Magistrat mésta D&¢in .
material do jednani zastupitelstva mésta ZM 16 04 04 10

dne: 27.04.2016
Nazev: |[Vykup nemovitosti Ep. 630, ul. Teplicka, Déc"iin__I_V _ N

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup nemovitosti v k.u. Podmokly a
schvaluje

vykup nemovitosti &p. 630 ul. Teplicka, Dégin IV, véetné pozemku p.&. 486 o vyméfe 124 m?
vée v k.U. Podmokly, se viemi soudastmi a pfislusenstvim, z majetku#
* za nabidkovou cenu 2 100 000,- KC + ostatni haklady

spojene s prevodem do majetku statutarniho mésta Décin.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 26. 04. 2016 navrh na vykup nemovitosti v k.0. Podmokly a
usnesenim ¢. RM 16 08 37 44 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit vykup nemovitosti &p.

630 ul. Teplicka, Dégin IV, véetné pozemku p.&. 486 o vyméfe 124 m?vse v k.u. Podmokly. se
vSéemi sou€astmi a pfislusenstvim, z majetkum
B -2 nabidkovou cenu 2100 000,- KC + ostatni naklady spojené s prevodem do

majetku statutarniho mésta Décin.

Dale RM projednala navrh na rozpoctové opatieni a usnesenim ¢. RM 16 08 37 45 schvalila
rozpoctové opatieni €. RO 38/2016 tj. snizeni vydaju § 6409 — rezerva mésta — kap. &ast o
2 184 tis. K&, a navySeni vydaju § 3639 — vykupy nemovitych véci — kap. ¢ast o 2 100 tis. K&
na vykup nemovitosti Cp. 630 ul. Teplicka, D&Cin IV, véetné pozemku p.¢. 486 o vyméfe
124 m? vée v k.U. Podmokly, se véemi soudastmi a pfislusenstvim a navy$eni § 3639 — dari
z nabyti nemovitych véci o 84 tis. K& na ostatni naklady spojené s pfevodem do majetku
mésta statutarnino mésta Dééin.

JCena: - 2 1(_)0 000,-
lNévrh postupu: |RM doporuéuje schvalit vykup

Divodova zprava:

Rekapitulace k ptivodnimu materialu do RM dne 19.1.2016:

- OMH obdrzel nabidku na vykup nemovitosti ép. 630, ul. Teplicka, Dééin IV s navrhem
pfedbézné nabidkové ceny ve vysi 3 000 000,- K¢

- majitelka nemovitosti, zastoupena na zakladé plné moci_sdéluje, ze
na nemovitost neni zatim k dispozici odhad a jedna se zatim o cenu vyjednavaci, ktera
bude zpfesnéna po zpracovani znaleckého posudku

- jako duvod nabidky uvadi, Ze po smrti manzela neni v jejich silach peéovat o tuto
nemovitost a z prodeje nemovitosti si chce zajistit bydleni pro rodinu

- dale majitelka uvadi, Zze nemovitost se stava neprodejnou, jelikoZ je vydano stavebni
povoleni na dpravu kfizovatky ulic Teplicka a Saska a po Gpravé se nemovitost ocitne



uprostied krizovatky a timto bude znehodnocena
- usn. €. RM 16 02 37 37 ze dne 19.1.2016 nedoporucilo ZM schvalit vykup nemovitosti
- po projednani v RM dne 19.1.2016 nastaly nové skute¢nosti

Nové skutecnosti:

- OMH obdrzel novou nabidku, ve které je nemovitost nabizena v ramci urychleni
prodeje za novou nabidkovou cenu ve vysi 2 100 000,- K¢

- v souladu s tkolem €. PVO 160212 byla odeslana zadost p. primatorky o zarazeni
kfizovatky Teplicka ul. x Saska ul., Dé€in IV do planu investic na vlastniky pfilehlych
komunikaci, tj. Ustecky kraj a RSD CR, scilem vyfeseni slozité dopravni situace
v misté — narist dopravy, zejména kamionové, $patné rozhledové podminky pfi
vyjezdu z ul. Saska, atd.

- o tomto postupu byli zastupce i viastnik pisemné informovani

- dne 5.4.2016 se na KU UK uskuteénilo jednani ve véci feSeni vySe uvedené
kfizovatky za Géasti statutarniho mésta Dé&éin (p. primatorka), RSD CR a Usteckého
kraje

- dle sdéleni p. primatorky se ztiéastnéné strany dohodly, Ze problematika kfizovatky
bude feSena a statutarni mésto Décin, jako Zadatel o upravu kfizovatky, nejdfive
nabizenou nemovitost vykoupi

- poté bude UK a RSD CR pokraéovat v feseni t]pravyi vi'§e uvedené kfizovatky

- dne 11.4.2016 se na OMH uskutecnilo jednani s (zastupce vlastnika
nemovitosti) ve véci vykupu nabizené nemovitosti

- piedlozil vyhotoveny znalecky posudek &. 5492-022-16 ze dne 9.4.2016,
vypracovany znalcem p. & s vyslednou cenou nabizené
nemovitosti ve vysi 2 546 046,- K¢ a zaroven potvrdil, Ze vlastnik nemovitost nabizi
stale za stejnou nabidkovou cenu ve vysi 2100 000,- K& s tim, Ze statutarni mésto
uhradi ostatni naklady spojené s prevodem, tj. i dan z nabyti nemovitych véci

- dale na jednéniﬂ pfislibil, Ze ke dni podpisu KS bude objekt bez najemnich
vztah( a bude vyklizen
- na zakladé poZadavku vedeni mésta byl objednan znalecky posudek na ocenéni vyse
uvedené nemovitosti v cené obvyklé, tj. cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku

- OMH piedklada znalecky posudek €. 2706 — 010/2016 ze dne 20.4.2016, vypracovany
znalcemﬂ s vyslednou obvyklou cenou nabizené nemovitosti
ve vysi 2 200 000,- Ké

Prijaté usneseni RM:

Rada mésta dne 19.1.2016 usnesenim ¢. RM 16 02 37 37 nedoporuéila zastupitelstvu mésta
schvaht vykup nemovitosti ¢p. 630 ul. Teplicka, D&cCin IV, véetné pozemku p.&. 486 o vymeére

124 m* vS8e v k.U. Podmokly, se v8emi souéastmi a pfislusenstvim, z majetku || GG
# za nabidkovou cenu 3 000 000,- K¢ do majetku
statutarniho mesta Decin.

OR Oosu ‘ OzP 0SC OMH

A/pozn., : -/pozn. ‘ A ‘ A | A

OR - souhlasi s vykupem domu a déle sdéluje, Ze na stavbu ,,Uprava kfizovatky Saska x
Teplicka, Dégin* je zpracovana projektova dokumentace generalnlm projektantem firmou
Vaner s.r.o., se sidlem V Horkach 101/1, Liberec 9 pod zak. &. 07-03-029. Stavba se sklada
z nékolika stavebnlch objektu (viz. koordinaéni situace). Jellkoz tato stavba nebyla zarazena



mezi prioritni akce mésta, byla v lonském roce vypovézena smlouva o pfelozce kabelu NN a
VN s CEZ Distribuce, a.s. (SO 401, 402). Ze stejného dlvodu neprobéhlo vybéroveé fizeni na
zhotovitele stavby. V soudasné dobé jiz neni platné stavebni povoleni na pfeloZzku a nové
vedeni VO (SO 403).

OSU - doporuduje zvazit, zda je vhodné objekt ¢p. 630/162 vykupovat do vlastnictvi mésta —
jeho budouci vyuziti. Dale sdéluje nasledujici — Zadatelka nabizi vykup domu na Teplické ul.
do vlastnictvi mésta Déc&in, protoze neni v jejich silach o dim pedovat a nemovitost se stava
neprodejnou vzhledem k budouci Upravé kfizovatky ulic Teplicka a Saska. Uzemni plan
mésta nefeSi vykupy nemovitosti, Zadatelku je nutno smérovat na budouciho investora
rekonstrukce kfizovatky.

OZP - nema z hlediska zivotniho prostfedi namitek k vykupu nemovitosti na st.p.¢. 486 v k.u.
Podmokly (Teplicka 630/162, Dé&c&in IV) v ramci Upravy kfizovatky ulic Teplicka a Saska.

OSC - doporuéuje vykoupit objekt &p. 630/162 ul. Teplicka, D&&in IV. VySe uvedeny objekt
zhorSuje rozhledové poméry v kfizovatce ul. Saska a Teplicka, Décin IV. Do konce roku
2015 je platné stavebni povoleni na upravu kfizovatky. Realizace upravy kfizovatky dle
schvalené PD vs$ak neni idedlni, protoZze v minulosti ptvodni viastnik odmitl vykup objektu.
Pro zlepSeni dopravni situace ve mésté doporuéujeme odkoupeni objektu, jeho demolici a
realizaci Upravy kfizovatky dle pavodniho navrhu (kruhova kfizovatka).

OMH - doporuéuje vykoupit objekt Ep. 630, ul. Teplicka, Dé&in IV pro budouci feseni Upravy
kfizovatky.

V pfipadé schvaleni shora uvedenych vykupu nemovitosti pfedklada OE navrh na schvaleni
rozpoctového opatfeni.

Zpracoval: Ing. Tomas Martinéek OMH ‘
Ptedkladatel: Ing. Jifi Andél, CSc. PRIM

Pocet priloh: |
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‘ IJJLIJ“UIU'LII!H!‘IIJ 59 4 V Déciné 12.10.2015

Statutdrni mésto D&c¢in

CIND dne: 1 [;, :]U 2015
- FIEH,
sy 7]

Q podatelng <.

Jsem majitelkou domu na Teplické ulici &.p. 630/162 v DECIné IV.
Létos v ervenci mi ne¢ekané zemfel manieﬁ ktery tuto nemovitost, neZ mi ji daroval,

vlastnil, a spolu jsme ji i nadale spravovali.
V soucasné dobé neni v mych silach nemovitost udriet ve funkénim stavu, proto jsem se

rozhodla, Ze ji nabidnu k prodeji. Nemovitost se ale stdva prakticky neprodejnou z diivodu vyddani
stavebniho povoleni na Gpravu kfiZzovatky ulic Teplickd x Saskd, &islo jednaci: OSC/88028/2013/KJ,
oznamen{ o zahdjeni fizeni o prodlouZeni platnosti stavebniho povoleni.

Nékolikrat jsme se v minulosti, jeSté spolu s manzelem, proti tomuto stavebnimu povoleni
nelsp&sné odvolali, nebot vyse zmin&na nemovitost se po Upravé ocitne uprostied kiiZovatky, bude
timto znehodnocena a stane se neprodejnou.

Nemdm proto jiné vychodisko, neZ poZadat vedeni mésta, zda si diim na Teplické ulici &.p.
630/162 neodkoupi. Tato moZnost ndm byla ostatné v roce 2007 ze strany vedeni mésta ji7 navriena.

C.j. OMH/28271/300/2007.

Dékuji timto za vyjadreni




Statutdrni mésto Dééin
Magistrat mésta D&&in
Odbor mistnfho hospod4fstvi a majetku mé&sta

Mirové ndmést 1175/5
405 38 D&Cin

Vase &.j. MDC/96874/2015 ze dne 3.11.2015

V Dé&&iné dne 16.11.2015

Vykup nemovitosti &p. 630, ul. Teplicka, D&sin IV

Na zékladé pIné moci, udélené mi majitelkou vy3e uvedené nemovimsti“
dne 9.11.2015 (v ptiloze), sdéluji Vam, Ze nemovitost majitelka nabizi za Cenu § M ;

Z prodeje musf zajistit bydleni pro jeji rodinu.

Na nemovitost neni dosud k dispozici odhad.
ProtoZe méme zdjem o prodej za solidni a objektivni cenu pro ob& strany, jde o cenu vyjedndvac],
kterou zpfesnime po zpracovani znaleckého posudku,

Pfivitali bychom V4§ ndvrh na zku3eného soudniho znalce v tomio oboru.

S pozdravem

T IC 114 45 289 ' DIC 450425066
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STATUTARNI MESTO DECIN
AMAGISTRAT MESTA DECIN

D
C.

Va’ieni'-ian
vedouci odboru mistniho hospodarstvi /
a majetku mésta

l
Magistrat mésta Décin Ly
Mirové namésti 1175/5

405 38 Décin

Vase ¢.j. MDC/3831/2016 ze dne 13.1.2016

V Dé&Einé dne 29.1.2016

Vykup nemovitosti &p. 630. ul. Teplicka, Décin IV

Ze z4pisu z jednani Rady mésta — usneseni &. RM ¢&. 16 02 37 37 -
jsme se dozvédgli, Ze Rada mésta nedoporuduje vykup nemovitosti &p.
ul. Teplickd za nabidkovou cenu 3 000 00,00 K.

IDoflo: 01.02.2016 v 09:27:37 Odbor
14 MDC/10935/2016
¢ .dop.: RR089403666CY |

Listi:

Piiloh: 0

I
_.002977572,7|

630,

V z&jmu urychleni prodeje nabizime sniZeni ceny na 2 100 000,00 K&..

Potfebujeme védét, jestli o vykupu nemovitosti je moZno jednat za sniZenou cenu, nebo vitbec.

V takovém piipad& bychom objekt nabidli dal$imu z4jemci, jelikoZ majitelka chce vyfesit své

bydleni po smrti manZela.

S pozdravem

Na védomi:
vedouci odboru rozvoje
vedouci odboru spravnich ¢innosti a obecni

zivnostensky uiad

TIC 11445 289

DIC 450425066



Zapis
Z jednani na MM Décin — OMH
dne 11.04.2016

Ugastnici:
— zastup

] Ci i|iiii|ii ob'|ektu ci 630 Teplicka ul., D&&in IV
Zastupce magistratu mésta

V navaznosti na pfedchozi pisemnou komunikaci, tykajici se vyse uvedeného
objektu a Feseni piipadného vykupu objektu do majetku meésta se dnesniho dne

uskutecnilo jednani.

_na toto jednani pfinesl vyhotoveny znalecky posudek ¢. 5492-
022/16, vypracovany znalcem p.ﬁ Z posudku je zfejma &astka
za uvedeny pozemek p.&. 486 vietné objektu Cp. 630 k.0. Podmokly ve vysi
2 546 050,- K¢. ipotvrdil svou pavodni nabidku za odprodej objektu ve vysi
2100 000,- K& ze dne 29.1.2016 s tim, Ze je nutné, aby statutarni mesto uhradilo
i ostatni naklady spojené s pfevodem, zejména dari z nabyti nemovitosti.

Soudasné byla fe$ena i otazka pfipadnych najemnich vztah(l v objektu a ze

strany IS by'a prislibeno, Ze objekt bude ke dni podpisu kupni smlouvy bez
najemnich vztahl a soudasné ktomuto datu bude objekt vyklizen a pfedan

kupujicimu.

Zavér. OMH predloZi celou problematiku do jednani rady mésta
a zastupitelstva mésta v mésici 05-06/2016, o vysledku jednani bude OMH pana

pisemné informovat.

Predteno, skonceno, podepsano:

iIrni mesto
DECIN

odbor mistnino hospodéistvi a majetku mésta
o2



ZNALECKY POSUDEK

cislo: 5492-022-16

o cené nemovitosti &.p. 630 Teplicka 162, s ptisluSenstvim, stavebni plocha p.¢. 486 v obci
Dé&&in, k.1. Podmokly, kraj Ustecky

Objednavatel posudku:

Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti

Ocetiovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku a o zméné nékterych zdkonu, ve znéni zakona &.
303/2013 Sb., (ocetiovaci vyhlaSka), ve zn€ni vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a ¢&. 53/2016 Sb. s
udinnosti od 12.2.2016.

Ocenéno ke dni: 9.dubna 2016

Posudek vypracoval:

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 9 stran.

V Dé&&ing, dne 9.dubna 2016




1. NALEZ

1.1 Blizsi ddaje o nemovité véci

Ocetiovana nemovitost se naléza na samém z4padnim okraji katastru Podmokly, levobiezr
centralni mé&stské &asti m&sta DéCina, v kiiZovatce ulic Saska a Teplicka a je pfimo pfistupn
z téchto komunikaci. Volné stojici zdény dim, uZivany k bydleni vlastnika a ngjemnim
bydleni. Osazen je v rovinaté asti zvInéného terénu, napojen na vefejny rozvod vody, elektrc
kanalizace a plynu. Pdvodni dokumentace o vzniku stavby neni k dispozici, dle udaj
vlastnika je uZivan od roku 1905. Nemovitost je tvofena zd€énou stavbou piivodni zastavb
&.p. 630, na stavebnim pozemku &. 486. Bez piisluSenstvi. Stavba je evidovana jako ob&ansk
vybavenost, sd&lenim MM Dé&in, stavebni tfad, z 13.3.2008 potvrzuje v budové t¥i bytov
jednotky. Dim mé vyrazné nepravidelny ptdorys nepravidelného lichobéZniku. Fasad
hlazena se secesnimi zdobnym prvky. Pivodni stavba z roku 1905, byla urlena
Zivnostenskému vyuZiti (pekdma) s bydlenim a prodejnou. Pozdé&jsi uZivani bylo rizné,
poslednich letech k trvalému a ndjemnimu bydleni. Je zcela podsklepen, podiahy jsou
riznych trovnich. V suterénu jsou kamenné schody, tfi sklepy, konstrukéni vyska zasahuj
Castedné do pfizemi. V piizemi je vstupni chodba s kamennym schodi§tém, WC, mistnos
byvalé prodejny s vykladci. Kamenné schodisté déli stavbu na mezipatra. V patie je byt 1+
(obytna kuchyné a pokoj, koupelna v obkladech a dlazbach sprchovy kout a WC. V mezipatf
garsoniera + WC, sprchovy kout. Ve druhém patfe je garsoniera a byt 2+1 s vanou -
koupelng, WC na chodb&. V pidnim prostoru dievéného krovu jsou tfi mistnosti
nedostateénou sv. vyskou. Na domé& je patma béZnd udrZba a Castetnd modemnizace
Rozhodujici prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou piivodni, stav konstrukci a vybaveni odpovid

stafi a zplisobu uzivani.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.4. Podmokly, obec D&Cin, list vlastnictvi &. 188(
vyhotoveny dne 7.4.2016 objednavatelem déalkovym pfistupem do KN. Kopie katastralr
mapy pro k.t. Podmokly, vyhotovené znalcem nahliZenim do KN, udaje objednavatele, udaj

vlastnika, zji§téni na mist8. Vykresova dokumentace neni k dispozici. Mistni etfeni znalce s
zaméfenim soudasného stavu dne 9.4.2016 za piitomnosti - vlastnika nemovitost

a souCasné objednavatele posudku.

1.3 Viastnictvi

Podle tdaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi &. 188
pro k.u. Podmokly, obec D&€in zapsan

1.4 Pfredmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemek ¢. 486
2) Budova ¢€.p.630



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Stavebni pozemek ¢. 486
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Pozemek zastavéné plochy, evidovany jako zastavéna plocha a nadvori, k.t. Podmokly,
obec DéCin, kraj Ustecky, LV 1880.

2.1.2 Vypoéet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pé4smo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemKu a velikost pozemku 1 -0.03
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky 3 0.00
NeztiZzené zakladové podminky

4. Chranén4 vizemi a ochranni pisma 3 -0.03
Chrénén4 krajinna oblast 2) v 1. a 2. z6n&, nebo néarodni park 3)

5. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

Celkem -0.06

Io=1+SUMA(Oi) =1 +-0.06 = 0.940
2.1.3 Vypoéet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak B Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovidé poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucssti je stavba (stejny vlastnik), nebo
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 3 0.02
Pozitivni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

6. Povodnové riziko 4 1.00

Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav

Celkem * 0.02
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava




It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 +0.02) x 1 =1.020

2.1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemKku v obci 2 0.02
Navazyjici na stfed (centrum) obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je &aste€né dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00

Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava 3 0.02
Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 3 0.04
Vyhodna - moZnost komeréniho vyuZiti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 1 -0.01
Vy$§i neZ je pramér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 0 0.00
Vlivy sniZujici cenu

Celkem * 0.10

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitdva
Ip=(1+SUMAPi))xP1=(1+0.10)x1=1.100

2.1.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Z&kladni cena za m* stavebniho pozemku =K¢ 960,-
Index cenového porovnéni x 1.0550
I=loxItxIp=0.940x 1.020 x 1.100

Cena upravena uvedenymi koeficienty ~ =Ké& 1.012,80
Cena za celou vyméru 124.00 m? =K¢ 125.587,20
Stavebni pozem—(;ﬁg. 486 ~ Cena celkem K¢ 125.587,-

2.2 Budova ¢.p.630
Ocenéno podle § 31, 32, pfilohy €.23 vyhléasky.

2.2.1 Stavebni pozemek ¢. 486
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.



2.2.1.1 Popis
Pozemek zastavéné plochy, evidovany jako zastavénd plocha a nadvoii, k.u. Podmokly,
obec Dé&Ein, kraj Ustecky, LV 1880. Pro upravu ndjemného zastavénd plocha stavbou.

2.2.1.2 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 960,-
Index cenového porovnani x 1.0550
I=ToxItxIp=0.940x 1.020 x 1.100
Cena upravend uvedenymi koeficienty ‘ =K¢ 1.012,80
Cena za celou vyméru 124.00 m? = K¢ 125.587,20
Stavebnf pozemek ¢, 486 Cena celkem K& 125.587,-
2.2.2 Budova ¢.p. 630
Ocenéno podle § 12, pfilohy ¢.8 vyhlasky.
2.2.2.1 Popis
Atypicky zdény diim na katastralni hranici k.u. Podmokly.

2.2.2.2 Charakteristika stavby
CZCC: 1122
SKP: 46.21.12.2..1
Typ podle i¢elu vZiti: K - budovy vicebytové (netypove)
Druh konstrukce: Zdéné
2.2.2.3 Obestavény prostor
Spodni stavba 125.07*1.09 - 136.33 m*
Vrchni stavba ((19.71+18.90)/2*(3.16+6.39)/2+

18.90*3.48/2)*9.09 = 1136.86 m
ZastfeSeni 125.07%2.20 = 27515 m’

celkem = 154834 m’

2.2.2.4 Podlazi

Oznadeni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svetla Vyska

plocha vyska podlazi
1.PP -suterén 75.0

75.00 m* 0.00 m 3.25m
1.PP - suterén 50.07

50.07 m* 0.00 m 231m
1.NP - pfizemi 125.07

125.07 m* 0.00 m 3.25m
2.NP - patro 1 125.07

125.07 m* 0.00 m 3.45m
3.NP - patro 2 125.07



125.07 m* 0.00 m 3.33m

Celkem: 2 podzemni a 3 nadzemni podlaZi, primé&mé zastavéna plocha podlazi je 100.06 m? a

prim.vySka podlaZi je 3.23 m.

2.2.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Cen.podil éasti n
1.  Ziklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.06000 100% -0.06
13. Okna

nadstandard 0.05400 50% 0.027
24, Vytahy

chybi 0.01300 100% -0.013*1.852
25. Ostatni

chybi 0.05600 80% -0.0448*1.852

-0.14005

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.14005) = 0.9244

2.2.2.6 Opotiebeni stavby
Pii stafi 111 let a Zivotnosti 151 let &ini celkové opotfebeni stavby pii pouZiti line4rni metody
vypoétu 73.5099%.

2.2.2.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru =K¢é 2.150,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle p¥ilohy &.10) x 0.9390
K2: podle priimémé zast.plochy podlaZi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 100.06 m* PZP) x 0.9860
K3: podle primémé vysky podlaZi (PV)

K3=(2.10/3.23 mPV) + 0.30 >= 0.60 x 0.9502
K4: podle vybavenf stavby x0.9244
K35: podle polohy (dle pfilohy &.20) x 1.0500
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy &.41) x2.1180
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.1220
pp=ItxIp=1.020x 1.100

Z#kladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 4.362,79
Cena za cely obestavény prostor 1548.34 m® =K¢ 6.755.082,27
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 6.755.082,27
SniZeni ceny za opotfebeni 73.5099% - K¢ 4.965.654,22
Cena stavby po zapodteni opotfebeni =Ké 1.789.428,05
Budova ¢€.p. 630 Cena celkem K¢ 1.789.428,-



2.2.3 Rekapitulace cen bez vlivu pp

bez opotiebeni

Objekt v¢.opotiebeni

Budova &.p. 630 1.594.854, - 6.020.565,-

Celkova cena bez vlivu pp 1.594.854,- 6.020.565,-

2.2.4 Vypod&et ceny souboru objektl (§ 31, 32 vyhlasky)

Cena stavby zji§téné nakladovym zptisobem (CN) =K& 1.594.854,-

Pozemek - zastavéna plocha stavbou (Pzp) =K¢ 125.587,-

Vypocet ceny vynosovym zpiisobem:

Vypodet roéniho upraveného najemného (N):

Roé&ni ndjemné (pfijmy) =K¢ 192.000,-

SniZeni 0 40% -Ké 76.800,-

Roéni ndjem z pozemku - K¢ 0,-

5% z ceny pozemku Pzp, zastavéné plochy - K¢ 6.279,35

Roéni vyse nakladt celkem 43,27% pi{jmi =K¢ 83.079,35

Vysledné ro&ni upravené ngjemné ¢ini (N) =K¢é 108.920,65

Mira kapitalizace p = 4,5%

Cena stavby zji§téna vynosovym zpiisobem, CV = N/p x 100 =K¢ 2.420.458,89

R =|CV - CN| =]2.420.458,89 - 1.594.854,- |

Celkov cena pro skupinu D=CV+0.00xR =

=2.420.458,89 + 0.00 x 825.604,89 =K¢ 2.420.459,-
Cena celkem K¢ 2.420.459,-

Budova ¢&.p.630




3. REKAPITULACE

1) Stavebni pozemek ¢&. 486 K¢ 125.587,-
2) Budova &.p.630 K¢ 2.420.459,-
Zjisténa vyslednd cena K& 2.546.046, -
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 2.546.050,-

Slovy: DvamilionypétsetétyficetSesttisicpadesat K¢

V Dé&Cing, dne 9.dubna 2016




4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 10.9. 1990, &.j. Spr 3946/90, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsén pod pofadovym &islem 5492-022-16.

Znalené a ndhradu ndkladd Gétyji podle pfipojené likvidace.




MAGISTRATMESTADECIN Odborem 54
¥ £
stavebni uiad ;
Mirové nam. 1175/5, 405 38 Décin IV - Podmokly
Spisova znagka:  OSU/25368/2008/Sr - ¢
Cj.: OSU/31842/2008/Sr - Dne 13.3.2008
- P s _,.: ;‘zi::::

Urad price v D&ing-odbor stitni socidlni podpory
Brezinova ¢.p. 442/1

Décin I-Décin

405 01 Décin 1

Sdéleni

Dne 27.2.2008 byla stavebnimu tfadu Magistratu mésta Dééin doruéena vade Zadost o potvrzeni
podtu bytovych jednotek v budové:

dmokly, Teplicka 162, DéCin IV.

0
o e

objekt &p. 630 P

Stavebni ufad Magistratu mésta D&Ein potvrzuje, Ze ve vySe uvedené budoveé jsou

tri bytové jednotky.

{ —

povéfend vedenim odbor ebni ufad opravnénaluredni osoba

telefon: 412 593 152

e-mail: stavebni@mmdecin.cz
fax: 412593174
http://www.mmdecin.cz

Dorudi se:
Utad prace v Dé&in&-odbor statni socidlni podpory, Biezinova ¢.p. 442/1, Dé&in I-Dé&&in, 405 01

Dé&&in 1
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka §. 1 z 1

Informace o pozemku

| Parcelni Eisl.o: 4867

| Obec: Décin 156233512
KatastraIni Gzemi: Padmokly |625141]

| Cislo LV: 1880

| vyméra [m?: 124

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list: DKM

i Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

[ Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvorf

Soucasti je stavba

Budova s islem popisnym: Décin IV-Podmokly [407259) 2; & p. 630; objekt obéanské vybavenosti
f Stavba stoji na pozemku: p. <. 486
| Stavebni objekt: ¢.p. 6302
| Ulice: Teplické#
! Adresni mista: Teplicks 630/1622
Vlastnici, jini opravnéni
Podil !

J Vlastnické pravo

|

Zpusob ochrany nemovitosti

J Nazev
J rozsahlé chranéné Gzemi
| S

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

——
| Typ

‘ Vécné bifemeno uZivani

Jiné zapisy
Nejsou evidovény Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti ¢R vykondvé Katastrélni Uiad pro Ustecky kral, Katastralni
pracovisté Décin A

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 07.04.2016 19:00:00,

© 2004 - 2016 Cesky fad zeméméficky o katastrdinia , Pod sidliitém 18009, Kobylisy. 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.1 build 0

Podéni urCend katastrainim fadim a pracovistim zasilejte pfimo na jelich e-mail adresy 2.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObj ekt.aspx?encrypted=-aOuFnj8gbJ3ZcLo21naGW... 7.4.2016



Oceriovani nemovitosti

Objednavatel posudku: Statutarni mésto Décin
Magistrat mésta Décin
Odbor mistniho hospodarstvi
a majetku mésta
Mirové nam. 1175/5
405 38 Décin

Ugel posudku: Odhad obvykié ceny (trzni hodnoty) nemovitosti

Posudek vypracoval:

Posudek obsahuje 19 stran textu v€etné titulniho listu a predava se objednavateli ve dvou
vyhotovenich.

Vypracovano v Dééiné
2016-04 - 20

<

Pod Uvozem 194 5 736482484 ICO: 68430469
405 02 D&&in 17 DIC: CZ635929993
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TrZni ocenéni nemovitosti

OBSAH:

Zakladni charakteristika a vlastnické vztahy subjektu

Obecné piedpoklady a omezujici podminky stanoveni trzni hodnoty ocefovanych
nemovitosti

Osvédé&eni

Podklady a pouzita literatura

oo Wy

1. UVOD

1. ldentifikace nemovitosti
2. el trzniho ocenéni
.3. Definice ceny

F W G §

2. ZAKLADNI UDAJE

2.1. Prava k ocefiovanym nemovitostem

2.2. Poloha v regionu a tidaje o okolnim prostredi
2.3. Vyuziti — segment trhu

2.4. Analyza trhu

2.5. Omezeni uzivani

2.6. Popis jednotlivych objektl

3. ODHAD TRZNi (OBVYKLE) HODNOTY NEMOVITOSTI

3.1 Vécna (nakladova) metoda
3.2 Porovnavaci metoda
3.3 Vynosova metoda

4. ZAVER - REKAPITULACE

4.1. Odhad trzni hodnoty

A. Zakladni charakteristika a viastnické vztahy subjektu

Oceflovana nemovitost se nalézé v zastavéné Sirsi centralni ¢asti mésta Décin, ¢ast obce
Podmokly, a je pfimo pfistupna z komunikace Teplicka. Je umisténa na kfizovatce ulic Teplicka
a Saskd. Jedna se o méné vhodnou polohu za uUCelem bydleni vzhledem kpomérné
frekventované komunikaci Teplicka.

Nemovitost je tvofena stavbou bytového domu &.p. 630 na pozemku p.€. 486 a pozemkem
p.C. 486 (zastavéna plocha a nadvofi). Pozemek p.¢. 486 je v celé vymeére zastavény stavbou
C.p. bytového domu &.p. 630. Je rovinny nepravidelného tvaru. Je provedeno napojeni na
vefejnou piipojku vody, kanalizace, zemniho plynu a elektro.

Prehled oceriovaného nemovitého majetku:

Budova &.p. 630 nap. p. €. 486
Pozemek p.¢. 486

Strana 2 (celkem 19)
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TrZni ocenéni nemovitosti

1. adresa nemovitosti:

Teplicka 630/162
405 02 Dé&Cin IV - Podmokly

2. vlastnické vztahy:

Oceriované nemovité véci jsou ve vlastnictvi:

LV 1880 :

ﬂastnik nemovitos_»ti _ Podil

B. Obecné predpoklady a omezujici podminky stanoveni trzni hodnoty ocenlovanych
nemovitosti

NiZe uvedeny odhad trZni hodnoty byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami.

1.

Nebylo provedeno Zzadné Setfeni a nebyla pievzata Zadné odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zaleZitosti, véetné predaného pravniho podkiadu viastnického prava.
Pfedpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné -
zpenézitelné.

Informace z jinych zdroji, na nichZ jsou zaloZeny nékteré &asti tohoto posudku, jsou
vérohodne, ale nebyly ve v8ech pfipadech pisemné ovéfovany. Nebylo déno Zadné
potvrzeni, pokud se tyka piesnosti takové informace.

Nebere se Zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepiedpoklada se, e
by néjaky zavazek byl dilvodem k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily
udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

Pfedpokladé se odpovédné viastnictvi a sprava viastnickych prav.

Predpoklada se piny soulad se vSemi aplikovatelnymi republikovymi zakony a piedpisy.
Tento posudek byl vypracovan za Gcelem zji§téni obvyklé ceny.

Ptedpoklada se, Zze mohou byt ziskany nebo obnoveny vechny poZadované licence,
osvédéeni o Udrzbé&, souhlas — povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni
opravnéni od kteréhokoli mistniho, statniho nebo republikového viadniho Gfadu nebo

soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potiebu a pouZiti, na nichZ je zalozen
odhad hodnoty obsazeny v tomto posudku.

C. Osvédéeni

Jako zpracovatel tohoto posudku prohladuji, Ze v soudasné dobé& ani v blizké budoucnosti
nebudu mit u€ast ani prosp&ch z nemovitosti, ktera je predmétem zpracovaného posudku.

Strana 3 (celkem 19)



_TrZni ocenéni nemovitosti

Hodnoty a zavéry obsaZené v tomto posudku jsem zpracovala osobné, podie svého nejlepsiho
védomi a svédomi.

D. Podklady a pouzita literatura

» Vypis z katastru nemovitosti
= Kopie katastralni mapy
«  Umrtni list
» Nabyvaci titul - darovaci smlouva
» Vlastni ohledani nemovitosti
» Fotodokumentace
= [nformace sdélené vlastniky nemovitosti
« Nabidka bytovych domii RK
Literatura:
» Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku
» Rozpoctové ukazatele stavebnich objektl URS PRAHA, a. s. — svazek 11
= Nemovitosti - Ocefiovani a pravni vztahy, Doc. Ing. Albert Bradag, Doc. JUDr. Josef Fiala
»  QOcefiovani nemovitosti dil Ill. — Oceriovani obvyklou cenou, Ing. Jifi Koko3ka a kol
= Porovnavaci hodnota nemovitosti - Zbynék Zazvonil
Ocenéni je provedeno ke dni 18. 4. 2016
1. Uvod

1.1. Identifikace nemovitosti:

Stavby:
Nazev St:v’l;.aér.la Obestavény prostor m®
1. Budova €.p. 630 486 1.638 m3
Pozemek:
Druh pozemku p. €. Vyr:l?ra
1. [Zastavéna plocha a nadvori 486 124
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Trzni ocenéni nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 73.04.2016 13:55:02

Vyhatoveno dalkovym piistupem do katasiru nemovitosti pro odel ovéieni wstupl z infermadniho systému versjné spravy
ve smysiu § 9 zak. ¢ 3652000 Sb., ve znéni pozdéjsich pledpist)

Okres: CZ0421 Dé&c&in Obec: 562335 Déc&in
Kat.uzemi: 625141 Podmokly List vlastnictvi: 1880

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

A Viastnik, Jjiny oprévnen

' -

B Nemovitosti

Pozemky
Parcelsa  yym&raim2] Druh pozemku Zplschb vyuziti  Zplsob ochrany
486 124 zastavéna plocha a rozsdhlé chranéné
nadvofi tzeni
Scuddstf je stavba: D&B8in IV-Podmokly, &.p. 630, ob&.vyb
Stavba stojf na pozemku p.c.: 486

Bl ~Jind priva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu

Oprévnéni pro Povinnost k

O Vécné bfemeno uzivani

V-3970/2010-502

Identifikdtor Podild

Listins Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beztplatna ze dne 04.10.2010. Pravni

ac¢inky vkladu prava ke dni 04.10.2010.
V-3970/2010-502

Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobd vzniku prava
dpi B
Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jing podklady zdwisu

Listina

© Smlouva darovaci, o z¥izeni v&cného bfemene - bezGplatnd =ze dne 04.10.2010. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 04.10.2010.

V-3970/2010-502

Pro:

r Vztah bonitovanych plidné ekologic

api

TNewovitestd jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vikondvd statni sprévu Fatastiu memeviioSii &R
Katastralni dtad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist® Dé&&in, kéd: 502.
strana ]
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Tréni ocenéni nemovitosti

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 73.04.72016 13:55:07
Okres: CZ0421 D&&in Obec: 562335 D&&in
Kat.tzemi: 625141 Podmokly List vlastnictvi: 1880

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nepovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtal sprdvy katastru nemovitosti CR:
Katastrélni tfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Dédin, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.04.20i6 14:10:33
Cesky ifad zemémé&ficky o katastrdlni - SCD

Ov&fuji pod pofadovym cisiem 8/2C16, 3e tato listina, kteri
vznikla pZfevedenim vystupu z informa&niho systému veiejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
se z ..4@.. listd, cdpovid4 vystupu z informaénihc systému
vefejné spravy v elektronické pccobé.

Tato listina obsahuje Caslelny vypls z informaéniko syslému
vefejné spravy.

.. Razitko .

Nemovitosti jsou v dzemnim obvody, Ve Kterdm vykondvd stdini spidvi katastru nemovitosti R
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastr&lni pracovibté Deédin, kéd: 502.
strana 2
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Katastralni iead pro (terky krag (kres = Ooec — —
Xawstralni proconsie Decin Decin Decsin E(l)d'pw
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! /
KOPIE KATASTRALNL MAPY

Stav Wratanil Doe
13.04.2316 13:55:02 Yuhotoveno dalkovgn pristupem 13.04.2016 14:18:40

Kopie katastralni mapy
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Venkovni apravy a ostatni stavebni souéasti:

Bez dalSich staveb. Véci movité tvofici soucast budov, které nemaji zasadni viiv na trzni
hodnotu nejsou zohlednény.

1.2. U&el ocenéni:

Stanovit obvyklou cenu nemovité véci.

1.3. Definice ceny:

Trzni hodnotou rozumime finanéni &astku, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi
dobrovolné a legalné jednajicim potenciélnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé& zi&astnéné
strany maji zajem na uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoliv nétlakem nebo

zvlastni motivaci typu nekalé soutéze, at uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho a
znaji véechna relevantni fakta o jméni.

2. Zakladni adaje

2.1. Prava k oceifiovanym nemovitostem:
Ocenované nemovité véci jsou ve vlastnictvi:
LV 1880 :

- Viastnik nemovitosti ] Podil

Vécna bfemena:

VB uzivani ve prospéc
Toto omezeni neni zduvodu amrti opravnéného z VB 14.7.2015 zohlednéno pii stanoveni

obvyklé ceny nemovitosti.
Doklad - amrtni list.

Dal$i omezeni vlastnického prava

Nebylo zjisténo.
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_Trzni ocenéni nemovitosti

2.2. Poloha v regionu a udaje o okolnim prostredi:

Dopravni spojeni
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Dopravni dostupnost je dobra. Jak je uvedeno vySe, objekt je dostupny pfimo z mistni

komunikace Teplicka. V misté je zastavka MHD.

Napojeni na inzenyrské sité

Budova je napojena na rozvod elektro s dostatednou kapacitou. Voda je ziskavana z vefejné
piipojky. Odkanalizovani splaskovych vod je provedeno do verejne kanalizace. Je provedeno

napojeni na zemni plyn. Vy$e uvedené (daje byly sdéleny viastnikem nemovitosti.

(zatizeni) nebyly objektivné zjistény.

2.3. Vyuziti ~ segment trhu

Uvedeny objekt je vyuZivany jako bytovy diim. Nesoulad skutedného vyuziti

v dokumentech KN (stavba obé. vybavenosti).

2.4. Analyza trhu

Ostatni vlivy

se zapisem

Na trhu nemouvitosti je v dané lokalité poptavka nizéi ne? nabidka u obdobnych nemovitosti.

2.5. Omezeni uzivani

Kve dni ocenéni je byt (1+KK s prisluSenstvim) v mezipatie 2.NP pronajiman na zakladé
predloZzené najemni smlouvy s vypovédni Ihitou 3 mésice za najemné obvyklé v misté.
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___TrZni ocenéni nemovitosti

2.6. Popis oceriovaného objektu

[1) [Bytovy dim | &.p.630 na p.p.¢. 486 1

Pohled z kom. Saska Pohled z kom. Teplicka

1.NP 1.NP
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- _ TrZni ocenéni nemovitosti

2.NP 2+KK 2.NP 2+KK

2.NP 1+KK

3.NP Garsoniéra 3.NP 2+1
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Trzni ocenéni nemovitosti

Padni vestavba 2+1 Pudni vestavba 2+1

Pudni vestavbha 2+1

Technicky popis:

Objekt je nepodsklepeny se tfemi nadzemnimi podiazimi, ¢aste€né upravenym padnim
prostorem a padou. Zaklady jsou izolované plvodni izolaci. Svislé konstrukce zdéné. Vodorovné
konstrukce Zb. a dievéné tramové. Stiecha je plocha, kryta Ziviénou krytinou. Bleskosvod je
osazen. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schodisté je betonové. Plastova a
dievéna dvojitd. Dvefe napliiové. Podlahy  betonové, dlazdéné, plovouci a prkenné.
Elektroinstalace 230V a 400V. Jsou provedeny rozvody vody, kanalizace a zemniho plynu.
Vytapéni je lokalni uhelné a lokaini plynové. Zdrojem TUV jsou el. boilery. Zachody jsou
splachovaci.

Dispozice objektu

. NP chodba a schodiété, WC, 3x mistnost, 1x mistnost byvalé prodejny

I NP |chodbaaschodidté, byt 2+KK s pfisl., byt 1+KK s pfisl. (mezipatro)
III_. I\F - chodba a schodisté, WC byt 2+1 s pfisl., byt_é_a_r_s.- l;z ph_sl_ -
.Pﬁd;i_p_ros_tori chod_ba a schodisté, byt 2+1 s pﬁ;l., plda -
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Trini ocenéni nemovitosti

Technicky stav

Stari stavby je vice nez 100 let. Pribézné byla na objektu provadéna modernizace. Vyména
pavodnich oken do ulice Teplickd za plastova. Vybaveni byt Ize povazovat za &astedné
nevyhovujici souc¢asnym standardim. Celkovy technicky stav je mirné zhorseny se zanedbanou
udrzbou v poslednich letech. Prostory v 1.NP jsou ve zhor§eném technickém stavu bez

moznosti prongjmu.

3. Odhad trzni (obvyklé) ceny nemovitosti

3.1. Vécna (nakladova) hodnota

Vécnou hodnotou rozumime reprodukéni cenu véci snizenou o piiméiené opotiebeni,
odpovidajici prumérné opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizenou o naklady oprav vaznych zavad, které znemozriuji jeji okamzité uzivani.

[1. [ Bytovy dam &.p. 630

na p. p. €. 486

Obestavény prostor

124,0*1,10+124,0*9,10+124,

0*2,20

1538 m®

Vypocet ceny:

Jednotkova cena

Vychozi cena:
Odpocet opotiebeni:

1538,00 m® x
69 %

1m®OP

4 300,00 K& =

4 300,00 K&

6613 400 KE
4 563 246 K&

Zustatkova cena

2 050 154 K¢

Ocenéni pozemku:

Zakiadni ceny za m* pouzité v tabulce odpovidaji obvyklym cenam, za které jsou realizované

prodeje obdobnych pozemki v dané lokalité.

Parcela &. |Druh pozemku Vyméram2 |ZC Ké&/m2 Cena K&

486 Zastavéna plocha a nadvori 124 800 99200
Soucet 99200
Hodnota pozemku celkem 99 200,00 K¢
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Trzni ocenéni nemovitosti

Rekapitulace ~ vécna hodnota

Stavby:

Budova 2 050 154,00 K¢
Stavby celkem 2 050 154,00 K&
Pozemky:

Pozemky celkem 99 200,00 K¢
Vécna hodnota - celkem 2149 354,00 K¢
Vécna hodnota - c el k e m (zaokrohleno) 2149 000,00 K&

3.2. Porovnavaci metoda

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejii popf. nabidek
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi na
zakladé viastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zakladnim vychodiskem je, Ze hledame jakousi optimalni hodnotu, za kterou by se dala v obdobi
dvou az Sesti mésicl prodat posuzovana nemovitost. Jedna se tedy vlastn& o hypoteticky prodej
na zakladé nami stanovené ceny primérnému kupci, ktery neni ni¢im vazan nebo ovlivnén.

Lokalita UzZitnd Pozemek Dispozice PoZadova Jedn.cena Koeficient Upravena cena

plocha na cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(vodnéni koeficientu K, Foto
m? m? K& K&/m? K. Ké&/m?
Décin - 300,00 93 2 500 000 8 333 0,65 5416
Kamenick
aul.

Bytovy diim se 3 bytovymi jednotkami. Podsklepeny bytovy diim s moznosti
pudni vestavby. V pfizemi je byt 2+1 (47 m2) po &asteéné adaptaci, [l
vybaveni: kuchyfiska linka, sprchovy kout, WC, umyvadlo, plovouci [
podlahy, plynovy kotel, plastova okna. V 1. patfe je byt 2+1 (77 m2) |
po Casteéné adaptaci, vybaveni: kuchyriska linka s nerez diezem, sporak [
se sklokeramickou deskou, digestof, vana, umyvadlo, WC, plovouci [l
podlahy, plastova okna. Ve 2. patfe byt 2+1 (77 m2) pied opravou. Byt 2+1
v 1. patfe je pronajat najemni smlouvou na dobu uréitou.

Hodnoceni: Zdroj ceny - Nabidka RK - koeficient 0,80; Provedeni a
vybaveni - koef. 0,9; celkovy stav - koef. 0,9

Décin - 320,00 0 3200000 10000 0,51 5100
Ustecka ul.

Prodej najemniho domu v D&&iné &ast obce Chrochvice, Ustecka ul.
V objektu jsou sklady, kancelafe a 4 bytové jednotky. Dim je situovan
u hlavni silnice mezi Ustim nad Labem a D&&inem, velmi dobra lokalita
pro sidlo firmy (je dobfe vidét ze v8ech stran, skvélé misto pro umisténi
| reklamy, dobry pfijezd a moznost parkovani pred domem).
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Trzni ocenéni nemovitosti

Dim stoji na pronajatém pozemku o vyméfe 280m2, ktery je
ve viastnictvi mésta Dé&ECin, najemné ¢&ini roéné pouhych 800,-Kg&,
moznost odkupu.

Ddm je prOabé&Zné udrzovan, v piizemi domu je prostorna chodba, dale
jsou zde 4 mistnosti, vyuzivané jako sklady, 2x 15m2 a 2x 12m2, podiahy
jsou betonové, novéa diazba a obklady, okna jsou dievéna a jsou zde
bezpecnostni Zaluzie. Mezi patry jsou tfi komory 1,5m2 (byvalé WC).

V prvnim patfe jsou kanceldie 80m2, jsou zde 4 mistnosti, kuchyf,
koupelna a 2x WC.

V druhém a tfetim patie jsou 4 bytové jednotky, 2x 1+1 o vyméfe 34m2,
2x 2+1 o0 vymeéie 46m2. Bytové jednotky jsou nyni pronajaty. Stfecha je
z eternitovych $ablon, okapy z pozinku. P&kna puda.

Vytapéni v pfizemi, v prvnim patie a v jedné bytové jednotce 1+1
ve druhém patfe je Ustfedni plynové, v ostatnich bytech je vytapéni
elektrické a jeden byt 2+1 ma samostatny plynovy kotel. Voda je
z méstského vodovodu, v kazdé jednotce je vodomér, el. 220/380V.
Odpad je veden do méstské kanalizace.

Na zahradé stoji 3 zdéné kllny. Dim se nachazi v zaplavovém Gzemi
pro stoletou vodu.

Hodnoceni: Zdroj ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; provedeni a
vybaveni - koef. 0,8; celkovy stav - koef. 0,8; pozemek - jiny vlastnik
koef. 1,1; parkovani - koef. 0,9

Décin - 236,00 0 2295000 9725 0,57 5543
Litoméricka ul.

Cinzovni dim je podsklepeny se dvéma nadzemnimi podiazimi a
obytnym podkrovim.

Dispozice:

I. PP - schodidté, chodba, spoletenskd mistnost (doméci vinarna
s barem), sklad, WC muzi, WC Zeny, umyvéma, podschodi§tovy
prostor, kufacky koutek

I. NP - vstup, veranda, chodba, schodi§té, vstup do restaurace,
kuchyné, restauraéni mistnost s barem a kapacitou 35 - 40 mist, WC
muzi, WC Zeny, sklad

Il. NP - chodba, schodiét&, bytova jednotka 1+3 s koupelnou a WC
Podkrovi - bytovéa jednotka 1+3 s koupelnou a WC

Byty jsou ve standardnim provedeni, kazdy ma kuchyn s osazenou
kuchyriskou linkou a sporékem, viastni koupelnu s WC, viastni plynovy
kotel a samostatné méfeni spotieby energii. Dim postaven
ve 30. letech minulého stoleti a byl postupné modernizovan a
rekonstruovan az do sou¢asného stavu. V poslednich 15 letech byly
provedeny nové rozvody instalaci v domé, etaZové topeni na plynové
kotle, podlahové krytiny, nové koupelny, fasada, dostavéna garaz
s dilnou, veranda, pergola, zahradni sezeni, zahradni zdény domek,
venkovni Gpravy, keramickym omyvatelnym obkladem oblozena &elni
ster)a do ulice. Technické informace: Stavba je zdéna, stfecha sedlova,
krytina z plechovych $ablon, okna dfevéna $paletova v dobrém stavu,
klempiiské konstrukce pozinkované, vnitini omitky vapenocementové,
podlahy vesmés v pfizemi betonové, ostatni dievéné prkenné, kryté
PVC, koberci nebo laminatem. V kuchyni a koupelnach dlazby
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a obklady. Topeni etazové plynové, viechny jednotky viastni méfeni
energii.

Vedlej$i stavba: zdény zahradni domek kompletné vybaveny, véetné
kuchynske linky a pristavby (zdéné splachovaci WC a dilna, vse
vyuzivano jako zahradni kuchyné a domek pro navstevy) Na zahradé
je rovnéz pergola s krbem a zahradnim posezemm a nadzemni bazén.
Zahrada: pozemek, véetné zastavéné plochy neni piedmétem prodeje.
Pozemky jsou v pronajmu od Mésta D&gin

Hodnoceni: Zdroj ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; provedeni a
vybaveni - koef. 0,8; celkovy stav - koef. 0,9; pozemek - jiny vlastnik
koef. 1,1; parkovani - koef. 0,9

[ Uzitna plocha 447 50 m?

Minimalini jednotkova 5 100K&/m? Minimaini cena: 2282 250 Kd
cena:

Priimérna jednotkové 5 353 K&/m? Primérna cena: 2 395 468 K&
cena:

Maximalni jednotkova 5 543 K&/m? Maximalni cena: 2 480 493 K&
cena:

Stanovena jednotkova 5400 K&/m*  Porovnavaci 2 416 500 Ké
cena: hodnota:

3.3. Vynosova metoda

Vynosova hodnota nemovitosti je uvazovana jistina, kterou je nutné pfi stanovené Grokové
sazbé ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti, nebo je mozné
tuto Castku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Vynos (pfijem) z nemovitosti je tfeba poéitat z rediné dosazitelného najemného, které by bylo
mozné ziskat pii pfedpokladu prondjmu vSech prostor. Vynosem pii ocefiovani nemovitosti je
vyhradné najem. Nelze pocitat ze ziskem podniku, ktery je v nemovitosti umistén, protoZe by se
jednalo o ocenéni firmy, nikoliv nemovitosti.

Pfehled pronajimanych ploch a jejich vynost

&. plocha - G&el podiazi podlahova najem najem
plocha

m? [K&/mésic] [K&/rok]
1.0bytné prostory 2.NP byt 2+KK 84,40 4 500 54 000
2.0bytné prostory 2.NP byt 1+KK 17,80 3 000 36 000
3.0bytné prostory 3.NP byt 2+1 84,40 3 000 36 000
4.0bytné prostory 3.NP byt gars. 17,80 1 500 18 000
5.0bytné prostory Pudni vestavba 2+1 85,00 3000 36 000

Celkovy vynos za rok: 180 000
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Q.

Trzni ocenéni nemovitosti

Vypoget hodnoty vynosovym zplisobem

Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP
Reprodukéni cena RC
Vynosy (za rok)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP
DosaZiteIné procento pronajimatelnosti

Upravené vynosy celkem Nh

Naklady (za rok)
Opravy a udrzba
Sprava nemovitosti
Pojisténi

Dan z nemovitosti
Ostatni naklady

Naklady celkem \
Cisté roéni najemné N=Nh-V
Mira kapitalizace

Vynosova hodnota Cv

m2

Ké

Ké&/rok
%
Ké/rok

Ké/rok
Ké&/rok
Ké/rok
Ké&/rok
Ké/rok
Ké/rok

Kéfrok
%
Ké

289
6 613 400

180 000
95 %
171000

50 000
9000
4 500
2500

0

66 000

105 000
6,00
1750 000
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Trzni ocenéni nemavitosti

4. ZAVER

4.1. Odhad trzni hodnoty

Pfi stanoveni obvykié ceny nemovitosti je pouzita vécnd, porovnavaci a vynosova metoda.
Uprednostnéna je piedev8im porovnavaci a vynosova metoda, ktera vychazi ze skuteéného
f stavu na trhu s nemovitostmi. Slabou strankou nemovitosti je jeji celkové mirné zhor$eny
technicky stav, vybaveni byt neodpovidajici dnesnim standardim, umisténi u pomérné
frekventované komunikace a nemoznost parkovani na vlastnim pozemku. Silnou strankou
nemovitosti je dobra dostupnost centra mésta a jeji rozvojové moznosti za predpokladu investice

do vybaveni bytu.

1) Vécna hodnota 2 149 000,- K&
2) Vynosova hodnota 1750 000,- K&
3) Porovnavaci hodnota 2416 500,- K&

Obvykla cena nemovitosti je ke dni ocenéni odhadnuta na:

2.200.000,- Ké

ri

* Slovy: Dvamilionydvéstétisic K&

Stanovena cena plati za pfedpokladu, ze viastnicka ani jina prava nebudou omezena.

L e ————
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Trzni ocenéni nemovitosti

[ ' Dolozka

Tento odhad trzni ceny byl proveden na zakladé:

Jmenovani znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady — zviastni specializace
ocefiovani nemovitosti pfedsedou Krajského soudu v Usti nad Labem dne 21. 10. 1994.

=  Koncesni listiny &.j. 308/00/10/K/k ze dne 25. 1. 2001.

Pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym Cislem 2706-010-16.

V Dé&giné 2016 - 04 - 20

Vypracovala:
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Magistrat mésta D&é&in Priloha ¢.
odbor ekonomicky

¢. RO 38/2016

Navrh na zménu rozpoctu
statutarniho mésta Dééin

na rok 2016
org. uz kap. § pol. | +/- | &astka (v tis.KE) nazev zavazného ukazatele
5192 37 | 3639 6121 + 2 100jvykupy nemovitych véci
7182 37 3639| 5362 + 84|dar z nabyti nemovitych véci

Oduvodnéni Zadosti

Ve smyslu usneseni &. RM 16 08 37 44, tykajiciho se navrhu na vykup nemovitosti &p. 630, Teplicka
ul., Décin IV véetné pozemku p. €. 486 v k. U. Podmokly se véemi sougastmi a pfisludenstvim, zadame
o zajisténi financniho kryti ve vysi 2 184 tis. K&, a to navySeni kapitalového rozpo&tu § 3639 — vykupy
nemovitych veci o 2 100 tis. K& na dhradu kupni ceny nemovitosti a navy$eni provozniho rozpoétu §
3639 — dan z nabyti nemovitych véci 84 tis. K& na Uhradu ostatnich néklad( spojenych s prevodem
nemovitosti, tj. na Uhradu dané z nabyti nemovitych véci.

V Dé¢&iné dne 21.4.2016
Zpracoval:




