Magistrat mésta_Dééin
material do jednani zastupitelstva mésta ZM 16 06 06 26

dne: 30.6.2016
Nazev: |[Pozemky p.p.¢. 276/46 a 276/47 v k.0. Bfeziny u Dé&ina — vykup

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup pozemku p.p.6. 276/46 a 276/47 v k.U.
Breziny u Décina a

schvaluje

vykup pozemkul p.p.&. 276/46 o vyméfe 168 m* a 276/47 o vyméie 266 m” v k.u. Bfeziny u
Dé&dina z majetku CR - Statni pozemkovy Ufad za cenu 152.870,- K& + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta dne 07.06.2016 projednala navrh na vykup pozemkut p.p.6. 276/46 a 276/47 v
k.4. Breziny u Dé¢ina a usnesenim €. RM 16 11 37 34 doporucila zastupitelstvu mésta
schvalit vykup pozemk(l p.p.&. 276/46 o vyméie 168 m? a 276/47 o vyméfe 266 m* v k.u.
Breziny u Dé&&ina z majetku CR - Statni pozemkovy Gfad za cenu 152.870,- K& + ostatni
naklady.

Cena: 152 870,-

Navrh postupu: |RM doporuéuje schvalit vykup pozemku dle navrhu na usneseni.

Divodova zprava:

Rekapitulace:

- OR pfipravuje podklady pro realizaci revitalizace sidlisté v Bfezinach

- investi¢ni akci budou dotéeny i pozemky p.p.&. 276/46 a 276/47 k.u. Bieziny u
Décina ve vlastnictvi CR — Statni pozemkovy ufad (SPU)

- SPU na uvedené pozemky vydal souhlas s umisténim stavby pod podminkou, ze
pied vlastni realizaci stavby budou pozemky (v celé vymére) majetkopravné
vyporadany (formou kupni smlouvy)

- ZM dne 28.5.2015 usnesenim ¢&. ZM 15 05 06 24 schvalilo vykup pozemki p.p.¢.
276/46 o vyméfe 168 m” a 276/47 o vyméfe 266 m* v k.0. Bfeziny u Dé&ina z majetku
CR - Statni pozemkovy urad.

- SPU zajistil aktualni znalecky posudek, ktery stanovi cenu pozemku

OR pfipravuje realizaci investi¢ni akce - revitalizace sidli§té v Biezinach. |. etapa by méla byt
zahajena v &ervenci 2016. Pozemky p.¢. 276/46 o vyméie 168 m? a 276/47 o vyméfe 266 m?
v k.U. Breziny u D&&ina, které jsou ve vlastnictvi CR se spravou pro Statni pozemkovy Ufad,
jsou soucasti Il. etapy. Tato by méla zalit na jafe 2017. Vzhledem k tomu, ze pozemky
nebyly dosud majetkopravné dofeseny, nemohlo na né byt vydano stavebni povoleni. Bude
feseno po vykupu pozemku.

ZM dne 28.5.2015 usnesenim ¢. ZM 15 05 06 24 schvalilo vykup pozemkul p.p.€. 276/46 o
vyméfe 168 m? a 276/47 o vyméfe 266 m? v k.. Bieziny u D&ina z majetku CR - Statni
pozemkovy ufad.



OMH zajistil podani Zadosti o prodej pozemku. Prodej pozemki bude realizovan za cenu die
znaleckého posudku, ktery zajistil SPU — viz pfiloha materialu. Dle sdéleni SPU se cena za
prodej pozemku vypogita dle nejvyssi ceny + naklady na pofizeni ZP.

Cena pozemk( — nejvyssi stanovena znaleckym posudkem €. 10274/309-2016:
p.p.6. 276/46 — 59 700,- K&

p.p.C. 276/47 — 93 100,- K&,

tj. celkem 152 870,- K& + ostatni naklady (znaleéné — cca 1 600,- K<)

Vlastnik pozemku: CR — Statni pozemkovy Ufad

Zpracoval: Ing. Tomas Martincek OMH
Predkladatel: Ing. Jifi Andél, CSc. PRIM
Pocet pfiloh: 1
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 10274-309/2016

o cen¢ nemovitych véci - pozemkil parc.. 276/46 a 276/47 v k.u. Bfeziny u D&¢ina, obec a okres
Dé&cin, kraj Ustecky

Objednatel znaleckého posudku: Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy utad
pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2
41501 Teplice

Uéel znaleckého posudku: ocenéni pro ucely prodeje pozemki

Pozemek parc.¢. 276/47

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sh., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Shb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sh. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., podle stavu ke dni 25.5.2016 posudek vypracoval:

Ing. Zden€k Garlik

Srbice 48, 415 01 Teplice
telefon: 603872207

e-mail: garlik.zdenek@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Srbicich 26.5.2016



A. NALEZ

1. Celkovyv popis nemovité véci a lokality

Jedna se o pozemky, vedené v KN jako zahrada a uzivané jako soucast vefejného prostranstvi
v méstské &asti Dé&Gina, Bfezinich, v sousedstvi obéanské vybavenosti v blizkosti mensiho
panelového sidli§t€. Pozemky jsou zatravnéné, na pozemku parc.¢. 276/46 je n€kolik stromd. Oba
pozemky jsou mirné svazité smérem na severozapad a sousedi se zpevnénymi plochami rovnéz

vefejné piistupnymi a uZivanymi.

Dé&gin je statutarnim a vyznamnym pramyslovym i historickym méstem na fece Labi, v blizkosti

hranice s Némeckem. Situovéni je v pon¢kud odlehlé ¢asti mésta, vzdalené cca 2 km od centra.
Podrobné udaje o pozemcich jsou uvedeny v piiloZené informaci o parcele z nahliZeni do KN.

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 25.5.2016 za pfitomnosti znalce.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objedndvka Statniho pozemkového ufadu, Krajského pozemkového Gtadu pro Ustecky
kraj, Husitska 1071/2, 41502 Teplice zn. SPU 246915/2016508100/D3v. ze dne 12.5.2016

- zdkon &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu, ve znéni pozd&jsich predpist

- zakon &. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdé&jsich predpisi

- zdkon &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ve znéni pozdgjSich predpist

- Mezinarodni ocefiovaci standardy (IVSC)

- informace o parcele z nahliZzeni do KN

- katastralni mapa v mé&fitku 1:1000 z nahliZeni do KN

- ortofoto katastralni mapy z nahliZzeni do KN v méfitku 1:1000

4. Vlastnické a eviden¢ni udaje
Vlastnikem pozemktl je:

Ceskaé republika Pfislusnost
hospodafit s majetkem statu: )
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Podrobné udaje o pozemku jsou uvedeny v priloZené informaci o parcelach z nahliZzeni do KN.

B. ZNALECKY POSUDEK

Jedna se o ucel prodeje pozemk podle zakona €. 229/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Pro tyto potieby poZaduje objednatel stanovit:

a) cenu nemovitosti podle cenového prepisu dle soucasné platné vyhlasky MF CR, kterou se
provadé&ji n&kterd ustanoveni zak. ¢. 151/1997 Sb o ocefiovani majetku (cenu zjiSt€nou)

b) cenu obvyklou (trzni hodnotou) ke dni ocenéni s uvedenim metody stanoveni obvyklé ceny




1. Stanoveni ceny ZjisSténé

Ocenéni je provedeno dle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkont €.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. a €. 345/2015 Sb..

2. Stanoveni ceny obvyklé

Obvyklou cenou se pro Glely zakona &. 151/1997 Sb. rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodném styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladan4 majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnéanim.

V tomto pifpadé se jedna o pozemky, které tvoii soucast vefejného prostranstvi.

2.1. Porovnani:

Pfi porovnani jsou jako podklad uptednostitovany jiZ realizované prodeje a koupé€ srovnatelnych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase, pokud jsou dostupné a v €asové relevantnim useku
(zpravidla ptedchozich 12 mésicti). Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni k dispozici statisticky
vyznamny soubor porovnatelnych nemovitych véci, je pouZita pro porovnani nahradni metodika
vyuZivajici nabidkovych cen srovnatelnych nemovitych véci.

2.2. Nabidky stavebnich pozemkii v misté nebo okoli:

Lokalita Dé&¢in, Folknaie - pozemek pro rezidencni vystavbu
Popis Stavebni pozemek k vystavbé RD nebo | | R
ziizeni zahrady, IS jsou na okraji

= -
0 Eldumrealiter”

Zdroj informace sreality.cz, ID 564191 (Dumrealit.cz
Imperial, Blatenska 1201/67, 43001

Chomutov)
Datum vlozeni 14.5.2016
Cena celkem 424 320,- K¢
Vymeéra 884 m2
Jednotkova cena 480,- K¢/m2




Lokalita

Décin, Snéznicka - pozemek pro | rezndencm vystavbu

Popis

Stavebni pozemek, pro RD, s vydanym
stavebnim povolenim, IS na hranici
pozemku, svazity pozemek

Zdroj informace

sreality.cz, ID N06044 (Vesta realitni
kancela¥, Masarykovo nam. 193/20,
40502 Décin I-Décin)

Datum vlozeni 11.5.2016
Cena celkem 619 000,- K¢

Vyméra 1315 m2
Jednotkova cena 470,- K¢/m?2

Lokalita

Décin, Staré Mésto - pozemek pro rezidencni vystavbu

Popis

Stavebni pozemek, dle UP k vystavbé
RD, dosud nepfipraveny

Zdroj informace

sreality.cz, ID 1328 (AVANZA realitni

kancelafr, Husovo nam. 36/9, 40502
Décin IV-Podmokly)
Datum vlozZeni 23.5.2016
Cena celkem 14 301 900,- K¢
Vyméra 31 782 m2
Jednotkova cena 450,- K¢/m2

2.3. Vyhodnoceni porovnani

Rozpéti inzerovanych cen: 450,- az 480,- K¢/m2

Pozemky v inzerci - v soudasné inzerci jsou nabizeny pozemky pro rezidenéni vystavbu prevazné
rovnéz v okrajovych éastech Dé¢ina v rizném stupni pripravenosti pro vystavbu.
Ocetiované pozemky — pozemky uZivané jako soudast vetejného prostranstvi, situovani rovnéz

v okrajové ¢asti mésta, v prevazujici sidliStni zastavbe.
2.4. Cena obvykla

Obchodovatelnost ocetiovanych pozemki je ¢asteéné omezend polohou uvnitf dalSich pozemki
jiného vlastnika s obdobnym vyuzitim. Oproti srovndvanym pozemkiim jsou to pozemky vefejné
piistupné a uzivané. Déle je nutno pifihlédnout k inzerci jako takové, ve které jsou nabidky vétSinou
nadhodnocené a kone¢né realizované ceny jsou Casto podstatné nizsi.

Po vyhodnoceni v§ech parametrii pro srovnani (u ocetiovanych pozemka obdobna lokalita,
pozemky vefejného prostranstvi oproti pozemkdm pro soukromé vyuZiti, vliv inzerce), na zakladé¢
kterych jsou nabidkové ceny redukovany, jsem nézoru, Ze obvykla cena oceniovaného pozemku lezi
na Grovni praméru cen z inzerce, s Upravou za vliv méné atraktivniho vyuZziti a vliv inzerce ve vysi
cca 75% této ceny, 350,- K¢/m2.



Pozemek parc.C. 276/46:

1. ZjiSténa cena

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

I1I Ugelové komunikace, vle&ky, vzletové a pristéavaci drahy letist -0,50

v délce do 1 200m, vetejné prostranstvi, které neni soucasti

komunikace
P2. Charakter a zastavénost izemi

II V kat Uz. mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Gzemi obce -0,10
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,05
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

II Moznost komeréniho vyuziti 1,00

4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,350
i=1
Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattidéni Z[aéé. /rcnezrlla Koeficienty Iﬁo{ré /fli?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 960,- 0,350 1,000 336,00

Typ Nézev Parcelni V)’/mzéra Jedn. ce2na Cena
Cislo [m] [K&/m] [K¢]
§ 4 odst. 3 zahrada 276/46 168,00 336,00 56 448, -
Ostatni stavebni pozemek - celkem 168,00 56 448,-
Ocenéni porosti na pozemcich
Trvalé porosty
3 menSi listnaté stromy, neudrZzované, rostouci spontanné.
OKkrasné rostliny: piiloha ¢. 39.
Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
20 rokt 3,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -90 % 1 008,- 3024,-

Soucet: 3024,-



Koeficient stanovisté Kz (dle ptil. ¢. 39):

1,000

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 3 326,40 K&
Trvalé porosty - zji§téna cena = 3 326,40 K¢
Cena porostu celkem = 3 326,40 K¢
Pozemky - celkem + 56 448,- K¢
276/46 - zjisténa cena = 59 774,40 K¢
Pozemek 276/46 - zjisténa cena po zaokrouhleni = 59 770.- K¢é

slovy: padesatdevéttisicsedmsetsedmdesat K¢

2. Obvykla cena
Parc.¢. 276/46 168 m2 a 350,- Ké/m2

slovy: padesatosmtisicosmset K¢&

Il

58 800,- K¢

Obvykla cena je platna po dobu 12 mésicti za pfedpokladu, Ze se podminky na trhu vyrazngj$im

zpusobem nezmeéni.

Pozemek parc.¢. 276/47:

1. ZjiSténa cena

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I1I U&elové komunikace, vle¢ky, vzletové a pristdvaci drahy letist
v délce do 1 200m, vefejné prostranstvi, které neni soucasti
komunikace
P2. Charakter a zastavénost Uzemi
I V kat z. mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce
P3. Povrchy
II Komunikace s nezpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I BezdalSich vlivli
P5. Komer¢ni vyuZiti

-0,50

-0,10
-0,05

0,00



II MoZnost komeréniho vyuziti 1,00
4

Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,350

i=1

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

= T Z4kl. cena i Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 960,- 0,350 1,000 336,00
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 zahrada 276/47 266,00 336,00 89 376,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 266,00 89 376,-
Pozemek 276/47 - zjisténa cena po zaokrouhleni = 89 380,- K¢
slovy: osmdesatdevéttisictiistaosmdesat K&
2. Obvykla cena
Parc.¢. 276/47 266 m2 a 350,- K¢/m2 = 93 100,- K¢

slovy: devdesattfitisicejednosto K&

Obvykla cena je platna po dobu 12 mésict za ptedpokladu, Ze se podminky na trhu vyrazn€j$im
zpuisobem nezméni.

V Srbicich 26.5.2016

Ing. Zden¢k Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice



C. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 6.5.1991, &.j. Spr. 2146/91 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 10274-309/2016 znaleckého deniku.

Jsem si védom nésledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Srbicich 26.5.2016
Ing. Zdenék Garlik

D. PRILOHY

- informace o parcele z nahliZeni do KN

- katastralni mapa v méfitku 1:1000 z nahlizeni do KN

- ortofoto katastralni mapy z nahliZeni do KN v méfFitku 1:1000
- objednévka




