Magistrat mésta D&&in

material do jednani zastupitelstva mésta ZM 16 07 09 08

dne: 22.09.2016
‘Nézev: ‘Zédost o pfimy odprodej objektu ¢p. 32, ul. Dréédanské, Décin XVI — zémé_r

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo nédvrh na odprodej objektu v k.U. Prostfedni Zleb a
zvefejnuje

zameér meésta prodat objekt &p. 32, ul. Drazdanska, Décin XVI, véetné pozemku st.p.é. 150 o

vymére 265 m? a ¢ast pozemku p-p.C. 701/1 o vyméfe dle geometrického planu, ktery bude
vyhotoven, v8e v k.u. Prostfedni Zleb.

Stanovisko RM:

Rada mesta projednala dne 23. 08. 2016 navrh na odprodej objektu v k.G. Prostfedni Zleb a
usnesenim €. RM 16 14 37 27 doporucila zastupitelstvu mésta zveiejnit zamér mésta prodat
objekt Cp. 32, ul. Drazdanska, Dé&¢in XVI, véetné pozemku st.p.¢. 150 o vyméfe 265 m? a
¢ast pozemku p.p.€. 701/1 o vymére dle geometrického planu, ktery bude vyhotoven, vée v
k.4. Prostiedni Zleb, tj. variantu &. 1.

Dale RM projednala variantu &. 2, tj. doporucit zastupitelstvu mésta zveiejnit zamér mésta
prodat objekt &p. 32, ul. Drazdanska, Décin XVI, véetné pozemku st.p.C. 150 o vyméfe
265 m?a pozemek p.p.&. 701/1 o vyméfe 357 m?, v8e k.U. Prostiedni Zleb.

Dale RM projednala variantu €. 3, tj. nedoporucit zastupitelstvu mésta zvefejnit zamér mésta
prodat objekt &p. 32, ul. Drazdanska, Dé&gin XVI, véetné pozemku st.p.C. 150 o vymére
265 m?a pozemek p.p.¢. 701/1 o vymére 357 m?, vée k.U. Prostfedni Zleb.

Cena: _ O_,- Ké

Névrhlpostupu: RM doporuéuje zverejnit zamér

Divodova zprava:

Rekapitulace:

I o piimy odkup nemovitosti cp. 32, ul. Drazd’anska, Decin XVI, véetné

pozemku st.p.¢. 150 a pozemku p.é. 701/1 vSe k.U. Prostfedni Zleb

- zadatel ve své Zadosti uvadi, Ze ma z témér 90% zdravotné postizené zaméstnance a
nejvétsi poéet zaméstnancl pracuje nyni v provoze Dééin

- vV zajmu udrZovani a zvySovani poétu zdravotné postizenych zaméstnancu je nucen
pfechazet na praci, ktera je naroénéjsi na vyrobni a skladovaci prostory (jedna se o
kartonazni vyrobu) a prostory jsou pro toto nedostate¢né — viz. zadost

-na zakladé vyse uvedenjeh skutecnos:: |



zada o prlmy odkup nemovitosti ¢p. 32, ul. Drazd'anska, Décin XVI, véetné pozemku
p.€. 150, vée k.U. Prostiedni Zleb

- vzhledem k tomu, Ze se jedna o velkoobjemovou vyrobu a nakladka a vykladka
materiadlu a vyrobkd je provadéna kamionovou dopravou, zada i o pfimy odkup
pozemku p.&. 701/1 k.G. Prostiedni Zleb

- zamérem zadatele je budovu zbourat a na jejim misté vybudovat skladovaci prostory
- zadatel uvadi, ze soucasnym najemnik(im by v pfipadé potfeby zajistil jiné najemni
byty

- pro uplnost OMH uvadi, ze sousedni hemovitosti, tj. pozemek st.p.¢. 148/1 s budovou

¢p. 25, pozemek st.p.¢. 149/1 s budovou bez ¢p., pozemek p.¢. 699 vSe k.. Prostredni
Zleb, jsou ve vlastnictvi zadatele

- dale OMH uvadi, ze poiadovany pozemek p.¢. 701/1 k.u. Prostfedni Zleb, pfimo
sousedi s pozemkem st.p.¢. 699 s jinou stavbou (poZarni zbrojnice) k.u. Prostiedni
Zleb, ktery je v majetku mésta

- na zakladé této skute¢nosti OMH doporuéuje, v pfipadé schvéleni zaméru odprodat
vysSe uvedené nemovitosti, prodat pouze ¢ast pozemku p.¢. 701/1 k.u. Prostiedni Zleb,
tj. oddélit €ast pozemku nutnou pro pfistup k pozemku st.p.€. 699 s jinou stavbou k.u.
Prostfedni Zleb a tuto ponechat v majetku mésta

- v pfipadé schvaleni zaméru odprodat cely pozemek p.&. 701/1 k.0. Prostiedni Zleb,
bude nutno u tohoto pozemku zfidit vécné bfemeno prava cesty (tj. chize a jizdy) pro
vlastnika pozemku st.p.&. 699 s jinou stavbou k.0. Prostiedni Zleb

- vobjektu se nachazi 5 bytovych jednotek — obsazenost bytovych jednotek a
technicky stav budovy - viz. vyjadreni OMH

- vzhledem ke schvalené koncepci socialniho bydleni pro rok 2015-2020 viadou a
v souvislosti s pfipravovanym zakonem o socialnim bydleni, kde se predpoklada
povinnost obce zajistit ur€ité procento socialnich a dostupnych bytu z celkového
poctu bytd na uzemi obce, bude mésto do budoucna potiebovat dostateénou kapacitu
bytovych jednotek pro tyto tcely. | pfes Spatny technicky stav budovy, nechava OMH
na zvazeni organi mésta, zda tento objekt ponechat v majetku mésta, a to
v souvislosti s pfipravovanym zakonem o socialnim bydIleni.

- k zadosti o pfimy odprodej OSC uvadi, ze nedoporucuje prodej pozemku p.¢. 701/1
k.u. Prostredni Zleb z diivodu, ze manipulaéni plochu nelze pro nedostateény prostor
pro otaceni vozidel vyuzit pro kamlonovou dopravu

Vyjadfeni:
| OR | osu oz .~ osC OMH
A | A/pozn. A/pozn. N pozn.

OR — nema v uvedené lokalité Zadny zamér.

OSU - Stavebni Urfad Magistratu mésta Dég&in oddéleni tzemniho rozhodovanl nema
namitek k prodejl objektu &.p. 32 v€etné pozemku st.p.¢. 150 a pozemku parc. &. 701/1 v
katastralnim tzemi Prostfedni Zleb za Géelem rozsiteni NN

Stavebni Gfad Magistratu mésta D&&in UFad Gzemniho planovani Magistratu mésta Décin,
pfislusny dle ust. § 6 odst.1e) a f) zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebmm
fadu, v platném znéni sdéluje, Ze pfedmétny pozemek se dle platného Uzemniho planu
mésta Décin nachazi ve stavajici plose a je souéasti zény NV — ZONA NERUSICI VYROBY
A VYROBNICH SLUZEB.



Prodej pozemku p.€. 150 doporuduje zvazit vzhledem k moznému vyuziti ze strany mésta. V
pfipadé, ze pozemek p.€. 150 nebude prodan, nedoporuduje prodej p.p.¢ 701/1 z diivodu
pfistupu k pozemku p.¢€. 150.

NV - zéna nerusici vyroby a vyrobnich sluzeb

Pripustné:

arealy, objekty a dopliujici zafizeni nerusici vyroby a vyrobnich sluzeb celoméstského
vyznamu a rozsahem malé provozy odpovidajici vyrobnimu programu a ¢innosti
podnikatelského subjektu, korigované i PHO, hygienicky, dopravné a provozné nenarusujici
existenci pfilehlych polyfunkénich zén, sklady, parkovaci plochy, odpovidajici komunikaéni
sit' a technicka infrastruktura, zeler liniova a ochranna,

Vyjimecéné pripustné:

komerce, bydleni v polyfunkénich domech s podminkou zachovani dominantni funkce zény a
dodrzeni hygienickych limitt, MoZnost vyjimeéné pfipustného se nevztahuje na lokalitu
Podmokly, zahrnujici arealy podél ulice Délnicka dle schématu ve Vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi, garaze,

Nepfistupné:

ostatni trvalé bydleni vSech forem, oteviené sportovni plochy, predskolska, skolska,
zdravotnicka a socialni zafizeni.

Prostorova uspofadani:

pocet podlazi: 1 -2

intenzita zastavéni pozemku v %: az 80

Poznamka:

Pro informaci uvadi, Ze novy rozpracovany Uzemni plan D&&in Fadi pozemky do zény SM —
plocha smiSena obytna méstska.

OZP - nema z hlediska Zivotniho prostfedi namitek k prodeji nemovitosti &p. 32, ul.
Drazdanska, Dé&in XVI, véetné st.p.&. 150 a pozemku p.&. 701/1 v8e v k.U. Prostfedni Zleb.
Upozorfiuje, ze toto vyjadreni k prodeji nenahrazuje pfislu§na vyjadieni odboru Zivotniho
prostiedi k demolici a nasledné vystavbé na shora uvedenych pozemcich, v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

OSC - nedoporuéuje prodej p.&. 701/1 k.U. Prostfedni Zleb. Uvedenou manipulaéni plochu
nelze pro nedostateény prostor pro otaceni vozidel vyuzit pro kamionovou dopravu.
Vyjadfeni k samotnému prodeji domu &p. 32, ul. Drazdanska neni v kompetenci silni¢ni
spravniho Uradu.

OMH - jedna se o objekt se tfemi nadzemnimi podlazimi, jehoz obvodové i vnitini stény jsou
cihlové. Strfecha je sedlova Clenitd, stropy jsou dfevéné trdmové. Okna jsou dfevéna dvoijita,
nebo zdvojena a na schodisti jednoducha. Stresni krytina je doZita a v nejblizsi dobé& bude
nutna celkova vyména, okna jsou rovnéz v havarijnim stavu. V objektu je nutné do budoucna
pocitat s vyménou podlah, rozvodi elektroinstalace a vody. Rekonstrukce &asti plynovych
rozvodU a plynové pfipojky byla provedena v roce 2014.

V objektu se nachazi 5 bytovych jednotek.

Bytova jednotka €. 1 — najemni smlouva na dobu neuritou, najemce bytovou jednotku
neuziva, neuhrazena ¢ast najemného za mésic 07/2016 ve vysi 756,- K&,

Bytova jednotka €. 2 — ndjemni smlouva na dobu neurgitou, najemce ma dluhy na
najemném a sluzbach spojenych s uzivanim bytu ve vysi 29 156,- K& ma schvaleny
splatkovy kalendaf. V pfipadé neuhrazeni jedné splatky bude na najemce podana zaloba na
vyklizeni bytu.

Bytova jednotka €. 3 — najemni smlouva na dobu neurditou, uziva rodina se 4 détmi,
najemné je fadné hrazeno.

Bytova jednotka ¢. 4 — bytova jednotka je volna.

Bytova jednotka €. 5 — najemni smlouva byla uzaviena na dobu ur&itou do 31.5.20186.
Najemce se odstéhoval, bytovou jednotku nepfedal. Diuh na najemné &ini ke dni 31.7.2016 —
26 652,- K¢.



V soucasné dobé eviduje oddéleni spravy majetku mésta a komunalnich sluzeb 1 Zadost o
pfidéleni bytu v daném objektu. Z divodu neutéseného technického stavu objektu, ktery
pfedpoklada finanéné nakladné opravy, se pfiklani k odprodeji objektu, av§ak upozoriiuje na
skuteénost, Ze vlada schvalila koncepci socialniho bydleni pro rok 2015 az rok 2020 a v
souvislosti s tim se pfipravuje zakon o socialnim bydleni, kde se pfedpoklada povinnost
obce zajistit urdité procento socialnich a dostupnych byt z celkového poctu bytl na Uzemi
obce. Za timto ucelem bude obec zfizovat obecni fond rozvoje socialniho bydleni, ktery bude
naplfiovan vlastni vystavbou, rekonstrukci nebo stavajicimi byty v obecnim vlastnictvi. Pokud
bude zakon o socialnim bydleni takto schvalen, je pravdépodobné, ze mésto Dé&cin nebude
mit dostate€nou kapacitu bytovych jednotek.

Pfedpokladana cena za prodej:

- objekt &p. 32, véetné pozemku st.p.&. 150 k.U. Prostfedni Zieb — dle ZP, ktery bude
vyhotoven

- pozemek p.&. 701/1 k.U. Prostfedni Zleb — dle ,Zasad"“ — Il. pasmo — 1 000,- K&/m? x koef.
0,8 (podnikani) — 800,- K&/m?, tj. celkem 285 600,- K¢ + ostatni naklady spojené s pfevodem

Zavazky a pohledavky vu¢i méstu: Zadatel neni veden v evidenci diuznikli mésta

Zpracoval: Ing.mTom_élé Martinéek OMH

PFedkladéteI: Ing. Jifi Andél, CSC? PRIM
Poget piiloh: i
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Statutarni mésto Dé&in
Mirové ndm. 1175/5 /
Dé&cCin IV
405 38

V Usti nad Labem dne 15. dubna 2016

Véc: Zddost o piimy odkup stavby se zamérem rozéiteni skladovacich prostor druistva
a pozemku pro vykladku a nakladku vozidel nad 7,5 tun

Jiz od roku 1953 zaméstndva nale druZstvo z téméF 90% zdravotné postiZené zaméstnance.
V soucasné dob& mame celkem pFes 100 zamé&stnancl ve 3 provozovnach druzstva (Usti nad Labem,
Dé&cin a MstiSov u Teplic). Nejvétdi pocet zaméstnancl nyni pracuje pravé v provoze D&&n na adrese

Drazdanska 25, 40502 Dé&&in — Pipef.

Vzajmu udriovani a také moZnosti zvySovani poltu zdravotné postizenych zaméstnanc( jsme
v soucasné dobé nuceni pfechazet stéle vice na praci, kterd je naro¢néjsi Jak na prostory vyrobni, tak
skladovaci, vzhledem ktomu, Ze ndm pfibyva prace od odbératel(l zamé&tujicich se na kartonaini

vyrobu.

Nase prostory jsou bohuZel pro tuto vyrobu nedostateiné, co? je uvedeno i v Zapise z dohledu nad
pracovnimi podminkami na pracoviitich zaméstnavatele a zafizenich pro zaméstnance v ramci
pracovnélékarskych sluZeb: ,Pracovni mista ovlivnéna skladovanim doilych zakazek urcenych ke
kompletaci (vyrobé) a baliky jiZ zhotovenych zakazek uréenych k odvozu. Bylo by vhodné ke zlepgeni
pracovisté a k moZnosti rozsifeni vyroby zvétsit skladovaci prostory. Skladovani materialu uréenému

ke zpracovani v komunika&nim prostoru je nevhodné.” (pf.&.1)

Zvyse uvedenych divod( bychom chtéli poZidat o pfimy odkup budovy s ¢islem popisnym 32
v katastralnim Gzemi Prostifedni Zleb na stavebni parcele €. 150, kterd, jak je vidét z katastralni
mapy, se nachazi v naSem arealu (pf.&.2).

Nasim zamérem je tuto budovu zbourat a na jejim mist& vybudovat skladovaci prostory pro

kartonaini vyrobu.
Soucasnym najemnikim bychom samoziejmé v pfipadé potfeby sehnali jiné byty k pronajmu.

Vzhledem k tomu, Ze se jedn4 o vyrobu velkoobjemovou a jak dovoz materialu, tak odvoz hotovych
zakazek je provadén pomoci kamionové dopravy, chtéli bychom zdroven poZidat o pfimy odkup
pozemku vedeného jako ostatni plocha (parcelni &islo 701/1 v katastralnim tdzemi Prostfedni Zleb),
ktery bychom potfebovali pro zaji$téni prostoru na vyse zminénou vykladdku a nakladku zbo?i.

Pfedem dékujeme za vyjadreni k na&i 3adosti.



ZAPIS -
DOHLED NAD PRACOVNfMIV PODMiNKAMI NA PRACOVISTICH
ZAMESTNAVATELE A ZARVI'ZENICVH PRO ZAMESTNANCE V
RAMCI PRACOVNELEKARSKYCH SLUZEB

rok. 2015

Datum: den 18 mésic 05
Nézev firmy:
Adresa

Vedouct pracovnik: ||| - p¥cdscdkyné predstavenstva

Objekt (nézev pracovists): | NI — 405 02 D&Cin- Priper, Drazd’anska 25
pracovi§t€ X  vyhldSené riziko KHS stravovaci zafizeni ubytovna
pocet pracovniki 45 ztoho: Zen 34 muzi 11l :

profese (nazev, charakteristika) vyrobmi délnik 45/34

POZNAMIgY, DETAILY,
VYSVETLIVKY,
VYHLASENE RIZIKO,
DATUM MERENI(éislo protokolu)
DOPORUCENT (novych méteni) a jiné

HODNOCENI RIZIKA

FAKTOR
(objektivni, pfipadn& subjektivni
hodnoceni)

Rizikova zatez
kat. €. 4
Proved. méfeni

min.zat&Z kat. 1
za1&2 kat. ¢.3

Unosna zatéz

kat.g. 2

Vyznamna

PRACH

CHEM.LATKY,KARCINOGENY

INVAZIVNI ALERGENY

BIOLOGICKA AGENS

IONIZUJICI ZARENI

PR D4 [0 124 14 | Bez zateze

ELMG.POLE, LASERY,
NEIONIZUJICI ZARENI

TEPLO

>

CHLAD

>

HLUK, INFRA. A ULTRAZVUK X méfen! KHS z 1.11 2002

1/0 pracovnik u stroje
VIBRACE

PROSTOR A MISTO

PRAC.POLOHA

FYZICKA ZATEZ

LOKALNI ZATEZ

ZRAKOVA ZATEZ

PSYCHICK A ZATEZ

RIZIKO URAZU

RIZIKO OBECNEHO OHROZENT

PRAC.DOBA, SMENNOST

el Eo B Eo B Ea el B P S O B

PRACE VE VYSKACH

Jiny

vytapéni: pevnd paliva  plyn X elektfina jiné tstfedni (etdZové) lokalni
vwhovuje X nevyhovuje zavady:

vétrani: pfirozené X nucené klimatizace mistn{ odsavani $kodlivin
vyhovyje X mevyhovuje zdvady

osvétleni: dennif X  umélé X  bezokennf prostor
vwhovuje X nevyhovuje zdvady (v¢. omitek, ndtéri)



sanitarni a jina za¥izeni

Satny: vhovuji X nevyhovuji nejsou
umyvarny: vyhovuji X nevyhovuji nejsou
sprchy: vyhovyji X nevyhovuji nejsou
zachody: vwhovyji X nevyhovuji nejsou
tiklidové mistnosti: vyhovuji nevyhoviji nejsou X
mistnosti pro ischovu a ofetteni OOPP: vyhovuji nevyhovuji nejsou X
denni mistnosti: vwhovyfi X nevyhovuji nejsou
jiné: vyhovuji nevyhovuji nejsou X

celkovy 1klid pracovisté: vyhovuje X nevyhovuje zavady:

drzba (tiklid) sanitarnich, popt.pomocnych zatizeni: vyhovuje X nevyhovuje

OOFP: vhodné X nevhodné  pousivajise X  nepousfvaji se

prostiedky prvni pomoci: lékdrnicky X brasny  whovuii X nevyhovuji nejsou
zajiSténi pitné vody: studna  vodovod X  dovoz vyhovuje X nevyhovuje

zdvady: nejsou
stravovani: zdv.jidelna  dovdZend strava X mraZend strava  stravenky
vyhovuje X  nevyhovuje zavady: nent

Zavady a zjiténi podrobns:
Nebylo shledino zavad ve vybaveni pracovisté a hygienického za¥izeni.

Zévady a nedostatky pretrvdvajici z minulych kontrol:
Pracovni mista jsou ovlivnéna skladovinim doslych zakazek uréenych ke kompletaci
(vyrobé) a baliky jiz zhotovenych zakéazek urcenych k odvozu. Bylo by vhodné ke
zlepSeni pracovi§té a k mo¥nosti rozsireni vyroby zvétsit skladovaci prostory.
Skladovani materidlu uréenému ke zpracovani v komunikaénim prostoru je nevhodné.

CELKOVE HODNOCENI RIZIK, navrh opatfen atd.
Neni vyhlasené riziko dle vyhlagky ¢.432/2003 Sb. v plném znén. N
Navrh na zatazeni praci do kategorii byl predloZen. V souladu s navrhem bylo provedeno

zarazeni praci do kategorii i p¥i dohledu PLS.
Se zépisem byla osobné sezndmena ni%e uvedens pani _ predsedkyné
pfedstavenstva.

Za spoleénost:
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