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UVOD:

Névrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Habartice vychazi z ust. § 55 odst. 1
zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni a dle § 15 vyhlagky €. 500/2006 Sb., o Gzemné planovacich podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence i1zemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Uzemni pldn Dolni Habartice byl vydan dne 26. 5. 2009 usnesenim Zastupitelstvem obce
Dolni Habartice ¢. 29/2009 a nabyl Géinnosti dne 10. 6. 2009. Resi celé spravni uzemi obce,
které zahrnuje jedno katastralni izemi Dolni Habartice.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho plinu véetné vyvhodnoceni zmén podminek na
zakladé kterych byl dzemni plin vydan (85 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnvch nepredpoklidanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi

Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi klade v uzemnim planu diraz na optimalni vyuZiti
dostupnych ploch a respektovani piirodnich a civilizaénich prvkd. Vymezené zastavitelné
plochy jsou umistény uvnitf hranic tzemi jiz zastavéného nebo do jeho bezprostiedni
blizkosti.

Jako zastavitelné plochy jsou navrzeny ptevazné plochy pro bydleni.

Prehled zastavitelnych ploch pro bydleni, navrZzenych tizemnim planem, a jejich
aktudlni zastavéni :

lokalita | pozemky plocha | navrh RD RD
navrh realizace

Z1 trvaly  travni  porost | 0,17 | B - plochy bydleni 2 0
(p.p-€. 312/1, &ast 312/3,
¢ast 350/1)

72 trvaly  travni  porost | 1,27 | B - plochy bydleni 6 1 (rozest.)
(p.p-€.1357,1360,1362), na. 1360
zahrada (st..352)

(p.p.€.1341,1345,1351/1,
1351/3,1354/1)

73 trvaly  travni  porost | 0,79 | B - plochy bydleni 4 0
(p.p.€.1319/1,1319/3,132
1/1)

Z4 trvaly  travni  porost | 0,28 | B - plochy bydleni 2 I na
(p.p-€.1168/1),zahrada p.p.€.1186
(p.p.€.1186) (st.350)

75 zahrada (Cast p.p.€.1195,| 0,20 | B - plochy bydleni 2 0
¢ast 1205, cast 1212/1)

76 trvaly travni porost 2,31 | B - plochy bydleni 10-12 |1 na p.p.c.
(p.p-€.1036/1,1236,1253/ 1254
1,1236,1261,1262,1264), (st.363)
zahrada(1233), zastavéna 1 rozest.
plocha (¢ast 166), ostatni na p.p.c.
(1237, 1254) 1261

77 orna puda (p.p.€.556/7, 0,90 | B - plochy bydleni 4 0




cast 556/12), trvaly travni
porost (Cast
540,541/1 ,Cast 541/2)

Z9 orna puda (p.p.€.732/3) 0,31 | B - plochy bydleni 0
710 trvaly  travni  porost | 0,44 | B - plochy bydleni 0
(p.p.€.387)

Z vySe uvedené¢ho vyhodnoceni vyplyva, Ze v soufasné dob€ neni tfeba navySovat pocet
navrhovych ploch. Navrhovy pfedpoklad pro vystavbu RD dosud neni vycerpan.

Verfejné prospésné stavby WD1 a WD2, kterymi jsou v uzemnim plénu vymezeny
cyklotrasy, respektujici trasovani podle ,, Studie cyklostezek na BeneSovsku* (BeneSov n.Pl. —
Ovesna — Dolni a Horni Habartice - smér severovychod, Dolni Habartice — odbocka na
Velkou Bukovinu) dosud realizovany nebyly.

Verejné prospéina opatieni WU1, WU2 a WU3, kterymi jsou prvky tzemniho systému
ekologické stability k zaloZeni, dosud realizovana nebyla.

b) Problémy Kk reSeni v izemnim plinu, vyplyvajici z izemné analytickvceh podkladii

Uzemné analytické podklady (dale jen“UAP“) ORP D&in byly pofizeny k 31. 12. 2008.
Prvni Gplna aktualizace byla potizena k 31. 12. 2010, k 31. 12. 2012 byla pofizena 2. iplna
aktualizace.

Pro tizemi obce Dolni Habartice jsou v UAP ORP D&in evidovany nésledujici problémy:

zavady v technické infrastruktute

- obec neni odkanalizovéna (existence COV pouze pro $kolu, obecni ufad a $kolu)
hygienické zavady

- staré zat€Ze Uzemli, riziko kontaminace ploch
urbanistické zavady

- nedostateCna ob¢anska vybavenost obce

- zaplavové Uizemi feky Bystra zasahuje do zastavéného uzemi a ohroZuje obyvatelstvo

povodnémi

Vyhodnoceni souladu:
zavady v technické infrastrukture
- vramci nové vystavby jsou realizovany i doméci Cistirny
- uzemni plan odkanalizovani obce navrhuje
hygienické zdvady
- staré zatéZe jsou dle moZnosti obce postupné odstratiovany
urbanistické zavady
- nové plochy obcanské vybavenosti OV nejsou tzemnim planem samostatné
navrhovany. Stavajici obCanskd vybavenost je uzemnim planem vymezena v ramci
ploch OV (plochy ob¢anského vybaveni — vefejné), OM (plochy ob&anského vybaveni

— malda komeréni =zafizeni), a OS (plochy obCanského wvybaveni — sport).
V zastavitelnych plochach bydleni B je souvisejici oblanské vybaveni rovnéz
piipustné.



¢) Vyhodnoceni souladu iizemniho plinu s politikou izemniho rozveje a izemné plinovaci
dokumentaci vvdanou krajem

A) Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Uzemni plan neni v rozporu s poZadavky, vyplyvajicimi z Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 ve zn&ni Aktualizace &. 1 (schvalena usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4.
2015). Uzemi obce Dolni Habartice se nenachézi v Z4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani
specifické oblasti.

Uzemni plan respektuje republikové priority ve vztahu k hospodafskému rozvoji {izemi,
zajiStovani kvality Zivota obyvatel, ochrany krajinného razu a prostupnosti krajiny.

Stanovend kritéria a podminky pro rozhodovani v uzemi: “Pfi rozhodovani a posuzovani
zamérl na zmény v uzemi piednostné sledovat zkvalitnéni obsluhy Gzemi pifi uspokojivé
vyteSeni problému prichodu kapacitni silnice izemim dvou CHKO* izemni plan respektuje.

Z koridorii a ploch dopravni infrastruktury vymezuje PUR z dvodu pievedeni zvy¥eného
dopravniho zatiZeni mezi Usteckym a Libereckym krajem, koridor kapacitni silnice S11
v trase D8-D&¢in-Ceska Lipa-Svor-Bily kostel nad Nisou-Liberec-R35.

Vyhodnoceni souladu:

Uzemnim planem Dolni Habartice je tato skuteénost respektovana tizemni rezervou koridoru
pfelozky silnice 1/13.

B) Soulad se Zisadami izemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje ( dale jen ,ZUR UK*) byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011 usnesenim &. 23/257/2011 ze dne 7. 9. 2011
a u€innosti nabyly dne 20.10.2011.

Ze ZUR UK pro tizemni plan vyplyvaji nasledujici pozadavky:

B.1 Stanoveni priorit iizemniho plinovini Usteckého kraje pro zajiSténi udrZitelného
rozvoje izemi ( doplnéni a konkretizovani republikovych priorit PUR CR 2008 )

Zadkladni priority

e  Vytvéafet nastroji tzemniho planovani na izemi kraje pfedpoklady pro vyvézeny vztah
mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje, pozadovany smér hospodéiského rozvoje , Groven
Zivotniho prostfedi srovnatelnd s jinymi &astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.

e Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro v§echny ¢innosti, které¢ by mohly piesahovat
meze Unosnosti uizemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zptisobovat jeho poskozeni
a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti izemi.

Zivotni prostiedi

e Dosahnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostiedi, a
to jak ve volné krajing, tak uvnitf sidel, jako nutné podminky pro dosaZeni vSech
ostatnich cilti zajisténi udrZitelného rozvoje izemi (zejména transformace ekonomické
struktury, stabilita osidleni, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

e Pokraovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a naru§enych sloZek Zivotniho



prostiedi (voda, plida, ovzdusi, ekosystémy) a odstratiovani starych ekologickych zatézi
a zlepSovat slozky Zivotniho prostiedi.

e Nastroji izemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych

uzemi (CHKO)

Hospoddrsky rozvoj

e Vytvaret izemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vé&t§i odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendiim.

e Podporovat revitalizaci nedostate¢né nevyuZitych nebo zanedbanych arealt a ploch
prumyslového, zeméd€lského, ¢i jiného pivodu (typu brownfields) s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setiit nezastavéné tizemi, kvalitni zemédélskou
pudu.

[ ]

Zamétit pozornost na podminky vyuzivani zem&délskych tzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatieni — ochrana
proti eroznim G&inkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytetné
fragmentaci zemé&délskych tizemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZzivana tzemi.

Dopravni a technickd infrastruktura

Zajistit podminky pro zlepSeni dopravni napojeni obce (pielozka silnice 1/13,
modernizace a optimalizace hlavnich Zelezni¢nich trati).

Podpofit kombinovanou vyrobu elektiiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich
ucelné rozsifovani.

Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické
soustavy dostate¢nou kapacitu energetickych dodéavek

V dil¢ich zejména venkovskych ¢astech bez dostateénych mistnich zdrojt vody, fesit
problémy zasobovani vodou napojenim na vodéarenskou soustavu zadsobovani pitnou
vodou.

Uzemng planovacimi néstroji vytvéatet ptedpoklady pro modernizaci stavajicich
systémtl odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod pro dofeSeni této problematiky v menSich
sidlech ( do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Vytvatet podminky pro dostupnost sluZeb spoji a telekomunikaci podle potteb
jednotlivych ¢asti obce
uzemné tecchnické fe$eni navrhid na rozvoj dopravni a technické infrastruktury
pravazana s citlivosti fefeni viidi pirode, snahan zachavéavat pfiradni hindiverzitu a
s ochranou hodnotné zem&d&lské pady. Resenim zamé&rti a jejich tizemni koordinaci je
tieba zamezovat zbyteéné fragmentaci krajiny. V pfipadé variant nebo alternativ
feSeni a zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou u¢innost
zameérd, miru citlivosti feSeni vi¢i ochrané Zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich
a civilizaCnich izemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych
krajinnych celkd.



Sidelni soustava a rekreace

L Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, souasné respektovat a kultivovat
specifickou tvainost sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti
sidel. Vytvatet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi.

® Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace v souladu s moznostmi a
limity tzemi, podporovat rozvoj téchto zaiizeni v malo vyuZivanych vhodnych
lokalitach.

L Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych
cest na izemi obce s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto
zafizeni.

Socidlni soudrZnost obyvatel

e  Podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti obyvatel, posilovat
predpoklady k udrZeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

e  Piispét vytvafenim tizemné planovacich pfedpokladd k feSeni zhorSeni socialnich
podminek, zhor§enych parametrti zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialn€ slabych, ohroZenych
spoleCenskym vyloucenim.

e  Podporovat pééi o typické ¢i vyjimeEné piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na izemi
obce, které vytvareji charakteristické znaky izemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci
a posiluji socialni soudrznost jeho obyvatel.

e  Veénovat pozornost diisledkim zmé&n vékoveé struktury obyvatel, které se promitnou do
mé&nicich se narokt na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

e  Pii stanovovéni uzemni rozvojové koncepce dbat na dostate¢nou miru spoluprice
s obyvateli a dal§imi uZivateli tizemi a tak dosahovat vy$8i miry vyvéaZenosti feSeni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou ptirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrZnost
obyvatel

Ochrana uzemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami

e Respektovat z4jmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

e Uzemns planovacimi nastroji legalizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z pisobeni pfirodnich sil v izemi a havarijnich
situaci,vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby

e  7ajistit izemni ochranu ploch a koridorii potfebnych pro umistovani protipovodiiovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimeénych a zvlast
odiivodnénych pripadech, chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi,
ohroZenych zéplavami.

Vyhodnoceni souladu:
Zakladni priority
- Uzemni plan Dolni Habartice vytval a zajistuje za pouZiti viech dostupnych a
nastroji uzemniho planovani vhodné a stabilni podminky pro dosazeni vyvéZeného
vztahu v Uzemi.




- Uzemni plan Dolni Habartice v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnych zpiisobem

vyuziti mimo jiné vymezuje regulativy pro plochy vyroby a skladovéni
Zivotni prostiedi

- Urbanisticka koncepce uzemniho planu respektuje historicky podminény ptivodni
charakter osidleni, nova zastavba je umistovana uvnitf hranic jiZ zastav€ného uzemi

- Uzemni plan zachovava soudasny charakter krajiny, ve které je hojn& zastoupena
krajinna zelen, jako duleZita sloZka ochrany proti devastujicim pfirodnim vliviim

- CHKO Ceské stfedohofi je tGzemnim planem respektovano a véetn& zonace
zohlednéno. Uzemi se nachazi ve III. a IV. z6n& ochrany piirody.

Hospodaisky rozvoj

- ob&anské vybaveni, komerce i vyroba a skladovani jsou v uzemnim planu rozvijeny
v ramci stavajicich ploch

- arealy typu ,,brownfields“ na izemi obce zastoupeny nejsou, nova zastavba je
navrhovana uvnitt jiz d¥ive zastavéného tizemi

- zabor kvalitni zemé&dé&lské pidy IL.tf. ochrany je v izemnim pldnu omezen na 0, 17 ha,
ostatni tvoi{ pidy s tf ochrany III-V. V obci se nevyskytuje Zadny vyznamny faktor
trvalého naruSovani Zivotniho prostiedi.

Dopravni a technicka infrastruktura

- uzemni plan vymezuje koridor pfelozky silnice I/13 jako izemni rezervu. Pro
Zelezniéni trat’ je v izemnim planu stanovena plocha dopravy Zelezni¢ni (DZ)

- pfes plynofikaci obce je z ekonomickych divodu pouzivano lokélniho, popft.
elektrického vytapéni

- pokryti naristu zatiZeni je pfedpokladano ze stavajicich trafostanic pii sou€asném
postupném zvy$ovéani jejich vykon.

- nové rozvojové lokality budou napojeny na stavajici nebo rozsifovanou vodovodni
sit’, kterou iizemni plan navrhuje

- s centralnim odkanalizovéani obce a s napojenim na kanalizaci v BeneSov€ nad
Plou¢nici je ve vyhledu poéitano. Prozatim je v obci i nadale navrhovéano
individualni likvidovéani odpadnich vod pomoci domovnich mikro€istiren,

- telefonizace obce je zajisténa, mistni rozvody jsou kabelizovany, zlepSeni TV
signalu a dostupnosti signalu GSM bude zajisté€no digitalnim vysilanim. Pro
zastavénou ¢ast obce je rozveden obecni rozhlas, pres ¢ast uzemi prochazi trasa
radioreléového paprsku.

Sidelni soustava a rekreace

- puvodni sidelni soustava je respektovana, nové zastavitelné plochy jsou navrhovany
uvnitt jiz diive zastavéného tizemi

- kromé né€kolika rekreaénich chalup neni uzemi hojné€ vyuZzivéno pro rekreaci.
Vyuzitelna zafizeni pro turisticky ruch se zde kromé& hospody se spoleCenskym salem
a vy€epni hospody se smiSenym zboZim rovnéZ nenachazeji.

- uzemni plan respektuje trasovani cyklostezek podle ,,Studie stezek na BeneSovsku*

Socialni soudrznost obyvatel

- obec Dolni Habartice je zavisla na vyjizd'ce za praci. Ackoliv jsou nové zastavitelné
plochy izemnim planem navrhovany pro bydleni, regulativ vyuZiti plochy umoZiiuje
urcity rozvoj ob&anské vybavenosti a tim i nové pracovni pfileZitosti.

- viz vySe uvedené

- uzemni plan tyto hodnoty respektuje

- zdravotnickd péce je pro obyvatele obce dostupné v sousednim BeneSove nad
Plouénici, popf. v Déiné. Obec ma mateiskou a zdkladni $kolu, kam spadoveé
dojizdéji 1 déti z Hornich Habartic a Malé Bukoviny

- uzemni plan byl s vefejnosti projednavan




Ochrana tizemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

- tyto z4jmy jsou izemnim planem respektovany. V feSeném uzemi bylo podle § 175
stavebniho zdkona vymezeno uzemi Ministerstvem obrany (jiZni polovina spravniho
tizemi Dolnich Habartic). Pro vydani izemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni je
v tomto izemi potfebné zdvazné stanovisko Ministerstva obrany.

- pro uzemi obce je stanoveno zaplavové uzemi vodniho toku Bystra. Uzemi neni
ohroZeno zvlastni povodni a nenachazi se v zonach havarijniho planovani.
S pfipadnym ukrytim déti je poéitano v budové obecniho ufadu, ktery je i evakualnim
centrem.

- \zemni plan vySe uvedené podminky respektuje.

B2) Rozvojova osa nadmistniho vyznamu
NOS2 - rozvojova osa nadmistniho vyznamu Usti nad Labem — D&&in — Ceska
Kamenice (Velkd Bukovina)

Ukoly stanovené ZUR UK:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti tzemnimi plény a zpfestiovat feSeni problémi a
vyuziti rozvojovych pfilezitosti izemnimi studiemi a regulaénimi plany.

(2) Resit tizemni podminky pro piestavbu silnice I/13 v tiseku D&&in — MUK D8 Kninice

(3) Chrénit a kultivovat typické ¢&i vyjimeéné piirodni a kulturni hodnoty na izemi
rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky tizemi.

Vyhodnoceni souladu:
Ukoly, které maji dopad na Uzemi obce Dolni Habartice, jsou uUzemnim planem
respektovany.

B3) Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridorii nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridora
veiejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv

B3.1) Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR 2008

Silni¢ni doprava

vVvr

Zptesnéni koridoru kapacitni silnice S11, D8 — Dé¢in — Ceska Lipa — Svor — Bily Kostel
nad Nisou - Liberec — R35

ZUR UK vmezuji.
= koridor pfelozky 1/13, tisek Dé&Cin — BeneSov nad Plou¢nici — hranice UK (koridor je
sledovan jako VPS- PK4, $itka koridoru 100-500 m)
Pro dizemni pldnovdni a vyuzivéni tizemi vymezeného koridoru stanovuji ZUR UK tyto vikoly:
(1) V soucinnosti s dotéenymi orgéany, pfi zajisténi izemni koordinace, zpfesnit a vymezit
koridor PK4 v tiseku D&&in-Benesov nad Plouénici-hranice UK v tizemnim planu Dolni
Habartice pfi respektovani zajml ochrany pfirody a krajiny.

Vyhodnoceni souladu:

ZUR UK byly vydéany aZ po vydani Uzemniho planu Dolni Habartice. Koridor S 11,



vymezeny PUR 2008, je v ném vymezen jako koridor izemni rezervy. Vzhledem k tomu, Ze
trasa koridoru, vymezeného v ramci ZUR UK, neodpovida podkladu, poskytnutého do UAP
Reditelstvim silnic a dalnic CR, pfipominkovaly nékteré obce v ramei zpravy o uplatiiovéni
Z4sad izemniho rozvoje Usteckého kraje vymezeny koridor PK4 s poZadavkem provéteni
tipravy jeho trasy v ramci aktualizace ZUR UK. Vysledné feSeni bude pak zapracovéno do
zmény uzemniho planu, poptipadé do nového izemniho planu.

B.3.2 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Zelezni¢ni doprava nadmistniho vyznamu

Zptesnéni koridoru konven¢ni Zelezni¢ni dopravy, zaji§téného tratémi ¢. 081 Décin,
vychod — BeneSov nad Plouénici — Rybni§té — Rumburk a &. 089 Rybnisté — Varnsdorf —
hranice CR/SRN, sledovaného jako VPS — Z1. Sitka koridoru je stanovena 120 m.

Pro tizemni pldnovdni a vyuzivani sizemi vymezeného koridoru stanovuji ZUR UK iikol:

V soudinnosti s dotéenymi orgény, pfi zajidténi uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD
Dolni Habartice koridor konvenéni Zeleznice Dé&Ein, vychod — BeneSov nad Plou¢nici —
Rybnist¢ — Rumburk.

Vyhodnoceni souladu:

V platném Gzemnim planu je vymezena stavajici plocha dopravni infrastruktury (Zelezni¢ni
doprava). Vymezeni této plochy neni v rozporu s nasledn v ZUR UK vymezenym koridorem
konvenc¢ni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu. Nesoulad ve vymezeni tohoto koridoru
jako vetejné prospésné stavby VPS — Z1 bude feSen aZ na zakladé zlepSeni podminek,
vyhodnocenych v bodu a) az d) Zpravy, kdy bude mozZno zahajit pofizovani daldi uzemné
planovaci dokumentace. Do té doby nelze podle této &asti v UP rozhodovat.

B4) Upresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje

B4.1) Upresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot
uzemi

Krajinné ¢ésti a pfirodni prvky se stanovenou tizemni ochranou:
= zvlds$té chrdnéné vizemi velkoplosné — Chranénd krajinna oblast Ceské stfedohoii

Ukoly stanovené ZUR UK:

e Ochrana , kultivace a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na tzemi obce

o Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec izemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v exponovanych koridorech podél vodnich toki a v oblastech
pfi vyznamnych vodnich plochach.

e Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi (minimalizace zéborq,
podpora ozdravnych opatieni, zvySeni prostupnosti zemédé&lské krajiny, obnoveni péce o
dlouhodobé nevyuzivana uzemi apod.)

Vyhodnoceni souladu:
Uzemni plan vySe uvedené tikoly respektuje.
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B4.2) Upkesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot
uzemi kraje

Civiliza¢ni hodnoty nadmistniho vyznamu:

= Hodnoty sidelni soustavy Usteckého kraje s historicky vzniklou vyraznou koncentraci
obyvatel do stiednich a velkych mé&st, vytvaiejicich uzce propojenou konurbaci, s
vysokou koncentraci civilizaénich hodnot (dopravni, technickd i ob¢anska
infrastruktura) s navazujicim Gizemim intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve
volné krajiné.

® Hierarchické uspofadani sidelni struktury - Dé&Ein jako regionalni centrum.

= Celostatni a nadndrodni vyznam energetické soustavy — vyrobni zafizeni elektrické
energie i pfenosovych zafizeni VVN, regionalné vyznamna vyroba tepla v teplarnach
a pfevody tepla pro sidelni a vyrobni funkce.

* Vysokd mira vybaveni tzemi subsystémem technické infrastruktury — zdsobovéni
pitnou i provozni vodou, existence vyznamnych rezervnich kapacit ve zdrojich i
v pfenosové soustave.

»  Hust4 a hierarchizovana silniéni a Zelezni¢ni sit, sité silnic I. tfidy, modernizovany 1
tranzitni Zelezniéni koridor.

» Existence plavebni Labské cesty s vyznamem pro celostatni i pro mezinarodni lodni
Dopravu.

=V soucasnosti vyhodny pohrani¢ni vztah se SRN.

Ukoly stanovené ZUR UK pro upiesnéni tizemnich podminek ochrany a rozvoje:

e  Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje, vymezenych v
ZUR UK.

e Vrozhodovani o vyuZiti uzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychéazet z potieby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skute¢ného vyznamu jako pracovnich a
obsluZnych center.

e  Podporovat a upfednostiiovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych
areall a ploch primyslového, zemé&dé&lského &i jiného ptivodu typu brownfields pied
zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajing.

e  Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet izemi intenzivni
pfedméstské rekreace a rekreace ve volné krajing.

e  Kiriticky posuzovat a zohlediiovat zamé&ry na doplnéni energetickych pfenosnych vedeni
pro zajisténi vy$§i miry spolehlivosti a bezpe€nosti dodavek na izemi kraje a zvySeni
prenosové kapacity soustavy ve vztahu v CR i k sousedicim statim ( VVN).

e Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni civilizaénich
hodnot proti zdplavam a dal$im hrozbam katastrofickych situaci.

e Podporovat dotvoreni ucelenych plné€ funkénich silniénich a Zelezniénich dopravnich

systému ( dostavba pielozek silnice 1/13, napojeni na dalnici D8, modernizace Zelezni¢ni
infrastruktury, zdmér na vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni trat€ aj.).

Vyhodnoceni souladu:

Ukoly, které maji dopad na tuzemi obce Dolni Habartice, jsou tzemnim planem
respektovany.
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B4.3 Up¥esnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
uzemi

Obec Dolni Habartice je uzemim s moZnymi archeologickymi nalezy, nachazi se na ném 1
nemovitd kulturni pamatka. Dale jsou za zakladni kulturni hodnoty pokladany vyznamné
krajinné dominanty, vyhledové body a pohledové osy nadmistniho vyznamu, typické
obzorové linie.

Ukoly stanovené ZUR UK pro upiesnéni sizemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich

hodnot.

e  Zohledhovat navrhovana chranéné Gzemi.

®  Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje, vyhledavat a
chranit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZiti v
novych podminkach.

e  Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny, krajinné dominanty, vyznaénych
vyhledovych bodl a pohledovych os.

e  Prioritné zajist'ovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, o oblastech navazanych na velké koncentrace
obyvatel, v koridorech pifi vyznamnych dopravnich tazich.

e  Pfinavrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérti nadmistniho
vyznamu respektovat krajinny raz a krajinné hodnoty.

e  Sledovat moZnosti obnovy historickych fenoménii — obnoveni prihledt, dominant,
odstranéni negativnich civiliza¢nich prvki, poskozujicich krajinny réz.

Vyhodnoceni souladu:

Chran€na uzemi nejsou uzemnim planem navrhovana.

Historicky vyvoj je izemnim planem respektovan, stejné jako pamatkové€ chranény
objekt i skute¢nost, Ze jde o izemi s moZnymi archeologickymi nalezy.

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje.

Obec Dolni Habartice se nenachazi ve vyznamné oblasti rekreace a turistického ruchu.
Krajinny raz a krajinné hodnoty jsou izemnim planem respektovany, soucasny raz
krajiny zlstava zachovan.

Negativni civilizaéni prvky, poskozujici krajinny rdz, se na uzemi obce nevyskytuji.

B4.5) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce Dolni Habartice je soucasti:

Krajinného celku CHKO Ceské stiedohofi — Milefovské a Vernerické stiedohoii
(KC CHKO Ceské stiredohori — MileSovské a VerneFické stiedoho¥i )

Cilova charakteristika krajiny:
* krajina vysokych ptirodnich, krajinnych a estetickych hodnot
» krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky

Dilci kroky napliovani cilovyeh charakteristik krajiny ( odvozeno z planu péce CHKQ ).

a) Preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku ( zptsoby a
formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlaSovacim pfedpisem a
planem péce o chranénou krajinnou oblast ).
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b) Ve vybranych &astech preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodatstvi a extenzivni
zemé&délstvi pro podporu hodnot krajinného razu a biologické diverzity krajinného celku,

¢) Stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu,
turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem
zemé&dglstvi)v souladu s vefejnym zajmem na ochrané pfirody a krajiny a diferencovang
podle vyznamu konkrétni lokality v rameci krajinného celku.

d) Zamezit otvirce novych lokalit téZzby nerostnych surovin (zejména cediCe, zn€lce,
Stérkopisku)

¢) Individudlng posuzovat viechny zaméry, které by krajinny rdaz mohly negativn€ ovlivnit s
ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym
zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich.

f) Koordinovat rozvoj krajiny s dosaZeni cilovych parametrt Labské vodni cesty

mezinarodniho vyznamu.

Vyhodnoceni souladu:

Uzemni plan vy3e uvedené vikoly respektuje.

Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky, odd. Sprava CHKO Ceské stfedohofi
s timto konstatovanim souhlasi, pro pfipad budouctho zpracovani dal$i tizemné planovaci
dokumentace pfipojuje pouze nasledujici podnéty:

* v navrzich novych zastavitelnych ploch minimalizovat zabory v prostoru nivy vodniho toku
Bystra

o provést revizi vymezeného soulasné zastavéného tzemi obce a doposud nevyuzitych
zastavitelnych ploch dle stavajiciho tzemniho planu (k datu tohoto vyjadieni Cerpano z cca
10%)

« Regit nevyhovujici stav soulasného odkanalizovani obce, eventualné prosadit realizaci
obecni splaskové kanalizace

* Prosadit realizaci doposud neuskutednénych vetejné prospésnych opatieni WU1, WU2 a
WUS3 (zaloZeni prvka USES)

* Aktualizovat stavajici koordina¢ni vykres (stavajici pfiloha k platnému UP) a to zékresem
pfekryvnych ploch s vyskytem zvlasté chranénych rostlin a zZivo€ichil

« Sestavit schéma budouci zastavby (urbanistické struktury) na zastavitelnych plochach jako
ptilohu odlivodnéni budouciho uzemniho planu

B6)Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zaji§t’ovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanaénich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

B6.1 Vymezeui ploch a koridora verejné prospésnych staveb
Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR 2008

Silnicni doprava
= PK4 - silnice I/13, tsek Dé&Cin-Benesov nad Plouénici-hranice UK

Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vvznamu
Zeleznicéni doprava
= 71 —trat’ & 081 Dé&Cin, vychod — Bene$ov nad Plouénici — Rybnis§té¢ — Rumburk

Vyhodnoceni souladu:
Uvedeno v bodé¢ B.3.1 aB.3.2.
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B7) Stanoveni pozadavkii nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné plinovaci
dinnosti obce a na FeSeni v uzemné plinovaci dokumentaci obce, zejména s
pfihlédnutim k podminkim obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci koridorti a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni (kromé& USES), navrhi, asanaci a izemnich rezerv

PK4, 71
Vyhodnoceni souladu:
Uvedeno v bodé B.3.1 aB.3.2.

d) Prokizini nemoznosti vyuZit vvmezené zastavitelné plochy a vvhodnoceni
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Vyméra zastavitelnych ploch, vymezenych tizemnim planem celkem: 5,710 ha
Pocet RD celkem: 34

Z planovaného po¢tu novych RD byly za uplynulé obdobi realizovany (nebo rozestavény)
pouze 4 RD.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze vsoucasné dob¢ nelze vzhledem k postupu vystavby
vymezovat v ramei zmé&ny Uzemniho planu Dolni Habartice dal$i plochy pro bydleni.

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tizemniho plinu v rozsahu zadani zmény

Vzhledem k vyvoji zastavby na plochach pro bydleni navrZenych Uzemnim planem Dolni
Habartice neni v soutasné dob& diivod k vymezovani dalSich zastavitelnych ploch v ramci
zmény izemniho planu. Pokyny proto nejsou pfedkladany.

f) Pozadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho plinu na
udrzitelny rozvoi wUzemi (819 odst.2 stavebniho zikona) pokud je poZadoviano
vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit viznamny negativni vliv na
evropsky vvznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Navrh Zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény Gzemniho planu

g) Pozadavky na zpracoviani variant feSeni nidvrhu zmény vizemniho plinu, je-li
zpracovani variant vvzadovano

PoZadavek na zpracovani variant nebyl zohlednén.

h) Navrh na pofizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skutecnosti uvedenvch pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné evliviiuje koncepei uzemniho
planu
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Rozvoj obce probihd v souladu skoncepci tzemniho planu a nedochazi k negativhimu
naruSeni urbanistickych, architektonickych ani krajinnych hodnot.

Z bodu a) az d) navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Habartice nevyplynula
potfeba zmé&ny, kterd by v soudasné dob& vyvolala pofizeni nového tizemniho planu. V Casti
Zelezni¢niho koridoru trat€ & 081 D&Cin, vychod — BeneSov nad Plouénici — RybniSté —
Rumburk, vymezeného v ZUR UK jako VPS — Z1, nelze do doby uvedeni UP do souladu se
ZUR UK rozhodovat.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na
udrzitelny _rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovini tzemniho plinu
zjistény

Z vyhodnoceni nevyplyvaji zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Piehodnoceni trasy koridoru PK4.
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