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a) Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi

1. Sirsi uzemni vztahy

Regené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Malovice, sklddajicim se z katastralniho
uzemi MalSovice (Cislo katastru: 691348), Javory (Cislo katastru: 691330), Borek u Décina (Cislo
katastru: 626929), Hlinéna (Cislo katastru: 691313) a Stara Bohyné (Cislo katastru: 691364).

Obec Malsovice se nachazi jizné od mésta Décina, pricemz od centra Décina je vzdalena pouze
8 km. Obci prochazi silnice I. tfidy ¢. 62, Zeleznice ¢. 090 (Praha-Décin) a pfi vychodni hranici protéka
feka Labe. Na Uzemi obce se nachazi skladka odpadu Orlik, ktera predstavuje vyznamnou plochu pro
likvidaci odpad(i v Usteckém kraji.

Obec se nachazi v hodnotném pFirodnim prosttedi, na okraji Chranéné krajinné oblasti Ceské
stfedohofi. Tyto Uzemné technické skutecnosti vytvari priznivé podminky pro dalsi rozvoj MalSovic,
které se diky ¢lenitému terénu a prirodnim hodnotdm stavaji atraktivni nejen pro bydleni a rekreaci,
ale s ohledem na dopravni dostupnost i pro drobné a stfedné velké podnikani.

Veskeré dilci zmény jsou navrhované uvnitf spravniho Uzemi obce. S ohledem na tuto
skutecnost a s ohledem na jejich maly plosny rozsah, Zzadna z navrhovanych zmén nema potencial
ovlivnit SirSi Uzemni vztahy.

Koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na SirSich uzemni vztahy se Zménou ¢. 1 neméni a
nadale zlstava v platnosti Gzemniho planu:

1) E1 - vedeni elektrické energie VVN 110 kV - je zpfesnéno v feSeném Uzemi dle lokalnich

podminek v Uzemnim planu

2) VD1 - plocha dopravni infrastruktury — vodni dopravy - je zpfesnéna v izemnim planu

dle hranice feky Labe, je zajiSténa provazanost za hranice reSeného uzemi.
3) NRBK K4 - nadregionalni biokoridor — vymezen a zpfesnén v izemnim planu v souladu se
ZUR UK, je zajisténa provazanost za hranice fe$eného tzemi.

4) NRBK K8 - nadregionalni biokoridor — vymezen a zpfesnén v uzemnim planu dle reky
Labe, je zajiSténa provazanost za hranice reseného Uzemi.

5) RBC 1322 - regionalni biocentrum - vymezeno a zpfesnéno v Uzemnim planu v souladu

se ZUR UK.
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2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uUzemi, a jeho SirSi Uzemni vztahy, jsou zdvazné skutecnosti obsazené v krajské
Uzemné planovaci dokumentaci: ,Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ZUR)“, po

aktualizaci €. 1, ¢. 2, €. 3.

Ze ZUR vyplyvaji pro zpracovani izemné planovaci dokumentace nasleduijici priority:

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice izemniho rozvoje

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfremi
pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddriského rozvoje, urovern Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri socidini soudrznosti obyvatel

kraje.

Za Ucelem dosazeni vyvazeného vztahu mezi tfemi piliti udrzitelného rozvoje respektuje
Zména €. 1 koncepci rozvoje obce stanovenou platnym tzemnim planem. Udrzitelny rozvoj obce
Ize zajistit predevsim rozvojem obce dle realnych pozadavkl na zmény funkéniho vyuziti Gzemi
v soucasné dobé. Na tento pfipad, kdy je v sou¢asné dobé nabidka stavebnich pozemku znacné
omezena, reaguje Zména ¢. 1 vymezenim novych ploch, které mohou vytvofit podminky pro
rozvoj kvalitniho bydleni v pfirodnim prostfedi v zdzemi mésta Décin, za predpokladu zachovani

stavajiciho nadstandardniho Zivotniho prostredi.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo brdnit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti tizemd.

Limity rozvoje jsou popsany v kapitole b) ,Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni
a vybrané varianty”. Zména ¢. 1 tyto limity respektuje a svymi navrhy zajistujicimi udrZitelny

rozvoj nikterak nebrani rozvoji jinych vhodnych zplsobU vyuZiti Gzemi.

Zivotni prostiedi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve

volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cill zajisténi
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udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,

rehabilitace tradicniho Idzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi
(voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovdni starych ekologickych zdtézi Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordch a v narusenych partiich ostatnich
&asti Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych édstech tzemi

povaZovat za prvorady verejny zdjem.

Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(5) Ndstroji tuzemniho pldnovdni chrdnit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chranénych tzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych
uzemi (PPk, VKP, USES) a izemi vyznamnd z hlediska migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy.

Zména C. 1 chrani nezastupitelné pfirodni hodnoty tim, Ze respektuje ochranu Zivotniho
prostiedi jako prvorady ukol. Uzemi obce se nachadzi v CHKO Ceské stfedohofi, Evropsky
vyznamné lokalité - NATURA 2000. Uzemim prochazi prvky USES, které jsou ve Zméné €. 1 plné

respektovany.

(6) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné. Dosdhnout
vyrazného zlepseni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi Cinnostmi a zejména

chemickou a ostatni priimyslovou vyrobou.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(7) Uzemné pldnovacimi ndstroji pfispét k feseni v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity
znecistujicich latek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a prumyslové vyroby) a v uzemi
zasaZenych zejména hlukem zejména z dopravy (ddlnicni a silnicni, Cdstecné i Zeleznicni

doprava).

Obec Malsovice neni ve vyhlasené oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi. Pfesto existence
silnice 1/62 ma negativni vliv na pfilehlou ¢ast obce. Jedna se predevsim o zvy$enou hlukovou

Ve

zatéz a znecisténi ovzdusi z provozu motorovych vozidel.
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(7a) Predchdzet stretim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v tzemi ndvrhem vhodného
plosného a prostorového uspordddni uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni tzemi a zvldsté

chrdanénd uzemi pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich Cinnosti a dopravy.

Zména €. 1 nenavrhuje nové plochy, které by wvytvarely strfety v Uzemi z hlediska

nevhodného navrhu funkcniho vyuziti jednotlivych ploch.

(7b) V oblasti odpadového hospoddrstvi uprednostriovat tridéni a separaci odpadi pred
skladkovdanim, zdrovern optimalizovat nakldddni s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na

kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Zména ¢. 1 neméni koncepci nakladani s odpady.

Hospoddrsky rozvoj

(8) Vytvdret uzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména
v hospoddrsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti
a zvysenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici souc¢asnym ekonomickym

a technologickym trendiim.
Zména ¢. 1 neméni koncepci stanovenou platnym tdzemnim pldnem.

(9) Nepripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a téZkého
primyslu, respektovat uzemné ekologické limity téZby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim

viddy CR ¢.331/1991 a ¢.444/1991, véetné usneseni viddy CR ¢ 827/2015.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tzemi se vyskytuji z celostdtniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsSi surovinové zdroje, podfidit dosahovdni pfijatelné meze
unosnosti zatiZzeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZz uzemi a nepripustit zahdjeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych &dsti USES
v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich uzemné pldnovacich dokumentacich obci a jejich &dsti
neni taxativnim divodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pri
téZbé musi byt v maximdIné mozné mite respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu.
V pfipadé omezeni funkce USES v disledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické
cinnosti a Plan dobyvdni navrZena rekultivacni opatreni dle pokynu prislusného orgdnu ochrany

pfirody.

Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.
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(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného plvodu (typu brownfield), s cilem
dodrZet funkcni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou

pldu.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(12) VyuzZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stdvajicich priimyslovych zéndch a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo
jiZ zastavéna uzemi.

Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chranénych loZiskovych tzemi

(CHLU).
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(14) Zaméfrit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi pfi zachovdni ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid, podporovat ozdravnad
opatfeni - ochrana proti eroznim u&inkim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi,
vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely
aj.

Naplriovani této priority je vramci Zmény ¢. 1 a Uzemniho planu popsano v Odlvodnéni v

kapitole ,,Vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond a

pozemky urcené k plnéni funkce lesa” a v kapitole Oddvodnéni izemniho planu MalSovice ,, Koncepce

uspordadani krajiny.” Cilem Zmény €. 1 a tzemniho planu je minimalizovat zabory ZPF.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj tzemi,
zajistovat uzemné pldnovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu
(s dirazem na rozsirovani sité hromadné dopravy a integrovanych systémdu verejné dopravy) a
obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospoddrskych a socidlnich funkci provdzat s ochranou
krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve

prospéch okolnich navazujicich uzemi.
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Zména €. 1 reaguje na potreby rozvoje Uzemi v soucasné dobé a je v souladu s koncepci
stanovenou platnym dzemnim planem. Zména €. 1 rozvoj primarni funkce bydleni v feSeném

uzemi podporuje i nadale za predpokladu zachovani kvalitniho Zivotniho prostiedi. Odpovidajici

technickou a dopravni infrastrukturu navrhnul jiz Gzemni plan.
(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladi pro tuzemni rozvoj téchto koridord,

zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi

vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do

téchto koridort Setfit nezastavéné tuzemi ve volné krajiné.
Zména ¢. 1 podporuje Uzemni rozvoj obce prostiednictvim ploch bydleni.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat reSeni jejich uzemnich problémd,
prosazovat formy uzemniho, hospoddrského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebdm téchto uzemi,

zvlastni pozornost pri tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajindrskych a kulturnich
hodnot.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v diléich
uzemich kraje, predchdzet prohlubovdni neZadoucich regiondlnich rozdilt a eventudlnimu vzniku
dalsich problémovych cdsti kraje, vyhleddvat a uplatriovat tzemné pldnovaci ndstroje na

podporu rozvoje téchto uzemi, predchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi

vlivy na socidlni soudrZnost.

Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provdzanosti a funkcnosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou ddlnic D6 a D7, usekd silnice 1/13,

prestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zeleznic¢nich trati, vymezenim

koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Platny Uzemni pldn je jiz s timto bodem v souladu. Uzemni pldn Maldovice zajistuje
podminky pro zlep$eni vnitfni provézanosti soustavy osidleni Usteckého kraje prostfednictvim

silnice I. tfidy €. 62, Zeleznice Praha-Drazdany a vymezenim koridoru Labské vodni cesty VD1.

(19a) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinkG tranzitni silnicni a Zeleznicni

dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového usporaddni
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uzemi, zejména ndvrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic
a Zeleznic, ndvrhem obchvatu a preloZzek mimo intenzivné obydlend tzemi anebo ndvrhem
dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich Ci organizacnich opatfeni. Obchvaty
a prelozky budou zdroven reseny takovym zpusobem, aby byl ticinnym zplsobem minimalizovdn

vliv na prirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvldsté chranénych uzemich.

Zména ¢. 1 respektuje tento bod a nevymezuje nové rozvojové plochy v blizkosti silnice I.

tridy a v blizkosti Zeleznice.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vsech &dsti kraje pfi zdiraznéni

vyznamu verejné dopravy.

Tato priorita se feSeného Uzemi netyka, reSené Uzemi je pfistupné po silnici I. tfidy ¢. 62,
po mezindrodni Zeleznici Praha - Drazdany a po fece Labi. Vefejna doprava v MalSovicich je
vyhovujici — obyvatelé maji mozZnost vyuZzit autobusovou i vlakovou dopravu. V ostatnich sidlech

je pouze doprava autobusova, ktera jezdi nékolikrat denné.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych cdsti

kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhifi Doupovskych hor).
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajiim na tseku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Dé&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko -

Karlovarsko, Podboransko - severni Plzensko).

Tato priorita byla feena v platném Gzemnim planu. Pro zkvalitnéni vazby Usteckého kraje
prostfednictvim technické infrastruktury navrhnul dzemni plan dvojvedeni VVN 110 kV (E1). Tim

zptesnil pozadavek ZUR UK na vymezeni koridoru E6.

(23) Zlepsit preshranicni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
pfihrani¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovci, Sluknovského vybéiku a
v aglomeracnich vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz,

Zwickau).
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(24) Podporovat zamér na vybudovdni zafizeni typu - Verejny termindl a pristav s vazbou na
logistické centrum (VTP) na tzemi mést Dé¢in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery
zahrnuje rozvoj dopravniho termindlu a verejného pristavu s propojenim ddlnicni, silnicni,

Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovdni verejného termindlu a pristavu s vazbou na logistické
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centrum (VTP) na uzemi mést Dé¢in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné
podminit minimalizovdnim vlivi na soustavu lokalit Natura 2000, pfirodni sloZky prostredi

vdzané na tok a udolni nivu Labe a krajinny rdz udoli Labe.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na uzemi kraje,

bez prekroceni jejich souhrnné stdvajici vykonové kapacity.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat

provozované systémy centrdlniho zdsobovdni teplem a podporit jejich ucelné rozsirovani.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy
a produktovodu spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v ramci kraje,

zprostfedkované i v rdmci CR.

Tato priorita byla feena v platném tGzemnim planu. Pro zkvalitnéni vazby Usteckého kraje
prostrednictvim technické infrastruktury navrhnul dzemni plan dvojvedeni VVN 110 kV (E1). Tim

zpresnil pozadavek ZUR UK na vymezeni koridoru E6.

(28) Vytvofit uzemné pldnovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné doddvky

elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(29) Podporit raciondini a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, tzemné regulovat
zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik posSkozeni
krajinného rdzu a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti dzemi (zejména oblast

Krusnych hor).

Tato priorita se fe$eného Uzemi netykd, protoze Uzemni plan Horni Podluzi a jeho

navazujici zmény nevymezuji plochy pro vystavbu vétrnych elektraren.

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych cdstech kraje bez dostatecnych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské &dsti kraje), resit problémy zdsobovdni vodou napojenim na

voddrenskou soustavu.

Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.
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(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systémd
odvddeéni a cisténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000

EO) ve venkovském prostoru.

Tato priorita je feSena v platném Uzemnim planu, ktery navrhuje plochy pro umisténi

Cistiren odpadnich vod, véetné nové kanalizace.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluZeb spojii a telekomunikaci podle potieb jednotlivych ¢dsti

kraje.

Spravni tzemi obce je pokryto spojovymi kabely. Uzemi obce pokryva signdl tii mobilnich

operator(.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt uzemné technické reseni ndvrhi na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzano s citlivosti feSeni viici pfirodé, snahou zachovdvat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim jednotlivych zéméri a
jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence
variant nebo alternativ fesSeni a zmén poklddat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a
technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti feseni viici ochrané Zivotniho prostredi, prirodnich,
kulturnich a civilizacnich uzemnich hodnot a respektovdni cilovych charakteristik vymezenych

krajinnych celka.

VysSe uvedeny bod se Zmény €. 1 netykd, ta navrhuje pouze mistni komunikaci, které

neméni koncepci stanovenou v platném tdzemnim planu.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové uspordddni sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvdrnost kaZdého sidla vietné zietele k zachovdni prostorové oddélenosti
sidel a ohledem na zajisténi pfistupnosti a propustnosti krajiny. Vytvdret predpoklady pro

posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.

Koncepce rozvoje sidla stanovena v izemnim planu respektuje principy polycentrického
rozvoje sidel a vytvali predpoklady pro zachovani charakteru jednotlivych sidel predevsim
stanovenim prostorovych regulativil a také vhodnou lokalizaci jednotlivych navrhovych ploch.

Zména ¢. 1 vyuzivad v duchu koncepce stanovené Uzemim pldnem ke zméné funkéniho vyuziti
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predevsim plochy v prolukach, plochy prestavby nebo plochy v pfimé ndvaznosti na zastavéné
Uzemi.

(34a) Vytvdret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZitim ndstrojii stanoveni poradi zmén v uzemi a podminénosti rozvoje

uzemi realizaci verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemd.

Uzemni plan kultivuje specifickou tvarnost sidla, svym urbanistickym Fe$enim
zkompaktnuje urbanisticky ptdorys sidel v feSeném Uzemi. Zména €. 1 vyuZiva v duchu koncepce
stanovené Uzemim planem ke zméné funkéniho vyuZiti predevsim plochy v prolukach, plochy
prestavby nebo plochy v pfimé ndvaznosti na zastavéné tizemi. Uzemni pldn, véetné navazujicich
zmén, nestanovuji etapizaci zastavby, ani nepodminuji rozvoj uUzemi realizaci verejné

infrastruktury, ktera je budovdna postupné s ohledem na moznosti obce.

(35) V pfihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provdzanost

sidelnich soustav a rekreacnich aredla.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace uzemi s ukonenou téZbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkini priméstské krajiny se
zddraznénim sloZky rekreace, odpovidajici specifickym viastnostem a predpokladim konkrétnich
uzemi.

Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzeristvi v souladu s moZnostmi a
limity konkrétnich udzemi, podporovat rozvoj téchto zarizeni v mdlo vyuZivanych vhodnych

lokalitdch.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
s vhodnym doplnénim doprovodné zelné na uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou

a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemim prochazi cyklostezky €. 3067, ¢. 3068 a zlutd pési turistickd stezka, Zména ¢. 1

zadné upravy cyklostezek a turistickych stezek nenavrhuje.

(38a) Chrdnit uzemi KrusSnych hor jako Uzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah cCinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter

narusit.

ODUVODNEN{ ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU MALSOVICE -13-



Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskdvdni kvalifikovanych pracovnich sil

s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

Rozvoj, kultivace a vzdélanost obyvatel sidel ve sprdvnim Gzemi MalSovic je zajisténa

predevsim v nedalekém mésté Décin.

(40) Prispét vytvarenim tuzemné pldanovacich predpokladi k feseni problematiky zhorsenych socidlnich
podminek kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezameéstnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym

vyloucenim.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvdreji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji

socidini soudrZnost obyvatel kraje a prestiZ kraje.

Rozvoj a ochrana pfirodnich i kulturnich hodnot jsou ve Zméné ¢. 1 a v Uzemnim planu

pIné respektovany, ¢imz se mimo jiné posiluje i socidlni soudrZznost obyvatel obce.

(42) Vénovat pozornost disledkium zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se ndrokl na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho

vyznamu.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(43) Pri stanovovdni tuzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostate¢nou miru spoluprdce s obyvateli
a dalsSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSSi miry vyvdZenosti rfeSeni mezi

hospoddrskym rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovlivriujicimi socidlni soudrZnost obyvatel.

Uzemné planovaci dokumentace je dle zdkona o Gzemnim planovéni a stavebnim Ffadu

¢. 183/2006 Sb., v platném znéni projednavana s vefejnosti.
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Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na tzemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zména C. 1 tuto problematiku neovliviiuje a ponechava ji v platnosti Uzemniho planu.

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych materidlnich

skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.)
v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a

primyslové vyroby.

Zména ¢. 1 neumoznuje vystavbu v mistech, kde lIze predpokladat ohrozeni v dlsledku

pfirodnich sil (napf. v zaplavovém tzemi).

(45a) Vytvdret tuzemni podminky pro vyuZivani, zadrZovdni a vsakovdni destovych vod jako zdroje

vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v uzemi pro pfipadnd
obdobi sucha. Prioritné budou vytvdreny uzemni podminky pro prirodé blizka opatreni, a to

zejména ve zvldsté chranénych uzemich.

Zména ¢. 1 stanovuje podminku, Ze srdzkové vody budou jimany k dalSimu vyuZiti nebo
zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh, odvodrnovacich pfikopl, popf.

vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry a stupen jejich znecisténi.

(46) Zajistit tzemni ochranu ploch a koridor(i potrebnych pro umistovdni protipovodriovych opatreni.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych dzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvldst
zduvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby
z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Pri vymezovdni novych zastavitelnych
ploch a ploch potiebnych k vymisténi stdvajici zdstavby mimo zdplavové uzemi vyuZivat mapy
povodriového nebezpeci a povodriového rizika a vychdzet z podminek stanovenych pro jednotlivé

urovné ohroZeni.

Zména €. 1 nenavrhuje plochy pro vystavbu v zaplavovém Uzemi stoleté vody.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména

v rozvojovych oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a

rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Obec MalSovice ma platny dzemni plan.

ODUVODNEN{ ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU MALSOVICE -15-



2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

Dle ZUR UK se obec Mal3ovice nachdzi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB2 —
Décinsko, pro kterou jsou stanoveny nasledujici tkoly:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti izemnimi pldny, ovérovat a zpresriovat feseni problému a
vyuZiti rozvojovych prileZitosti uzemnimi studiemi a requlacnimi pldny.

Uzemni pldn MalSovice zpfesiiuje Fedeni jednotlivych ploch a koridorl vymezenych v
nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci. U vybranych ploch uklada dzemni plan na Uzemi
obce jejich provéreni v ramci Uzemnich studii.

(2) Resit uzemni podminky pro pfestavbu silnice 1/13 v useku Dé¢in — MUK D8 Kninice.

Ukol se netyka fe$eného Gzemi.

(3) VyuZivat celorepublikového i mezindrodné vyznamného potencidlu oblasti pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu pri zachovadni klidového charakteru oblasti.

Zména €. 1 neméni koncepci stanovenou Gzemnim planem. Uzemni plan podporuje rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu predevsim vymezenim ploch smisenych obytnych.

(4) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlu a ploch typu brownfield,
vyuZit uzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zéndch nadmistniho vyznamu.

V teSeném Uzemi se nachazi nékolik zemédélskych aredld, které lze oznacit jako
brownfields. Vzhledem k jejich stavu a lokalizaci navrhuje Uzemni plan plochy vyuzivat i nadale
pro zemédélstvi popt. pro vyrobu a skladovani. Zména €. 1 navrhuje jednu plochu prestavby
v zemédélském arealu za ucelem vystavby bytového domu.

(5) Chranit a kultivovat prirodni a kulturni hodnoty, které vytvdreji charakteristické znaky rozvojové
oblasti: urbanizované uzemi s historickymi dominantami v prostfedi romantické krajiny, na
soutoku rek Labe, Ploucnice a Jilovského potoka, sevfeném piskovcovymi skalami s lesnimi
porosty Ceského stiedohofi a Labskych piskovci.

Ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot je tzemnim planem plné respektovana. Rozvoj a
ochranu pfirodnich i kulturnich hodnot Uzemni plan pIné respektuje zejména prostfednictvim
vymezeni prvkd USES a vymezenim ploch s rdiznou funkei tak, aby p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty zlstaly zachovany i pro budouci generace.

(6) Podporovat koridor Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu, pri respektovadni hledisek ochrany
krajiny a pfirody.

Na tento ukol ji? reagoval Uzemni pldn Mal3ovice vymezenim plochy dopravni

infrastruktury — vodni dopravy (VD 1) v Sifce feky Labe.
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3. Zptfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalsich specifickych
oblasti nadmistniho vyznamu.
Regené Uzemi se nenachazi ve specifické oblasti vymezené v PUR a nenachazi se v dalsich

specifickych oblastech nadmistniho vyznamu.

4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, USES a tzemnich

rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno.
V tomto bodé vymezuji ZUR UK nasledujici plochy a koridory, které se dotykaji fe$eného tzemi:

Koridor vedeni VVN 110 kV (E6) — je vymezen v rdmci Uzemniho planu.

Koridor vodni dopravy Labe (VD1) - je vymezen v rdmci Uzemniho planu.

Uzemni systém ekologické stability - NRBK K4, NRBK K8 a RBC 1322 — je vymezen a zpFfesnén

v Uzemnim plan.

5. Upiesnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje.

Pro upfesnéni izemni podminek ochrany a rozvoje pfirodnich a civilizacnich hodnot na tuzemi

kraje stanovuji ZUR nasledujici ukoly pro tzemni planovani.

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na uzemi Usteckého kraje

(2)

povaZovat za prvorady vefejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd téZby
hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, ddle

tezké primyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).
Uzemni plan a véetné Zmény €. 1, chrani pfirodni a krajinné prostiedi.

Zohlednit znacny vzriist potencidlu prirodnich hodnot KruSnych hor, které se po
prestdlé ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor
s postupem orgdnu uzemniho pldnovdni Saska. ZvaZovat perspektivni moZnost
sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrdnit Krusné hory pred
necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny

rdz rozsahlych ¢dsti hor.

Tento ukol se FeSeného Gzemi netyka.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

TéZzbu nerostnych surovin podfizovat dosahovdni pfijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZz uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loZiska
pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostu) je
vZdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyreSenim stfetu zdjmd,
véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZiti uzemi po téibé, které
vylouci devastacni dusledky pro uzemi. V prostorech s koncentrovanou téZebni
aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni disledki
téZby v jiné téZebni lokalité.
Tento ukol se FeSeného Gzemi netyka.

Stdvajici vyuZivand vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za Uzemné
stabilizovand. V souladu s platnymi prdvnimi predpisy dodrZovat zdsady hospoddrného vyuZiti
zdsob ve vyuZivanych vyhradnich a nevyhradnich loZiscich a vytvdret predpoklady pro ponechdni

dostatecné rezervni surovinové zdkladny pro potreby budouciho vyuZiti.
Tento ukol se feSeného Uzemi netyka.

Hospoddrné vyuZivat nerostné suroviny se zietelem na redlné disponibilni
zdsoby, kvalitativni charakteristiky, Zivotnosti zdsob stdvajicich loZisek pro nezbytnou potrebu, v

souladu s principy udrZitelného rozvoje uzemi kraje.
Tento Ukol se feSeného Gzemi netyka.

Zdsoby hnédého uhli v severoCeské hnédouhelné pdnvi povaZovat za jeden z
vyznamnych surovinovych zdroju pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni

odvétvi v CR.
Tento Ukol se feSeného tzemi netyka.

Vytvdaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace
rozsdhlych  prostor  zasaZenych  téZbou  hnédého uhli (a  dalsich  surovin).
Dokondvat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarfovice a na vnéjSich
vysypkdch  Radovesice a  Pokrok. Pokracovat a ddle pfipravovat rekultivace
provozovanych lomi CSA, Bilina, Libous a Vriany - zohledriovat specifické
podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitdch (urbanistické poloha, hodnoty

uzemi, na které Ize navdzat, uzemné technické mozZnosti).
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

Revitalizovat useky vodnich tokl, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou

uhli, rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivda upravené, poloZené
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nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosdhnout zlepSeni kvality

vody v tocich dosud ovlivnénych téZzebnimi ¢innostmi a prumyslovou vyrobou.
Tento Ukol se FeSeného Gzemi netyka.

(9) Chradnit, kultivovat a rozvijet prirodni hodnoty i mimo rdmec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a prirody, v tzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonickd
krajina, ddle v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokt a v oblastech pri

vyznamnych vodnich plochdch.
Uzemni pldn a tato Zména ¢&. 1, chrani pfirodni a krajinné prostredi.

(10) Skladebné ¢dsti regiondiniho a  nadregiondiniho  USES chrdnit pfed  zdsahy,
které by znamenaly sniZeni urovné jejich ekologické stability, uprednostriovat vymezeni
skladebnych ¢édsti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovdni projektii
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provdzanost systému

narusena.

Zména & 1 neméni trasovani regiondlnich a nadregionalnich prvk( USES, ty z(stavaji
v platnosti Uzemniho planu Mal3ovice.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuZivdni zemédélskych uzemi - zachovdni
jedinecnosti  kulturni  krajiny;  minimalizovat  zdbory  zejména  nejkvalitnéjsich
zemédélskych pid; podporovat ozdravnd opatieni - ochrana proti eroznim ucinkiim
vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti zemédélské krajiny,
zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobd nevyuzivand
uzemi; vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin
pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zpusob vyuZiti uzemi

ve zvldasté chranénych velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

Zména €. 1 prioritné umistuje nové zastavitelné plochy malého rozsahu do proluk ve
stdvajici zastavbé nebo v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, nevytvafi odloucené lokality, ¢imz

je minimalizovan zdbor ZPF. Neni navrhovana zbytecna a neodlvodnitelna fragmentace krajiny.

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR UK. Ostatni &dsti kraje poklddat za stabilizované s plozenou

mirou rozvoje.

Regené Uzemi se nachdzi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB2 — Décinsko. Ukoly

stanovené ZUR jsou vyhodnoceny vyse.

(13) V  rozhodovdni o vyuZiti uzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychdzet

z potreby sladéni administrativné sprdvni role center a jejich skutecného vyznamu
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jako pracovnich a obsluznych center.
Tento Ukol se feSeného Gzemi netyka.

(14) Posilovat  vyznam nadregiondiniho  centra Usti nad Labem v kooperaci

s rozvojem regiondlniho centra Teplice.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

(15) Stabilizovat (pfimérenym zplsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu

v pdnevni oblasti, zamezit dalsSimu zdniku sidel nebo jejich ¢dsti v predpoli ¢innych dold.
Tento Ukol se feSeného Gzemi netyka.

(16) Podporovat vzdjemnou vyhodnou provdzanost a kooperaci sidel v prihranicnim

prostoru DR a SRN.
Tento ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(17) Podporovat a upfednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo
zanedbanych aredli a ploch primyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného
plivodu typu brownfield, pred zakldddnim novych primyslovych ploch ve volné
krajiné.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik zemédélskych aredll, které lze oznadit jako
brownfields. Vzhledem k jejich stavu a lokalizaci navrhuje Gzemni plan plochy vyuZivat i nadale
pro zemédélstvi popt. pro vyrobu a skladovani. Zména ¢. 1 navrhuje jednu plochu prestavby v

zemédélském arealu za ucelem vystavby bytového domu.

(18) Chrdnit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi

intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné
Tento Ukol se feSeného Gzemi netyka.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektrdren, bez

prekroceni jejich souhrnné stdvajici vykonové kapacity.
Tento Ukol se FeSeného Gzemi netyka.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni
pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na uzemi kraje a zvysSeni prfenosové

kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim stdtiim (VVN, VTL).
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni

civilizacnich hodnot kraje proti zdplavam a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Tento ukol se FeSeného Gzemi netyka.
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(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich
systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba ddlnic D6 a D7, modernizace Zelezni¢ni

infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).
Problematika tohoto bodu byla jiz vyfeSena v tzemnim planu.

(23) Zohlednit zdméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v Useku Strekov -
hranice okrese Usti nad Labem / Décin a respektovat koridor Labské vodni cesty

mezindrodniho vyznamu.

Uzemni plan Mal3ovice vymezuje plochu dopravni infrastruktury — vodni dopravy (VD 1) v

Sitce reky Labe.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zdmér na pritah vysokorychlostni trati VRT

uzemim kraje.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

(25) Zohledriovat navrhovand chrdnénd uzemi: napf. krajinné pamdtkové zony,
méstské pamdtkové z0ny, vesnické pamdtkové zony a archeologické pamdtkové

rezervace.

Limity vyuZiti Gzemi, jsou uvedeny v kapitole b) nize. Uzemni plan viechny tyto limity

respektuje.

(26) Mezi pamdtkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridlniho vyvoje kraje,
vyhleddvat a chrdnit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti
jejich vyuZiti v novych podminkdch.

Tento Ukol se feSeného Gzemi netyka.

(27) Chrdnit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat
na ochranu obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyznacnych
vyhledovych bodi a pohledovych os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této
souvislosti  ochrdnit  Krusné  hory pfed  necitlivou vystavbou velkych vétrnych

elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz rozsdhlych ¢dsti hor.

Zména €. 1 sohledem na omezené vymezeni novych ploch plné respektuje soucasny

krajinny raz urbanizovaného i neurbanizovaného Uzemi jako jeden nedilny celek.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navdzanych na velké
koncentrace obyvatel - jddra mostskych zon a priméstské oblasti, v koridorech pfri

vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamendny vlivy téZby
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surovin a priimyslové vyroby.
Tento Ukol se feSeného Gzemi netyka.
(29) Podporit spolecensky zdjem o prubéh rozsdahlych rekultivacnich zamérid na uzemi s
probihajici téZbou surovin - zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a
upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacni zdkladnou tykajici se postupnych krokt

rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.
Tento Ukol se FeSeného Gzemi netyka.

(30) Pri navrhovdni a posuzovadni vhodnosti formy rozvojovych zaméru nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovadni krajinného rdzu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo

funkcéné konkurencni zameéry.

Zména €. 1 respektuje a nenarusuje krajinny raz.

(31) Sledovat mozZnost obnovy historickych fenoménu — obnoveni pruhledu, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvku poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vici

krajinnym nebo pamdtkovym hodnotam.

Tento Ukol se FeSeného Gzemi netyka.

6. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
Uzemi Usteckého kraje je rozdéleno do 17 krajinnych celki (KC). Re$ené tGzemi spadad do KC

CHKO Ceské stiedohoti — MileSovské a Vernefické stfedohofi, pro které jsou stanoveny cilové

charakteristiky krajiny:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou urceny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o
chrdanénou krajinnou oblast),

Zména ¢. 1 chrani pfirodu a krajinu v souladu s koncepci stanovenou Uzemnim planem.
Jsou vymezeny prvky USES a stanoveny plochy s riznym funkénim vyuzitim.

b) ve vybranych cdstech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi a

extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni biologické diverzity,
Zména ¢. 1 neméni koncepci stanovenou Uzemnim planem.
c) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech uvdzlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky,

rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradicnich forem zemédélstvi), v souladu s verejnym zdjmem
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na ochrané prirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného
celku,
Zména €. 1 a Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci obyvatelstva vymezenim ploch
pro kvalitni bydleni. Uzemni plan vytvafi i podminky pro podporu cestovniho ruchu, rekreace i
vyrobnich funkci zejména vymezenim ploch smisenych obytnych.
d) zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména se jednd o cedice, znélce,
Stérkopisky),
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.
e) individudlné posuzovat vsechny zameéry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potrebu uchovdni krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich a kulturnich.
Zména ¢. 1 nenavrhuje plochy, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz.
f) koordinovat rozvoj krajiny s dosaZenim cilovych parametru Labské vodni cesty mezindrodniho
vyznamu.

V Uzemnim planu je vymezen koridor VD1 pro moznost Upravy splavnéni Labe.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

a vymezenych asanacnich tzemi, pro ktera lze pava k pozemkdam vyvlastnit.

ZUR UK vymezuji na Gzemi obce Mal3ovice vefejné prospé$nou stavbu E6 — vedeni elektrické
energie VVN 110 kV (TR Zeleznice — TR Babylon). ZUR UK nevymezuji vefejné prospé$na opatreni,

opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a zadna asanacéni Uzemi nadmistniho vyznamu.

Tyto ukoly byly splnény jiz v ramci Uzemniho planu.

8. Stanoveni pozadavkl na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na FeSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni
struktury.

ZUR stanovuji pozadavky na koordinace nasledujicich ploch a koridord na Gzemi obce:
- E6 - vedeni elektrické energie VVN 110 kV,

- VD1 - plocha dopravni infrastruktury — vodni dopravy,

- NRBK K4 - nadregiondlni biokoridor,

- NRBK K8 - nadregionadlni biokoridor,

- RBC 1322 - regionalni biocentrum.

Uvedené pozadavky byly jiz splnény Uzemnim planem Mal3ovice.

Zavérem lze konstatovat, ze Zména €. 1 je se ZUR UK v souladu.
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3. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) a jeji aktualizace €. 1, ¢. 2, ¢ 3,¢. 4a¢. 5

vyplyvaji pro zpracovani Zmény €. 1 z republikovych priorit (¢l. 2) zejména tyto povinnosti:

Cislo bodu PUR CR a jeho znéni

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 tzemniho planu
Mal3ovice a PUR CR

(14) Ve veFejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, | Uzemni plan Mal$ovice a Zména €. 1 zaji$tuji ochranu
civilizaénf a kulturni hodnoty Uzemi, véetné vsech hodnot Uzemi, pfedevsim vymezenim ploch
urbanistického, architektonického a s rliznym funkénim vyuZitim, ke kterym jsou
archeologického dédictvi. Zachovat raz stanoveny regulativy, z kterych je zifejmé, jak Ize
jedinecné urbanistické struktury Gzemi, jednotlivé funkéni plochy vyuzivat. Ochrana a rozvoj
struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, | pfirodnich hodnot je zabezpecena vymezenim
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho nezastavitelnych ploch a také vymezenim ploch USES,
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou které zajistuji priichodnost krajiny. Re$ené tzemi se
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. nachazi v CHKO Ceské stiedohofi, jejiz sprava dba na
Jejich ochrana by méla byt provazana s ochranu pfirodnich hodnot.
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje | Kulturni a architektonické hodnoty jsou Zménou ¢. 1 a
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V také tzemnim planem plIné respektovany.
nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v Case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvlrci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

(14a) | Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a Zména €. 1 zohlednuje ochranu kvalitnich lesnich
oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru | porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
pfi zohlednit ochranu kvalitnich lesnich predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, | Zména €. 1 nenavrhuje takové plochy, které by byly
predevsim orné plidy a ekologickych funkci v rozporu s timto bodem.
krajiny.

(16) Pti stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v K potfebam a rozvojovym zamérim obce bylo
uzemné planovaci dokumentaci davat pristupovano komplexné s cilem zajistit trvale
prednost komplexnim resenim pred udrzitelny rozvoj obce. MalSovice jsou obci
uplatnovanim jednostrannych hledisek a s prevazujici funkci bydleni. V reSeném Uzemi se
pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsuji | nachazi sklddka odpadd Orlik a nékolik ploch vyroby a
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni skladovani. Zména €. 1 respektuje stavajici strukturu
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve Uzemi a dale ji pfimérené rozviji prostrednictvim
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli mensich ploch ke zméné funkcniho vyuZiti (prevazné
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, pro bydleni), dle pozadavkd obce a obcand.
os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti Zména €. 1 navrhuje plochu prestavby jedné budovy
potencialu a polyfunkéni vyuzivani v zemédélském aredlu v MalSovicich v centru sidla.
opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields Zména €. 1 respektuje stavajici strukturu Uzemi a dale
pramyslového, zemédélského, vojenského a ji pfimérené rozviji prostrednictvim mensich ploch ke
jiného plvodu vc. uzemi byvalych vojenskych | zméné funkcniho vyuziti (prevazné pro bydleni), dle
Ujezd(l). Hospodarné vyuZivat zastavéné pozadavku obce a obéand. V feSeném Uzemi se
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci | nachazi nékolik zemédélskych aredll, které Ize oznacit
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného jako brownfields. Uzemni plan, ktery byl vydan v roce
uzemi (zejména zemédeélské a lesni pidy) a 2018, vzhledem k jejich lokalizaci, funkéni vyuZiti
zachovani verejné zelené, véetné nemeénil. Zména ¢. 1 neméni urbanistickou koncepci
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je stanovenou Uzemnim planem.
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Cislo bodu PUR CR a jeho znéni

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 tizemniho planu
MalSovice a PUR €R

ucelné vyuzivani a usporadani zemi Usporné
v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmU na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dasledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Gzemi.

(20)

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzacni opatteni.
S ohledem na to pfi tzemné pldnovaci
¢innosti, respektovat verejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou
dlsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokrad,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pGdniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd
pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci tzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuzZiti pfirodnich
zdroj(.

Zména €. 1 a také uzemni plan respektuji ochranu
pfirody a krajiny v plném rozsahu tak, aby nebyla
narusena biologickd rozmanitost a kvalita Zivotniho
prostredi. Soucasti platného Uzemniho planu je
vymezeni USES, jeden jeho lokalni prvek je touto
zménou upfesnén.

(20a)

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V rdmci izemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s
ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti kr ajiny, uplatfiovat integrované
pristupy k predchazeni a reseni
environmentalnich problém.

Zména €. 1 nenavrhuje takové plochy a koridory, které
by fragmentovaly krajinu a vyznamné ovliviiovaly jeji
migraéni prostupnost. Zména €. 1 nenavrhuje plochy
ke zméné funkéniho vyuZiti, jejichz vymezeni by vedlo
ke srlstani sidel.

(22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladl Gzemi pro rlizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroc¢ni vyuZziti pro
razné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

Zména ¢. 1 neméni koncepci uzemniho planu, ktery
tento bod respektoval vymezenim ploch s riznym
funkénim vyuZitim, z nichZ nékteré mohou slouzit pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zména €. 1 rovnézZ respektuje koncepci cyklistickych a
turistickych tras a stezek, kterou nemeéni.
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Cislo bodu PUR CR a jeho znéni

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 tizemniho planu
MalSovice a PUR €R

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani
dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby verejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravia v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility
osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou).

Regené tzemi se vyznaduje vybornou dopravni
dostupnosti po silnici I.tfidy, po mezinarodni Zzeleznici
a také po Labi. Pési prostupnost Uzemi je také dobra.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu
Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi
(zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, atd.) s
cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni
pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno

z adaptacnich opatreni v pripadé dopadt
zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirnovani uc¢inka
povodni a sucha.

Zména ¢. 1 nepovoluje vystavbu v zaplavovém uzemi
stoleté vody feky Labe. Vzhledem k morfologii terénu
a vzajemné blizkosti reky Labe, silnice I. tfidy a
Zeleznice je vymezeni Uzemi pro rozliv povodni

v feSeném Uzemi prakticky nerealné. V pripadé
MalSovic je tfeba povodinovou vinu fesit pred
vstupem do feSeného Uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika

vzniku povodnovych skod.

Zména ¢. 1 v zdplavovém uzemi stoleté vody plochy ke
zméné funkéniho vyuZiti nenavrhuje.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti
rdznych druhl dopravy. Vytvaret izemni
podminky pro uprednostiiovani verejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obéanského

Uzemi obce je dobte dostupné po silnici I. tfidy ¢. 62
a po mezindrodni Zeleznici Praha - Drazdany.

Z hlediska verejné dopravy jsou v feSeném Uzemi
zastavky autobusu a vlaku. Vlak stavi ¢asto, autobusy
do mensich sidel jezdi méné casto.

Zména ¢. 1 neméni koncepci dopravni infrastruktury
stanovenou v platném dzemnim planu.
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Cislo bodu PUR CR a jeho znéni Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 izemniho planu
Malsovice a PUR CR

vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je

to vhodné.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména Uzemni plan Fesi technickou infrastrukturu obce,
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je predevsim navrhuje vybudovani kanalizace svedené
nutno koncipovat tak, aby splnovala do COV. Zména ¢&. 1 koncepci technické infrastruktury,
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v stanovenou v platném Uzemnim planu, neméni.

soucasnosti i v budoucnosti.

PUR CR vymezuje v feeném Uzemi specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni suchem. PUR CR zde stanovuji nasledujici ukoly pro Gzemni pldnovani:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lestl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Zména ¢.1 respektuje koncepci rozvoje tzemi obce stanovenou v platném Uzemnim pldnu
MalsSovice, ktery stabilizuje prirodni hodnoty v FeSeném tuzemi a zachovadvd retencni a akumulacni
schopnosti krajiny, predevsim prostfednictvim ploch lesnich a ploch zelené v krajiné. Zména ¢. 1
stanovuje podminky retence a zasakovdni destovych vod v zastavéném tzemi a zastavitelnych
plochdch. Destové vody budou jimdny & zasakovdny pfimo v misté jejich vzniku. Uzemni pldn
a navazujici Zména ¢. 1 umoznuji realizaci opatreni v krajiné za ucelem zlepSeni retencnich
a akumulacnich vlastnosti krajiny.

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(l a niv pro obnovu ostatnich
vodnich prvk( v krajinég,

Zména ¢. 1 a uzemni pldn MalSovice umoZnuje revitalizaci vodnich tokd, v ramci stanoveni
hlavniho a pripustného vyuZiti ploch. Kolem vodnich toki je vymezeno manipulacni pdsmo.

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

Zména ¢. 1 stanovuje podminky retence a zasakovdni destovych vod na stavebnich

pozemcich. Destové vody budou jimdny Ci zasakovdny pfimo v misté jejich vzniku. Zména ¢. 1
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neméni koncepci stanovenou v platném uzemnim pldanu, ktery uruje max. podil zastavénych
ploch vici plochdm zelené.

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdnim a udrZovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolam(l, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

Uzemni plén a Zména ¢& 1 umoZriuji realizaci opatfeni pro zvy$ovdni odolnosti pidy vici
vétrné a vodni erozi.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody oblasti s pFiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody.

Uzemi obce MalSovice je napojeno na verejny vodovod, ktery je zdsobovdn z mistnich zdrojg.
Pldn rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje navrhuje vybudovdni nového vodovodniho
fadu DN 90-3,2 km, ktery se napoji na sit mésta Décina — Chrochvice. Trasa povede podél silnice
Dé¢in-Usti nad Labem do nové &erpaci stanice odkud bude voda ¢erpdna do VDJ MalSovice VP

vytlaénym rfadem DN 60 — 1,6 km.

Zavérem lze konstatovat, Ze Zména €. 1 tzemniho planu MalSovice je s Politikou tzemniho

rozvoje CR v souladu.

b) Vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Zména C. 1 je zpracovana v souladu s obsahem zmény ¢. 1 uzemniho planu Malsovice, ktery byl
schvalen zastupitelstvem obce dne 20.10.2021.
Obsah zmény €. 1 stanovil nasledujici body k provéreni:

1) Provéfit a na zakladé vysledkd provéreni navrhnout vystavbu 1 RD na st. p.¢. 3 v k.U. Stara
Bohyné (vcetné souvisejici p. p. ¢. 238);

Zména ¢. 1 navrhla zastavitelnou plochu Z1.BV1 na parceldch st. p. ¢ 3, p. p. ¢. 238/1
a 238/3.

2) Provéfit a na zakladé vysledk( provéreni navrhnout zménu stdvajiciho funkéniho vyuziti pro
st. p. ¢. 9/2 vk.i. Maldovice vedeného v platném Gzemnim planu jako plochy VZ
zemédélské a lesnické vyroby na plochu pro bydleni za Gdelem prestavby/vystavby
bytového domu;

Zména C. 1 navrhla plochu pfestavby Z1.BH1 (plocha bydleni — bydleni hromadné).
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3) Provéfit a na zakladé vysledk( provéreni navrhnout vystavbu 1 RD popfipadé rekreacniho
objektu na p. p.¢. 477/3 v k.U. MalSovice;

Zména ¢. 1 navrhla zastavitelnou plochu bydleni — bydleni vesnické Z1.BV4. Dopravni
napojeni plochy pres ndvrhovou plochu dopravni infrastruktury — komunikace mistni
Z1.MK5. Obé navrZené plochy byly po projedndni zruseny s ohledem na stanovisko sprdvce
povodi. Na lokalité byl v minulosti zaznamendn vyskyt povodni.

4) Provéfit a na zakladé vysledkl provéreni navrhnout vystavbu 1 RD na ¢asti p. p.¢. 770/6
v k.U. Borek u Décina;

Zmeéna ¢. 1 navrhla zastavitelnou plochu bydleni — bydleni vesnické Z1.BV7. Plocha
byla navriena také na parceldch prostorové souvisejicich s poZadovanym zdmérem.
Ndsledujici parcely, které nebyly uvedeny v Zddosti, byly zafazeny do ndvrhu plochy Z1.BV7:
st.p.¢. 87, p. p. ¢. 770/13.

5) Provérit a na zakladé vysledkl provéreni navrhnout rozsifeni plochy SO9 stanovené v platné
uzemné planovaci dokumentaci pro vystavbu RD tak, aby pozemky na okraji obce - na ¢asti
p.p.¢. 111/1 v k.u. MalSovice — mohly by byt vyuZity jako oplocena zahrada. Pfistup na tuto
plochu bude zajiStén z nové navrzené mistni komunikace. Poc¢et RD v plose SO9 nebude
navysovan;

Zména ¢. 1 navrhla zastavitelnou plochu zemédélskou — zahrady Z1.ZA1 pristupnou po
plose dopravni infrastruktury — komunikace mistni Z1.MK1

6) Provéfit a na zakladé vysledk( provéreni navrhnout vystavbu 1 RD na p. p.¢. 171/5 v k.G.
Stard Bohyné;

Zména ¢. 1 navrhla zastavitelnou plochu bydleni — bydleni vesnické Z1.BV3 o velikosti
0,25 ha pro vystavbu max. 2 rodinnych dom{.

7) Provéfit a na zakladé vysledkd provéfeni navrhnout vystavbu RD na ¢asti p.p.¢. 796/4 v k.a.
Borek u Décina;

Zmeéna ¢. 1 navrhla zastavitelnou plochu bydleni — bydleni vesnické Z1.BV6.

8) Provérit a na zakladé provéreni navrhnout vystavbu 1 RD na p.p.¢. 359 a éasti p. ¢. €. 176/1
v k.U. Stard Bohyné;

Zména ¢. 1 navrhla zastavitelnou plochu bydleni — bydleni vesnické Z1.BV2. V dobé
zpracovdni zmény doslo k oddéleni &asti p. p. ¢. 176/1 na novou p. p. ¢ 176/6, na které byla
plocha Z1.BV2 vymezena. Plocha Z1.BV2 byla po projedndni zrusena s ohledem na

nesouhlasné stanovisko sprdvy CHKO Ceské stfedohof.
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9)

Provéfit a na zakladé vysledkl provéreni navrhnout rozsifeni zastavitelné plochy BV
vymezené platnym Uzemnim planem na vychodnim okraji obce o pozemky pro vystavbu 5
RD o ¢ast p.p.¢. 588/26 v k.U. MalsSovice, a to z dlivodu podminek dotace poskytnuté od
MMR CR;

Zména C. 1 navrhla zastavitelnou plochu bydleni — bydleni vesnické Z1.BV5. Jednotlivé
stavebni parcely budou zpristupnény pres ndvrhovou mistni komunikaci Z1.BV5. Plocha

Z1.VP1 je navrZena za ucelem prostorového vymezeni nové trasy kanalizace.

10) Provéfit a na zakladé vysled( provéreni provést navrh na zpfistupnéni pozemku zahrady

parcelni ¢islo 190 v k.U. Borek u Décina;

Zména ¢. 1 navrhla plochu dopravni infrastruktury — komunikace mistni Z1.MK1.
Jako kompenzace za zménu funkéniho vyuZiti je navrZeno rozsifeni plochy SO 17 z platného
uzemniho pldnu prostrednictvim zmény Z1.S02 o stejnou vyméru, o kterou je touto zménou

plocha zmensena ndvrhem mistni komunikace.

11) Provéfit a na zakladé vysledkl provéreni provést ndvrh na zlepSeni dopravni obsluznosti —

rozsifeni nevyhovujiciho profilu v oblouku stavajici komunikace na p.p.¢. 174 vk. 0.
MalSovice; v souvislosti s timto ndvrhem provéfit moznost preloZeni lokadlniho biokoridoru
LBK 34 prochdzejiciho timto pozemkem.

Tento bod bude fesen v ramci Zmény ¢. 2, na kterou bude zpracovdno Vyhodnoceni
vlivi Zmény ¢. 2 uzemniho pldanu Malsovice na Zivotni prostredi (SEA), v ramci kterého bude
navrZené rozsifeni dopravni infrastruktury posouzeno a vyhodnoceno z hlediska moZného

vlivu na Zivotni prostredi (nachdzi se v lokdInim biokoridoru).

c) Komplexni zdivodnéni prijatého feseni

1. Rozvojové plochy

Zména ¢&. 1 neméni koncepci rozvoje obce stanovenou v platném Uzemnim pldnu Mal3ovice,
pouze reaguje na potieby sou¢asného rozvoje Uzemi, které se v prlibéhu poslednich let ukazaly jako
nezbytné. Uzemni plan Mal$ovice byl vydan v roce 2018 a plochy uréené k zastavbé jsou postupné
zastavovany. V soucasné dobé poptavka po stavebnich parcelach vyrazné prevysuje nabidku, kterd je
nyni redlné velmi mald. Zména ¢. 1 vymezuje plochy s rliznym funkénim vyuZitim urcenych pro
realizaci max. 14 rodinnych dom( a jednoho bytového domu. Obec bude i po realizaci Zmény ¢. 1
plnit pfedevsim funkci bydleni v souladu s koncepci rozvoje stanovenou v izemnim planu. Zména ¢. 1
je vsouladu s principy trvale udrzitelného rozvoje. Navrh respektuje ochranu pfirody a krajiny,

kulturnich a historickych hodnot.
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Nasledujici pfehled uvadi zdGvodnéni a podminky vyuZiti vSech ploch vymezenych v ramci

Zmény €. 1:

Oznaceni
plochy

Rozloha
v ha

Vyuziti plochy v rdmci
Zmény ¢. 1

ZdlUvodnéni vyuZiti plochy a navrh opatfeni pro jeji
plnohodnotné vyuZiti

Z71.BV1

0,13

Plochy bydleni — bydleni
vesnické

Plocha bydleni je navriena v jizni Casti Staré Bohyné.
Plocha navazuje na zastavéné uUzemi a je urcena pro
vystavbu max. 1 rodinného domu. Dopravni napojeni po
stavajici komunikaci. Sit el. energie se nachazi v ptilehlé
komunikaci. Severni ¢asti plochy prochazi sdélovaci kabel.
Ostatni sité technické infrastruktury se v blizkém okoli
plochy nenachazeji. Celd plocha se nachdzi v evidovaném
sesuvném Uzemi, je doporuéeno pred zahdjenim vystavby
provést v misté geologicky prlzkum, ktery ovéfi stabilitu
Uzemi pro zaloZeni stavby.

71.BV3

0,25

Plochy bydleni — bydleni
vesnické

Plocha bydleni je navriena v jizni ¢asti Staré Bohyné.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je urcena pro
vystavbu max. 2 rodinnych domuU. Dopravni napojeni po
stavajici komunikaci. Sit el. energie a sdélovaci sit se
nachazeji v tésné blizkosti plochy. Ostatni sité technické
infrastruktury se v blizkém okoli plochy nenachazeji.
Témér celd plocha leZi ve vzdalenosti 50 m od hranice
lesa. Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném
Uzemi, je doporuceno pred zahdjenim vystavby provést v
misté geologicky prizkum, ktery ovéfi stabilitu Uzemi pro
zalozZeni stavby.

Z1.BV5

0,68

Plochy bydleni — bydleni
vesnické

Plocha bydleni je navrzena v jihovychodnim sektoru
MalSovic. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi rodinnych
dom z vychodu a ze zapadu na zemédélsky areal. Zména
¢. 1 doporucuje plochu zemédélského aredlu odclonit
vysadbou pasu zelené o min. Sifce 5 m. Plocha je urcena
pro vystavbu max. 5 rodinnych dom(. Uzemni plan
v tomto misté navrhoval zastavitelné plochy obc¢anského
vybaveni — télovychovy a sportu a plochy zelené
pfirodniho charakteru. Dopravni napojeni po stavajici
komunikaci pro motorova vozidla. Sit el. energie,
vodovod, plynovod a sdélovaci sit se nachazi
v bezprostifedni blizkosti plochy. Cela plocha se nachazi v
evidovaném sesuvném Uzemi, je doporuceno pred
zahdjenim vystavby provést v misté geologicky prizkum,
ktery ovéri stabilitu Gzemi pro zalozeni stavby.

Z1.BV6

0,085

Plochy bydleni — bydleni
vesnické

Plocha bydleni je navriena v zapadni casti Choratic.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi rodinnych domu na
jihovychodé. Dopravni infrastruktura v celych Choraticich
je  nevyhovujici predevsim  z hlediska  Sitkového
usporadani komunikaci pro motorova vozidla. Predevsim
z tohoto dlvodu je plocha urcena pro vystavbu max. 1
rodinného domu. Sit el. energie, vodovod a sdélovaci sit
se nachazi v bezprostiedni blizkosti plochy. Cela plocha se
nachazi v evidovaném sesuvném uzemi, je doporuceno
pfed zahdjenim vystavby provést v misté geologicky
prazkum, ktery ovéri stabilitu Gzemi pro zaloZeni stavby.
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Oznaceni | Rozloha | yyy3iti plochy v réamci ZdGvodnéni vyuiiti plochy a navrh opatteni pro jeji
plochy vha Zmény ¢ 1 plnohodnotné vyuZiti
Plocha bydleni je navrzena v zapadni casti Choratic.
Plocha navazuje na zastavéné Gzemi rodinnych domU ze
severu. Dopravni infrastruktura v celych Choraticich je
nevyhovujici predevsim z hlediska Sitkového usporadani
Plochy bydleni — bydleni komunikaci pro motorova vozidla. Predevsim z tohoto
Z1.BV7 0,12 o dlvodu je plocha uréena pro vystavbu max. 1 rodinného
vesnické o . N ;o L
domu. Sit el. energie, vodovod a sdélovaci sit se nachazi
v bezprostfedni blizkosti plochy. Celd plocha se nachazi v
evidovaném sesuvném Uzemi, je doporu¢eno pred
zahajenim vystavby provést v misté geologicky prdzkum,
ktery ovéri stabilitu Uzemi pro zaloZeni stavby.
Plocha bydleni hromadného je navrzena jako plocha
prestavby jedné budovy, ktera byla dfive vyuzivana pro
zemédélskou cinnost. Plocha je uréena pro vystavbu
, , | bytového domu. Stavajici wvySka budovy bude
Z1.BH1 0,03 Plochy byf:llenl—bydlem respektovdna a stavba nebude zvySovdna. Plocha
hromadné o (. , . . Y
prestavby se nachazi v centru sidla MalSovice, je dobre
dopravné dostupna a jsou zde veskeré sité technické
infrastruktury. Plocha se nachazi v Uzemi
s archeologickymi nalezy.
Plocha 71.SO1 je navriena v centralni ¢asti stdvajiciho
71.501 0,12 | Plochy smiené obytne | 225taveneho uzemi sidia Borek. Dopravni napojeni po
stdvajici komunikaci pro motorova vozidla. Sit el. energie,
a sdélovaci sit se nachazi v bezprostredni blizkosti plochy.
Plocha je navriena jako kompenzace za zmenSeni
o . ndvrhové plochy SO17 vymezené v platném uUzemnim
21.502 0,04 Plochy smisené obytné planu o plochu mistni komunikace Z1.MK1, kterou tato
zména navrhuje.
Plochy zahrad jsou navrieny v zapadni ¢asti MalSovic
v ndvaznosti na plochu smisenou obytnou SO9, ktera je
71.7A1 008 Plochy zemédélské — vymezena v platném uUzemnim pldnu. Obec MalSovice
’ zahrady nechala zpracovat na plochu SO9 Uzemni studii a na
zakladé toho se rozhodla, Ze posledni zahrady rodinnych
zvétsi pravé o tuto navrZenou plochu.
Plocha je urCena pro vymezeni prostoru, kde bude
71.VP1 001 Plochy vefejnych vybudovdna nova kanalizaéni stoka, ktera gravitacné
’ prostranstvi napoji plochu Z1.BV5 do stavajici kanalizace a dale do
cov.
Plochy dopravni Plocha je navriena z dlivodu lepsiho zpfistupnéni p.p.c.
Z1.MK1 0,04 | infrastruktury — 190 vk.0. Borek u Dé&C&ina ve stavajicim zastavéném
komunikace mistni tzemi.
Z1.MK2 0,06 Plochy dopravni Plocha je navriena zdOvodu zajisténi dopravni
infrastruktury — obsluznosti plochy Z1.ZA1.
komunikace mistni
Plochy dopravni Plocha je navriena zdlvodu zajisténi dopravni
Z1.MK3 0,10 infrastruktury — obsluZznosti a  umozZnéni parcelace plochy SO2 na
komunikace mistni jednotlivé stavebni pozemky.
Plochy dopravni Plocha je navriena zdlvodu zajisténi dopravni
Z1.MK4 0,07 infrastruktury — obsluZznosti @ umozZnéni parcelace plochy Z1.BV5 na

komunikace mistni

jednotlivé stavebni pozemky.

ODUVODNEN{ ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU MALSOVICE

-32-




2. Limity vyuZiti uzemi
Navrzené feseni respektuje, za Ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nasledujici limity

vyuZiti zemi:

- ochranné pasmo Zeleznice ¢. 090 (60 m),

- ochranné pasmo silnice 1/62 (50 m),

- ochranné pasmo silnic I11/2538, 111/25377, 111/25378, 111/25379 a 111/25380 (15 m),

- ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VVN 110 kV (15 m),

- ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VN 35 kV a 22 kV (10 m),

- ochranné pasmo kabelového elektrického vedeni VN 22 kV (1 m),

- ochranné pasmo komunikac¢niho vedeni (1 m),

- ochranné pasmo trafostanic (7 m),

- PHO vodnich zdroju 2. st. vnitfni,

- PHO vodnich zdroja 2. st. vnéjsi,

- ochranné pasmo vodovodnich radd (1,5 m),

- ochranné pasmo kanalizacnich fadu (1,5 m),

- ochranné pasmo usazovaci COV (50 m),

- vzdalenost 50 m od hranice lesa,

- zaplavové uzemifeky Labe (vCetné aktivni zony),

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 200 (20 m),

- ochranné pasmo STL plynovod( (1 m),

- bezpecnostni pasmo regulacni stanice (10 m),

- ochranné pasmo ddalkového optického kabelu (1,5 m),

- ochranné pasmo skladky Orlik (100 m),

- sesuvna uzemi,

- zdna havarijniho planovani (objekt sk. A — Chemotex Décin),

- ochranné pasmo hrbitova,

- zény CHKO Ceské stiedohof,

- provozni pasmo pro udrzbu vodnich tokd (6 m),

- Uzemni systém ekologické stability,

- pamatny strom (Tis v centralni ¢asti Staré Bohyné),

- NATURA 2000 - EVL - CZ0420451 - Bohyniska lada, Chmelnik, Lotar(v vrch

- nemovité kulturni pamatky — kostel sv. Prokopa (C.rej. 5-5924), chalupa ¢p. 25

(€.rej. 5-3832) a chalupa ¢p. 28 (¢.rej. 5-3833) v Javorech,
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- archeologické nalezisté (stredovéké a novovéké jadro obce MalSovice),

- Na celém spravnim Uzemi obce je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnici I. Il. a
1. T¥idy

e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zafizeni

e vystavba vedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrizi (pfehrady, rybniky)

vystavba objekt(l tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

3. Dopravni infrastruktura
Silnice

Zména €. 1 Zadné upravy silnic nenavrhuje.

Mistni komunikace

Zména €. 1 navrhuje nové plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni Z1.MK1 —

Z1.MK4. Prehled a zdlGvodnéni navrZzenych mistnich komunikaci je uveden vyse v kapitole c) 1.

Zeleznice

Zména €. 1 nenavrhuje zddné Upravy Zeleznicni trati.

Komunikace pro pési a cvklisty

Zména ¢. 1 nenavrhuje Zadné nové komunikace pro pési a cyklisty.

Plochy pro dopravu v klidu

Zména €. 1 nenavrhuje Zadné plochy pro dopravu v klidu. Na stavebnim pozemku pro
umisténi jednoho rodinného domu budou vyhrazena minimdlné dvé parkovaci mista pro osobni
automobily. Tento regulativ je stanoven z dlvodu, aby u nové zastavby byla auta primarné

parkovana na stavebnich pozemcich a nebyla odstavovana v ulicich.
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Verejna doprava

Zména €. 1 nenavrhuje na Useku verejné dopravy zadné zmény. | nadale bude verejna doprava

probihat prostfednictvim autobusovych a vlakovych spojt.

Vodni doprava
Re$enym Uzemim protékd feka Labe, kterd je v Gzemnim planu vymezena jako ,koridor Labské

vodni cesty (VD1)“. Zména €. 1 nenavrhuje Zadné Upravy vodni dopravy.

Ostatni doprava
V feSeném Uzemi se nenachdzi zddné letisté. Zména €. 1 nenavrhuje v letecké dopravé zadné

zmény.

4. Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani vodou zGstava platnd dle Uzemniho planu MalSovice. Koncepce
zasobovani vodou je vsouladu s ,Planem rozvoje vodovod(i a kanalizaci Usteckého kraje.”
Zasobovani ndavrhovych ploch bude zajisténo ze stdvajici vodovodni sité. V lokalitach, kde neni
vodovod vybudovan, bude moZné realizovat pouze vystavbu, pro kterou si investor (stavebnik) zajisti

vlastni zdroj pitné vody.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovéni a ¢idténi odpadnich vod zlistdvéd platnd dle Uzemniho planu
Malovice a je vsouladu s ,Planem rozvoje vodovod(l a kanalizaci Usteckého kraje.” Odvadéni
a likvidaci odpadnich vod navrhuje Zména ¢. 1 tesit prostfednictvim oddilné kanalizace, ktera bude
svedena do Cistirny odpadnich vod, pfipadné v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy. V sidlech,
kde kanalizace vybudovana neni, bude likvidace odpadnich vod feSena v souladu s platnymi
vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou jimany k dalSimu vyuZiti nebo zasakovany v misté jejich vzniku, budou-li
to dovolovat lokalni a podloZni poméry a stupen jejich znecisténi. Srazkové vody nebudou

vypoustény do kanalizace ani pfimo do vodotedi.
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Odpadové hospodarstvi

Zména ¢. 1 nenavrhuje zmény ve zpuUsobu likvidace komunalniho i separovaného odpadu. V
soucasné dobé je likvidace komunalniho odpadu z MalSovic provadéna odvozem na fizenou skladku

Orlik, kterou provozuji Technické sluzby Décin a.s. Skladka Orlik je umisténa na katastru Borku.

Elektricka energie

Zména €. 1 nenavrhuje zmény v zdsobovani elektrickou energii. Navrhové plochy budou
napojeny na stavajici sit elektrické energie. V ptipadé potfeby je mozné budovat nové transformacni

stanice ve vSech plochach, kde je stanoveno pfipustné vyuZiti: nezbytna technicka infrastruktura.

Plyn

Zména ¢. 1 nenavrhuje zmény v zdsobovani plynem.

Spoje

V feseném uUzemi jsou provozovany tyto telekomunikacni systémy: Telefonica O, (klasicky
dratovy systém s prenosem po kabelech), bezdratové telefony operatori Telefonica O, T-mobile
a Vodafone. Zména €. 1 tento systém ponechavd beze zmény.

Regenym Uzemim prochazi radioreléova trasa.

5. Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢. 1 zadné zmény v koncepci usporddani krajiny nenavrhuje a respektuje koncepci
stanovenou v platném Uzemnim planu Mal3ovice.

Jednad se o rozsahlé Uzemi s harmonicky utvdfenou krajinou, charakteristicky vyvinutym
reliéfem, vyznamnym podilem ptirozenych ekosystému lesnich a trvalych travnich porostl s hojnym
zastoupenim dfevin. Re$ené Uzemi se nachazi v CHKO Ceské stfedohofi a jeho vychodni ¢asti protéka
feka Labe. VfeSeném Uzemi se nachazi také Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita (EVL)
CZ0420451 - Bohynska lada, Chmelnik, Lotartv vrch. Na Gzemi obce se nachazi jeden pamatny strom:

tis v centralni ¢asti Staré Bohyné.

6. Ochrana pred povodnémi

Zména ¢. 1 neméni koncepci ochrany pred povodnémi a v zdplavovém Uzemi stoleté vody feky

Labe Zadné plochy nenavrhuje.
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d) Vvhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Obec MalSovice v poslednich letech zaznamenala znacny zdjem o individudlni bydleni.
Divodem je predevsim velmi dobra geograficka poloha vici méstu Décin a vynikajici dopravni
dostupnost mésta Décin prostiednictvim silnice I. tfidy. Obec MalSovice nabizi bydleni v rodinnych
domech se zahradami ve velmi kvalitnim p¥irodnim prostfedi v CHKO Ceské stfedohoti a pfitom
s dobrou dojezdovou vzdalenosti do centra mésta Décina. V Déciné je k dispozici rGznoroda obcanska
vybavenost a je zde také mozZnost pracovniho uplatnéni pro velké mnoZstvi obc¢ang.

Zména ¢. 1 vymezuje nékolik novych zastavitelnych ploch, které se v pribéhu ¢asu ukazaly
vhodnymi pro vystavbu rodinnych domi. NavrZené plochy jsou situovany v sousedstvi a v napojeni
na zastavéné Uzemi, nepredstavuji expanzi urbanizované ¢asti obce do volné krajiny, urbanisticka
koncepce stanovend v platném tzemnim planu je témito zménami zachovana.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je uréena dosavadnim demografickym vyvojem
obce. Nasledujici tabulky vychazi z dat Ceského statistického Gradu a vychazi z poctu obyvatel od

roku 1869 — 2020 a poctu novych dom( postavenych a zkolaudovanych od roku 1997 —2019.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel:

S¢itani v roce 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet obyvatel 1141 1113 1188 1234 1342 1491 1620
S¢itani v roce 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet obyvatel 1108 1103 792 768 652 723 808

V obci Zije vsoucCasné dobé 959 obyvatel (k 1.1.2021). Soucasny pocet obyvatel v obci
predstavuje 64 % stavu obyvatelstva pfi jejim populaénim vrcholu v roce 1921 (v té dobé zde Zilo
1 491 obyvatel). Od tohoto roku obyvatel v obci neustédle ubyvalo aZ do roku 1991, kdy Zilo v obci
pouze 652 obyvatel. Od roku 1991 Ize vypozorovat v dlouhodobém horizontu narlst poctu obyvatel.

V poslednich tfech letech pfibyvaji obyvatelé v obci vyrazné rychleji (viz tabulka a graf nizZe).

Kratkodoby vyvoj poctu obyvatel:

2011 2012 2013 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Potet obyvatel 866 869 873 874 855 855 850 | 885 | 922 959
celkem

vtom | mui 447 446 446 446 436 436 | 439 | 447 | 463 | 477
podle [ zeny 419 423 427 428 419 419 | 411 438 | 459 | 482
pohlavi

vtom | 0-14 161 153 147 149 139 126 123 134 141 161
vevéku | 1564 | 609 613 613 606 590 595 592 614 | 632 646
(let) 65a 9% 103 113 119 126 134 135 137 149 152

vice
Pramérny vék 37,9 38,5 39,3 39,5 40,1 409 | 412 |406 | 405 | 398
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doma. Vyznamnéjsi narlst poctu novych domd(, stejné jako pocétu novych obyvatel miZeme

pozorovat v poslednich tfech letech (2018, 2019, 2020). Béhem poslednich tfi let probéhla kolaudace
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Obec se nyni nachazi v obdobi, kdy se realizuje témér 2x vice rodinnych domu za posledni roky
v porovnani s poslednimi desetiletimi. Pro obec je zadouci, aby se pocet obyvatel i do budoucna
zvySoval. PFi vétSim poctu obyvatel mlze obec Iépe hospodafit a |épe zabezpecit nutnou spravu obce.
PFi vétSim poctu obyvatel se mohou ndsledné rozsifit sluzby zakladni ob¢anské vybavenosti a tim
padem se muZe zlepsit i Uroven Zivota stavajicich obyvatel.

Z vyse uvedeny faktl Ize do budoucna ocekavat, Ze zdjem o vystavbu v MalSovicich bude i
naddle. Zména ¢. 1 proto vytvari predpoklady, aby byla maximalné podpofena moZnost vystavby
rodinnych domU na vhodnych plochach a nedochazelo ke stagnaci ¢i vymirani obce, jak tomu bylo v
minulosti. Zména ¢. 1 reaguje na konkrétni pozadavky na vystavbu. Rozvoj na stdvajicich plochach
v Uzemnim planu postupné probiha a plochy uréené k nové zastavbé se rozviji. V sou¢asné dobé
nejsou v MalSovicich realné k dispozici Zddné volné stavebni pozemky k prodeji (k listopadu 2021).

Od roku 2018 (rok schvéleni uzemniho planu) bylo postaveno a zkolaudovdno celkem 19
rodinnych doma. Dal$i domy jsou rozestavéné.

Zména €. 1 vymezuje plochy, na kterych by bylo moZzné postavit maximalné 14 domf, dale
méni regulativ minimalni vyméry stavebniho pozemku, coZz umozni vystavbu maximalné dalSich 15

domda. Navrzené plochy zajisti rozvojové potreby obce na nejblizsi dobu.

e) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach

uzemniho rozvoje

Zména €. 1 nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny

v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

f) Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na

ochranu nezastavéného uzemi

§ 18 Stavebniho zakona
Cile uzemniho planovani
(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udriitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel tuzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 v ndvaznosti na Uzemni plan vytvati veskeré predpoklady pro vystavbu a udrZitelny

rozvoj prostifednictvim navrZené urbanistické koncepce, ktera jednoznacné preferuje takovy Uzemni
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rozvoj, ktery odpovida historickému vyvoji sidla a jeho soucasné architektonicko-urbanistické
strukture. Obec plni predevsim funkci bydleni s dobrou dopravni dostupnosti do mésta Décin. Zména
¢. 1 vychazi z koncepce rozvoje stanovené Uzemnim planem, ktery tyto stéZzejni funkce povazuje za
trvalé hodnoty MalSovic. Tyto funkce navic nejlépe odpovidaji geografické poloze obce v mimoradné
hodnotné krajiné s vysoce kvalitnim Zivotnim prostiedi (v CHKO Ceské stfedohofi).

Potfeby soucasné generace uspokojuje Zména ¢. 1 predevsim vymezenim ploch pro rozvoj
bydleni v hodnotném pfirodnim prostfedi v zazemi mésta Décina a respektovanim koncepce rozvoje

platného Uzemniho planu je zajisténa ochrana podminek Zivota budoucich generaci.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemi obce Maldovice je z hlediska jejiho Uzemné technického rozvoje trvale pfedmétem
zajmu Uzemniho planovani a jeho nastroji — pro obec jsou pofizovany a pribézné aktualizovany
uzemné analytické podklady, je pravidelné pofizovdna uzemné planovaci dokumentace. Mimo to
obec operativné zajistuje své potreby Uprav vefejné infrastruktury, soulad vetrejnych a soukromych
zajmu, komplexni a Ucelné vyuZiti a usporadani Uzemi tak, aby byly zajistény predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi. Rovnéz byla vydana fada uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni. Soulad

s timto cilem Gzemniho planovani je zajiStén.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmdi
vyplyvajicich ze zvilastnich prdvnich predpisa.

Orgdn uUzemniho pldnovani, jako pofizovatel zmény Uzemniho planu koordinuje verejné
a soukromé zaméry zmén v Uzemi a dbd na ochranu a konkretizaci verejnych zajm( vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist pravé v pribéhu pofizovani zmény Uzemniho planu, ¢imz je tento cil

uzemniho planovani naplfiovan.

ODUVODNEN{ ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU MALSOVICE -40-



(4) Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuzivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan MalSovice ve své urbanistické koncepci sleduje hlavni cil Gzemné technického
usporadani ploch v feSeném Gzemi, kterym je ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi. Zména ¢. 1 vychazi z Gzemniho planu a v ramci svych regulativii navrhuje takové

usporadani, které respektuje stavajici hodnoty Gzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem

na potencial rozvoje Uzemi a na miru zastavéného Uzemi.

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovadni jejich dusledkd, a ddle takovad technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd
zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které
s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech,
pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢. 1 a platny GUzemni plan vyslovné nevyluéuji umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni, ktera jsou uvedena v pfedchozim odstavci Cislo 5 § 18 Zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni. V rdmci feSeného lUzemi se budou tato ustanoveni
tykat predevsim ploch zemédélstvi, lesnictvi a vodniho hospodarstvi a dale opatrfeni pro ochranu

prirody a krajiny.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery

neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Zména ¢. 1 neméni koncepci rozvoje stanovenou v platném Uzemnim planu.
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§19

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani podkladl pro posouzeni stavu Uzemi bylo cilem prizkumu a rozbor(, které doplnily
podklady poskytnuté ORP Décin v ramci Uzemné analytickych podkladl. Bylo moZzno komplexné
posoudit nejen soucasny stav, pfirodni a kulturni hodnotu Uzemi, ale i predpoklady pro jejich ochranu

a rozvo;j.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi.

Zména C. 1 respektuje koncepci rozvoje Uzemi stanovenou platnym Gzemnim planem.

c) provéfovat a posuzovat potifebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Zména ¢. 1 vymezuje nové funkéni plochy s cilem zachovat udrZitelny rozvoj obce i do

budoucna. Jako prvorady zajem si klade za cil ochranu Zivotniho prostiedi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
usporaddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb,
Uzemni plan, véetné této Zmény &. 1 stanovuji k jednotlivym funkénim plocham podminky

jejich vyuziti (fesi predevsim minimalni velikost stavebnich pozemk( a vyskovou hladinu).

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi,
Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v kapitole f) vyrokové ¢asti Zmény ¢. 1 v

ramci regulativl jednotlivych ploch.
f) stanovovat poradi provddéni zmén v tuzemi (etapizaci),

Poradi provadéni zmén v uzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické strukture obce

a poctu navrhovanych ploch Zména ¢. 1 nestanovuije.
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g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptsobem,
Zména ¢. 1 vytvari predpoklady pro eliminaci pfirodnich katastrof. Zména €. 1 nenavrhuje

zadné plochy v zaplavovém Uzemi stoleté vody.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni disledkt ndhlych hospoddrskych zmén,
Zména ¢. 1 vymezuje jednotlivé funkéni plochy s cilem zachovat udrzitelny rozvoj obce i do

budoucna. V soucasnosti nelze hovofit o odstranovani disledkd nahlych hospodarskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou Zménou €. 1 stanoveny tak, Ze jsou
navrieny plochy pouze ve vhodnych lokalitach a je respektovana koncepce rozvoje dle Uzemniho

planu MalSovice. Velky dliraz je zde kladen na ochranu pfirodniho a Zivotniho prostiedi.

j) provérovat a vytvdret v tzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostfedki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v uzemi,
Zména ¢. 1 nevymezuje takové plochy, u kterych by se dalo pfedpokladat, Ze jejich prostorové

vymezeni negativné ovlivni hospodarné vynakladani prostfedkil z verejnych rozpocta.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
V navrhu Uzemniho planu jsou jednotlivé stanoveny Uzemni podminky pro zajisténi civilni

ochrany napf. v pfipadé nenaddlych udalosti. Zména ¢. 1 tyto podminky ponechdva beze zmény.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemi,
V ramci Zmény €. 1 nebylo nutné stanovit asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivacni zasahy do

uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tuzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi viivy
zameéri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,
V rdmci Zadani zmény €. 1 bylo vydano stanovisko, Ze Ize vyloudit vyznamny vliv na celistvost

evropsky vyznamnych lokalit v feSeném Gzemi. Zména €. 1 je v souladu s timto ukolem.
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Na Uzemi obce se nenachdazeji zadné ptirodni zdroje.

o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho pldnovadni a ekologie a
pamadtkové péce.
Zména ¢. 1 je souladu s architektonicko-urbanistickou strukturou obce, s principy Uzemniho

planovani, s ochranou Zivotniho prostredi a s ochranou pamatkové péce dle nejnovéjsich poznatk.

g) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Zména €. 1 Gzemniho planu MalSovice splfiuje pozadavky stanovené zdkonem ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a jeho provadécimi
predpisy.

Je zpracovana v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot,
véetné ochrany nezastavéného lGzemi. Navrh Zmény €. 1 spliiuje pfiméfené poZadavky na obsah
Uzemniho planu stanovené v § 43 stavebniho zdkona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd. Rovnéz spliiuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

— Zména UP byla v souladu s ust. § 158 stavebniho zadkona zpracovéna autorizovanou osobou,
a to na zakladé obsahu opatfeného stanovisky dotcenych organli podle § 55a odst. 2,
pismene d) a e) stavebniho zdkona schvdleného zastupitelstvem obce;

— zména UP byla projednavéna ve smyslu ust. § 55b (zkraceny postup pofizeni)ve vefejném
projednani a dale byla opatfena stanoviskem nadfizeného organu tzemniho planovani;

— zména UP byla upravena na zakladé vysledk( vefejného projednani, a to jak textovd &ast
vyroku v souvislosti s vysledkem projednani za icelem zohlednéni stanovisek dotéenych
organl, tak i textova ¢ast odivodnéni za ucelem doplnéni prislusnych kapitol;

— takto upravend zména je predkladana k vydani ZO MalSovice.
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h) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych

organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledky reseni

rozporu

Zména byla pofizovani tzv. kracenym postupem podle § 55a stavebniho zdkona a
projedndvana podle § 55b téhoz zdkona. DotCené organy tak uplatfiovaly sva stanoviska az v ramci

verejného projedndni k ndvrhu zmény €. 1 —viz. NiZe.

Vyhodnoceni stanovisek doslych k verejnému projedndni

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:
Ve stanovené lhaté uplatnily k projednavanému ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu MalSovice ve
smyslu ust. § 55b odst. 2 sva stanoviska tyto dotéené organy a opravnéni investofi:

1. Krajské reditelstvi policie Usteckého kraje, dopisem ze dne 11. 1. 20221, &.j. KRPU — 7145-2/C)-
2022-0400MN-14
Citace: ,,0znameni o konani vefejného projednani o navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu MalSovice

a terminu konani jeho vefejného projednani - sdéleni. K dopisu zn.“ ZM1/UP ze dne 7. 1. 2022. Na
zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nas zadate o sdéleni stanoviska na vyse uvedenou akci, Vam
sdélujeme nasledujici: Dle zaslanych podklad( je zfejmé, Ze se akce nedotyka majetku Krajského
Feditelstvi policie Usteckého kraje. S ndvrhem zmény €. 1 Gzemniho planu Mal3ovice souhlasime a
nemame zadné pripominky. Toto stanovisko je vydano ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) s ohledem na prislusnost hospodareni
Krajského Feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR.“

Vyhodnoceni: Souhlasné vyjadreni dotceného orgdnu vzato na védomi.

2. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, dopisem ze dne 8. 2.
2022, ¢.j. KUUK/003805/2022
Citace: Navrh zmény ¢.1 Uzemniho planu MalSovice — vefejné projednani — vyjadreni Krajského
uradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Krajsky Giad Usteckého kraje,
odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi obdrzel dne 7. 1. 2022 od Obecniho Ufadu MalSovice
oznameni o vefejném projednani o ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho planu MalSovice. Ve véci
vyddvame nasledujici stanoviska.
»Ochrana ovzdusi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, nemd k Navrhu zmény ¢.
1 Gzemniho planu Mal3ovice z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky. Krajsky tiad Usteckého
kraje vydava stanovisko k Uzemnimu planu a k regulacnimu planu v souladu s § 11 odst. 2 pism.
a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon).
Krajsky ufad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limit& pro ochranu zdravi
lidi dle pfilohy €. 1 zdkona. Tento poZzadavek ma pfimou vazbu na vyuZiti Uzemi pro primyslové a
zemédélské ucely (rozvojové lokality).”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi s tim, Ze upozornéni na povinnost plnéni imisnich limitd, které ma prfimou vazbu na
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vyuZiti izemi pro priimyslové a zemédélské ucely, povazujeme za zmateéné, nebot pfedmétnad
zména takové vyuZiti ploch nevymezovala.
»Ochrana ptirody a krajiny

Vzhledem k umisténi feSeného izemi na Gzemi Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi je

z hlediska ochrany ptirody a krajiny je k vyjadieni ptislu$na Sprava CHKO Ceské stfedohofi se
sidlem v LitoméfFicich”.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi, rovnéz tak informace
o prislusnosti S CHKO k vyjdadreni na jejim tuzemi (tento dotceny orgdn byl obesldn a

k uplatnéni stanoviska vyzvadn).

»Ochrana zemédélského pldniho fondu

Jako dotéeny organ z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 17a pism. a)
zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen zdkona), vydavame podle § 5 odst. 2 zdkona nasledujici stanovisko: Navrh shleddvame
v souladu se zasadami ochrany ZPF podle § 4 zdkona. Pfedmétem navrhu jsou plochy
predstavujici disledky na pozemky ZPF v celkovém rozsahu 1,985 ha, které Ize povaZovat za
opodstatnéné vzhledem k planovanému vyuZiti a dosavadnimu rozvoji obce. Navrh byl z hlediska
ochrany ZPF v dokumentaci odivodnén. Z uvedenych divodu s predlozenym navrhem
souhlasime. Souhlasime s vymezenim ploch Z1BV1, Z1BV2, Z1BV3, Z1BV4, Z1BV5, Z1BV6,
Z1BV7,21BH1, 21501, Z1ZA1,21VP1, Z1MK1, Z1MK2, Z1MK3, Z1MK4, Z1MK5“.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.
LYodni hospodaftstvi

Do pUsobnosti Krajského urad Usteckého kraje, pat¥i dle § 107 odst. 1 pism. c) zdkona &.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonud (vodni zakon), uplatriovat stanoviska

k zdsadam Gzemniho rozvoje a k tzemnim plandm obci s rozsifenou plsobnosti. Pfesto byla
dokumentace prostudovana a k Navrhu zmény €. 1 izemniho planu MalSovice nemame
pfipominky”.

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto orgdnu, ktery neni prisluSnym dotéenym orgdnem, vzato na
védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny dotéeny orgdn byl obesldn a k uplatnéni stanoviska
vyzvdn.

LStatni sprava lesd

Krajsky ufad Usteckého kraje v souladu § 48a odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonU (lesni zakon), neni pFislusnym organem statni spravy lest k vydani
stanoviska k ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu MalSovice uplatnénych pti verejném projednani,
nebot se nevztahuji k umisténi sportovnich nebo rekreacnich staveb na lesni pozemky.
Vyhodnoceni: Vyjdadreni tohoto orgdnu, ktery neni prisluSnym dotéenym orgdnem, vzato na
védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny dotceny orgdne byl obesldn a k uplatnéni stanoviska
vyzvdn.

LPosuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislu$ny Gfad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni
prosttedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen zakon), vydal k ndvrhu na pofizeni zmény €. 1 Gzemniho planu MalSovice
samostatné stanovisko ze dne 29. 9. 2021, spisova znacka KUUK/072406/2021/2PZ-§55a, C.j.
KUUK/130864/2021/2PZ/Sik, s vysledkem - zménu €. 1 dzemniho planu MalSovice neni nutno
posoudit z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi. Navrh zmény ¢. 1 tzemniho planu MalSovice pro
verejné projednani vymezuje plochy bydleni — bydleni vesnické, plochy bydleni — bydleni
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hromadné, plochy smisené obytné, plochy zemédélské — zahrady, plochy dopravni infrastruktury
— komunikace mistni, plochy vefejnych prostranstvi. Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu
MalSovice nestanovi ramec pro umisténi zamér( podléhajicich posouzeni a po jeho dikladném
prostudovani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivlli na Zivotni prostredi
(SEA)“

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto dotéeného orgdnu vzato na védomi.

«Prevence primyslovych havarii

V daném Gzemi se nenachazi Zadny objekt zarazeny do skupiny A nebo B dle zdkona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii, v platném znéni. Z vySe uvedeného divodu nejsme dotéenym
spravnim uradem.”

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi.

3. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, dopisem ze dne 7. 1.
2022, ¢.j. KUUK/004065/2022
Citace: ,,Navrh Gzemniho planu stanovisko k navrhu 1. zmény Uzemniho planu Mal3ovice. Krajsky

urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, jako dotéeny organ ve vécech
silnic II. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, souhlasi s ndvrhem 1. zmény Uzemniho planu
Mal3ovice bez pfipominek. Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Mal$ovice neméni koncepci silnic Il. a IlI.
tridy”.

Vyhodnoceni: Souhlasné vyjadreni dotceného orgdnu vzato na védomi.

4. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce, dopisem ze dne 10. 1. 2022,
¢.j. KUUK/003791/2022
Citace: Viyjadieni k ndvrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu MalSovice. Krajsky trad Usteckého kraje,
odbor kultury a pamatkové péce (dale jen OKP KU UK) obdrzel dne 7. 1. 2022 Vase ozndmeni o
zahdjeni fizeni o navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Mal$ovice a terminu konani jeho vefejného
projednani. K vyse uvedené véci Vam timto sdélujeme nasledujici: OKP KU UK je dotéenym
organem statni pamatkové péce prislusnym uplatrovat stanovisko dle § 28 odst. 2 pism. c)
zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis, pouze pro Gzemi,
na kterém se nachazi pamatkova zéna nebo nemovita narodni kulturni pamatka. V feseném
Uzemi se nenachazi pamatkova zéna ani nemovita narodni kulturni pamatka, z tohoto divodu
nejsme v této véci dotéenym organem. Reené tzemi je Gzemim s moznymi archeologickymi
nalezy, ve smyslu § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisli. Dotéenym organem statni pamatkové péce, uplatiiujicim stanovisko
k ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Mal3ovice, je dle § 29 odst. 2 pism. c) vy3e citovaného
zakona Magistrat mésta Décin, odbor stavebni Urfad — Usek pamatkové péce.
Vyhodnoceni: Vyjdadreni tohoto orgdnu, ktery neni prisluSnym dotéenym orgdnem, vzato na
védomi s tim, Ze vécné a mistné pfislusny dotceny orgdne byl obesldn a k uplatnéni stanoviska
vyzvdn.

5. Obvodni bafisky ufad pro uzemi Usteckého kraje, dopisem ze dne 1 2. 2022, &.j. SBS
01069/2022/0BU-04/1
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Citace: ,Stanovisko ke zméné ¢. 1 tzemniho planu Mal3ovice, Ustecky kraj. Obvodni barisky urad
pro Uzemi kraje Usteckého (déle téZ OBU) jako dotéeny organ podle ustanoveni § 15 odst. 2
zakona ¢. 44/1988 Sb., ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdé;jsich
predpist (dale téZ horni zakon), timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz
stavebni zdkon), ve vySe uvedené véci souhlasné stanovisko k Navrhu zmény €. 1 izemniho planu
MalSovice podle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona, a to pro verejné projednani
predmétné zmény tzemniho planu. Odivodnéni: OBU jako dotéeny organ pfi potizeni izemniho
planu véetné jeho zmén, vyhodnotil predlozeny Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu MalSovice ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.
Na zédkladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym navrhem souhlasi bez stanovenych podminek, a
to z dlvodu, Ze v predmétném Gzemi neni evidovano chranéné loZiskové Uzemi, resp. dobyvaci
prostor, ve smyslu ustanoveni § 29 horniho zakona.”

Vyhodnoceni: Souhlasné vyjdadreni dotéeného orgdnu vzato na védomi.

. Povodi Ohfe, dopisem ze dne 4. 2. 2022, €.j. POH/01577/2022-2/032100

Citace: ,,Navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu MalSovice. K Vasemu ozndmeni verejného projednani

navrhu zmény €. 1 tzemniho planu MalSovice, které jsme obdrzeli dne 7.ledna 2022, Vam po

prostudovani ndvrhu zmény sdélujeme:

1. Se zménou funkéniho vyuziti plochy Z1.BV4 na pozemku p.¢. 477/3 v k.4. MalSovice
nesouhlasime, také nesouhlasime s vymezenim souvisejici zpevnéné plochy Z1. MKS uréené
pro zpfistupnéni plochy Z1.BV4 podél Raciho potoka. S ohledem na velikost povodi Raciho
potoka a polohu pozemku p.p.¢. 477/3 vici korytu Racéiho potoka ve sméru predpokladaného
proudéni vody pfi povodiiovych prltocich zcela jisté dojde k zaplaveni pozemku a ke Skodam
na majetku.

2. S navySenim ploch v rozvojovych plochach (MalSovice, Hlinénd), souhlasime za predpokladu,
Ze budou centrdlné odkanalizovany. S navrZenou zménou souvisejici s novymi rozvojovymi
plochami pro bydleni, které nebudou centralné odkanalizovany (Choratice, Stara Bohyné,
Borek), souhlasime, pokud odkanalizovani téchto lokalit bude feSeno v souladu s § 5 zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), v platném znéni. Vyuziti
Zump je mozné pouze za predpokladu, Ze odpadni vody nelze zneskodriovat pfimym cisténim
s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich, tedy vyuzitim domovnich
COV. Zumpa se buduje, pouze pokud neni mozné fesit odkanalizovani pomoci domovni COV.

Nad rdmec fizeni o ndvrhu zmény €. 1 uzemniho planu MalSovice Vam sdélujeme: Pozadujeme
podminit rozvoj obce dobudovanim verejné kanalizace, ktera bude napojena na stdvajici obecni
CoV, popfipadé lokalni pro jednotlivé mistni ¢asti, kde je sou€¢asnym Gzemnim planem navrieno
individualni ¢isténi odpadnich vod. Odkanalizovanim pres jimku na vyvazeni je mozné docasné
fesit pouze stavajici zastavbu, nikoliv novou.

Predmétem vyjadreni je navrh zmény €. 1 izemniho planu MalSovice. Pfedmétem zmény je: mj.
zména kapacity nékterych ploch pro vystavbu RD, dale je navrzena zména funkéniho vyuziti
nékterych ploch (napf. plocha Z1.BV4 — plocha pro 1 RD a dale Z1.MKS — mistni komunikace pro
zpfistupnéni plochy Z1 BV4- zptistupnéni pozemku dale vyZzaduje premosténi Raciho potoka.

V soucasnosti je pozemek pfistupny po Uzké panelové lavce na terénu. Odkanalizovani dle
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platného UP: v obci Mal$ovice plati pro planovaci obdobi 2022 — 2027 LO OHL30701037 —
Vystavba kanalizace a COV Mal3ovice (OHL207116) Mal$ovice maji v horni ¢asti COV, COV Javory a
COV Hlinéna se pfipravuje v Choraticich, Borku, Staré a nové Bohyni bude zachovan stavajici
systém Cisténi odpadnich vod v rdmci jimek, které budou vyvazeny do Cistirny odpadnich vod

v MalSovicich.

Srazkové vody: budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich prikop0, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podloZni poméry
a stupen jejich znecisténi. Stanovena zaplavova Uzemi: nejsou. Raci potok dosud nema stanoveno
zaplavové Uzemi. Vodni toky: v textu uvedeno, ze podél vodoteci musi byt zachovan manipulaéni
pruh o Sifce 6 m od bfehu. Vodni Utvar podzemnich vod 46120 Kfida Dolniho Labe po Décin — levy
breh, severni ¢ast. Vodni Utvary povrchovych vod tekoucich: OHL 0940 — Labe od toku Bilina po
Jilovsky potok a OHL 0930 —Jilovsky potok od pramene po Usti do Labe.”

Vyhodnoceni: Pripominka uvedend pod bodem 1. vyjddreni oprdavnéného investora byla
akceptovdna a plochy Z1IMV4a Z1MKS byly z navrhu zmény vypustény. K pfipomince uvedené
pod bodem 2. uvddime, Ze na zdkladé vysledkii projedndni bylo navyseni ploch v rozvojovych
plochdch zruseno a pripominka je tak bezpfedmétnd. Sdéleni uvadéna nad ramec fizeni o
ndvrhu zmény ¢. 1 vzata na védomi bez dopadu na vlastni rFeSeni projedndavané zmény
(stanovend koncepce cisténi odpadnich vod se projedndvanou zménou neméni).

Sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany, dopisem ze dne 14. 2. 2022, ¢.j.
131918/2022-7460-0UZ-PHA
Citace: ,,Stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ). Navrh zmény ¢. 1 zemniho planu

Mal3ovice — vefejné projednéni k €.j.:ZM1/UP/2. Odbor ochrany Gizemnich zajm( a statniho

odborného dozoru, Sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany v souladu se

zmocnénim v § 6 odst. 1, pism. h) zékona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,

ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175 odst.

1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpis(i (dale jen stavebni zakon), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o

zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism.

b) stavebniho zdkona stanovisko, jehoZ obsah je zadvazny pro opatfeni obecné povahy dle

stavebniho zdkona. K navrzenym dil¢im zménam zmény ¢. 1 dzemniho planu MalSovice nemame

pripominek, navrhované funkéni vyuziti dil¢ich zmén nenarusi verejny zajem na zajisténi obrany

a bezpecnosti statu.

Na celém spravnim Uzemi obce je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zadkladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnici I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systém(l a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
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- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou
poznamku: Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb.

Odulvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrzeni
ozndmeni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (déle jen UPD) vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. Ministerstvo obrany Zada pofizovatele o
vyporadani uplatnéné pripominky ve smyslu dopracovani vymezenych Gzemi ministerstva
obrany do pfisluinych ¢asti UPD. Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky d@leZitych limitd
v Uzemi v ¢asti Odlivodnéni, ktera je uplatnéna ve verejném zajmu na zajisSténi obrany a
bezpe&nosti statu a neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.“
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu poZadujici respektovdni limita a zajma
MO CR vzato na védomi s tim, Ze dokumentace zmény ¢ 3 k vefejnému projedndni byla o
poZadované limity a informace doplnéna, a to jak v textové, tak i v grafické casti.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, dopisem ze dne 15. 2. 2022, &.j. KHSUL 8450/2022
Citace: ,Stanovisko Krajské hygienické stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem
k Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Mal$ovice. Na zékladé Vaseho ozndmeni byl posouzen
dotéenym spravnim Uradem ve smyslu § 77 odst. 1) zak. ¢. 258/2000 Sb. v pozdéjsim znéni a
§ 55b odst. 2) zak. ¢. 183/2006 Sb., v pozdéjsim znéni, navrh zmény €. 1 Gzemniho planu
Malsovice. Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajskd hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti
nad Labem toto stanovisko: s ndvrhem zmény €. 1 izemniho planu MalSovice se souhlasi.
Oddvodnéni: ndvrh zmény €. 1 Gzemniho planu MalSovice zpracoval Ing. Vladivoj Reznik,
autorizovany urbanista Jirdskova 981, 251 64 Mnichovice, ICO: 75224569, v prosinci 2021.
V rdmci zmény &. 1 UP je vymezeno 16 ploch ke zméné funkéniho vyuziti, dale je vymezena
jedna plocha prestavby: Zména ¢. 1 vymezuje nékolik zastavitelnych ploch, které se
v pribéhu ¢asu ukazaly vhodnymi pro vystavbu rodinnych doma. Navrzené plochy jsou
situovany v sousedstvi a v napojeni na zastavéné Uzemi, nepredstavuji expanzi urbanizované
Casti obce do volné krajiny, urbanisticka koncepce stanovend v platném tdzemnim planu je
témito zménami zachovdna. Zména €. 1 navrhuje jednu plochu prestavby v zemédélském
aredlu za Ucelem vystavby bytového domu. Zména €. 1 vymezuje plochy, na kterych by bylo
mozné postavit maximalné 14 domu, dale méni regulativ minimalni vyméry stavebniho
pozemku, coZ umozni vystavbu max. dalSich 15 domud. V ramci zmény funkcniho vyuziti
maximalni kapacity ploch (poc¢ty domu) se jedna o Upravu nasledujicim zplsobem: - u plochy
s oznaceni BV3 rusi maximalni kapacitu plochy (pocet domu) 2 domy a nahrazuje ji novou
maximalni kapacitou plochy 3 domy, u plochy s oznaéeni BV8 rusi maximalni kapacitu plochy
(pocet domu) 28 domy a nahrazuje ji novou maximalni kapacitou plochy 32 domd, u plochy
s oznaceni SO1 rusi maximalni kapacitu plochy (pocet domu) 2 domy a nahrazuje ji novou
maximalni kapacitou plochy 3 domy, u plochy s oznaceni SO4 rusi maximalni kapacitu plochy
(pocet domu) 6 dom a nahrazuje ji novou maximalni kapacitou plochy 7 domf, u plochy
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s oznaceni SO5 rusi maximalni kapacitu plochy (pocet domi) 11 dom( a nahrazuje ji novou
maximalni kapacitou plochy 13 domd, u plochy s oznaceni SO7 rusi maximalni kapacitu
plochy (pocet domu) 14 dom( a nahrazuje ji novou maximalni kapacitou plochy 17 dom, u
plochy s oznaceni SO11 rusi maximalni kapacitu plochy (pocet dom() 2 domy a nahrazuje ji
novou maximalni kapacitou plochy 3 domy, u plochy s oznaceni SO 20 rusi maximalni
kapacitu plochy (pocet domu) 3 domy a nahrazuje ji novou maximalni kapacitou plochy 4
domy, u plochy s oznaceni SO 36 rusi maximalni kapacitu plochy (poc¢et dom() 4 domy a
nahrazuje ji novou maximalni kapacitou plochy 5 domi. Zména €. 1 rusi regulativ Minimalni
velikost ndvrhové plochy pro umisténi jednoho rodinného domu je 800 m? a nahrazuje jej
nasledujicim znénim: Minimalni velikost navrhové plochy pro umisténé jednoho rodinného
domu je 700 m?.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

Agentura ochrany pfirody a krajiny, regionalni pracoviité Sprava CHKO Ceské stfedohofi,
dopisem ze dne 15. 2. 2022, ¢.j. SR/1561/UL/2021-7

Citace: ,Stanovisko dotéeného orgdnu k navrhu zmény €. 1 dzemniho planu obce MalSovice po
vefejném projednani (konaném dne 14. 2. 2022). Agentura ochrany pfirody a krajiny CR,
regionalni pracoviité Sprava CHKO Ceské stfedohofi (dale jen Agentura), jako organ statni
spravy ochrany prirody a krajiny prislusny podle ustanoveni § 75 odst. 1 pism. e) ve spojeni s §
78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zdkon)
v postaveni dotéeného organu dle § 136 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
v platném znéni, ve spojeni § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen StavZ), podle § 52 odst. 3 StavZ, po verejném
projednani zmény &. 1 UP obce Mal3ovice, které probé&hlo dne 14. 2. 2022, vydava ve smyslu § 2
odst. 2 pism. g) zakona toto stanovisko: Agentura nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem zmény ¢. 1
uzemniho planu obce MalSovice. Pfedmétem nesouhlasu jsou ndsledujici zmény:

Zastavitelna plocha Z1.BV2 (Stara Bohyné) — Agentura nesouhlasi s vymezenim plochy.
OdUvodnéni: Plocha je ve vykresu vymezena jako p.p.¢. 176/6 — tento pozemek nenavazuje na jiz
existujici zadstavbu, nema zadné dopravni napojeni a prochazi pres néj drobny vodni tok.

V pfipadé jeho zastavéni by byly naruseny ekologické funkce krajiny a charakteristicka
urbanisticka struktura obce. Z téchto divodi neni vhodny k zastavéni. V textové Casti je plocha
vymezena jako p.p.¢. 176/1 — v pripadé zastavéni tohoto pozemku by doslo k nepfimérené
velkému zaboru pldy vzhledem k drobnému méritku obce a k propojeni historicky izolovanych
Casti obce a tim k fragmentaci volné krajiny. Mohlo by také dojit k naruseni ekologickych funkci
krajiny a ke zvySeni zatéze na krajinu (odbér vody ze studni, nakladani s odpadnimi vodami).

Z téchto dlivodl neni vhodny k zastavéni.

Zastavitelna plocha Z1.BV6 (k.U. Borek u Décina, sidlo Choratice) — Agentura pozaduje stanoveni
regulativu pro umisténi stavby pouze pf¥i vychodni ¢asti pozemku pfi komunikaci. OdtGvodnéni:

Z dlvodu zajisténi ndvaznosti na stavajici zastavbu a nerozsifovani zastavby dale do volné krajiny
je nutné umistit zastavbu pfi komunikaci, v zakrytu se stavajici zastavbou na druhé strané
komunikace. Zbyla ¢ast pozemku musi byt funkéné vymezena pouze jako zahrada.

Zastavitelna plocha Z1.BV7 (k.U. Borek u Décina, sidlo Choratice) — Agentura poZaduje stanoveni
regulativu pro umistén stavby pouze v dolni ¢asti pozemku pti komunikaci. Odlivodnéni: Plocha
se nachdzi na pohledové exponovaném misté v prudkém svahu a pfimo navazuje na volnou
krajinu. Je proto nutno zajistit, aby nedoslo k nezadoucimu rozrlstani zastavby do krajiny a
vytvoreni nové pohledové dominanty. Aby byl zachovan plynuly pfechod ze za\stavéného Guzemi
do volné krajiny a urbanisticka struktura obce, musi byt stavba umisténa v dolni ¢asti pozemku
pfi komunikaci. Zbyla ¢ast pozemku musi byt funkéné vymezena jako zahrada.

Zastavitelna plocha BV 3 (MalSovice) — Agentura nesouhlasi s navysenim poctu rodinnych dom
na 3 a pozaduje ponechat regulativ max. 2 RD. Odlvodnéni: NavySeni po¢tu rodinnych domd je
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v rozporu s charakteristickym méritkem zastavby a zpUsobilo by nepfimérené zahusténi zastavby
v okrajovych ¢astech obce. Mohlo by také ohrozit mnoZstvi zelené v sidle a retenéni schopnost
krajiny.

Zastavitelna plocha SO 1 (MalSovice) — Agentura nesouhlasi s navysenim poctu rodinnych domli
na 3 a pozaduje ponechat regulativ max. 2 RD. Od{ivodnéni: Navyseni po¢tu rodinnych domd je
v rozporu s charakteristickym méfitkem zastavby a zpUsobilo by nepfimérené zahusténi zastavby
v okrajovych ¢astech obce. Mohlo by také ohrozit mnoZstvi zelené v sidle a retenéni schopnost
krajiny.

Zastavitelna plocha SO 4 (MalSovice) — Agentura nesouhlasi s navysenim poctu rodinnych domli
na 7 a pozaduje ponechat regulativ max. 6 RD. Odlvodnéni: NavySeni poctu rodinnych domd je
v rozporu s charakteristickym méfitkem zastavby a zpUsobilo by nepfimérené zahusténi zastavby
v okrajovych ¢dstech obce. Mohlo by také ohrozit mnozstvi zelené v sidle a retenc¢ni schopnost
krajiny.

Zastavitelna plocha SO 5 (MalSovice) — Agentura nesouhlasi s navySenim poctu rodinnych domt
na 13 a poZaduje ponechat regulativ max. 11 RD. Oddvodnéni: Navyseni poc¢tu rodinnych dom
je v rozporu s charakteristickym méritkem zastavby a zpUsobilo by nepfimérené zahusténi
zastavby v okrajovych ¢astech obce. Mohlo by také ohrozit mnozstvi zelené v sidle a retencni
schopnost krajiny.

Zastavitelna plocha SO 7 (MalSovice) — Agentura nesouhlasi s navySenim poctu rodinnych domt
na 17 a poZaduje ponechat regulativ max. 14 RD. Oddvodnéni: NavySeni poctu rodinnych dom{
je v rozporu s charakteristickym méritkem zastavby a zpUsobilo by nepfimérené zahusténi
zastavby v okrajovych ¢astech obce. Mohlo by také ohrozit mnozstvi zelené v sidle a retenéni
schopnost krajiny.

Zastavitelna plocha SO 11 (MalSovice) — Agentura nesouhlasi s navy$enim poctu rodinnych domt
na 3 a pozaduje ponechat regulativ max. 2 RD. Odivodnéni: Navyseni poctu rodinnych domu je
v rozporu s charakteristickym méritkem zastavby a zpUsobilo by nepfimérené zahusténi zastavby
v okrajovych ¢astech obce. Mohlo by také ohrozit mnoZstvi zelené v sidle a retenéni schopnost
krajiny.

Zastavitelna plocha SO 20 (Hlinénd) — Agentura nesouhlasi s navySenim poctu rodinnych domd
na 4 a pozaduje ponechat regulativ max. 3 RD. Odlivodnéni: NavySeni po¢tu rodinnych domd je
v rozporu s charakteristickym méritkem zastavby a zpUsobilo by nepfimérené zahusténi zastavby
v okrajovych ¢dstech obce. Mohlo by také ohrozit mnoZstvi zelené v sidle a reten¢ni schopnost
krajiny.

Zastavitelna plocha SO 36 (MalSovice) — Agentura nesouhlasi s navysenim poctu rodinnych dom(
na 5 a pozaduje ponechat regulativ max. 4 RD. Odlivodnéni: NavySeni po¢tu rodinnych domd je
v rozporu s charakteristickym métitkem zastavby a zpUsobilo by nepfimérené zahusténi zastavby
v okrajovych ¢dstech obce. Mohlo by také ohrozit mnoZstvi zelené v sidle a reten¢ni schopnost
krajiny.

Ad f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti

Plochy bydleni — podminky prostorového usporadani. Agentura nesouhlasi se snizenim
minimalni velikosti ndvrhové plochy pro umisténi jednoho RD na 700 m? a poZaduje ponechat
stavajici regulativ minimalni velikosti 800 m* Odlivodnéni: SniZzeni minimalni velikosti ploch pro
vystavbu by vedlo ke zméné charakteristického méritka zastavby a k nepfiméfenému zahusténi
zastavby v okrajovych ¢astech obce. Mohlo by také ohrozit mnozstvi zelené v sidle a retencni
schopnost krajiny. Plocha 800 m? je hraniéni pro vystavbu jednoho RD a nelze ji dle zmen3ovat.
Agentura nesouhlasi s regulativem umoziujicim na kazdé plose vymezeni 10 % pozemku pro
umisténi RD mensich nez 700 m? a poZaduje ponechat stavajici regulativ minimalni velikosti 800
m? Oddvodnéni: Snizeni minimalni velikosti ploch pro vystavbu by vedlo ke zmé&né
charakteristického méfitka zdstavby a k nepfimérenému zahusténi zastavby v okrajovych
Castech obce. Mohlo by také ohrozit mnoZstvi zelené v sidle a retenéni schopnost krajiny. Plocha
800 m? je hraniéni pro vystavbu jednoho RD a nelze ji dale zmen3ovat.
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Agentura nesouhlasi s vloZzenim textu: minimalni vyska zastavby neni stanovena. Odlvodnéni:
Jedna se o nadbytecny regulativ, ktery mlze vést k pozadavkim na netypické stavby ve
venkovském prostredi CHKO (napf. pfizemni stavby s pultovou nebo nizkou valbovou stfechou),
které se harmonicky nezaclenuji do stavajici zastavby a narusuji hodnoty krajinného razu.
Plochy smisené obytné — podminky prostorového usporadani. Agentura nesouhlasi se snizenim
minimalni velikosti ndvrhové plochy pro umisténi jednoho RD na 700 m? a poZaduje ponechat
stavajici regulativ minimalni velikosti 800 m?* Odlivodnéni: SniZzeni minimalni velikosti ploch pro
vystavbu by vedlo ke zméné charakteristického métitka zastavby a k nepfimérenému zahusténi
zastavby v okrajovych ¢astech obce. Mohlo by také ohrozit mnoZstvi zelené v sidle a retenc¢ni
schopnost krajiny. Plocha 800 m? je hrani¢ni pro vystavbu jednoho RD a nelze ji ddle zmen3ovat.
Agentura nesouhlasi s vloZzenim textu: minimalni vyska zastavby neni stanovena. OdGvodnéni:
Jedna se o nadbytecény regulativ, ktery mlze vést k pozadavkim na netypické stavby ve
venkovském prostfedi CHKO (napft. pfizemni stavby s pultovou nebo nizkou valbovou stfechou),
které se harmonicky nezaclenuji do stavajici zastavby a narusuji hodnoty krajinného razu.
Agentura upozornuje na nesoulady mezi vykresem a textovou ¢asti: Ve vykresu je jako
zastavitelnd plocha Z1.BV2 oznadena plocha p.p.¢. 176/6, ale ve vykresové ¢asti je oznacena
plocha p.p.¢. 176/1. Agentura se zastavitelnosti obou pozemku nesouhlasi, viz. vyse. Textova
cast obsahuje nové regulativy k funkcni plose bydleni v bytovych domech, avsak plocha se
nevyskytuje ani ve stavajicim platném UP, ani v ndvrhu zmény UP (zde je navrZena nové plocha
bydleni hromadné).

Souhrnné odlGvodnéni stanoviska: Agentura pfi hodnoceni a uplatnéni pozadavk( vychazi ze
znéni zakona a zfizovaciho vynosu CHKO Ceské stfedohoti MK CSR ze dne 19. 3. 1976, &.j.
6883/76. Jako podklad(i vyuziva Plan péce o CHKO Ceské stiedohofi 2015 — 2024, studie
preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Ceské stiedohofi (Low 2010, Kinsky 2000),
vlastnich znalosti o Uzemi a dalsich odbornych podklad( (biologické prizkumy, apod.). Plan péce
0 CHKO Ceské stiedohoti je ve smyslu § 38 odst. 1 zdkona odbornyma koncepénim dokumentem
ochrany pfirody a slouZi jako podklad pro jiné druhy planovacich dokument(, napf. tzemné
planovaci dokumentaci. Aktualné platny plan péce o CHKO Ceské stiedohofi byl schvalen
Ministerstvem Zivotniho prostfedi v roce 2015. Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK CSR pod &.
6883/76 ze dne 19. 3. 1976 o zfizeni CHKO Ceské stfedohofi je poslanim oblasti zejména
ochrana vsech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakl i pfirodnich zdrojl a
vytvareni vyvazeného Zivotniho prostredi+ k typickym znakdm krajiny nalezi zejména jeji
povrchové utvaren véetné vodnich toku a ploch, klima krajiny, vegetaéni kryt a volné Zijici
Zivocisstvo, rozvrzeni a vyuZiti lesniho a zemédélského pldniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu.
Dle § 2 zfizovaciho vynosu se vodni, lesni a zemédélské hospodarstvi, prliimysl, doprava,
vystavba a rekreace provadeéji v souladu s poslanim oblasti. Vymezeni ploch, které Agentura
akceptuje, vcetné zplsobu vyuziti, neni v rozporu s poslanim CHKO dle § 25 zakona, zfizovacim
vynosem CHKO Ceské Stiedohofi ze dne 19. 3. 1976 &. 6883/76, ani v rozporu se zakladnimi
ochrannymi podminkami CHKO ve smyslu § 26 zakona ¢i jinymi zakonnymi omezenimi (napt. § 5,
49 a 50zdkona o ochrané druhi). U nékterych plocha Agentura uplatiiuje poZadavek na upravy
navrzenych regulativ(, tyto pozadavky zpresnuji uzivani ploch v podminkach CHKO

s prihlédnutim k charakteru prirodniho a krajinného prostredi feSeného uzemi. U ploch, s jejichz
vymezenim Agentura nesouhlasi, je spatfovan rozpor s poslanim CHKO dle § 25 zdkona,
zfizovacim vynosem CHKO Ceské stfedohofi ze dne 19. 3. 1976. MK CSR ¢&. 6883/76, ptipadné

s jinymi zakonnymi omezenimi (viz. stru¢né odlvodnéni u jednotlivych odkazi.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného orgdnu k projedndvané zméné bylo respektovdano v plném
rozsahu a textovd a cdst byla doplnéna o poZadavky a podminky v ném uvedené.

Zavér: Z vyse uvedeného vyporadani vyplyva, Ze veskerd stanoviska dotcenych organl byla
respektovana, nebyl feSen zadny rozpor.
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i) Vvhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

1. Vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského pidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Zména €. 1 navrhuje na spravnim Uzemi obce MalSovice rozvojové plochy o celkové rozloze

1,815 ha. Z tohoto rozsahu predstavuje celkem 1,625 ha zabor zemédélského pldniho fondu.

Z predpokladanych zabor( ZPF pfipada z hlediska kultury 0,985 ha na ornou ptdu, 0,56 ha na
trvaly travni porost a 0,08 ha na sady.

Z hlediska ttid ochrany se predpoklada odnéti 0,835 ha ve Il. tfidé ochrany, 0,14 ha ve lll. tfidé
ochrany, 0,18 ha ve IV. tfidé ochrany a 0,47 ha v V. tfidé ochrany

Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsaZzeny v zadvérecné tabulce této kapitoly.

Komplexni zdGvodnéni prijatého reseni je soucasti kapitoly c) 1. tohoto odtvodnéni.

Udaje o skuteénych investicich vlioZzenych do pidy

Na plochach fesenych Zménou €. 1 nebyly provedeny investice do pldy za Ucelem zlepseni

Urodnosti.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Plochy Z1.BH1, Z1.BVS5, Z1.501 se nachazeji v blizkosti areall a staveb zemédélské prvovyroby.

Plocha Z1.BH1 je plochou prestavby jedné budovy zemédélského aredlu.

Zdivodnéni, proé je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moZinym FeSenim nejvhodnéjsi z

hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Obec MalSovice v poslednich letech zaznamenala znacny zdjem o individualni bydleni.
Dlvodem je predevsim vyborna dopravni dostupnost mésta Décin a dale pfiznivé prirodni podminky,
zaroven je obec vybavena solidnim ekonomickym, podnikatelskym, socidlnim a kulturnim zazemim,
Obec vytvorila pro zajemce o individualni bydleni dobré startovaci podminky a postupné dochazi

k zastavovani dfive navrzenych ploch pfedevsim rodinnymi domy.

Zména €. 1 vymezuje nékolik novych zastavitelnych ploch, které se v pribéhu casu ukazaly
vhodnymi pro vystavbu rodinnych doma. Navriené plochy jsou situovany v sousedstvi a v napojeni
na zastavéné Uzemi, nepredstavuji expanzi urbanizované casti obce do volné krajiny, urbanisticka

koncepce stanovend v Uzemnim planu je témito zménami zachovana.
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V soucasné dobé nejsou navrhové plochy vymezené v Uzemnim planu z ¢asti vyuzity, presto
nejsou v obci dostupné témér zadné stavebni pozemky. Veskeré potencialni stavebni pozemky v obci
nejsou v soucasné dobé na prodej a nepredpoklada se, Ze by se situace v dohledné dobé vyrazné
zménila. Nedostatek stavebnich pozemkl nemUze zajistit potfebny rozvoj obce, ktery je vefejnym
zajmem celé obce v souladu s koncepci udrzZitelného rozvoje stanovenou v platném Gzemnim planu,

kde je hlavni prioritou rozvoj bydleni.

Zména ¢. 1 reaguje na tuto nepfriznivou situaci ndvrhem ploch pro vystavbu, na mistech kde
obec registruje vazné zajemce o vystavbu. Zména ¢. 1 fesi konkrétni poZzadavky, na rozvoj Uzemi,

¢imZ zajistuje trvale udrzitelny rozvoj obce a predchazi populacni stagnaci.
Zména ¢. 1 umozZni vystavbu maximalné 14 rodinnych domu a jednoho bytového domu.

Od roku 2018 (rok schvaleni uzemniho planu) bylo postaveno a zkolaudovdno celkem 19

rodinnych dom. Dal$i domy jsou rozestavéné.

Navrh této zmény €. 1 je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym Gzemnim
planem. Zména ¢. 1 soustiedi budouci plochy pro vystavbu do zastavéného Uzemi, vymezuje plochy
prestavby, méni funkéni vyuZiti jiz zastavitelnych ploch, navrhuje dostavbu proluk ve stavajici
zastavbé nebo vymezuje plochy, které na stdvajici zastavbu obce bezprostfedné navazuji. Diky
tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych souborl na plochach, které by
narusovaly celistvost zemédélskych pld uprostied souvislych zemédélskych hond a vytvarely tak
téZzko obdélavatelné enklavy, mezi stavajicim zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami

budouci vystavby.

Zdavodnéni navrhovych ploch s predpokladanym odnétim vétsim nez 0,5 ha:

Z1.BV5 — Plocha bydleni — bydleni vesnické navazuje na zastavéné Uzemi rodinnych domli
z vychodu a ze zapadu na zemédélsky areal. Plocha je uréena pro vystavbu 5 rodinnych
domd. Uzemni plan v tomto misté navrhoval zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni —
télovychovy a sportu a plochy zelené pfirodniho charakteru. Navrh zastavitelnych ploch
a zaborl zemédélského pudniho fondu byl v této lokalité jiz odsouhlasen organem
ochrany ZPF v ramci projednavani platného tUzemniho planu (z roku 2018). Zména ¢. 1
zde méni pouze funkéni vyuziti. Nejedna se o novy zdbor zemédélského plidniho fondu,

nybrz pouze o zménu funkcniho vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych ploch.
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Udaje o zatazeni pozemk( zemédélské ptidy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ)

V obci se vyskytuji BPEJ s nasledujicimi kédy a tfidami ochrany: 2.10.10, 2.28.11, 2.28.14,
2.28.54, 2.41.68, 2.41.78, 2.41.89, 2.54.11, 2.68.41, 2.78,69, 5.28.14, 5.28.44, 5.28.54, 5.38.56,
5.41.68, 5.41.78, 5.50.11, 5.50.54, 5.54.51 a 5.78.69.

Prva dislice pétimistného kédu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské
republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvihéi klimaticky region).
Obec Malsovice lezi v klimatickém regionu €. 2 a €. 5. Klimaticky region €. 2 je charakterizovan jako
teply, mirné suchy, s primérnou rocni teplotou 8 - 9C a roc¢nim Uhrnem srazek 500 - 600 mm.
Klimaticky region €. 5 je charakterizovan jako mirné teply, mirné vihky, s primérnou rocni teplotou 7
- 8C a rocnim thrnem sradzek 2200 - 2500 mm.

Navrhové plochy se nachdazeji na celkem 8 Hlavnich pldnich jednotkdch (HPJ), které

charakterizuji 3. a 4. Cislice v pétimistném koédu.

HPJ 10 hnédozemé (typické cernozemni)), véetné slabé oglejenych forem na sprasi; stredné tézké s
tézsi spodinou, s pfiznivym vodnim reZimem. Tyto pldy jsou na spravnim Uzemi obce
jednémi z nejcennéjsich.

HPJ 28 hnédé pldy, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na bazickych a neutrdlnich
vyvielinach a jejich tufech, stfedné téziké, vétSinou kamenité, prevainé s dobrymi
vldhovymi pomeéry; stfedné tézké.

HPJ 38 mélké hnédé pldy na vSech horninach; stfedné tézké az tézsi, v ornici vétSinou stfedné
Stérkovité az kamenité, v hloubce kolem 0,3 m kamenité nebo pevna hornina, pomérné
Vysusné.

HPJ 41 svazité pady nad 12° na viech horninach, stfedné tézké az t&7ké, s rliznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez nich, s vlahovymi poméry zavislymi na srazkach. Tyto pldy jsou na
katastru obce jednémi z nejlevnéjsich.

HPJ 50 hnédé pudy oglejené a oglejené plidy na rdznych hornindch (hlavné Zulach, rulach); zpravidla
stredné tézké, slabé az stfedné stérkovité az kamenité.

HPJ 54 oglejené pldy a hnédé pudy oglejené na riznych jilech, véetné slinitych, na jilech limnického
terciéru, tézké az velmi tézké, bez Stérku, s velmi nizkou propustnosti a Spatnymi
fyzikdlnimi vlastnostmi, obvykle docasné zamokiené.

HPJ 68 glejové pldy zraselinélé a glejové pldy uzkych udoli, véetné svah(, obvykle lemujici malé
vodni toky; stfedné tézké az velmi tézké, zamokiené, po odvodnéni vhodné pouze pro
louky.

HPJ 78 hluboké strze nad 3 m hloubky — nevhodné pro zemédélskou padu.
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Celkovy 2 toho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Eani rozsah N pudy v ha
Oznaceni Zpusob vyuiti plochy | plochy v zabor | orng | chmeln | vinic | zahrad | sady TTP . fh. IV. V.
plochy ZPFv ha ° i
ha pada ice e y
71y | Plochy bydleni=bydleni 0,13 01 01 01
vesnické
z1By3 | Plochybydleni=bydleni 0,25 0,25 0,25 0,25
vesnické
Z1.BV5 Plochy bydleni—bydlenf 0,68 0,68 0,68 0,68
vesnické
z1Bve | Plochy bydleni—bydlent 0085 | 0,085 | 0,085 0,085
vesnické
71.8V7 Plochy bydleni ~bydlent 0,12 0,12 0,12 0,12
vesnické
71.BH1 Plochy byf:ilenl — bydleni 0,03 0
hromadné
Z1.501 Plochy smi$ené obytné 0,12 0
71.502 Plochy smiSené obytné 0,04 0,04 0,04 0,04
Z1.7A1 Plochy zemé&délské — zahrady 0,08 0,08 0,08 0,08
z1yp1 | Plochy vereinych 0,01 001 | 001 0,01
prostranstvi
Plochy dopravni
Z1.MK1 infrastruktury — komunikace 0,04 0,04 0,04 0,04
mistni
Plochy dopravni
Z1.MK2 infrastruktury — komunikace 0,06 0,06 0,06 0,06
mistni
Plochy dopravni
Z1.MK3 infrastruktury — komunikace 0,1 0,1 0,01 0,08 0,01 0,06 0,04
mistni
Plochy dopravni
Z1.MK4 infrastruktury — komunikace 0,07 0,06 0,06 0,06
mistni
Celkem 1,815 1,625 | 0,985 0 0 0 0,08 0,56 0 0,835 0,14 0,18 0,47 0
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2. Ochrana pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa

Zména €. 1 nenavrhuje Zadny zabor pozemku urcenych k plnéni funkce lesa.

j) Postup pfi pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu
O potizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu MalSovice bylo rozhodnuto na jednani zastupitelstva

dne 17. 3. 2021. Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu a jejim obsahu podle
ust. § 55a odst. (2) stavebniho zakona na zdkladé navrhu na pofizeni zmény podaného podle § 44
pism. a) stavebniho zdkona z vlastniho podnétu.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti byl ve smyslu ust. § 55a odst. (2) pismene c)
stavebniho zdkona zpracovan navrh obsahu zmény, ktery byl opatfen ve smyslu ust. § 55a odst. (2)
pism. d) a e) stavebniho zdkona stanoviskem pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny ¢.j.
SR/1561/UL/2021-4 ze dne 229. 9. 2021, ve kterém bylo uvedeno, Ze je mozné vyloudit vyznamny vliv
predloZzeného navrhu samostatné ¢i ve spoluplsobeni s jinymi zaméry ¢i koncepcemi na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v plsobnosti Spravy
CHKO Ceské stfedohofi a stanoviskem krajského Gfadu, ktery ve svém stanovisku ¢&.j.
KUUK/130864/2021/2PZ/Sik ze dne 29. 9. 2021 uvedl, Ze zménu neni nutno posoudit z hlediska vlivd
na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Obsah zmény €. 1 opatieny stanovisky dotéenych organd byl schvélen
zastupitelstvem obce MalSovice dne 20. 10. 2021.

Na zdkladé schvaleného obsahu zmény byl zpracovan ndvrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu
MalSovice k vefejnému projednani.

Misto a dobu konani vetrejného projednani o navrhu této uzemné planovaci dokumentace
podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona oznamil pofizovatel
dotéenym organlim, krajskému Gradu, sousednim obcim a oprdvnénym investorlim, a to dopisem ze
dne 7. 1. 2022 ¢&.j. ZM1/UP a déle ze dne 11. 1. 2022 &.j. ZM1/UP/2. Obsahem ozndmeni dale byla
soucCasné i vyzva dotéenym orgdnim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pripominek, a to véetné Ihdty pro jejich uplatnéni, a to do sedmi dnl ode dne konani verejného
projednani. Pofizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkdm se nepftihlizi a Ze navrh zmény, véetné odlvodnéni bude vystaven na obci a na
internetové adrese pofizovatele: www.malsovice.cz. Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 55b odst. 1
stavebniho zakona, kdyZz dorucil navrh zmény vefejnou vyhlaskou ze dne 11. 1. 2022. Rovnéz toto
oznameni obsahovalo informaci o vystaveni dokumentace, terminu vefejného projednani a ddle
pouceni o moZnosti verejnosti uplatfiovat k vystavenému navrhu zmény pisemné pripominky.
Verejnost byla upozornéna na Ihdtu, ve které mlzZe uplatriovat v terminu do sedmi dnll ode dne

konani vefejného projednani, tj. do 21. 2. 2022 své pisemné namitky a pripominky.
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V rdmci ozndmeni o spole¢ném jednani byly jednotlivé obeslany tyto povinné dotéené organy,
krajsky urad, opravnéni investofi registrovani v registru krajského ufadu a sousedni obce.

Verejné projednani o navrhu zmény ¢. 1 zemniho planu MalSovice se konalo dne 14. 2. 2022.
O prabéhu verejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zdkona pofizen pisemny
zaznam, ktery je soucdasti dokladové Casti o pribéhu pofizovani izemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych vramci vefejného
projednani je provedeno v kapitole h) tohoto odlvodnéni. Ze strany vefejnosti nebyly v ramci
ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 stavebniho zakona doruceny Zadné pisemné pfipominky
nebo namitky.

Po ukonéeni projednavani konaného podle § 55b odst. 2 za pouZiti § 52 stavebniho zakona pak
pofizovtel, za pouZiti § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, poZadal o vydani stanoviska k ndvrhu zmény ¢.
1 uzemniho planu MalSovice od nadfizeného orgdnu Uzemniho pldnovani. Toto stanovisko vydal
Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Gzemniho pldnovani a stavebniho fadu dne 24. 3. 2022 pod &.j.
KUUK/043517/2022/UPS jako negativni, citujeme:. ,Navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu MalSovice —
stanovisko. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovéni a stavebniho Fadu (KUUK UPS),
obdrzel dne 7. 3. 2022 Zadost o vydani stanoviska podle § 55b odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni (dale jen SZ), k ndvrhu
Zmény & 1 Uzemniho planu Mal3ovice (dédle jen ndvrh zmény). KU UK UPS obdrzel dokumentaci
navrhu zmény, rovnéz tak stanoviska a pfipominky obdrzené pofizovatelem k fizeni o navrhu zmény.
Verejné jednani navrhu zmény podle § 55b odst. 2 SZ se konalo dne 14. 2. 2022. Pofizovani navrhu
zmény pro obec MalSovice zajistuje dle § 6 odst. 2 SZ pani Zderika Klenorova, ktera splriuje
kvalifika¢ni pozadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti na zakladé § 24 odst. 1 SZ, projektantem
navrhu zmény je Ing. Vladivoj Reznik, autorizovany urbanista, Jiraskova 981, 251 64 Mnichovice (¢.
aut. CKA 04779). Pfedmétem navrhu zmény je aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi, vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni, dopravni infrastrukturu. Dale je predmétem ndvrhu zmény
Uprava podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (minimalni velikost pro umisténi RD,
vyska zastavby, atd.).KUUK UPS posoudil pfedlozeny navrh zmény UP z hledisek uvedenych v § 55b
odst. 4 stavebniho zdkona a sdéluje nasleduijici:

- Zhlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $irsi Uzemni vztahy: Ndvrhem zmény
nedochdzi ke zméndm, které maji vazbu na Uzemi sousednich obci, ndvrh zmény nenarokuje
potfebu koordinace z hlediska SirSich GUzemnich vztahl — bez pfipominek. Navrhem zmény je
zajiSténa koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy.

- Zhlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR, v Gplném znéni zdvazném od 1. 9. 2021 (dale jen aPUR

CR): Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou, které se navriené
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koncepce a feSeného Uzemi dotykaji, jsou dostateéné jednotlivé vécné vyhodnoceny z hlediska

jejich respektovani (naplnéni) navrhem zmény — bez pfipominek.

1) PUR CR vymezuje v Fe$eném Uzemi specifickou oblast SOB9 Specifickd oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni suchem a stanovi kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach vuzemi a Ukoly Uzemniho pldnovani. Ukoly pro Gzemni planovani nejsou
v odlvodnéni vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) navrhem zmény —
pozadujeme doplnit.

Dal$iho koridoru vymezeného PUR CR ve spravnim Gzemi obce Mal$ovice - koridor vodni
dopravy VD1 Pardubice — hranice CR/Némecko (-Dresden) se problematika fe$ena navrhem
zmeény nedotyka.

Navrh zmény neni v souladu s PUR CR.

- Zhlediska Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3 (déle jen ZUR
UK), které nabyly u&innosti dne 6. 8. 2020: V odiivodnéni navrhu zmény je dostateénym
zplUsobem provedeno vyhodnoceni plnéni a respektovani krajskych priorit Gzemniho planovani
pro zajisténi udriitelného rozvoje Uzemi, kterych se predmét ndvrhu zmény dotykd — bez
pripominek. ZUR UK vymezuji rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB2 — Dé¢insko, do které
feSené Uzemi spadd a stanovuji Ukoly uzemniho planovani pro planovani a usmérfiovani rozvoje
Uzemi. Navrh zmény dkoly stanovené v ZUR UK akceptuje a v od(ivodnéni jsou jednotlivé vécné
vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) ndvrhem zmény — bez ptipominek. ZUR UK
dale vymezuje ve spravnim Gzemi obce MalSovice — koridor vodni dopravy VD1/SHP pro ZlepsSeni
plavebnich podminek Labe v Gseku Usti nad Labem, Stfekov — hranice okresu Usti nad Labem,
koridor technické infrastruktury E6 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV TR Zelenice — (TR Babylon) a
plochy a koridory Uzemnich systém(l ekologické stability NRBK K8, NRBK K4 a RBC 1322. Téchto
ploch a koridor(i se problematika fe$end navrhem zmény nedotyka. ZUR UK dale stanovuji tkoly
pro Uzemni planovani pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uUzemi kraje. V odlvodnéni ndvrhu zmény je provedeno
vyhodnoceni naplfiovéni relevantnich Gkold tzemniho planovéni — bez pfipominek. ZUR UK dale
vymezuji krajinny celek KC 5a Ceské stfedohofi — Mile$ovské a Vernefické stiedohofi, do ného?
reSené Uzemi spada, a stanovily dilci kroky napliovani cilovych kvalit krajiny. Soucasti odivodnéni
navrhu zmény je vyhodnoceni napliovani relevantnich diléich krokl — bez pfipominek. Navrh
zmény je v souladu se ZUR UK.

KU UK UPS sdéluje, 7e v pofizovani Zmény €. 1 Uzemniho planu Mal3ovice Ize ve smyslu §55 odst.

4 SZ pokratovat a? na zakladé vydaného potvrzeni KU UK UPS o odstranéni nedostatku,

uvedeného vbodé 1). KU UK UPS upozorfiuje pofizovatele, e pozadované Upravy je tfeba

zapracovat do navrhu zmény, ktery bude predlozen KU UK UPS s #adosti o vydani potvrzeni o
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odstranéni nedostatk(l. Zadost bude obsahovat vyhodnoceni s popisem, jakym zplsobem byly
vySe uvedené nedostatky odstranény.

KU UK UPS sdéluje, 7e v pofizovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Mal$ovice Ize ve smyslu §55 odst.
4 SZ pokratovat a? na zakladé vydaného potvrzeni KU UK UPS o odstranéni nedostatku,
uvedeného v bodé 1). KU UK UPS upozorfiuje pofizovatele, e pozadované Upravy je tfeba
zapracovat do navrhu zmény, ktery bude predlozen KU UK UPS s 7adosti o vydani potvrzeni o
odstranéni nedostatkl. Zadost bude obsahovat vyhodnoceni s popisem, jakym zptsobem byly
vySe uvedené nedostatky odstranény.

- Na zdkladé tohoto stanoviska nechal pofizovatel v dokumentaci Oddivodnéni ndvrhu zmény ¢. 1
tuzemniho pldnu MalSovice provést poZadované upravy a nadrizeny orgdn dopisem ze dne 2. 5.
2022 poZddal o vyddni potvrzeni o odstranéni vad. Toto potvrzeni bylo odborem tzemniho
pldnovdéni a stavebniho Ffddu Krajského ufadu Usteckého kraje vyddno dne pod

¢.j.KUUK/070185/2022/UPS dne 6. 5. 2022.

Na zakladé vysledkl verejného projednani pak byla dokumentace zmény ¢. 1 upravena

a predloZena zastupitelstvu obce k jejimu vydani.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 izemniho planu MalSovice, vydané formou opattfeni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2
zédkona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostredek.

Jifi Krpalek Dusan Jehlicka
starosta obce 1. mistostarosta obce
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