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Uvod

Mésto Déc&in dlouhodobé usiluje o rozvoj stabilniho, dostupného a socialné udrzitelného
systému bydleni. V souladu s Koncepci bydleni statutarnino mésta D&Cin byla v uplynulém
obdobi realizovana fada opatfeni napfi¢ Ctyfmi hlavnimi tematickymi oblastmi — sprava a
rozvoj bytového fondu, reakce na potfeby starnouci populace, strategické planovani a
komunikace v oblasti bydleni a systémova podpora v zabydlovani a prevenci ztraty bydleni.
Tato opatieni se opiraji o mezioborovou spolupraci jednotlivych odborl magistratu, zapojeni
mistnich partner( a participaci vefejnosti.

Cilem téchto krokl bylo nejen vytvofit efektivni nastroje pro spravu bytového fondu, ale také
reagovat na aktualni socialni vyzvy — od demografickych zmén, pfes situaci domacnosti v
bytové nouzi, aZ po spolupraci se soukromym sektorem a zajisténi odpovédného pronajimani.
Nasledujici prehled shrnuje pribéh realizace jednotlivych opatieni a jejich pfinos pro pinéni
strategickych cili mésta v oblasti bydleni.



Sprava a rozvoj bytového fondu statutarnino mésta DécCin

V ramci pInéni obecného cile Optimalizace systému bydleni ve mésté Dé&cin byla realizovana
klicova opatfeni navazana na specifické cile 1.1 a 1.2, ktera vyrazné pfispéla ke zlep3eni
spravy, udrzitelnosti a dostupnosti méstského bytového fondu.

Jednim ze zasadnich kroku byla kompletni pasportizace bytového fondu (opatfeni 1.1.1), diky
niz ziskalo mésto presny a aktualni pfehled o vSech bytech ve svém vlastnictvi. Tento krok
umoznil nasledné efektivné planovat dalSi kroky, v€etné tvorby systému spravy a planovani
oprav. Na pasportizaci navazalo vytvoieni komplexniho Planu udrzby a oprav (opatfeni 1.1.2),
ktery je jiz implementovan a zajiStuje systematickou péci o bytovy fond s cilem jeho
dlouhodobé udrzitelnosti. Obé opatfeni byla realizovana v planovaném terminu, bez navySeni
nakladu, a vyhradné prostfednictvim internich kapacit mésta.

Soucasti Planu udrzby a oprav je také zvlastni kapitola zaméfena na modernizaci bytového
fondu pro zranitelné cilové skupiny (opatfeni 1.1.3). Tato ¢ast byla pfipravena, nicméné kvuli
probihajicimu procesu identifikace a zafazovani nékterych byt do kategorie bytu zvlastniho
uréeni (zejména 2. a 3. stupné) bude jeji realizace pokracovat v ramci navazujiciho akéniho
planu. Mésto tim zajiStuje kontinuitu a navaznost opatfeni s dirazem na dostupnost a
inkluzivitu méstského bydleni.

Na pasportizaci navazalo i uspé&sné zavedeni kategorizace byta (opatfeni 1.2.1), kdy byly
vSechny byty zafazeny do Ctyr stupnit podle jasné definovanych kritérii. Tento krok vyznamné
posilil transparentnost, spravedinost a efektivitu pfi rozhodovani o spravé bytového fondu.
Kategorizace se rovnéz stala zakladem pro pfipravu novych pravidel pfidélovani bytt (opatfeni
1.2.2), ktera byla v souladu s terminem pfipravena s ohledem na potfeby zranitelnych skupin
a prevenci socialni segregace. Po internim pfipominkovani v uzké pracovni skupiné budou
tato pravidla ve druhé poloviné roku 2025 predlozena ke schvaleni radé mésta.

Realizovana opatfeni predstavuji promysleny a provazany celek, ktery naplfiuje jak konkrétni
specifické cile strategického Fizeni bytového fondu, tak i celkovou vizi jeho optimalizace ve
prospéch obyvatel mésta D&cin.

Opatreni zohlednuijici starnuti populace

V ramci naplfiovani obecného cile Optimalizace systému bydleni ve mésté D&CZin byla v oblasti
podpory starnouci populace definovana a postupné naplfiovana dvé vzajemné propojena
opatreni, ktera odpovidaji nejen demografickému vyvoji mésta, ale i sou€asnym principum
komunitniho planovani.

Opatfeni 2.1.1 predstavuje kliCovy krok k systematickému FeSeni potfeb seniorl v oblasti
bydleni. Mésto timto opatfenim reaguje na rostouci poptavku po bezbariérovém, bezpecném
a socialné dostupném bydleni vhodném pro seniory a osoby se snizenou sobéstacnosti.
Vytvareny plan bude zahrnovat konkrétni navrhy na vyuziti ¢asti stavajiciho bytového fondu
meésta, a to v navaznosti na probihajici kategorizaci bytl — pfedevSim ve 2. a 3. stupni. Tyto
byty budou vy€lenény jako byty zvlastniho ur€eni, coz zajisti flexibilni vyuzivani méstskych
kapacit podle specifickych potfeb cilovych skupin. Tento pfistup je v souladu s pravni upravou
vymezenou v § 2300 obCanského zakoniku (NOZ), ktera definuje pravidla pro najem bytu
zvlastniho ur€eni a zohledriuje specifika zdravotnich &i jinych omezeni najemnika.



Na tuto oblast bezprostifedné navazuje opatfeni 2.2.1, jehoz cilem je zaijisténi odpovidajicich
socialnich sluzeb pro starnouci populaci, a to jak v oblasti terénni péce, tak i pobytovych
sluzeb. Opatreni reflektuje obsah 5. komunitniho planu mésta Décin (2025-2028), konkrétné
cil 1.2 RozSifeni potfebnych socialnich sluzeb pro seniory, ktery upozorfiuje na nutnost
reagovat na zvysujici se potfebu péée vyplyvajici ze starnuti obyvatelstva. Cilem je zajistit
dostupnost, kvalitu a navaznost sluzeb v souladu s ménicimi se potfebami obyvatel mésta.

Obé opatieni — 2.1.1 i 2.2.1 — tak tvofi provazany celek, ktery propojuje oblast bydleni a
socialnich sluzeb s dirazem na prevenci socialniho vylou€eni, podporu distojného starnuti a
udrzitelny rozvoj méstské politiky socialniho bydleni.

Strategické planovani bydleni a bytova politika

V ramci naplfiovani obecného cile Posileni role mésta v oblasti bydleni bylo realizovano
nékolik kliCcovych opatfeni, ktera vyznamné pfispivaji ke strategickému, systematickému a
participativnimu pfistupu mésta Dé&cin k bytové politice.

Opatieni 3.1.1 se zaméfilo na zajiSténi navaznosti a souladu strategickych dokument(i mésta
s koncepci bydleni, ¢imz vznika zaklad pro koordinované planovani napfi¢ jednotlivymi
oblastmi vefejné spravy. Opatfeni bude nadale postupné naplfiovano s cilem vytvofrit
dlouhodobé konzistentni ramec strategického Fizeni bytové politiky. Vystupem bude dokument
potvrzujici soulad, ktery podpofi transparentnost a provazanost jednotlivych planovacich
nastroji mésta.

V soubéhu s tim OSIT aktivné vyhledaval a nadale vyhledava vhodné dotacni tituly, které
umozni realizaci strategickych investic v oblasti bydleni s vyuzitim externich zdroju. To je v
souladu s cili opatfeni 3.1.2.

Opatreni 3.1.3 se zaméfilo na rozvoj infrastruktury a ob¢anské vybavenosti méstskych &asti,
pfi¢emz se opira o participativni nastroje, zejména platformu Tvofime Dé&in (tvorimedecin.cz).
Diky této platform& mohou obyvatelé mésta navrhovat projekty, které odpovidaji mistnim
potfebam, ¢imz se posiluje participace vefejnosti a kvalita Zivota v jednotlivych lokalitach.
Vzhledem ke komplexité bude opatfeni i nadale rozvijeno v dalSich obdobich.

Vyrazny posun pfineslo opatfeni 3.2.1, v ramci kterého doSlo k zmapovani soukromého
bytového fondu, zejména v lokalitach s vy3si koncentraci socialné znevyhodnénych obyvatel.
Mapovani se zaméfilo na vlastniky s vétSim poctem bytovych jednotek, s nimiz byly navazany
prvni kontakty za u€elem budouci spoluprace, napfiklad v oblasti zabydlovani. Opatfeni tak
vyznamné posiluje schopnost mésta reagovat na situaci v problémovych lokalitach a napliuje
specificky cil 3.2 — Zapojeni dalSich aktér( do rozvoje bydleni.

Na toto opatfeni pfimo navazalo opatfeni 3.2.2, v ramci néhoz byl pfipraven a projednan Kodex
pronajimatele jako nastroj podpory odpovédného pronajimani ze strany soukromych vlastnika.
Ackoli k formalnim podpisum dosud nedoslo, nékolik kli€ovych majiteld byt projevilo zajem o
pfipojeni ke kodexu. Opatfeni pfedstavuje dllezity krok k budovani davéry a partnerstvi mezi
méstem a soukromym sektorem a vytvafi ramec pro spolecenskou odpovédnost a stabilizaci
trhu s ngjemnim bydlenim.

Opatieni 3.3.1, zaméfené na komunikaci s vefejnosti, bylo v hodnoceném obdobi spinéno
¢astecné. Probihalo sice informovani verejnosti prostfednictvim tiskovych vystupl, avSak
systematicky komunikacni plan nebyl dosud zpracovan. Z tohoto divodu bude opatfeni dale
implementovano v nasledujicim akénim planu. Jeho realizace je zasadni pro naplinéni cile 3.3
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— Komunikace s vefejnosti, ktery podporuje transparentnost, otevienost a divéru obyvatel vici
bytové politice mésta.

Souhrnné Ize fici, ze vSechna realizovana opatfeni v ramci specifickych cilt 3.1 az 3.3 pfispéla
k posileni strategické, koordina¢ni a komunikaéni role mésta D&Cin v oblasti bydleni, a zaroven
vytvofila pevny zaklad pro rozvoj spoluprace s vefejnosti a soukromym sektorem.

Zabydlovani a prevence ztraty bydleni

V ramci napliovani cile Podpora v bydleni a zabydlovani byla realizovana dvé vzajemné
propojena opatfeni, kterd posiluji schopnost mésta D&Cin systematicky reagovat na bytovou
nouzi a pfredchazet ztraté bydleni.

Opatieni 4.1.1 bylo uspé&sSné naplnéno vytvofenim metodiky zabydlovani, ktera stanovuje
konkrétni postup pro praci s domacnostmi v bytové nouzi, bez pfistifedi nebo ohrozenymi
socialnim vylou€enim. Tim byl splnén stanoveny indikator a mésto ziskalo uceleny nastroj pro
cilenou a koordinovanou podporu této zranitelné skupiny. Metodika bude s pfibyvajicimi
zkuSenostmi dale rozvijena a aktualizovana, aby zustala zivym a efektivhim nastrojem
odpovidajicim aktualnim potfebam praxe.

Opatieni 4.2.1 bylo Caste€né& naplnéno prostfednictvim uvodniho mapovani zadluZenosti
najemnikd, zejména v méstském bytovém fondu. Zmapovani pficin a typovych situaci vytvofilo
dllezity zaklad pro vznik komplexniho systému prevence a feSeni zadluzeni, ktery bude v dalSi
fazi detailné zpracovan. Planovany systém bude vyuzitelny nejen pro méstské byty, ale i pro
komercni sektor — napfiklad jako podpurny nastroj v ramci Kodexu pronajimatele. Vzhledem k
rozsahu a vyznamu bude opatfeni dale rozpracovano a naplfovano v navazujicim akénim
planu.

Obé opatfeni spolecné prfispivaji k ochrané a stabilizaci bydleni ohrozenych domacnosti,
posileni udrzitelnosti najemnich vztahl a prevenci socialniho vylou¢eni ve mésté.

Zaver

Realizovana opatfeni v ramci vSech Ctyf oblasti strategie bydleni statutarniho mésta DécCin
potvrzuji, Ze mésto systematicky buduje efektivni a socialné citlivy systém podpory v oblasti
bydleni. Klicové vystupy — jako je kompletni pasportizace bytového fondu, plan udrzby a oprav,
kategorizace bytll, metodika zabydlovani nebo rozpracovany systém prevence zadluzeni —
predstavuji pevny zaklad pro dalSi kroky.

Zaroven byla vytvorena dulezita propojeni mezi oblasti bydleni a dalSimi politikami mésta —
socialnimi sluzbami, strategickym investovanim, komunitnim planovanim i komunikaci s
vefejnosti. Duraz na spolupraci s partnery (v€etné neziskovych organizaci, soukromého
sektoru a krajskych instituci) zajistuje udrzitelnost a realnou proveditelnost opatfeni v praxi.

Rada aktivit bude dale pokradovat v navazujicim akénim planu, kde se bude stavét na
ziskanych zkusenostech, zapojenych aktérech a jiz vytvoifenych nastrojich. Strategicky pfistup
mésta k bydleni tak nadale posiluje jeho roli jako aktivniho a odpovédného spravce bytové
politiky, ktery dokaze pruzné reagovat na ménici se potfeby obyvatel i externi podminky.



