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B1. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou 6zemniho rozvoje a Gzemné plénovaci dokumentacf vydanou
krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni aktualizaci €. 1 aZ 5)

Z PUR CR se uplatiiuji republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi -
jsou vychodisky pro ndvrh Gzemniho plénu.
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemf, véetn@ urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Gzemf, struktury osidleni
a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provézéna s potfebami ekonomického a so-
cidlntho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cileni ochrana mist
zvla3tniho zajmu, v jinych pfipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirdi, av3ak citlivy pFistup k vyvaZzenému viestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovény jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
Ochrana hodnot, véetné stanoveni rozvojové a urbanistické koncepce, je zakotvena v Gzemnim plénu, ve
vyrokové &sti - viz zejm. kapitoly b) a c) a pFisluiné &4sti odovodnént. Uzemni plén zachovévé a respektuje
raz urbanistické struktury Gzemf i okolnf krajiny, jenZ je jedine¢ny a je pfedeviim dén terénni konfiguraci
Uzemi, v némz se obec nachazi. Ndvrh neobsahuje Zddny zdmér, ktery by byl vyraznym zsahem do urba-
nistické a krajinné struktury (na druhou stranu pochopitelné kazdé vymezeni zastavitelnych ploch pfedsta-
vuje urdity zésah do urbanistické a krajinné struktury). Navrhovany rozvoj je velice umirnény. Hodnoty
krajiny jsou posileny ndvrhem systému ekologické stability. Krajina je vyuZivdna predeviim hospodéfsky,
v men3i mife i rekreaéné.

(14a) P¥i plénovéni rozvoje venkovskych Gzemf a oblasti ve vazb& na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemé&délské, predevsim orné pidy a ekologickych funkef krajiny.

Primérni sektor, ktery je charakterizovdn hospodarenim na spie méné kvalitnich pidéach, tedy predeviim
extenzivné - je ndvrhem UP respektovan: pro hospodafent jsou vymezeny plochy zemédélské a plochy
lesa. Z&bory pro zastavitelné plochy nejsou nijak rozséhlé, uréité ndroky vyvol4 eventuéini realizace prvkd
USES, které oviem z velké miry vyuZivaji vhodné &sti krajiny. Ekologické funkce v krajiné jsou podpofeny
pravé nadvrhem systému ekologické stability.

(15) Predchézet pfi zméndach nebo vytvéfeni urbdnniho prostfedi prostorové socidini segregaci s negativnimi vlivy
na sociédIni soudrZnost obyvatel.

Sidelnf struktury na Gzemf Dobrné jsou pomérné kompaktni. Vyjimkou je specificka struktura samoty Folge,
kterd je velice socidIné soudrina. V Z4dném ze sidel Dobrné nenf takové urbanni prostiedr, jeZ by zakl4dalo
negativni podminky pro socidlni soudrZnost. Zastavitelné plochy miniméiniho rozsahu navazuji na zasta-
véné Gzemi, nepredpokléda se vznik jevu socidlni segregace.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci d4vat prednost komplexnim feienim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkuy, které ve svych disledcich zhor3uji stav i hodnoty Gzemf.
Vhodné fedeni izemntho rozvoje je zapotfebf hledat ve spoluprici s obyvateli 0zemf i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblast, os, ploch a koridory vymezenych v PUR CR.

Uzemnf plan je ve svém principu dokumentem uplatiujicim komplexni pFistup k Gzemf, Fesi celé Gzemi
obce, vdechny na ném existujicf funkce, a to za G¢asti obyvatel. Vychazi také z nadFazenych Gzemné pléno-
vacich dokumentaci.
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(16a) Pfi Gzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovéni a nasledné koordinovani prostorovyich, odvétvovych a &aso-
vych hledisek.

Priorita cili na rozséhlejsi oblasti - mésta a regiony, tam patrné poZadavek koordinace vystoupf silnéji nez
v rémci UPD jedné men3i obce. Na Gzemi obce se nenachézi 74dny z&mér (s vyjimkou prvko USES), ktery by
bylo tfeba posuzovani a koordinovat z pohledu integrovaného rozvoje Gzem.

(17) Vytvéret v Ozemi podminky k odstrafiovani disledkl hospodafskych zmén lokalizacl zastaviteinych ploch pro
vytvérenf pracovnich pfilezitosti zejména v hospodérsky problémovych regionech a napomoci tak fe3eni problémd
v téchto Gzemich.

Dobrnd mé dostatek ploch, které mohou nabidnout pracovni pFileZitosti. Navic je v t&sném Gzemnim kon-
taktu se dvéma vétEimi mésty, jez mohou zaméstnanost zajistit. Uzemni plan proto nové zastavitelné plo-
chy pro pracovni pFileZitosti nevymezuje.

(18) Padporovat vyvézeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Dobrn4 je soucésti stabilizované sidelni struktury, m3 vazby pfedevsim na mésto D&&in a na Bene3ov nad

[V IV

Plou¢nici, s nimZ vytvaii vztahy naznatené v této priorité. Uzemnf plén do stévajici sidelni struktury neza-
sahuje, nemodifikuje ji.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opuit&nych areald a ploch (tzv.
brownfields prOmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v&. Gzemi byvalych vojenskych jezdi).
Hospodérné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci (zemi) a zajistit ochranu nezasta-
véného Gzemf (zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovéni vefejné zelend, vetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je Ucelné vyuzivani a uspofadani Ozemi Usporné v nérocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Gzemi omezuje negativni dosledky suburbanizace pro

udrzitelny rozvoj Gzemi.

Na Uzemf Dobrné se nachézf jeden nevyuzivany areél (v podstaté jde jen o manipulaéni plochu), a to na
hranici s D&¢inem, pozemky néleZi technickym sluzbdm Dééina. Plocha mé pevné uréenou funkci danou
zafazenim do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, nelze ji nadéle povaZovat za brownfield.

(20) Rozvojové zéméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umfstovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné pldnovaci ¢innosti,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
diisledné ochrany zvI43té chranénych Gzemf, lokalit soustavy Natura 2000, mokFady, ochrannych pdsem vodnich
zdrojJ, chrénéné oblasti pFirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédé&lského a lesniho pud-
ntho fondu. Vytvéret Gzemni podminky pro implementaci a respektovan( Gzemnich systému ekologické stability a
zvySovéni a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovéani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Gzemné planovacf ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové

¢ v

kvality krajiny a vytvéaret podminky pro vyuZitl pFirodnich zdroju.

V Gzemnim pldnu se nevyskytuji zdméry takového plosného rozsahu nebo funkénfho vyznamu, které by
vyznamné ovliviiovaly charakter krajiny nebo zajmy ochrany pfirody. | tak se k nékterym zdmérim do-
téené organy vyjadruji méné priznivé &i zamitavé. Jejich stanoviskim bude finéInf ndvrh pFizpisoben. Po-
zitivnim z&sahem do krajiny je ndvrh USES. Cilové kvality krajiny jsou stanoveny v zésadéch Gzemniho roz-
voje - komentovano je to na jiném misté odUvodnént.

ey

(20a) Vytvaret dzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro valné Zijici zivogichy a pro Elovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovéni ploch pro bydleni, obéanskou vyba-
venost, vyrobu a skladovéni. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na
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zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a FeSeni environmen-
talnich problémd.

V Uzemi se nevyskytuje Zadna bariéra prostupnosti a Gzemni pldn ani neobsahuje Z8dny zdmér, ktery by
mél na prostupnost krajiny dopad.

(21) Vymezit a chrénit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoFeni sou-
vislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osich a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemf je krajina negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji pFirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemf v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendroéné
fFormy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita se Dobrné netyka.

(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( Uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
{napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemf. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozfiuji celoroéni vyuZiti pro rizné

Yys

formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZatska, hipo).

Dobrné je uloZena v atraktivni krajiné Ceského stredohofi. Na jejim Gzemf se ale nenach4zi 23dny vyznamny
cil cestovniho a turistického ruchu. Z tohoto hlediska je aktuélni jen turistika (Gzemim prochézeji dvé zna-
¢ené trasy) a cykloturistika (handicapované kopcovitou krajinou), €astym mistem névétév je jen rozhledna
Sokoli vrch. S Dobrnou také byva spojovana stavba byvalého vétrného mlyna: leZi véak v sousednim Hun-
tifové a jde o soukromy objekt pfizpUsobeny bydleni. Dobrné se tak tykaji prévé jen formy udrZitelného
cestovntho ruchu jmenované v priorité.

(23) Podle mistnich podminek vytvéFet pfedpoklady pro lep3f dostupnost Gzemf a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek G¢elné, umistovat tato zafi-
zeni soubéZné. U stdvajici i budované sité délnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlediiovat i potiebu
a moznosti umisténi odpodivek, které jsou jejich nediinou sougasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiz-
nivym Géinkim tranzitnf Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblastf,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarovefi viak vymezovat plochy pro novou obytnou
zéstavbu tak, aby byl zachovdn dostateény odstup od vymezenych koridor( pro nové Gseky délnic, silnic I. tfidy
a Zeleznic, a timto zpUsobem disledné pfedchézet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZnému neza-
doucimu pUsobeni negativnich U€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovan( néklad-
nych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).

Uzemnf pldn nevymezuje 24dny novy koridor pro umist&ni stavby dopravni nebo technické infrastruktury,
ktery by v krajiné ved| k fragmentaci Gzem.

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemf rozsifovanim a zkvalitiiovdnim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvéfet podminky pro zvysovani bezpeénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pFed hlukem a emisemi, s chledem na to
vytvéret v Gzemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Uzemf obce je pfim&Fen& napojeno na sit pozemnich komunikaci, kters ji zpFistupnuje komunikace nadFa-
zené (zde nejblize 1/13, kter4 i &astecn& Gzemim obce prochazi). Uzemnf plan do ni 24dné z&sahy nenavr-
huje. Zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby byly dopravné obslouZitelné.

(24a) Na Gzemich, kde dochézi dlouhodobé k pFekradovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchézet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvéret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pFe-
kroéeni nedoslo. Vhodnym uspofadanfm ploch v Gzemf obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd
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koncentrované vyrobnf cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlu.

Na Uzemi obce se neumistuje Zadny areal, ktery by mohl zhor3ovat imisni poméry. Zastavitelné plochy pro
bydleni nejsou v kontaktu s promyslovymi ani zemédélskymi areély.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pFirodnimi kata-
strofami v Gzemf (zaplavy, sesuvy pOdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchézet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovéni staveb a opatFeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni Gzemf urenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvifet podminky pro zvy3eni pFirozené
retence srazkovych vod v Gzemf{ a vyuzivani pFirodé blizkych opatfeni pro zadrZovéni a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidlent a kulturni krajinu jako jedno z adaptaénich opatfeni v pripadé
dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvéaret podminky pro zadrZovani, vsakovanii vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje vody a s cillem zmir-
fovani G¢inky povodni a sucha.

P¥i vymezovanf zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Obci neprotékd Z4dna vyznamnd vodote, nenf zde stanoveno Z4dné zdplavové Gzemi. Pfesto na nékterych
mistech a za uritych situaci (pfivalové desté) dochézi k postiZeni zastavéného Gzemi, PFisluiné protipo-
vodiiova opatienf jsou v dikci § 18 stavebniho zdkona moZn3 v krajiné i v zastavéném Gzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvI43t odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi z&-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Na dzemi obce nejsou vyhlasena zaplavové Gzemi.

{27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzem a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji GCelné vyuZivani v rémci sidelnf struktury, véetné& podminek pro rozvoj digitaini technické infrastruktury. Vy-
tvéret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regionainimi cen-
try v Gzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okol-
nich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi Gzemné pldnovaci &innosti stanovovat podminky pro vytvoFeni vykonné sité osobni i ndkladni Zelezniéni, sil-
niéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sit& pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kli€ovymi
pfedpoklady hospodéFského rozvoje ve viech regionech.

Na Gzemi Dobrné nenf Gzemnim pldnem umistovéna veFejn4 infrastruktura vyznamné pro Sirsf sfdelni
strukturu. Dopravnf sit (silniénf) je dostate¢né z hlediska spojenti s regionéInimi centry i z hlediska pFedpo-
kladl pro hospodaisky rozvoj.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat potFeby rozvoje dzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostory a vefejné
infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru s veFejnosti,

Uzemni plan prostFednictvim podminek vyuzitf ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZitl stanovuje takové re-

Y ¥

gulativy, které umozni fesit zde zminéné Gkoly, také s ohledem na dlouhodobé souvislosti. Konkrétnf po-
stupy FeSeni verejnych prostoruy ve spolupraci se soukromym sektorem a s vefejnosti jsou nad rémec Gzem-
niho pldnu.

(29) Zvla3tni pozornost vénovat navaznosti riznych druh0 dopravy. Vytvéret Gzemni podminky pro upfednostiio-

'S 74

vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro

efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umozhujici GEelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal3ich ploch, s poZzadavky
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na kvalitni Zivotn{ prostFedf. VytvéFet tak podminky pro rozvoj G&inného a dostupného systému, ktery bude posky-
tovat obyvateldm rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvéaFet podminky pro vybu-

Xz

dovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Svou dikef tato priorita zjevné prekracuje méfitko FeSené obce a jejich dvou sidel, je zaméFena na velkd
Uzemi s vétsimi naroky na verejnou dopravu. Silni¢ni sit je v obci stabilizovan3, cyklotrasy jsou pouze do-
porucené, probihaji po stévajicich pozemnich komunikacich, pFipadné po turistickych traséch. Doprovodné
zelen je vzdy vhodna, Gzemni plan jeji vysadbé nebrani.

(30) Urovef technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Zpusob zésobovani vodou zatim nenf limitem (pFimé&Feného) rozvoje obce. Obec samoziejmé mé z&mér na
vodovodni sit (kterd v mistni &asti BrloZec uz je funkéni). Problémem zatim zUst4va centréini ¢isténi odpad-
nich vod. Koncepci ¢isténi Gzemni plan obsahuje (viz déle).
(31) Vytvéaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpetné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojb, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv0 a rizik pFi respektovéni prednosti
zajisténi bezpecného zdsobovani Gzemi energiemi.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroj0 se na Gzemf obce nepredpoklid, resp. nenavrhuji se samostatné
plochy vyroby pro tento Gcel. IndividuéIni vyuZiti (stfechy budov) je moZné, pokud tim nebude naruen
krajinny raz, délkové vyhledy, vnimani horizontd apod.

Aktualizaci ¢. 4 byla vymezena nov4 specificks oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni

Yy

Gzemi suchem. NéleZeji do ni mj. viechny obce v ORP Dé&¢&in.
Ukoly pro Gzemni plénovani:
V rémci Gzemné plénovaci ¢innosti kraje a koordinace (zemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabiini vyvaZené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomé&rem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zelent), cestni sité (s doprovodnou zelent), a orné pUdy (zejm. velké plochy
orné pOdy rozclenéné mezemi, cestni sitf, vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni plén stabilizuje viechnu lesnf a mimolesnf zelefi v krajiné a dopliuje ji ndvrhem systému ekologické
stability, véetné interak&nich prvks. Na druhou stranu velmi rozséhlé Esti krajiny jsou zemédélsky uZfvané
a dotéeny orgén ochrany zemédélské pudy nepFipousti na téchto plochich existenci zelené a jinych nez
produkénich funkci. | plocha smiSené nezastavéného Gzemi musila byt vyhodnocena z hlediska vlivd na
ZPF. Zelefi a dalsi opattenf vztahujici se k ochrané pfed erozi naopak podporuje pozemkovy Gfad i s vizf
budouciho zpracovéni komplexnich pozemkovych Gprav, coZ bude koncepéni dokument (s néslednou rea-
lizaci) vSech zde jmenovanych prvk’ sméfuijicich k optimalizaci vodniho reZimu v krajing.

b) vytvéFet Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvko
v krajing,
Tato problematika nenf pro obec Dobrnou aktudini, nenachézeji se zde toky, které by zminéné Gpravy vy-

Zadovaly.

¢) vytvéret Gzemnf podminky pro hospodafen( se srdZzkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na do-
statek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovéni vody,
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Koncepéné je nakléddani se srdzkovymi vodami v Gzemnim plénu FeSeno (a ve vefejnych prostranstvich
upraveno na zakladé pripominky ve spole¢ném jedndni).

d) vytvéaret Gzemni podminky pro zvySovéni odolnosti pidy vO&i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakl4-
dénim a udrzovéanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasi a pFikop0,

Viz komentaF k bodu a).

e) vytvéret Gzemn{ podminky pro rozvoj a Gdribu vodohospodéaFské infrastruktury, pro zabezpegeni pozadavkd na
dodévky vody v obdobf nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zaji$téni dodévek vody

z oblasti s pFiznivéjsi vodohospodéfskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povr-
chovych zdroji vody,

Y Y v vr

Jde o problematiku, kterou obec pribézné fesi (na Uzemi mé vodni zdroje) nezévisle na Gzemné planovaci
dokumentaci. Tak umoziuje lokalizaci nezbytnych zaFizenft technické infrastruktury ve viech funkénich plo-
chéch.

f) pro fedeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovino vy3e v pism. a) aZ e) (pFip. navrhovat i dal3i vhodn
opatteni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemnf studie krajiny.

Uzemni studie krajiny neni podkladem pro tento Gzemni plan.

Uzemni plén je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci & 1 a3 5.
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Z4sady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (Zl]R UK), které nabyly Gcinnosti 20. 10. 2011, jsou po Politice
dzemniho rozvoje CR dal¥f nadfazenou Gzemné planovaci dokumentadi. Progly aktualizacemi & 1 (2017),
€. 2(2020) a ¢. 3 (2019).

1/ Z0R UK stanovuiji priority dzemnfho pldnovdni Usteckého kraje pro zaji§téni udrZitelného rozvoje
Uzemf véetné zohlednénl priorit stanovenych v politice zemniho rozvoje.

Zakladnf priority

(1) Vytvéret néstroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje pfedpoklady pro vyvaZeny vztah mezi tfemi pilifi udrzi-
telného rozvoje: poZadovany smér hospodéarského rozvoje, Groven Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametr( sociélnf soudrznosti obyvatel kraje.

Tato zdkladni priorita je reflexi prvniho z cili Gzemniho planovéni, uvedenych v § 18 stavebniho zdkona.
V této souvislosti je také uveden pfislusny komentar - viz dale kapitolu b).

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro viechny ginnosti, které by mohly pfesahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrZzitelného rozvoje), zpisobovat jeho poskozenianebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyuZiti
Uzemi.

Na Gzemf Dobrné se nenavrhuji Zddné &innosti (resp. plochy pro né), které by presahovaly meze Gnosnosti
Uzemi a zpUsobovaly jeho poskozeni.

Zivotnf prostredi

(3) Dosahnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlep3eni Zivotniho prostfedy, a to jak ve volné krajing,
tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich ¢ili zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlenf, rehabilitace tradi¢niho l4zefistvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Agkoli je v UAP pilif Zivotniho prostfedi Dobrné hodnocen negativné, nevykazuje Zivotn{ prostfedi obce ta-
kové parametry, které by Slo markantné zlepsit. Stavajici podminky Zivotntho prostfedi poskytuji dobré
predpoklady pro dalsi rozvoj obce, dobré podminky pro viechny ostatni cile zajisténi udrZitelného rozvoje.

(4) Pokradovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostfedi (voda, puda,
ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovéni starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v Severoteské hnédou-
helné panvi, v Krusnych horéch a v narusenych partiich ostatnich &4sti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zi-
votniho prostfedi v uvedenych ¢astech Gzemf povazovat za prvorady vefejny zdjem.

Tato priorita je vice cilena do jinych <&sti kraje, kde se se zminénymi problémy potykajf, netykd se zdejsi
oblasti Ceského stiedohofi.

(5) Nastroji Gzemniho planovani chrénit nezastupitelné prirodni hodnoty zvla$té chranénych Gzemf (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chrénénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranényich Gzemf (PPk, VKP, USES) a Gzemi

Y weir £

vyznamna z hlediska migrani prostupnosti krajiny pro volné Zijicf Zivocichy.

Na Gzemf Dobrné se nachézi nékolik ze jmenovanych pfirodnich fenoménd (CHKO, NATURA). Uzemn(f plén
maximalné sméfuje k jejich ochrané, a to vymezenim pfislusnych ploch s rozdiinym zpUsobem vyuZiti
a stanovenim jejich podminek vyuziti. Také dotceny organ ochran pfirody vyznamné koriguje rozvojové
potencisly ve prosp&ch hodnot pFirody a krajiny. Uzemni systém ekologické stability je sou&sti ndvrhu
Uvzemniho planu.

(6) Revitalizovat Gseky vodnich tokU, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbaniza¢nim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality
vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi cinnostmi a zejména chemickou a ostatni promyslovou vyrobou.
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Tato priorita se Uzemi Dobrné netyka.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Feseni problém v oblastech s pFekro€enymi imisnimi limity zne&i$tujicich
latek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v Gzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalIniénf a silniéni, ¢astecné i zelezni¢ni doprava).

V Dobrné neni situovén zadny vyznamny zdroj znetisténi. Uzemf také nenf zasazeno nadmérnym hlukem
z dopravy. Uzemni pldn problematiku z hlediska vymezeni riznych opatfeni nefesi.

(7a) Predchazet stietdm vzajemné nesluditelnych ¢innosti v Gzemi ndvrhem vhodného ploéného a prostorového
usporadani Uzemi, zejména chranit obytnd a rekrealni Gzemi a zvl4sté chrdnénd Gzemi pfed negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Struktura ploch vychazi z historického vyvoje obce, k Z4dnym vyraznym konfliktdm mezi plochami vyrob-
nimi a obytnymi nedochéazi.

(7b) V oblasti odpadového hospodafstvi upfednostiovat tFidéni a separaci odpady pred sklédkovanim, zarovef
optimalizovat nakladanf s biologicky rozloZitelnymi odpady s durazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Cely systém sbéru, tFidéni a svozu odpadu je Feden obci, obecni vyhldskou a prostfednictvim nasmiouva-
nych specializovanych firem. Uzemnf plén stabilizuje plochu sb&rného dvora, jinak problematiku neFegf.

Hospodafsky rozvoj

(8) Vytvéret Gzemné pladnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury zejména v hospodéafsky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendGm.

Priority krajské Gzemné planovaci dokumentace v oblasti hospodéFského rozvoje sméfuji k odstranéni ur-
Cité jednostrannosti v zamérenf kraje na téZbu uhli a nasledné navazujici vyroby energii, téZzky promysl
apod. To se Dobrné netyka. Nicméné v obci se nachazeji plochy vyrob a sluZeb, v jejichZ rdmci se mohou

zvs

rozvijet progresivni provozy s odvétvovou rozmanitosti atd. Uzemnf plén stabilizaci ploch vytvaFi pro to
podminky.

(9) NepFipustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a t&zkého promyslu,
respektovat Gzemné ekologické limity téZby hné&dého uhli (UEL) stanovené usnesenim viady CR & 331/1991
a & 444/1991, vetné usneseni viddy CR &. 827/2015.

Dobrné lezi mimo zdjmy spojené s rozvojem (&i Gtlumem) tézby hnédého uhli, priorita se obce netyka.

(10) Téibu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho? Gzemi se vyskytuji z celoststniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podFidit dosahovéni pFijatelné meze Gnosnosti zatizeni krajiny, snizo-
vat celkovou zatéz Gzemf a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s jejich koncentrovanym vy-
skytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumen-
tacich obci a jejich ¢astf neni taxativnim divodem pro pfipadné neuskuteénéni téZby v lozisku nerostnych surovin.
PFi t&zb& musi byt v maxim4Iné moZné mite respektovéna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pFipadé omezeni
funkce USES v dosledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Pidn dobyvani navriena re-
kultivaéni opatfeni dle pokyn0 pfisluiného orgdnu ochrany pfirody.

Na Gzemi Dobrné neprobihé Zadn3 téiba a nejsou zde situovéna evidovan4 loZiska nerostnych surovin.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostateén& vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a ploch promys-
lového, zemédélského, vojenského (i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Gzemi, kvalitnf zemédé&lskou pidu.

Podle UAP je jako brownfield klasifikovéna manipuladni plocha technickych sluZeb. V Gzemnim pldnu mé
urcenu funkci, nadéle ji nenf nutné za brownfield povaZovat.

Uzemnf plén Dobrna / odGvodnéni 12



(12} Vyuiit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénéach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavéna dzemf.

Zastavitelné plochy pro ekonomické aktivity Gzemni plan nevymezuje.

(13) V souladu s platnymi legislativhimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loziskovych ozemi {CHLU).

Priorita se Uzemi obce netyka.

(14) ZaméfFit pozornost na podminky vyuzivani zemédalskych Gzemi pFi zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-

nimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti
eroznim U¢inkim vody, vétru, pFipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zem&d&lskych Gzemf, ob-
novit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Gzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich

s sy

drevin pro energetické Gcely aj.

Uzemni plén mé& samozfejmé zdjem o zachovani vyuZivani zemédélské pidy, kters oviem na Gzemi obce
neni pFilis kvalitni. Prvni tFida se téméF nevyskytuje, druha tfida fragmentované, vétsinou jde o tFidy IlI-V.
Krajina je zaloZena spiSe pro extenzivni formy hospodareni, z&asti se vyuZiva pro rychle rostouci dfeviny.
K fragmentaci Gzemi nedochazi. Navrh USES je integrélni sou&asti ndvrhu Gzemniho plénu.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivnf vyvoj Uzemi, zajistovat Gzemné
pldnovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dorazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systémU vefejné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskyich a so-
cidlnich funkci provézat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Gzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi,

Obec Dobrna neni za¢lenéna do Z4dné rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat pfedpoklady pro Gzemni rozvoj téchto koridord, zaloZenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti téchto Gzemi vyuZit pro $ifeni progresiv-
niho vyvoje na Gzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.
Dobrné je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2, Spinéni Gkol0 vyplyvajicich ze zafazeni obce
do rozvojové osy je komentovéno déle u pislusné kapitoly ZUR. Lze oviem konstatovat, Ze obec sice mé
dobrou dostupnost ke stavajici i budoucf trase silnice 1/13, nicméné neni to prvek, na némz by profitovala
a ktery by urcoval jeji rozvoj.
(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat fedeni jejich Gzemnich problému, prosazovat formy

Uzemniho, hospodéfského a sociéini rozvoje vyhovuijici potfebdm téchto Gzemf, zvlstni pozornost pfi tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

Dobrné neni soucasti Zadné specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovéahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchézet prohlubovani nezddoucich regionalnich rozdild a eventuelnimu vzniku dalich problémovych Casti
kraje, vyhledavat a uplatfovat Uzemné planovaci néstroje na podporu rozvoje téchto Gzemi, pfedchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidni soudrznost.

Dobrné nenélezi do oblasti, kde by hrozily takovéto nepriznivé socioekonomické a demografické podminky.
SociélInf segregace také nenf aktualnim tématem obce. Uzemni planovéni m& néstroje (nap¥iklad prostied-
nictvim Gzemné analytickych podkladd na Grovni kraje i ORP), jak tyto tendence odhalit na z&kladé Udajo
o Gzemi.
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Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na dseku dopravni infrastruktury podminky pro zlep3eni vnitini provdzanosti a funk&nosti soustavy
osidleni Usteckého kraje {zejména dostavbou délnic D6 a D7, UsekU silnice 1/13, pfestavbou silnice 1727, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Priorita FeSi prvek dopravni infrastruktury, silnici I/13, ktery se dotyka obce Dobrnd. Stavajici trasa vede

pres jeji Gzemi (Ozemni plan je respektuje, stabilizuje), novy koridor PK4 nikoliv.
(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich G&inkd tranzitni silniéni a Zelezniéni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového uspofadani Gzemi, zejména ndvrhem ploch pro
bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvaty a pfeloZzek mimo in-
tenzivné obydlend Gzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich & organizaénich
opatfeni. Obchvaty a prelozky budou zarover feseny takovym zplUsobem, aby byl d¢innym zpUsobem minimalizo-
van viiv na pfirodni prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chrénénych Gzemich.

Pres Gzemi obce ptechazi silnice 1/13 (ale jen v Useku dlouhém cca 400 m), kterd nema negativni vliv na
obyvatelstvo, je v poloze vzdélené od zéstavby. Trasa je stabilizovana. Zidnou jinou podobnou liniovou
stavbu Uzemni plan nevymezuje.

(20) Zlep3ovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &sti kraje pFi zdOraznéni vjznamu vefejné
dopravy.
Dostupnost krajského mésta je - prostfednictvim spojeni do Décina - dobr4; v blizkém dosahu jsou kapa-
citni pozemni komunikace i Zelezni¢nf traté. V izemnim planu se nenavrhuji Z4dna opatFeni.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krugnych hor, Sluknovska a podhi# Doupovskych hor).

Priorita se Dobrné netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Gseku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, PodboFansko - severni
Plzensko).

Problematika je Fe$ena v ZUR. Z4dn4 z ploch a koridord v této oblasti neprochézi pes Gzemi Dobrné.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v pFihraniénich
oblastech Krugnych hor, Labskych piskovct, Sluknovského vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Priorita se Dobrné netyka.

(24) Podporovat zamér na vybudovéni zafizeni typu- Vefejny terminél a pFistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Gzem{ mést D&&in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu
a verejného pristavu s propojenim délnicni, silniéni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovéni vefejného termindlu
a pFistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést D&cin, Lovosice, Usti nad Labem a pFilehlych obcf je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivd na soustavu lokalit Natura 2000, pFirodni slozky prostfedi vdzané na tok

a Udolni nivu Labe a krajinny raz Gdoli Labe.
Priorita se Dobrné netyka.

{25) Respektovat rozvojové zdméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Uzemikraje, bez prekro-
cenf jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se Dobrné netyka.

{26} Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centrainiho zasobovani teplem a podpofit jejich Ucelné rozsiFovani.

Priorita se Dobrné netyka.
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{27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodu spolehlivost a dostateénou kapacitnost energetickych dodévek v ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

Priorita se Dobrné netykd, Zadny prvek nadfazené energetické soustavy nebo produktovodu pres jeji Gzemi
neprochazi.

(28) Vytvorit bzemné pldnovaci pFedpoklady pro zajidténi bezpetné a dostateéné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se Dobrné netyk3.

(29) Podpofit racionalni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojd, Gzemné regulovat zéméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektréren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohroZzeni rozvoje ji-
nych Zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Jde o mirnou obmeénu priority celorepublikové (€. 31), viz vy3e. Vystavba vétrnych elektraren se na Gzemf{
Dobrné nenavrhuje.

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych Zastech kraje bez dostateénych mistnich zdrojo vody (Lounsko, Sluk-

s vz

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zsobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pit-
nou vodou.

Zasobovani pitnou vodou se Fesi z vlastnich mistnich zdroji. Otdzkou do budoucnosti je vodovodni sit
v mistni ¢asti Dobrna. Na oblastni vodarenskou soustavu se pFipojeni neplinuje.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaiet predpoklady pro modernizaci stévajicich systémua odvédéni a &isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech {(do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Citénf odpadnich vod je mimoréadné sloZitou a nakladnou problematikou pro obec velikosti Dobrné. Zatim
je likvidace splaskovych vod feSena individudiné. S vystavbou centréiniho €i§téni se v budoucnu poéits, ¢a-
sovy horizont je zatim nezndmy.

(32) Vytvéret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podie potfeb jednotlivych Zastf kraje.

Dostupnost sluZeb spoji a telekomunikaci nem& Gzemni promét - v UP se pro tuto oblast nevymezuji spe-

ciélIni plochy. Potfebnou technickou infrastrukturu je mozné umistovat prakticky ve viech plochéch s roz-

dilnym zpUsobem vyuZiti,
(33) Ve viech vySe uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt Gzemné technické Feseni ndvrhi na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazéno s citlivosti feSeni vi¢&i pfirodé, snahou zachovéavat prirodnf biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédg&lské pody. Regenim jednotlivych zdméry a jejich dzemnf koordinaci je tfeba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zamérd, miru citlivosti fe$eni vi&i ochrané Zivotniho prostiedi,
prirodnich, kulturnich a civilizaénich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Priorita formuluje to, co je obecnym poZadavkem pro veskeré Gzemni planovéni, jenz je zakotven jak v ci-
lech (€. 4) a Gkolech Gzemniho plénovani (napF. odst. 1 pism. a, b, m), tak v republikovych prioritach (napt.
¢ 19, 20, 23). Uzemnfi plan je v souladu s témito prioritami (viz i déle, komentaFe u jednotlivych priorit).
Uzemni plan neobsahuje Z&dny navrh dopravni ani technické infrastruktury, ktery by ohroZoval hodnoty
krajiny, fragmentoval ji apod.

Sfdelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a raciondlini stfediskové uspoFadani sidelnf soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvainost kaz-
dého sidla véetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajistén{ pifstupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvéaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.
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Jde v podstaté o republikovou prioritu €. 18. Pfebiraji-li a formuluji-li zdsady Gzemniho rozvoje takovéto
dkoly, pak to jsou Gkoly predeviim pro samotnou krajskou dokumentaci. Uzemni pldn Dobrné nezasahuje
do usporadani sidelni soustavy - v té je vSak zaclenén vcelku racionaIné, uchovava si svUj charakter, ne-
propojuje se s jinymi sidly.

(34a) Vytvaret dzemni podminky pro prostorové, provozng, funkéné a €asové koordinovany rozvoj Uzemi kraje,

zejména vyuZitim nastroji stanoveni pofadi zmén v Gzemi a podminénosti rozvoje Gzemi realizaci vefejné in-
fastruktury pro zaji$téni obsluhy Gzemi.

vs v 7

UP Dobrné nefe3i 24dny nadmistni z&mér, ktery by bylo tfeba koordinovat z pohledu rozvoje kraje. Etapi-
zace se v Uzemnim planu také neuplatiuje.

(35) V pithrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav
a rekreacnich areald.

Dobrna nelezi v ptihrani¢nim prostoru.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukonéenou t&zbou hnédého uhli, se
zaméFenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pFiméstské krajiny se zdiraznénim sloZky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich Gzemi.

Priorita se Dobrné netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazefistvi v souladu s moZnostmi a limity kon-
krétnich dzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuZivanych vhodnych lokalitich.

Na 0zemi Dobrné se neplanuje Zadny vyznamny projekt v oblasti cestovniho ruchu nebo rekreace.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplné-
nim doprovodné zelené na Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Pres Gzemi Dobrné prochézi dvé znacené turistické trasy (vlastni Dobrné se vyhybaji). Cyklotrasy zde jsou
udévany jen jako doporucené, jejich vazba na znacenou sit je oviem mozna.

(38a) Chrénit Gzemi Krudnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencislem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah €innosti, které by mohly jeho rekreaéni charakter narusit.

Priorita se Dobrné netyka.
Socidinisoudrinost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojo, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrZenf a ziskavanf kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.
Tento il je ovlivnitelny spiSe jinymi nez Uzemné planovacimi nastroji, natoZ na drovni jedné malé obce.
Uzemni plan v plochéch s rozdilngm zpUsobem vyuZiti prostfednictvim podminek jejich vyuziti umoZnuje
jejich Flexibilni vyuziti, tak aby se mohly rozvijet i obory perspektivni pro rozvoj obce.
(40) PFispét vytvarenim Uzemné planovacich pfedpoklady k Feeni problematiky zhorsenych socidinich podminek
kraje, zhorsenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohrozenych spole¢enskym vyloucenim.

Dobrna nenélezi mezi obce, charakterizované v této priorité. Velkym plusem v mnoha jmenovanych oblas-
tech je vyborna vazba na velké sousedni mésto.

(41) Podporovat péci o typické &i vyjimeéné pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvéreji
charakteristické znaky Gzemi, pFispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrinost cbyvatel kraje
a prestiz kraje.
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)Jmenované hodnoty jsou specifikovany na jiném misté ZUR a s timto odkazem i komentovany v UP. Dal3{
hodnoty jmenuji UAP. Uzemni pl4n tyto hodnoty respektuje.

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
roku na technickou a dopravni infrastrukturu, obanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Vékova skladba obyvatel neni faktorem primo promitnutym do Uzemniho planu. Priorita ma na mysli nej-
spise starnuti obyvatelstva. Tento jev bude v obci velikosti Dobrné nutno Fesit spiSe prostfednictvim am-
bulantnich sluZeb (stravovéni, pe¢ovatelskd, zdravotnicka apod.) nez vymezovanim ploch pro néjaka zafi-
zeni. Ostatné i ta mohou byt zfizena v rdmdi jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které to umozni.

(43) PFi stanovovani Uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spolupréce s obyvateli a dalSimi
uZivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vy3$si miry vyvaZenosti FeSeni mezi hospodafskym rozvojem, ochranou
pfirody a hledisky ovliviujicimi socialnf soudrZnost obyvatel.

Uzemni plén je ve stanovenf rozvojovych koncepci sougasti procesu, do ného pFirozené vstupuji obyvatelé
a ktery mé urditou ndvaznost na nadfazenou UPD, na tvorbu UAP atp. Také v podstaté viechny zdméry
promitnuté do Gzemniho pldnu vychazeji z pfimého zdjmu majiteld a uZivateld dotéenych pozemkd, pFi-
padné jde o zdméry spolecenstvi obyvatel, obce.

Ochrana Gzemf pred potencialnimiriziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Uzemi kraje z&jmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku nebyly pFisluSnymi organy v zadani formulo-
vany do poZadavkd, nejsou tedy explicitné formulovany v ndvrhu Gzemntho planu.

(45) Uzemné planovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materisinich skod a ohro-
Zenf obyvatel z pUsobeni pFirodnich sil (zplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich sitvacf vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

Mohou se objevit katastrofy prirodnti, jejichz vyskyt oviem obtizné predjimat. Zejména mohou hrozit pFi-
valové desté. Krajina obce je pomérné dobfe zastoupena travnimi porosty, které mohou toto riziko elimi-
novat spiSe nez plochy zornéné. Speciélni opatfeni se Gzemnim pldnem nenavrhuji.
(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody piimo
v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemf pro pfipadnd obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro pFirodé blizka opatfent, a to zejména ve zvlsté chrdnénych Ozemich.
Pfimou vyhlaskou je pozadovano feseni kazdého pozemku tak, aby byla maximainé zadrZovana a vsako-
véna de&tova voda v misté zdroje. Uzemni pldn reguluje miru zastavénf pozemkd, tak aby tento pozadavek
byl spinén.
(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodiovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zéplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvlast zdGvodnénych piipadech. Vy-
mezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemfsténl zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych
skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymistén stavajici zastavby mimo zapla-

vové Ozemi vyuZivat mapy povodnového nebezpedi a povodiiového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Grovné ohrozeni.

Obci protéka vodoted, ktera nema stanoveno zaplavové Gzemi.
Pokryti Gzemi kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Ozemi kraje platnou Gzemné pladnovaci dokumentaci obcf, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Gzemi.

Ukol je plnén pofizenim tohoto Gzemniho planu.
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2/ ZUR UK dale zpFesfiuji vymezeni rozvojovych oblastf a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Gzemi vice obc/
(nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

ZUR UK v podkapitole 2.4 vymezuiji rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Dobrné je zaclenéna do rozvojové
osy nadmistnfho vyznamu NOS2 - Usti nad Labem - D&¢in - Ceskd Kamenice (Velk3 Bukovina) [29]. Je tak
zarazena do Uzemi vykazujictho relativné zvySené poZzadavky na zmény v Gzemi (jde o pas Gzemi vedouci
z Usti nad Labem pres Liberec, Ji¢in aZ do Hradce Kralové/ Pardubic). V odtvodnéni ZUR k vymezenf této
osy uvadi: Rozvojovd osa sleduje koridor silnice I/13. Osa je vymezena SiFeji, zahrnuje koridor stdvajici silnice
I/13, i navrhovanou prelozku silnice /13, {dsteCné sledujici udoli Feky Ploucnice. Zmény v Uzem{i a rozvojové
2dméry se soustreduji k vyznamnym sidlOm zahrnutym do rozvojové osy a bez vétsich Gzemnich ndroki
prochdzi osa Gzemim s drobnym osidlenim a Gizemim zvy$ené ochrany, pFirody, krajiny (CHKO Ceské stFe-
dohofi, CHKO Labské piskovce, CHKO Luzické hory). Wznamnym ddvodem stanoveni rozvojové osy je snaha
posilit provdzanost krajskych mést Usti nad Labem a Liberec. Vlyplyva z toho, Ze obce Dobrné, tak jako dal-
Sich drobnych osidleni, se rozvojové zaméry spojené s vymezenou osou tykaji spiSe okrajové.

Pro pldnovani a usmérnovani Gzemniho rozvoje se stanovuiji tyto Ukoly pro Uzemnf planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéFovat a zpFesiovat Feseni problému a vyuZiti rozvo-
jovych prileZitosti Gzemnimi studiemi a regula¢nimi plény.

(2) Regit Gzemni podminky pro prestavbu silnice 1713 v dseku D&gin - MUK D8 Kninice.

(3) Chréanit a kultivovat typické & vyjimeéné pfirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvarejl
charakteristické znaky Uzemi.

Pro Dobrnou jsou uréeny Gkoly 1 a 3. Uzemné planovaci dokumentace se timto Gzemnim pldnem zpraco-
vava, nepredpoklada se, Ze by podrobnéjsi dokumentace byly uZiteéné - rozvojové moZnosti, ale také
ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot jsou dostate¢né FeSeny Uzemnim planem.

3/ ZUR UK déle zpFeshiujf vymezenl specifickych oblastf vymezenych v PUR a vymezuji dal¥i specifické
oblasti nadmistnftho vyznamu.

Obec Dobrnd neni zahrnuta do Zadné specifické oblasti.

4/ Z0R UK dale zpfesfiujl vymezenf ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridors veFejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv.

Z této kapitoly se Dobrné tykd jen podkapitola 4.7 Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability.

V ZUR UK se vymezuje Funkéni nadregionaini biokoridor NRBK K 8 Stfibrny roh (19) - statni hranice (typ
stavajictho spolecenstva = MB mezofilni bu¢inné, MH mezofilni hijové, B bFrehové porosty podél tekoucich
vod, V vodni, stojaté vody s bfehovymi porosty). Tento biokoridor protind v pomérné kritkém Useku nej-

vevs s

zdpadnéjsi vybéZek Gzemi obce. Dobrné se tyka také vymezeny koridor pro regionalni biokoridor RBK 550.

Jeho trasa je uz v UPD upresnéna (konkrétn& v UP Ludvikovic a D&ina) a pres Gzemi Dobrné tento biokori-
dor nevede.

Pro Gzemni pldnovani a vyuZivani ploch a koridor( pro biocentra a pro biokoridory stanovuji ZUR UK deset
UkolU. Z nich se Dobrné tykaji jen nékteré. Spinéni téchto UkolU je podrobné komentovéno v oddilu B2,
v kapitole e) komplexni zdivodnéni pFijatého Fedent, v &&sti vénované koncepci uspoFadani krajiny (str. 42
a déle).
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5 / ZUR UK upFesfiujf uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje p¥irodnich, kulturnich a civiliza&-
nich hodnot Gzemf kraje.

V kapitole jsou jednak definovany prislusné hodnoty, jednak specifikovdno 31 UkolU k jejich zachovani.
Obce Dobrné se viechny netykaiji.

Prirodni hodnoty Gzemikraje: ze jmenovanych se na Uzemi Dobrné nachazeji krajinné ¢asti a pfirodni prvky
se stanovenou Gzemnf ochranou - jde o CHKO Ceské stfedohofi, v némi leZi vétsina obce, a o CHKO Labské
piskovce, do nichZ obec zasahuje pomérné marginainé, pouze svym severovychodnim vybézkem, ktery
saha za trasu silnice 1/13, jeZ je zaroven hranici obou chranénych krajinnych oblasti. Touto pomérné malou
Casti svého Uzemi zasahuje Dobrnd i do Uzemi NATURA 2000, a to do evropsky vyznamné lokality Horni
Kamenice a do ptaci oblasti Labské piskovce.

Je nutno plnit nasledujici v ZUR stanovené dkoly:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na Gzemi Usteckého kraje povazovat za
prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro viechny aktivity, které by mohly zpUsobovat
poskozenf téchto hodnot (zejména se tyk3 tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné
obnovitelnych zdroji, déle tézké pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestov-
niho ruchu).

Prirodni hodnoty a krajinné prostfedi maji v Gzemnim planu prvorady vyznam a ten se odrazi napf. v po-
mérné skromné vymezovanych zastavitelnych plochach, v prostorové regulaci atd. Navic je problematika
pod pifsnym dohledem dotZeného orgénu ochrany pfirody a krajiny. Uzemni pldn nenavrhuje Zddnou ak-
tivitu (z hlediska funkce ani plo$ného rozsahu), ktera by méla vyznamny dopad na tyto hodnoty.

(2) Zohlednit znaény vzrist potencidlu pfirodnich hodnot Krudnych hor, které se po pfestalé ekologické krizi zota-
vuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem orgdnt Gzemniho pldnovéni Saska. ZvaZovat per-
spektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochranit Krusné hory pred necitlivou vy-
stavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

Ukol se obce Dobrné netyka.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Gnosnosti zatiZzeni krajiny, sniZovat celkovou
z4téZ Uzemi a nepFipustit zahdjenf otvirky vice loZisek soucasné v Ozemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni
nového loZiska pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostd) je vidy podminéno
komplexnfm posouzenim mistni situace, vyfesenim stietd zajmu, v€etné stanoveni takovych podminek rehabilitace
a vyuziti 0zemf po tézbé, které vylouéi devastacni dusledky pro Uzemf. V prostorech s koncentrovanou tézebnf
aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukoncent a zahlazeni dUsledkd tézby v jiné téZebnf lokalité.

Ukol se obce Dobrné netyka.

(4) Stévajici vyuZivand vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za Gzemné stabilizovana. V souladu s platnymi
pravnimi predpisy dodrzovat zisady hospodarného vyuZiti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich lo-
Ziscich a vytvéret predpokiady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zékladny pro potfeby budouciho
Vyuziti,

Ukol se Dobrné netyka.

(5) Hospodarné vyuZivat nerostné suroviny se zfetelem na redIné disponibilni zasoby, kvalitativni charakteristiky,
Zivotnosti zasob stavaijicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy udrZitelného rozvoje Gzemi kraje.

Ukol se Dobrné netyka.

(6) Zasoby hnédého uhli v severofeské hnédouhelné pdnvi povaZovat za jeden z vyznamnych surovinovych zdroji
pro vyrobu elektrické energie a pro dal3i vyrobni odvétvi v (R,

Ukol se Dobrné netyka.
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(7) Vytvéaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor zasaZenych
téZbou hnédého uhli (a dalsich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabafovice a na vnéj-
Sich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a déle pfipravovat rekultivace provozovanych lomi SA, Bilina,
Libous a Vrsany - zohlednovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka poloha,
hodnoty Gzemi, na které Ize navézat, Gzemné technické moznosti).

Ukol se Dobrné netyka.

(8) Revitalizovat Gseky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru}. Doséh-
nout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a promyslovou vyrobou.

Ukol se Dobrné netyka.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se stanovenou ochranou krajiny a pirody,
v Uzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonicka krajina, déle v exponovanych koridorech podél vy-
znamnych vodnich toku a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochéach.

Obec Dobrna leZi celd v Gzemi se stanovenou ochranou pfirody a krajiny, v chrdnéné krajinné oblasti.

(10) Skladebné &4sti regionaintho a nadregionalniho USES chranit pied zésahy, které by znamenaly snizenf Grovné
jejich ekologické stability, upFesiiovat vymezeni skladebnych &4sti USES v UPD obcf, postupné pristupovat ke zpra-
covani projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

N&vrh prvks USES je sou&asti Gzemniho plénu. Jejich prostorové vymezeni a trasovéni je takové, aby nebylo
v konfliktu s Zddnymi aktivitami, které by mohly vyrazné ohrozit ekologickou stabilitu pfislusnych prvko.
Zpracovéni projektu USES nenf zéleZitosti Gzemniho plénu.

(11) ZaméFit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Gzemi - zachovani jedinecnosti kulturnf krajiny; mi-

¥y s

nimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru a pFiprava na realizaci USES, zvyenf prostupnosti zemédélské krajiny, zamezenf jeji
zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivané Uzemi; vymezovat Gzemi vhodna pro péstovani

s,y

biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické Ucely - nevymezovat vsak tento zpUsob vyuZiti
Uzemi ve zvlasté chrdnénych velkoplo$nych Gzemich (NP, CHKO).

Uzemnf plén stabilizuje plochy pro zemédélské hospodarent (nejde oviem o piili§ kvalitnf pudy), omezuje
zdbory zemédélskych pid na nejnutnéjsi vyméry. Nenavrhuje se zadny prvek, ktery by ved| fragmentaci
krajiny. Plochy pro péstovani biomasy nebo rychle rostoucich dfevin se nevymezuji (CHKO), ackoli v praxi
nékteré takové u existuji.

ivilizani hodnoty Gzemi kraje: pfedevsim jsou jmenovany hodnoty sidelni soustavy jako takové, véetné
jejiho hierarchického usporddani. DalSimi vyznamnymi hodnotami jsou systémy zdsobovan( pitnou vodou
(v téch mistnich &&stech, kde je realizovéno) a silniénf sit. Viechny jmenované hodnoty jsou zéroven limity
v Gzemi (ochranné p4sma) a jsou zachyceny v koordinaénim vykresu. Zadny z konkrétnich Gkol specifiko-
vanych v ZUR se Dobrné netyka.

Kulturni hodnoty Uzemf kraje: ze jmenovanych hodnot se na Gzemi Dobrné nachazl pouze Gzemi archeolo-
gického zdjmu (nalezisté) - to je uvedeno v koordinaénim vykresu a pokryvé prakticky celé zastavéné
Gzemf sidla Dobrné. Dale jsou zde jednotlivé nemovité kulturni pamétky. Za kulturni hodnoty v dikci ZUR
Ize dale povaZovat vyznamné krajinné dominanty, vyhlidkové body, pohledové osy a dalsi pro misto ty-
pické obzorové linie apod. ZUR specifikuji nasledujici Gkoly pro zajiéténi ochrany kulturnich hodnot kraje:
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(25) Zohlednovat navrhovana chranéna vzemi: napf. krajinné paméatkové zény, méstské pamdatkové zény, vesnické
pamatkové zdny a archeologické pamatkové rezervace.

Pro Dobrnou neni zndm Zadny novy navrh takového Uzemi.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit vhodné ob-
jekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych podminkach.

Stavajici hodnotné arealy vyroby (firma Milan Hrdy) maji pfedpoklad pro dal3i existenci a zachovéni a roz-
voj stavebniho fondu. Jiny vyrazny historicky industridlni objekt se na Gzemi obce nenachézi.

(27) Chrénit a rozvijet hodnoty jedineéné kulturni krajiny kraje, pozornost zaméFovat na ochranu obzorovych linif
horskych masiv0, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bod( a pohledovych os, typickych a zndmych
vedut sidel apod. V této souvislosti ochrénit Kruiné hory pied necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren,
které mohou znehodnotit krajinny raz rozséhlych &asti hor.

Formovani krajiny a usazeni sidel Dobrné je vyraznou hodnotouv, kterou se Gzemni plan snazi co nejméné
narusovat. Nékteré zdméry na zastavbu vybihajici v exponovanych mistech pFili$ do krajiny nebyly ani do
navrhu zapracovany.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci a ces-
tovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jddra méstskych z6n a pFiméstské oblasti,
v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech, které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a pro-
myslové vyroby.
Dobrna lezi sice ve vazbé na velkou koncentraci obyvatel velkého okresniho mésta, ale sama nenf tim ex-
ponovanym mistem pro rekreaci a cestovni ruch. Presto Gzemni plan sleduje ochranu a kultivaci kulturnich
hodnot krajiny, limituje rozvoj, vymezuje v krajiné prvky VKP, USES, vymezuje plochy s rozdilnym zpiso-
bem vyuiiti tykajici se zelené atd.
(29) Podpofit spoleensky zdjem o pribéh rozsahlych rekultivacnich zdmérd na Gzemi s probihaiici tézbou surovin -
zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a Upravy panoramatickych vyhledovych mist s infor-
macni zakladnou tykajici se postupnych krokd rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Ukol se Gzem{ Dobrné netyka.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zdmér( nadmistniho vyznamu sledovat hledisko
respektovani krajinného rdzu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo Funkéné konkurenéni za-
méry.

Na Uzemi Dobrné se nevymezuje Zadny rozvojovy zamér nadmistniho vyznamu.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenomén( - obnovent prohledd, dominant, odstranénf negativnich ci-
vilizaénich prvkd poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby viéi krajinnym nebo pamatkovym hodno-
tam.
Z4dny ze specifikovanych problému se v Dobrné nevyskytuje. Jedinym podobnym prvkem muize byt zemé-
délsky aredl pfi zapadnim okraji sidla Dobrn3, ktery byva v nékterych materidlech zabyvajicich se krajin-
nym rézem hodnocen negativné. Nicméné jde o pIné funkénf aredl v drzenf soukromych osob. Uzemni plén
v prostoru mezi aredl a mezi obytnou zastavbou vymezuje plochu smiSenou nezastavéného Gzemi, které
by mohla prispét ke ,zmékceni” vizuainiho dopadu tohoto areélu.

6 / V &asti vymezen/ cllovych kvalit krajin, v&etné dzemnich podminek pro jejich zachovdni nebo dosa-
Zeni, je Dobrna zaclenéna do soustavy krajinnych celkl. Je souéésti krajinného celku CHKO Labské pfs-
kovce (2) (a to jen malou &sti odpovidajici Gzemi CHKO a Gzemim NATURA) a krajinného celku KC CHKO
Ceské stredohoff - MileSovské a VerneFické stfedohoff (5a).
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V pripadé KC CHKO Labské piskovce [204] jde o krajinu piskovcovych skal, hlubokych rokli, soutések a ka-
fionv (Labe), s vyvaZenym zastoupenim lesnich porosty, zemédélskych pozemku (s vyraznym podilem luk

s

a pastvin) a sidel; v jihovychodni a vychodni €4sti atypicky krajinu zalesnénych izolovanych sopeénych ku-
Zell.
Cilové kvality krajiny:

= krajina vysokych prirodnich, krajinnych a estetickych hodnot,

Dilci kroky napliiovéni cllovych kvalit krajiny (odvozené z plénu péce CHKO):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpUsoby a formy ochrany i rozvoje
téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chranénou krajinnou oblast),

b) ve vybranych &astech preferovat ekologicky zaméFené lesni hospodafstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu
hodnot krajinného razu a biologické diverzity krajinného celku,

c) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci, podle vy-
znamu konkrétnf lokality v rdmci krajinného celku, v zavislosti na potfebé respektovani priméarniho vefejného z3-
jmu - ochrana pfirody a krajiny,

d) individuaIné posuzovat viechny zaméry, které by krajinny réz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu
uchovéni vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek pFirodnich a kulturnich.

e) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametrd Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu.

Celé Gzemi CHKO Labské piskovce, vymezené trasou silnice 1713, se kryje i s 0zemimi NATURA. Celé je proto
zahrnuto do ploch pFirodnich. Z&dny zdmér se zde neumistuje. V&tiinou jde o plochy zem&délské, v menéi
mife lesnf; zpUsoby hospodareni Gzemni plan neurduje.

V pfipadé KC CHKO Ceské stiedohofi - Milegovské a VerneFické stredohoff (5a) [207] jde o krajinu vyraz-
nych zalesnénych vrchold (kuzel0, kup) a hlubokych Gdoli (prilomové Gdoli Labe - Porta Bohemica) se
zachovalymi Ffragmenty pfirozeného lesa, se souvislejSimi plochami bezlesi zejména na jihu a jihovychodé
(skalnaté srazy, ,bilé strané&"), s vyvazenym zastoupenim lesnich porostd, zemédélskych pozemk (tradice
ovocndérstvi, vinarstvi) a prevainé malych sidel s koncentrovanou zastavbou vyznamnych urbanistickych
i architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny:

= krajina vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,

= krajina venkovsk3 se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Dil&i kroky naplitovéni cilovych kvalit krajiny (odvozené z pldnu péce CHKO):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku {zpGsoby a formy ochrany i rozvoje
téchto hodnot jsou urceny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chranénou krajinnou oblast),

Hodnoty krajinného celku jsou prakticky zakonzervovany, nové zastavitelné plochy tésné pfiléhaiji k zasta-
vénému Uzemi a nejsou v krajiné faktorem, ktery by sniZoval jeji hodnoty.

b} ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodastvi a extenzivni zemé-
délstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity,

rvr

Uzemnf pldn vytvéii podminky pro hospodaFeni na zemédélské a lesni podé, ale nemé néstroje na ovlivnéni
zpUsobu tohoto hospodareni (ten je dan osevnimi postupy a lesnimi hospodarskymi plany). Hospodafeni
na ZPF a LPF urcité nenarusuje obraz krajiny Dobrné.
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¢) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i vyrob-
nich funkci (zejména tradiénich forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zdjmem na ochrané pfFirody a krajiny
a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v rdmci krajinného celku,

Obyvatelstvo je v Dobrné pomérné stabilizované a je zde zdjem o bydleni, a to navzdory tomu, Ze tuto
stabilizaci nelze podepfit prakticky Zadnym ze jmenovanych zpGsobu. Pracovni moznosti (véetné téch smé-
fujicich do oblasti cestovniho ruchu a turistiky) jsou velice limitované. Vzhledem k blizkosti okresniho mésta
ale nejde o véc, kterou by méla obec pFilis rozvijet (tedy ve smyslu vymezovani novych zastavitelnych ploch
pro tyto hospodérské aktivity).

d) zamezit otvirce novych lokalit tézby nerostnych surovin (zejména se jedn3 o Cediée, znélce, Stérkopisky),
Z4dnd tézba se na Uzemi obce nechysta.

e) individuéIné posuzovat viechny zdméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu
uchovanf krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich.

Korektorem viech téchto zaméru je predevsim organ ochrany prirody, ktery také nékteré zdméry uz v po-
Zadavcich uplatnénych pfi projednani zadani zredukoval nebo vylouéil.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosaZenim cilovych parametrd Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu.

Labskda vodni cesta se obce bezprostfedné netyka.

7/ ZUR UK déle vymezuji VPS, VPO, stavby a opatFeni k zaji§tovdni obrany a bezpeénosti stétu a vyme-
zuji asanacni Gzeml, pro které Ize prdva k pozemkUm a stavbdém vyvlastnit.

Zadnd takova stavba ani opatieni se na Gzemi Dobrné nevymezuiji.

Kapitoly 9 aZ 13: Obce Dobrné se netykaiji.

Porizovand uzemné pldnovaci dokumentace je v souladu s tzemné pldnovaci dokumentaci vydanou kra-
jem.
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b) Soulad s cili a 6koly 6zemniho pldnovéni, zejména s poiadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v 6zemi a poZadavky na ochranvu
nezastavéného Gzemf

§ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho pldnovdni

(1) Cilem Gzemniho pldnovani je vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spodivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrinost spoledenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Uzemnf plan vytvaFi predpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch. Rozvoj obce byl limitovan
hranicemi zastavéného (zemi Gfedné vymezeného pred vice lety. Teprve Gzemni pldn moZe nabidnout
nové plochy pro obytnou zdstavbu. Nenf jich vymezovdno mnoho, do ndvrhu je zafazeno méné zastavitel-
nych ploch, neZ o které pozadali vlastnici pozemku. Podrobnéji je to komentovéno déle v kapitole o splnéni
zadanf,

Obec timto Gzemnim planem také usiluje o viestranny rozvoj Gzemi, tedy se zamé&fenim na viechny oblasti,
resp. pilife udrzitelného rozvoje. Obec Dobrn4 je v posledni aktualizaci rozboru udrzitelného rozvoje v UAP
2016 hodnocena negativné ve viech tfech pilifich. Je to hodnoceni ponékud nepochopitelné. Z hlediska
podminek pro pFiznivé Zivotni prostiedi zde neni Zadny v4Zny problém, obec je celym svym Gzemim zacle-
néna do CHKO, na ¢ast Uzemf zasahuji Gzemi NATURA (evropsky vyznamn4 lokalita a pta&i oblast). Koefi-
cient ekologické stability s hodnotou 2,3 doklad3, ze jde o vcelku vyvaZenou krajinu, v niz jsou technické
objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami. Zatfidéni zemédélského pbdniho fondu
také nedava predpoklady pro intenzivni zemédélstvi. Podil lest je, pravda, niZsi, Dobrn3 je prosté usazena
do Sirokého otevieného Udoli, lemovaného na vychodé i zdpadé lesy, které jednak z valné &4sti neleZi na
Uzemi Dobrné a jednak vymezuji dalsi Gdoli s obcemi v podobné situaci. Ani z hlediska podminek pro hos-
poddrsky rozvoj nema Dobrnd tak Spatnou pozici. Na jejim Uzemi se nachizeji dva pomé&rné rozséhlé vy-
robni aredly, pIné funkéni, které mohou mit potencidl rozvoje (tedy nikoli plodného, ale technologického
apod.). Dalsi, mensi provozovny vyroby &i sluZeb jsou rozmistény v daldich nemovitostech. Patrné pod-
minky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel by bylo mozné hodnotit jako slabsi. A to zejména s ohledem na
nedostatecné vyvinutou technickou infrastrukturu (zejm. zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod)
a nevelky rozsah zaFizeni ob&anské vybavenosti. Na druhou stranu se nachazime v jakémsi - v UAP takto
pojmenovaném - perifernim regionu, jde o obec s pouhymi 435 obyvateli, kterd nékteré zdkladni sluzby
m4 (mateFsk4 3kola, obchod, kulturni sél) a kterd méa Gzkou vazbu na D&¢in, BeneSov nad Plou¢nici i Ceskou
Kamenici, jez mohou deficity snadno doplnit. A tak se ani v budoucnu ned3 piili§ velké posileni ob&anské
vybavenosti v obci oéekdvat. Vsem tfem pilifOm se v uspokojivé mife Gzemni plan vénuje. Cile Uzemniho

pldnovdni v tomto bodé jsou pinény, tzemni pldn je s nimi v souladu.

(2) Uzemni pldnovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemf soustavnym a komplexnim FeSenim Géel-

£ -

ného vyuZitl a prostorového usporddani Gzemf s cilem dosaZeni obecné prosp&iného souladu vefejnych a soukro-
mych z&jm0 na rozvoji Uzemi. Za tim Gelem sleduje spoledensky a hospodéfsky potencidl rozvoje.

Uzemf obce, at zatim nem4 Gzemni plén, je trvale predmétem zajmu Gzemniho pldnovéni a jeho néstroju
(0zemné plénovaci podklady: urbanisticka studie v roce 1997 a poté Gzemné analytické poklady véetné
pravidelnych aktualizacf; Gzemné pldnovaci dokumentace: zdsady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje). Tato
dokumentace pochopitelné dava do souladu zdjmy obecni, veFejné, i poZadavky soukromé. DosaZeni ta-
kové dohody (kompromisu) je principem Gzemniho plénu. Soulad s timto cilem dzemniho pldénovdni je za-
jistén.
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(3) Orgény dzemniho pldnovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zdméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj 0zemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z to-
hoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisu.

Jde o princip Gzemniho planovani a UP jako dokumentu, v némz je tfeba sladit v Gzemf z4jmy soukromé
a verejné (viz téz predchozi cil). Orgdn Gzemniho pldnovéani zde prostfednictvim své role pofizovatele
a také autorizovany projektant dbaji o ochranu vefejnych zdjmu (respektovani stanovisek dotcenych or-
ganu). Tento cil uzemniho plénovdni je napliiovdn.
(4) Uzemnf planovani ve vefejném zjmu chrénf a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného

Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemko. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi,

Jak je dolozeno na jinych mistech odUvodnéni: ochrana hodnot Gzemi je poZadovana v zadani a splnéni
zadani je predmétem kapitoly B3 odst. b., ochrana hodnot je také cllem Gzemniho planovani €. 4 (viz vySe)
a predmétem kapitoly A.b Gzemniho pldnu a pFisluiné E4sti odovodnéni. UZelné vyuZiti zastavéného Gzemi
je pak pojednéno v odGvodnéni v kapitole B2 odst. f. Uzemni pldn je v souladu s pfedmétnym cilem Gzem-
niho pldnovani.
(5). V nezastavéném Gzemf Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zaFizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemeédalstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a Ucelové komunikace pro snizovani nebezpedf ekologickych a pfirodnich ka-
tastrof a pro odstranovéni jejich dUsledky, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro Géely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a infor-
macni centra; doplikova funkce bydleni &i pobytové rekreace nenf u uvedenych staveb pFipustnd. Uvedené stavby,
zarizenf a jinad opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zdjmu vyslovné ne-
vylucuje.
Uzemni plén bere v Gvahu ustanoveni tohoto paragrafu a charakter Fedeného Gzemi a poZadavky CHKO
a vysledné feseni je promitnuto do kapitoly f) vyrokové €asti. Cil dzemniho pldnovdni je spinén.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpOsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan. Cil uzemniho
pldnovadni je spinén.

§ 19 stavebniho zdkona
Ukoly uzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho plénovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zjistovanf a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je pfedmétem Gzemné analytickych podkladu. Ty byly
pro ORP Dé¢in zpracovény a posléze pravidelné aktualizovany a byly jako podkiad pouZity pro pofizovany
dzemn( plan. Uzemnf pldn je v souladu s timto Gkolem.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je zdkladnim pfedmétem Gzemniho planu, od néhoz
se odviji dalsf, detailn&j3i feSeni. (Ve vyrokové ¢sti jde hned o prvni dvé kapitoly.) Komplexni zdGvodnéni
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prijatého Feseni se koncepci rozvoje zabyva, viz kapitola B2 odst. e. Uzemni pldn je v souladu s timto Gko-
lem.
c) provéiovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy, problémy, rizika

s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotnf prostfedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu
a na jeji hospoddrné vyuiivani,

V3echny potencialni zmény v Gzemf{ promitnuté do Gzemniho planu byly peélivé zviZeny a také jsou pro-
vérovany dotéenymi organy, sledujicimi veFejné z4jmy i neprekrotitelnost uritych limitd Gzemf. Z4dn4 ze
zmén v Uzemi nema takovy charakter, aby vyznamné ovlivnila vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologic-
kou stavbu nebo hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury. Uzemni plén je v souladu s timto Gkolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a FeSeni staveb a vefejnych prostranstvi,

Neni v moznostech Gzemniho pldnu stanovovat v celé $kéle tyto pozadavky - nékteré maji podrobnost re-
gula¢niho plénu a ty se do tohoto UP nepromitnou, jiné se projevi aZ v projektové dokumentaci. V rdmci
moznosti legislativy pro tento typ Gzemné planovaci dokumentace jsou u viech ploch zmén navrzeny re-
gulativy, tj. podminky vyuziti Gzemi a podminky prostorového uspofddani, zejm. u novych zastavitelnych
ploch. Uzemni pldn je v souladu s timto dkolem.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Gzemi,

Stévajici charakter a hodnoty Gzemf jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti a v podminkach prostorového uspofadani, ale také v samotném vymezen{
zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Podminky pro umisténi a usporadani staveb jsou uréeny jen
v mite, jiZ umoZnuje Gzemnf plan, ktery pracuje s plochami. Ovlivnit detaily staveb moZe aZ regulaéni plan.
Uzemni pldn je v souladu s timto dkolem.

f) stanovovat potadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

Etapizace se v Gzemnim planu nestanovuje. MnoZstvi a rozsah zastavitelnych ploch je minimalni a nenf
Ucelné stanovovat jejich etapizaci. Uzemni plén je v souladu s timto ukolem.

g) vytvéret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstranovéni je-
jich dUsledkU, a to pFedevsim prirodé blizkym zpasobem,

PoZadavek je v nezastavéném Gzemi FeSen prostfednictvim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Také v zasta-
véném Gzemi mohou viechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovény ve viech plochéch.
V Gzemi se nevyskytuji aredly nebo provozovny, které by vyZadovaly pro pFipad katastrofy vytvoFeni spe-
cidlnich Uzemnich podminek. Stejné tak ani prirodni katastrofy se v takovém rozsahu nepfedpoklidaji
(i kdyZ napriklad nenadalé pFivalové desté mohou byt akutnim problémem prakticky kdykoliv a kdekoliv).
Zéplavové Gzemf nenf na Gzemi obce vyhlaZeno. Uzemni plén je v souladu s timto Ukolem.

h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstrafiovéni disledkd ndhlych hospodafskych zmén,

Ekonomické aktivity jsou na Gzemi obce pomérné dobfe zastoupeny. Do uréité miry se mohou provozovat
i v plochdch napfiklad pro bydleni nebo ve smiSenych obytnych. Existuji tedy v izemnim planu plochy,
v nichz se mohou hospodarské aktivity rozvijet a pfizpUsobovat se novym podminkdm néhlych hospodéaF-
skych zmén, a to zménou vyrobniho programu, zménou technologii, robotizaci atd., coZ vie jsou zmény,
které nejsou pod pfimym vlivem Gzemntho planu, ten pro né jen stabilizuje plochy. Uzemni plén je v souladu
s timto Ukolem.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem fesSeni tohoto Gzemniho plénu - sidelni struktura Dobrné
je stabilizovana do tFi sidelnich Gtvard (Dobrnd, BrloZec, Folge). Kvalitni bydleni je ovSem prioritnim zajmem
obce, a tedy i Gzemniho planu. Uzemni plan pro n&j stanovuje podminky, a to i pro doprovodné funkce
(infrastruktura vseho druhu). Rekreace a cestovni ruch se na Uzemi obce odehravaji v pomérné umirnénych
konturach a v téchto dimenzich jsou i ponechany. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

j) provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostfedk( z verejnych rozpoctd na zmény
v Uzemi,
Mnohé ze zmén v Gzemi (pokud ne vSechny) budou mit dopad na rozpocet obce. Také je mozné, Ze nékteré
zaméry nebudou pro obec ekonomicky realizovatelné (napf. kanalizace), i kdyz koncepcné je Gzemni plan
fesi. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

k) vytvéret v Gzemi podminky pro zajisténi civiini ochrany,

Civilni ochrana obyvatel nenf specidlnim pfedmétem Feseni Gzemniho planu. Dot¢eny orgdn neuplatnil
k ndvrhu zadéani Gzemniho planu Zadné poZadavky. Proto nem3 tato oblast ani Gzemnf promét. Problema-
tika bude Fe3ena jinymi kroky obecniho Ufadu, bez vazby na Uzemni plan. Uzemni pldn je v souladu s timto

Ukolem.

1) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultiva¢ni zasahy do Gzemt,

~

Zadn3 z ploch na 0zemi obce nevyZaduje plosné asanacdni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zdsahy, nejsou
Uzemnim planem navrhovany. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

m) vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle zvla3tnich prévnich predpist pred negativnimi vlivy zdmérl na
Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Pro Gzemni plan nebyla stanovena povinnost posoudit ndvrh z hlediska vlivd na Zivotni prostredi. Nebyla
ani navrzena zadna kompenzalni opatfeni. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojo,

Na Uzemi obce se nenachézeji Zddné prirodni zdroje, které by plosné byly vyuzivany, kromé bézného hos-
podafenf na orné a jiné zemédélské, pripadné lesni pud&. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

o) uplatiovat poznatky zejména z obory architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamétkové
péce.

Yivs

Tento kol mé zajistovat zachovani udrziteiného rozvoje Uzemi' v souladu s nejnovéjSimi poznatky a trendy
Uzce souvisejicich jmenovanych obor0, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z nastroju tohoto sou-
ladu je nastaveni viech procest pofizeni UPD (i naslednych pFi aplikaci UPDv praxi), tak aby vysledek smé-
foval k Zddoucimu cili. (Zejména jde o kvalifikacni pozadavky na viechny zicastnéné.) Bylo spinéno
i v tomto Gzemnim planu. Uzemni plén je v souladu s timto Gkolem.

(2) Ukolem dzemniho planovani je také posouzent vlivd politiky Gzemntho rozvoje, zdsad Uzemniho rozvoje nebo
Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi (¢ 18 odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovdva vyhodnoceni
vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedf s néleZitostmi stano-
venymi v pfiloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné loka-
lity nebo ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, tedy v ramci celkového vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj,
musf svym stanoviskem vyvolat pFisludny dotéeny orgén. Ten usoudil, Ze zaméry poZadované pro rozvoj
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obce Dobrné a formulované v zadani potfebu zpracovani posouzenf vlivu Gzemniho plénu na udrzZitelny
rozvoj nevyvolavaji. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemf

Tento poZadavek koresponduje s cilem Gzemniho planovéni €. 4, viz vy3e, odkud vyjim4 jen jednu podmno-
Zinu hodnot. Viz tam uvefejnéné odkazy na dal3i &&sti ndvrhu i odivodnéni. Architektonické a urbanistické
hodnoty Gzemi jsou specifikovdny v UAP a v Gzemnim plénu jsou chrénény. Uzemni pldn je v souvladu

s timto Ukolem.
Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemf

PoZadavek na ochranu nezastavéného uzemf koresponduje s cflem Gzemniho plénovéni €. 4, viz vy3e. Roz-
sah nezastavéného Gzemi je zmen3en o zastavitelné plochy, které zajisfuji moZnost rustu obce, vytvéteji
pFedpoklady pro vystavbu (cil Gzemniho plénovéani & 1). Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno
v nejnutnéjsi mife, v mistech logicky navazujicich na zastavéné Gzemf a tak, aby byl minimalizovan zasah
do nezastavéného tzemi. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

<) Soulad s pozadavky stavebniho zékona a jeho provédécich predpisd

Uzemni plan je pofizovan v souladu se stavebnim zékonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné jako for-
malni strénka, tj. pofizovani Gzemntho plénu, tak také jeho obsah (jak vyrokové Essti, tak odivodnéni) m4
postupy, strukturu a dalsi naleZitosti dané stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaskami.

Pofizovany Gzemni pldn je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich pfedpisu.

d) Soulad s pozadavky zviéstnich prévnich pFedpis) a se stanovisky dotéengch
orgénd podle zvl&Stnich prévnich pFedpisd, popFipadé s vysledkem Fefenf
rozporu

PoZadavky zvl43tnich pfedpist byly zakotveny v poZadavcich v zadani Gzemniho planu (viz jejich spinéni

v kapitole B3 odst. b).

Soulad se stanovisky dotéenych organu je také vyhodnocen v odGvodnéni potizovatele v kapitole B4. Po
spolecném jednéni doslo k Gpravdm dokumentace v intencich ,Vyhodnocenf stanovisek a pFipominek ke
spole¢nému jednéni o ndvrhu Gzemniho plédnu Dobrnd“ (dne 20. 12. 2021 zpracovali Ing. Natalie Klemen-

tova za Gfad Uzemniho plédnovéni magistratu mésta Décina a Petr Dvorsky, DiS, starosta obce), které bylo
doruceno pod ¢. j. MDC/135622/2021.
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B2. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) V¢sledek pFezkouméni 6zemntho plénu podle odstavce 4

Z texty uvedenych v predchozi kapitole vyplyva, Ze Gzemni plén je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
CR a s Gzemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem, dale v souladu s cili a Okoly Gzemniho plénovani,
v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist a déle Ze soulad s pozadavky
zvla3tnich pravnich predpisy, tj. se stanovisky dotenych orgénu, je proveden po spole¢ném jednéni.

b) Zpréva o vyhodnoceni viivd na vdrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici zdkladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivo
na Zivotnf prostiedi

Vyhodnocenf vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemf véetné vlivi na Zivotni prostFedi se nezpracovévalo, nebylo
v zadani Uzemnfho planu poZadovéno.

AOPK - Spréva CHKO Ceské stredohofi ve svém stanovisku (€. . SR/72449/UL/2019-3 2 10. 12. 2019) vylou-
€ila vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétd ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a pta-

se na Uzemi CHKO nenachazi).

Sprava narodniho parku Ceské Svycarsko ve svém stanovisku (¢.j.MDC/121118/2019 z 4. 12. 2019) vylou-
¢ila vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost ptaéi oblasti Labské pfskovce a na
evropsky vyznamnou lokalitu Horni Kamenice.

Krajsky Grad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku (&. j. KUUK/172344/2019/ZPZ
z 16. 12. 2019) nejprve shledal potfebu posoudit Gzemni pldn Dobrn4 z hlediska vlivh na Zivotni prostredt.
Néasledné bylo toto stanovisko revokovéno a posouzeni vlivi neni nadéle poZzadovéno.

<) Stanovisko krajského GFadu podle § 50 odst. 5

Z divodu uvedenych v pfedchozim odstavci nebylo stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 (tj. sta-
novisko k ndvrhu koncepce podle § 10g zékona o posuzovéni vlivi na Zivotni prostfedi) vydéno.

d) Sdélentf, jak bylo stanovisko podie § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zévainych divodd, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Z divodi uvedenych v odstavci b) nebylo stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 vydéno.
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e) Komplexni zddvodnéni pFijatého Fefeni véetné vybrané varianty

Nésleduijici text je dlenén shodné s vyrokovou &sti Gzemniho planu. Jako posledni bod je pridan prehled
limitd vyskytujicich se v feSeném Gzem, tak jak jsou zaznamendny v Gzemné analytickych podkladech.

a. Vymezeni zastavéného vzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Gzemnim pldnem jako jeho povinna souéast. PFi vymezenf se vychazi
z § 58 stavebniho zékona, ktery definuje zpUsob vymezeni zastavéného Gzemi a typy pozemkU, které se do
ného zahrnuji. Soucasné bylo podkladem GFedné vymezené zastavéné Gzemy, které vymezil GFad Gzemniho
pldnovaéni v roce 2007. Nejvétsi rozsahem jsou celistvd Gzemi Dobrné a BrloZce a pak nékolik Gzemi men-
Sich. Datum uvédi, kdy bylo vymezeni v ndvrhu UP dopracovéno.

b. Zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Gzemf obce je vlastné vyjadienim rozvojové strategie, kterou stanovuji také jiné
dokumenty, napfiklad strategicky pldn anebo jiné rozhodnuti obce.

Zakladni koncepci je vést obec k udrZitelnému rozvoji, tj. na zakladé vyhodnoceni tohoto rozvoje stanovit
dalsi sméry rozvoje. Rozbor udrZitelného rozvoje je zpracovan v ramci UAP. Tam jsou pro obec Dobrnou
negativné hodnoceny viechny tfi pilife. Proto se Gzemni plén zaméFfuje komplexné na viechny aspekty
rozvoje obce a stanovuje Gzemni podminky, které umozni jejich vyvaZeny rozvoj. (| kdyZ GpIné vyvézenosti

Yo s

U obce této velikosti, navic ve velmi dobré vazb& na vétsi sidla, nelze dosshnout.)

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty kulturni, pFirodni a civilizaéni jsou specifikovany v Gzemné analytickych podkladech, viz napt. vy-
kres hodnot (ale i limity), a slouZ jako podklad pro zpracovéni Gzemniho plénu. (V uréitém smyslu je fluidni
kategorie hodnot a limitd.) Ochrana hodnot je pak vyjédfena v podminkach vyuzitf ploch a v rozmisténi
a vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (véetné zapracovani prvky USES do Gzemniho planu), jiné
néstroje Uzemni plan ani nema4. Zdrojem poZadavkd na ochranu a rozvoj hodnot jsou také z&sady Gzemniho
rozvoje (kde jsou definovany hodnoty krajského vyznamu), jejich spinéni je komentovano na jiném misté
odivodnéni.

Nékteré z hodnot jsou uvedeny v koordinaénim vykresu, textem pak i v kapitole pojednévajici o limitech
Gzemi. Pro Gpiny piehled nutno nahlédnout do UAP.

¢. Urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému si-
delni zelené

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice
Urbanistickd koncepce rozviji zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce do podoby vyjadFitelné graficky, ve
vykresové €asti Gzemniho plénu, z niZ je urbanistickd koncepce také dostate€né Citeln4. Vyjadrena je pro-

stfednictvim jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti a s nimi spjatou funkéni i prostorovou regu-
laci.
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Urbanistickd koncepce, stejné jako zakladni koncepce rozvoje Gzemf obce, cti ndvaznost na pfechozf urba-
nisticky vyvoj sidel. K sou¢asnému urbanistickému obrazu pridav4 jen velmi limitovany pocet novych za-
stavitelnych ploch, jejichz vymezeni vychdzi ze schvéleného zadani Gzemniho planu (nékteré z nivrho,
které silné naruSovaly urbanistickou strukturu sidel, resp. na ni vibec nereagovaly, nebyly do navrhu
Gzemniho pldnu zahrnuty vibec). Vymezeni ploch bude déle podiéhat posouzenim dotéenyich organd
a bude pripadné upraveno.

Urbanistickou kompozici vyhldska definuje jako cilevédomou skladbu vybranych prostord, &sti urbannich
a krajinnych prvko. Uzemni plén ke stavajici struktufe pridava jen nékolik malo ploch zastavitelnych ploch,
ploch vefejnych prostranstvi ¢i zahrad. Nejde zde o vyhranéné kompozi¢ni zasahy.

Déle jsou uvedeny komentéfe k jednotlivym zastavitelngym a zmé&novym plochdm a také limity tykajicf se
téchto ploch.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemnf plén vyuzivs plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti podle vyhlasky & 501/2006 Sb. a podle meto-
dického pokynu MMR Standard vybranych &asti Gzemniho planu, ktery plochy s rozdilnym zpdsobem vyu-
Ziti rozclenuje do tFi Grovni.

ZpUsob vyuZiti pouzitych ploch je uveden déle v subkapitole F.

VWymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby

Zastavitelné plochy jsou vymezovény v souladu se standardy Gzemniho plénu (viz vzorové vykresy), kdy
do jedné celistvé zastavitelné plochy jsou slouceny mistné souvisejici zdméry a poZadavky (tedy névrhy na
pofizeni l]P), byt od riznych majitel’, které mohou pfipadné zahrnovat i rizné druhy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Nésleduje komentéF jednotlivych ploch zmén, zastavitelnych ploch (plochy prestavby se nevymezuji).
U kazdé plochy je uvedena vazba na pozadavek uvedeny v zadéni, koment4F popisujici plochu a pfipadné
predstavu o budoucim podrobnéjsim Fe3eni. Déle jsou u kaZdé plochy uvedeny limity vyuZitf, pricemZ ge-
nerdiné se celého Gzemi, a tedy vSech ploch, tyka zaélenéni do CHKO.

Lokalita Z1 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské; PP - Plochy veFejnych prostranstvi - vy-
brand verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch)

L7 7

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé zadani Gzemniho plénu (névrh na pofi-
zeni UP ¢ 14, 16, 18).

KomentdF: Zastavitelna plocha zahrnuje tfi pozadavky/névrhy na pofizeni UP obsaZené v zadéni.
Jejich konfigurace je predurcuje ke spole€nému Fedeni. Nejvychodnéji leZi trojGhelnikové plocha
pozadavku €. 14, na niZ se predpokléd4 vystavba 1-2 rodinnych domu. Tento pozemek oviem nenf
dopravné dostupny (od vychodu pfichazejici komunikace byla prodéna do soukromych rukou a je
souésti pozemku rodinného domu, komunikace pfichézejici od jihu nema néleZitou sitku, resp.
nema3 ani 3 m Sitky, coZ sice vyhovuje vyhlésce €. 501/2006 Sb., § 20 odst. 7, ale prakticky je poza-
dovéno 3,5 m 3ite, coZ vyhovuje potfebdm hasi¢u, odvozcl odpady; nutny je také sludny povrch,
sklony atd., coZ by zde bez vykupu okolnich pozemku a razantnich Gprav nebylo mozné splinit).

Uzemni pl&n Dobrné / odtvodnéni 31



Déle na zapad leZi plocha poZadavku €. 16, kterd také nema slusny dopravni pfistup (totéZ jako
u predchoziho zdmeéru). Jen zcela zapadni zamér €. 18 mé vazbu na stivajici sit mistnich komuni-
kaci, ale zase tento zdmér CHKO nedoporuduje z diovodu moZného sristani sidel (?). Findlni ndvrh
tedy fesi vSechny tfi zameéry jako celek, sjednocuje jejich severni hranici a viechny obsluhuje jed-
nou navrhovanou komunikaci, kopirujici severni stranu dvou rozvojovych ploch (urbanisticky
vhodné). Lokalita mize pojmout az 7 rodinnych domd (v zéméru €. 14 jeden, pfip. dva RD, v zdméru
€. 16 jeden, pfip. dva RD, a v zdméru ¢. 18 max. tFi RD).

Po spole¢ném jednani byla dokumentace upravena takto: pdvodné explicitné navrzend obsluzné
komunikace pfi severni strané ndvrhové plochy Z1 byla slouéena s plochou bydleni, a to proto, Ze
dotceny organ AOPK pozaduje podminit rozhodovéni v této plose zpracovanim Gzemni studie. Ne-
cht se tedy vefejna prostranstvi a dopravni infrastruktura Fesi touto studii, at tedy neni Gzemnf{
plan pfilis urdujici, af nefesi naleZitosti v podrobnosti poZadované studie.

Limity: Uzem( s archeologickymi nélezy, odvodiovaci zaFizeni (meliorace).

Lokalita Z2 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zékladé zadani Gzemniho planu (ndvrh na pofi-
zeni UP & 17).

Komentdf: Zdmér je lokalizovan v ndvaznosti na zastavéné Gzemf obce, é3steéné vypliiuje cézuru
mezi dvéma zastavénymi Gzemimi, primo leZi v kontaktu mistni komunikace, a je tedy vhodny
k vyuZiti pro zastavbu rodinnym domem. Rozloha plochy by sice mohla pojmout rodinné domy
dva, ale pozemky mensi nez 1 000 m? se nehodi do rozvoln&né vesnické zéstavby, zvlaité v léto
lokalité, kde by vytvareni oboustranné zastavby ulice nebylo vhodné.

Limity: Uzemis archeologickymi nalezy, trasa spojového kabelu, odvodnovaci zafizeni (meliorace).

Lokalita Z3a a Z3b (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zékladé zadéni Gzemniho plénu (ndvrh na pofi-
zeni P €. 1,21, 22, a 23).

Komentdr: Zastavitelna plocha pojimé najednou Ctyfi zdméry na vymezeni zastavitelnych ploch,
které spolu Gzemné souviseji. Z urbanistického hlediska Ize posoudit tuto plochu jako akceptova-
telnou, navazuje na zastavéné Gzemi a Castecné sice rozviji zastavbu ve ,druhém plénu”, ale tento
koncept neni v sidle ojedinély. Viechny potencidlni stavebni pozemky jsou dopravné dostupné
z pritah silnic. Lokalita - v souvislosti s jednotlivymi Zddostmi 0 zmé&nu v Gzemi - predstavuje po-
zemky pro 4 rodinné domy.

Po spole¢ném jednani doSlo k Gpravé plochy takto: vypustil se pozemek 482/27, tim doslo k roz-
déleni lokality na dvé, Gzemné spolu nesouvisejici &asti. Bylo jim ponechéno é&islovani a pridéna
identifikace ¢asti a (jizni €ast) a b (severnf €st).

Cést Z3a tvoFi na vychod& pozemek 482/32 pFistupny od jihu a urCeny pro jeden rodinny dom
a dale pozemky 460/5 a 482/31 s pfistupem od silnice ze zapadu a urené také pro jeden rodinny
dum.

Cést Z3b tvoff na jihu pozemek 482/10, ve zredukované velikosti, urceny pro jeden rodinny dom
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a déle ¢ast pozemku 486/26, urcena také pro jeden rodinny dim. Zapracovani posledné jmenova-

ného pozemku vyplyva z dodatecné Zadosti majiteld (podané jako pFipominka ke spole¢nému jed-
nani).

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice lll. tfidy, odvodiiovaci zafizeni {meliorace).

Lokalita Z4 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zékladé zadani Gzemniho planu (ngvrh na pori-
zeni UP & 19).

Komentdr: Zastavitelnd plocha leZi v zastavéném Gzemi, urbanisticky je sou&asti struktury sidla, od
krajiny je vymezena vzrostlou zeleni a ma p¥imou vazbu na dopravni infrastrukturu.

Limity: Uzemi's archeologickymi nélezy.

Lokalita 25 (PP - Plochy veFejnych prostranstvi - vybran3 verejné prostranstvi s prevahou ze-
lené)

£ 7

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zaFazena na zékladé zadéni Gzemniho plédnu (ndvrh na pofi-
zeni UP €. 20).

Komentdr: Plocha m& pomérné specifické vyuZiti, které je na pomezf plochy ob&anského vyba-
veni - sportu a vefejného prostranstvi s vielikym vyuZitim spoleéenskym, sportovnim apod. Vzhle-
dem k tomu, Ze se nachazi vprostfed zastavby, pFi kfiZovatce silnic a cest, zahrnuje zelef a vodni
tok, byla klasifikovéna jako plocha vefejného prostranstvi, kde bude umoznéno viechno pozado-
vané vyuZiti.

Limity: Uzemf s archeologickymi nalezy, trasa a OP elektrického vedeni 35 kV, OP silnice lll. tFidy,
odvodnovacf zafizeni (meliorace).

Lokalita Z6 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zékladé zadani Gzemniho plénu (névrh na pofi-
zeni UP &, 24).

Komentdr: Zastavitelnd plocha leZi v zastavéném Gzem, jde o zahradu, o oploceny pozemek s do-
state¢nou rozlohou a dobrou dopravni dostupnosti, je bezproblémovy z hlediska jeho z4stavby.
Lokalita by mohla pojmout 1-2 rodinné domy.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy, trasa a OP elektrického vedeni 35 kV, OP silnice ll. tFidy,
trasa spojového kabelu.

Lokalita Z7 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské; PP - Plochy vefejnych prostranstvi - vy-
brand verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zdkladé zad4ni Gzemniho plénu (névrh na pofi-
zenfUP&. 2,3,8,9, 10, 25).

Komentadr: Celkovou plochu tvoff mnoZstvi pozemku a nékolik poZadavky, resp. ndvrhi na pofizeni

PO 74 rvz

Gzemniho plénu. Regenf je zFetelné z vykresové €asti navrhu. V severni &3sti je rozvoj umoznén jen
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v Casti koresponduijici se zastavbou pfi severni strané silnice, zbytek ploch z pozemko specifikova-
nych v Zadosti majitelV je v této partii vymezen jen jako Gzemni rezerva. Zbytek lokality je pak cely
~2avésen” na mistni komunikaci odpojujici se od silnice (méla by byt ve vlastnictvi obce). Pozemky
jsou zde vz predem podéleny na budoucf stavebni parcely a v tomto rozsahu jsou do navrhu UP
zapracovany. Rozvojova plocha sice vybiha do krajiny, ale dobfe zde navazuje na zastavéné Uzemf,
nenachdzi se v pohledové exponovanych mistech, leZi v terénni depresi, v souinnosti se zelenf za-
padne do krajiny, nebude pUsobit jako Zadny rusivy element. Kapacita plochy je ddna rozdélenim
pozemku v katastru nemovitosti: tj. az 8 rodinnych domd.

Po spolecném jednani byla lokalita silné redukovéna jen na pés zastavitelnych ploch pfi zdpadni
€asti. Kapacita je pro tfi rodinné domy. Dalsi Gprava spocivala v pozménéném vymezeni plochy
verejného prostranstvi - pivodné vymezené je ziejmé zabrané sousedni nemovitosti, jak nazna-
Cuji letecké snimky, ale geodetické zaméreni neni k dispozici. NavrZzené FeSenf (mirny odklon pu-
vodni trasy k severovychodu) je tfeba povaZovat za koncepéni, které moze byt modifikovéno,
zejména v reakci na presné geometrické vyméfeni mista. Po vefejném projednéni byly trasa na
zakladé dohody s majiteli navracena do pOvodni, v katastru zanesené poloze.

Limity: Uzem('s archeologickymi nélezy (c¢ast), OP silnice Ill. tFidy, odvodiovaci zafizeni (meliorace).

Lokalita Z8 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zdkladé zadani Gzemniho plénu (navrh na pofi-
zeni UP ¢. 26).

Komentdr: Pozemek byl donedavna vyuZivan jako fotbalové hristé. Jako takovy je i souddsti zasta-
véného Uzemi. Dotéeny organ se zdmérem zastavby nesouhlasi, ale divody jsou ponékud pofi-
dernf (neakceptuje se urbanistickd struktura, nedetrné se nakl&d3 s krajinou, narusuje se celistvost
sidla). Jde totiZ o prostor, ktery nijak do krajiny nevybih4, mé dobry kontakt se sidlem, pomérné
reflektuje zastaveny pozemek sousedni matefské skoly, a navic v podobé, kdy pro nivrh je vyuiita
jen ¢ast predmétného pozemku (zbytek je uréen pro zelet). Nakonec by! vysloven souhlas s vyuzi-
tim pro dva rodinné domy.

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy.

Lokalita Z9 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé zadani Gzemniho planu (ndvrh na pofi-
zeni UP <. 28).

Komentdr: Predmétnd plocha, lezici v zastavéném Uzemi, byvala zastavéna (viz napfiklad mapy
stabilnfho katastru), coZ je dosud Citelné v €lenéni pozemko v katastru nemovitosti. Kolem rozssh-
Iého dvora byly umistény dvé stavby pro bydleni. Také rozloZeni by bylo idedIni zachovat. S ohle-
dem na rozlohu plochy Ize akceptovat i umisténf tfi rodinnych domd. Vhodné by bylo, aby lokali-
zovany co nejblize ke komunikaci.

Limity: Uzem( s archeologickymi nélezy.

Uzemnf plan Dobrna / odivodnént 34



Lokalita Z10 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zdkladé zadani Gzemniho planu (ndvrh na pofi-
zeni UP €. 39).

Komentdr: V souladu s pozadavkem dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny, ktery umozniuje
zastavbu jen v Casti blize ke komunikaci, je predmétna plocha rozdélena na dvé funkéni plochy -
plochu pro bydleni venkovské a plochu zelené - zahrad a sadv. Je zde umistitelny jeden aZ dva
rodinné domy.

Limity: Uzem{ s archeologickymi nélezy.

Lokalita Z11 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zkladé zadani Gzemniho planu (navrh na pofi-
zeni UP & 30).

KomentdF: PFedmétny pozemek je pomérné maly, lehce pres 400 m?. Nejde tedy o ideini pozemek
pro rodinny dOm v podminkach venkovské obce. Na druhou stranu se nachézi ve skrumézi drob-
nych parcel podél ddoIni komunikace a vodniho toku, a tak je toto vyuZiti mozné. Z leteckych
snimk0 je zfejmé, Ze pozemek, trvaly travni porost, je uZ zastavén nékolika stavbami, a tak je
moznd vymezeni zastavitelné plochy redundantni.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy.

Lokalita Z12 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Duvod vymezeni: Plocha je do navrhu zaFazena na zékladé zadani Gzemniho plénu (ndvrh na pofi-
zeni UP . 40).

KomentdF: V pozadavku majitele byla pro zéstavbu rodinnym domem jmenovéna pouze parcela
¢. 831/16. Ta m4 sice dostateénou rozlohu (1359 m?), ale velmi protéhly tvar, navic pFes ni prechézi
nadzemnf vedeni elektrické energie, které jeji vyuZitelnost dosti limituje. Byla proto k parcele pfi-
dana jesté ¢ast sousedniho pozemku téhoZ maijitele, aby se zlepsila moZnost umisténi rodinného
domu. Problematické je ovSem dopravni napojeni - s pozemkem sice pfimo souvisi cesta (Ucelova
komunikace), kterd je oviem pfili§ Gzkd (cca 2 m) a v drZeni soukromého maijitele, ostatné volné
pfechazi pres rizné sousedici pozemky. Tuto situaci musf vyFesit projektova dokumentace a reali-
zovat |ze komunikaci s krajnim vyuzZitim vyvlastnéni nezbytnych pozemko.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy, trasa a OP elektrického vedeni 35 kV.

Lokalita Z13 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zkladé zadani Gzemniho planu (ndvrh na pofi-
zenf UP & 29).

Komentdr: Organ ochrany pfirody a krajiny se zdmérem souhlasi, ale poZaduje, aby byla vyuZita
jen East pri silnici se zahrnutim dalSich pozemkd mezi zdmé&rem a silnici. Nékteré pozemky pfi silnici
jsou zaclenény uzZ do ploch stavovych (naleZi k sousedni nemovitosti), k zdméru byl pFidén poze-
mek €. 93. Hornf ¢ast pozemku se vzrostlou zeleni byla vy¢lenéna jako plocha zelené ZO. Jsou tak
splnény pozadavky dotéeného organu.
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Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy, OP silnice lll. tfidy, OP radioreléové trasy pro vystavbu nad
30 m nad terénem.

Lokalita Z14 (TX - plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura jind)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zaFazena na zakladé poZadavku obce.

Komentdr: Jde o obecni pozemky dobie dopravné obslouZené (kontakt se silnici). Pozemky se na-
chzeji na nejnizsim misté pod zastavbou a jsou vyuZitelné napriklad pro vystavbu Eistirny odpad-

z rw

nich vod nebo pro jiné technické Gcely pFi provozu obce.

Limity: OP silnice Ill. tFidy, ochranna zéna lesa 50 m, OP radioreléové trasy pro vystavbu nad 30 m
nad terénem.

Lokalita Z15 (TW - plochy technické infrastruktury - vodni hospodaFstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zakladé pozadavku obce.

Komentdr: )de o obecni pozemek, ktery je vyuZitelny pro zfizeni dUlezitého prvku vefejné in-
frastruktury - vodojemu. Tento zadmér je podpofen specializovanou studii proveditelnosti, jejiz né-
vrhy Gzemni pléan reflektuje.

Limity: OP silnice Ill. tFidy.

Lokalita Z16 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské) - plocha byla z ndvrhu vyjmuta po spo-
leéném jednani

Dovod vymezen: Plocha je do névrhu zafazena na zékladé zadénf Gzemnfho plénu {névrh na pofizeni UP €. 5).

KomentdF: Plocha navazuje na zastavéné Gzemf, z néhoZ vybihé zdpadnim smérem. Oproti poZadavku je rozloha omezena, aby
se plocha vice primkla k zastavénému Gzemi. Navic je obklopena zelentf, kterd mizZe pomoci ji zapojit do krajiny a sou€asné okraje
sidla.

Limity: OP slInice lll. t¥idy, trasa spojového kabelu.

Lokalita Z17 (ZZ - plochy zelené - zelen - zahrady a sady)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé zadani bzemniho planu (névrh na pofi-
zeni UP & 33).

KomentdF: Pozadavek byl na moznost vyuZiti predmétného pozemku jako ostatni plochy. Neni
zfejmé presné budouci vyuziti, ale vzhledem ke konfiguraci ploch, ndvaznosti na plochy bydleni
i na to, Ze uz tyto ,zahumenky" jsou jako prodlouZeni zahrad vyuZivény i u sousednich nemovitostf,
byla navrzena plocha zahrad (ZZ, plocha s oznacenim Z17), kter4 rozsifi zde velmi mélo hluboké

pozemky bydleni, zvysi jejich uzitnou hodnotu, vytvofi prechod mezi zemédélskymi plochami
a sidlem a zéroven znemozni vystavbu v této plo3e.

Limity: OP silnice lIl. tfidy.
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Lokalita Z18 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zkladé poZzadavku maijitele (podano jako pfi-
pominka) ve spole¢ném jednéni o ndvrhu.

KomentdF: PoZadavek byl na moznost vyuZiti predmétného pozemku jako plochy pro vystavbu
rodinnych doms. Dohodovaci Fizeni (poFizovatel a dotéené orgdny ochrany ZPF a pfirody) urdilo
rozsah vymezené plochy a urilo ji pro umisténi jen jednoho rodinného domu. Z jejich pohledu neni
plocha zatiZena Z4dnym vyznamnym limitem (druhy organism0, prvky USES, ochrana ZPF ve ll. az
V. tFidé). Také z hlediska urbanistického nebude struktura sidla naru$ena, jde o pokraéovani z3-

stavby podél silnice.

Limity: Ochrannd zéna lesa 50 m, OP silnice lIl. tFidy, Gzemi s archeologickymi nalezy, OP radiore-
léové trasy.

Lokalita Z19 (BV - plochy bydleni - bydleni venkovské)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zdkladé poZadavku majitele (podéano jako pFi-
pominka) ve spole¢ném jednani o ndvrhu.

Komentdr: Pozadavek obsahoval vice pozemk, které byly poZzadovany pro stavebni Gely. V rdmci
dohodovaciho jednanf (pofizovatel a dotéené organy ochrany ZPF a pfirody) byla plocha vymezena
tak, jak je v UP prezentovéna.

Limity: Uzemf s archeologickymi nélezy.

Lokalita Z20 (ZZ - plochy zelené - zelen - zahrady a sady)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena jako ndvrhova na zdkladé stanoviska dotéeného
organu.

Komentdr: V dokumentaci ke spole€nému jednénf byla zahrnuta (coby zahrada dle katastru nemo-
vitosti) mezi plochy stabilizované. Této funkci bude slouZit i nadale (ovocny sad, chov véel). Dosud
je ale pozemek soucasti pOdniho bloku obhospodarovaného jako orna puida, proto se nové zafa-
zuje jako plocha navrhova.

Limity: OP trafostanice a vedeni VN napéti.

Vymezeni systému sidelni zelené

Jestlize systém znamend usporadéni jednotlivosti do uréitého celku na zdkladé néjakych kritérif, pak sidelni
zelefr v Dobrné Zadny presné koncipovany systém netvofi. Zelen je v sidle pochopitelné obsaZena, je sou-
Casti jak prostranstvi verejnych, tak soukromych pozemku. Pro jeji ochranu se vymezuji specialné zeleni
vénované plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti ZZ, ZO a PZ. Zeler ovSem muZe byt souéasti viech ostatnich
ploch s rozdiinym zpUsobem vyuZiti.

UP vymezuje plochy sidelnf zelené, a to plochy Z5, Z17 a Z20. Jejich popis je proveden vy3e.
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d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a ko-
ridory pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

UP definuje koncepci dopravni infrastruktury. Ta je zaloZena na prizkumech aktuéiniho stavu a na potfe-
bach vyvolanych vymezenim zastavitelnych ploch.

Silniéni doprava | Dopravni sit na Gzemf obce je pomérné prehlednd, jednoducha. Uzemim obci proch4zi
nékolik tras silnic lll. tfidy, které jsou napojeny na nadrazenou silni¢ni sit. Tu pFedstavuje predevsim silnice
€. 1/13 propojujici nejvétsi mésta krusnohorského podhifFi aZ s Décinskem a déle Libereckem. V kratkém
nékolikasetmetrovém Useku tato silnice prochazi v severni &4sti i pres Gzemi Dobrné. Napojeni na ni je
v HuntiFové, silnice zprostfedkovéva vazbu na Ceskou Kamenici (a Liberec) a D&&in. V ZUR UK je navriena
nova trasa této komunikace (jizné od Gzemi Dobrné a severné nad Bene$ovem nad Plouénici), pOvodni trasa
sv0j vyznam pro Dobrnou neztrati. Druhou nadFazenou silnicf je silnice Il. tFidy & 262 (D&&in - Cesk4 Lipa),
prochézejicl BeneSovem nad Ploucnici. Jeji funkci pfevezme nova4 trasa I/13. Nadfazené vazby tedy zUsta-
nou zachovany i v budoucnu, Gzemni plan je neméni.

Sit silnic lI1. tFidy, které obsluhuji Dobrnou, tvofi tyto EtyFi komunikace: 26224 (prochézi obci v severojiznim
sméru, na jihu mifi do BeneSova nad Ploucnici a na severu pripojuje Dobrnou na silnici 1/13, napojuji se na
ni vSechny ostatnf silnice Ill. tidy), 26225 (je dlouhd mélo pres 2 km, vytvéii smycku odpojujici se a znovu
pFipojujici k pFedchozf silnici a zajistuje dopravni obsluhu mistni &4sti BrloZec; béhem praci na UP byla &st
v zastavéném Gzemi oddélena a prevedena na Ustecky kraj, dfive $lo o majetek obce), 26226 (jde o hlavni
prijezdovou komunikaci od Décina - prostFednictvim silnice 117262, od niZ se odpojuje a od zapadu vstupuje
do Gzemi Dobrné), 26228 (dalsi komunikace, kter4 zajistuje spojeni s D&&inem, m. &. FolknéFe, neni dimen-
zovan4 na velkou dopravni zaté3, je vybavena vyhybnami). Silniéni sit vyhovuje béZnému provozu. UAP
uvadéji, Ze je Spatny stav komunikaci kvuli prijezdu nékladni dopravy. To neni Gkol pro Uzemni plén, nem4
Gzemni promét. Pokud jde o dopravni z4téz, pak pouze ,hlavni” pFistupovd trasa do Dobrné, tj. silnice
€. 26226, byla v r. 2016 zahrnuta do séitani dopravy. Roéni promér dennich intenzit &ini 575 motorovych

Y¥r

vozidel a naleZi tedy k silnicim s velmi nizkou z3téZf.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. a se standardy Gzemniho planu je pro tyto komunikace vymezena
plocha dopravnf infrastruktury - doprava silniéni DS.

Mfstni komunikace | Navazuji na zkladnf silniénf sit, v€etné pritahu, a éasto vydstuji do Géelovych komu-
nikaci, zemédélskych cest v nezastavéném Gzemi. V Gzemnim planu jsou souéasti vefejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch PP.

Nova mistni komunikace se explicitné navrhuje jen v rdmci plochy Z7. Nesporné bude souéésti i plochy Z1
(jejl vymezenf uréi Gzemni studie) a podle projektové dokumentace mozn4 i ploch dal3ich. Déle se v kon-
cepcni roviné navrhuje Uprava stavajicich mistnich komunikaci, které souviseji s lokalitami Z1 a Z12. Mira
téchto Uprav (zpevnéni povrchy, trasovani, $itkové poméry, vybaveni obratisti a vyhybnami apod.) bude
déna projektovou dokumentaci dopravniho specialisty - je podrobnosti pfesahujici Gzemni plén, ktery
ovSem tyto Upravy umozZiuje.

PFi vymezovani mistnich (ale i G¢elovych) komunikaci byl zohledné&n Pasport mistnich komunikaci - Dobrné
(Ing. Jan Vtelensky, leden 2019). Ten je zpracovén v souladu se silniénim zékonem ¢&. 13/1997 Sb. a je jim
plnéna povinnost obce vést evidenci ji vlastnénych pozemnich komunikaci. To oviem znamen4, Ze neevi-
duje viechny vefejné mistni komunikace (jsou-li v drZent jiného vlastnika), misty se odchyluje od katastru
nemovitostf (tykd se zejm. Géelovych cest ,vyjezdénych” v trasdch odklonénych od hranic pozemki apod.).
Proto pro UP slouZil pasport jako informagni baze, nikoli podklad pro prevzeti do UPD.
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UZelové komunikace | Ugelové komunikace (polIni a lesni cesty) jsou v souladu s legislativou (vyhlaska
€. 501/2006 Sb.) vymezeny jako veFejné prostranstvi, a to v pripadé, Ze majf tyto komunikace samostatné
pozemky prislusného Gcelu vymezeny v katastru nemovitosti. Pokud vymezeny nejsou, jsou ¢ mohou byt
coby nezbytna dopravni infrastruktura soudasti jinych ploch s rozdfinym zpUsobem vyuziti.

Doprava v klidu | Parkovani a odstavovani vozidel je feSeno na pislusnych pozemcich, jimZ slouzf. Parko-
vani pro nav3tévniky je mozné na vefejnych prostranstvich. Z&dn4 kapacitn&jif parkovists nejsou potreba.
Hromadné doprava | Hromadnou dopravu obyvatel obce do $kol, za praci, za nezbytnymi sluzbami apod.
zajiStuje autobusova doprava. Jde o linku 512436 Dé¢in - Dobrna - Huntifov - Srbska Kamenice - Jet¥icho-
vice, Vysokd Lipa, kterou provozuje firma BusLine, a. s. Na Gzem{ obce je pét zastsvek. Denné v kazdém
sméru projizdi asi 10 spoju, to se tyka pracovnich dni, v sobotu spoje dva. Cetnost spoji Ize hodnotit jako

dostacujici, nechybi spoje ranni, absentuiji ale spoje veéerni (posledni z Dé&ina v 18:40 h.).

P&3i a cyklistickd doprava | Pohyb péSich a cyklistd se odehrdva po mistnich komunikacich a protahu sil-
nice. V krajiné je pési a cyklisticky provoz moZny po Géelovych komunikacich a turistickych trasich. Pres
Uzemi{ Dobrné prochazeji dvé (Zluta trasa: BeneSov nad Plouénici - BrioZec - Huntifov; zelen trasa: Dé¢in -
Sokoli vrch - Huntifov - Horni Habartice - Markvartice), ale samotnému sidlu Dobrné se obé vyhybaji. Nej-
sou tedy pfilis velkym pFinosem pro obec. Snad trasa zelend, vedouci pFes rozhlednu Sokolf vrch a zpfistup-

nujici tak pomérné atraktivni cil, je pFinosna - obec rozhlednu provozuje.

Pokud jde o cyklistické trasy, specializovany Cykloserver.cz na svém cykloatlasu neuvadi na Gzemi Dobrné
zadnou znacenou cyklotrasu. Nabizi ale doporugené cyklotrasy, které jsou vedeny prakticky po viech silni-

cich lll. tFidy, s vyjimkou nejfrekventovanéjii pfijezdu od Dé&ina, silnice 111/26226. Také jsou tu uvedeny
dal3f doporucené trasy s nezpevnénym az naro€nym povrchem, které kopiruji znacené turistické trasy.

Tento stav je vyhovuijici a Gzemni plén nenavrhuje Zdné nové komunikace vénované vyhradné pésf nebo
cyklistické dopravé.

Technickd infrastruktura

Vodovod | Koncepce zdsobovani pitnou vodou prolonguje dnedni stav. Dobrnd je zaloZena na individulinim
zésobovéni ze studni. Povrchové studny zadinaji byt problematické, hlubsi studny vykazuiji lep3f situaci.
Pfed 10-15 lety byly zdméry na vybudovani vodovodnf sité (jak ostatné popisuje PRVKUK - viz dale). Fi-
nancni situace obce investici neumoznila, zatim se tedy pro nejblizif roky nadéle pocita s individu&inim
zésobovanim. Nicméné obec mé zpracovénu studii proveditelnosti ,Zasobovéni pitnou vodou a odkanali-
zovéni obce Dobrna“ (Aquecon, Teplice, Gnor 2017). Tato studie pfedpokléda vybudovani nového zdroje
pitné vody a dale vodojemu o objemu 2 x 45 m3, do néhoz bude voda Eerpana pifmo pres Gpravnu a odtud
do spotiebisté (varianta 1.v), pfipadné p¥fimo do spotFebiité a pFes spotFebiité do vodojemu (varianta 2.v).
Volba varianty nemd primét do Gzemniho planu, ktery ani distribuéni fady neuvadi a nestabilizuje, vyme-
zuje jen plochu pro vodojem (Z15).

Samota Folge mé vodovod pro vefejnou potfebu (studnu, vodojem a gravitaéni Fad). Mistni ¢4st BrloZec mé
také mistnivodovod (pramenisté, akumulaénijimka s Eerpaci stanici, vodojem, gravitaéni rozvod). Vodovod
vykazuje nedostatky, pro néz Severoceské vodovody a kanalizace nedovoluji nové pfipojky - nova vy-
stavba je pak z4visld na velmi hlubokych (45 m) studnich. Tento stavajici stav je stabilizovén i v Gzemnim
plénu, nové plochy ¢i zafizenf se pro zdsobovéani vodou nenavrhuiji.

Nésledujici ddaje jsou Eerpany z dokumentu ,Pl&n rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje™:
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Dobrnd

VODOVODY - ZASOBOVANI PITNOU VODOU: V obci Dobrna neni vybudovana vodovodni sit pro vefejnou potfebu. 80 % oby-
vatel je zdsobovano individuiIné ze studni. Zbylych 20 % je napojeno na soukromy vodovod zemédé&lské Farmy, jehoZ vlast-
nikem a provozovatelem je p. Josef Koliba. Voda ze zdroje je ¢erpna do akumulace 20 m? (vana) - bliZ3f podklady a zakresy
nebyly poskytnuty a majitel nepredpokiddd moZnost dalsiho roziifeni vodovodu. Tento vodovod neni moZno povaZovat za
verejné zasobovéani obyvatel pitnou vodou. Samota Folge m3 vodovod pro vefejnou potiebu (M-DC.022) ve spravé obce.

Voda ze studny je &erpana do VD) 10 m? a gravitaénim potrubim DN 80 do osady.

Je pFipravovan zdmér na vybudovani vodovodu - 3 x vrt s (S + vyjtlaéné Fady DN 80 dl. 1,6 km, zasobni Fady DN 60 az 100
v délce cca 6,0 km a dva vodojemy 50 m? pro horni a dolni tlakové pdsmo.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA PITNOU VODOU: Pro zajiét&ni krizového zasobovani vodou byly vytipovény na Déin-
sku lokality Certova voda, Dolni Zleb, HFensko, Bynov DN 3a, DN 3b a B&l4. Pfimo v obci neni ndhradnf zdroj pitné vody.
Nouzové z4sobovéni pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15 I/den x obyvatele cis-
ternami v rdmci zdvodu SeveroZeské vodovody a kanalizace, a. s. Nouzové zdsobenf pitnou vodou bude moZno dopliiovat
balenou vodou. Nouzové zdsobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. PFi vyuZivani zdroji pro zéso-
beni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( Gzemné pfisluSného hygienika.

BrloZec

VODOVODY - ZASOBOVAN[ PITNOU VODOU: Mistnf &4st obce Dobrné - Briozec je zésobovéna z mistniho vodovedu
{M-DC.021). Voda z pramenisté je svedena do akumulaéni jimky s Cerpaci stanici a vytlaénym potrubim pfes spotfebisté do
VD) 50 m? (493,07/490,87 m n. m.) a zpét do obce. V obci je napojeno na vodovod 100 % obyvatel. Rozvodn4 sit je z litinového
potrubi DN 40-100. Kapacita zdroje je vyhovujici, ale kvalita pitné vody neodpovidala v roce 2002 dle vyhlasky 376/2000 Sb.
v parametrech Mg. Dle nové vyhlasky 252/2004 Sb. jsou hodnoty Ca a Mg pouze doporudené. Zdroj |ze provozovat bez n&-
vrhu na opatfeni. Vodovod je v majetku SVS a.s. a provozuji ho Severoceské vodovody a kanalizace, a. s.

Rozvodné potrubi je staré a poruchové. Doporutuje se rekonstrukce Fadd v délce 0,7 km. Nutnd je i dezinfekce u zdroje a re-
gulace Cerpéni.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA PITNOU VODOU: Pro zajiéténi krizového zdsobovan( vodou byly vytipovény na D&&n-
sku lokality Certova voda, Dolni Zleb, Hfensko, Bynov DN 3a, DN 3b a B&l4. P¥imo v obci nenf nahradnf zdroj pitné vody.
Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajidtovéno dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15 1/den x obyvatele cis-
ternami v rdmci zdvodu Severodeské vodovody a kanalizace, a.s. Nouzové zésobeni pitnou vodou bude moZno dopliovat
balenou vodou. Nouzové zisobovéni uZitkovou vodou bude zajiStovdno z vodovodu pro vefejnou potfebu. PFi vyuZivan(
zdroj0 pro zsobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Gzemné pfislusného hygienika.

Kanalizace | Koncepce likvidace splaskovych vod zachovdava status quo v ¢asti BrloZzec a na samoté Folge.
Ten je zalozen na individudInim &iténi, resp. jimani a ndsledném odvozu na COV. Pro m. & Dobrnd je navr-
Zeno centraini ¢isténi. Obec si uZ pred lety nechala zpracovat studii proveditelnosti ,Zdsobovani pitnou vo-
dou a odkanalizovani obce Dobrnad" (Aquecon, Teplice, Gnor 2017), kteréd pro Dobrnou navrhuje t¥i varianty
feSeni: centralni Cistirnu s gravitacnf kanalizaci, centrdini Cistirnu s gravitaéni kanalizaci kombinovanou
s tlakovou a zachovani individudiniho €isténi zaloZeného na domovnich istirndch. Ekonomické divody ne-
dovoluji ale realizaci. Pfesto Gzemni pldn pro budouci €istirnu odpadnich vod vyélenuje plochu Z14 (kterd
muzZe byt vyuZitelnd i pro jiné obecni Géely do dob realizace COV). Kanalizace by se tykala jen mistni &4sti

Dobrn4, ostatni budou i nadéle odkazany na individualni likvidaci splaskovych vod.

Citace z PRVKUK:
Dobrn4

V Dobrné a na Samoté Folge nenf v sou€asnosti vybudovany systém veFejné kanalizace. Splaskové vody jsou zachycovény
v bezodtokovych jimkéch (Fumpy) s vyvazenim na COV D&in - 27 % obyvatel, 14 % obyvatel s odvozem kalu na pole. Odtok
do povrchovych vod pres septiky - 59 % obyvatel.

Destové vody jsou odvadény pomoci pikopd, struh a propustk( do mistnich vodoteéf a nebo jsou vsakovény do terénu.
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V obci se i nadale uvazuje s individualnim likvidovanim splaskovyich vod. VeZkeré netidténé vody budou odvazeny na COV

- v

Décin, vyvaZeni na pole je v rozporu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb. a provadécich vyhlések o odpadech.

Ve vyhledu, po roce 2015, je uvaZovano s vystavbou centralniho kanaliza¢niho systému. Dle US je navrzena COV pro 600 EO,
stoky DN 300 dl. 6,8 km a pripojky 1,7 km. Vzhledem k tomu, Ze v obci nenf vybudovéna ani rozvodna sit vodovodu, bylo by
vhodné zvazit moZnost posunuti vystavby obou liniovych staveb zaroven. Obec mé zajem o vodofikaci i odkanalizovani obce.

BrioZec

vz

V mistni ¢asti obce Dobrnd - BrloZec neni v soucasnosti vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové vody v BrloZci jsou

vy

zachycovany v bezodtokovych jimkach (Zumpy) s vyvéZenim na €OV D&gin - 100 % obyvatel.
De3tové vody jsou odvadény pomoci pfikopU, struh a propustk do mistnich vodotedi a nebo jsou vsakovéany do terénu.

V obci BrloZec se i nadéle uvaZuje s individualni likvidaci splaskovych vod. Pomoci domovnich &istiren odpadnich vod, bezod-
tokovych jimek s odvozem spladk( na COV D&&in nebo septiki s doplnénim o dotiétovaci stuped.

Destové vody je tfeba primarné zuzitkovavat v misté spadu, zasakovat, vyuZit pro zélivku atd. Z vefejnych
prostranstvi, komunikacf apod. se nadale poditd s odvodem destovych vod do mistnich vodotedi.

Elektrické energie | Dodavky elektfiny jsou zajidtény vrchem vedenou rozvodnou soustavou VN 35 kV. Do
0zemi Dobrné prichazi hlavni pfivodni vedeni od severu a déle se vétvi k Sesti distribuénim trafostanicim
CEZ Distribuce. UAP neudavaiji oznadeni téchto trafostanic, jen u nékterych bylo zjisténo na misté pésim
pruzkumem.

Nejsevernéji se odpojuje vétev vedena do BrloZce, jsou na ni osazeny dvé trafostanice:

DTS stozdrova - lokalizovadna pFi jednostranné uvli¢ni zastavbé Huntifova na hranici 6zemi Dobrné
DTS stoZarov4, DC 3016 - lokalizovdna na SZ okraji zastavby BrloZce

Dal3i EtyFi TS leZi v zdstavbé Dobrné:

DTS stoZarova, DC 1628 - lokalizovdna na vefejném prostranstvi u sbérného dvora
DTS stoZarov4, DC 0028 - lokalizovana pFi vyrobnich areédlech a zasobuje elektfinou i rozhlednu

DTS stoZarova, DC 1630 - lokalizovana v jizni ¢asti obce
DTS stoZarov4, DC 1636 - lokalizovana v jizni Casti obce, slouZi i samoté Folge

Z trafostanic jsou k pFilehlym odbérnym mistOm vedena vrchni vedeni nizkého napéti.

Pokryti ndristu zatiZeni se tedy predpokldda ze stavajicich trafostanic, v pFipadé potfeby se zvySovanim
jejich vykonu. V pFipadé potfeby je ovéem mozné vybudovat novou trafostanici v zavislosti na technickych
podminkéach prakticky ve viech plochéch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Uzemni plén preferuje obecné kabelizaci véech nadzemnich &sti vedeni v zastavéném Gzemf a zastavitel-
nych plochéch.

Verejné osvétlenf | Jde o typ technické infrastruktury, kterou je moZné rozsifit dle potreby, je linedrn,
nem3 v podstaté Gzemni poZadavky, je umistitelnd zejména v plochach vefejnych prostranstvi.

Plynovod | Obec nenf plynofikovana.

Spoje | Uzemim Dobrné je telefonizovéno vrchnim vedenim (preferuje se kabelizace). To mUze zajistit i pFi-
pojen( k internetu. Pro né slouzi i mikrovinné spoje. Na Gzemf obce jsou lokalizovany tfi telekomunikaéni
zaFizeni: zékladnov4 stanice CETIN a vysflacf zafizeni Ceskych radiokomunikaci v BrloZci a z&kladnova sta-
nice T-Mobil na Sokolim vrchu. Déle pfes Uzemi prechazeji tFi trasy radioreleovych paprsk0. VSechny tyto
linie i zaFizenf jsou coby limity ve vyuZiti Gzemi uvedeny v koordinalnim vykresu.
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V uzemnim pldnu se stanovuje, Ze vSechny trasy technické infrastruktury a také lokalizace nezbytnych za-
fizeni na téchto trasdch md charakter koncepce - jde o princip, ne o detail. Nelze v méritku a podrobnosti
Uzemniho pldnu tyto trasy projektovat, dokonce ani uZ vyprojektované vZdy korektné zobrazit.

Nakladani s odpady | Zpusob nakladani s odpady je specifikovan v obecni vyhlasce a dalSich materidlech
obce. Svoz odpadu zajistuji Technické sluzby mésta Dé€ina. Odpad se separuje na misté vzniku (jednotlivé
domy uzivaji nékolik popelnic) a také jsou po obci na nékterych mistech soustfedény kontejnery na sepa-

rovany odpad. Sbéru odpadu také slouZi sbérny dvor, vymezeny v UP jako pFisluina samostatna plocha.

Obcanské vybaveni

Rozsah obc¢anské vybavenosti v obci je pomérné skromny - jednak odpovida velkosti obce, jednak reflek-
tuje blizkost vétsich mést v blizkém okoli. Jsou tu tedy jen: obecni Gfad (v budové také knihovna, poStovni
partner pro ukladani zasilek, kulturni sal pro az 150 osob, prodejna smiSenym zboZim), matersk4 skola (vafi
se zde, poskytuje stravovani pro seniory), sportovni plocha v Dobrné, rekreacni plochy s ,koupalistém*
v BrloZci a rozhledna, kterd je vyznamnou atraktivitou obce, a kaple v Dobrné. Za veskerou dalsi vybave-
nosti je treba dojizdét do okolnich obci a mést: Huntifova a Markvartic (zékladni $koly, v obci fungovala do
r. 2012), Benesova nad Plouénici (zdravotnictvi, obchody, sluZby, policie aj.), Dé¢ina (veskera vyssi vybave-
nost) a dalsich.

Stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti mohou byt soucasti prakticky vSech ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti, to se tyka jak zastavéného Gzemd, tak v urcité mite i krajiny. ObZanské vybaveni je totiz velice Siroky
pojem s velmi bohatym vyctem staveb, zaFizeni a aktivit.

Verejnd prostranstvi

Vefejnd prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zédkonem a zdkonem o obcich (,vefejnym pro-
stranstvim jsou viechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®)
a vyhlaskou & 501/2006 Sb. Zahrnuji tedy rozné druhy veFejnych prostranstvi a z pozemnich komunikacf
jen mistni obsluZné komunikace (prutahy silnic jsou vymezeny jako plochy dopravy - silniéni DS). V tomto
duchu jsou vymezena vefejna prostranstvi stavajici. V duchu standardd jsou viak ¢lenéna do dvou riznych

ploch - podle miry ploch zpevnénych &i ploch zelené (PP nebo PZ).

Navrhuiji se tFi plochy pro verejna prostranstvi: dvé jsou soucasti ploch zastavitelnych pro bydleni a budou
slouZit pro mistni komunikace (jde o plochy PP v ramci lokalit Z1 a Z7), tfeti navrhovou plochou je lokalita

vyr

Z5 (navrzena jako plocha PZ). Bliz§i komentaF ke vSem je uveden vyse u jednotlivych zastavitelnych ploch.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZi-
sek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporidani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyvziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajina (nezastavéné Uzemi) obce Dobrné je charakterizovatelnd jako kulturni krajina, kde jsou v relativnim
souladu prvky pFirodni's prvky antropogennimi, jak dokldda koeficient ekologické stability s hodnotou 2,3.
Pfestoze je zde velké zastoupeni vyraznych krajinnych hodnot (zafazeni do CHKO, Uzemfi soustavy NATURA
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2000), hodnoti UAP pfirodni podminky obce negativné (ostatné stejné jako oba dalSi pilire udrZitelného
rozvoje).

Zemédélska puda predstavuije 68 % rozlohy katastralniho Gzemi a lesy se na celkové rozloze podileji 26 %.
Ze ZPF maji velké zastoupeni trvalé travni porosty (70 %), orné pida pak necelou tfetinu (28 %). S ohledem
na svazitost a jiné kvality zemédélské pUdy, promitnuté komplexné do zatfidéni do BPE), je zfejmé, Ze mistni
zemédélsky pUdni fond nevykazuje kvality pro intenzivni hospodareni (20 % pGdy ve tfidach I. a IL., 80 %
v horsich). Tyto danosti Gzemni plén respektuje, nenavrhuje Zdné vyznamné zasahy do krajiny - s vyjim-
kou ndvrhu prvks USES.

Kromé ploch zemédélskych, lesnich a vodnich a vodohospodérskych se vymezujii plochy zelené pfirodniho
charakteru (vétsinou stavajici plochy kultury ostatni) a plochy pfirodni (vyhradné pro biocentra a pro chra-
néna Uzemi pfirody). Omezené se vyskytuji také plochy smiSené nezastavéného Gzemi. ZpUsob vyuZiti po-
vzitych ploch je uveden dale v subkapitole f.

Koncepéné se podporuje diverzita krajiny - zvy3eni podilu travnich porostd, remizu a jiné krajinné zeleng,
zakladani stromoradi podél cest, zakladani protierozni opatfeni. To vSechno jsou viak pFili§ detailnf zasahy,
které nemUze resit Gzemni pldn - nicméné v ramci regulativi pFislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vy-
uZiti toto vie umozfiuje. Detailnéji se vymezuji prvky systému ekologické stability (viz déle).

Uzemnim pldnem se vymezujf tyto plochy zmén v krajiné:

Plocha K1 - plochy lesnf LE: Plocha zabird pozemek décinskych Technickych sluZeb. Je to ostatni
plocha, jak4si manipulacni, dlouho uZ neuzivané plocha. Uzemnf plan Décina je také nepojiméa zcela
jasné (tu ¢ast, ktera zasahuje na jeho Gzemi). Z dohody obce a mésta Décina vyplyva, Zze mésto
nema zdjem na dalsim vyuziti téchto ploch, dokonce je ochotno pozemky prevést obci Dobrné.
Proto je navrzeno zalesnénf pozemkd, coZz odpovidé i kontextu okolnich ploch, obec jiné vyuziti
pozemk( neplanuje.

Plocha K2 - plochy zelené - zelen ochranni a izolacni ZO: Plocha tvoFi oddélujici pas zelené mezi
plochou vymezenou jako navrhovou, zastavitelnou pro bydleni a stévajicimi severnimi pozemky
vyuZfvanymi pro péstovani rychle rostoucich drevin. Jeji dodate€né vymezenf je vyvoldno stano-
viskem dotéeného orgdnu po spole€ném jedndni, ktery kiasifikoval tuto zbyvajici plochu jako ob-
tizné zemédélsky obhospodarovatelnou enkldvu.

Plocha K3 - plochy smiSené nezastavéného Uzemi MN: Plocha smiSend nezastavéného Gzemi byla
vymezena v ndvrhu pro spolecné jedndni jako plocha, kde vedle zemédélské Cinnosti je tFeba plnit
i jiné funkce - Funkci hygienickou (plocha mezi stavajici obytnou zéstavbou a aredlem zemédélské
vyroby) a funkci ochrannou (zejm. sniZeni rizika pfi bleskovych povodnich) a predpokladala se tedy
moznost v urditych partiich zatravnéni apod. Na z4kladé stanoviska doteného orgéanu je plocha
vymezena jako ndvrhova.

2vidsté chrdnénd uzemi

Chrén&né krajinné oblast Ceské stiedohoFi

CHKO Ceské stredoho¥i byla vyhl4Sena v roce 1976 a je druhou nejvétéf chranénou krajinnou oblastiv Ceské
republice. Poslanim oblasti je uchovat jedine¢né pFirodni hodnoty a krajinny raz rozsahlého Gzemi na se-
veru Cech.

Tém&F celé spravni Gzemi Dobrné se nachézi ve IV. z6n& CHKO Ceské stredohofi. Nejvy33f je podil 4. zény

Z ¥z

(Siroké Udoli se zastavbou obce), zbyla &ast leZi ve 3. z6né (lesnaté obvodové partie).
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Chranén4 krajinn4 oblast Labské piskovce
CHKO Labské piskovce byla vyhl4$ena v roce 1972 na Gzemf okres D&&in a Usti nad Labem, pficemz jeji

Y¥s ¥s

nejkvalitn&j3f &ist byla v r. 2000 vyhlagena jako Narodni park Ceské Svycarsko. Sprava parku pak vykonéva
spravu na celém Gzemi CHKO.

Uzemi Dobrné spada do CHKO Labské piskovce nepatrnou &4sti svého Gzemi (2 % roziohy). Jde o 4. zénu
CHKO.

Soustava NATURA 2000
Udaije jsou prevzaty z webu AOPK CR (nature.cz).
Natura 2000: evropsky vyznamn4 lokalita Horni Kamenice

Kéd lokality: CZ0423507
Biogeograficka oblast: kontinentéini

Rozloha lokality: 185,6 ha

Kédy a ndzvy typU evropskych stanovist:
3260 Nizinné az horské vodni toky s vegetaci svazi Ranunculion Fluitantis a Callitricho-Batrachion
6430 Vihkomilna vysokobylinnd lemové spolecenstva nfZin a horského aZ alpinského stupné

Evropsky vyznamné druhy:
losos obecny (Salmo salar)
vydra Fi€ni (Lutra lutra)

Poloha:
Kamenice od Srbské Kamenice po Hraniénf rybnik véetné vybranych drobnych pFitokd (Gzemf v oblasti
Ceské Kamenice).

Ekotop:
Geologie: Po celém toku protékd Kamenice svrchnokiidovymi sedimenty Ceské k¥idové panve.
Geomorfologie: V Useku od Kytlice po Ceskou Kamenici proték4 Kli¢skou hornatinou (celek LuZické
hory), v kratkém 0seku toku v okolf Ceské Kamenice Vernefickym stfedohofim, v dseku od Ceské Ka-
menice po Srbskou Kamenici pak Dé&inskymi sténami.
Reliéf: Hornf &&st toku Feky protékd mirné zahloubenym Gdolim a v dolni &&sti pak vytvari v kvadro-
vych piskovcich hluboké kafonovité Gdoli.
Pedologie: POdni pokryv tvorf fluvizem modaini a kambizem arenickd.
Krajinna charakteristika: Povodi Hornf Kamenice predstavuje komplex vétSinou malych vodnich tok0
podhorského pasma. Toky maji pfevaZné pFirozené koryto.

Biota:
Tok Kamenice se nachézi prevéZné v lesich - radelinnych a podmaéenych smréinéch (L9.2), ddolnich
jasanovo-ol$ovych luzich (L2.2) a acidofilnich buéinéch (L5.4). Z nelesnich stanovi$t tok lemuji zejména
mezofilni ovsikové louky (T1.1), vlhké pchaové louky (T1.5) a vlihkd tuzebnikovd lada (T1.6). Vlastnf
tok je €asto biotop makrofytni vegetace vodnich toku (V4B). Zastoupenf EVL v intravildnu obci nenf
pFevazuijicl.
Vhodn3 trdliZté lososa obecného (Salmo salar) predstavuji $térkové plochy s prokysli¢enou vodou.
Pludek lososa obecného vysazuje do spodnich €4stifeky a ChFibské Kamenice pravidelné od roku 1998
Cesky rybaFsky svaz. V toku Zije predeviim pstruh obecny (Salmo trutta), lipan podhorni (Thymallus
thymallus), vranka obecnd {Cottus gobio) - ohroZeny druh dle vyhldsky & 395/1992 Sb. v platném
znénf, pstruh duhovy (Oncorhynchus mykiss), siven americky (Salvelinus fontinalis), hrouzek obecny
(Gobio gobio). V dolni €4sti se vyskytuje Fada ryb migrujicich z Labe. Vzhledem k relativné pFirozenému
korytu Kamenice a dobré potravni nabidce byla Feka znovu osidlena vydrou #i€nf (Lutra lutra).
Na Kamenici jsou vazany dal3i zvl&$té chranéné druhy Zivocichl - napt. lediacek Fiéni (Alcedo atthis),
uZovka obojkova (Natrix natrix), volavka bfl4 (Egretta alba), chFastal vodnf (Rallus aquaticus), skorec
vodnf (Cinclus cinclus), biehule Fi¢nf (Riparia riparia), mihule potoéni (Lampetra planeri). Vodni makro-
fytnf vegetace se vyskytuje v tocich nepravidelné, spiSe v dolnich Usecich, dominantnimi druhy jsou
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hvézdos$ hranoplody (Callitriche platycarpa), hvézdo3 hackaty (Callitriche hamulata), rdest kadefavy
(Potamogeton crispus) a dal3i. V okoli byla zaznamendéna Fada zvI45té chranénych druh rostlin, napf.
bledule jarni {Leucojum vernum), snéZenka podsnéznik (Galanthus nivalis), rdest alpsky (Potamogeton
alpinus), mési€nice vytrvald (Lunaria rediviva), prstnatec mdjovy (Dactylorhiza majalis), pérovnik
pstrosi (Matteuccia struthiopteris).

Kvalita a vyznam:
Pro lososa obecného (Salmo salar) predstavuje povodi Kamenice (tok Kamenice od Srbské Kamenice
po Hranicni rybnik a dolni tok pFitok Bynoveckého potoka, Olednicky, Bilého potoka, Pryského potoka
a Liseckého potoka) unikatni lokalitu v rémci CR. Uzemf je také kvalitnf lokalitou vydry Fini (Lutra
lutra).

Zranitelnost:
Znedisténi vody. Regulace vodniho toku a existence pfi€énych stupid branicich v obousmérnych mi-
gracich vodnich Zivogich0 (nap¥. 1,5 m vysoky stupeii v Ceské Kamenici).

Management:
Vydra Fi¢ni (Lutra lutra):
Osvéta a vychova mezi vefejnosti i zajmovymi skupinami.
- Zachovat toky s pravidelnym vyskytem vydry v pfirozeném stavu véetné brehovych porosto.
- PFi stavbach a rekonstrukcich silniénich mostd pres vodni toky disledné dbét na to, aby vidy zistaly
zachované na obou stranéch dostateéné Siroké suché bfehy (zcela nevhodné jsou mosty, kde voda
vypliiuje cely prostor mezi opérami, nevhodné jsou také trubni propustky pouZivané k pfevedent tr-
valych vodnich tokd pod silnicf).
- V mfstech opakovanych GhynU vyder na silnicich Fesit zabezpedenf téchto kritickych Usekl (zaplocenf
v kombinaci se zprichodnénim stévajiciho mostu instalaci bo&nich ldvek nebo specidlniho ,vydftho
tunelu®).
- Skody na rybich obsidkéch minimalizovat tzv. ,odkldn&cimi rybniky" a chovem druhové pestrych
obsédek s dostate€nym zastoupenim ,bilé ryby".
- Monitoring kvality vody a pfedchazet nebezpeéi havarijnich znedisténi.
- P¥i FeSenf $kod vydrou propagace a aplikace zakona o ndhradach Skod (€. 115/2000 Sb.).

Natura 2000: ptaéf oblast Labské piskovce

Kéd lokality: CZ0421006
Biogeograficka oblast: kontinentalni
Rozloha: 35487,18 ha

Poloha:
Uzemi se rozkl4ds podél statni hranice s Némeckem o celkové délce 43 km, v nej3irSim misté ma 17 km
a lei mezi obcemi Tis4, D&&in, Cesk4 Kamenice a Mikul3ovice. NavrZens oblast zaujimé vétSinovou
rozlohu NP Ceské Svycarsko a CHKO Labské piskovce.

Ekotop:
Oblast Labské piskovce je tvofena prevainé druhohornimi sedimenty, pfevdzné piskovdi, jsou zde
vSak zastoupeny také napt. prvohornf granodiority.
Geomorfologicky patfi oblast do celku Décinské vrchoviny, rozdélené tokem Labe. Pozdéjsi sopetné
¢innost rozldmala aZ 1 km mocnou piskovcovou desku soustavou zlomu. Po daldi miliény let byla
tvéfnost krajiny modelovana nejriznéj§imi erozivnimi silami. K zékladnfm tvarim Gzemi patif Gdolf

v s

tvaru soutések a kafionu, obklopené véZemi a masivy misty tvoricimi skalni mésta. Kafion Labe mezi
Dé&inem a Hrenskem pFedstavuje jedineény pfirodni Gtvar. Mezi dUleZité piitoky patff Ficky Kamenice
a Krinice. Reliéf je velmi clenity. Specifikum tvoFi piskovcové kanony, hlubokd Gdoli, skalni mésta a sto-
lové hory. Udolf vodnich tokd jsou hluboce zafiznuta do podloif, Gzks bez vyraznéji vytvorené nivy.
V oblasti je nékolik z&kladnich pudnich typl. Lesni pidy jsou zastoupeny predevsim arenickych pod-
zolem, litozemf a arenickou kambizemf. Na zemédélské pidé prevazuji pseudogleje.
Biota:
Na celém Gzemi Labskych piskovcd acidofilni buéiny svazu Luzulo-Fagion, vdzané prevédZné na pis-

kovcové podlozi, dnes ¢&stené prevedené na smrkové, pripadné borové monokultury. Rostlinstvo je
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druhové podminéno piskovcovym, mélo GZivnym podkladem a vézéno na extrémni teplotni vykyvy
i nedostatek vidhy. Na tretihornich Cedi€ovych a znéicovych vyvielindch rostou kvétnaté buéiny, v je-
jichz podrostu najdeme napfiklad: kyelnici devitilistou, Iykovec jedovaty nebo mé&finku vonnou.
Chladnomilnou fléru zastupuji vranec jedlovy, violka dvoukvéts nebo Zebrovice roznolist. Rokle
a stény vihkych skal jsou porostlé vzacnym a vyznamnym rojovnikem bahennim i celou Fadou mechi
a jatrovek, mezi mechorosty najdeme mnoZstvi zajimavych druht, napFiklad dffpoviénik zpefeny,
chudozubnik BrownUv nebo kfepenku bledou. Ornitologick4 jedineénost navrzené ptaéi oblasti Lab-
ské piskovce je ddna zejména velkou lesnatosti, kterd spolu s velkym mnoZstvim skalnich Gtvars vy-
tvaii unikatni krajinu s celou $kélou biotopu: od vihkych niZinnych pfes suché a teplé ndhorni ploginy
az k vihkym horskym na dné hlubokych rokli, zachovalé vodni toky, rybniky, mokfady a také pestrs
zemédé&lsk4 krajina. To umoziiuje vyskyt jak horskych, tak i teplomilnych druhi v tésném sousedstvi.
DoleZity vliv ma koridor nezamrzajici feky Labe, ktery slouZijako vyznamna migraéni trasa a také jako
zimovisté & odpocinkové misto pro tazné druhy. Fauna Ceskosaského Svycarska méla povodné témeF
vyhradné lesni charakter. Diky pusobeni €lovéka vznikly zcela nové krajinné prvky (rybniky, louky,
pole, sidliSté), které zpestfily povodni lesni faunu o druhy vizané na otevienou krajinu a o druhy
synantropni. Dnednf podoba navrzené ptadi oblasti Labské piskovce je tedy mozaikou riznou mérou
ovlivnénych stanovist, od prirozenych aZ po zcela podminéné &innosti clovéka.

Kvalita a vyznam:

Charakteristické pro zdej3i oblast jsou vyrazné skalni Gtvary, které slouzi jako hnizdi$té pro dva cilové
druhy - sokola stéhovavého (Falco peregrinus) a vyra velkého (Bubo bubo). Dal¥f cflovy druh datel
cerny (Dryocopus martius) je typickym lesnim z&stupcem a vzhledem k velké lesnatosti Gzemf je po-
mé&rné hojné zastoupen. V oblasti je pomérné vyrazné zastoupena také zemadaisk4 krajina, které si
dodnes uchovala zna¢nou pestrost a diky tomu se zde vyskytuje také Fada druhi typickych pro toto
prostfedi véetné &tvrtého kritériového druhu chfastala polniho (Crex crex). Diky rozmanitym typim
prostFed( je avifauna této oblasti pomé&rné& bohatd, hnizdénf nebo velmi pravdépodobné hnizdéni bylo
prok&zano u vice nez 140 druhi ptsko. Byl zde zaznamendn vyskyt jedté dalich 19 druhd PFlohy I,
napf. kulidek nejmensi (Glaucidium passerinum) - 25-30 pard, syc rousny (Aegolius funereus) - 20-40
péru, véelojed lesni (Pernis apivorus) - 5-10 par0. Oteviené plochy hosti ve vyznamnych poétech
tuhyka obecného (Lanius collurio) - 220-250 p4rd. Velmi vyznamnym typem prostiedi jsou zde také
stojaté vody a mokfady, na které je vazan napf. jef4b popelavy (Grus grus) - 1-2 péary. Vodnf plochy
Casto prechézeji do mokFadnich luk, kde hnfzdf napf. dal$i vyznamny druh bekasina otavni (Gallinago
gallinago) - 10-15 paru. K velmi zachovalym krajinnym prvkOm tohoto Gzemi pat¥i vodni toky, které
poskytuji dostatek hnizdnich pfileZitosti ledfidckovi Fiénimu (Alcedo atthis) a skorci vodnimu (Cinclus
cinclus). Mimofadné vyznamn4 je Feka Labe s pravidelng hnizdicim pistkem obecnym (Actitis hypo-
leucos). Pravidelné zde zimuijf stovky kusid ptékd napf. mor€sk velky (Mergus merganser), lyska &erné
{Fulica atra), polk velky (Aythya ferina), poldk chocholagka (Aythya Fuligula), kormoréan velky (Pha-
lacrocorax carbo), a vzécné dalsi druhy. Pravidelné tu protahuje napF. orel mofsky (Haliaeetus albi-
cilla) a dal3f druhy ptéko.

Zranitelnost: '

Rudeni sokold stéhovavych a vyrd velkych na hnizdiétich turistikou a horolezectvim. Vybirdni hnizd
sokold stéhovavych a vyru velkych. Uhyny na sloupech elektrického vedeni {sokol st&hovavy, vyr
velky). Zardstani skalnich stén (sokol stéhovavy). Intenzivni pastva, prevod luk na ornou pudu, koseni
luk a jiné hospodareni na zemédélské pdé pomoci mechanizace v nevhodnou dobu (chféstal polni).

Management:

Pamdtné stromy

zodpovédny orgén - Spréva NP Ceské Svycarsko a Spréva ochrany pifrody - Spréva CHKO Labské
piskovce
tradicni lidské €innosti v oblasti: lesnictvi, myslivost, zemé&dé&lstvi, turistika a rekreace, horolezectvi

V feSeném Uzemf nejsou evidovany.

Uzemni pldn Dobrné / odivodnéni 46



Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V ramci FeSeného spravniho Gzemf se nachazeji neregistrované vyznamné krajinné prvky dle § 3 zikona
€. 114/1992 Sb., 0 ochrané prirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto zikona jsou veskeré
lesy, vodni toky, ra3elinisté, Gdolni nivy, rybniky. Podle Gzemné analytickych podklady v Gzemf nejsou evi-
dovany registrované vyznamné krajinné prvky.

Uzemni systém ekologické stability

1. Uzemni systém ekologické stability ( USES) Jjako neopominutelnd souddst Gzemniho plénu

Ekologick3 stabilita je schopnost pfirodnich ekosystémd uchovat si pomoci autoregulaénich procesd své
podstatné charakteristiky. Tato schopnost vyrovnavd zmény zpUsobené vnéjSimi i vnitinimi diniteli a za-
chovéva ekosystému prirozené vlastnosti a funkce. Potfebnd ekologick4 stabilita krajiny je zavisla na podilu
zastoupeni ekologicky stabilnich ekosystém0. Neni oviem déna jen plosnym pom&rem ekologicky stabil-
nich segmentd a jejich kvalitou, ale také plo§nym usporddanim t&chto segmentU. Vy33i ekologickou stabi-
litu krajiny Ize dosdhnout propojenim i men3iho poétu segmentu ekologicky stabilnich ekosystému do sité,
kde mozZe biota jednotlivych segmentd sndze komunikovat a pfedchézet riziku vyhynuti. Z tohoto poznatku
vysla myslenka tvorby USES. Pro zvySovani ekologické stability krajiny se vyuZiva pFedeviim propojovani
ekologicky stabilnich ekosystému a zajiSténi pfiznivého plisobeni ekologicky stabilnich ekosystémi na
méné stabilni okoli. K tomuto G&elu slouzi USES i ekologické sité obecné.

v

Uzemnfi pln vytvéii zékladni pravni rémec pro jednoznatné zaclenéni USES do pozadavkd na vyuZivéni
krajiny. Pofizovani Gzemniho plénu pFedstavuje exkluzivni pFilezitost koordinovat vymezovéni skladeb-
nych &asti USES s dal&imi zajmy a z&dméry sméfované do sprévniho Gzemi obce. Ukolem Gzemniho pldnu je
vedle upresnéni vymezeni USES i vytvoreni podminek pro zajisténf jeho existence. Uzemnf plan proto vy-
mezuje v FeSeném Gzemf plochy a koridory potfebné pro vytvareni prvky USES (dle i plochy USES) a sta-
novuje podminky. NemUZe v3ak stanovovat podminky nad podrobnost, kterd mu pfislusi, jako napf. poza-
davky souvisejici s managementem ploch, jejich Gdrzbou, zpdsobem hospodareni, doporuovanou druho-
vou vysadbou apod. Vyznacenf ploch USES v Gzemnim plénu neznamend poZadavek na automatickou
zménu stévajiciho vyuZiti Gzemi. Pfedstavuji zdvazny podklad pro budouci rozhodovani sprévnich organu.
Projednani a vydani Gzemniho plénu predstavuje postupny proces spole¢ného jednéni's dotéenymi orgény
a navazujictho vefejného projednani. Po vydani Gzemniho plénu je vymezeni USES z hlediska Gzemniho

rozsahu a podminek vyuZiti (,regulativi”) zdvazné.

Ve spravnim 0zemi obce Dobrn4 jsou zastoupeny déle uvedené skladebné &asti Gzemniho systému ekolo-
gické stability. Jedné se o nadregiondini biokoridor NRBK K8, tFi lokaIni biocentra (LBC 85, 87, 88) a pét
lokélnich biokoridord (LBK 113, 114, 116, 117, 118).

2. Wchozi podklady pro vymezeni USES v Gzemnim pldnu Dobrnd

Zasady Gzemniho rozvoje Ug;gckébg kraje

Zavaznym podkladem pro vymezovéni USES v Gzemnim planu jsou na regionalni a nadregionalni Grovni
zésady Gzemniho rozvoje, v daném pripadé Usteckého kraje (ZOR L'JK). Konkrétné se jde o Gpiné znéni po
vydéni 1., 2. a 3. aktualizace (¢ervenec 2020).

ReZeného Gzemf se tyka nadregionéini biokoridor NRBK K8. Prochazi lesnatym vybézkem na zépadnim

¥ vr

okraji FeSeného Uzemf. V Gzemnim planu sousedniho Dé&ina m4 NRBK K8 navaznost.
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V ZUR Usteckého kraje je v tabulkovém prehledu uvedeno, ze spravniho Gzemi obce Dobrn4 se tyka regio-
nalni biokoridor RBK 550. Jak je patrné z grafické pFilohy, hranice koridoru pro RBK 550 teuje severoza-
padni hranici obce Dobrnd. Regionaini biokoridor RBK 550 se Fe$eného Gzemi netyka.

Generel lokdinih logi ili 996: (dale i Generel

Oborovy podklad, ve kterém je feSeno spravni Gzemi obce Dobrn4, je z roku 1996. Generel lokéIniho sys-
tému ekologické stability zpracovala firma LARECO. Jako mapovatel skladebnych &4sti USES na Gzemf obce
Dobrnd je uveden p. Jebavy.

Dalsi podklady

K dispozici jsou dopliiujici prozkumy a rozbory, které jsou dokumentovany rozborovym vykresem. V rdmci
této faze vyhotoveni Gzemniho pldnu byla shromaZzdéna Gzemné pldnovaci dokumentace sousednich obci.
Bylo prekontrolovano, které UP neakceptovaly Generel USES, takze nenf zajisténa navaznost biokoridord
na hranicich obci. Tuto skute¢nost je potfeba Fesit na spoleéném projednanf ndvrhu.

N&vaznost USES na hranicich obce:

-, -

USES navazuje USES nenavazuje
NRBK K8 - UP Dé&¢in LBK 118 - obce Ludvikovice a Huntifov
LBK 113 - UP Dolni Habartice LBK 116 - obec Malé Velen

LBK 114 - UP Beneov nad Plouénici

3. Oznaceni prvko USES v ndvrhu dzemniho pldnu Dobrnd

V Gzemnim pl4nu Dobrn4 je zachovéno oznaceni nadregionalni skladebné &4sti NRBK K18 dle ZUR UK. U lo-
kalnich skladebnych &asti USES je pFevzato oznageni z Generelu USES firmy LARECO. Interakéni prvky jsou
rozliseny indexem a &iselnym kédem na stavajici (IPs 1) a navrzené (IPn 1). Lze pfedpokladat, ze konecné
oznaéeni lokalnich skladebnych ¢asti USES zavede Plan USES zpracovany podle aktualizované metodiky.

4. Pristup k zapracovdni USES do névrhu UP Dobrnd

Uplatnénd zésada pro vvmezovéni ploch v Gzemné pldnovaci dokumentaci
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Uzemnf plény neumistuji ziméry na konkrétni pozemky, ale vymezuiji a stabilizuji pro né plochy nebo i ko-
ridory v pfiméFenych prostorovych parametrech. Teprve navazujici, projektovs dokumentace (tj. zejména
dokumentace k Gzemnimu Fizeni a v nezastavéném Gzemi zejména komplexni pozemkové Gpravy), umis-
tuje zdméry na konkrétni pozemky a Fesi pFitom vlastnické vazby k potFebnym pozemkOm. PFi zpracovani
projektovych dokumentaci se zdméry umistuji na konkrétni parcely €i na jejich &4sti. K lokalizaci zaméru se
vyuzivaji pozemky zahrnuté do pFislusného koridoru & plochy. Z této zdsady vychézi i vymezovani ploch
USES v Gzemnim pldnu Dobrna. Cllem jejich vymezeni je Gzemné stabilizovat a ochranit prostory potfebné
pro vytvareni jednotlivych skladebnych &sti USES a nasledné pro udritelny vyvoj ekosystémd USES. Plo-
chy USES vymezené v névrhu UP Dobrné maji plodny rozsah pfiméFeny potfebé umistit skladebnou &ast

USES na konkrétni pozemky.

Pozndmka:

Pro objasnéni souvislostije potFeba uvést, co se mini pojmem vytvdrenl skladebné &dsti USES (viz $ 4 vyhldsky & 395/1992 Sb.).

Jednd se o tyto zdleZitosti:
vyFesenl viastnickych zdleZitosti k pozemkom, na kterych md byt skladebnd &dst USES vytvdFena;
zaloZen/ dosud neexistujici skladebné &dsti USES nebo dopinéni existuficich vhodnych ekosystémo tak, aby byl dosa-
Zen potFebny prostorovy parametr dané skladebné &dsti USES, nebo Uprava druhové skladby porostu stdvajicich
dFevin tak, aby odpovidala pFirodnim podminkdm a principom vymezovdn{ USES v danych pFirodnich podminkdch;
zafiSténi odpovidajiciho managementu pro jednotlivé skladebné &dsti USES, jenZ je nezbytnym predpokladem pro
dlouhodobou existenci potiebného spektra ekologickych Funkci oéekdvanych od dané skladebné édsti USES;
skladebné &dsti USES se prevdZné vytvdii na podkladé , provddéc projektové dokumentace”, kterou Uzemnf pldn
nesmi suplovat.

-

Stanoveni podminek pro ploch ES

Uzemni plén zajistuje diléf Fazi procesu vytvareni Funkéniho USES. Cllem vymezenf ploch USES v Gzemnim
plénu je ve vymezené plose ochranit jak jeji pFirodni potenciél, tak zajistit dostate¢né prostory pro nasledné
vytvéFeni skladebnych &sti Gzemniho systému ekologické stability. Vymezeni USES v Gzemné plénovacich
dokumentacich musf také ochrénit systémovy charakter USES.

V Uzemnim plénu Dobrnd jsou prostory pro biocentra prezentovéany jako pfirodni plochy a pro biokoridory
jako plocha prekryvna nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. K pFirodnim plochdm a k prométu pre-
kryvné plochy USES jsou pro uvaZované zmény vyuziti Gzemi stanoveny podminky. Pro plochy USES stano-
vuje Gzemni plan nasledujici podminky:

nepFipoustl zmény stévajictho vyuZiti Gzemf, které by na ploge USES omezily & sniZily predpoklady
vytvofit prislugnou skladebnou &4st USES.
Komentar:

Jednd se zejména o zemnf prdce a zmény terénu, které podstatné méni vzhled prostiedf nebo odtokové poméry;
Upravy pozemk0, které majf vliv na schopnost vsakovdni vody apod.

Na plochy USES se také vztahuje zdkaz umistovat stavby, zaFizenl a opatrenl, kterd se budou odvoldvat na § 18
odstavec (5). Zdkaz se oplrd o skuteénost, Ze vytvdreni USES pFedstavuje veFeiny zdjem, jen? vyplyvd ze zékona
¢ 114/1992 Sb., $ 4 (1).

kromé déle uvedené vyjimky nelze na plochy USES umistovat stavby & zaFizen.

Vyijimku lze pFipustit jen pro zdméry jiného, dostateéné odUivodnéného verejného zajmu. Jedné se o z4-
méry, které by nebylo mozné realizovat mimo plochu USES nebo jen za nepfim&¥ené vysokych finanénich
nékladl. Pro umisténi takového zdméru je potfeba spinit ndsledujici podminky:
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zachovani moznosti vytvorit na dané ploe USES prvek USES v souladu prislusnou metodikou pro
USES;

zabranéni vyraznému ¢i dokonce Gplnému znehodnoceni pFirodnich &i prirodé blizkych biotop(
zahrnutych do plochy USES;

zachovéni ekologické funkce stévajicich prirodnich hodnot zahrnutych do ploch USES;

neohrozit vyznam a funkci dané skladebné &asti USES v systému USES;

akceptovat na ploZe USES prirodni podminky, které jsou potfebné pro dlouhodoby vyvoj skladeb-
nych &sti USES;

zajistit nezbytna kompenzadni opatfeni.

KomentéF:

Na plose USES a v navazujicim vzemi nenf 3ddouci ménit pfirodni podminky, které by byly v rozporu s podminkami
na ploe USES (tykd se napFiklad vodniho reimu uzemf, pudnich pomérd, oslunéni, provétrdni, svételnych a hluko-
vych poméru apod.)

Principy pro vymezovani ploch USES

P¥i zapracovani ploch USES do n&vrhu UP Dobrn4 byly zohlednény nésleduijici principy:
do ploch USES nezahrnovat stdvajici zastavéné Gzemi;
zjistit, jaka je ndvaznost systému USES na sprévnich hranicich obce Dobrné:

rozsah ploch USES vymezovat v UP tak, aby na jedné stran& umoznil ve fazi vytvateni prvk( USES
jejich dalsi upfesiiovani (napfiklad s ohledem na vlastnické vazby apod.) a na strané druhé plochy
USES nesmi nadbyteéné limitovat jiné vyuZiti Ozemi;

funkEné zdsadnim parametrem lokalniho biocentra je jeho tvar. Za pripustné Ize povaZovat pouze
takové tvary, které umoziiuji vznik a existenci funkéné plnohodnotnych cilovych ekosystému. S oh-
ledem na sniZujicf se funkénost biocentra s rostouci odchylkou od ideéintho kruhového tvaru Ize
doporucit, aby byla vyméra konkrétnich biocenter pfi jejich vymezovani oproti miniméIni pfi-
pustné vymére pfiméFené navysena. Specidlni pozornost je tFeba vénovat zejména vhodnym tva-
rom lokdlnich (mistnich) biocenter s cilovymi lesnimi ekosystémy uvnitF bezlesé krajiny. Nerepre-

zentativni okrajové z6ny, vhodné pro svétlomilnéjsi biotu, maiji $itku 30 m. ,)adrova” (tj. dostatecné
stinnd pro lesni ekosystémy) ¢ast lokalniho biocentra by méla mit rozlohu alespon 0,5 ha.

U vefejné prospésné opatf
Stavebni zékon v ¢ 170 specifikuje Gcely vyvlastnénf. V odstavci (1) pismeno b) se uvadr:

(1) Prdva k pozemkim a stavbdm, potiebnd pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospés-

nych opateni podle tohoto zdkona, [ze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané
uzemné plénovaci dokumentaci a jde-li o:

b) vefejné prospésné opatFeni, a to sniZovdni ohroZeni v Gzemi povodnémi a jingymi pFirodnimi
katastrofami, zvySovdni reten¢nich schopnosti Uzemi, zaloZenf prvkt uzemniho systému ekolo-
gické stability a ochranu archeologického dédictvi,
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Z yvedeného paragrafu vyplyvs, Ze prvek USES miZe byt oznagen jako verejné prospésné opatfeni, pokud
splfuje dvé kritéria:

je vymezen ve vydané Gzemné pldnovaci dokumentaci:
jedné se o prvek USES k zaloZent.

Vyuziti institutu vyvlastnéni tedy neni povinné a mélo by byt uplatiiovéno jen v odUvodnénych pFipadech.
Tyto odivodnéné pripady musi byt v souladu s obsahem a Gi¢elem Gzemniho plénu.

Do Gzemniho plénu je déle nutné promitat veFejné prospésna opatieni, kters jsou vyznaena v Uzemné
planovaci dokumentaci kraje, tedy v ZUR UK. Z hlediska USES nenf nadregionaini biokoridor NRBK K8
v ZUR UK zaFazen mezi verejné prospé$nd opatfeni.

MinimélInf hustota sité USES na Gzemi obce Dobrn4

Zajisténi celkové Funkénosti systému USES je ovlivnéno celou fadou proménlivych faktord. Hustotu sité
nelze tudiz zcela objektivné standardizovat. Za limitujici hodnotu pro miniméinf hustotu sité USES v jakém-

¥ v

koliv zemf je tradicné v metodickych pFiruckach vymezovanf USES povazovéna nejvétsi pripustnd vzdile-
nost 2 km od jakéhokoliv mista v krajiné k nejblizSimu biocentru & biokoridoru. Z provedené analyzy vy-
plyvé, ze hustota sité USES je na Gzemi obce Dobrna dostatecné; lesni porosty obklopuiji hranice obce z vice
neZ 70 %; orné pida se podili na vyméFe FeSeného Gzemf necelymi 20 %. N4vrh UP pfesto jesté posiluje

stabilizaéni funkci USES v Fe§eném Gzemf interakénimi prvky.

5. Komentdr zapracovdni USES do ndvrhu UP Dobrnd

V této kapitole je komentovan zpUsob zapracovani USES do ndvrhu UP Dobrn4 a dle potfeby je odOvodnén.

Vymezeni USES v grafické &5sti ZOR UK je v pFipadé biokoridord nadregionélnich i regionéinich provedeno
»0sou”, kterd urcuje smér propojent, a oboustrannym pésem podél této osy o iFce 200 m na kazdou stranu
od ,osy". V rémci tohoto ,pdsu” je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpfesnénf zpUsobu vymezeni
osy biokoridoru v ZUR, aniz by dochézelo k odchylce od fesenf v UPD kraje. Zpracovatel UPD m4 na Grovni
obce moZnost (s ohledem na vétsi miru znalosti Fedeného Gzemf a podrobn&j&i méfitko zpracovani grafické
&ésti UP) déle upresnit vymezeni trasy biokoridoru. Vymezovéni USES v dzemnim pldnu uplatfuje znalost
podrobnéijSich informaci, které vyuZije pFi uplatiiovani zejména ,Principu zohlednénf jinych limits zdjm0o
v krajin&” a ,Principu zohledn&ni aktuélniho stavu krajiny*.

Site ,koridoru pro biokoridor” byla v ZUR UK stanovena jako desetindsobek obvyklé poZadované minimé&ini
Sitky pro biokoridor (40 m). DodrZeni 40 m této miniméIni &itky, kter4 je stejn§ pro biokoridor regiondini
i nadregiondlini (v nékterych pFipadech mize byt 50 m - viz metodika), stanovené trasy a princip0 projek-
tovanf USES jsou pro zpracovatele UPD obcf z4vazné.

V UP Dobrn4 je vyznagen nadregionéIni biokoridor K8, ktery je vymezen v ZUR UK. NRBK K8 kratce prochazi
lesnatym vybézkem FeSeného Gzemi na z&padnf hranici obce Dobrna. V ZUR UK jsou stanoveny Okoly pro
zapracovani regionéini a nadregionalni Grovné USES do Gzemnich plan0. Nadregionalini a regionéini roven
je v Fe3eném Uzemi zastoupena symbolicky (viz vyTez ze ZL]R). Lze proto jednoduse konstatovat, Ze viechny
relevantni Gkoly ulozené v ZUR pro Fegeni UP jsou spinény.
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LokéInf Groveit USES v UP Dobrné
Lok&lIni biocentra (LBC)

Ve spravnim Gzemf obce Dobrn4 jsou vymezeny tFi plochy USES pro lokaIni biocentra. Jejich lokalizace byla
prevzata z Generelu USES a konfrontovana s dal&imi funkcemi a zaméry ve spravnim Uzemi obce Dobrna.
Umisténi ani tvar biocenter nebylo nutné vyraznéji ménit. Korekce byla provedena u liniovych ,panozek”,
které vybihaji z biocentra. Tyto Gzké vybézky jiz nemohou plnit funkci biocentra, ale v rdmci USES funguji
jako interakénf prvky. V UP Dobrn4 jsou také jako interakénf prvky vyznaceny.

Vybrané informace o lokalnich biocentrech ve sprdvnim Gzemi obce Dobrné

Sledovany jev LBC 85 LBC 87 LBC 88

ndzev Dobrna les u Samoty les pobliz Sokoliho
vrchu

rozioha 10,6 ha 5,6 ha 6.8 ha

ekosystém lesni porosty lesni porosty lesnf porosty; ostatni
plochy

STG_skupina typ0 geo- | 3B3; 4B4 3C4; 3BD3 3AB2

biocénu

ochrana pfirody 3.a4. z6na CHKO 3. z6na CHKO 3. z6na CHKO

umisténi vrcholové partie a lesnaté svahy podél vybéh lesa pod Sokolim

svahy Dobrné pravého pfitoku Dobrn- | vrchem
ského potoka
Lok&Ini biokoridory (LBK)

Ve sprévnim Gzemf obce Dobrné je vymezeno 5 ploch USES pro lokélni biokoridory. Jejich délka je uvedena
v tabulkovém pfehledu.

Vybrané informace o plochdch USES vymezenych v UP Dobrné - pro lokaini biokoridory

Kéd Délkavm Pozndmky

od hranice s obci Dolni Habartice do LBC 85; vymezeno v lesnich porostech;
LBK 113 430 metr0 | 3. z6na CHKO

od hranice s obci BeneSov nad Plou¢nici do LBC 85; vymezeno v lesnich po-
LBK 114 610 metrd | rostech; 3. zéna CHKO

od hranice s obci Mald Velen do LBC 87; vymezeno v lesnich porostech do-
LBK 116 770 metrd | provazejicich lesni potok

LBK 117 1540 metrt |od LBC 87 do LBC 88, z toho je 780 metr vedeno po lesnich porostech

LBK 118 180 metrd | od LBC 88 po hranici s obci Huntifov; vymezeno v lesnich porostech

Interakéni prvky (IP)

Interakéni prvky jsou skladebnymi ¢4stmi mistntho USES, predstavuji dopinék k vymezeni lokéInich (mist-
nich) biocenter a biokoridord. Skuteénost, Ze jde o doplitkové skladebné &sti mistniho USES, znamend, Ze
neni az tak podstatn4 jejich funkce pro ochranu pfirozeného genofondu. Vyznam interaké&nich prvkd spo-

¢iva predevsim v jejich ekostabilizaénim pusobeni v ekologicky vyrazné nestabilnich partifch krajiny.

Interakéni prvky maiji zpravidla povahu liniovych segmentd, bud' bezprostfedné navazujicich na biocentra
nebo biokoridory, nebo s nimi alespon funkéné Gzce souvisejicich. Ekostabilizaéni Funkce interakéniho
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prvku (jeho interakce s okolni méné stabilni krajinou) je v zAsad@ tim vatsf, &im vétsi je pomér jeho obvodu
k jeho plose.

Typickymi interakénimi prvky jsou meze s porosty dfevin, Gvozy, brehové porosty vodnich tok nebo stro-
mové i kFovité porosty podél cest. Pro interakéni prvky nejsou stanoveny z3dné limitujici hodnoty prosto-
rovych parametrd. V pfipadé, Ze jde o typické liniové interakéni prvky, metodika doporucuje, aby nebyly

xvs

uzsi nez 2 m a aby jejich délka pFili§ nepfesahovala 1 km.

VeI T4

Interakéni prvky pFispivaji a dotvéreji harmonicky charakter krajiny v CHKO Ceské Stfedohof. V jejich sou-

yvr

béhu se pFipousti vystavba chodniky &i stezek pro pési a cyklisty. To umozni dle potfeby systémové dopl-

x¥s

Rovat &i roz3ifovat prostupnost krajiny pro p&si a cyklisty. V Gzemnim plénu Dobrn4 jsou vymezeny inter-
akeni prvky stévajici (IPs) a navrzené (IPn).

Interak<ni prvky stavajici (IPs)
IPs 1/ liniovy IP - vybihajici po kamenici s jasanovym porostem z LBC 88 jihovychodnim smérem.

IPs 2 / liniovy IP - lesnaté Gdolnice drobné vodotege vbiha od severozipadu do lesniho porostu
s vyraznou prevahou smrku, kde je vymezeno LBC 87.

IPs 3 / liniovy IP - lesnaty vybéZek z LBC 85 podél piivodni komunikace, kterd propojovala Bene-
Sov n. Pl. a Dolnf Habartice pfes vrch Dobrng (534 m n. m.) s Huntifovem na severu.

Interakéni prvky navrZené (IPn)

P74

IPn 1/ liniovy IP - z Dobrné vychézi severozdpadnim smé&rem komunikace do Dé¢ina. Z této komu-
nikace Ize odbocit k rozhledné na Sokolim vrchu. V soub&hu s touto komunikaci navrhuje UP inter-
akéni prvek, jehoZ zéklad budou tvofit stévajici dFeviny z pGvodniho alejového doprovodu komu-
nikace. Interak<ni prvek Ize fesit tak, aby mohl byt vybudovén sjizdny chodnik (rozsitenim st4vajict
komunikace nebo samostatné) k rozhledné. Tim by se zvysil standard a bezpecnost pFistupu k roz-
hledné z Dobrné. Vytvorentf IP by pozitivné posililo zapojeni komunikace do harmonické krajiny
CHKO. IPn 1 o navrzené délce 1 600 m, m& vazbu na mistni Grover USES prostfednictvim biokori-
doru LBK 117.

IPn 2/ liniovy IP - severné od Dobrné prameni Dobrnsky potok. Navrzeny IP v déice 700 m zvyraz-
Auje v krajiné Gdolnici potoka a linii soustfed&ného odtoku. Jeho vyznam bude ekologicky, vodo-
hospodéisky, pddoochranny a posili harmonicky charakter krajiny v severnf &asti fe$eného Gzemi.

IPn 3 / liniovy IP - severni ¢ast Dobrné propojuje s BrioZzcem mistni komunikace. V soub&hu s touto
komunikaci navrhuje Gzemnf plan linii 750 metrd doprovodné vegetace. Ta kromé ekologickych

efektd zvysi standard a pohodu pé&sich a cyklistd pohybujicich se mezi Dobrnou a Brlozcem. V se-
verni asti feSeného Gzemf posill charakter harmonické krajiny.

IPn 4/ liniovy IP - podél vychodnfho okraje Dobrné proték4 drobn& vodoteg, levy pritok Dobrn-
ského potoka. Uzemi navazujici na vodote< je odvodnéno. Uzemni pldn navrhuje v soubéhu s vo-
dotedi IP o délce 830 metri. Realizaci IP Fedit nejlépe jako soucsst revitalizace &i renaturace vodo-
teCe. NavrZeny IP mé& ekologicky, vodohospodéFsky, krajindfsky vyznam. Vytvaii vhodny prechod
sidla do volné krajiny.

IPn 5 / liniovy IP - v ndvaznosti na IPs 3 je severnim smérem navrZen interakénf prvek o délce
460 m. Interakéni prvky IPs 3 a IPn 5 pFedstavuji pomysinou Gzemni rezervu lokainiho biokoridoru
pro pfipad, Ze ukéze se potFeba zvysit hustotu USES v Gzemfi severn& od obce Dobrn.
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IPn 6 / liniovy IP - podél komunikace, ktera propojuje BrloZec a zastavbu na sidelni ¢asti FrantigkOv
Vrch. Podobné jako u IPn 3 plati, Ze kromé ekologickych efektd zvysi standard a pohodu pé&ich
a cyklistd pohybujicich se mezi BrloZzcem a FrantiSkovym Vrchem. IPs 1, IPn 2, IPn 5 a IPn 6 vytvéreji

rys

v krajiné severni ¢asti FeSeného Gzemi pomysiny skelet zeleného véjite.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je Zddouci a je mozna jak po silnicich, tak po Géelovych komunikacich. Uzemni plén
nenavrhuje Zadnou plochu ani liniovy prvek, ktery by zhorSoval prostupnost krajinou, na druhou stranu
ani nenavrhuje nové cesty v krajiné.

Na prostupnost krajiny je tfeba pohlizet z pohledu obyvatel a z pohledu ndvsitévnika-turisty. Obyvatelé ob-
vykle tak velkou potfebu pohybu v krajiné nepocituji - jsou vazéni ke své nemovitosti a nejbliziim vefejnym
prostranstvim, v nékterych pfipadech ani o zlepseni dostupnosti a propojenosti neusiluji (samota Folge).
Navstévnik-turista ma mnohem vétsi akéni radius a vétsi pozadavky ohledné pohybu v krajiné - proto se
také vymezuji cyklotrasy a turistické trasy, resp. v pfipadé Dobrné se respektuji ty stivajici, nové se nena-
vrhuiji.

Protierozni opatfenf, ochrana pred povodnémi

Protierozni ochranu v krajiné zajistuji rozsahlé plochy trvalych travnich porostd, mimolesni zelef a toto
pUsobeni zelené je v Gzemnim plénu jesté podpofeno nvrhem prvky USES, vEetné interakénich prvko,
které maiji ¢asto prévé tuto pidoochrannou a vodohospodéFskou funkci.

Podobné je tomu i s povodnémi. Vodni toky na Gzemi Dobrné nemaji stanoveno zéplavové Gzemi. | tak
samoziejm& mohou hrozit napt. pfivalové dedté. Uzemnf pldn nenavrhuje 4dné opateni v tomto sméru,
i kdyz i zde mohou prvky USES a interakéni prvky prispét ke zlepgeni odtokovyich poméry.

Vsouladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je mozné v krajiné nezbytn§ opatfeni zfidit, vybudovat.

Rekreace

Na Gzemi Dobrné je rekreace v krajiné redukovéna na liniové trasy pro turisty a cyklisty. Vice viz v kapitole
dopravy vyZe. Z4dné plochy pro rekreaci v krajiné se nevymezuijf (ani jako stav, ani névrh).

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Dobyvéni nerostd na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.

f. Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevaiujictho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuiiti), pokud je moiné jej stanovit, pFipustného vyuziti, nepFipustného
vyuiZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovéni staveb, zaFizeni a jinych
opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popFipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadéni, véetné z4-
kladnich podminek ochrany krajinného rézu (naptiklad vyskové regulace zéstavby, charakteru
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a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemko a inten-
zity jejich vyuziti)

Uzemnf plan vyuziva plochy s rozdilngm zpisobem vyuziti podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pokud je potfeba
zpUsob vyuZiti zpresnit, z0Zit, pak je pouZit ,klon® pFisluiné plochy, upravena a zpresnéna jeho definice.
Takto upravena plocha nese dovétek (sport, zahrady j.). Ojedinéle jsou definovény i plochy nové - viz jejich
odUvodnéni.

Vzhledem k tomu, Ze obec lezi celym svym Gzemim v CHKO, kde se vyrazné dbi o ochranu krajinného rézu
je zde stanoveno, ze nepostacuji zakladni podminky ochrany krajinného rézu stanovené v Gzemnim planu
prostfednictvim stanoveni podminek prostorového uspofrédani a podminek ochrany krajinného rézu a Ze
bude ochrana krajinného rézu zajisténa postupem podle § 12 odst. 2 zkona €. 114/1992 Sb. Na z4kladé

stanoviska dotc¢eného organu bylo jesté doplnéno ustanovenf tykajici vétrnych a fotovoltaickych elektra-
ren.

Celé Gzemi obce je roz¢lenéno do déle uvedenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Plochy vychézeji ze
standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu (MMR 2019), ktery poZaduje pravni Groven vyhlaskovou (v se-
znamu déle jde o levy sloupec) povinné roz¢lenit na Groven druhou, standardizovanou (podrobnéjsi Elenéni
ploch podle charakteru a specifickych vlastnosti - zde uvedeno v pravém sloupci v€. metodikou danych

zkratek).

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy se ¢leni zejm. na tyto plochy:

Uzemnf plén Dobrna / odtvodnani

Plochy bydleni bydlent venkovské BV
Plochy smiSené obytné smiSené obytné venkovské SV
Plochy rekreace rekreace individuain{ RI
rekreace - oddechové plochy RO
Plochy obcanského vybaveni obé&anské vybaveni vefejné ov
obcanské vybaveni - sport 0s
Plochy vefejnych prostranstvi vybrand verejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch PP
vybrané vefejné prostranstvi
s prevahou zelené Pz
Plochy zelené zelen - zahrady a sady Y4
zelen ochrann4 a izolacni 0
Plochy dopravni infrastruktury doprava silni¢ni DS
Plochy technické infrastruktury vodni hospodaFstvi W
spoje, elektronické komunikace TS
nakladani s odpady TO
technickd infrastruktura jina ™
Plochy vyroby a skladovéni vyroba lehka VL
vyroba drobné a sluzby vD
vyroba zemédélska a lesnicka vz
Nezastavéné uzemi se Clenf zejm. do téchto ploch:
Plochy vodni a vodohospodarské vodni plochy a toky WT
Plochy zemédéliské zemédélské AZ
Plochy lesni lesni LE
Plochy pFirodni prirodni NP
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Plochy smiSené nezastavéného Gzemi smiSené nezastavéného Uzemi MN
Plochy zelené zelen p¥irodniho charakteru P

Pozn.: nékteré z ploch se vyskytuji jak v zastavéném, tak v nezastavéném Gzemi.

Viechny plochy jsou aplikovany ze Standardu vybranych &sti Gzemniho planu, a to tak, aby jejich skuteéns
¢i navrhovana funkéni napli co nejlépe odpovidala charakteristikdm podrobné&jsiho €lenénf ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuiZiti (viz kapitola 7 standardu). Podminky vyuZiti jednotlivych ploch vychéazejf z téchto
charakteristik a jsou jen mirn& dopln&ny ¢&i upraveny.

U jednotlivych ploch, mé-li to opodstatnént, jsou doplnény také prostorové regulativy. To se tyks predeviim
zastavitelnych ploch zahrnutych do ploch bydleni venkovského. Upravou prosly nékteré regulativy po spo-
le€ném jednani na zékladé stanoviska AOPK.

GenerélIné se urcuje intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, a to stanovenim zastavéné plochy. Procenta za-
stavéni jsou stanovena pomérné velkoryse, aby pFilis neomezovala stavebniky, ale zaroveti aby nemohlo
dojit k totdInimu zastavéni pozemk0. (Viz téZ poZadavek § 21 odst. 3 vyhlaky & 501/2006 Sb. tykajici se
vsakovéni destovych vod na pozemcich staveb pro bydlent.)

Dale se stanovuije vyskovd regulace zdstavby, a to tak, Ze v okrajovych lokalitéch prechazejicich do krajiny
je snizena podlaZnost rodinnych domU na jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. V centrélnich €4stech je po-
nechdna hodnota stanovend vyhi&gkou.

Také se stanovuje rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemko. Nejsou zde pouZity absolutni vy-
méry v m?, ale pouze poget pozemkU, na né7 lze tu kterou zastavitelnou plochu rozélenit. Tento pocet je
vyznamné zaloZen na pozadavcich jednotlivych majiteld promitnutych do zadanf a déle na urbanistické
predstavé a pracovnich skicich projektanta.

Prostorové podminky vychdzeji ze zadéni a pozadavk( v ném Formulovanych.

v

Nakonec se upfesfiuji podminky pro vymezenf prvky USES, které jsou ostatn& podrobnéji stanoveny v pfi-
sludné kapitole tykajici se USES, na niz se zde také odkazuje.

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veFejné prosp&snych opatreni, staveb a opat¥eni k za-
jistovani obrany a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci, pro které Ize priva k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

V souladu s ¢ 170 stavebniho zékona Ize odejmout nebo omezit préva k pozemkim a stavbdm pro tyto,
Gzemnim pldnem vymezené vefejné prosp&iné stavby a vefejné prospéiné opatient.

Verejné prospésné stavby

VeFejné prospéinou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo ochrané Gzemi
obce (podle $ 2 odst. 1 pism. | stavebniho z&kona). Vyvlastnéni se mize tykat jen staveb dopravni nebo
technické infrastruktury.

Uzemni plén vymezuje tyto VPS dopravnf a technické infrastruktury, jejichz vystavba je ve vefejném zajmu:
VD1 | stavba dopravnf infrastruktury - mistni komunikace umist&na v plose PP v rdmci lokality Z7

Oduvodnéni vymezeni: Plocha je vymezena na pozemku & 396/1, ktery nepatfi obci (je v majetku
CR, Statniho pozemkového UFadu). Na tento pozemek pak navazuje parcela €. 1307/3, kter4 je ve
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viastnictvi obce. Oba tyto pozemky predstavuji pFistupovou komunikaci k n&kolika stavajicim ne-
movitostem, ale i navrhovanym (ve vymezenych zastavitelnych plochdch). Dopravni obsluha
téchto nemovitosti je ve vefejném zajmu. Dali navazujici pozemek budouci komunikace (¢. p.
396/8) je v soukromém drZeni, a tak je vhodné obci umozZnit prevod do svého vlastnictvi, tak aby
byla bezproblémové zajiSténa dopravni dostupnost navazujicich pozemk0, moZnost uloZeni sitf
technické infrastruktury, 0drzba komunikaci atd.

VD2 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace zaji$tujici dostupnost plochy Z12

Odivodnéni vymezeni: Pfredmétna plocha Z12 je dostupni jen U€elovou komunikaci s nedostated-
nymi parametry (trasa, irka, sklony, povrch, obratisté). Novou komunikaci bude muset na pod-
kladu geodetického zaméreni navrhnout projektant dopravnich staveb. Ve vefejném zjmu je, aby
nemovitosti byly dostatecné kvalitné dostupné (zdravotni sluzby, hasici apod.) a dile aby zUstal
dobfte vyFeseny pFistup do krajiny.

VT1 | stavba technické infrastruktury - stavby &istirny odpadnich vod umisténa v plose Z14 (TX)

Oddvodnéni vymezeni: Realizace centréiniho systému &isténi odpadnich vod je mimorédné vy-
znamnou verejné prosp&snou stavbou. Umisténf plochy pro vystavbu COV koresponduje se zavéry
studie proveditelnosti zdsobovéni vodou a odkanalizovéni obce Dobrné (i kdyz ta ji lokalizovala
v tésném kontaktu se stavajici zastavbou, mirné odsunuti od zastavéného Gzemi je vyhodné&jsi).

VT2 | stavba technické infrastruktury - stavba vodojemu umistén4 v ploge Z15 (TW)

Oduvodnéni vymezeni: Realizace centréiniho zdsobovani pitnou vodou je vyznamnou vetejné pro-
spésnou stavbou. Umisténi plochy pro vodojem koresponduje se z&véry studie proveditelnosti z4-
sobovéani vodou a odkanalizovani obce Dobrna.

VeFejné prospésnd opatreni

vr s

Verejné prospéSnym opatfenim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohroZeni Gzemi a k roz-
voji nebo ochrané prirodntho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle § 2 odst. 1 pism. m stavebniho
zékona). Pro Gcely vyvlastnéni se vy€et VPO zuZuje na snizovéni ohroZeni v Gzemi povodnémi a jinymi pii-
rodnimi katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti Gzemf, zaloZeni prvky Gzemnfho systému ekolo-
gické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Uzemnf plén vymezuje jedno vefejné prospésné opatfeni:
VU | zaloZeni prvku Gzemniho systému ekologické stability - &4st lok4Intho biokoridoru LBK 117

Oduvodnéni vymezeni: Vyvlastnéni m4 zabezpecit vefejny zdjem na zaloZenf &4sti prvku USES,
ktery spolu s dalSimi vytvafi ekologicky systém v krajiné. PoZadavek na vymezeni nefunk&niho

z s

prvku (k zaloZenf) vzneslo zadani Gzemniho pldnu na zdkladé pozadavkd Spravy Narodniho parku
Ceské Svycarsko a AOPK CR.

Stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpelnosti stdtu a plochy pro asanaci

Stavby a opatfeni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.
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h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je predkupni prévo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd,
ndzvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich Gdajo podle § 8 katastralniho zdkona

Takové stavby ani vefejna prostranstvi se nevymezuiji.

i. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu se nezpracovévalo, nebyla stanovena kompenzaéni opat-
feni.

j. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pro rozhodovéani o zménéch v izemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vioZzenf
dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plén takto vymezuje plochu US1, pro niz bude studie zpracovana. Vymezeni odpovida zastavitelné
plose Z1. V podminkéach pro pofizeni studie je stanoven zakladni cil a G¢el této studie, pFiemz podrobnosti
a dale naroky na obsah a rozsah uréi zaddni Ozemni studie.

Lhuta pro vioZenf dat do evidence je stanovena na 6 let. Je to dostate¢né doba na pofizenf studie. je pFimé-
fen3 velikosti obce (zejm. s ohledem na rozpocet, nebot studii musi hradit obec - v zadani Gzemnf studie
vdak muze pofizovatel stanovit, Ze ten, kdo hodld zménu v Gzemi realizovat, miZe zajistit zpracovani
Gzemni studie na své néklady, nelze v3ak jeji pofizenf Ghradou nékladd podminit - podle vykladu Ustavu
Uzemniho rozvoje). Délka doby pomérné odpovid4 i pfechodnym ustanovenim zdkona €. 350/2012 Sb.,
ktery se ovSem zabyva studiemi bez urcené lhity na pofizeni.

k. Limity vyuziti Gzemi
Limity vyuzZiti stanovené prdvnimi predpisy a sprdvnimi rozhodnutimi

Jde o limity stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a pfevzaté z Gzemné analytickych pod-
klady ORP Décin. Limity v Gzemi omezuji, vylucuji, pfipadné& podmifuji umistovani staveb, vyuziti Gzemd.
Nasledujici limity jsou graficky zndzornény v koordinacnim vykresu B1 (pokud je to vzhledem k méFitku

vykresu mozné).

Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Silniénf ochrannd pasma podle § 30 z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znénf

ochranné pdsmo
silnice |. tFidy 50 m od osy vozovky
silnice Ill. tFidy 15 m od osy vozovky

Ochrannd a bezpecnostni pasma energetickych rozvod( a zafizeni a zdsobovani plynem podle zikona

vy s

¢. 458/2000 Sb. (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjich pFedpisU:

ochranné pdsmo
elektrické vedeni VN 1-35 kV nadzemni 7 m od krajniho vodice
elektricka stanice Tm
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Pozn.: Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti pravni Gzemniho rozhodnuti. Tzn., Ze stavajici energetické
rozvody maji pdsmo urceno podle predchozi legislativy (35 kV: 10 m od krajniho vodice).

Ochranna pasma hygienické ochrany (dle CSN 75 6081 a dle zdkona & 274/2001 Sb., o verejnych vodovo-
dech a kanalizacich)

ochranné pdsmo
vefejny zdroj pitné vody Etverec 10 x 10 m
vodovodni fad do proméru 500 mm v¢. 1.5m

Pozn.: Ochranné pasmo vodovodnich Fady neni ve vykresu B1 vzhledem k €&itelnosti v daném méfitku uve-
deno.

Ochrannd pasma spoju podle zdkona & 151/2000 Sb., o telekomunikacich
ochranné pdsmo
podzemni telekomunikaéni vedeni 1.5m

Pozn.: Ochrannad pasma telekomunikaénich vedeni nejsou ve vykresu B1 vzhledem k &itelnosti v daném
méfitku uvedena.

Jind uzemni omezen/ podle zvid$tnich pFedpisu a jinych

Jind Gzemni omezenf vyplyvajf jednak ze zvl&stnich predpisy, podle nichz vyslovné postupuiji orgény statni
sprévy, jednak z pravomoci nékterych orgédny stanovovat a poZadovat nékters omezeni. V Gzemi Dobrné
je to povinnost souhlasu orgdnu statni spravy lesd pfi dotéeni pozemkU stavbou do vzdélenosti 50 metrd
od hranice lesa podle ¢ 14, odst. (2) zékona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkony
(lesn z&kon) a déle OP radioreléové trasy Ministerstva obrany (Gzemi vymezené dle § 175 zékona
€. 183 Sb.). V koordinaénim vykresu B1 je uvedeno pdsmo s omezenim pro vystavbu nad 30 metrd nad te-
rénem, ackoli se takova vystavba v obci nepredpoklsda.

2vldstni zdjmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Gzemf je zdjem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovéni nize uvedenych
druh0 staveb podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006 Sb. (jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé z§vazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy délniénf sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tFidy
vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce leti$t viech druhU, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektriren

vystavba radioelektronickych zafizenf (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetrick3) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napF. zékladnové stanice...)

vystavba objektl a zafizenf vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nédrZi (prehrady, rybniky)

vs_s

vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemf (napf. rozhledny).
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Ochrana prirody

Chranéna krajinna oblast Ceské stredohofi

Chranéna krajinn3 oblast Labské piskovce

Natura 2000: evropsky vyznamna lokalita Horni Kamenice (17,19 ha na Gzemi Dobrné)

Natura 2000: ptaci oblast Labské piskovce (17,19 ha na Gzemi Dobrné)

Vyznamné krajinné prvky v obci nejsou registrovany (resp. nebyly obsazeny v Gzemné analytic-
kych podkladech ORP Décin), nachézeji se zde VKP ze zdkona (§ 3 zdkona & 114/1992 Sb.) - lesy,
vodni toky a vodni plochy.

Chrénéna oblast akumulace pFirodnich vod Severoceské kifda

Ochrana pamdtek

V Ustfednim seznamu kulturnich pamétek jsou na spravnim Gzemi Dobrné evidovény tyto objekty:
39106 / 5-3654 Dobrnd  kaple se zvonici
41942/ 5-3650 Dobrnd  ¢&p. 10 (€. ev.6) venkovskd usedlost

22387 /5-3649  Dobrnd  ¢&p.59 venkovskad usedlost

36988/ 5-3648 Dobrnd  &p. 67 venkovska usedlost

45790 / 5-3651 Dobrnd  ¢p. 87 venkovskd usedlost

30343 / 5-3652 Dobrnd  ¢&p. 88 venkovska usedlost

23401/5-3655 Dobrnd  ¢&p. 155 venkovskd usedlost (zruSeno k 12. 11. 2013)
18927 /5-3647  Dobrnd  ¢&p. 77 venkovskd usedlost (zruseno k 16. 1. 2018)

Na hranici parcel st. p. €. 153 a p. p. €. 1316 v k. 0. Dobrn4 se nachézi oratorium - kfiZ, ktery je neprohléZenou
kulturni pamatkou.

Na p. p. €& 105/2 v k. 0. Dobrnd je umistén pomnik padlym CZE-4202-36970, pietni misto v Centralni evidenci
vale¢nych hrob Ministerstva obrany.

v ¥s

Na sprévnim Gzemi Dobrné je podle UAP D&¢in evidovéno jedno archeologické nalezisté (stredovéké a no-
vovéké jddro obce Dobrnd).

Uzemi se zvldstnimi podminkami geologické stavby a s nepFiznivymi inZenyrsko-geologickymi po-
méry
Podle Gzemné analytickych podkladd ORP Décin se ve spravnim Gzemi Dobrné nenachézi z8dny dobyvaci

prostor, chranéné loZiskové Gzemi &i prognézni zdroj surovin.

Je zde zaznamenéno jedno poddolované Gzemi (BrloZec, udané bodové). Na Gzemi Dobrné zasahuji z Hun-
tifova malymi &&stmi dvé sesuvna Gzemi s potencidlnim stupném aktivity.

Vodohospoddrské stavby
V Gzemi se eviduji tyto stavby vodnich dél - hlavnich odvodiiovacich zafizeni (HOZ):

HOZ 1 pod ndzvem HOZ 051 Dobrn4, evidované pod ID 3010000246-11201000, CHP 1-14-03-
101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 1,044 km, pofizené v roce 1979,
HOZ 2 pod n&zvem Dobrn4 Il odpad (4, evidované pod ID 3010000036-11201000, CHP 1-14-03-
101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,388 km, pofizené v roce 1979,
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HOZ 3 pod ndzvem Dobrn3 Il odpad C4, evidované pod ID 3010000035-11201000, CHP 1-14-03-
10170, druh HOZ: otevieny, délka: 0,063 km, poFizené v roce 1979,

HOZ 4 pod nézvem DOBRNA ODPAD 01, evidované pod ID 3010000034-11201000, CHP 1-14-03-
101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,391 km, poFizené v roce 1964,

HOZ 5 pod nazvem DOBRNA ODPAD 01, evidované pod ID 3010000033-11201000, CHP 1-14-03-
101/0, druh: otevieny, délka: 0,665 km, pofizené v roce 1964,

HOZ 6 pod n&zvem HOZ 044Dobrn4, evidované pod ID 3010000247-11201000, CHP 1-14-03-101/0,
druh HOZ: otevieny, délka: otevreny, délka: 0,261 km, poFizené v roce 1979,

HOZ 7 pod nézvem HOZ 044Dobrn4 - prelozka, evidované pod 1D 3010000248-11201000, CHP 1-
14-03-101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,086 km, pofizené v roce 1979.

Pfi dotceni staveb HOZ se poZaduje:

Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich Funkénosti.

Z hlediska umoznénfi vykonu spravy a 4drzby je nutné zachovat podél zakrytych Gsekd HOZ neza-
stavény manipulacni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ obou-
stranny manipulacni pruh v $ifi 6 m od vrchni hrany. Na uvedenych dilech HOZ je zajistovéna béin4
Udrzba, napf. odstranéni splavené ornice, seCeni porostd a odstrafovéni néletd dfevin z pritoé-
ného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych Gsekd opravy trubnich vedentf v, reviznich $achet.

Do HOZ nebudou vypoustény Zddné odpadni ani de3tové vody.

V pripadé provadéni vysadeb okolo HOZ poZadujeme vysadbu pouze po jedné strané ve vzdéle-
nosti 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

Na ¢asti zajmového UGzemi se nachazi podrobné odvodnovaci zafizeni (POZ). PFi provadéni vysadeb na plo-
chach s vyskytem podrobného odvodrniovaciho zaFizeni musi byt provedena takové opatfeni, aby bylo za-

Zxs

branéno prorustani kofenl do drendzi a nedoslo k poruseni jejich funkénosti.

Zdplavovd uzemi

Na Uzemi obce nenf vyhldseno zadné zaplavové Gzemi.

f) Vyhodnoceni G¢elného vyuZitf zastavéného Gzemi a vyhodnocenf potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Obec Dobrnéd dosud nemé Gzemné planovaci dokumentaci. Tento fakt ji velmi limituje v rozvoiji. Ostatné
Uzemné analytické podklady zpracované pro Décin, pro obvod obce s rozsifenou pUsobnosti, jako zésadni
urbanistickou zdvadu definuji: ,Obec bez platné UPD“. Déle se uvadi, Ze ,obec je sou&4sti urbaniza&ni osy
nadmistniho vyznamu NOS2 Usti nad Labem - D&in - Cesk4 Kamenice (Velkd Bukovina), a pFesto neméa
platny Gzemni plan. V soucasné zastavéném Uzemi je jiZ mélo vhodnych parcel, nérist poétu obyvatel.”

s s

Dobrnd je podobné jako vétsina obcf lezicich v Sudetech postiZena minulosti, tedy zejména odsunem né-
meckého obyvatelstva. Ottov slovnf nauény uvadi k roku 1890 pouze jednoho Cecha Fijictho v obci Dobrné
(Dobern) s 1 045 obyvateli. Ostatni bylo obyvatelstvo némecké. V BrloZci (Parlosa) byla situace také jedno-
znacnd: 186 némeckych obyvatel. Celkovy pocet obou dFive samostatnych obci byl pomérné stabilizovany
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od prvniho cenzu v roce 1869, pohyboval se kolem 1 200 osob. Posledni cenzus pfed druhou svétovou val-
kou v roce 1930 vykazuje mirny pokles, 1112 obyvatel. V roce 1950, v prvnim povaleéném scitani, Zilo
v Dobrné 480 obyvatel (pokles na 43 % predvale¢ného stavu). Pomér velikosti obou obci zUstal zachovan,
BrloZec pojimal cca 15 % celkového poctu obyvatel. Z této pohromy se obec dosud nevzpamatovala - dod-
nes si udrzuje v podstaté tyZ pocet obyvatel. Na zacatku 90. let sice do3lo k poklesu (370 obyvatel v r. 1991),
ten byl ale v nasledujicich letech kompenzovan. K 1. 1. 2020 eviduje statistika 435 obyvatel obce, k 1. 1.

2021 pak 431 obyvatel.

K demografické situaci je oviem dodat dalsi, dolezité Odaje. Vybornym parametrem populace Dobrné je
nizky vékovy promér obyvatel (38,2 let). Tenhle parametr m4 i nadale dobry vyhled, nebot pocet déti ve
véku do 14 let je presné dvojnasobny oproti postprodukéni sloZce obyvatel (86 déti vs. 43 obyvatel starSich
65 let). Svédi to o Zivotaschopnosti dobrnské populace, zéjem o bydleni zde maji rodiny s détmi.

A to v3e navzdory napfiklad témto skutecnostem: nepFilis rozvinuta socidlni infrastruktura v obci (existuje
zde pouze materska Skola), deficity v technické infrastrukture, stary domovni fond (téméF polovina doms
pochéazi z doby pfed rokem 1919 a promérné stafi obydlenych domu je cca 80 let), nedostateéna vystavba
v minulych desetiletich (v 70. letech 20. stoleti se postavilo 10 domu, v kazdém z dalSich desetileti uZ jen
polovina), v UAP zminény nedostatek zastavitelnych ploch atd.

Pfes vySe jmenované nedostatky mé bytovy fond dobré parametry, zejména pokud jde o parametry pro-
storové (Eerpano z cenzu r. 2011). Celd tFetina obydlenych bytd m3 pét & vice obytnych mistnosti (!)
a témér 80 % domu alespon tFi obytné mistnosti. Tomu odpovidaji i promérné rozlohy: promérna celkova
plocha bytu je 110 m? a 80 m? obytné plochy. Na 421 v bytech bydlicich obyvatel pFipadalo 473 obytnych
mistnosti. A tento pocet obyvatel Zil ve 133 bytech, to znamen4, Ze na jeden byt pfipadalo promérné
3,2 obyvatel. To svéd<i o dobrém vyuiiti stavajictho bytového fondu. Je tedy zfejmé, Ze rozvoj bytového
fondu Dobrné je na ¢em zalozit.

Statistika sleduje také pocty neobydlenych bytd. V r. 2011 se udévalo 17 neobydlenych bytl z celkového
poctu 150. Cenzus oviem, ac na to pfislusné kolonky ma, neuvaddi divod neobydlenosti (pouze v jednom

pripadé jde Gdajné o byt slouZici k rekreaci). Vzhledem k ¢asovému odstupu a nedostateénosti statistickych
dat nejde o Udaj, o ktery by bylo moZné se opfit v Gvahach o dal$im rozvoji obce.

Lze zde shrnout zékladni predpoklady ristu obce Dobrné:

1. Dobrn4 je zahrnuta do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 Usti nad Labem - Dégin - Cesk4 Kame-
nice (Velkd Bukovina), vaZici se k trase silnice 1/13 a cilici primdrné na vyznamn4 sidla zahrnuté do osy.
Pfesto muZe obec z téchto okolnosti profitovat a rozvijet se s podporou dobfe dostupné nadfazené komu-

nikace.

2. Pro rozvoj bydleni v Dobrné svédé¢i vynikajici Zivotni prostfedi a krajinné zdzemi, vyborna dopravni do-
stupnost okresniho mésta a nékolika dalSich vétsich mést a obci, které zajisti vybavenost, kterou nemuize
poskytnout sama obec o této velikosti.

3. Rozvoj obce je Z&dosti i z hlediska demografickych parametrd stavajici populace, kterd vykazuje vysoky
podil détské sloZky (a je tedy strategickym cilem obce zde vyrustajici obyvatele si zachovat).

4. Obec sméfuje k postupnému dovybavovani technickou infrastrukturou, coZ muzZe rozvojové tendence
vyznamné podpofit.

Uzemnf plan proto navrhuje celkem 15 rozvojovyich lokalit, které majf tyto charakteristiky: a) Pouze Ctyfi
lokality jsou situovdny mimo zastavéné dzemi, nedochazi tedy k nijak zdsadnimu ristu sidel do krajiny.

Yiws

b) Az v deviti pFipadech muze jit o lokality pro pouhy jeden rodinny dim (i kdyZ intenzivn&j3i vyuZiti, zvI43té
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v zastavéném Uzemlf, by bylo Zadouci). ) Jen jedin4 lokalita je vétsi: pro 4 aZ 7 rodinnych domo. d) Celkové
moZe pribyt 25-33 rodinnych domu. d) Pocet obyvatel by se tak mohl zvysit o 75-100 obyvatel (pfi obloZ-
nosti 3 osoby na RD), tj. ndrust o 17-23 %.

Vzhledem k horizontu, do néhoz Gzemni plan obvykle pohliZi (spiSe desetileti neZ pouhé roky) a s ohledem
na dosavadni tempo vystavby (viz vy3e), jde o uméFeny rozvojovy vyhled.
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B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivéni 6zemf z hlediska Eir§ich vztahd v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovény predevsim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentaci, jejiz respek-
tovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérd. Obé nadrazené dokumentace jsou podrobnéji komentovény
v kapitole B1 odst. a.

VAN . . v - v

Koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah v Uzemi je pribézné zajistovéna - sousedni obce mo-

hou uplatiiovat své pozadavky v jednotlivych etapéch pofizovani UP.

Z hlediska koordinace navrhu UP s vydanou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci je predmé&tem
sledovani nékolik malo prvku, které prechazeji pres hranice Dobrné a zasahuiji na sousedni Gzemf - pfede-
v3im jde o prvky USES.
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Dobrné sousedi s témito obcemi:

D&&n | Uzemni pldn mésta (Ing. arch. Bohuslav Santroek, 2002) prosel nékolika zmé&nami, po zmé-
néch¢. 1, 2,4, 6 a8(2015) byl zpracovan prévni stav Gzemniho planu (Atelier T-Plan, 2017). S 0ze-
mim mésta Déc¢ina sousedi Dobrna svou zdpadni hranici. Veskeré styéné Gzemi pFedstavuiji plochy
lesa. Ke koordinaci je nadregionalni biokoridor K8, ktery pfechazi pfes nejzdpadnéjsi vybézek
Gzemf Dobrné. Podle ZUR UK se Gzemi Dobrna také tyka regionéini biokoridor RBK 550, ten ale
opousti Gzemi Dé¢ina a dale je situovdn na Gzemi Ludvikovic, tedy severné od Dobrné, na jejimz
Gzemf trasovan neni. V obou UPD je djle tFeba koordinovat trasu LBK 116, ktery dle generelu vede
z LBC 87 na Gzemi Dobrné na zapad a Gsti do NRBK K8. Podle nékterych dat z UAP by mél byt veden
na jih na Gzemi Malé Veleng, v jejimZ Gzemnim plénu ov3em také neni vymezen. Dile zde pres
hranice obci prechazeji dvé silnice lll. tFidy, jejichZ trasa je stabilizovana.
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Ludvikovice | Uzemnf pln (Ing. Stanislav Zeman, Agrourbanisticky ateliér, 2009) byl zpracovan
jeSté pfed vydanim krajské dokumentace. Presto reflektuje, byt jen v koncepéni roviné, bez pres-

ného situovani, trasu regionainiho biokoridoru RBK 550, ktery tak miji Gzemi Dobrné. Hranici s Dob-
rnov, ktera je pomérné kratka, tvori lesni masiv, neni potfeba koordinace.

Huntffov | Uzemni plén obce ma vydanu zménu & 1 (2010; prévni stav po vydéni 1. zmény UPO,
Ing. arch. Daniela Binderova, Kadlec K.K. Nusle, 2015). Huntifov tvofi podstatnou é4st severni hra-
nice Dobrné. Z velké &4sti jsou na hranicich plochy lesi a plochy zemédélské (v UPO Huntifova kla-
sifikované podle jednotlivych kultur). Na hranici Dobrné ale dosahuje az zastavéné Gzemi obce,
resp. jsou na ni vymezeny i plochy zastavitelné. Jeden ze zdmérd pozadoval i pokraovani zastavi-
telnosti na Gzemi Dobrné (lokalita FrantiSkdv Vrch). Déle zde jsou trasovény silnice prechdzejici

mezi Gzemimi sousedicich obci. Z&dny vyrazny poZadavek koordinace z UPD nevyplyva.

Markvartice | Uzemni plan zr. 2011 (Ing. Stanislav Zeman, Agrourbanisticky ateliér) dokl&da, ze
hrani¢ni kulturou na nepfilis dlouhé spolecné hranici mezi obéma obcemi jsou lesy a pak pfes hra-
nice prechazi trasa silnice 1/13. Z Gzemi Markvartic do Hornich Habartic pfechazi biokoridor
LBK 112 (zde chybné pojmenovan LBK 212). Z4dné vyrazné potteby koordinace nevyplyvaiji.

Hornf Habartice | Uzemni plén z r. 2009 (Ing. arch. JiF Vit, Ateliér CON.TEC). Spole¢nou hranici tvoFi
plochy les. V rdmci koordinace se UP zaobira jen vymezenim prvkd lokiniho USES (LBK 112
a LBC 84 - viz prislusné kapitoly).

Dolnf Habartice | Uzemnf pl4n z r. 2009 (Ing. arch. JiFi Vit, Ateliér CON.TEC) na pom&rné krétké hra-
nici, kterd je tvofena plochami lesd, umistuje lokaini biokoridor LBK 113 spojujici dvé biocentra,
kaZdé na Gzemf jedné z obcf. Tuto koordinaci UP zajistuje. Jiné poZadavky zde nejsou.

Bene3ov nad Plou&nicf | Uzemni plan je z r. 2006 (Ing. arch. JiFi Plasil, SAUL). Pomé&rné dlouh4 jizni
hranice Dobrné je spolecnd s méstem BeneSovem n. Pl. Z valné &3sti je zalesnénd, pFipadné obkio-
pena zemédélskou pudou. Prochazi tudy silnice ll. tFidy spojujici obé obce. Ke koordinovéni je jen
prvek USES, a to lok&Inf biokoridor (v UPO oznaten BKL 1 14), ktery cca tfetinu hranice lemuje a poté
miFi k severu na Gzemi Dobrné.

Mal$ Veleh | Uzemni plan z r. 2010 (Ing. arch. )i Vit, Ateliér CON.TEC). Spole€nou, pomérné krétkou
hranici tvofi vodote¢. Neni zde vyZadovana Zadna koordinace funkéniho vyuZitf.

Koordinace uzemné plénovacich dokumentaci sousedicich obci je spinéna.
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b) Vyhodnoceni spinéni poZadavkd zadéni

CAST A. Z5kladni ddaje.

V této Easti zadani uvadi zékladni Gdaje o obci, postupu pofizeni UP apod. Toto nemé odraz v Feeni UP.

CAST B. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje CR, Gzemné& plénovaci dokumentace
vydané krajem, upresnéni poZadavks vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladu.

B1. UpFesnéni poZadavku vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje CR
Zadani pozaduje zohlednit (a doslova cituje) zejména tyto republikové priority: 14, 14a, 15, 16, 17, 18, 19,

20, 20a, 21, 22, 23, 24, 24a, 25, 26, 28, 29, 30, 31. Jde o vcelku zbyteény vycet, nebot Gzemni pldn musi
jednotlivé vyhodnotit viechny priority formulované v PUR. Tak je také ucinéno v kapitole B1 odst. a).

Dobrna nenfi souéasti zddné rozvojové osy, rozvojové ani specifické oblasti.

B2. UpFesnéni poZadavk vyplyvajicich z tzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem.

Tak jako v pripadé PUR CR podévé zad4ni i zde vyiet (v€. kompletnf citace) vybranych priorit Gzemniho
plénovéni (1,2, 3,5,8, 11,12, 14, 16, 18, 20, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47),
pFicemz v odivodnénf UP musejf tak jako tak byt komentovany viechny. Tak jest u¢inéno v kapitole B1
odst. a).

Déle se v zadani konstatuje, Ze je Dobrna soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 a Ze se na
Uzemi obce vymezuji biokoridory NRBK K8 a RBK 550. | toto v3e (véetné Gkoll z toho plynoucich) je komen-
tovéno v kapitole B1 a). Totéz plati i o ochrané a rozvoiji pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi
kraje a o cilovych kvalitach krajiny.

B3. UpFesnéni pozadavk( vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd, zejména z problémi urée-
nych k Feseni v uzemné pldnovaci dokumentaci a pFipadné z doplfiujicich prozkumo a rozboro.

Zadani zminuje UAP kraje - ty oviem slouZi pro pofizeni zadsad Gzemniho rozvoje a jinou Gzemné planovaci
¢innost kraje.

Déle jsou uvedeny UAP ORP Dé&tin v jejich 4. aktualizaci, které pro Dobrnou specifikuji tyto problémy k Fe-
Seni:
Zavady v dopravnf infrastruktufe:

Nevyhovuijici technické parametry mistnich komunikacf, Spatny stav silnice Iil. tF. & 26224 / $patny technicky stav
mistnich komunikaci. Stav komunikaci se postupné zlep3uje. Byl proveden novy povrch silnice Il tF. & 26226 z obce
Dobrnd k silnici ll. tF. €. 262 a déle byl proveden novy povrch silnice lli tF. £.26225, kterd spojuje obec Dobrnou s &4sti
obce Brlozec, absence chodnikd

Spatna dopravni obsluZnost vefejnou dopravou / problém pro ob&any, ktefi nejsou mobilni; dopravni obsluZnost
do &asti obce BrloZec se od roku 2017 zlepsila (obec dotuje autobusovou dopravu do ¢3sti obce BrloZec)

Stav komunikaci (povrchy silnic) nejsou véci, kterou mize Fesit Gzemni pldn. Dopravni obsluZnost obce sil-
nicemi je dostatecnd. Chodniky je moZné zfizovat zejm. v plochich dopravnich a vefejnych prostranstvich.

Stejné tak je dostateénd dopravni obsluZnost hromadnou dopravou (linky autobusu), ostatné i UAP konsta-
tuji, Ze se vylepsila. Ani tak nejde o problém feditelny Gzemnim plédnem.
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Zavady v technické infrastruktufe:

Absence kanalizace, COV, vodovodu / vodovodni fad mé pouze Briozec, jde o rozvod o jedné vétvi, ktery prochézf

sy

vetsi éastl zastavéného Gzemi Brlozce.

Vodovod a kanalizace jsou témata, kterymi se Uzemni plan zabyva a navrhuje koncepéni FeSenf zalozené
na Studii proveditelnosti zdsobovani pitnou vodou a odkanalizovani obce Dobrné (Aquecon, Gnor 2017) -
viz pfislusné kapitoly v rdmci koncepce technické infrastruktury.

Hygienické zavady:

Staré zatéze Gzemi/ ekologickd z3té7 primo ve stfedu obce v zastavéném Gzemf, dalsi z4téZe na jihozdpadé Uzemi
obce, riziko kontaminace ploch.

Uzemni plan nevyhodnotil potfebu ndvrhu ploch asanaci. Pfipadné ekologické z4téze lIze Fesit jinymi ce-
stami, mimo Ozemni plan.

Urbanistické zdvady:
V zastavéném Gzemf je jiZ mdlo vhodnych parcel (ndrist poétu obyvatel) pro umisténi zejména objektl pro bydleni.
Uzemni plan navrhuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch pro novou vystavbu.

Nedostatecnd ob¢anskd vybavenost obce (absence zdkladnf Skoly, zdravotnického zafizeni, kulturniho a restaurac-
niho zafizeni, nedostateény mobilidF obce).

V Gzemnim plénu jsou dostatecné podminky pro rozvoj téchto funkci. Nové zastavitelné plochy se oviem
pro vybavenost tohoto druhu nevymezuji. ZaleZi na jinych faktorech, které z téchto zafizeni je moZné v obci
velikosti Dobrné zridit a efektivné udrZet v provozu.

Nevyuzité Gzemi (opustény aredl - byvaly objekt technické infrastruktury - jihozdpadnf ¢ast obce).

Y vs

Aredl byl po dohodé obce s majitelem (Technické sluzby Décin) navrzen k zalesnéni. V podstaté to i kore-
sponduje s Gzemnim planem.

Nedostateénd kapacita domu pro seniory.
Na Gzemi Dobrné se Zadny dOm pro seniory nenachazi.

Nedostate¢né mnoZstvi veFejnych prostranstvi (obec mé v plédnu zrekultivovat nékteré plochy - vytvofit prostory
pro odpocinek, vysadit zelef, umistit détské hfisté).

Formovani veFejnych prostranstvi je dano konfiguraci sidla Dobrnd - Gdolni sevfend poloha kolem komu-
nikaci. Uzemnf pldn dopliiuje vefejna prostranstvi o plochu Z5. BrioZec méa dostatek veFejnych prostranstvi.

Existence sesuvného Gzemi (ohroZeni sesuvnym Gzemim v oblasti silnice 1/13).
Sesuvnd Uzemf jsou zakreslena jako limit v koordinacnim vykresu.
Existence poddolovaného Uzemi {ohroZenfi zastavéného Gzemf{ BrioZec poddolovanym Gzemim).

Poddolovana 0zemi jsou jako limit zakreslena v koordina¢nim vykresu.

Ze SWOT analyzy vyplyvaji pro Gzemi obce Dobrnd dalsi skuteénosti, které je nutno v rdmci ndvrhu Gzem-
niho planu provérit a Fesit.

Nizké zastoupenf lesnich pozemk{ (pHileZitosti - rozSifovani a zkvalithovani lesnich ploch na Gkor nejméné kvalit-

T

vyse uvedenych prileZitosti je zavislé na souhlasu viastnik( dotéenych pozemko.
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Z . wexs

Naprosta vétsina ploch ZPF je IV. nebo V. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu (pileZitosti - rozvoj extenziv-
nich forem zemédélské vyroby).

Zastoupen lesnich pozemkd je skute¢né malé. Uzemni pldn by mohl ,zalesfiovat®, pokud by byla zpraco-
vana studie krajiny, vytypovany pro zemédélské vyuZiti zcela nevhodné pidy, ovéreni dopaduy zalesnéni
na vodni reZim a dalsi parametry krajiny, prosté zpracovany dostateéné podkladové materiély. Zalesiovan{
nekvalitnich zemédélskych pid je podporovéno natizenim vlady & 308 /2004 Sb. Zadatelem o podporu je
majitel zemédélské pudy (nikoli ndjemce). Nikdo z majitelt takovou Z4dost do zadani Gzemniho plénu ne-
promitl. Pokud se tyto zameéry objevi v budoucnu, bude je potieba je Fesit ve zméné Gzemniho plénu. PFesto
jedna plocha k zalesnéni (K1) se navrhuje - jde o uZ neuZivanou manipulaéni plochu Technickych sluzeb

mésta Décina.

Uzemnf systém ekologické stability je soussti ndvrhu Gzemniho plénu.
Rekreace:

Na Uzemf obce je nedostatek turistickych tras (Gzemi obce protina turistick4 trasa, kterd vede z Bene3ova nad Ploug-
nici pres BrloZec ddle do Huntifova), pFileZitosti je vymezeni novych turistickych tras.

Na Gzemfi obce nenf cyklostezka ani cyklotrasa (nova cyklotrasa nebyla realizovéna z divodu obtiZzného napojenf
na jiné cyklotrasy). PrileZitosti je napojit se na cyklotrasu, ktera je pldnovéna z Bene$ova nad Plouénici, pfes Dolni
a Horni Habartice, Markvartice a déle na Ceskou Kamenici.

Obec nedisponuje ubytovacimi kapacitami (pfileZitosti - roziifeni sportovné rekreaénich ploch, vyuziti potencidlu
vyhlidkového bodu - rozhledny na Sokolim vrchu).

Turistické trasy: Pres Gzemfi obce prochazeji dvé, jedna v severojiznim sméru, druhd v zdpadovychodnim.
Jsou popsény na jiném misté Gzemniho planu a zakresleny ve vykresu dopravy. Ani jedna, pravda, nepro-
chazi samotnou Dobrnou. Nenf zde také Zadny atraktivni turisticky cil, moZnost obéerstveni apod. Ostatné
cela Sirsi okolni oblast je turistickymi trasami pokryta pomérné spofe. Novou trasu Gzemnf pl&n nenavrhuje,
pohyb v krajiné je moZny po Gcelovych komunikacich. Eventualni zfizeni dal$ich cest umoZiuje $ 18 odst. 5

stavebniho z4kona (pokud to projde projednanim s dotéenym orgény).

Cyklotrasy, cyklostezky: Znacené cyklotrasy prochazeji opravdu jen témi pro cyklisty nejvhodnéjSimi
sméry, frekventovanymi's misty turistického zdjmu apod. V 3ir§im okoli jsou pouze tFi (1) takové trasy: podél
Labe a pak kolmo na néj z D&fna do BeneSova n. Pl. a Ceské Lipy a z Hfenska na vychod. Nezd4 se tedy
odOvodnéné dalsi znacenou trasu vést zrovna pies Dobrnou, sit cyklotras by mél Fesit napFiklad generel
z pohledu pfinejmensim ORP se zohlednénim $irsich vazeb. Cykloserver ud4va doporuéené trasy pro cyk-

listy, vyuziva téméF viech silnic a také nékterych turistickych tras (ty véak mohou byt hiFe sjizdné).

Ubytovaci kapacity: ZFizeni napf¥iklad penzionu umoZnuji v Gzemnim plénu regulativy nékterych ploch.
Z4dny majitel takovy pozadavek do zadani neuplatnil.

Hospodérské podminky:

Nedostatek pracovnich prileZitosti v misté a blizkém okoli. (pfileZitosti - dal3i rozvoj zemédélské vyroby predeviim

extenzivnéjsich forem hospodareni s moznosti podpory z evropskych fondi). V sou¢asné dobé se situace zlepiuje
diky ptichodu novych spoleénosti. Pracovni ptileZitosti poskytuji i mistni zemédélci,

Na Gzemi obce se nachdzi nékolik aredli vyroby a sluZeb v pomérné pestré skladbé népiné. Jejich vyuZiti

a mnozstvi pracovnich mist v nich nemuizZe Gzemni pldn ovlivnit. Neni Zddouci v Dobrné zaklidat nové za-
stavitelné plochy pro hospodarské aktivity.
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Bydlent:

Stary domovni fond, nizk& mira nové bytové vystavby (pfileZitosti - rekonstrukce stévajiciho bytového fondu, za-
traktivnéni vefejnych prostranstvi, zvySeni zajmu mladych lidi o bydieni, zkvalitiovani bydleni v dusledku ekono-

mického rustu).

Jde o Gkoly, které mj. deklaruje obec jako sviij zdmér ve strategickém planu rozvoje obce. Uzemni plén
k tomu pfispivd vymezenim novych zastavitelnych ploch.

V navrhu Uzemniho planu bude nutno respektovat limity a hodnoty Gzemi.

Limity a hodnoty:

kulturni nemovité pamatky

urbanisticky vyznamné kompozi¢ni prvky

objekty lidové architektury

historicky vyznamné stavby

architektonicky cenné stavby

vyznamna stavebni dominanta

Uzemi s archeologickymi nélezy

Chran&né krajinna oblast Ceské stredohofi a Chrénén4 krajinna oblast Labské piskovce
z6ny CHKO

vyznamny vyhlidkovy bod

Gzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek ze zdkona

NATURA 2000 - evropsky vyznamnad lokalita (EVL) Horni Kamenice

NATURA 2000 - ptadi oblast Labské piskovce

lesy, 50 metr( od okraje lesnfho pozemku (ochranné pasmo)

bonitované pidni ekologické jednotky (BPE))

meliorace

vodni zdroje v¢. ochrannych pasem

CHOPAV Severoceska krida

vodni toky (Dobrnsky potok, Folknaisky potok a drobné pfitoky Bystré), povodi, rozvodnice
poddolované Gzemi Brlozec ¢. 2198, sesuvnd Gzemi Huntifov €.141, <. 142

staré zatéZe a kontaminované plochy

oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

vodovodnf sit, technologické objekty na vodovodnim Fadu, v¢. ochrannych pasem
vedenf elektrizacni soustavy, elektrické stanice, v¢ ochrannych pasem

elektronickd komunikaéni zafizeni v¢. ochranného pdsma

silnice 1. tFidy, Ill. tFidy, mistni a U¢elové komunikace vcetné ochranného pasma
cyklotrasa, turistick3 trasa

koridor RR spoje (vymezené Gzemi ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem)

Viechny limity dodané v rdmci datové bsze UAP a zobrazitelé v méFitku Gzemnfho pldnu jsou uvedeny
= v koordinaénim vykresu.
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CAsT C.

C1. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepSovdni dosa-
vadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charak-
teru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

C1.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zeiména na provéFeni plosného a prostorového uspofdddni zasta-
véného Uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Respektovat priority a Feit Gkoly vyplyvaijici z PUR R, ZUR UK viz vy$e uvedeno.
Viz vyse uvedeno.

Provéfit zavady a moZnosti vyplyvajici z UAP, tyto Fesit. Respektovat limity, viz vyse uvedeno.
Viz vy3e uvedeno.

Vymezit zastavéné Gzemf s urcenim data, ke kterému bylo vymezeno.

Je sougésti Gzemniho pldnu povinné (1. bod obsahu UP dle pfilohy &. 7 k vyhlé3ce & 500/2006 Sb.), netfeba
zadénim poZadovat.

Vymezit rozvojové plochy prednostné v zastavéném Gzemi nebo v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi.

V zastavéném Uzemi je vymezena vétsina ze zastavitelnych ploch, ostatni tFi pak v pfimé navaznosti na
zastavéného Uzemi.

Vymezit bydleni podél komunikaci za podminky dodrZeni hygienickych limitd pro hluk (dle Na¥izeni viady
¢.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi U¢inky hluku a vibraci),

Podminku nemize pinit Uzemni plan, projektant nema méFi¢ dB a neumf vypoditat LAeq,T, LAeqg,16h ani
LAeq,8h. Problematika je FeSitelnd aZ v projektové dokumentaci, kdy také mohou byt zvdZena rozna tech-
nickd FeSeni smérujicl k eliminaci hlukové zatéze.

Provéfit vymezeni ndvrhovych ploch, které vyplynuly z ndvrhd na pofizeni Gzemniho planu, viz pfiloha.

Pozadavky na pofizeni Gzemniho pldnu jsou vyjmenovéany a déle a v kazdého je vyhodnoceno, jak byl &
nebyl v Gzemnim planu zohlednén.

Navrhnout plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti v souladu s vyhldskou € 501/2006 Sb., v platném znéni.

Uzemnf plén je predeviim zaloZen na metodice jednotného standardu vybranych €4sti Gzemntho plénu
a z néj jsou Cerpany typy téchto ploch. Metodika je pochopitelné v souladu s vyhldskou (resp. v zdvéru roku
2021 byla vyddna novela vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kter zacne platit v poloviné roku 2022 a kterd se v né-
kterych plochéch od standardu odliuje; vzhledem k tomu, Ze UP je poFizovén s vyuZitim dotace, je aplikace
standardu povinna).
Stanovit podminky vyuZitf jednotlivych ploch, uréit prevaZujici (hlavni) zpUsob vyuZiti, pfipustné ev. podminéné
piipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti.
Tak je u€inéno.

Stanovit podminky prostorového usporadani s ochledem na stavajici urbanistickou strukturu a charakter zastavby
(stanovit max. intenzitu zastavéni nadzemnimi stavbami véetné zpevnénych ploch, stanovit pocet podlazi, stanovit
maximaini pocet hlavnich staveb v zastavitelnych plochach, stanovit minimalni vyméru pro umisténi hlavni
stavby).

Podminky prostorového usporadani v této podrobnosti jsou specifikovany u viech zastavitelnych ploch pro
bydleni. U dalSich ploch s rozdilnym zpOsobem vyuZiti se prostorové regulativy uréuji ponékud obecnéji.

Stanovit podminky prostorového usporadani pomoci requlaénich prvkd zejména v plochach bydleni.
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Témé&F celé zastavéné Gzemi a viechny zastavitelné plochy jsou zafazeny do ploch bydleni venkovského (BV). Neni
mozné v rdmci praci na Gzemnim pldnu pojednat celé Gzemi obce jako reguladni plan. Proto tato podrobnost regu-
laéniho pldnu je aplikovana jen v textové &asti ndvrhu, nikoliv ve vykresové, a to jen u ploch bydleni. V ostatnich
plochdch je odkdzano na okolni kontext urbanisticky a architektonicky. Nepfipustit stavby mobilniho charakteru
(mobilheimy) na celém Gzemf obce.

Nepfipustnost mobilnich domU je uvedena v podminkach vyuZiti ploch ve vyrokové &ésti (kapitola f).

C1.2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné infrastruktury
a moZnosti jejich zmén.

Dopravni infrastruktura

Respektovat priority a Fesit Ukoly vyplyvajici z PUR CR, ZUR UK viz vy3e uvedeno.
Viz uvedeno vyse.

Prov&Fit zavady zjisténé v UAP, tyto Feit. Respektovat limity, viz vy$e uvedeno.
Viz uvedeno vyse.

V sou€asné dobé je zpracovan pasport mistnich komunikaci. Je potfeba jej vyuZit jako podklad pro zpracovéni
0zemniho planu.

Pasport byl vyuiit jako podkladovy materidl. Je vyuZity ve vykresu koncepce dopravy.
Respektovat ochranna pasma dopravnich staveb.
Ochrannd pasma jsou respektovana a zakreslena jsou v koordinaénim vykresu.

ProvéFit trasy komunikaci (zejména hlavni pritah obci) z hlediska dopravné technickych parametrd. Upravy tras
komunikaci vymezit v §zemnim planu jako verejné prospésné stavby.

Ozemnf plén nem4 za Gkol Fesit dopravné technické parametry komunikaci. Jejich Gprava je mozn4 v plo-
chéach dopravni infrastruktury, v nezbytnych pfipadech je dopravnf infrastruktura pfipustna i v dalSich plo-
chach. Nezbytné Gpravy mistnich komunikaci, jde o dva pripady, jsou v Gzemnim planu navrzeny a stavby
vymezeny jako verejné prospésné.

Navrhnout dopravni napojeni rozvojovych lokalit.

Moznosti dopravniho napojenf vech lokalit jsou jednotlivé uvedeny v kapitole o dopravé ve vyrokové &asti.
Dopravni napojeni rozvojovych ploch Fesit tak, aby se minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢nf sft.

Pripojeni vidy vyuZiva stavaijici kfizovatky se silnicemi, nové pfipojenf se nenavrhuje.

Vymezeni novych rozvojovych ploch posoudit s ohledem na to, jaké vyvola ndroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury.

Rozvojové lokality (a to jen v nékolika malo pfipadech) zahrnuji i ndvrh nové mistni komunikace. Jiné za-
sahy do verejné dopravnf infrastruktury Gzemni pldn nenavrhuje.

ProvéFit kapacitu parkovacich mist, zejména u objekt obZanské vybavenosti, soustfedéné bytové zastavby, u hlav-
nich atraktivit obce apod., navrhnout jejich rozsiteni, ¢i vymezit nova. Tyto zatadit jako verejné prospésné stavby.

U obecniho Gfadu a v jeho blizkosti (severné po silnici) jsou parkovaci mista, jejichZ kapacitu nelze s ohle-
dem na stisnéné podminky navySovat. U mateFské $koly jsou dostatecné moznosti parkovani. Nova parko-
visté 0zemnf pladn nenavrhuje.
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Regit problém absence chodnikd, zejména podél silnice 1Il/ 26224.

Chodniky jsou umistitelné v rémci ploch dopravni infrastruktury (DS) a ploch vefejnych prostranstvi (PP).
Jejich detailni FeSeni miUZe provést aZ projekt (véetné dalSich opattent, kterd povedou ke zpomaleni jizdy
vozidel a zvy$ené bezpeénosti chodcv). Uzemnf plan tato FeSeni umoziiuje.

Navrhnout rozsiteni sité cyklostezek oddélenych od motorovych komunikaci, navrhnout roziffen( a sjednoceni sys-
tému cyklotras a cyklostezek v 3irSich souvislostech.

Sjednoceni systému cyklotras a cyklostezek v SirSich souvislostech nemuze fesit Gzemni plan jedné obce
(to je véc napf. generelu).

Navrhnout rozsifent sité turistickych stezek.
Zde plati totézZ co v cyklistické dopravy.

Technickd infrastruktura

Respektovat priority a Fesit Gkoly vyplyvajici z PUR R, ZUR UK, viz vyge uvedeno.
Priority a Gkoly z PUR a ZUR UK jsou komentovany v samostatné kapitole vyse.

Provérit zdvady zjisténé v GAP, tyto Feit. Respektovat limity, viz vy$e uvedeno.
Viz uvedeno vyse.

Provéfit kapacity stavajici technické infrastruktury i s ohledem na navrhovany rozvoj obce. V pfipadé nedostatecné
kapacity navrhnout doplnéni technické infrastruktury k zajisténi dobré obsluhy celého Gzemi.

Kli€¢ovymi systémy technické infrastruktury, které vykazuji deficity, je zdsobovani pitnou vodou a likvidace

Yy _ wr

vod splagkovych. Uzemnf plén oba systémy v koncepéni roviné Fesf. Ostatnf technick4 infrastruktura dosta-
tecné kapacitni, resp. nékteré problémy (vliv Gdolni polohy na dostupnost signélu internetu) jsou technicky
fesitelné, nemaji dopad do Gzemniho plénu.

Navrhnout zdsobovani pitnou vodou, navrhnout zdroje pitné vody.

Yey, ¥

PFi ndvrhu odvadeéni a &isténi splaskovych vod preferovat ndvrh centrélntho ¢isténf odpadnich vod.

Y, %7

Pro oba systémy md obec zpracovanu studii, komplexné Fesici problematiku vodniho hospodéfstvi. Vy-
sledky studie jsou aplikovany v Gzemnim plénu.

Obdanské vybaveni

Respektovat priority a fesit Ukoly vyplyvajici z PUR (R, ZUR UK, viz vy3e uvedeno.
Viz uvedeno vyse.

Prov&Fit skutednosti zjisténé v UAP, tyto Fegit. Respektovat limity, viz vyse uvedeno.

Limity jsou evidovény a zobrazeny v koordinaénim vykresu. Skutecnosti z UAP (problémy k Feden) tykajic
se ob€anského vybaveni jsou komentovany na jinych mistech odivodnént.

Respektovat existujici zafizeni obCanského vybaveni.
Existujici zaFizeni jsou respektovéna a nélezité vymezena v prisluSnych plochach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti,
Posoudit kapacity zaFizeni ob&anské vybavenosti v obci, v pfipadé potfeby vymezit plochy pro umisténi téchto za-
fizeni.
Potfeby obyvatel obce jsou realizovatelné ve stavajicich zafizenich. Nové plochy pro obéanské vybaveni se
nenavrhujf.

Uzemnf plan Dobrn4 / odtvodnénf 72



Posoudit kapacity sportovnich zafizeni, v pripadé potfeby vymezit plochy pro tato zafizeni.

PotFeby obyvatel obce jsou realizovatelné ve stivajicich zaFizenich. Nové plochy pro ob¢anské vybaveni se
nenavrhuji.

Umfstovat zafizeni obanské vybavenosti bud' v samostatné vymezenych plochéch (dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.)
nebo v plochdch smiSenych abytnych. Lze podminéné umistit oblanskou vybavenost v plochach uréenych pro byd-

o s

leni (nap¥. mald nerusici zafizent).
Vintencich tohoto poZadavku jsou formulovany regulativy jednotlivych ploch.
Vefejnd prostranstvi
Respektovat priority a fegit dkoly vyplyvajici z PUR R, ZUR UK viz vyZe uvedeno.
Viz uvedeno vyse.
ProvéFit zévady zjisténé v UAP, tyto Yesit. Respektovat limity, viz vy$e uvedeno.

UAP uvéd&ji nedostatek verejnych prostranstvi. Jak uZ je komentovéno i na jiném misté odUvodnént, tykéa
se to predevsim Dobrné, kter3, leZic v Gdolni stisnéné poloze, nema mozZnosti rozvijeni vefejnych prostran-
stvi v centréini &4sti sidla. Proto je alespon prostfednictvim ndvrhové plochy Z5 rozvoj a kultivace verejnych
prostranstvi smérovan do také dobré lokality pobliz kFizovatky silnic a mistnich komunikaci. BrloZec tyto
problémy nevykazuje.

ProvéFit stavajici vefejna prostranstvi, piipadn& navrhnout jejich roziiteni & Gpravu (regeneraci parkovych Gprav,
pocitat s prostory pro chodce, cyklisty apod.).

Viz pfedchozi bod.
Snizit dopravni zatizeni verejnych prostranstvi vhodnym dopravnim fesenim.

Dopravni zatéZ nema mozZnost Uzemni plan ovlivnit. Respektive zatizenost silnic na Gzemi Dobrné je velmi
nizka (s¢itdnim dopravy prodla jen nejfrekventovanéjsi hlavni pFijezdova komunikace z Décina, tj. silnice
I1/26226, a i ta vykéazala pomérné nizkou zatéz). Nenfi tedy potieba Fedit dopravni zatéz néjakymi opatre-

nimi k ochrané verejnych prostranstvi.

Navrhnout nové plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. S vymezenim predkupniho prava pro Obec Dob-
ma.

Rozvoj veFejnych prostranstvi s prevahou zelené probihé na obecnich pozemcich (plocha Z5), netfeba tedy
vyuZit prava predkupu.

V pfipadé, Zze budou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni, obdanskou vybavenost a rekreaci o rozloze nad
2 ha, bude v souvislosti s témito ndvrhovymi plochami vymezeno vefejné prostranstvi (min.1 000 m?) viz vyhlaska
¢.501/2006 Sb., v platném znéni. V pfipadé, Ze bude vy3e uvedend zastavitelna plocha podminéna Gzemni studii,
bude veFejné prostranstvi feseno az v rémci této studie.

Zastavitelné plochy o této velikosti se v Gzemnim plénu nenavrhuji.

C1.3. PoZadavky na koncepci uspofdddni krajiny, zejména na provéFeni plodného a prostorového uspoFddéni
nezastavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmén, v&etné provéFeni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit
umistovdni staveb, zaFizeni a jinych opatFeni pro icely uvedené v $ 18 odst.5 stavebniho zdkona.

Respektovat priority a Fesit Gkoly vyplyvajicl z PUR CR, ZUR UK viz vy3e uvedeno.

Viz uvedeno vyse.
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ProvéFit moznosti vyplyvajici z UAP, respektovat limity.
UAP ve shrnuti problému k FeSeni neuvad&ji Zadny tykajici se krajiny. Upozoriiuji jen na sesuvna Gzemi
a poddolovand Uzemi. Ta jsou zohlednéna a zobrazena v koordinacnim vykresu.

Minimalizovat umistovani zastavitelnych ploch do volné krajiny.
Ve volné krajiné nejsou umistovany zadné zastavitelné plochy.

Navrhnout plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Uzemnf plén je zaloZen na metodice jednotného standardu vybranych &5sti Gzemniho pldnu a z néj jsou
Cerpany typy ploch pouzitych v krajiné (nezastavéném Gzemi). Metodika je pochopitelné v souladu s vy-
hlaskou €. 501/2006 Sb.

Stanovit podminky vyuziti jednotlivych ploch, urit prevazujici (hlavni) zpisob vyuZiti, pfipustné ev. podminéné
pripustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti.

Tak jest ucinéno.
Stanovit podminky prostorového usporddani s ohledem na krajinny raz.
Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny.
Respektovat krajinnou zelen, remizky (vymezit ji jako krajinnou zelef).
Krajinn4 zelen je v souladu se standardem vymezena jako plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP).
Nevymezovat rozvojové plochy, které by mohly byt ve stietu s USES (zajistit migraéni propustnost Gzemi).
Ke konfliktu prvky USES a zastavitelnych ploch nedochézi.

Respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokd pro zajisténi jejich funkce vyznamného krajinného prvku a mi-
gracniho prostoru.

V blizkosti vodnich tok® v krajiné nejsou vymezovény Z4dné zastavitelné plochy.
V nezastavéném Uzemi vyloucit téZbu nerosti.
Tézba nerostu je vyloudena.

Umisténi staveb, zafizeni a opatfent, které lze umistit die ¢ 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném 0Uzemf,
bude provéreno z hlediska vlivu na krajinu a pfirodu a jeji propustnosti. Bude vylouéena tézba nerostd.

TéZba nerostl je vyloucena, ostatnf stavby jsou silné limitovany pravé s ohledem na krajinu a krajinny raz.
ProvéFit moznost vymezeni prvk( k podpoFe USES (interakénich prvk0) jako jsou remizky, kfovinaté stréné apod.

Interakéni prvky jsou v UP vymezeny.

C2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor zemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno proveérit,

PUR CR a ZUR UK neuplatnuji pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv v feseném Gzemi. Uzemni plan provéfi vy-
mezeni ploch Gzemnich rezerv. Pozadavek na vymezeni Gzemni rezervy mize rovnéz vyplynout z pozadavku do-
téeného organu, obce i investora.

V souvislosti s lokalitou Z7 jsou vymezeny dvé plochy Gzemnich rezerv, které mohou v budoucnosti celou
lokalitu scelit, doplinit.
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(3. PoZadavky na provéreni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro
které bude mozZno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo.

Uzemni plan provéfi a vymezi vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

Uzemnf plén vymezuje celkem EtyFi verejné& prosp&sné stavby - dvé pro dopravni a dvé pro technickou
infrastrukturu.

Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace budou vyznaceny v samostatném vykresu a podrobné specifikovany
v textové ¢asti (zejména budou uvedeny pozemkové parcely v pfipadech predkupniho prava). Bude zddvodnéna
potfeba vymezenfi vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a zdivodnéna verejnd prospésnost.

Tak je provedeno.

V souladu s § 170 stavebniho zakona bude provedeno jmenovité vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci, pro které Ize prava k pozemkUm a stavbdm vyvlastnit.

Tak je provedeno.

V souladu s § 101 stavebniho zakona bude provedeno jmenovité vymezeni verejné prospésnych staveb a opatfent,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo a stanovena osoba opravnénd z predkupniho prava.

Takové VPS ani VPO se nevymezuiji.

Rozsah vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci bude v pribéhu praci na ndvrhu Gzemniho plédnu
konzultovan s uréenym zastupitelem a pofizovatelem.

Tak bylo ucinéno.

Dle poadavki Spravy Narodniho parku Ceské Svycarsko a AOPK CR budou nefunkéni souéasti USES (tj. ty, které
bude nezbytné zaloZit) zafazeny do veFejné prospésnych opatfeni.

Nefunkéni je ¢ast lokintho biokoridoru LBK 117 - je vymezena jako VPO s oznaéenim VU.

(4. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni 0 zméndch
v Uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim Gzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridorud, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, se nepredpoklada.

V pfipadé, Ze budou v Gzemnim planu vymezeny navrhové (rozvojové) plochy vétsiho rozsahu a bude nutné po-
drobnéji tyto plochy Fesit (napF. umisténi vefejného prostranstvi, rozparcelovani celku, ndvrh zelené apod.) a pro-
véFit z hlediska vazeb k pfiléhajicimu Gzemi (nap¥. napojeni na dopravnf a technickou infrastrukturu), bude zpra-
covani Gzemni studie podminkou pro rozhodovani v zemi. V pripadé G¢elnosti bude navrieno podminéni vyuZi-
telnosti plochy dohodou o parcelaci.

V pfipadé, Ze bude stanoveno zpracovani Gzemnf studie, bude stanovena ¢tyfletd Ihita pro jeji zpracovani (od Gin-
nosti Gzemniho planu).

Navrhovany rozvoj obce je velmi uméfeny, nevymezuje se Zadn4a velka zastavitelna plocha, kterd by vyza-
dovala néktery ze jmenovanych typU nasledné ¢i podminujici dokumentace.

(5. Pripadny poZadavek na zpracovdni variant feSeni.
Variantni zpracovani Gzemntho planu se nepoZaduje.

Varianty nejsou zpracovany.
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C6. Pozadavky na uspordddni obsahu ndvrhu Uzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho odivod-
néni véetné méFitek vykresu a poctu vyhotoveni.

Uzemni pldn bude zpracovan v souladu se zdkonem & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu,
v platném znéni, v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné pladnovaci do-
kumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.
Uzemn( plan bude zpracovan v rozsahu piflohy ¢. 7 vy$e uvedené vyhlasky & 50072005 Sb., v platném znénf, bude
obsahovat zejména:
Textovou €3st (vyrok a odOvodnéni)
Grafickou ¢3st
a) vyrok
Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
Vykres veFejné prospéinych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
b) odivodnénf
Koordinacni vykres 1:5 000
Vykres Sirsich vztaho 1 : 50 000
Vykres predpoklddanych zabord podniho fondu 1: 5000
Uzemni plan (graficka &ast) bude zpracovan digitéIné nad katastrdini mapou {v méfitku 1 : 5000). Digitalni forma
dokumentace bude pFedana ve formdtu ESRI v soufadnicovém systému S-JSTK. Uzemni plan bude zpracovan dle
metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj ,Standard vybranych ¢asti 6zemniho planu”.
Pocet vyhotoveni dokumentace:
Pro d&ely spoleéného jednani dle ¢ 50 stavebniho zdkona - 3 ks dokumentace v tisténé formé a 3 ks v digitalni
formé.
Pro Géely vefejného projednani dle § 52 stavebniho zdkona - 2 ks dokumentace v tisténé formé a 2 ks v digitinf
formé.
Pro Ucely vydani UP v zastupitelstvu obce - 1 ks dokumentace v tisténé formé.

2.7~

Pro G€ely vydani izemniho planu (Eistopis) - 4 ks dokumentace v tisténé formé a 4 ks v digitalni formé.

Obsah Gzemniho pldnu odpovida vyhldsce. Poéty a rozsah dokumentace je pInén v kazdé jednotlivé etapé.

C7. PoZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivd uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj dzemi.

PoZadavek na Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemf neni stanoven. Stanoviska
prisludnych orgdnl ochrany prirody (Sprava Chrénéné krajinné oblasti Ceské stredohoff a Sprava Narod-
niho parku Ceské §vy7carsko) vyluéuji vyznamny vliv zdméru na priznivy stav predmétd ochrany nebo ce-
listvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti. Stanovisko prislusného krajského GFadu (Krajsky
dFad Usteckého kraje - odbor Zivotntho prosttedf a zemédélstvi) vylu€uje vliv z§méru na Zivotni prosttedi.

PFiloha: Seznam ndvrht na poFizeni Uzemniho plénu Dobrnd:
1) Miroslav Pospichal, _névrh na pofizeni ze dne 28. 1. 2019
~ pozadavek moznosti vystavby rodinného domu na pozemku p. €. 482/32 v k. 0. Dobrné (2 116 m?)

CHKO hodnoti ndvrh takto: neakceptuje urbanistickou strukturu, neSetrné naklada s krajinou, rusi ce-
listvost sidla. S touto charakteristikou nelze jednoznaéné souhlasit. V sidle je mnoho pfiklady ,vrstveni®
z4stavby do druhych i dal$ich plan0, nemusi se zastavba nutné odehravat jen podél cest. Je proto tento
zamér zahrnut do navrhu Uzemntho planu jako soucast zastavitelné plochy Z3.
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2) Jakub zdvorsk, || | -~ pofizeni ze dne 29.1.2019

— pozadavek moznosti vystavby rodinného domu na pozemku p. & 396/9 v k. 6. Dobrna (1 373 m?)

Pozadavek je zaclenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z7.

3) Miroslav POSpI’ChaL—‘ ndvrh na pofizeni ze dne 30. 1. 2019

- pozadavek moZnosti vystavby rodinnych domd na pozemcich p. €. 396/6 (5 319 m2) a p. & 396/7
(501 m?) v k. 0. Dobrné

CHKO souhlasi s vyuzitim predmétnych pozemko jen do hloubky totoZné s pozadavkem €. 2. Tak jest
i u€inéno. Zbyla ¢ast pozemku byla v dokumentaci pro spolené jednéni vymezena jako 0zemnirezerva
pro bydlenf venkovské. Tato plocha rezervy byla po spole€ném jednéni z ndvrhu UP vyjmuta.

4) Eligka VIickova a Jakub Matéjka, _- navrh na pofizeni ze dne 19. 6. 2019

— pozadavek zahrnuti pozemkd st. p. €. 241, p. €. 1193/4 a p. €. 1193/5 v k. 0. Dobrné do zastavéného
Uzemi

— pozadavek vyuiiti pozemku p. €. 1193/7 v k. 4. Dobrna jako zahrady

V3echny tfi jmenované pozemky jsou zahrnuty do zastavéného Gzemi, splfiuji jeho definici podle sta-

vebniho z8kona. Jsou oviem spinény poZadavky dotéeného orgdnu ochrany pfirody a krajiny, v jehoZ

zdjmu je, aby zde nebyla umoznéna Zdna nova hlavni stavba (rodinny dim). Proto jsou pozemky
€. 1193/7 a & 1193/5 zahrnuty do ploch zahrad ZZ, stejné tak i severni é4st pozemku €. 1193/4

5) MUDr. Marta Dvorské,_ ndvrh na pofizeni ze dne 30. 3. 2019

— pozadavek zahrnuti pozemkU p. €. 46/1, p. €. 46/2, p. €. 44 a p. &. 45 v k. 0. BrloZec do zastavéného
Uzemi,

— umisténi rodinného domu (celkova vyméra pozemks 2 193 m?)

Zamér je v ndvrhu Gzemniho plénu zafazen jako zastaviteln plocha Z16. Dot&eny orgén ochrany pfi-

rody a krajiny posoudil zdmér takto: neakceptuje urbanistickou strukturu, neSetrné naklads s krajinou,

rusi celistvost sidla. Skutecné jde pOdorysné o vybézek ze sidla - takovych je uZ ve stavajicim stavu

BrloZce nékolik a sidlo tim pokozeno neni. Aby se tento fakt ponékud eliminoval, neni do zastavitelné

plochy zahrnut pozemek €. 46/1. Zastaviteln4 plocha tak mé& cca 1 200 m?, dostateénych pro stavbu

rodinného domu. Plocha je od severu lemovana vz existujici zelenti, a tak bude zmirnén jeji pfechod do

krajiny, a to i v dalkovych pohledech.

Po spole&ném jednani byla na zékladé stanoviska AOPK zastavitelna plocha z ndvrhu UP vyjmuta.

6) Michal Fric, || N -5+ na pofizent ze dne 23.4. 2019

— pozadavek mozZnosti vystavby rodinnych dom0 a ,zemédélskych staveni” na &3sti pozemku p. €.
593/4 v k. 0. Dobrn3 (vyznadend &ast ma vyméru cca 10 752 m?)

CHKO hodnoti ndvrh na pofizeni Gzemniho pldnu takto: neakceptuje urbanistickou strukturu, nedetrné
naklada s krajinou, rusi celistvost sidla. Tento zdmér se skuteéné nachazi v poloze, kterd nema pFimou
vazbu na zastavéné Gzemi (které je de facto vymezeno vzrostlou zeleni, jeZ sidlo ukonéuje, definuje).
Nebyl proto do ndvrhu Gzemniho plédnu zapracovan.

7) Jifi Mares$ a Katefina Mare§ové,_ navrh na pofizeni ze dne 29. 4. 2019

- pozadavek vystavby zahradniho domku nebo garaze (neplanuji dalsi rodinny dim) na pozemcich
st.p. €. 24, st. p. €. 26, p. €. 309/4 a p. <. 309/5 v k. 0. Brlozec
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Pfedmétné pozemky jsou soucasti zastavéného Ozemi a ploch bydleni venkovského BV. Jsou tedy vy-
vZitelné pro vystavbu jmenovanych vedlejsich staveb.

8),9) a 10) Zadatelka nebyla opravnéna podat ndvrhy na pofizenf Uzemniho planu Dobrna. Navrh podala
Obec Dobrna (pod ozn. 25)

Viz poZzadavek ¢ 25..

11) Dusan Ml’ka,— navrh na pofizeni ze dne 22. 5. 2019

— pozadavek zafazeni pozemk0 p. & 502/7 (8 832 m?) a p. & 502/8 (8 657 m?) v k. G. Dobrn4 jako
cit.: ,stavebni parcely”. PoZzadavek umisténi rodinného domu na pozemek p. €. 502/8 v k. 0. Dobrné
byl podédn Obci Dobrn3, viz ndvrh na pofizeni pod ozn. 15.

Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny poZaduje tento ndvrh neakceptovat z duvodu moZného
sristanf sidel. Z urbanistického hlediska jde opravdu o lokalitu, kterd by se velmi pfiblizovala k za-
stavbé Huntifova a kter4 je pohledové exponovand a na vyvyseném misté. PoZzadavek nebyl do navrhu
OP zapracovén.

12) PaedDr. Hana Svecova, _— navrh na pofizeni ze dne 17. 6. 2019, dopl-

néni Zddosti dne 28. 1. 2019
— pozadavek moznosti vystavby rodinnych domd na pozemku p. € 1240/1 v k. 3. Dobrnd (9 183 m?)

Je nutno se ztotoZnit s hodnocenim CHKO: neakceptuje urbanistickou strukturu, neSetrné nakladani
s krajinou, rusi celistvost sidla. PoZadavek neni akceptovén a do ndvrhu Gzemntho planu nenf zahrnut.

Majitelka pozemku podala v r. 2020 novou Zadost o poFizeni Gzemniho plénu, v niZ poZzaduje namisto
plochy bydlenf (pvodni ndvrh na pofizenti) plochu individudini rekreace. Urad Gzemniho plénovani po-
stoupil Zidost spravé CHKO, kterd se vyjadrila dne 11. 11.2020 (€. j. SE/2449/UL/2019-6) tak, Ze s timto
zdmérem nelze souhlasit. Nenf proto tento zdmér do ndvrhu Gzemniho planu zahrnut.

13) Jaroslav Vl'tovec,_ navrh na porizeni ze dne 19. 6. 2019

~ pozadavek moznosti vystavby rodinnych domd na pozemcich p. € 482/13 (5 440 m?) a p. ¢.482/14
(2531 m?) v k. 6. Dobrna

Doteny orgén ochrany pfirody a krajiny tento ndvrh na pofizeni UP nedoporuuje s ohledem na
hrozbu sristani sfdel. Z urbanistického pohledu by Slo jednoznaéné o narusenf stavajictho urbanistic-
kého konceptu a krajinného rézu. Zdejsi z3stavba je prévé typickd jednostrannym obestavénim mistni
komunikace, viechny nemovitosti maj jizni fasady orientované do volného krajinného prostoru. Umoz-
néni zistavby na druhé strané komunikace by bylo naprostym porusenim stavajictho obrazu v této
Casti sidla.

14) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrné - névrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 12. 7. 2019
-~ pozadavek vystavby 1-2 rodinnych domd na pozemku p. & 514/5 v k. G. Dobrna (2 290 m?)
Z&mér je zaclenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z1.

15) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - névrh na pofizenf UP Dobrné ze dne 15. 7. 2019
— pozadavek vystavby rodinnych domt na pozemku p. € 502/8 v k. 4. Dobrn4 (8 657 m?)

Pozadavek nebyl do navrhu UP zahrnut - viz koment4F v zdméru & 11.
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16) Obec Dobrné, Dobrna 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 15. 7. 2019
— pozadavek vystavby rodinnych dom{ na pozemku p. €. 508/2 v k. G. Dobrn3 (3 325 m?)
Z&mér je zaclenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z1.

17) Obec Dobrn4, Dobrna 26, 407 41 Dobrn4 - navrh na potizeni UP Dobrna ze dne 15. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych domi na pozemcich p. €. 25/1, p. & 25/6, p. €. 3, p. €. 2/1, st. p. &
238 v k. 0. Dobrna (celkova vyméra pozemku 1821 m?)

Z&mér je zaclenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z2.
18) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrné - névrh na potizeni UP Dobrné ze dne 15. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych domud na pozemcich p. €. 518, p. €. 514/2, p. €. 514/3, p. €. 514/4,
st. p. €. 244 a st. p. €. 156 v k. G. Dobrna (celkova vyméra pozemkd 10 236 m?)

Navzdory pozadavku CHKO byl zdmér z&asti do navrhu UP zahrnut (je sou&ésti zastavitelné plochy
s oznacenim Z1), z&asti je zahrnut do zastavéného Uzemi.

19) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrn4 - navrh na potizeni UP Dobrna ze dne 31. 7. 2019
— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. €. 593/5 v k. 0. Dobrn3 (2 005 m?)
PoZadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastavitelné plocha ozna&en4 Z4.

20) Obec Dobrn4, Dobrn4 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrn4 ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby sportovisté a rekreaéni plochy na pozemcich p. €. 1/2, p. & 1/1, p. €. 1/5
ap. & 1/6 vk. 0. Dobrna (celkovd vyméra pozemk( 2 715 m?)

Pozadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastaviteln4 plocha (¢i plocha zmén v Gzemi) oznadend Z5.
21) Obec Dobrn4, Dobrn4 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrn4 ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinného domu na ¢asti (zdpadni) pozemku p. €. 482/10 v k. 0. Dobrna (vy-
znadend Cast pozemku m3 vyméru cca 2 392 m?)

Dotceny organ hodnoti zdmér jako krok ke sristani sidel. To neodpovid4 skuteénosti - po druhé strané
silnice také existuje stavajici zdstavba, predmétny zamér ani zdaleka nesah4 tak daleko jako zdstavba
protilehla. Z urbanistického pohledu jde o pFirozeny rozvoj urbanistické osy vézici se ke komunikaci, ke
srustani sidel nedoch&zf. Proto byl z&mér zarazen do ndvrhu UP v rdmdi zastavitelné plochy Z3. Po spo-

le¢ném jednéni byla plocha Z3 na predmétném pozemku zmensena asi na polovinu.
22) Obec Dobrn4, Dobrné 26, 407 41 Dobrna - nvrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. &. 482/27 v k. 0. Dobrné (3 000 m?)
— pozadavek umisténi pfistupové cesty z pozemku p. <. 482/10 v k. 6. Dobrna na pozemek p. ¢.
482/27 v k. 0. Dobrna

CHKO hodnoti ndvrh takto: neakceptuje urbanistickou strukturu, nesetrné naklad3 s krajinou, rusi ce-
listvost sidla. S touto charakteristikou nelze jednoznaéné souhlasit. V sidle je mnoho pfikladl ,vrstveni*
zéstavby do druhych i dalSich pldn0, nemusi se zdstavba nutné odehréavat jen podél cest. Je proto tento
zadmér zahrnut do ndvrhu Gzemniho plénu jako soucést zastavitelné plochy Z3.

Zcela nepochopitelny je poZadavek umisténi pFistupové cesty na sousednim pozemku jiného majitele.
Uzemni plan tento detail nefe, je na dohod& majitells, na konkrétni projektové dokumentaci, jak bude
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pristup na pozemek zajistén.

Po spolecném jednani byl na zékladé stanoviska dotéeného orgdnu ochrany pfirody pozemek €. 482/27
Z navrzené zastavitelné plochy vyjmut. Je tim i bezpFfedmétny ponékud problematicky zpUsob dopravni
dostupnosti.

23) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrn4 ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemcich p. ¢. 482/31 a p. €. 460/5 v k. 0. Dobrn4 (cel-
kova vyméra pozemkd 2 798 m?)

Zamér je zadlenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znadené Z3.

24) Obec Dobrné, Dobrné 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 31.7. 2019
- poZadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. €. 38 v k. 0. Dobrna (2 913 m?)
PoZadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastavitelna plocha oznagen4 Z6.

25) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemcich p. ¢. 400/1, p. €. 435/3, p. £. 396/6, p. €. 396/7,
p. €. 396/16, p. €. 396/1, p. €. 396/9, p. €. 396/10, p. €. 396/11, p. €. 396/12, p. €. 396/8, p. €. 400/6,
p. €. 435/12, p. €. 396/13 a p. €. 396/14 v k. 0. Dobrn4 (celkova vyméra 20 376 m?)

Tento poZadavek opakuje, resp. zahrnuje uz dfive formulované Zidosti o zménu v Gzemi €. 2,3, 8, 9

a 10. ReZenf je uvedeno u téchto jednotlivych 24dosti. Kromé& nich zahrnuje pozemky & 396/10-12,

které jsou do ndvrhu zahrnuty, spolu s dalsimi pozemky, jako zastavitelnd plocha Z7, ale i dalsi po-

zemky na severu (400/1, 435/3, 396/16), které v souladu s pozadavkem CHKO do navrhu zahrnuty

nejsou a jsou vymezeny jako plocha Gzemni rezervy pro zelen ochrannou.

Po spole&ném jednéni o ndvrhu UP doélo k podstatné redukci celé zastavitelné plochy, stejné tak byly

vyjmuty plochy Gzemnich rezerv.

26) Obec Dobrné, Dobrna 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 1. 8. 2019
~ pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemku p. & 709/2 v k. G. Dobrna (8 408 m?)

Dotéeny organ ochrany prirody a krajiny tento poZadavek charakterizuje takto: neakceptuje urbanis-
tickou strukturu, nedetrné nakladanf s krajinou, rusi celistvost sidla. Proto nebyl to ndvrhu zahrnut cely
pozemek, ale jen zhruba polovina, tak aby zéstavba jesSté reagovala na areédl vedlejSf matefské Skoly
a zbytek pozemku je dedikovdn zeleni, kterd vytvori dobry lem a pfechod sidla do krajiny. Jde o zasta-
vitelnou plochu Z8, na niz je moZné umistit pozemky pro dva rodinné domy.

27) Obec Dobrné, Dobrna 26, 407 41 Dobrné - névrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 1. 8. 2019
— pozadavek, aby pozemek p. €. 719/1 v k. 4. Dobrna byl vyuZivan jako zahrada

PoZadavek je splnén: pozemek je sou€asti zastavéného Uzemfl a plochy BV a miZe slouzit jako zahrada.
Vhodné by bylo ji v katastru také tak deklarovat - prevést z trvalého travniho porostu.

28) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - ndvrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 1. 8. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych dom0 na pozemcich p. €. 724/2, p. ¢. 724/4, p. €. 724/1, st. p.
€. 161/2,p.¢.1333/3,p.€. 63/2,p. €. 722/1,st. p. €. 161/3,p. €. 721, p. €. 720 v k. 0. Dobrn3 (celkova
vyméra pozemk0 5 904 m?)

Pozadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastaviteln& plocha ozna&ené Z9.
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29) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrn4 - navrh na porizeni UP Dobrna ze dne 8. 8. 2019
- pozadavek vystavby rodinnych dom0 na pozemku p. & 951/2 v k. 0. Dobrna (5 793 m?)

Pozadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastaviteln4 plocha oznagen Z13. Dot€eny orgén ochrany
pFirody a krajiny poZaduje, aby byla vyuZita jen ¢ast pi silnici se zahrnutim dalSich pozemkd mezi z4-
mérem a silnici. Nékteré pozemky pfi silnici jsou zadlenény uZ do ploch stavovych (nélezi k sousedni
nemovitosti), k zdméru byl pfiddn pozemek ¢. 93. Horni ¢4st pozemku se vzrostlou zeleni byla vyéle-
néna jako plocha zelené ZO.

30) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrna - navrh na potizeni UP Dobrné ze dne 29. 8. 2019
- pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. &. 826/1 v k. 0. Dobrn4 (404 m?)
Pozadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastaviteln4 plocha oznacens Z11.

31) Obec Dobrn4, Dobrné 26, 407 41 Dobrna - névrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019

— poZadavek vystavby rodinnych dom0 na pozemcich p. ¢. 1245/1, p. ¢ 1245/5, p. €. 1244/1,
p. ¢ 1245/4, p. €. 1244/2, p. €. 1245/3, p. €. 1245/2, p. €. 1246/6, p. €. 1272, p. €. 1232/9 v k. 4.
Dobrn4 (17 845 m?)

Hodnoceni CHKO: ndvrh neakceptuje urbanistickou strukturu, nesetrné nakladani's krajinou, rusi celist-
vost sidla. PoZadavek proto neni akceptovan a do ndvrhu Gzemniho pldnu nenf zahrnut.

32) Obec Daobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - navrh na potizeni UP Dobrn4 ze dne 29. 8. 2019
~ pozadavek vyuZiti pozemku p. & 36 v k. 0. BrloZec jako zahrady (671 m?)

Predmétny pozemek je soucdsti zastavéného Uzemi a plochy bydlenf venkovského BV a je tedy vyuZi-
telny jako zahrada.

33) Obec Dobrn4, Dobrn 26, 407 41 Dobrn4 - névrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuZiti pozemku p. €. 78/4 v k. 0. BrloZec jako ostatni plochy (419 m?)

Pozemek je do ndvrhu zafazen jako ndvrh zahrady (ZZ) souvisejicf s plochou bydleni - oznaeno jako
Z17. Navrh je rozséahlejsi, tyka se i nékolika dalSich sousednich nemovitosti.

34) Obec Dobrné, Dobrna 26, 407 41 Dobrné - névrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019
- pozadavek vyuZiti pozemku p. €. 108/2 v k. 0. BrloZec jako zahrady (614 m?)

Pfedmétny pozemek je soucssti zastavéného Gzemf a plochy bydleni venkovského BV a je tedy vyuZi-
telny jako zahrada.

35) Obec Dobrné, Dobrné 26, 407 41 Dobrna - ndvrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019
- pozadavek vyuziti pozemku p. & 130/6 v k. 0. BrloZec jako zahrady (394 m?)

Pfedmétny pozemek je soudssti zastavéného Gzemf a plochy bydleni venkovského BV a je tedy vyuZi-
telny jako zahrada.

36) Obec Dobrné, Dobrna 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrn4 ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuziti pozemku p. & 17/3 v k. 0. BrloZec jako zahrady (360 m?)

Pfedmétny pozemek je soucasti zastavéného Gzemf a plochy bydlenf venkovského BV a je tedy vyuzi-
telny jako zahrada.
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37) Obec Dobrna, Dobrn4 26, 407 41 Dobrné - névrh na po¥izenf UP Dobrné ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuziti pozemku p. €. 28/4 v k. 0. Brlozec jako zahrady (2 354 m?)

Pfedmétny pozemek je soulasti zastavéného Gzemf a plochy bydleni venkovského BV a je tedy vyuzi-
telny jako zahrada.

38) Obec Dobrné, Dobrnd 26, 407 41 Dobrné - névrh na pofizeni UP Dobrn4 ze dne 29. 8. 2019

- pozadavek vyuZiti pozemku p. €& 130/11 v k. 0. BrloZec jako zahrady (841 m?)
- pozadavek vyuziti pozemku p. €. 132 v k. 0. BrloZec jako zahrady (668 m?)

Predmétny pozemek je sou&ssti zastavéného Gzemfi a plochy bydleni venkovského BV a je tedy vyuzi-
telny jako zahrada.

39) Pavel Tlamicha,_ névrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 7. 10. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemku p. & 831/1 v k. 0. Dobrna (vyméra 5 278 m?)

CHKO v zadani pozaduje, aby moZnost umisténi rodinného domu byla pouze v dolini poloviné pozemku,
pfi komunikaci. Tento pozadavek je navrhem akceptovian vymezenim plochy Z10 takto: ¢ast pozemku
je vymezena jako zastaviteln plocha pro bydleni BV, zbyl4 &3st pak jako zahrada (ndvrh Z2Z).

40) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrn4 - navrh na pofizeni UP Dobrn4 ze dne 7. 10. 2019
— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. €. 831/16 v k. 0. Dobrn4 (1 359 m?)

Pozadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastaviteln4 plocha oznagend Z12.

Priloha: Nékterd vyjddFeni, pFipominky nebo poZadavky k ndvrhu zaddni

Podle stanovisek Krajského GFadu Usteckého kraje, AOPK - Sprvy CHKO Ceské stfedohoff a Spravy
n&rodntho parku Ceské Svycarsko nenf tfeba zpracovdvat vyhodnoceni viivu na udrZitelny rozvoj dzemi.
Viz kapitolu B2. odst. b).

Se zad4dnim souhlasi Magistrat mésta Dé&cin, odbor stavebnf Gfad - oddéleni Gzemniho rozhodovani, pa-
matkové péce a specidlnfho stavebniho Gfadu (&. j. MDC/136488/2019 z 18. 12. 2019).

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Zivotnfho prostfedf a zem&d&lstvi, sp. zn. KUUK/161581/2019/
ZPZ/UP-155, &. j. KUUK/164040/2019/2ZPZ z 18. 12. 2019

Ochrana ovzdusf VyFizuje: Ing. Tomas Pefina / tel.: 475 657 151, e-mail: perina.t@kr-ustecky.cz

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedfa zem&d&lstvi, nemd k navrhu zadani Gzemniho plénu Dob-
rné z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky. Krajsky Ufad Usteckého kraje vydava stanovisko k Gzemnimu planu
a k regulaénimu pldnu obce v prub&hu jeho pofizovéni v souladu s§ 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢ 20112012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pFedpiss (dale jen ,zdkon"). Krajsky Grad Usteckého kraje upozorfivje na
povinnost pInéni imisnich limit0 pro ochranu zdravi lidi dle p¥ilohy €. 1 zdkona. Tento pozadavek ma pfimou vazbu
na vyuziti Uzemi pro promyslové a zemédélské Gcely (rozvojové lokality).

Rozvojové lokality pro primyslové a zemédélské Gcely se nevymezuji.

Ochrana pFirody a krajiny VyFizuje: Mgr. Monika Smolov4 / tel.: 475 657 128, e-mail: smolova.m@kr-us-
tecky.cz
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Vzhledem k umisténi zdméru je k vyjadien pFisluina AOPK, Sprava CHKO Ceské stredohofi se sidlem v LitoméFicich
a Sprava CHKO Labské piskovce se sidlem v Krdsné Lipé.

Ochrana zemédélského pUdniho fondu Vyftizuje: Ing. Alena Nova / tel.: 475 657 447, e-mail: nova.a@kr-
ustecky.cz

Jako dotceny orgén z hlediska ochrany zemédélského pOdniho fondu podle § 17a pism. a) zdkona 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjdich predpisd (dale zdkona), uvadime, Ze je nutné zpraco-
vat Gzemné pladnovaci dokumentaci v souladu se zdsadami ochrany zemédé&lského pGdniho fondu dle ¢ 4 zdkona.
Vyhodnoceni disledkd navrhovaného fedeni Gzemné planovaci dokumentace na zeméd@isky pddni fond bude
zpracovéno podle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Névrh ploch, které predstavuji dustedky na pozemky zemédélského pidniho fondu, musi byt v souladu s ¢ 5 odst. 1
zakona odOvodnén. Disledky na pozemky zemédélského pidniho fondu pFedstavuje vyuZiti, jez nenf vyuZitim
podle & 1 zdkona.

U reSeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZitl doporu€ujeme zvazit soucasné hranice pozemk.

Upozorfiujeme na nutnost ochrany zemédélskych pad zafazenych do I. a ll. tfidy ochrany podle § 4 odst. 3 zdkona,
které se na Uzemi obce vyskytuji.

Ze zadani vyplyvad m. j. poZadavek na feSeni cyklostezky, pfipadné cyklotrasy. Upozoriiujeme, Ze cyklostezka je
komunikaci a tudiZ se jednd o predpoklddany disledek na pozemky ZPF, které je nutno v souladu s ¢ 5 odst. 1
zakona vymezit a vyhodnotit.

Vyhodnocenf predpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni na ZPF je provedeno v kapitole B3.e
odUvodnént.

Vodnf hospodd¥stviVyFizuje: Mgr. Jan Koch / tel.: 475 657 180, e-mail: koch.j@kr-ustecky.cz

;s s sy

Krajsky GFad Usteckého kraje neni G¥adem prisluSnym k vydani stanoviska k 0zemné planovaci dokumentaci obci.

Stdtnl sprdva lesi Vyftizuje: Ondrej Vohaika / tel.: 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

o

Krajsky OFad Usteckého kraje, jako orgén statni spravy lesu podle 4 47 odst. 1 zdkona . 289/1995 Sb., o lesich
a o zméné a doplnénf nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni pozdé&jSich pFedpisi (dale jen lesni zakon), obdrZel
ndvrh zadani Gzemniho planu Dobrnd Z podkladu nelze uréit, zda budou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci

lesa rekreacnimi a sportovnimi stavbami.

Pokud v nésledujicich stupnich Gzemné pldnovaci dokumentace budou dotceny pozemky uréené k plnéni Funkci
lesa rekreaénimi a sportovnimi stavbami, je Krajsky Gfad Usteckého kraje, jako orgén stitni spravy leso pFisluinym
organem k vydavani stanoviska podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona. Upozoriiujeme, Ze zpracovatelé doku-
mentace Uzemniho planu Dobrna jsou povinni dbat zachovani lesa, dodrzet ustanoveni lesniho zdkona a v ndvrhu
Gzemntho plénu vyhodnotit dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkei lesa a ochranného pdsma lesa. Zpracovani
a projednavéni ndvrh Gzemné planovaci dokumentace se iidi § 14 lesniho z&kona, dotéeni pozemku do vzdélenosti

50 m od okraje lesa upravuje odstavec 2 vyse jmenovaného ustanoveni.

Neumistuje-li Gzemné planovaci dokumentace rekreaéni a sportovni stavby na pozemky urcené k pinéni funkcf
lesa, je pFisluinym orgdnem statni spravy lesU k uplatnéni stanoviska k Uzemné pldnovaci dokumentaci podle § 48
odst. 2 pism. b) obec s rozsifenou pUsobnosti, v tomto pFipadé Magistrat mésta D&¢in.

Uzemnf plén neumistuje rekreacnf a sportovni stavby na pozemky urené k pIn&ni Funkei lesa.

Posuzovdnl viivd na Zivotnl prostFedf VyFizuje: Ing. Petra Téth Sikorova / tel.: 475 657 652, e-mail: siko-
rova.p@kr-ustecky.cz

;v

Krajsky Urad Usteckého kraje jako pfislusny Ufad z hlediska posuzovani vlivh koncepce na Zivotni prostfedi dle
zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovén{ vlivh na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisy (déle jen zdkon),
sdéluje, Ze stanovisko k ndvrhu zadani Gzemniho planu Dobrné bude vydano samostatné.
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Prevence zdvaZnych havdrif Vytizuje: Ing. Veronika Dafilkova /475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr.us-
tecky.cz

Lot ¥

V daném Gzemi se nenachdzi Zadné zafizeni (objekt) zafazené dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych
havérii. Z vySe uvedeného divodu nejsme dotéenym spréavnim Gradem.

Krajsky Giad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&d&lstvf, sp. zn. KUUK/161581/2019/
ZPZ/UP-155, &. j. KUUK/164040/2019/ZPZ z 18. 12. 2019

Agentura ochrany pffrody a krajiny Ceské republiky, regionsinf pracovit& Sprava CHKO Ceské stfedo-
hof, & j. SR/2449/UL/2019-3 2 13. 12. 2019

Agentura ochrany pfirody a krajiny (R, region4ini pracovisté Sprava CHKO Ceské stredohofi (dale jen Agen-
tura), jako orgdn stétni spravy ochrany pfirody a krajiny prislusny podle ustanoveni§ 78 odst. 1 zak.
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (déle jen ,zdkon"), podle$ 47 odst. 2 zék.
€. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu, v platném znéni, na zdkladé ozndmeni Magistratu
mésta D&&in, odboru stavebnf Gfad, oddéleni Ufad Gzemniho plénovani ze dne 22. XI. 2019, vydavé ve
smyslu § 2 odst. 2, pismeno g) zdkona k ndvrhu zadanf Gzemntho pldnu obce Dobrné (déle jen zadani) toto
vyjadrent:

Agentura p¥i hodnocenf a uplatnéni pozadavkd k zadani UP & zmény vych3zi ze znéni zékona a zfizovaciho vynosu
CHKO &eské stiedohofi MK CSR ze dne 19. 3. 1976, & 6883/76. Jako podkladii vyuZiva Planu péée o CHKO €S 2015-
2024, studie preventivniho hodnocenf krajinného razu CHKO CS, vlastnich znalosti o Gzem! a dalsich odbornych
podkladi {biologické prizkumy, apod.), Plan péce o CHKO €S je ve smysly § 38 odst. 1 zdkona odbornym a kon-
cepénim dokumentem ochrany pfirody a slouZi jako podkiad pro jiné druhy planovacich dokumentd, napf. Gzemné
pléanovaci dokumentaci.

Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK CSR pod & 6883/76 ze dne 19. 3. 1976 o z¥izeni CHKO Ceské stredohofi je
poslanim oblasti ochrana viech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakg i pFirodnich zdrojo a vytva-
fenf vyvaZeného Zivotniho prostredi; k typickym znakm krajiny néleZi zejména jeji povrchové utvéreni vietné
vodnich tokd a ploch, klima krajiny, vegetacni kryt a volné Zijici Zivocisstvo, rozvrZeni a vyuiiti lesniho a zemédél-
ského pUdniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténf a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni
zastavba lidového rdzu. Dle § 2 zfizovaciho vynosu se vodni, lesni a zemédélské hospodafstvi, primysl|, doprava,

vystavba a rekreace provadéji v souladu s poslanim oblasti.

Podle § 25 odst. 2 zdkona se hospodéiské vyuzivani CHKO provadi podie z6n odstupriované ochrany tak, aby se
udrZoval a zlepSoval jejich pFirodni stav a byly zachovany a vytvafeny optimdini ekologické funkce téchto Gzemi.
Rekreacnf vyuiitf je pfipustné, pokud neposkozuje pFirodni hodnoty chrédnénych krajinnych oblasti.

P

Zaroven upozorfivjeme na ustanoveni ¢ 44a zikona, dle kterého ,Orgény Uzemniho planovéni a stavebni GFady
vykondvajf svoji pisobnost tak, aby byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce zvlasté chranénych
Uzemi a jejich ochrannych pasem, prostupnost krajiny a aby byla zachovéna a podporovana biologickd rozmani-

tost. Urbanistické a architektonické FeSeni musi respektovat méritko, charakter a strukturu zastavby s cilem zacho-
vani razu sidel.”

Na Gzemi CHKO Ceské stfedohofi se nach&zi téméF celé spravni Gzemi obce Dobrné (s vyjimkou SV vybézku k. 6.
BrloZec). Jednd se o Gzemi s pfevainé plochym reliéfem, nizkym zastoupenim zelené rostouci mimo les, téméF

2z

viechny plochy zemédélské pUdy jsou dnes zatravnény. Centraini &ast Gzem( se nachazi ve IV. zéné CHKO, je vypl-
néna mélkym Gdolim Dobrnského potoka, ktery tvoii osu hlavniho sidelniho Gtvaru Dobrné. Okrajové ¢asti zales-
néné a na les navazujici nélezi do lIl. z6ny. Presny probéh hranic, zén, poskytuje dst¥edni pracoviété AOPK CR, Praha
Chodov, Kaplanova 1936/1, piipadné je k dispozici na mapovém serveru AOPK CR na webové adrese
http://mapy.nature.cz/, nebo ke staZenf na http://uap.nature.cz. Maloplo$na zvlasté chranéna Gzemf a evropsky

vyznamné lokality se v FeSeném Gzemi nenachazeji. Pfesto se vyskytuji v FeSeném Gzemi botanicky i zoologicky
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hodnotné, druhové bohaté lokality - kamenné snosy s kefovou vegetaci, ekotonova pdsma lesu, staré ovocné
stromy, drobné vodni nadrze. Nejcenndjsi je louka a ndvazné lesy vychodné od BrloZce (p. p. €. 162/1 a 182/2) -
vyskyt: prstnatec majovy (Dactylorhiza majalis), arén plamaty (Arum maculatum). Arén se vyskytuje pfi okrajich

lesa a v lese v Gzemi kolem Cerného dolu, oblast Jamy.

Pro potfeby zohlednéni krajinného rézu v UP je uréen podklad UAP: studie ,Preventivni hodnocenf krajinného razu
na Gzemi CHKO Ceské stfedohofi (Low a spol., 2010) - ke staZenf na http://ceskestredohori.ochranaprirody.cz/in-
formace-pro-obce/. ReSené Gzemi spada die tohoto podkladu do oblasti krajinného rézu 84 - Dobrnské Gdoli. Dal-
§im podkladem je studie CHKO Ceské stfedohofi - hodnocenf krajinného razu (Kinsky, 2000), ktera je k dispozici na

Spravé CHKO Ceské stredohof,
Vymezovdani zastavitelnych ploch, stanoveni regulativi:

Ve venkovskych sidlech na Gzemi CHKO je mozné z dOvodu ochrany krajinného razu a ekosystémovych sluzeb
predevsim doplfiovanf stavajici zastavby v prolukach, s vétsimi plochami se omezit pouze na arondaci zastavéného
Gzemi. V Uzemnim planu je nezbytné G¢innym zpUsobem zabrénit srdstani jednotlivych sidel, v pozici sidel Dobrna -
Huntifov je tato situace zvlasté napjata. Pro jednotlivé zastavitelné plochy ve venkovskych sidlech je nezbytné sta-
novit vhodné regulativy pro ochranu tradiéniho venkovského charakteru zéstavby (napf. podlaznost, koeficient
zastavénosti, minimaInf velikost stavebni parcely 1000 m?, pfipadné max. pocet RD na plo3e, podminka respekto-
vani charakteristiky okolni pfevaZujici zdstavby - sedlové zastiedeni vy3siho sklonu stfe3nich rovin a vyrazné ob-
délnikové podorysy). Charakter stdvajicl zdstavby je potfebné popsat v textové &asti UP. Umistovéni mobilnich

domy a podobnych zafizeni povaZujeme na celém Gzemf za zcela nepfipustné.

Vétsina zastavitelnych ploch je vymezena v zastavéném Ozem, tzv. v prolukéch (i kdyzZ tento ter-
min se asi na strukturu a zpusob zastavby obce pFili§ nehodi). Velikost pozemkd je dodriena,
u kazdé zastavitelné plochy jsou definovény poZadované prostorové parametry.

Bude stanovena maximalni celkova intenzita vyuZiti stavebnich pozemkUd nadzemnimi stavbami véetné viech dal-
Sich zpevnénych ploch na pozemku (pojezdné komunikace, chodniky, bazény atp.), kterd bude definovéna jako
procentni podil z celkové plochy pozemku. Dopliikem k tomuto koeficientu mizZe byt stanoven minimaini koeficient
zelené. Minimalni koeficient zelen& bude definovan jako procentnf podil ploch zelené (zelen uZitkova i okrasna na
rostlém terénu) z celkové plochy pozemku. U zastavitelnych ploch, bude uveden maximalni poget povolenych sta-
veb.

Procento zastavénf je uréeno v plochdch pro bydleni. Maxim3inf podet staveb na pozemcich staveb
pro bydleni ur¢uje vyhlaska & 50172006 Sb. v § 21.

Budou vymezeny plochy zemé&délské - zahrady, kde podminkou podminéné pfipustného vyuziti bude dodrzeni
prostorovych regulativy - tzn., Ze na pozemky bude mozné umistit pouze stavbu pfizemni, max. celkova zastavén3
plocha (souéet zastavnych ploch na pozemku) - 25 m2. Maximéin{ pocet staveb na pozemku: 1. Vyjimku budou
tvofit stavajici povolené stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které budou
postaveny do doby G¢innosti nového Gzemniho planu.

Uzemni plén vymezuje v souladu se standardem vybranych &stf Gzemniho planu plochy zelend -
zahrady a sady (ZZ), které spliuji poZadované podminky vyuZiti.

V podminkach pro vyuZiti ploch budou v nepfipustném vyuZiti uvedeny mobilni stavby, a to pro celé dzemi obce
(budou vyloudeny nejen ve volné krajiné, ale i v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochich).

Zakaz mobilnich staveb je v regulativech uveden.
UsEs:

S ohledem na skutecnost, ze pro spravni Uzemi obce Dobrna dosud neexistuje Gzemni plan, v Gzemi nenf fakticky
vymezen USES. Agentura disponuje starsim generelem USES, ktery muze byt poskytnut zpracovateli. S ohledem na
stars{ datum pofizeni je moZnd jeho aktualizace autorizovanym projektantem v rémci zpracovani UP. Je potiebné
zajisténi ndvaznosti s vymezenim USES v sousednich obcich. Vymezeni musi probihat ve spolupréci s Agenturou,
kterd dle zdkona vymezuje a hodnoti lokalIni a regiondlni USES na Gzemi CHKO. V souladu s aktualizovanou Metodi-
kou vymezovani USES (MZP, 2017) Agentura doporuduje vymezit téZ interakéni prvky, a to z prvkd v krajiné se jiz
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vyskytujicich nebo navrhnout nové k zaloZeni, vhodné kombinovat s dal3imi funkcemi t&chto prvkd v Gzemi {pu-
doochranné, krajinotvorna, zadrzovéani vidhy v krajing). Respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokd pro zajis-
téni jejich Funkce vyznamného krajinného prvku a migracniho prostoru, pripadné prvkd USES. V souladu s vyhlas-
kou 501/2006 Sb. poZaduje Agentura biocentra vymezit jako plochy pfirodni.

Cast tykajici se USES je zpracovana autorizovanym projektantem a podrobné popséna na jiném
misté odUvodnéni.

Umistovéni staveb v nezastavéném Ozemf:

Agentura uplatfiuje pozadavek na vyloudeni staveb, zafizeni a opatfeni (dale jen stavby) ve smyslu ¢ 18 odst. 5
stavebniho zdkona, s vyjimkou té&ch, které slouZi ke snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a od-
strafovani jejich dOsledkd.

Za podminecné pripustné povaZuje Agentura stavby:
1. vefejné dopravni a technické infrastruktury,

2. stavby pro zemédélstvi, aviak pouze stavby, které jsou technologicky vazané na prvovyrobni vyuZzivan{
ploch - vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky zajistujicimi prostupnost krajiny pro organismy (pouze ohra-
zen( s minim3Inim vizudlnim dopadem) a lehkymi pastevnimi pFistfesky pro Gkryt zvifat na pastvé, déle vel-
nice, vCeliny, stavby realizované v rémci KPU a stavby protierozni povahy,

3. stavby pro lesnictvi - lesni cesty, stavby slouZici k ochrané lesa a stavby protierozni povahy, zafizeni pro mys-
livost- krmelce, posedy,

4. stavby pro vodni hospodéfstvi - stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod,

>r v

stavby studni, stavby protierozni povahy a slouZici ke zlep3en{ vodnich pomér(d v misté.

5. stavby pro G&ely ochrany prirody a krajiny {aviak pouze takové, které slouZi zajisténi predmétu ochrany CHKO
Ceské stedohof)

6. zafizeni pro rekreaci, pouze v3ak aktivity nestavebniho charakteru

U viech téchto staveb Agentura uplatfuje poZadavek na takové umistént, které vyloudi moznost poskozeni pred-
métd ochrany pfirody a krajiny v&etné propustnosti krajiny (u staveb dopravnich alespor minimalizuji jejich nega-
tivni O¢inek) a sou€asné tyto stavby nebudou umistény v pohledové exponovanych polohdch a nelze je prokaza-
telnd umistit v zastavéném & zastavitelném Gzemi. S ohledem na uvedené, pozaduje Agentura zafazeni nevylou-
Cenych staveb do podmineéné pFipustnych (jejich realizace je moZnd v pFipadé souhlasu orgdnu ochrany pfirody).
Vylou&eny jsou stavby ostatni nejmenované véetné staveb pro téZbu nerost(. Pozadavek vylouteni nékterych sta-
veb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona vychazi z vefejného zdjmu na ochranu krajiny, nebot celé feSené Gzemi se
nachazi v oblasti s vysokou hodnotou krajinného razu.

PoZzadované regulativy jsou do Gzemniho planu zapracovéany. Nelze je viak podmifiovat budoucim
souhlasem dot&eného orgénu, ktery také nemusi souhlas vydat. Stavebnik pak nemé moZnost
podminky ovlivnit, takovy regulativ odporuje definici podminéné pfipustnosti.

PoZadavky na vymezeni Gzem(, ve kterém pro ochranu identifikovanych hodnot krajinného rézu nepostacujf
zékladnf podminky ochrany krajinného rdzu ve smyslu kap. | odst. 1 pism. f) Piilohy &. 7 vyhl. & 500/2006 Sb.
(v souladu s Metodickym pokynem MZP a MMR k uplatiiovan( § 12 odst. 4 zdkona 114/1992 Sb., Véstnik MZP,
z4F 2017):

S ohledem na vysoké hodnoty krajinného razu Gzemfi povaZuje Agentura celé sprdvni Gzemi obce Dobrné na Uzemi
CHKO Ceské stedohofi za oblast, ve které pro ochranu identifikovanych hodnot krajinného razu nepostaéuiji zé-
kladni podminky ochrany krajinného razu ve smyslu kap. | odst. 1 pism. f) Pfilohy €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. Urba-
nistickd struktura sidel je v dotfeném Gzemi velmi dobfe zachovand. Zsady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
v dil&ich kracich pro napliovani cilovych charakteristik krajiny KC CHKO Ceské stredohoff - MileSovské a VerneFické
stredohofi (5a) uvadgji: individuiiné posuzovat viechny zdméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potiebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek prirodnich
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a kulturnich. Na spravnim Gzemf obce Dobrnd na tzemi CHKO €S proto bude ochrana krajinného rézu zajisténa

] postupem podle & 12 odst. 2 zdkona.

Je uvedeno ve vyrokové &asti v kapitole f.

Agentura k zad4ni Gzemniho plénu déle uplatfiuje nésledujici poZadavky:

a) PoZadavky na rozvoj dzemi obce

Obecné Agentura poZaduje do Gzemniho planu uplatnéni cild Gzemniho planovéni uvedenych v § 18 stavebniho
zdkona s ohledem na § 2 odst. 2, pism. g) zdkona, tj. provéfeni miry vefejného zajmu na rozvoiji sidla v porovnani
s verejnymi zajmy chrdnénymi zakonem a v této souvislosti stanoveni podminek pro hospodarné vyuiiti zastave-
ného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Nové zastavitelné plochy vy-
mezit pouze v pfipadé, Ze stévajici zastavéné a zastavitelné Uzemi je s ohledem na vyhodnoceny potencial rozvoje
nedostatené. Urcit Ucelné vyuZiti zastavéného Gzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu § 18
odst. 4 stavebniho zdkona, tj. vyhodnotit Faktické vyuziti zastavitelnych ploch dle platného Gzemniho planu.

Déle Agentura pozaduje

v cilech zohlednit ochranu pfirody a krajiny na Gzemf{ obce, uchovani stavaijicich pFirodnich a krajinnych hod-
not, prirodnich funkci krajiny, pFip. obnovu jejich narusenych &3sti;

zohlednit zasady vyplyvajici z Preventivniho hodnocenf krajinného razu na Gzemi CHKO és (Léw a spol.,s.r. 0.,

2010);

zohlednit zasady vyplyvajici ze studie Chrénéné krajinna oblast Ceské stredohofi - Hodnoceni krajinného razu
(Kinsky, 2000), tj. respektovat pfirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti a mist krajinného razu a di-
ferencované pristupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného razu.

| b) PoZadavky na plosné a prostorové uspofdddni uzem! (urbanistickou koncepci a koncepci uspordddni krajiny

urbanistickou koncepci pFizpusobit dochovanému charakteru sidla resp. jeho €8stf;

podporovat soustfedéni nové zéstavby ve stavajicich souvisle zastavénych ¢astech sidla a bezprostfedni né-
vaznosti na toto Uzemf; umisténi obce v krajinném kontextu a pfirodni podminky mista povaZovat za zasadni
limit pro navrh novych rozvojovych ploch;

promitnout zasady ochrany krajinného rdzu, zpracované v Preventivnim hodnoceni krajinného razu na Ozemi
CHKO €S (Léw a spol., s. . 0., 2010) a ve Studii Chrénén3 krajinna oblast Ceské stiedoho¥! - Hodnocenf krajin-
ného razu (Kinsky, 2000} do podminek prostorového usporddani a podminek ochrany krajinného razu;

podminky plosného a prostorového uspofddani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti stanovit tak, aby byl za-
jiStén soulad nové zastavby s obvyklym usporadanim ploch v sidle (vefejnd prostranstvi, komunikace, velikost
pozemkd), umisténim objektd (umisténi objektd ve vztahu k vefejnym prostranstvim, komunikacim apod.)

a s hmotovym uspotrddanim a méfitkem okolnf zdstavby; pro tyto G¢ely doporucuje Sprava popsat v kapitole
tykajici se hodnot Gzemf charakter zdstavby (urbanistické struktury a staveb);

v névrhu respektovat zonaci CHKO €S, prvky USES, vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni toky, ryb-
niky, jezera, raselinisté, Odolnf nivy), lokality vyskytu zvIasté chranénych druhl rostlin a Zivodichd a botanicky
vyznamné lokality - viz téZ kap. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi;

obecné vytvorit pfedpoklady pro zachovan{ a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické stability
a setrného polyfunk¢niho vyuZivani krajiny;

pFi navrhu opatfeni k ochrané pfed povodnémi, protieroznich opat¥eni erozi apod. preferovat pfirodé blizka
opatrent;

zajistit prostupnost krajiny (sit Funk&nich cest) a migraénf propustnost pro organismy (zejména nepropojovan{
sidel, zachovani enklav zelené mezi obdéldvanymi plochami, pfipadné jejich spojitosti a obecné nezvysovat
fragmentaci krajiny vytvéfenim nepropustnych ¢i tézko prekonatelnych bariér vCetné oploceni);
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- Fesit problematiku zalesiovani nelesnich ploch i vysadeb energetickych drevin (z hlediska ochrany krajin-
ného razu a uchovani charakteru krajiny je rozsahlejsi zalesiovani ¢i vysadby energetickych dfevin nutno
povaZzovat za nevhodné).

¢) Pozadavky na feseni vefejné aj. infrastruktury

- stabilizovat komunikaZni systém diferencovany pro motorovou (dle kategorii) a nemotorovou dopravu (pési,
cyklo, apod.},

- wyloucit, pfipadné vyrazné minimalizovat, ndvrhy novych komunikaci pro zpfistupnéni novych zastavitelnych
ploch a obecné mimo zastavéné Uzemi,

- unovych tras komunikaci navrhnout feseni, kterd maji minimalni negativni viiv na pfirodni hodnoty a funkce
krajiny a krajinny rdz,

- obnovu systému cest mimo zastavéné Gzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci uspo-

Fadani krajiny, odvinout z historické cestni sité, aktualizovat z pohledu dne3nf a vyhledové potfebnosti;

- zadméry na umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren vyloudit, podmineéné pFipustna je fotovoltaika
na stfechach objektl {za predpokladu souhlasu orgdnu ochrany prirody)

- specifikovat potfebu rekrealné sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat jejich vliv na pfirodni
hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzem/
- v podminkach vyuZiti respektovat zadkonna ustanoveni v souladu s § 26 zdkona,

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako souéast pfirodniho bohatstvi bzemi v souladu se
z¥izovacim vynosem CHKO €S, vymezit je jako plochy pfirodni, tyto lokality Agentura poskytne zpracovateli
op

- respektovat USES, biocentra zafadit do ploch pfirednich, v podminkéch vyuZiti zajistit uchovéni a reprodukci
pFirodniho bohatstvi, pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni €4sti krajiny a vytvorfeni zékladd pro mnoho-
stranné vyuZivani krajiny ve smyslu ¢ 4 odst. 1 zdkona; dal3i vybrané plochy (remizy, kfovinaté strané, lemy
apod.) zaFadit do tzv. interakénich prvkd (prvky k podpote USES, podpora migraéni prostupnosti krajiny},

- doplnit do velkych celkd polnosti strukturni zelef (pfipadn& i v kombinaci s protieroznimi opatfenimi);
- nazemé&délské pidé vymezit funkéni plochy dle zpisobu vyuZiti (ornd puda, trvalé travni porosty, sady)

- pFi stanoveni prostorového uspofddédni a podminek ochrany krajinného rdzu respektovat preventivni hodno-
cenf krajinného razu CHKO €S (viz vyie).

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako soudast prirodniho bohatstvi Uzemi v souladu se
zfizovacimi vynosy CHKO;

e) PoZadavky na vefejné prospésné st verejné prospéind opatienl a asanace

Eventuélni navriené a fakticky nefunkéni soucasti USES (tj- ty, které bude nezbytné zaloZit) zafadit do vefejné pro-
spésnych opatfeni.

P

Obec by méla Fesit kvalitni centralnf ¢iSténi odpadnich vod.
f] Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvldstnich prdavnich predpist
- pozadavky vyplyvajici z obecné ochrany piirody dle zakona €. 114/1992 Sb., nejsou-li uvedeny vyse,

- pozadavky vyplyvajici ze zfizovaciho vynosu CHKO €S (¢. 6883/76 MK (SR ze dne 19. 3.1976), nejsou-li uve-
deny vyse.

Pozadavky jsou v maximaini moZné mife zohlednény v ndvrhu Gzemniho plénu.

Uzemnf plén Dobrnd / odovodnént 88



K predbéznému vymezenf rozvojovych ploch pro vystavbu Agentura zaujim3 toto stanovisko:

Vymezeni bylo posuzovano predeviim z hlediska téchto kritérii: zabrdnéni stavebniho propojovani sidel, Setrné
nakladani s volnou krajinou - sledovani moznosti vystavby uvnitF sidla (proluky), ochrana urbanistické struktury
sidla (Dobrné - 1dnov3 ves v Gdoli potoka, BrloZec - kratka fadové ves), sledovani celistvosti zastavéného Gzemi,
stfet ndvrhu se zajmy ochrany ohroZenych druh0 a cennych biotopd.

Z pohledu tohoto vyhodnoceni Agentura nesouhlasf s vymezenim téchto ploch:

1. Plocha: 13 (p. p. & 482/13, 482/14), 11 a 15 (p. p. & 502/1, 502/7, 502/8), 18 (p. p. & 514/2, 514/3, 514/4,
st. p. & 156, 244), 21 (p. p. & 482/10).

OdUvodnéni: navrzené plochy pfedstavuji neZddouci jev urbanismu - srustani sidel, coz ma za ndsledek sniZo-
vani prichodnosti a propustnosti krajiny, postupné zanika v krajiné stopa historickych samostatnych sidel.
Zémér je v rozporu se zisadami POR CR i ZUR OK, potaZmo i s ndvrhem zadani UP Dobrnd, kam byly tyto zasady
zakomponovany. Zadmér neni v souladu s poslanim CHKO ¢eské stredohofi ve smyslu ¢ 25 zakona a § 1 zfizo-
vactho predpisu CHKO Ceské stiedohofi ¢. 6883/76 ze dne 19. 3. 1976,

2. Plocha:5 (p.p.¢. 44, 45,46/2 - k. §. BrloZec), 1 (p. p. €. 482/32}, 22 (p. p. €. 482/27), 6 (p. p. €.593/4), 26 (p. p. €.
709/2), 9 (p. p. €. 396/13), 10 (p. p. €. 396/8, 396/14, 400/6, 435/12), 25 (p. p. €. 396/10, 396/11, 396/12,
396/16, 400/1, 435/2, 435/3), 12 (p. p. ¢ 1240/1), 31 (p. p. € 1245/1, 1245/5, 1244/1, 1245/4, 1244/2,
1245/3,1245/2,1246/6, 1272, 1232/9).

Nesouhlas s Eistmi ploch: 3 (p. p. €. 396/6, 396/7, 396/1 - odbodujici &ast) - souhlas se zastavitelnosti pouze
¢asti plochy, a to pruh nejbliZe k zastavbé v 3iFce pozemku sousedniho (32 m) p. p. €. 396/9 (= plocha 2},

4 (p.p.¢.1193/4,1193/5, 1193/7, st. p. & 241) - Agentura souhlasi se zahrnutim do zastavéného Gzemf pouze
p. p. & 119374 bez moznosti umisténi dal$i stavby hlavni (€erpano jiz stdvajicim RD), souhlas s vyuZitim p. p. €.
1193/7 jako zahrada.

29 (p. p. €. 951/2) souhlas se zastavitelnosti pouze doinf poloviny pozemku - bliZe k silnici, doporucujeme do
této CAsti zahrnout pozemky p. p. €. 127 a st. p. €. 92, 93, 204,

39 (p. p. €. 831/1) - souhlas se zastavitelnosti pouze dolIni poloviny pozemku (pFi komunikaci).

OdOvodnéni: vymezeni téchto ploch neakceptuje urbanistickou strukturu sidla, pfestavuje nesetrné nakladani
s volnou krajinou, vytvari éetné vybézky do volné krajiny, rudi celistvost zastavéného Uzemf sidla. V plochach 12
a 31 cenné biotopy ovsikovych luk T1.1. Stejné nedostatky vykazuji rovnéz plochy odstavce 1). Zdmér je v rozporu
se zésadami PUR CR i ZUR UK, potazmo i s ndvrhem zadani UP Dobrné, kam byly tyto zdsady zakomponovany.
Zamér neni v souladu s poslanim CHKO ceské stfedohofi ve smyslu § 25 zdkona a § 1 zfizovaciho predpisu CHKO

Ceské stiedohofi & 6883/76 ze dne 19. 3. 1976.

Névrh vymezeni zastavitelnych ploch pfesahuje rdmec pFirozeného rozvoje sidla, jsou mélo vyuzZity potencidiné
zastavitelné plochy v zastav&ném Gzemi {proluky a arondace). Nejsou zohlednény moZnosti zajistit, pro poletni

7 vy

nérist obyvatel, dostatek pitné vody a kvalitni ¢i$téni odpadnich vod z domécnosti (obec nemé centralni COV ani

7 vz

vodovod), coZ mize mit zdvainé nésledky na Zivotnim a piirodnim prostfedi v dotéené ¢asti povodi Dobrnského
potoka.

Névrh dzemniho plédnu se snaZf dojit ke kompromisu mezi pozadavky majiteld promitnutymi do
zadani a pozadavky dotéeného orgénu tak, aby byl minimalizovén dopad na krajinu, ale aby sou-
Casné obec méla moznost dal$iho rozvoje, ktery vymezeni zastavitelnych ploch vyzaduje.

Severodeské vodovody a kanalizace, a. s., zn. 019690108928/0TPCUL/Ma z 22. 11. 2019

1. V soucasné dobé neni mozné z divodu vycerpanych kapacit souhlasit s budovanim novych vodovodnich fadd
a vodovodnich pFipojek u staveb navrhovanych na katastralnim Gzemi Brlozec.

2. Nové vzniklé stavby v k. 0. Dobrna a BrloZec je nutné zasobovat jinym zpusobem z vlastnich zdrojo.
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3. Dale upozoriiujeme, Ze u stavajicich siti ve spravé Severofeskych vodovodi a kanalizadi, a.s., je nutno respekto-
vat ochrannd pasma (dle zak. €.274/2001 Sb. v platném znénf §23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrzet
ochranné pasmo vodniho zdroje a ochrannd pasma u vodovodnich Fad0 do proméru 500 mm véetné 1,5 m, nad
promér 500 mm 2,5m od vnéjsiho lice stény potrubi na kaZdou stranu, u vodovodnich Fadd o proméru nad 200 mm,
jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvy3uji
0 1,0 m), ochrannd pasma musi zistat nezastavéna a trvale pFistupna pro provoz a Udrzbu.

v

4. Doporucujeme zadavateli v ramci zadani 0zemniho planu Fesit pro danou lokalitu budovani novych vodnich
zdroju.

5. Upozornujeme, Ze toto vyjadfeni neni vyjadfeni k zpracovanému Gzemnimu planu, nybrz k zad4vacimu doku-
mentu k vytvoreni Gzemniho planu. Zpracovany Gzemni pldn poZadujeme zaslat k vyjédreni.

v

Vodohospodéiské poméry zastavby obce Gzemni plén v koncepéni roviné Fesi, viz pfisluiné kapi-

toly technické infrastruktury.

Spréva nérodntho parku Ceské Svycarsko, & j. MDC/121118/2019 z 16. 12. 2019

Spréava Narodntho parku &eské Svycarsko (déle jen ,Spréva“), jako orgén ochrany pFirody podle ustanoveni
$ 75 odst. 1 pism. f) pfislusny dle § 78 odst. 2 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, v platném
znéni (déle jen ,zdkon"“) a § 47 odst. 2 zék. & 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovén( a stavebnim F&du, v plat-
ném znéni (d4le jen ,stavebni z&kon”), k ozndmeni Ufadu Gzemniho planovani odboru stavebni GFad Magis-
tratu mésta Décin, jako pofizovatele Gzemné pldnovaci dokumentace pro obec Dobrn4, o projednavéni ns-
vrhu zadéni Uzemniho planu Dobrnd, pfijatému dne 22. 11. 2019 a zaevidovaného pod &.j.: SNPCS
07925/2019, uplatiiuje k ndvrhu zad4nf Uzemniho plénu Dobrn tyto pozadavky:

xo vz

Redené Gzemf le3f Zasteénd ve IV. z6n& Chrénéné krajinné oblasti Labské piskovce (déle jen ,CHKO LP*), a to pouze
severovychodnim cipem k. 4. BrloZec. Dotéené Gzemi CHKO LP je sou¢asti ptai oblasti Labské piskovce (Z0421006)
a EVL Horni Kamenice (CZ0423507).

Sprava pfi uplatnénf po¥adavk( k zadani UP & zmény vychézi ze zékona & 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a kra-
jiny, z Planu péce o CHKO LP, z Vyhodnocenf krajinného razu NP €S a CHKO LP, ze zfizovacich vynosi o ziizeni CHKO
LP a dal3ich odbornych podkladd (biologické prizkumy apod.). Plany péce jsou ve smyslu ¢ 38 odst. 1 zakona od-
bornym a koncepénim dokumentem ochrany pfirody a slouZi jako podklad pro jiné druhy pldnovacich dokumento,
napf. Gzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s § 25 odst. 2 z8kona se hospodarské vyuZivani CHKO provadi podle z6n odstupiiované ochrany tak, aby
se udrzoval a zlepSoval jejich pFirodni stav a byly zachovany a vytvafeny optimalni ekologické funkce téchto Gzemi.
Rekreadni vyuziti je pFipustné, pokud neposkozuje pFirodni hodnoty chrdnénych krajinnych oblasti.

Ve smysly &. 1 vynosu vydaného MK CSR pod & 4946/72-11/2 ze dne 27. 6. 1972 o zfizeni CHKO LP je poslanim
oblasti ochrana v3ech hodnot krajiny, jejtho vzhledu a jejich typickych znako i pfirodnich zdroj0 a vytvareni vyvéa-
Zeného Zivotniho prostred; k typickym znakim krajiny nalezi zejména jeji povrchové utvéieni véetné vodnich tokd
a ploch, klima krajiny, vegetacni kryt a volné Zijicl ZivociSstvo, rozvrzenf a vyuZiti lesniho a zeméd&lského pidniho
fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlidt, architektonické stavby a mistni z4stavba lido-
vého rézu. Dle ¢l. 2 zfizovaciho vynosu se vodni, lesni a zemé&dé&lské hospodéFstvi, promysl, doprava, vystavba a re-

kreace provadéji v souladu s poslanim oblasti.

, v

Upozoriiujeme na ustanovenf § 44a zakona, dle kterého ,Organy Gzemniho planovéni a stavebni GFady vykonavaijf
svoji pisobnost tak, aby byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce zvl&$té chrénénych Gzemi a jejich
ochrannych pasem, prostupnost krajiny a aby byla zachovana a podporovéna biologick4 rozmanitost. Urbanistické

v

a architektonické feSeni musi respektovat méfitko, charakter a strukturu zastavby s cilem zachovéni razu sidel.”

CAST A. Z&kladni Gdaje

Bez pfipominek.
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CAST B. Pozadavky vyplyvaiicl z politiky Gzemntho rozvoje CR. Gzemné planovaci dokumentace vydané kra-

jem. upfesnéni poZadavk( vyplyvajicich z 6zemné analytickych podkladd.

Bez pripominek.
CAsT C.
C1. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje Gzemi obce

C1.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci, zeJména na provéfeni plodného a prostorového uspoiddanf zasta-
véného Gzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné zastavitelnych ploch.

Obecné Sprava pozaduje do Uzemniho pldnu uplatnéni cild Gzemniho pldnovani uvedenych v § 18 stavebniho za-
kona s ohledem na $ 2 odst. 2, pism. g) zdkona, tj. prov&Feni miry vefejného zdjmu na rozvoji sidla v porovnani
s vefejnymi zdjmy chran&nymi zdkonem a v této souvislosti stanoveni podminek pro hospodarné vyuziti zasta-
véného Uzemf a zajisténi ochrany nezastavéného Gzemf a nezastavitelnych pozemki. Nové zastavitelné plochy
vymezit pouze v pfipadé, Ze stdvajici zastavéné a zastavitelné Uzemf je s ohledem na vyhodnoceny potencidl roz-
voje nedostateéné. Urcit Glelné vyuZitl zastavéného Uzemf( a potfeby vymezen( zastavitelnych ploch ve smyslu
$ 18 odst. 4 stavebniho zékona.

z ¥z

Protoze na Gzemi CHKO LP lezf pouze mala &3st z celého Uzemi obce, a to pouze severovychodni cip k. 0. BrioZec,
ktery je souéasti volné krajiny, ptadi oblasti Labské piskovce a EVL Horni Kamenice, Spréva pozaduje, aby zde
nebyly vymezovany Zadné zastavitelné plochy.

Jinak Spriva obecné poZaduje:

- aby zastavéné Uzemi bylo aktualizovano na zdkladé platnych Gzemnich rozhodnuti. Spréva pozaduje, aby
zastavéné Gzemi nebylo rozdifovano na trvalé travni porosty, sady a zahrady (doposud v nezastavéném
Uzemi) a o pozemky, které neodpovidaiji definici ,zastavéného stavebniho pozemku” dle § 2 odst. 1 pism. ¢}
stavebniho zdkona. V dUsledku neGmérného zvétSeni zastavéného Uzemi by doslo k nezadoucimu zahusténi
a rozdifeni zastavby (navic se tato pFfpadna nova zistavba nepromitne do prognostické bilance Gzemniho
planu).

- minimalizovat umistovani zastavitelnych ploch do volné krajiny

vypustit viechny navrhované zastavitelné plochy, které budou ve stfetu s USES (na vdech drovnich, tak aby
byla zajisténa migracni propustnost) a s vyznamnymi biotopy

v cilech zohlednit ochranu pfirody a krajiny na Uzemf obce, uchovani stdvajicich pfirodnich a krajinnych hod-
not, p¥irodnich funkci krajiny, pFip. obnovu jejich narusenych &asti;

- zohlednit zasady vyplyvajici z Vyhodnoceni krajinného razu NP €5 a CHKO LP (Ing. arch. Jitka Brychtov3, 2006,
2007), tj. respektovat pFirodnf, kulturni a historické charakteristiky oblastf a mist krajinného razu a diferenco-
vané pristupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného réazu.

- urbanistickou koncepci prizpUsobit dochovanému charakteru sfdla, resp. jeho ¢asti;

- podporovat soustfedénl nové zdstavby ve stivajicich souvisle zastavénych €4stech sidla a bezprostfednf
navaznosti na toto Gzemi; umisténi obce v krajinném kontextu a pFirodni podminky mista povazovat za z3-
sadni limit pro ndvrh novych rozvojovych ploch;

- podminky plo3ného a prostorového uspoiddani ploch s rozdiingm zpOsobem vyuZiti stanovit tak, aby byl za-
jiStén soulad nové zdstavby s obvyklym uspofadéanim ploch v sidle (veFejna prostranstvi, komunikace, velikost
pozemk(), umist&nim objektd (umisténi objektd ve vztahu k veFejnym prostranstvim, komunikacim apod.) a s
hmotovym uspotradénim a méritkem okolni zastavby; konkrétné bude uvedeno v podminkach prostorového
uspofadani, Ze stavby v zastavéném Uzemf a v zastavitelnych plochich budou respektovat charakter
a strukturu prevazujicfl okolnf stivajicl zdstavby a to v¢. podlaZnosti;

- bude stanovena maximalni intenzita vyuZitf stavebnich pozemkd nadzemnimi stavbami, ktera bude defi-
novdna jako procentni podil zastavéné plochy pozemku (§ 2 odst. 7 stavebniho zékona) z celkové plochy po-
zemku;
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bude stanovena maximéinf celkovd intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( nadzemnimi stavbami véetné
viech dal3ich zpevnénych ploch na pozemku (pojizdné komunikace, chodniky, bazény atp.), kterd bude defi-
novéana jako procentni podil z celkové plochy pozemku. Dopliikem k tomuto koeficientu midZe byt stanoven
minim3ini koeficient zelend. Minimalni koeficient zelené bude definovan jako procentni podfl ploch zelené
(zelen uZitkové i okrasné na rostlém terénu) z celkové plochy pozemku.

u zastavitelnych ploch bude uveden maximalni pocet povolenych staveb

budou vymezeny plochy zemédélské - zahrady, kde podminkou podminéné pfipustného vyuZziti bude dodr-
Zeni prostorovych regulativl - tzn., Ze na pozemky bude mozné umistit pouze stavby pfizemni, max. celkovd
zastavéna plocha (souéet zastavénych ploch na pozemku) - 25 m2. Maximalni poget staveb na pozemku: 2,
Vyjimku budou tvoFit stdvajici povolené stavby, zaFizeni a jind opatfeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které budou postaveny do doby U¢innosti nového Gzemniho planu.

v podminkach pro vyuziti ploch budou v nepfipustném vyuZiti uvedeny mobilni stavby, a to pro celé Gzemi
obce (budou vylouéeny nejen v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochéch, ale i ve volné krajing).

respektovat nezastavitelnost okoli vodnich toku pro zaji§téni jejich Funkce vyznamného krajinného prvku a mi-
gragniho prostoru, pfipadn& prvkd USES;

(1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury.

Sprdva obecné pozaduje:

stabilizovat komunikaéni systém diferencovany pro motorovou (dle kategori) a nemotorovou dopravu {pé&si,
cyklo, apod.),

vylouéit, pFipadné vyrazné minimalizovat, ndvrhy novych komunikaci pro zpfistupnéni novych zastavitelnych
ploch a obecné mimo zastavéné Uzemi,

pro zpFistupnéni novych zastavitelnych ploch vyhodnotit stavajici komunikace, zda jejich dal3i zatiZzeni nevy-
vold jejich rozgifeni na tkor p¥irodntho prostfedi nebo pohody bydieni stévajicich obyvatel,

u novych tras komunikaci navrhnout Fedeni, kterd maji minimalni negativni viiv na prirodni hodnoty a funkce
krajiny a krajinny raz,

obnovu systému cest mimo zastavéné Gzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci uspo-
tadani krajiny,

z&méry na umistovani fotovoltaickych a pFipadnych vétrnych elektraren vyloudit,

specifikovat potFebu rekreaéné sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat jejich vliv na pfirodnf
hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz,

inZenyrské sité umistovat pfednostné do zastavéného Gzemf, preferovat podzemni vedeni.

€1.3 Pozadavky na koncepci uspofddéni krajiny, zejména na provéFeni ploiného a prostorového usporadani
nezastavéného (zemi a na provéfeni moznych zmén, v&etné provérent, ve kterych plochéch je vhodné vylou-
¢it umistovanf staveb, zaFizenf( a jinJch opatfeni pro G€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebnfho zékona

Spréva poZaduje:

v névrhu respektovat zénaci CHKO, prvky USES, vjznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni toky, rybniky,
jezera, raselinidté, ddolni nivy), zajistit jejich ochranu pfed poskozovénim a ni¢enim a zajistit jejich vyuziti tak,
aby nebyla narugena jejich obnova a nedo$lo k ohroZeni nebo oslabent jejich stabilizacni funkce v souladu s § 4
odst. 2 zdkona, respektovat lokality vyskytu zvla3té chranénych druhd rostlin a Zivofichd a botanicky vy-
znamné lokality;

obecné vytvofit predpoklady pro zachovéani a obnovu pFirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické stability
a Setrného polyfunkéniho vyuZivani krajiny;

pfi ndvrhu opatfeni k ochrané pfed povodnémi, protieroznich opatfeni erozi apod. preferovat prirodé blizkd
opatFeni, samostatné vymezit funkéni plochy k zasakovani a zmirfiovani G¢inkd povodnf (terénni deprese, né-
vrhy na poldry apod.);
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- zajistit prostupnost krajiny (sit funk¢nich cest) a migracni propustnost pro organismy (zejména nepropojovani
sidel, zachovani enkldv zelené mezi obdélavanymi plochami, pfipadné jejich spojitosti a obecné nezvysovat
fragmentaci krajiny vytvarenim nepropustnych &i tézko prekonatelnych bariér véetné oploceni);

fesit problematiku zalesiiovani nelesnich ploch &i vysadeb energetickych dfevin (z hlediska ochrany krajin-
ného razu a uchovanf charakteru krajiny je zalesiiovani ¢i vysadby energetickych dfevin nutno povaZovat za
nepfipustné);

- plochy vyhodnotit z pohledu snizeni retenénich vlastnosti krajiny;

vyslovné vyloudit stavby, opatfeni a zafizeni uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, s vyjimkou téch,
které slouzi ke sniZovani nebezpedi ekologickych a pFirodnich katastrof a odstrafiovani jejich dusledk( a staveb
pro ochranu pifrody (n&vitévnickd infrastruktura, stavby k podpore predmétu ochrany v MZCHU, EVL). Cilem
takto Formulovaného poZadavku je FeSeni uvedenych nebo souvisejicich zamérd jiZz na Grovni projedndvaného
navrhu dzemniho pladnu, a to v co nejvice konkrétni podobé s vazbou na Sirsi souvislosti v daném Gzemi;

- Uzemipovaiujeme za stabilizované z pohledu zemé&dé&Iskych staveb a nové poZadujeme nepovolovat mimo
zastavéné Gzemf;

- v podminkach pro vyuZiti ploch budou v nepfipustném vyuZiti uvedeny mobiln({ stavby, a to pro celé Gzemi
CHKO Labské piskovce;

- respektovat nezastavitelnost okolf vodnfch tok( pro zajiSténi jejich funkce vyznamného krajinného prvku
a migracniho prostoru, pfipadné prvks USES, rovn&? tak z dovodu zachovéni odtokovych poméry v izemd;

- v podminkach vyuzZiti respektovat zadkonna ustanoveni v souladu s § 26 zakona;

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako soucast pfirodniho bohatstvi Gzemi v souladu se
zfizovacimi vynosy CHKO;

- vymezenf PLOCH PRIRODNICH, do kterych se zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky
v 1.3 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvldsté chrdnénych Gzemich {obvykle Spréva
poZaduje zafadit maloplo3na chranénd Uzemi véetné ochrannych pdsem a v podminkach vyuZiti respektovat
predmét ochrany a zdkonné limity v souladu s § 28 az 37 zdkona - ta se v3ak na dotéeném Gzemiv k. 0. BrloZec
nevyskytuji), pozemky evropsky vyznamnych lokalit vietné pozemks smluvné chrénénych, pozemky bio-
center.

- obecné - respektovat USES, biocentra zafadit do PLOCH PRIRODNICH, v podminkéch vyuZiti zajistit uchovani
a reprodukci pFirodniho bohatstvi, pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvoFeni zdklad(
pro mnohostranné vyuzivanf krajiny ve smyslu ¢ 4 odst. 1 zékona; dalsi vybrané plochy (remizy, kiovinaté
stréné, lemy apod.) a dalsf cennd pfirodni stanovisté zafadit do vyznamnych biotopU;

- v USES vylouZenf umistovén( staveb v¢. oplocent,

- interakéni prvky (prvky k podpofe USES, podpora migraéni prostupnosti krajiny) rovné? zafadit do vyznam-
nych biotop0

- doplnit do velkych celkd polnosti strukturni zelen (pfipadné v kombinaci s protieroznimi opatfenimi);

- pri stanoveni prostorového usporddani a podminek ochrany krajinného razu respektovat hodnocenf krajin-
ného razu.

C2. PoZadavky na vymezenf ploch a koridory Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti
Vymezenf ploch a koridord Gzemnich rezerv se provéfi - bez pfipominek.
(3. PoZadavky na provéfeni vymezenf vefejné prosp&inych staveb, vefejné prospéinych opatfeni a asanaci

Spréva poZaduje eventuelnf navriené a fakticky nefunk&ni sougasti USES (tj. ty, které bude nezbytné zalofit) zaFa-
dit do veFejné prospésnych opatfenti.
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C4. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord. ve kterych bude rozhodovéni v Gzemf podminéno
vydanim regulacniho pldnu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienfm dohody o parcelaci

Bez pFipominek.

C5. PoZadavek na zpracovani variant Fesen(l

Nepozaduje se - bez pfipominek.

C6. Pozadavky na uspofddani obsahu ndvrhu Gzemniho planu

Bez pripominek.

C7. PoZadavky na vyhodnocenf pfedpoklddanych vlivl Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemf

Bez pripominek.

ZAVER:

Spréva apeluje na dodrZovani jednoho z poZadavk( vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znénf Aktuali-
zace €. 1, kde je uvedeno: ,PFi stanovovani vyuZiti Uzemi v (zemné planovaci dokumentaci ddvat prednost kom-

plexnim fe3enim pted uplatfiovénim jednostrannych hledisek a poZzadavk, které ve svych disledcich zhorSuji
stav | hodnoty 0zemi.”

Pozadavky Sprévy nirodniho parku Ceské Svycarsko velmi vyrazné korelujf s pozadavky AOPK,
resp. Spravy CHKO Ceské stredohofi. Jejich spinéni je uvedeno vyZe. Uzemi Dobrné spadajici do
CHKO Labské piskovce je celé zahrnuto do ploch pFirodnich, nevyskytuje se zde vymezené zasta-
véné Gzemf ani se nevymezuji zastavitelné plochy, nékteré pozadavky jsou tedy redundantni.

Uzemni pldn je zpracovdn v souladu s platnym zaddnim.

c) Vyéet zéleZitosti nadmistnfho vyznamu, které nejsou FeSeny v zésadéch
Gzemnfho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odOvodnénim potfeby
Je)ich vymezeni

ZéleZitostmi nadmistniho vyznamu (tedy dle stavebniho zdkona ,plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuZitim ovlivni Gzemi vice obci*) nefeSenymi v zdsadach Gzemniho rozvoje jsou v Gzemnim pldnu
Dobrné pouze prvky lokélntho systému USES (biokoridory prekraduijici hranice obci) - dovodem vymezent
je potfeba ndvaznosti systému v krajin& bez ohledu na hranice obci, je to koordinovéno s UPD sousednich
obci (viz na jiném misté odvodnéni).

d) Vyéet prvki regulaéniho plénu s odivodnénim jejich vymezenf

Obec ve svém usneseni ¢. 4/16/01/2019 rozhodlo o porizeni Gzemniho planu s regulanimi prvky. V zadéni
se toto usneseni promitlo takto: ,Stanovit podminky prostorového uspofadani pomocf regulacnich prvks
zejména v plochéch bydleni.* Regulativy, jsou aplikované jen na plochy bydleni BV, formulovany jsou
slovné v podobé podminek prostorového usporédani.
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e) Vyhodnoceni pfedpokiédanych disledkd navrhovaného Fefeni na zemédélsky
pUdnf fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni zdborl zemédélského pidniho fondu bylo provedeno dle ¢ 3 vyhlasky €. 271/2019 Sb.

Udaje dle odst. 2 pism. a) aZ g)

Udaje jsou prezentovény ve formé tabulky v zavéru této kapitoly.

Y sy

Udaje dle odst. 2 pism. h): Udaje o dot¢eni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanych FeSenim

Navrhem Gzemniho planu Dobrné nejsou G¢elové komunikace slouZici k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemk dotéeny. Nové cesty se nenavrhuiji.

Udaje dle odst. 2 pism. i): Zdovodnéni navrhovaného Feseni

Dobrnéd dosud neméla zpracovan Gzemni plan a byla tim limitovdna ve svém (zemnim rozvoji. Skladba
obyvatel a mnoZstvi poZzadavky majitel0 na vystavbu rodinného domu pFitom dokumentuje Zivotaschop-
nost obce, coz podporuji i mnohé dal3i parametry (uvedené napf. v kapitole B2.f).

Z urbanistického hlediska je vymezeni novych zastavitelnych ploch nejvyhodnéjsi, zcela logické, vyplyvajici
ze stévajici urbanistické struktury, kterou rozviji: ze 13 rozvojovych lokalit je 10 situovano v zastavéném
Uzemi a pouze tFi v tésné vazbé na zastavéné Uzemi, coZ vytvéii predpoklady pro Géelné vyuZiti vefejné
infrastruktury a vytvafi pFiznivé vztahy mezi funkénimi plochami. Rozviji komplexné obec jako jednotny
organismus.

Yiv7s

Podle § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjSich pFedpiss,
se poZaduje v Uzemné plédnovaci €innosti Fidit se zdsadami dle ¢ 4. K odnéti ZPF mUZe dojit jen v nezbytném
pfipadé. | Timto Gzemnim pldnem se nové zastavitelné plochy vymezuiji proto, Ze pro dalsf rozvoj obce,
nemajici dosud Uzemnf plédn, je vymezeni zastavitelnych ploch nezbytné (opét s odkazem na kapitolu B2.f).
Mnohé lokality jsou umistény v zastavéném (zemi, nékteré vyuZivaji i pozemky nezemédélské, ale tako-
vych je nedostatek, a nastdvé tedy nezbytnost vymezeni i nékterych ploch na pidé zemédélské. )de tedy
o nezbytny pfipad podle § 4 odst. 2 zékona.

§ 4 odst. 1 a): Je nutno predeviim odnimat zemédélskou pidu pFednostné na zastavitelnych plochéch. |
Zastavitelné plochy vymezuje pravé UP tak, aby daléi z&bory nemohly probihat mimo né.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pudu méné kvalitnf. | VétSina zastavi-
telnych ploch (52 %) je vymezena na pudéach s tfidou ochrany Il a vice neZ tfetina ploch (35 %) na pidéach
s ochranou lll. tfidy. Tato situace je pFirozend, nebot celd obec Dobrna byla zalozena a rozvijena v Gdolni
nivé Dobrnského potoka, slynoucf témi kvalitn&jsimi pudami. Cim déle od zastavéného Gzemi, tim se kvalita
pud zhor3uje. Zastavba oviem musi Uzemné pFirozené rozvijet stdvajici sidlo, nelze ji alokovat do mist od
sidla vzdélenych. Proto se zastavitelné plochy vymezuji v mistech urbanisticky nejpfihodnéjsich, &imz jsou
ovsem dotceny kvalitnéjsi pudy.

Uzemni plén Dobrné / odtvodnéni 95



§ 4 odst. 1 c): Je nutno predeviim co nejméné naru3ovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydro-
logické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych G€elovych komunikaci. | Organizace ZPF neni naru-
Sena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy, nenaruiuiji se ani hydrologické a odtokové poméry.
Sit G¢elovych komunikaci také neni ndvrhem dotéena.

Yevws

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po skon-
ceni nezemédélské ¢innosti upFednostiiovat zemédélské vyuiiti pozemk. | Je odnimdno jen potfebné mi-

nimum ZPF, podstatnd &3st téchto ploch, vymezenych pro bydleni venkovského typu, zUstane jako zahrady
v ZPF.

§ 4 odst. 1 e): Je nutno predeviim pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat ob-
hospodafovéni zemédélského pudntho fondu. | Uzemni plén liniové stavby s dopadem na obhospodafo-
vani ZPF nenavrhuje.

§ 4 odst. 1 f): Je nutno pFedeviim po ukonéenf povoleni nezemédélské cinnosti neprodiené provést takovou
terénni Opravu, aby dotéend pida mohla byt rekultivovana. | Rekultivace nejsou predmétem UP. Aktuéiné
se o ndvratu dotéené pudy do ZPF neuvazuje.

Podle § 4 odst. 3 Ize zemé&d&lskou pUdu I. a Il tFidy ochrany odejmout pouze v pFipadech, kdy jiny vefejny
z&jem vyrazné prevazuje nad verejnym z4jmem ochrany zemédélského pidniho fondu. | Prvoradym ve-
fejnym z4jmem je vytvoFit obci predpoklady pro vystavbu, pro udrZitelny rozvoj Gzemi. Napliivji se tim
zékladni cfle izemniho plédnovani, ale také Ukoly plynouci s nadfazené dokumentace (ZUR UK zaélefiuji Dob-
rnou do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 Usti nad Labem - D&&in - Ceska Kamenice (Velké Buko-
vina). PIni se tim také zavéry rozboru udrZitelného rozvoje a Gkoly k Fedenf v Gzemi, tak jak je stanovuiji
Uzemné analytické podklady ORP Dé&¢in, a to FeSit nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni. Navrzeny
rozvoj nenf premritény, je uméreny velikosti obce a pIné reflektuje jeji postaventi v sidelni strukture, tedy
jeji Sirsi vazby v Gzemi.

Vymezovéni novych zastavitelnych ploch, potfebnych pro vytvoreni predpokladd pro vystavbu a pro udr-
Fitelny rozvoj Gzemi obce (% 18 stavebniho zékona, cile Gzemniho plénovéni) spoéivajici také v uceleném
urbanistickém tvaru z4stavby sidla, za pfevazvjici nad zemédélskym vyuzivanim.

Déle jsou s komentéFfem uvedeny névrhové plochy vymezené Gzemnim plénem, jichZ se zdbor tyka. Dalsi
podrobnosti je moZné nalézt zejm. v kapitole B2, odst. e, kapitola ¢, kde je popséna urbanisticka koncepce
a odUvodnéno vymezeni viech zastavitelnych ploch.

Plocha Z1: Plocha bydleni venkovského navazuje na zastavéné Gzemi a dopliivje ho. Z&bory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tFidé ochrany I, malou &astf plochy jsou dotéeny investice do pidy.

Plocha Z2: Plocha bydleni venkovského v rémci zastavéného Gzemi. Zdbory ZPF pro ni jsou na kvalita-
tivni tFidé ochrany Hl, nejsou dotceny investice do pUdy.

Plocha Z3a a Z3b: Plocha bydleni venkovského, navazuje na zastavéné Gzemi. Zbory ZPF pro ni jsou
na kvalitativni tFidé ochrany Il (kromé& malé &asti na tFidé ochrany I1), mensi ¢asti plochy jsou dotéeny
investice do pOdy.

Plocha Z4: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Gzemi. Z&bory ZPF pro ni jsou na kvalitativn{ tFidé
ochrany Il, nejsou dotceny investice do pudy.
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Plocha Z5: Plocha veFejnych prostranstvi s prevahou zelené. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé
ochrany V (kromé& minimaini €4sti na tFidé ochrany ll), plochou prochazi hlavni odvodiovaci zafizeni -
podminkou vyuiZiti je zachovani jeho Funkénosti.

Plocha Z6: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tFidé
ochrany Il a lll, nejsou doteny investice do pUdy.

Plocha Z7: Plocha bydleni venkovského, plocha vefejnych prostranstvi pro umisténi ¢asti obsluzné ko-
munikace navazuje na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativnf tfidé ochrany |l a Il
malou éasti plochy jsou dotéeny investice do pudy.

Plocha Z9: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Uzemi. Zabory ZPF jsou na kvalitativni tridé
ochrany Il a lll, nejsou dotéeny investice do pudy.

Plocha Z10: Plocha bydleni venkovského a plocha zelené - zahrad a sady v zastavéném GUzemi. Zabory
ZPF pro ni jsou na kvalitativni tFidé ochrany ll, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Plochy Z11 a Z12: Plochy bydlenf venkovského v zastavéném Gzemi. Zabory ZPF pro né jsou na kvali-
tativni tFidé ochrany I, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Plocha Z13: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni
tfidé ochrany V, nejsou dot&eny investice do pUdy.

Plocha Z15: Plocha vodniho hospodafstvi (technick4 infrastruktura), zabory ZPF pro ni jsou na kvalita-
tivni tFidé ochrany Il. Nejsou dot&eny investice do pUdy.

Plocha Z17: Plocha zelené - zahrad a sad0, navazuje na zastavéné Gdzemi. Zdbory ZPF pro ni jsou na
kvalitativni tfidé ochrany IV, nejsou dotceny investice do pudy.

Plocha Z18: Plocha bydleni venkovského navazuje na zastavéné Gzemf. Zdbory ZPF pro ni jsou na kva-
litativnf tFidé ochrany lll a V.

Plocha Z19: Plocha bydleni venkovského je soucésti zastavéného Gzemi. Z&dbory ZPF pro ni jsou na kva-
litativni tFidé ochrany | a Il. Pozemky jsou zahradami, nejsou intenzivné vyuZivany pro zemédélské
O&ely, navazuji na stavajici zastavbu, terénné k ni primykaji (naopak nemaiji valnou vazbu na sousedici
blok orné plidy) a jsou vhodné k arondaci zastavby, k vyuZiti pro bydleni. VeFejny zdjem o toto vyuZitl
zde pFevazuje nad ochranou ZPF.

Plocha Z20: Plocha je podle KN zahradou (byt aktuéiné zornénou), priléha k zastavénému Gzemi a na-
vazuje na souvisejici nemovitosti, jimZ mé nadale slouZit jako zahrada. Zabory pro ni jsou na pidéch
s tfidou ochrany IV.

Plocha K2: Plocha zelené ochranné a izolaéni je vymezena na ploSe, kterd byla (na zdkladé stanoviska
dotéeného orgdnu) vyhodnocena jako neobhospodarovatelna enkldva zemédélské pudy. Vytvari cé-
suru mezi zastavitelnou plochou pro bydleni venkovské a mezi pozemky vyuZivanymi jako plantéze
rychle rostoucich drevin. Z&bory pro ni jsou na pidach s tfidouv ochrany Il. Pfedevsim je zde vefejny
zajem na rozvoji bydienf v lokalité Z1, od néhoz je vymezeni plochy zmén v krajiné K2 odvozeno.

7 rw

Plocha K3: Plocha smiSen3 nezastavéného Gzemi se vymezuje tam, kde neni (¢elné podrobné ¢lenéni
na dalsi typy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuiZiti, které mohou byt v této plose zahrnuty. To jei pfipad
plochy K3, tedy plochy zmén v krajing, kterda ma umoznit v urcitém omezeném rozsahu zatravnéni,
pFipadné vysadbu izolagni zelené s cilem zlepeni odtokovych poméry (bleskové povodné), hygienické
ochrany a zkrdtka vymezeni urcité izolaéni z6ny mezi vyrobnim aredlem a obytnou zastavbou obce.
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Podstatn4 &ast plochy jisté zostane vyuZivéna k zemédélskym GEelim, pfesto jsou zde vyhodnoceny
dusledky na ZPF v rozsahu celé plochy.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Lesni pudni fond s rozlohou 111,22 hektary je na Feeném Gzemi zastoupen téméF 17 %. Lesni plochy v¢.
50metrové vzdalenosti od okraje lesa jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

K z&boru pozemk uréenych k plnéni funkce lesa v ndvrhu Gzemniho plénu Dobrné nedochézi.

Zalesniovdni

Uzemnf plén Dobrné navrhuje na zédost obce na jedné parcele nové zalesnénf (plocha K1 s rozlohou 1,24
hektaru), plocha nového zalesnéni navazuje na pés stavajiciho lesa a pozemek je uZ zarostly néletem. Jako
manipulaéni plocha Technickych sluZeb D&Ein, a. s., jiZ neslouZi a vlastnik je pFipraven prevést pozemek obci
Dobrné. Z&bory zemédélské pidy zde nejsou, jde o plochu ostatni dle KN.
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5 Vyméra zéboru podle tHd ochrany (ha Odhad vym: Informace o exis-

- ,‘x'mhm ; : vine) zéboru.‘r?; ktéer:é Informace Informace tenci staveb formacs
ryméry bude provedena oexistenci | oexistenci | kochran& pozemkv iy e
taboru I ] 1] 1'} v veni § 3 odst.1

(ha) rekulEIvace na. ze- zavlah odvodnéni | pFed erozni &innosti St
médéiskou plidu vody
11,17 1,17 ano
0,18 0,18
0,47 0,47 ano
10,28 0,10 0,18
0,20 0,20
0,29 0,16 0,13
0,34 0,18 0,16 ano
10,40 0,25 0,15
0,29 0,29
0,04 0,04
10,22 0,22
10,33 0,33
0,33 0,28 0,05
10,55 0,40 0,15
5,09
0,26 0,01 0,25
1
10,01 0,01
0,29
10,10 0,10 ano
10,10
0,24 0,24
10,18 0,18
10,32 0,32
0,24 0,24 ano
,0,98
12,92 2,67 0,25
12,92
19,36 0,40 6,20 1,63 0,50 0,63

—




BA. NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU - ODOVODNENI PORIZOVATELE

a) Postup pofFizeni 6zemnfho plénu

ZadAanf

Dne 16. 1. 2019 rozhodlo Zastupitelstvo obce Dobrné o pofizeni Uzemniho pldnu Dobrné (usneseni
¢€.4/16/01/2019), schviélilo pofizovatele Gzemniho plénu - Urad Gzemniho planovani Magistratu mésta

Dé&cin (usneseni €. 5/16/01/2019) a povéFilo starostu obce pana Petra Dvorského, Dis., k jednéni a spolu-
préci s porizovatelem Uzemniho planu Dobrné (usneseni & 6/16/01/2019).

Dne 11. 12. 2019 rozhodlo Zastupitelstvo obce Dobrna o provéreni ndvrhi na pofizen{ Uzemniho plénu
Dobrn4 pod ozn. 1-7, 11-40 v Uzemnim planu Dobrn4.

Dne 22. 1. 2020 schvélilo Zastupitelstvo obce Dobrna Zadéni Uzemniho plénu Dobrna (usneseni
€. 3/22/01/2020). V pribéhu procesu projedndvani zadani Uzemniho pldnu Dobrné byla vydana stano-
viska dle § 45i zkona €. 114/1992 Sb. (uplatnénd Spravou CHKO Ceské stredohofi a Spravou Narodniho
parku Ceské Svycarsko), ze kterych vyplyvs, Ze Ize vylouéit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmét(
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaich oblasti. K ndvrhu zadani Uzemniho plénu
Dobrné bylo uplatn&no stanovisko Krajského GFadu Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemé-
délstvi, ze kterého vyplyvé, e Uzemni plsn Dobrné neni nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotnf pro-
stfedr. Jako zpracovatel Uzemniho plénu Dobrn4 byl vybrén Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny (CKA 03575) -
Architekti Cerni/urbanisticky ateliér se sidlem Prazského 604, 152 00 Praha 5.

Spole¢né jednénf

Dne 27. 4. 2021 se konalo spole&né jednani o ndvrhu Uzemniho plénu Dobrna. Navrh Uzemniho plénu Dob-
rné byl vystaven k verejnému nahlédnuti od 15. 3. 2021 do 27. 5. 2021. Navrh Uzemniho plénu Dobrn4 byl
zveFejnén i elektronicky. K ndvrhu Uzemniho plénu Dobrné byla uplatn&na stanoviska dotcenych orgénd.
Nesouhlasn4 stanoviska, €i stanoviska s pFipominkami byla déle dohodovéna, viz kapitola B4 pism. b). K né-
vrhu Uzemniho plénu Dobrné byly uplatnény pFipominky, vyhodnoceni pripominek véetné zddvodnént, viz
kapitola B4 pism. c). Dokumentace ndvrhu Uzemniho plénu Dobrné byla upravena v souladu se stanovisky
dotéenych orgdn¥ a vyhodnocenim pfipominek.

Verejné projednanf

Vefejné projednéni posouzeného a upraveného Uzemniho pldnu Dobrn4 se konalo dne 16. 6. 2022. K né-
vrhu Uzemniho plénu Dobrné byl zpracovatelem Mgr. Ing. arch. Zdeitkem Cernym podén odborny vykiad.
N&vrh Uzemniho pldnu Dobrnd byl zvefejnén na Giednich deskach Obce Dobrna a Magistrétu mésta Décin
od 4.5. 2022 do 23. 6. 2022.

K ndvrhu Uzemniho pldnu Dobrn4 uplatnily dotéené orgény stanoviska. Pripominky dotéenych orgéns byly
do odGvodnéni Gzemniho pldnu dopinény. Tykaly se doplnéni limitd v Gzemi (kulturni pamétky: 39106 / 5-
3654 Dobrn3 kaple sv. Jana Nepomuckého se zvonici a vyskovy limit pro stavby v zdjmovém Gzemf Minis-
terstva obrany).

K névrhu Uzemniho plénu Dobrné byly poddny némitky. Namitka fy Trailtrans, s. r. o.,_

I ¢ dne 16. 6. 2022 a némitka Frantidka Cecha, I
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I \'smitkam se navrhuje vyhovét, viz kap. B4. Rozhodnuti o nsmit-

kéch véetné samostatného oddvodnéni. K ndvrhim FeZeni ndmitek uplatnily dotéené orgsny souhlasna
stanoviska. Pozadavky vyplyvaijici ze stanovisek dotéenych orgénu a z ndmitek nemaiji charakter podstatné
Upravy.

b) Vyhodnocenf souladu s uplatnénymi stanovisky

Spolecné jednani - vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgénu:

Stétnf GFad pro jadernou bezpegnost ze dne 11. 3. 2021 pod &. j. SUIB/R0O/6273/2021

Souhlasné stanovisko bez pFipominek.

V feSeném Gzemi se nenachézi pamétkova zéna ani nemovitd ndrodni kulturni pamétka - nenf dotéenym
orgdnem.

-

kl # % r

KUUK/037024/2021

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Spréva Narodnfho parku Ceské Svycarsko ze dne 16. 4. 2021 pod &. j. SNPCS 02018/2021

Souhlasné stanovisko bez pFipominek.

Souhlasné stanovisko s pfipominkami.

Ministerstvo obrany z4d4 o zapracovéni limitd a z&jmd Ministerstva obrany do nvrhu Gzemniho plénu: cit.
.Na celém sprdvnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovdni niZe uvedenych
druhu staveb podle ustanoveni § 175 zdékona & 183/2006 Sb. (jev 119).

Na celém sprdvnim dzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany:
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» vystavba, rekonstrukce a opravy ddiniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a Ill. tFidy

e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekti

e vystavba a rekonstrukce letist v3ech druhd, véetné zafizeni

e vystavba vedeni VN a VWN

e vystavba vétrnych elektrdren

* vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné

anténnich systéma a opérnych konstrukci (nap¥. zdkladnové stanice...)

o vystavba objektu a zafFizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e  vystavba vodnich nddrZi (pFehrady, rybniky)

e vystavba objekty tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do textové Edsti
ndvrhu Gzemniho plénu do Oduvodnéni, kapitoly Zvidstni zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické &dsti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé sprdvni Uzemi je zdjmo-
vym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druho staveb”,

Wmezené Gzemi Ministerstva obrany (koridor RR spoje) je v textu i v koordinaénim vykrese zapracovdno
a musi byt i naddle stabilizovdno.”

b4 z,

ReZenf:
Do textové &asti odUvodnént - kap. k Limity vyuZiti Gzemi byl doplnén vy&et staveb, pro které se vydévs
zdvazné stanovisko Ministerstva obrany.

Do grafické ¢asti odivodnéni - koordinaéniho vykresu byl doplnén text ,Celé sprdvni Gzemi je zdjmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhu staveb”.

nf v OF;
Souhrnné stanovisko

1. Zasprévu technické infrastruktury (staveb k vodohospod&tskym melioracfm) - SPU, odbor vo-
dohospodé&rskych staveb

V zéjmovém Uzemi eviduji stavby vodnich dél - hlavnich odvodfiovacich zaFizeni (HOZ):

HOZ 1 pod nazvem HOZ 051 Dobrn4, evidované pod ID 3010000246-11201000, ¢HP 1-14-03-101/0, druh
HOZ: zakryty, délka: 1,044 km, poFizené v roce 1979,

HOZ 2 pod ndzvem Dobrn4 Il odpad C4, evidované pod ID 3010000036-11201000, CHP 1-14-03-101/0, druh
HOZ: zakryty, délka: 0,388 km, poFizené v roce 1979,

HOZ 3 pod n&zvem Dobrné Il odpad C4, evidované pod ID 3010000035-11201000, CHP 1-14-03-101/0, druh
HOZ: otevieny, délka: 0,063 km, pofizené v roce 1979,

HOZ 4 pod nszvem DOBRNA ODPAD 01, evidované pod ID 3010000034-11201000, CHP 1-14-03-101/0,
druh HOZ: zakryty, délka: 0,391 km, pofizené v roce 1964,

HOZ 5 pod nszvem DOBRNA ODPAD 01, evidované pod ID 3010000033-11201000, CHP 1-14-03-101/0,
druh: otevieny, délka: 0,665 km, poFizené v roce 1964,

HOZ 6 pod ndzvem HOZ 044 Dobrn4, evidované pod ID 3010000247-11201000, CHP 1-14-03-101/0, druh
HOZ: otevieny, délka: otevieny, délka: 0,261 km, pofFizené v roce 1979,
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HOZ 7 pod nazvem HOZ 044 Dobrn4 - prelozka, evidované pod ID 3010000248-11201000, CHP 1-14-03-
101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,086 km, poFizené v roce 1979.

Situace s vyznaceni HOZ je souc3sti uplatnéného stanoviska.
PFi dotCenf staveb HOZ pozadujeme:
1. Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich Funk&nosti.

2. Z hlediska umoZnéni vykonu sprivy a Gdrzby je nutné zachovat podél zakrytych dsek HOZ neza-
stavény manipulacnf pruh o 3ifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ obou-
stranny manipulacni pruh v $ifi 6 m od vrchni hrany. Na uvedenych dilech HOZ je zajistovdna bézn3
Udrzba, napf. odstranéni splavené ornice, seenf porost a odstrafiovani néletd dfevin z pritoé-
ného profilu HOZ, v pripadé zakrytych GsekU opravy trubnich vedeni v&. reviznich Sachet.

3. Do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani de3tové vody.

4. V ptipadé provadéni vysadeb okolo HOZ poZadujeme vysadbu pouze po jedné strané ve vzdéle-
nosti 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve vzdélenosti min. 4 m od osy potrubf.

Déale pozemkovy (fad sdéluje, Ze na &asti zajmového Uzemi se nachizi podrobné odvodhovaci zaFizeni
(POZ). P¥i provadéni vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodiiovaciho zafizeni musi byt pro-
vedena takova opatfeni, aby bylo zabrdnéno proristani kofend do drenédZi a nedoslo k poruseni jejich
funk¢nosti.

Udaje o POZ jsou na Port4lu farmé&Fe http:// eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci).
Refeni:

Do textové &&sti odovodnéni - kap. k Limity vyuZiti bzemi byly dopln&ny podminky stanovené SPU pro
hlavni odvodniovaci zafizeni a pro podrobna odvodhiovacf zaFizeni. Hlavni a podrobn4 odvodiiovaci zaFizeni
zasahuji do navrhovych ploch pod ozn. Z1, 22, Z3, Z5 a Z7. Tato skute&nost byla v textové €4sti odUvodnéni
uvedena. Ve vyrokové &3sti (regulativech) je u vy$e uvedenych ndvrhovych ploch stanovena podminka
zachovani Funk¢nosti stavajiciho odvodhovaciho zafizent.

z vz

Do grafické ¢asti odivodnéni - koordinacniho vykresu byla doplnéna hlavni odvodhovaci zafizent.

2. Zasprévu nemovitosti v majetku stéatu a pFislu$nosti hospodafit Stitntho pozemkového Gfadu

Stanovisko bez pfipominek.

3. Zakrajinné planovanfi formou pozemkovych Uprav

Sdéluji, ze v sousednim k. . Huntifov jsou zahédjeny komplexni pozemkové Upravy. Déle informuji, Ze
v ramci pozemkovych Gprav v k. 0. Huntifov bude ziejmé ménéna katastralni hranice mezi Dobrnou a Hun-
tifovem (zména hranice u mistni komunikace, obsluhuijici FrantiskOv vrch). Déle doporuéuji provést kom-
plexni pozemkové Gpravy v obci Dobrna.

SPU pozaduije: cit. .Pro potieby pFedpokidédanych pozemkovych Uprav v pfedmétném uzemi poZadujeme
v regulativech viech ploch mimo zastavénych uvést moZnost umistovat stavby a zafizeni pro zemédélstvi
a vodni hospoddfstvi, pro ochranu pFirody a krajiny, pro veFejnou technickou a dopravni infrastrukturu v ex-
travilénu obce tak, aby nebylo vylouCeno umisténi opatieni dle $9 odst. 8 a odst. 9 zdkona 139/2002 Sb.,
tzn.:

Uzemnf pl&n Dobrn4 / odOvodnéni 103



a) opatreni slouZici ke zpFistupnéni pozemkd jako polni nebo lesni cesty, mostky, propustky, brody,

b) protierozni opatfeni pro ochranu pidniho Fondu jako protierozni meze, prilehy, zasakovaci pdsy, zd-
chytné ¢i svodné pfikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a podobné,

¢) vodohospoddrskd opatFeni slovZici k neskodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané vzemi pred zd-
plavami jako nddrZe, rybniky, Upravy tokd, odvodnéni, ochranné hrdze, suché poldry a pro retenci vody
k ochrané pred suchem a podobné,

d) opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability jako mistni tzemnf systémy
ekologické stability, dopinéni, pFipadné odstranéni zelené a terénni Upravy, mokFady a tuné apod.”

Regent:
Vy3e uveden4 opatieni dle § 9 odst. 8 zdkona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravéch a pozemkovych

GFadech v platném znéni navrh Uzemniho pldnu Dobrn4 v plochéch nezastavéného Gzemi vyslovné nevy-
luduje. Tato skuteénost byla v textové &4sti vyroku uvedena.

Magistrit m in, oddélenf Gzem rozhodovéni, vé pé& . stavebnftho G ze
dne 13. 5. 2021 pod & j. MDC/51460/2021

Souhlasné stanovisko s pFipominkami.

Organ statni pamétkové péce poZaduje do textové &4sti odUvodnéni kap. k Limity vyuZitf dzemf (str. 57)
a do grafické ¢asti oddvodnénf( - koordinaéniho vykresu doplinit:

- pietni misto evidované v CentréIni evidenci véleénych hrobU u Ministerstva obrany €R dle zskona
€. 122/2004 Sb., o vélecnych hrobech a pietnich mistech v platném znéni: CZE-4202-36970 - pomnik na
pozemku p. p. & 105/2 v k. §. Dobrn4,

- kulturni pamétku neprohla3enou: Oratorium - kFiZ na pozemku p. p. €. 55 k. 4. Dobrné (naproti &. p. 20
Dobrnd)

¥

Refenf:

Pietni misto - pomnik na pozemku p. p. €. 105/2 v k. 6. Dobrn4 a neprohl&$end kulturnf pamaétka - kFiz na
pozemku p. p. €. 55 k. 0. Dobrnd byly do textové a grafické €asti odOvodnéni dopinény.

Souhrnné stanovisko s pfipominkami.
Ochrana ovzdusi

Bez pFipominek.

Ochrana pfFirody a krajiny

Sdéluje, Ze pfislu§nymi organy k vydéni stanoviska jsou Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Region&lnf
pracovisté Sprava CHKO Ceské stfedohoff a Sprava Nérodniho parku Ceské Svycarsko.
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Vodni hospod&fstvi

Sdéluje, Ze neni prislusSnym organem k vydani stanoviska.

Statnf spréva lesl

Sdéluje, Ze neni pFislusnym organem k vydani stanoviska.

Posuzovan( viivi na Zivotnf prostfedf

Sdéluje, Ze ndvrh Gzemniho planu nenf nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Prevence zdvaZnych havarii

Sdéluje, Ze neni pFislusnym orgdnem k vydani stanoviska.

Ochrana zemédéiského pudnfiho fondu
Orgédn ochrany zemédélského pUdniho fondu (ZPF) sdéluje nasleduijici:
- Zastavitelna plocha pro bydleni Z1: cit.

«Plocha Z1 pro bydleni a komunikaci je vymezena na pozemcich ZPF zafazenych do ll. tfidy ochrany. Vyme-
zeni plochy v pFedloZené podobé je v kapitole B.2 e) odivodnéno Fesenim pFistupu ze sité mistnich komuni-
kaci. V pripadé pravé {dsti plochy se jednd o pozemky navazujici na zastavéné vzemi, jeZ v sou€asné dobé
zemédélstvi neslouZi. V pripadé levé &dsti plochy se jednd o pozemek, jeZ je zemédélsky obhospodaFovdn
Jjako travni porost. Tyto pozemky jsou viak souldsti ndvrhu ploch, jelikoZ tudy je vyFeSena pFistupnost celé
lokality. Vzhledem k oddvodnéni plochy a k vy$e uvedenému, Ize pFevaZujici vefejny zdjem ve vymezeni plo-
chy shledat v rozvoji sidla a v ochrané pozemk( ZPF ve volné krajiné, jeZ jsou vhodnéj3i pro zemédélské
vyuZiti, Z uvedenych divodu Ize shledat vymezeni plochy v souladu s $ 4 odst. 3 zdkona. Plocha ve své levé
&dsti je vSak vymezena tak, Ze mezi plantdZi rychle rostoucich dFevin a touto plochou zistane neobhospo-
daFovatelny pruh zemédélského pozemku, coZ je neodivodnéné naruseni organizace ZPF, to je v rozporu
s $ 4 odst. 1 pism. ¢ zdkona. Z uvedenych divodu nesouhlasime s predloZzenym vymezenim plochy a poZa-
dujeme plochu pFehodnotit a doresit s ohledem na okolni pozemky ZPF tak, aby bylo moZné jejich dal3f vy-
vZiti v zemédélstvi.”

ReSent:
Pruh mezi plantazi rychle rostoucich drevin a zastavitelnou plochou se navrhuje vymezit jako ndvrhovou
plochu zelené ochranné a izola¢ni ZO.

- Zastavitelnd plocha pro bydleni Z7: cit.

~Plocha 27 pro bydleni je z &dsti vymezena na pUddch zaFazenych do Il. tFidy ochrany (0,18 ha) a do Ill. tFidy
ochrany (0,87 ha). Z dokumentace nevyplyvd prevaZujici veFejny zdjem nad ochranou pozemku s pudami
zarazenymi do Il. tfidy ochrany v tomto misté, coZ je v rozporu s ¢ 4 odst. 3 zékona. JelikoZ je plocha vyme-
Zena v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, pfiCemZ2 v jizni {dsti je FeSeno napojeni lokality na mistni komunikaci,
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souhlasime s vymezenim plochy Z7 v té ¢asti, kde se jednd o pUdy zarFazené do Ill. tiidy ochrany. Z uvede-
nych divodi poZadujeme vypustit z plochy pozemek p. & 396/6 a 396/7 k. u. Dobrnd z plochy Z7."

¥ z,

Reseni:

Navrhova plocha Z7 je vyrazné zmensena. Je vymezena pouze na pozemcich, které navazuji na zastavéné
Gzemi. Jednd se o pozemky p. €. 396/7 v k. 0. Dobrna (na tomto pozemku se nachézi pFijezdov4 - ,nekata-
strovana” komunikace ke stavajicimu rodinnému domu na pozemku st. p. €. 280 v k. 4. Dobrn3), p. . 396/1
v k. 0. Dobrn4, ¢ast pozemku p. €. 396/6 v k. 0. Dobrna, pozemek p. €. 1307/3 v k. 0. Dobrné a pozemek p. ¢.
396/9 v k. 0. Dobrna. Pozemky p. € 396/6 a p. €. 396/7 v k. 0. Dobrné se nachézeji na kvalitnich pidéch
Il. tfidy ochrany ZPF. K vymezeni jsou tyto pozemky vhodné, zejména z divodu ndvaznosti na zastavéné
Ozemi obce, jsou komunikacné dobre pFistupné. Jejich vymezeni sleduje rovnéZ urbanistickou strukturu
obce. Pozemky p. €. 396/10, p. €. 396/11, p. & 396/12, p. €. 396/13 a p. € 396/14 v k. (. Dobrn4, aé se
nachazeji na méné kvalitnich pidach HI. tFidy, nebudou vymezovény jako ndvrhova plocha bydleni. Divo-
dem je narusenf urbanistické struktury sidla. Pozemky vytvéreji vybézek z4stavby do volné krajiny. K vy-
mezovani ndvrhovych ploch na kvalitnich pbdéch Ize rovnéz konstatovat fakt, Ze Gzemi obce Dobrn4 se
nachéazi prevézné na kvalitnich pidach. Kromé kvality ptd pfi vymezovani rozvojovych ploch jsou na Gzemi
obce sledovény daldi vefejné zajmy, zejména ochrana krajinného rézu a ochrana hodnot Gzemi - v tomto
pripadé zachovani urbanistické struktury sidla.

- Zastavitelna plocha pro bydileni Z8: cit.

~Z vyhodnoceni predpoklddanych disledki na ZPF poZadujeme vypustit vyhodnoceni plochy 28, jelikoZ? se
nejednd o vymezeni na pozemku ZPF.”

¥ ’

Re3eni:

Zastavitelna plocha bydleni pod ozn. Z8 nebude vyhodnocovéna z hlediska dOsledkd na ZPF.

- Pozemky p. & 439/1, p. €. 439/2 a p. €. 393/1 v k. 6. Dobrné: cit.

~Pozemky p.¢. 439/1, 439/2, 393/1 v k.0. Dobrnd poZadujeme vypustit ze zastavéného Uzemi a pozemek
393/2 provérit, jelikoZ pozemky nejsou soucdsti pozemk( k Z2ddné obytné stavbé, jednd se o pozemky, které
byly jesté v roce 2019 zemédélsky obhospodaFovdny. Pozemky jsou sou&dsti ZPF a funkéné nesouvisf se
stavbami. Z uvedenych duvodi poZadujeme na téchto pozemcich vypustit plochu ZZ, jelikoZ ta je pro za-
hrady k rodinnym domum a ke stavbdm pro rodinnou rekreaci a umoZfiuje i ,stavby spojené s hospoddr-
skou nebo rekreacni funkci zahrady - napf. sklady ndradi, zahradni domky, altdny, bazény*, coZ jsou vyuZiti,
kterd predstavuji odnéti pudy ze ZPF. Vymezeni plochy ZZ v tomto misté neni odUvodnéné, nejevi se tak
opodstatnéné, coZ je v rozporu s § 4 odst. 1a 2 zdkona. V tomto misté se nachdzi pudy zaFazené do |. tFidy
ochrany. Z dokumentace nevyplyvd Zddny veFejny zdjem, ktery by pFevaZoval nad ochranou téchto po-
zemkd, coZ je vrozporu s § 4 odst. 3 zékona. PoZadujeme zde vymezit plochu zemédélskou, kterd nejlépe
odpovidd ochrané pozemki ZPF, které jsou v plose zastoupeny. Pokud md ndvrh predpokiddat zménu ve
vyuziti Uzemi za Ucelem vytvoreni zahrad s moZnymi stavbami (coZ vyplyvd z podminek vyuZiti ploch Z2),
pak je nutné plochu vyhodnotit a zdovodnit podle $ 5 odst. 1 zdkona. S timto miZe byt s dotéenym orgdnem
ochrany ZPF opét projedndna.”
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Regeni:

Pozemky p. €. 439/1, p. €. 439/2 a p. & 393/1 v k. 0. Dobrnd jsou souéésti vymezeného zastavéného Gzemf{
obce Dobrn4, které bylo vymezeno postupem dle § 58 - § 60 stavebniho zdkona s G€innosti od 26. 7. 2008.
Pozemky p. €. 439/1 a p. €. 439/2 v k. 0. Dobrna (pdvodné pozemek p. €. 439) byly vyuzivany jako verejné
prostranstvi, které slouZilo jako aredl pro vystavisté (za Gelem prodeje) hospodéiskych zviFat. Areél pro-
tind komunikace (nenf uvedena v katastru nemovitosti). Komunikace je umist&na na pozemcich p. €. 57/4,
p. & 1396, p. €. 439/1, p. €. 439/2, p. €. 393/1 a p. €. 394/2 (nachazi se zemé&délsky objekt) v k. G. Dobrn4.
Pozemky jsou pfi vychodnf &4sti hranice oploceny pastevnim oplocenim. Pozemky p. € 439/1, p. €. 439/2
ap. ¢ 393/1 vk. 6. Dobrnd jsou dle § 58 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona ostatnim vefejnym prostran-
stvim, které se do zastavéného Gzemi pfi jeho vymezovéni zahrnuje. Hranice zastavéného Gzemi nebude
2z tohoto dovodu ménéna.

K vymezeni pozemku p. €. 439/1, p. €. 439/2 a p. & 393/1 v k. G. Dobrn4 byla uplatnéna pripominka vlast-
nikd téchto pozemk0 (Milana Hrdého a Jaroslavy Hrdé, Dobrn4 48). Na pozemcich planuji vystavbu rodin-
nych domu. Navrh fesent, viz vyhodnoceni pFipominky.

- Stévajici plocha smi$ené nezastavéného Gzemi MN: cit.

~Na zdpadni strané obce jsov mezi zastavénym Uzemim ploch zemédélské vyroby VZ a zastavénym Uzemim
ploch BV (a ddle jiZzné podél ploch BV) vymezeny ,stdvajici” plochy MN - plochy smiZené nezastavéného
uzemi, Pozemky jsou vSak souddsti ZPF a ve vétsiné se na nich zemédélsky hospodaFi, slouZi tak svému
ucelu. JelikoZ jsou plochy MN vymezovdny za jingm uéelem neZ za Géelem ochrany pozemkd ZPF, jeZ jsou
zemédélsky obhospodaFovidny, poZadujeme tyto plochy zde vypustit, jelikoZ se z pohledu ochrany ZPF ne-
jednd o divodné vymezeni téchto ploch, coZ je v rozporu s $ 4 odst. 1 a 2 zékona. Z uvedenych divodi zde
poZadujeme vymezit plochu zemédélskou, jeZ odpovidd vyuZiti pozemki ZPF. V pFipad8, Ze ndvrh md pred-
poklddat budouci zménu ve vyuZiti Gzemi podle podminek ploch MN, je nutné plochu vymezit jako ,ndvrho-
vou“a tu vyhodnotit a zduvodnit v souladu s § 5 odst. 1 zdkona, tak mizZe byt s dotéenym orgdnem ochrany
ZPF projedndna.”

¥ z,

Plocha smiSen4, nezastavéného Gzemi MN, kter4 je vymezena mezi zemé&dé&lskym areslem a obytnym Gze-
mim v k. 0. Dobrn3, byla vymezena jako ndvrhové plocha smigen, nezastavéného Gzemi MN. Hlavnim du-
vodem jejiho vymezeni je pfedeviim zajisténi funkce ochranné (zejména sniZenti rizika bleskovych povodni)
a hygienicka. Regulativ plochy MN byl zachovén. Nvrhov4 plocha byla vyhodnocena a zdGvodnéna v sou-
ladu s § 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemé&dé&lského pddniho fondu v platném znénf.

- Pozemek p.&. 35/1 v k.G. BrloZec: cit.

~Na pozemku p. €. 35/1 k.U. BrloZec je vymezena plocha ZZ, jeZ (jak uvddime vyse) pFedstavuje odnéti pody
ze ZPF a je uréena pro zahrady k rodinnym domim a ke stavbém pro rodinnou rekreaci. Tento pozemek je
v8ak soucdsti podniho bloku obhospodaFovaného jako ornd pida, pozemek Funkéné nesouvisl s Zddnou
stavbou. Z uvedenych divodo nelze shledat vymezeni ,stdvajici” plochy ZZ v tomto misté jako nezbytné, coZ
jevrozporu s $ 4 odst. 1 a 2 zdkona. PoZadujeme zde vymezit plochu zemédéiskou, jeZ nejlépe odpovidd
vyuZiti pozemku, v¢. VyuZiti podle druhu pozemku - zahrada (je také sou&dsti ZPF podle $ 1 zdékona). V pFi-
padé, Ze ndvrh md predpokiddat budouci zménu vyuZiti uzemfi podle podminek ploch ZZ, je nutné plochu
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vymezit jako ,ndvrhovou” a tu vyhodnotit a zdivodnit v souladu s $ 5 odst. 1 zdkona, tak miZe byt s dotce-
nym orgdnem ochrany ZPF projedndna.”

Reseni:

Pozemek p. €. 35/1 v k.0. BrloZzec bude mit souvislost s rodinnym domem na pozemku st. p. € 13 vk. 0.
BrloZec a spolecné s pozemky p. €. 36 a p. €. 35/4 v k. 0. BrloZec bude tvofFit souvisly celek. Novy viastnik
pozemku p. €. 35/1 v k. 0. BrloZec pldnuje pozemek vyuZivat zejména pro chov véel a jako ovocny sad.
Z dGvodu ochrany majetku a sadu, pldnuje pozemek oplotit. Pozemek p. €. 35/1 v k. 0. BrloZec je vymezen

jako névrhova plocha zelené - zahrady a sady ZZ. Ndvrhov4 plocha je vyhodnocena a zdOvodnéna v sou-
ladu s § 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu v platném znénf.

- Vyuiitfl ploch zemédé&lskych: cit.

~Z podminek vyuZiti ploch zemédélskych AZ poZadujeme vypustit vyuZiti ,pozemky dopravni a technické
infrastruktury, pozemky zelené - zejména v kontaktu se zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami,
Jjako doprovod pozemnich komunikaci”, jelikoZ se nejednd o vyulZiti, jeZ by podporovalo ochranu pozemki
ZPF, ale o vyuZiti za jinym ucCelem. Takové vyuZiti neni na pozemcich ZPF v plochdch zemédéliskych v celém
FeSeném dzemi opodstatnéné, navic kdyZ se v tzemi nachdzi pody zafazené do I. a ll. tFidy ochrany a tam
neni zjevny prevaZujici vefejny zdjem. Z uvedenych duvodd shleddvdme toto vyuZiti v rozporu s $ 4 odst. 1,
2 a 3 zdkona. Naopak doporucujeme do hlavniho vyuZiti pFidat ,zahrady, sady”, jelikoZ tyto pozemky jsou
podle $ 1 soucdsti ZPF a mohou byt souldsti téchto ploch.”

Redeni:

Do hlavniho vyuziti ploch zemédélskych AZ budou pFidany sady a zahrady. Pozemky zelené budou z pFi-
pustného vyuZiti vyjmuty. V pfipustném vyuziti budou ponechiny pozemky dopravni a technické in-
frastruktury - bude doplnéno: nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Dovodem je skutednost, Ze
se technicka a dopravni infrastruktura v plochach zemédélskych jiz nachazi (napf. polni cesty, zafizeni pro
vedenf vysokého napéti apod.). Lze predpoklédat, Ze napF. v rémci pozemkovych Gprav bude navrhovéna
rekonstrukce ¢i rozsiteni polnich cest. V pribéhu let miZe dojit k potFebé rozsifit kapacitu elektrické sité
apod.

Orgén ochrany pfirody a krajiny sdéluje k ndvrhu Gzemniho planu nésleduijici.
- Vymezen( zastavéného Uzemf: cit.
+Agentura nesouhlasi se zahrnutim nize uvedenych pozemkd do zastavéného Gzemi (déle jen ZU).
k. 0. Dobrng
p.p. & 194,207, 1279/4, 120/3, 120/1, 254 (v ZU ponechat pouze SZ vybéZek), 246/3, 258, 385, 84, 393/1,
439/2,439/1,709/2,709/4,831/1, 951/2, 1048/2

-

k. U, BrloZec
. & 1 /4, 130/6

Agentura poZaduje vyjmout tyto pozemky ze ZU a pFevést do ploch AZ, p¥ipadn& ponechat v plochéch ZO
aZl"
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ReZenf:

Pozemek p. p. & 194 v k. 6. Dobrné - dle § 58 odst. 2 pism. a) stavebniho z4kona patfi do zastavéného
Uzemi zastavéné stavebni pozemky. Pozemek p. p. €. 194 v k. 0. Dobrné je dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona pozemkovou parcelou souvisejici s bydlenim ve stavajicim objektu pro bydlenina st. p. &. 134 v k. 0
Dobrna. Pozemek p. p. €. 194 v k. 0. Dobrna je v sou€asné dobé soutasti zastavéného 0zemi, které bon
vymezeno Gradem Gzemniho pldnovanf{'s G¢innostf od 26.7.2008 (vymezeni zastavéného Gzemi bylo poFi-
zeno a projednano s dotéenymi organy dle § 59 stavebniho zakona). V katastru nemovitosti je pozemek
p. p. €. 194 v k. G. Dobrn4 jako druh pozemku uvedena zahrada. Pozemky p. p €. 194,p.p.¢.193/2ap.p.C.
193/3 v k. 0. Dobrna tvoii souvisly celek s objektem pro bydleni na st. p. € 134 v k. . Dobrn4. Pozemek
p.p. €. 194 v k. 0. Dobrnd je zastavenym stavebnim pozemkem - zUstane souc3stf zastavéného 0zemi, viz
vy3e uvedeno. Vlastnik pozemku p. p. €. 194 v k. 0. Dobrna nepodal navrh na pofizeni Gzemniho plénu (Ize
tedy predpokladat, Ze na pozemku neplanuje umistit napf¥. rodinny dom a pozemek bude nadéle uzivat
jako zahradu ke stdvajicimu rodinnému domu). Pozemek se navrhuje vymezit jako stabilizovanou plochu
zelené - zahrady a sady ZZ (vyufZiti jako zahrada je uvedeno i v katastru nemovitosti).

Pozemky p. p. €. 1279/4, p. p. €. 120/1 a p. p. € 120/3 v k. 0. Dobrn&. Pozemek p. p. & 1279/4 v k. G.
Dobrnd se pfimyka ke stavajici komunikaci, v katastru nemovitosti je ostatni plochou s vyuZivanim jako
ostatni komunikace. Pozemek p. €. 120/1 v k. 0. Dobrné rovnéz pfimyk4 ke stvajici komunikaci, v katastru
nemovitosti je veden jako ostatni plocha - neplodn4 puda. Pozemky jsou vyhodnoceny jako ostatni vefejné
prostranstvi, tzn. dle § 58 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona patFi do zastavéného Gzemi. Pozemky p. p. €.
1279/4 a p. p. €. 120/1 v k. 6. Dobrn4 jsou v soudasné dobé souasti zastavéného Gzemi, které bylo vyme-
zeno Ufadem Gzemniho plénovani s G€innosti od 26. 7. 2008 (vymezeni zastavéného Gzemi bylo pofizeno
a proiednéno s dotéenymi orgény dle § 59 stavebniho zékona). Na zékladé vyse uvedeného, budou po-
zemky p. p. €. 1279/4 a p. p. €. 120/1 v k. G. Dobrné soucésti zastavéného Gzemi, navrhuje se vymezit tyto
pozemky jako stabilizovanou plochu vybraného vefejného prostranstvi s pfevahou zelené PZ. Pozemek

€. 120/1 v k. 0. Dobrn4 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha (zpUsob vyuziti neplodn4
puda). Tento pozemek neprimyka ke stavajici komunikaci. VyuZiti pozemku jako ostatni vefejné prostran-
stvi dle & 58 stavebniho zdkona odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona Ize rozporovat. Na zékladé dohodova-
ciho jednéni ze dne 24. 8. 2021 se pozemek p. p. €. 120/3 v k. . Dobrné navrhuje zafadit do nezastavéného
Uzemi. V ndvrhu Uzemniho planu se pozemek navrhuje vymezit jako stabilizovanou plochu zelené
ochranné a izola¢ni ZO.

Pozemek p. p. €. 207 v k. G. Dobrné - bylo zjiSténo, Ze tento pozemek nesouvisi s Z4dnou obytnou & hos-
podéfskou budovou, rovnéz neplni funkci vefejného prostranstvi. Na zdkladé dohodovaciho jednéni ze dne
24. 8. 2021 se pozemek p. p. €. 207 v k. 0. Dobrné navrhuje vymezit v nezastavéném Gzemi jako stabilizo-
vanou plochu zemédélskou AZ.

Pozemek p. p. €. 254 v k. U. Dobrn4 - dle § 58 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona pat¥i do zastavéného
Uzemi zastavéné stavebnl pozemky. Pozemek p. p. €. 254 v k. 0. Dobrn4 je dle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zdkona pozemkovou parcelou souvisejici s bydlemm ve stdvajicim objektu pro bydlem’na st.p.&.225vk. U
Dobrné. Pozemky p. p. €. 254, p. p. €. 255/1, p. p. €. 260/1, p. p. €. 273/5, p. p. € 246/3 a p. p. &. 1279/7
v k. 0. Dobrné tvofi souvisly celek s objektem pro bydleni na st. p. € 225 v k. 0. Dobrn4. Pozemek p. p. €.
254 v k. 0. Dobrné je v soucasné dobé soudasti zastavéného Gzemf, které bylo vymezeno GFadem Gzemniho
planovéni's G&innosti od 26. 7. 2008 (vymezeni zastavéného Gzemi bylo poFizeno a projednéno s dotéenymi
orgény dle § 59 stavebniho zdkona). Na z4kladé vy3e uvedeného a dohody ze dne 24. 8. 2021 zUstane
pozemek p. p. €. 254 v k. 0. Dobrnd soudasti zastavéného Gzemi a bude ponechén ve stévajici plose byd-
leni BV.
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Pozemek p. p. €& 246/3 v k. 6. Dobrné - bylo zjiSténo, Ze tento pozemek rovnéZ souvisi s bydlenim ve
stavajicim objektu pro bydleni na st. p. &. 225 v k. 0. Dobrn4 a tvofi s nim spolu s pozemky p. p. & 254,
p. p. €. 255/1, p. p. €. 260/1, p. p. €. 273/5 a p. p. €. 1279/7 v k. 4. Dobrna souvisly celek. Tento obytny celek
je oddélen od obhospodarovanych zemédélskych pozemku (pastvin) vzrostlou zeleni, ktera se nachézi pFi
spolecné hranici pozemku p. p. € 246/3 a p. p. €. 246/2 v k. 0. Dobrna. Na zékladé vyée uvedeného bude
pozemek p. p. & 254 v k. 0. Dobrné sou€asti zastavéného Gzemi. Pozemek se navrhuje ponechat ve stivajici
plose bydleni BV.

Pozemek p. p. €. 258 v k. 0. Dobrné - v katastru nemovitosti je tento pozemek evidovan jako ostatni plo-
cha - neplodné puda. Na pozemku se nachazi vzrostla zelen. Pozemek se navrhuje vymezit jako stabilizo-
vand plocha ochranné a izola¢ni zelené ZO. Pozemek nebude souéssti zastavéného Gzemi.

Pozemky p. p. & 385 a p. p. & 84 v k.G. Dobrn4 - v katastru nemovitosti jsou tyto pozemky evidovény
jako ostatni plocha - neplodna pUda. Pozemky jsou od zemédélsky obhospodaFovanych pozemkud oddéleny
komunikaci na p. p. €. 1307/4 v k. 0. Dobrn4. V sou¢asné dobé se na pozemcich nachézi vzrostld zelen.
Pozemky byly vyhodnoceny jako ostatni verejné prostranstvi, které dle § 58 odst. 2 pism. d) stavebniho
zdkona patfi do zastavéného Gzemi. Pozemky p. p. €. 385 a p. p. €. 84 v k. . Dobrn4 jsou v sou€asné dobé
soucasti zastavéného Uzemi, které bylo vymezeno GFadem Uzemniho pldnovani s Géinnosti od 26. 7. 2008
(vymezeni zastavéného Gzemi bylo pofizeno a projednéno s dotéenymi orgény dle § 59 stavebniho z4-
kona). Na zékladé vyse uvedeného a dohody ze dne 24.8.2021 zUstanou pozemky sou&ésti zastavéného
Uzemi, zGstanou vymezeny jako stabilizované plocha ochranné a izolaéni zelené ZO.

Pozemek p. p. €. 24/1 v k. 0. BrloZec - tento pozemek je soucasti intravildnu (zastavéna &st obce vyme-
zend k 1. zafi 1966 a vyznacend v mapéach evidence nemovitosti). Dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona se
pozemky intravildnu zahrnujf do zastavéného Gzemi. (Ufad Gzemniho planovanf poFidil a projednal vyme-
zeni zastavéného Gzemi obce Dobrna postupem podle § 58 stavebniho zékona s G&innosti od 26. 7. 2008 -
pozemek p. p. & 24/1 v k. U. BrloZec je zahrnut do zastavéného Gzemi.) Na zdkladé vy3e uvedeného zistane
pozemek p. p. €. 24/1 v k. 0. BrloZec v zastavéném Gzemi.

Pozemky p. p. €. 28/1 a p. p. €. 28/5 v k. 0. BrloZec - tyto pozemky jsou sou&asti intravildnu (pivodné
pozemek p. p. €. 28/1 v k. 4. BrloZec). Ufad Gzemniho plénovéni poFidil a projednal vymezenf zastavéného
Uzemf obce Dobrné postupem podile ¢ 58 stavebniho zdkona s G¢innosti od 26. 7. 2008 - vySe uvedené
pozemky jsou zahrnuty do zastavéného Gzemi. Na z&kladé § 58 odst. 2 stavebniho zékona zUstanou po-
zemky p. p. €. 28/1 a p. p. €. 28/5 v k. (. BrloZec v zastavéném (zem.

Pozemek p. p. & 35/4 v k. . BrloZec - pozemek p. p. & 35/4 vk. 0. BrloZec je dle § 2 odst. 1 pism. c)
stavebniho zdkona pozemkovou parcelou souvisejici s bydlenim ve stavajicim objektu pro bydleni na
st. p. €. 13 v k. . BrloZec. Pozemky p. p. €& 35/4, p. p. €. 36 a p. p. €. 40 v k. . BrloZec tvoFf souvisly celek
s objektem pro bydleni na st. p. ¢. 13 v k. 0. BrloZec. Pozemek p. p. € 35/4 v k. G. BrloZec je zastavénym
stavebnim pozemkem - z0stane soud4sti zastavéného Gzemfi. Pozemek p. p. €. 35/4 v k. 0. BrloZec bude
vymezen jako stabilizovand plocha zelené - zahrady a sady.

Pozemek p. p. €. 130/6 v k. 0. BrloZec - pozemek p. p. & 130/6 v k. G. BrloZec je dle § 2 odst. 1 pism. c)
stavebniho zdkona pozemkovou parcelou souvisejici s bydlenim ve stévajicim objektu pro bydleni na
st. p. €. 44 v k. 0. BrloZec. Pozemky st. p. <. 1, p. p. & 107/2, p.p. & 130/6 a p. p. €. 130/19 v k. U. BrloZec
tvoff souvisly celek s objektem pro bydleni na st. p. €. 44 v k. (. BrloZec a jsou pod spoleénym oplocenim.
Na pozemku p. p. €. 130/6 v k. 0. BrloZec se nachézeji doplfikové stavby souvisejici s bydlenim v rodinném
domé. Pozemek p. p. €. 130/6 v k. 0. BrloZec je zastavénym stavebnim pozemkem - z0stane sou&ésti zasta-
véného Gzemf.
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PFipominka porizovatele - pfi kontrole vymezeného zastavéného Uzemi porizovatel zjistil chybu pFi vy-
mezeni pozemkd p. p. €. 108/1, €ast 109/1, 109/2, 109/3, 110, &€4st 131/1, 131/3, €4st 318, €ast 135 a Cast
319 v k. 0. Brlozec. Tyto pozemky (nebo jejich &4sti) se nachézeji v intravildnu obce. V souladu s § 58 odst. 2
stavebniho zdkona patfi pozemky v intravildnu do zastavéného Gzemi. Pozemky budou soué4sti zastavé-
ného Gzemi, funkéni vyuZiti téchto ploch nebude ménéno.

- Vymezenf ploch s rozdilnym zpisobem vyufitf: cit.

~Agentura nesouhlasi s vymezenim stavové plochy Rl na p. p. & 189/12 a st. p. & 257 v k. 0. Dobrnd s nava-
zujici pFistupovou cestou. Vymezeni stavové plochy je v rozporu s aktudinim stavem na pozemku, kde se
stavba pro rekreaci nenachdzi, pozemek je zarostly drevinami. Z dostupnych leteckych snimkd vyplyvd, 7e
v tomto stavu je pozemek dlouhodobé. Wystavba novych rekreaénich objekts mimo souwvislé zastavéné
uzemi sidla je v rozporu s poZadavky na ochranu volné krajiny na uzemi CHKO, které jsou deklarovdny
v pldnu péce o CHKO."

ReZent:

Stavba rekreacni chaty na pozemku st. p. & 257 v k. G. Dobrn4 byla povolena dne 13. 2. 1986 pod €. j. OUPA-
332/7/338/86/VY a zkolaudovéna dne 24. 4. 1986 pod &. j. OUPA-332/7/896/86/Vy (jednalo se o pre-
stavbu stévajici poZarni zbrojnice na rekreaénf chatu). V sou€asné dobé se stavba rekreaéni chaty na po-
zemku vyskytuje. Pozemek p. p. €. 189/12 v k. 4. Dobrn4 je pozemkem souvisejicim se stavbou chaty a tvoii
souvisly celek. V katastru nemovitosti je pozemek p. p. €. 189/12 v k. G. Dobrn4 evidovén jako sportovisté
a rekreadni plocha. Na zékladé vysSe uvedeného nelze poZadavku orgénu ochrany pfirody a krajiny vyhovét.
Pozemky st. p. €. 257 a p. p. €. 189/12 v k. 0. Dobrné budou nadéle soudasti zastavéného Gzemi a nadéle
vymezeny jako stabilizovand plocha individuélni rekreace.

- Vymezenf zastavitelnych ploch a ploch pFestavby:
k. 0. Dobrna

plocha Z3 cit. ,Agentura poZaduje plochu vyrazné zredukovat na pozemek p. p. & 460/5, 482/31 s moZnosti
vystavby 1 RD s pFistupem z hlavni komunikace. Podobné severni pozemek 482/10, v ného zredukovat za-
stavitelnost na plochu pro vystavbu pouze 1 RD (tj. na drovel vychodni hranice sousedniho pozemku
482/24) s pristupovou orientaciz hlavni prijezdnf silnice. Ostatni pozemky ponechat v nezastavéném vzemi
a zaradit do ploch zemédéliskych (AZ). Zastavitelné ndvrhové plochy v piném rozsahu vytvéii plo$nou zé-
stavbu misto liniové, kterd by méla byt preferovdna v sidle typu Idnové vsi. PFedloZeny ndvrh nerespektuje
urbanistickou strukturu sidla.”

ni:

Névrhové plocha venkovského bydieni pod ozn. Z3 byla zredukovéna. Je vymezena na &Ssti pozemku
p. p. €. 482/10 v k. 0. Dobrnd (po Grovefi vychodni hranice pozemku p. p. & 482/24 v k. §. Dobrn4) pro
vystavbu max. 1 RD, déle na pozemcich p. p. €. 460/5 a p. p. €& 482/31 v k. . Dobrn4 (pro vystavbu max.
1 RD s pfistupem z hlavni komunikace). Navrhuje se ponechat zastavitelnou plochu bydleni i na pozemku
p. p. €. 482/32 v k. 6. Dobrnd, viz vyhodnoceni pfipominky vlastnikd tohoto pozemku. Redukci vyméry né-
vrhové plochy pod ozn. Z3 bude zajiténo, Ze nebude vytvarena plodna vystavba. Urbanisticky charakter
sidle nebude narusen.

¢
0.
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plocha Z7 cit. ,Agentura nesouhlasi s vymezenim plochy, jako kompromisni FeSeni navrhuje zastavitelnost
pouze na p. p. ¢ 396/9 a pruhu pri SZ hranici plochy, sklddajiciho se z pozemk( 396/7 a &dsti pozemko 396/1
a 396/6. Tento pruh bude na 3itkuv pozemku 396/9 (cca 32,5 m). Plocha vytvdri vybéZek zdstavby do volné
krajiny, nerespektuje urbanistickou strukturu sidla a rusi celistvost jeho zdstavby. Ddvd vzniku kobercového
typu zdstavby, ktery je v FeSeném sidle cizorodym prvkem.”

Redeni:

Navrhova plocha Z7 byla vyrazné zmensena. Byla vymezena pouze na pozemcich, které navazuji na zasta-
véné Gzeml. Jednd se o pozemky p. p. €. 396/7 v k. 4. Dobrna (na tomto pozemku se nachazi pFijezdova -
~nekatastrovand” komunikace ke stavajicimu rodinnému domu na pozemku st. p. €. 280 v k. 0. Dobrnd),
p. p. €. 396/1 v k. 0. Dobrna, ¢ast pozemku p. p. € 396/6 v k. 0. Dobrn4, pozemek p. p. €. 1307/3 v k. 0.
Dobrnd a pozemek p. p. €. 396/9 v k. G. Dobrna. Pozemky p. p. €. 396/6 a p. p. €. 396/7 v k. 0. Dobrn4 se
nachazeji na kvalitnich padach Il. tFidy ochrany ZPF. K vymezeni jsou tyto pozemky vhodné, zejména z di-
vodu ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce, jsou komunikaéné dobfe pFistupné. Jejich vymezeni sleduje rov-
néz urbanistickou strukturu obce. Pozemky p. p. €. 396/10, p. p. & 396/11, p. p. €. 396/12, p. p. & 396/13
ap.p. € 396/14 v k. G. Dobrna, ac se nachézeji na méné kvalitnich pidéch lil. tfidy, nebudou vymezovany
jako ndvrhova plocha bydleni. DOvodem je naruseni urbanistické struktury sidla. Pozemky vytvéFeji vybé-
Zek zastavby do volné krajiny.

k. 0. BrloZec

plocha Z16 cit. ,Agentura nesouhlasi s vymezenim této plochy. Zémér neakceptuje urbanistickou strukturu,
vytvdFi nepfirozeny vybéZek zastavéného Gzemi podél komunikace, ktery naruiuje celistvost ZU s fragmen-
tacnim ucinkem na volnou krajinu.

¥

f.
1

Zastaviteln4 plocha Z16 neni vymezovéna. Pozemky p. p. €. 44, 45 a p. p. € 46/2 v k. 0. BrloZec jsou soucésti
nezastavéného Gzemf a jsou vymezeny jako stabilizovana zemédélska plocha.

Uprava regulativl u zastavitelnych ploch

plocha Z1 cit. ,Agentura souhlasi s vymezenim za predpokladu podminky zpracovdni Gzemni studie. Agen-
tura poZaduje Upravu regulativu podlaznosti na max. 1 nadzemnf podlaZi a podkrovi. S ohledem na polohu
v nejvy$si okrajové Cdsti sidla, vy$3i pocet navrhovanych RD (4-7) a v soucasnosti nejasné dopravni napojeni
a parcelaci Agentura poZaduje podminit rozhodovdni v plose zpracovdnim Gzemni studie, kterd by navrhla
akceptovatelné Fedeni z pohledu krajinného rdzuv a vhodného zakomponovdni nové zdstavby do stdvajicl
urbanistické struktury. Uprava regulativu podlaznosti je poZadovdna s ohledem na polohu v okrajové &dsti
sidla.”

Reden(:

Zastavitelna plocha Z1 je podminéna zpracovanim Gzemni studie. Navrh plochy vybraného vefejného pro-
stranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP nebude vymezovéan. Navrh vefejného prostranstvi (Fesenf ko-
munika¢niho napojeni, napojeni technické infrastruktury, parcelace apod.) bude sou&asti Gzemni studie.
V regulativu plochy Z1 je upraven prostorovy regulativ - podlaznost max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi.
S ohledem na stanovisko KU UK - odbor ZP a Z (orgédnu ochrany ZPF) bylo navrieno lokalitu Z1 rozéiit a2
na hranici pozemku p. p. €. 514/4 a p. p. €. 514/6 v k. . Dobrna (aby mezi plantaZi rychle rostoucich dfevin
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a zastavitelnou plochou nezistal neobhospodarovatelny pruh zemédélského pozemku), s timto FeSenim
AOPK (R - Sprava CHKO Ceské stredohofi nesouhlasila (stanovisko ze dne 11. 11. 2021 pod €. j. SR/2449/
UL/2019-11). Pruh mezi plantéZi rychle rostoucich dfevin a zastavitelnou plochou se navrhuje vymezit jako
navrhovou plochu zelené ochranné a izolaéni ZO.

plocha Z8 cit. .Agentura souhlasi s vymezenim plochy, pokud bude ur&ena pro vystavbu max. 2 RD s max.
1 nadzemnim podlaZim a podkrovim. Plocha je na pohledové exponovaném misté, ve vyvysené pozici, pFilis
zahusténd zdstavba a vysoké objekty by se negativné projevily na krajinném rdzu sidla.”

v

U zastavitelné plochy Z8 je upraven prostorovy regulativ. V zastavitelné plose Z8 je mozné umistit max.
2 RD - podlaznost RD max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovf.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdiinym zpUsobem vyuZiti
Spole¢né ustanovenf cit.

.V této &dsti Agentura poZaduje text staté ,,Podminky ochrany krajinného rézu” dopinit o vylou€eni umisto-
vdni vétrnych elektrdren (s vyjimkou malych domdcich vrtuli) a plodnych FVE s vyjimkou moZnosti umisténi
zatizeni FVE na stfechdch budov z divodu ochrany krajinného rézu a volné krajiny.”

Resenf:

V podminkach ochrany krajinného rézu je text doplnén o vySe uvedené vylouéené stavby vétrnych elek-
traren (s vyjimkou malych domécich vrtuli) a plodnych FVE (s vyjimkou moZnosti umisténi zaFizeni FVE na
stiechach budov).

Ustanovenf pro jednotlivé druhy ploch
Plochy bydlenf venkovského (BV) cit.

~Agentura nesouhlasi s moZnosti umistovdni bytovych domo. Zdstavba obce je charakteristickd individudil-
nimi rodinnymi domy, bytové domy nejsou typické pro venkovské prostredi.”

Reseni:

V regulativu ploch venkovského bydlent je z pFipustného vyuZiti vyjmuto umistovani bytovych domu.

~Agentura nesouhlasi s moZnosti umisténi ob&anského vybaveni s vymérou do 1 000 m? a poZaduje maxi-
mdlini vyméru redukovat s ohledem na charakter stdvajici zdstavby. Uprava je poadovdna z dovodu
ochrany urbanistické struktury sidla a krajinného rdzv.”

v

Redenf;

V regulativu plochy venkovského bydlenf je u pFipustného vyuZiti - pozemk0 ob¢anského vybaveni upra-
ven text tykajfci se vyméry pro budovy obchodniho prodeje s ohledem na charakter stavajici z&stavby.
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.U t&chto ploch Agentura poZaduje, aby do max. moZné zastavénosti pozemku 30 % a 20 % (u velkych po-
zemku) byly v procentnim vyjddFeni zahrnuty i veskeré zpevnéné plochy. Agentura poZaduje stanovit limit
max. vyméry hlavni stavby dle stdvajicich poméru v sidle. Agentura se snaZi zabrdnit vzniku neumérné za-
stavénych pozemkd, které pak pFi vyskytu ve vétsim poctu vyrazné poskozuji hodnoty krajinného rdzu sidla,
sniZuji plochy zelené a plochy prirozeného vsaku srdZek.”

V podminkéch prostorového usporadéni je stanoven max. koeficient zastavénosti. U pozemkd do 1 500 m?

- max. 30 % pro stavby (hlavnf stavba, bazén, drevnik, pergola, garéZ apod.) a u pozemkd nad 1500m?
max. 20 %. Navrhuje se miniméini vyméra pozemku pro umisténf hlavni stavby 800 m2.

V &dsti ,Objemy a tvary staveb” poZaduje Agentura upravit rozmezi sklonu stresnich rovin v sedlovych
stfech, a to dle lokalit: na stavebnich pozemcich v povodni zdstavbé podél projezdnf silnice na 35-45°,
v ostatnich zastavitelnych plochdch 38-45°. PoZadované rozmezi sklonu je v tradi¢nich staveb v CHKO na-
prosto previddajici. V historické zdstavbé podél prijezdni komunikace je u patrovych domu Easty vyskyt niz-
$iho sklonu, tj. 35°.”

Textové &4st - Kap. F) ,Dal$i podminky s podrobnosti prvki regulaéniho pldnu* (str. 16 vyroku) je doplnéna,

resp. upresnéna o vyse uvedené sklony stfe$nich rovin, tj. u hlavnich objektd navrhovanych pfi projezdni
komunikaci: sklon 35°-45°, u ostatnich navrhovanych hlavnich objekts: sklon 38°-45°.,

Plochy pFirodnf (PP)

«Agentura upozoriiuje, Ze ackoliv regulativy ploch pfirodnich vyluéuji zdstavbu, podminky prostorového
uspoFdddni hovofi o charakteru staveb. Agentura poZaduje tento nesoulad upravit.”

v

Regulativ plochy pfirodni a podminky prostorového usporadani jsou dle pfipominky CHKO upraveny.

Vymezenf ploch a koridord Gzemnich rezerv

JAgentura nesouhlasi s vymezenim plochy R1 a poZaduje jeji vyjmuti z ndvrhu UP. Podobné jako u plochy
Z7, s niZ vytvdfi 1 celek - plocha vytvdFi vybéZek zdstavby do volné krajiny, nerespektuje urbanistickou struk-
turv sidla a ru3/ celistvost jeho zdstavby. Ddvd vzniku kobercového typu zdstavby, ktery je v FeSeném sidle
cizorodym prvkem.”

¥

Plocha rezervy R1 neni vymezovéna.

Plochy zelené - zahrady a sady (ZZ)

UpFesnéni regulativu plochy zelené - zahrady a sady v rémci dohodovactho jednéni dne 24. 8. 2021. V pri-
pustném vyuZiti je uvedeno oplocent.
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Krajskd hygienickd stanice ze dne 25. 5. 2021 pod ¢&. j. KHSUL 53579/2021

Stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo promyslu a obchodu ze dne 31. 5. 2021 pod <. j. MPO 259051/2020

Stanovisko bez pFipominek.

Verejné projednani - vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu:

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

rajsky GFad Usteckého kraje, o | kov dne 29. 4. 2022 . KUUK/
065935/2022

V feSeném Uzemi se nenachazi pamatkova zéna ani nemovitad ndrodni kulturni pamétka - neni dotéenym
organem.

Informuiji o skutecnosti, Ze doslo ke zméné limitd a z4jmU Ministerstva obrany. PoZaduji, aby byla textova
a grafickd ¢ast dokumentace upravena cit.:

»Do sprdvniho Uzemfi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru - zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni $ 175 odst. 1 zdkona
¢ 183/2006 sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu), které je nutno respektovat podle zdkona
& 222/1999 Sb., o zajistovdni obrany CR a zékona & 127/2005 o elektronickych komunikacich.
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Vtomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na
zdkladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni $ 175 odst. 1 zdkona ¢ 183/2006 Sb.,
o Gzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu) - viz UAP - jev 82a. V pFipadé kolize muZe byt vystavba
omezena.”

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a opravit v textové &4sti ndvrhu
Uzemniho pldnu v odivodnéni (str. 69) a v grafické ¢asti - koordinaénim vykresu. Sd&luvji, Ze vymezen3
Uzemi Ministerstva obrany (jev 082a a 119) jsou v textu i v koordinaénim vykrese zapracoviny a musi byt
i naddle stabilizovany.

ReZenf:
Do textové ¢asti odUvodnéni (str. 69) a v koordinaénim vykresu je zménéna hodnota 200 m n. t. na hodnotu
30mn.t.

= Jpr I

Souhlasné stanovisko bez pFipominek.

Krajskd hygienicks stanice ze dne 20. 6. 2022 pod & j. KHSUL 28830/2022

Souhlasné stanovisko bez pFipominek.

PoZaduje vyznacit v koordinaénim vykresu pamétku: 39106/5-3654 Dobrn§ kaple sv. Jana Nepomuckého
se zvonicf (st. p. € 61 v k. 0. Dobrn3)

Reseni:

Pamétka byla do koordinaéniho vykresu vyznacena.

Nesouhlas orgdnu ochrany ZPF s vymezenim zastavitelné plochy bydleni pod ozn. Z19. Urad Gzemntho pl4-
novanf pozadal o prehodnoceni stanoviska orgéanu ochrany ZPF, jelikoZ byl v rdmci dohodovaciho jednéni
udélen orgdnem ochrany ZPF pisemny souhlas (ze dne 4. 10. 2021 pod ¢. j. KUUK/132239/2021). Orgén
ochrany ZPF prehodnotil vymezeni zastavitelné plochy bydleni pod ozn. 219 a nisledné vydal souhlasné
stanovisko.

K ndvrhu vyhodnoceni vysledku vefejného projednéni uplatnily dotéené organy souhlasnd stanoviska bez
pFipominek.

Na zékladé vy3e uvedeného, Ize konstatovat, Ze ndvrh Uzemniho plénu Dobrné je v souladu se stanovisky
dotcenych organu, tj. v souladu s pravnimi pfedpisy.
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) Rozhodnuti o némitkéch véetné samostatného odiévodnéni a vyhodnoceni
pripominek

Rozhodnuti o namitkach vé. odOvodnéni

Némitka f, T .r. 0. ze dn
16. 6. 2022

Namitka cit.: Jako vlastnici objektu & p. 202 Dobrnd Zdddme o zaFazeni pozemkovyich parcel €. 823/3 a celé
st. p. €. 168/1 k. 0. Dobrnd do stdvajici plochy smiSené obytné venkovské. Pozemky tvoii jeden Funkéni ce-
lek.”

Navrh rozhodnuti:

N4mitce se navrhuje vyhovét, tzn. v ndvrhu Uzemniho plénu Dobrné budou pozemky st. p. & 168/1ap. p. &
823/3 v k. 0. Dobrnd vymezeny jako stabilizovana plocha smidend obytna venkovska pod ozn. SV.

Oduvodnéni: V minulosti slouZil objekt na pozemku st. p. €. 168/1 v k. U. Dobrné jako prodejna potravin.
Pozemky, které k objektu priléhaly, byly vefejnym prostranstvim, slouZily a slouii jako vefejnd zelen s ko-
munikaci (neni uvedena v katastru nemovitosti). Objekt prodejny byl spolu s pFilehlymi pozemky rozpro-
dan roznym vlastnikOm. V sou€asné dobé neni objekt jako prodejna vyuzivan. Vlastnik objektu na st. p. &
168/1 a prilehlého pozemku p. p. €. 823/3 v k. 0. Dobrna planuje tyto nemovitosti vyuzivat za G¢elem byd-
leni a ubytovani, planuje pozemky oplotit. Vzhledem k polyfunkénimu vyuziti nemovitosti a pfilehlého po-
zemku, se navrhuje je vymezit jako stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou. Oplocenim ma-
jetku vlastnika (Trailtrans, s. r. 0.) dojde k neprichodnosti v dané lokalité a ztraté vefejného prostoru. Vzhle-
dem ke skutecnosti, Ze i ostatni pozemky v lokalité jsou v soukromém vlastnictvi, je bezpfedmétné trvat na
zachovani tohoto verejného prostoru. Navrhuje se i pozemky navazujici {p. p. €. 823/1, p. p. €. 823/2,p. p. C.
823/4 a st. p. €. 205 v k. 6. Dobrnd) vymezit jako stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou pod
ozn. SV.

Namitka Frantiska Cecha. |
Némitka cit.: ,V ndvrhu Uzemniho plénu je pozemek p. & 94 v k. 0. Dobrnd vymezen jako stabilizovand plo-
cha vybraného verejného prostranstvi s pfevahou zelené. S timto vymezenim nesouhlasim. Pozemek vyu-

Zivdm jako zahradu k rodinnému domu na pozemku st. p. ¢ 65 k. U. Dobrnd. Pozemek je dstecné oplocen.
V soucasné dobé pFipravuji pozemek pro vystavbu rodinného domu (pro neter).”

Névrh rozhodnuti:

N&mitce se navrhuje &&stedné vyhovét, tzn. v ndvrhu Uzemniho plénu Dobrn4 bude pozemek p. p. & 94 v k.
0. Dobrnd vymezen jako stabilizovand plocha venkovského bydieni, bez moZnosti umistit na tomto po-
zemku rodinny dom.

Oduvodnéni: V sou€asné dobé je pozemek p. p. € 94 v k. 0. Dobrnd vyuzivén jako zahrada ke stavajicimu
rodinnému domu na pozemku st. p. & 65 v k. 0. Dobrn3 - tvofi s rodinnym domem Funkéni celek. Z tohoto
dGvodu bude pozemek p. p. € 94 v k. G. Dobrnd vymezen jako stabilizovand plocha bydleni pod ozn. BV.
Vzhledem k malé vyméFe pozemku - 395 m? (prostorové regulativy stanovuji min. 800 m?) a konfiguraci
terénu, u které se predpokladaji vétsi terénni Gpravy, nebude mozné umfstit rodinny dom.
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Vyhodnoceni pfipominek

Pripominky uplatnéné v ramci spoleéného jedndni:

P if Oh¥ ine 18. 3. 2021 pod Z. i. POH/11825/2021-2/032100
1. Povodi Ohfe s.p. sdéluje, Ze jednim z koncepénich materi4ld na celosttni Grovni je Nrodni pldn povodi
Labe (NPP), ktery byl schvlen usnesenim visdy Ceské republiky & 1083 dne 21.12.2015.

Cit. .V ndvrhu UP je uvedeno, Ze jsou destové vody z veFejnych prostranstvi a volnych ploch odvddény po-
moci pFikopU, struh a propustku do mistnich vodotedi, V odivodnéni UP je uvedeno, e z veFejnych prostran-
stvi, komunikaci apod. se naddle pocitd s odvodem destovych vod do mistnich vodotedi. A¢koliv je spravné
uvedeno, Ze na pozemcich jednotlivych nemovitosti je potfeba srdazkové vody prednostné vsakovat nebo
Jjimat a ndsledné vyuZivat, tato ¢dst konceptu nakidddni se sréZkovymi vodami je v rozporu s vyse uvede-
nym NPP. V kapitole IV.5 Cile ke sniZeni nepFiznivych ucink( povodni a sucha je mj. uvedeno, Ze je tfeba
postupné sniZovat mnoZstvi odvddénych srdZkovych vod ze zpevnénych ploch, podporovat jejich vypar, re-
tenci a vsakovdni pFirozenou cestou. § tim souvisi i zmensovdni zpevnénych ploch v zastavénych Gzemich
vyuZitim polopropustnych materidlu. Likvidaci sréZkovych vod je nutné Fesit v souladu s § 5 odst. 3 vodniho
zdkona a dalSimi predpisy (nap¥. $ 20 odst. 5 pism. ¢) vyhldsky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivdni dzemi, a dle TNV 75 9011 ,Hospodafeni s destovymi vodami”). SréZkové vody z navrZenych zpev-
nénych ploch (véetné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musf byt pFednostné a v maximdini mife vy-
vZivdny nebo vsakovdny. V pFipadé prokazatelné nemoZnosti vyuZivdni nebo vsakovdni srdZkovych vod
(prokdzdno hydrogeologickym posudkem) mohou byt srdzkové vody zadrZovdny (retence) a ndsledné vy-
poustény (redukce a regulace odtoku) do stdvajici de$tové kanalizace nebo odvodriovacich pFikopU, resp. do
vodniho toku. Nap¥. kapitola \.1.15 Souhrn opatfeni pro zlepSovdni vodnich poméru a pro ochranu ekolo-
gické stability krajiny (NPP) mj. uvddi, Ze Ize piné uplatnit a podpoFit naplfiovdni poZadavky stavebniho
a vodniho zékona ve vztahu k nakldddni se srdzkovymi vodami na drovni zemniho pldnovdni, pFipadné
ucinnymi ndstroji (legislativnimi, finan¢nimi, regulaénimi) podpofit vsakovdni srézkovych vod a systémy
zachycovdni a opétovného vyuZivdni srdZkovych vod ze zpevnénych ploch v urbanizovanych dzemich s ci-
lem zvysit retenci vody v krajiné€ a posilit vodni zdroje. ZvéZit moZnosti podpory alternativnich zpUsobt hos-
podareni s vodnimi zdroji, napF. formou Fizené umélé infiltrace.”

Naévrh vyhodnoceni:

Pfipomince bude vyhovéno. Textové €ast dokumentace, tykajici se likvidace srézkovych vod, bude upra-
vena.

2. ,V8echny plochy a koridory musf respektovat stdvajici koryta vodnich toky, véetné koryt vodnich toko,
které nemaji vymezen pozemek vedeny v KN jako vodni plocha.”

Névrh vvhodnocent:

Pripomince bude vyhovéno. Textova &4st dokumentace bude dopinéna.

3. .Upozoriiujeme na skutecnost, Ze v nékterych lokalitdch uréenych pro zdstavbu jsou umisténa plosnd
odvodniovaci zafizeni. Jejich poruseni stavebni &innosti miZe zpusobit lokdini zamokFeni tzemi.”
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Navrh vyhodnoceni:

Pfipomince bude vyhovéno. Vyhodnoceni této pripominky, viz vyhodnoceni stanoviska statniho pozemko-
vého Gradu (SPU).

7 ¥r

Do textové &asti odivodnéni - napf. kap. k Limity vyuiti izemi budou doplnény podminky stanovené SPU
pro hlavni odvodiovaci zafizeni a pro podrobna odvodiovaci zafizeni. Podrobna odvodiovaci zafizeni za-
sahuji do navrhovych ploch pod ozn. Z1, Z2, Z7 a Z16. Tato skutecnost bude v textové ¢asti odUvodnéni
uvedena. Ve vyrokové ¢asti (regulativech) bude u vyse uvedenych navrhovych ploch stanovena podminka
zachovani funk¢nosti stavajictho odvodinovaciho zafizeni. Zpracovatel provéfi, zda hlavni odvodhovaci za-
fizeni nezasahuje do névrhovych ploch (vEetné navrhu USES), v piipadg, Ze zasahuje, bude stanovena pro

dané navrhové plochy podminka zachovani funkénosti.

Do grafické &asti odivodnéni - koordinaéniho vykresu budou dopinéna hlavni odvodiovaci zaFizent (po-
drobnd odvodhovaci zafizeni jsou v koordinaénim vykresu vyznacena jako investice do pudy).

PaedDr. Hana Svecové podala k nvrhu Uzemniho plénu Dobrn4 pFipominku: cit.

.Dotéend md za to, Ze naFikany ndvrh UP obce Dobrnd byl vyddn v rozporu s prévnimi pFedpisy, a to z téchto
duvodu:

1. Ndvrh UP obce Dobrnd vede k omezeni moznosti navrhovatelky na dotéeném pozemku realizovat
rekreaci rodiny a zahrddkdrské péstebni innosti, kdyzZ tato bydli v panelovém domé.

2. PFedmétnou pozemkovou parcelu je nutno udrZovat v Fédném stavu, jinak dojde k jejimu zapleve-
leni, coZ by odporovala z.¢&. 326/2004 Sb. O rostlinolékarské pédi. Vyhovéni mému ndvrhu na zménu
Uzemniho pldnu pro danou parcelu k rekreaci a zahrddkdrské Cinnosti, bude nejen v mém zdjmu,
ale i v zéjmu vefejném. Odbor Zivotniho prostiedi Magistrdtu mésta Décin, by zajisté s takovym to
vyuZitim souhlasil a doporu(il jej.

3. Nedostatku vefejného zdjmu, kdy v nafikanych &dstech ndvrhu UP uvedenych pod pismeny a) a b)
téchto pripominek se jevi jako nepFesvédCivé stanovisko Agentury, Ze pFedmétny pozemek:

- neakceptuje urbanistickou strukturu sidla,

Vystavba dFevéné chaty na predmétném pozemku, by zajisté nemohla toto zpusobit.
- pFedstavuje nesetrné nakldddnf s volnou krajinou,
Takové to stanovisko nemuZe obstdt, nebot neni zFejmé, jak by chatka s omezenymi obvodovymi rozméry
a vhodné obhospodarovany pozemek mohly toto pUsobit.

- rusf celistvost zastavéného Uzemf sidla
RovnéZ i toto stanovisko nemuZe obstdt, nebot neni zfejmé, jak by chata s omezenymi obvodovymi rozméry
a vhodné obhospodafovany pozemek mohly toto pUsobit.

- zdmér je v rozporu se zésadami PUR CR i ZUR UK, potazmo i s ndvrhem zaddni UP Dobrnd, kam byly
tyto zdsady zakomponovdny,

Dotcend si nedovede predstavit, jak by mohl jeji ndvrh vyuZiti pfedmétné pozemkové parcely, byt v rozporu
s témito zdsadami,

- ndvrh vymezeni zastavitelnych ploch pFesahuje rdmec pFirozeného rozvoje sidla,
Vystavba chaty, zajisté nemuiZe preséhnout rémec prirozeného rozvoje sidla obce.

- nejsou zohlednény moZnosti zajistit, pro pocetni ndrist obyvatel, dostatek pitné vody a kvalitni ¢is-
téni odpadnich vod z domdcnosti (obec nemd centrdini COV ani vodovod) coZ miZe mit zévaZné
ndsledky na Zivotnim a pFirodnim prostfedi v dot¢ené dsti povodi Dobrnského potoka,
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Toto se zajisté nemUZe tykat a vztahovat na predmétny pozemek dotené, pokud by na ném doslo k vy-
stavbé jedné drevéné chaty,

- minimalizovdn dopad na krajinu, ale aby sou¢asné obec méla mozZnost dalsiho rozvoje, ktery vy-
mezeni zastavitelnych ploch vyZaduje,

Pfedmétny ndvrh dotcené, by zajisté nemohl mit nepFiznivy dopad na krajinu a ohroZoval moZnost dalSiho
zastavitelného Uzemi obce.

- Agenturase vyjddFiladne 11. 11. 2020 (¢. j. SE/2449/UL/2019-6), Ze s timto zdmérem dotcené nelze
souhlasit,

Dotéend Zddala o toto stanovisko Obec Dobrnou, kterd ji jej nedala k dispozici. RovnéZ ani z nafikaného nd-
vrh UP neni mozno zjistit divod tohoto stanoviska.

4. Z vy3e uvedeného je zfejmé, Ze ndvrh UP obce Dobrnd, pokud jde o pfedmétnou pozemkovou par-
celu p. p. € 1240/1 o vymére 9 183 m? trvaly travni porost, v k. U. Dobrnd, zapsdna na LV 277,
nesplfiuje poZadavky kladené na odivodnéni jakéhokoli sprévniho rozhodnuti v souladu s § 68
odst. 3 sprdvniho Fddu. Podle tohoto ustanoveni odivodnéni rozhodnuti musi obsahovat ddvody
vyroku nebo vyroki rozhodnuti, podklady pro jejich vyddni, dvahy, kterymi se sprdvni orgdn Fidil
pFi jejich hodnoceni a pFi vykladu prdvnich pFedpisy, a informace o tom, jak se spravni orgdén vypo-
Fddal s névrhy a ndmitkami o€astniky a s jejich vyjédfenim k podkladim rozhodnuti, Z ustdlené
judikatury Nejvy3siho sprdvniho soudu navic vyplyvd, Ze z odivodnéni sprdvniho sdéleni musi byt
rovnéz ziejmé, pro¢ povaZuje skuteénosti namitané ucastnikem Fizeni za nerozhodné a nesprdvné.
Pouze za napinéni téchto kritérii je moZno sdéleni poFizovatele povaZovat za pfezkoumnatelné a pre-
svéd¢ivé. Naopak, pokud odivodnéni sdéleni tato kritéria nenapliuje, jen stéZf Ize uvaZovat o jeho
pFezkoumatelnosti, pFic¢emZ nepiezkoumatelnost sdéleni (at jiZ z dovodu nesrozumitelnosti ¢i ne-
dostatku duvodU) zpUsobuje zdvaZnou procesni vadu, kterd muZe mit vliv na zdkonnost takového
to prdvniho jedndni (k tomu srovnej rozsudek Nejvyssiho sprdvniho soudu ze dne 24. 11. 2010, ¢. j.
1A05/2010 - 169, ktery se poZadavky na kvalitu rozhodovdni o pFipominkdch uplatnénych v rdmci
projedndvdni ndvrh( dzemné plénovaci dokumentace zabyval).

Vzhledem k vyse uvedenému navrhuji, aby Krajsky oFad Usteckého kraje, jako sprdvni orgdn nad¥izeny po-
Fizovateli, ktery rozhodnuti vydal, zahdjil pFezkumné Fizeni, tykajici se souladu ndvrhu dzemniho plénu obce
Dobrnd s prdvnimi pFedpisy.”

Ils I ] ! rd e [ i .
Pripomince nebude vyhovéno.

Z&mér vymezeni plochy individuéini rodinné rekreace (pro umisténi stavby rodinné rekreace) na pozemku
p. & 1240/1 v k. 0. Dobrn3 je v rozporu zejména se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, Politikou Gzemniho rozvoje CR a Z4sadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Dne 17. 6. 2019 byl PaedDr. Hanou Svecovou podén névrh na potizeni Uzemntho plénu Dobrn4. PaedDr.
Hana Svecovs navrhuje pozemek p. & 1240/1 v k. 6. Dobrn4 vyuiivat pro vystavbu rodinnych domo. Dne
22. 1. 2020 zastupitelstvo obce Dobrné schvélilo zadani Uzemniho plénu Dobrn&. Ve schvéleném zadani
Uzemntho plénu Dobrn4 je ndvrh na pofizeni veden pod ozn. 12. K zad4nf byla v souladu s ust. 47 odst. 2
stavebnfho zdkona uplatnéna vyjadreni dotéenych organu, ve kterych byly uvedeny pozadavky na obsah
Gzemniho plénu vyplyvajici z pravnich predpist. Vyjédieni k ndvrhu Uzemniho plénu Dobrné uplatnila
Agentura ochrany prirody a krajiny CR - Spréva Chrén&né krajinné oblasti Ceské stredohofi (déle jen ,Agen-
tura“). Agentura nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pod ozn. 1, 5, 6, 9, 10, 12, 22, 25, 26 a 31.
Nesouhlas s vymezenim téchto ploch odUvodiuje cit. ,Vymezeni téchto ploch neakceptuje urbanistickouv

sve ¥

strukturu sidla, pFedstavuje nesetrné nakldddni s volnou krajinou, vytvdri Cetné vybézky do volné krajiny,
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rusi celistvost zastavéného Uzemi sidla. V plochdch 12 a 31 cenné biotopy Ovsikovych luk T1.1. Stejné nedo-
statky vykazuji rovnéz plochy 1). Zémér je v rozporu se zdsadami PUR CR i ZUR UK, potamo i s névrhem
zaddni UP Dobrnd, kam byly tyto zdsady zakomponovény. Zémér neni v souladu s poslénim CHKO Ceské
stiedohofi ve smyslu $ 25 zdkona a $§ 1 zFizovaciho pFedpisu CHKO Ceské stFedohoFi & 6883/76 ze dne
19. 3. 1976. Ndvrh vymezeni zastavitelnych ploch pFedstavuje rdmec prirozeného rozvoje sidla, jsou mdlo
vyuZity potenciondiné zastavitelné plochy v zastavéném 0zemi (proluky a arondace). Nejsou zohlednény
moZnosti zajistit, pro pocetni ndrust obyvatel, dostatek pitné vody a kvalitni ¢isténi odpadnich vod z domdc-
nosti (obec nemd centrdini COV ani vodovod), coZ muZe mit zévazné ndsledky na Zivotnim a pFirodnim pro-
stfedi v dotlené ¢dsti povodi Dobrnského potoka.”

Dne 2. 10. 2020 podala PaedDr. Hana Svecové novy névrh na pofizeni, resp. zménu névrhu na pofizeni, kde
navrhuje, aby pozemek p. & 1240/1 v k.G. Dobrné byl vymezen v névrhu Uzemniho plénu Dobrné jako
plocha pro individualni rekreaci - rodinnou rekreaci. Zménu navrhu na pofizeni odUvodnuije. cit. ,Dovodem
zmény pivodniho ndvrhu je ta skutecnost, %e s ni vyjddFilo nesouhlasné stanovisko CHKO Ceské stfedohoFi
Litomérice".

K novému zdméru vymezit na pozemku p. €. 1240/1 v k. U. Dobrna plochu individuaini rekreace bylo uplat-
néno vyjadrenf (na Zadost pofizovatele Gzemniho planu). Agentura nesouhlasi s vymezenim plochy indivi-
dudini rekreace. Agentura sdéluje, Ze ndvrh funkéniho vyuZiti pozemku jako plochy individuélini rekreace
predstavuje stejné zatizeni na pFirodni prostfedi a krajinu jako ndvrh predesly. Nesouhlas s vymezenim
plochy jako individuéIni rekreace Agentura odUvodniuje cit. ,Zdmér neakceptuje urbanistickou strukturu
sidla (vytvdFi odtrZeny sidelni Gtvar), rozbiji celistvost zastavéného uzemi a tim fragmentuje volnou krajinu.
Zdmérem je ohroZen cenny biotop Ovsikovych luk T1.1. V lokalité je registrovdn vyskyt silné ohroZeného
druhu mioka skvrnitého (Salamandra salamandra), v okolnich remizech vzdcnd drevina hrusen polnic¢ka
(Pyrus pyraster). Z6mér proto neni'v souladu s posldnim CHKO Ceské st¥edohofi ve smyslu § 25 zékonaa § 1
zFizovaciho pFedpisu CHKO Ceské stFedohofi & 6883/76 ze dne 19.3.1976, je v rozporu se zdsadami PUR CR
i ZUR UK, potamo i se zaddnim UP Dobrnd, kde jsou zdsady ochrany pFirody a krajiny rovnéZ zohlednény.”

Na zdkladé vyse uvedeného rozporu zdméru s prdvnim predpisem nebyla zastavitelna plocha individuéini
rekreace vymezena v navrhu Uzemniho plénu Dobrn4. V textové &ssti odovodnéni ndvrhu Uzemniho plénu
byla tato skute¢nost uvedena a zdGvodnéna.

K jednotlivym bodim pfipominky:

1. Ndvrh UP obce Dobrnd vede k omezeni moZnosti navrhovatelky na dotéeném pozemku realizovat
rekreaci rodiny a zahrddkdiské pé&stebni cinnosti, kdyzZ tato bydIi v panelovém domé.

Jednim z cllb Gzemniho plénovani je dle § 18 odst. 3) zdkona & 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a sta-
vebnim Fédu (stavebni zdkon) v platném znéni (déle jen ,stavebni zdkon”) koordinace vefejnych a soukro-
mych zdmérd zmén v Gzemf. Dle § 18 odst. 4) stavebniho zdkona Gzemni pldnovéni ve vefejném zédjmu
chrani a rozviji kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického a archeologického dédictvi. PFi-
tom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to urluje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného Gzemfi a zaji$tuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Uzemf
a miru vyuiZiti zastavéného Uzemi.

Pozemkova parcela p. €. 1240/1 v k. 0. Dobrné se nachdzi ve volné krajiné (nezastavéném Gzemf) na okraji
obce Dobrna. Se zastavénym Gzemim nem4 spole¢nou hranici.

Dot¢ené Gzemi je cenné z hlediska pfirodniho - je cennym biotopem Ovsikovych luk T1.1, v lokalité je regis-
trovan vyskyt silné ohrozeného druhu mloka skvrnitého (Salamandra salamandra), v okolnfch remizech se
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nachézi vzécna drevina hrusen polnicka (Pyrus pyraster), viz vySe uvedené vyjadreni Agentury. V tomto
pripadé je nutno brat zfetel na vefejny zdjem - ochranu tohoto cenného prirodniho prostredi.

Déle je pfi vymezovani zastavitelnych ploch (tj. i pfi vymezovani zastavitelné plochy pro individudini rekre-
aci na pozemku p. €. 1240/1 v k. 6. Dobrnd) nutné respektovat § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemé-
délského pUdniho Fondu v platném znénf, ktery stanovuje, Ze pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pre-
devsim nezemédélskou pUdu, nezastavéné a nedostateéné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na
nezastavénych plochach stavebnich pozemkd staveb mimo tato Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preiilych budov a zafizeni. K odnéti zemédélské pidy muze dojit pouze v nezbytném pfipadé.

2. Predmétnou pozemkovou parcelu je nutno udrZovat v Fddném stavu, jinak dojde k jejimu zapleve-
leni, coZ by odporovala z. ¢. 326/2004 Sb. o rostlinolékarské péci. Vyhovéni mému ndvrhu na zménu
uzemniho pldnu pro danou parcelu k rekreaci a zahrddkdFské &innosti, bude ne jen v mém zdjmu,
ale i v zdjmu veFejném. Odbor Zivotniho prostiedi Magistrdtv mésta Décin, by zajisté s takovym to
vyuZitim souhlasil a doporudil jej.

Pozemek p. €. 1240/1 v k. G. Dobrn4 je soucésti zemédélského pudniho fondu, je evidovan v katastru ne-
movitosti jako pozemek trvalého travniho porostu. Dle § 1 odst. 1) zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané ze-
médélského pudniho fondu v platném znéni je zemédélsky pudni fond z&kladnim pFirodnim bohatstvim
nasi zemé. Ochrana zemédélského pidniho fondu je vefejnym zdjmem. Vystavba rekreacniho objektu je
zdjmem soukromym, a v kone¢ném dusledku pfedstavuje odnéti ze zemédélského pUdniho fondu. Pro Gpl-
nost je nutno dodat, Ze s vlastnictvim pozemk( jsou spojeny i povinnosti, vyplyvajici napf. ze zdkona
¢ 326/2004 Sb., o rostlinolékaFské péti v platném znéni. Vymezenim n&vrhové plochy v Uzemnim planu
Dobrn4 se na téchto povinnostech nic neméni.

3. Nedostatku veFejného zdjmu, kdy v naFikanych &dstech ndvrhu UP uvedenych pod pismeny a)ab)
téchto pripominek se jevi jako nepresvédcivé stanovisko Agentury, Ze pfedmétny pozemek:

- neakceptuje urbanistickou strukturu sidla,

- prFedstavuje nedetrné nakldddni s volnou krajinou,

- rusi celistvost zastavéného Uzemi sidla

- 2dmér je v rozporu se zdsadami PUR CR i ZUR UK, pota3mo i s ndvrhem zaddni UP Dobrnd, kam byly
tyto zdsady zakomponovdny,

- ndvrh vymezenf{ zastavitelnych ploch pFesahuje ramec pFirozeného rozvoje sidla,

- nejsou zohlednény moZnosti zajistit, pro pocetni ndrust obyvatel, dostatek pitné vody a kvalitni ¢is-
ténf odpadnich vod z domdcnosti (obec nemd centrdini COV ani vodovod) coZ muZe mit zdvaZné
ndsledky na Zivotnim a pFirodnim prostredf v dotéené &dsti povodi Dobrnského potoka,

- minimalizovdn dopad na krajinu, ale aby soucasné obec méla moZnost dalStho rozvoje, ktery vy-
mezeni zastavitelnych ploch vyZaduje,

Jak je jiz uvedeno v bodech 1. a 2., jsou v dané lokalité sledoviny zejména tyto vefejné zajmy. Ochrana
cenného pfirodniho prostfedi a ochrana krajiny, ochrana zemédélského pUdniho fondu, ochrana urbanis-
tického dédictvi.

VySe uvedené verejné zijmy jsou definovany v pfislusnych prévnich predpisech (napF. v zékonech
¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pUdniho fondu v platném znént, & 183/2006 Sb., o Gzemnim pladnovani a stavebnim fadu v platném znéni)
a dalgich rozvojovych dokumentech (napF. v Politice Gzemniho rozvoje CR, v Z&sad4ch Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje apod.).
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Verejné zajmy na Useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany zemédélského pUdniho fondu byly popsany
vyse v bodech 1. a 2. K urbanistické hodnoté daného Uzemi a ochrané urbanistického dédictvi uvadime.

Ochrana urbanistického dédictvi je stanovena v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona, déle je jeho ochrana re-
publikovou prioritou v Politice Gzemniho rozvoje CR pod ozn. 14, kde je stanoveno cit. , Ve veFejném zdjmu
chrdnit a rozvijet pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedi-
necné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity..."” Dalsi vyznamnou republikovou prioritou, ktera se vztahuje
k Fe3ené problematice je priorita pod ozn. 16. Tato priorita stanovuje cit.: ,PFi stanovovdni zpisob( vyuZiti
uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim FeSenim pred uplatiiovdnim jedno-

e’

strannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi,

Obec Dobrn3 je Gzemim s pomérné dochovanou urbanistickou strukturou. Obec Dobrné se sklada ze dvou
vétsich obytnych celkd (v k. G. Dobrnd a v k. U. BrloZec). Mensi obytny celek se nachézi v zdpadni ¢asti k. §.
Dobrna (v &asti Folge). Sidlo v k. U. Dobrn4, které je predmétem pFipominky, je z historického hlediska Udolni
lanovou vsi. Zastavba je prevdZné rozprostfena podél hlavni komunikace, ktera kopiruje vodni tok. S vy-
jimkou zemédélského aredlu v zépadni &ésti (v k. 0. Dobrnd) si sidlo zachovalo urbanistické usporadani.
V pribéhu let dochzelo pouze k mirnému zahustovani sidla. Jeho kompaktnost byla prevdzné zachovéna
(sidlo bylo porovnano s Cisafskymi povinnymi otisky stabilniho katastru z roku 1743, z ortofoto map z roku

1954, 1975, 2001 a 2011).

Zamér vymezeni zastavitelné plochy individuaini rekreace, kde navrhovatelka pldnuje umistit objekt ro-
dinné rekreace, je navrhovan v odtrZené poloze sidla, ve volné krajiné. Dle § 18 odst. 4 stavebnfho zékona
je jednim z cfl0 Uzemniho pldnovéni ve vefejném zajmu chrénit urbanistické a architektonické dédictvi.
Cilem udrZitelného rozvoje je zachovani urbanistické struktury obce a kompaktnosti zastavby. Vymezenim
zastavitelné plochy by doslo k poruseni urbanistické struktury, rozbiti celistvosti stavajici kompaktni z4-
stavby a nezddoucimu rozristéni sidla do volné krajiny.

Jak jiz bylo vy$e uvedeno, cllem Gzemniho pldnovani je dle § 18 odst. 4) stavebniho zdkona hospodérné
vyuZivéni zastavéného Gzemi a ochrana nezastavéného Gzemi. Toto ustanovenf je v ndvrhu Uzemniho
pldnu Dobrna respektovano. Zastavitelné plochy jsou navrhovdny zejména v zastavéném Uzemi nebo na
pozemcich, které k zastavénému Uzemf pFiléhaji. Zastavitelné plochy jsou vymezovény s ohledem na do-
stupnost technické a dopravni infrastruktury (stavajici i navrhované). Vymezenf zastavitelné plochy na
pozemku p.¢. 1240/1 v k.G. Dobrné by s odkazem na vyse uvedeny § 18 odst. 4) stavebniho zékona bylo
nehospodarné.

K pfipomince, ktera se tyka neposkytnuti vyjadreni ze dne 11. 11. 2020, uplatnéné Agenturou k vymezeni
pozemku p.¢. 1240/1 v k.0. Dobrn4 jako zastavitelné plochy individudini rekreace uvadime nasledujici.
0 vyjédreni poz4dal pofizovatel Uzemniho plénu Dobrn4 (Ufad Gzemntho plénovani Magistrstu mésta Dé-
&n) pisluiny dle § 6 odst. 1) pism. c) stavebniho zkona v ramci procesu pofizovani ndvrhu Uzemniho
pldnu Dobrna. Obec Dobrn3 nedisponovala timto vyjadfenim, nemohla tedy tento dokument poskytnout
k nahlédnuti.

4. Zvy3e uvedeného je ziejmé, 3e ndvrh UP obce Dobrnd, pokud jde o pfedmétnou pozemkovou par-
celu p. p. & 1240/1 o vyméFe 9 183 m? trvaly travni porost, v k. U. Dobrnd, zapsdna na LV 277,
nespliiuje poZadavky kladené na odOvodnéni jakéhokoli spravniho rozhodnutiv souladu s $ 68 odst.
3 sprdvniho Fddu. Podle tohoto ustanoveni odivodnéni rozhodnuti musi obsahovat divody vyroku
nebo vyroku rozhodnuti, podklady pro jejich vyddni, dvahy, kterymi se sprdvni orgdn Fidil pFi jejich
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hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpisO, a informace o tom, jak se sprdavni orgdn vypoiddal s nd-
vrhy a ndmitkami ucastnikv a s jejich vyjadienim k podkladom rozhodnuti. Z ustdlené judikatury
Nejvyssiho sprdvniho soudu navic vyplyvd, Ze z odOvodnéni sprdvniho sdéleni musi byt rovnéz
zFejmé, proc povaZuje skutecnosti namitané u€astnikem Fizeni za nerozhodné a nesprdvné. Pouze
za naplnéni téchto kritérii je moZno sdéleni porFizovatele povaZovat za pFezkoumatelné a presvéd-
Civé. Naopak, pokud oddvodnéni sdéleni tato kritéria nenaplfiuje, jen stézi Ize uvaZovat o jeho pre-
zkoumatelnosti, pricemZ nepFezkoumatelnost sdéleni (at jiZ z dovodu nesrozumitelnosti ¢i nedo-
statku dovodu) zpUsobuje zdvaZnou procesni vadu, kterd muZe mit vliv na zékonnost takového to
prdvniho jedndni (k tomu srovnej rozsudek Nejvyssiho sprdvniho soudu ze dne 24. 11. 2010, ¢. j.
1A0 5/2010 - 169, ktery se poZadavky na kvalitu rozhodovdni o pFipominkdch uplatnénych v ramci
projedndvdni névrhi Uzemné pldnovaci dokumentace zabyval).

K tomuto bodu pfipominky uvddime, Ze § 68 odst. 3 spravniho Ffadu se nevztahuje na Gzemni plén. Nélezi-
tosti Gzemniho planu jsou stanoveny v priloze €. 7 k vyhla3ce €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych pod-
kladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.
N4vrh Uzemniho pldnu Dobrné byl zpracovén v souladu s vySe uvedenou vyhlagkou & 500/2006 Sb.
Uzemni plén je vydévan formou opatFeni obecné povahy nikoliv rozhodnutim. Pro Gplnost uvadime, Ze
v sou€asné dobé je pofizovan navrh Gzemniho planu dle § 50 stavebniho zdkona. Nejedna se tedy o vydany
Uzemni plan.

Josef Koliba,_ze dne 9. 4. 2021

Ptipominka je uplatnéna v souvislosti s pozemky p. p. €. 996/6 a p. p. €. 149/3 v k. G. Dobrn4, na kterych
vlastnik Josef Koliba navrhuje vystavbu rodinnych domu. Je poZadovdno vymezit pozemky jako zastavitel-
nou plochu pro bydleni.

vrh v Fi i
Pfipomince se navrhuje ¢astecné vyhovét.

Zastavitelna plocha pro bydleni bude vymezena pouze v jihovychodni €4sti pozemku (v ¢asti sousedici se
zastavénym Gzemim) v rozsahu cca 3 000 m?, viz pfiloha €. 3. V této plo$e bude mozné umistit pouze 1 RD.
V jihovychodni ¢4sti pozemku Ize ndvrhovou lokalitu vymezit, jelikoZ zde nenf registrovan vyskyt ohroze-
nych druht organismo, nezasahuje do Zadného prvku USES. Uzemf je sougastf IV. zény CHKO. Pozemky jsou
zarazeny do Il IV. a V. tiidy ochrany zemédélského pUdniho fondu. Urbanisticka struktura sidla nebude
narusena, jednd se o pokracovani zastavby podél silnice.

Milan Hrdy a Jaroslava Hrd4, [ < dne 15. 4. 2021

Pfipominka je uplatnéna v souvislosti s pozemky p. ¢. 439/1, p. €. 435/11, p. & 396/3, p. € 394/2,
p. & 393/1,p. €. 439/2,p. €. 1396, p. €. 297, p. €. 389, p. €. 1307/7, p. €. 397, 399/6, p. €. 1308/2, p. €. 400/5,
p. €. 152/1 a p. . 386/7 v k. 0. Dobrn4, které Milan Hrdy a Jaroslava Hrd4 vlastni. VySe uvedené pozemky
planuji vyuZivat ke stavebnim G&elOm. Sdéluji, Ze se jednéd o pozemky navazujici na zastavéné Gzemi.

i n Fi
PFripomince se navrhuje {astecné vyhovét.

Vétsina pozemk, které jsou predmétem pripominky se nachézi na pudéch velmi kvalitnich (. a Il. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu). Vymezit tyto kvalitni pozemky Ize dle § 4 odst. 3 zékona
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€. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&dé&lského pudniho fondu v platném znéni, pouze v piipadé, kdy jiny ve-
Fejny zajem vyrazné prevaZuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského fondu. Uzemi obce Dobrné
je Uzemim s velmi kvalitnimi podami. Pbdy horsi kvality se na Gzemi nachézeji, zejména v jiznich partiich
obce, ty jsou viak €asto nepfistupné a pro vystavbu nevhodné. Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni za
O¢elem rozvoje obce Dobrn4 je tedy nevyhnutelné napldnovéno i na pidach kvalitnich. Pfi jejich vymezo-
vani byl brén zfetel predevsim na dostupnost technické a dopravni infrastruktury. Pfednostné jsou umis-
tovany v zastavéném Uzemi, ¢ v jeho bezprostfedni blizkosti. Byl bran zfetel na hydrologické a odtokové
poméry. Dalsi zasadou bylo, co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu.

Na zdkladé vy3e uvedeného se navrhuje vymezit zastavitelnou plochu pro venkovské bydleni pouze na
pozemcich, které bezprostfedné navazuiji na zastavéné Gzemi, cozZ jsou v tomto pFipadé pozemky p. p. €.
393/1, p. p. € 439/1, p. p. €. 439/2 v k. 0. Dobrn4, viz pFiloha ¢. 4. Jedn se o pozemky, které slouZily jako
aredl vystavisté, zejména byla vystavovana hospodarska zvifata za Gcelem jejich prodeje. Tyto pozemky
jsou v soucasné dobé pod oplocenim (pfi vychodni hranici se jedna o pastevni oploceni), jsou dopravné
napojeny (prostfednictvim pozemkU p. p. €. 1396 a p. p. €. 57/4 v k. 6. Dobrnd) na stavajici komunikaci na
p. p. €& 1316 v k. 0. Dobrn4. Vy3e uvedené pozemky jsou napojeny i z jiZni ¢asti - komunikaci vybudovanou
na pozemcich st. p. €. 152/2, p. p. €. 1307/7, p. p. €. 394/1 a p. p. €. 394/2 v k. . Dobrna. Vymezenim
névrhové plochy na vyse uvedenych pozemcich p. p. €. 393/1, p. p. €.439/1, a p. p. €. 439/2 v k. (. Dobrné

nebude narusena urbanistickd struktura sidla.

Zbyvaijici pozemky p. p. & 435/11, p. p. €. 396/3, p. p. €. 394/2, p. p. €. 397, p. p. €. 399/6, p. p. €. 1308/2,
p. p. €.400/5, p. p. €. 152/1 a &4st p. p. €. 386/7 v k. G. Dobrné nejsou pro vymezeni ndvrhové plochy bydleni
vhodné (nachazeji se ve volné krajing, jsou nedostupné z hlediska infrastruktury, nerespektuji urbanistic-
kou strukturu sidla, vétsina z nich je zemédélsky vyuZivéna, a jak uZ bylo vyse Feeno, nachazeji se na pu-
dach velmi kvalitnich.

V pfipadé pozemku st. p. & 297 v k. 0. Dobrné - na tomto pozemku se nachazi zemédélska stavba, kterou
by vlastnici chtéli vyuZivat i pro bydlent. Bylo navrzeno pozemek st. p. &. 297 v k. G. Dobrna a souvisejici
&4st pozemku p. p. €. 386/7 v k. 0. Dobrnd vymezit jako plochu pFestavby (s vyuZitim napr. jako plochy
smiSené obytné venkovské), kterd by umoZnovala stévajicf objekt na st. p. €& 297 v k. G. Dobrné vyuzivat
pro bydleni. S timto ndvrhem AOPK CR - Spréva CHKO Ceské stredohofi nesouhlasila (stanovisko ze dne
11.11. 2021 pod &. j. SR/2449/UL/2019-11). S ohledem na stanovisko AOPK (R - Spravy CHKO Ceské stre-
dohofi se navrhuje ponechat pozemek st. p. €. 297 v k. 0. Dobrn4 jako stabilizovanou plochu vyroby a skia-
dovanf - vyroba zemédélska a lesnicka.

Vychodnfi cip pozemku p. p. €. 389 a pozemky p. p. €. 394/1 a p. p. €. 393/2 v k. 0. Dobrné jsou vyuZivény
v souvislosti s bydlenim v rodinném dom& na st. p. & 152/2 v k. §. Dobrn4. Cést pozemku p. p. €. 389 a po-
zemky p. p. & 393/2 a p. p. & 394/1 v k. 6. Dobrné jsou dle § 2 odst. 1) pism. c) stavebniho zékona zastavé-
nymi stavebnimi pozemky, tvoricimi souvisly celek se stvajicim rodinnym domem. Navrhuje se tento po-
zemek spolu s komunikaci na pozemku p. p. €. 1307/7 v k. 4. Dobrné vymezit jako stabilizovanou plochu
bydlent.

Miroslav Pospichal, _e dne 10. 5. 2021

Pan Miroslav Pospichal podal k ndvrhu Uzemniho pldnu Dobrn4 pfipominku: cit. ,mdm v pldnu umistit na
pozemku & 396/6 tFi rodinné domy (moje osoba a mé dvé déti), aviak ndvrh dzemniho plénu Dobrné mi
tuto moZnost neddvd. (Rezervu nemohu nyni vyuZit ke stavbé rodinnych domd, Ize vyuZit aZ po zméné
uzemniho pldnu.) Proto s rezervou nesouhlasim. Ddle je dle katastru nemovitosti vedena komunikace po
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pozemku 396/1 v k. 0. Dobrnd. Ve skutecnosti je tento pozemek oplocen a vyuZivdn jako zahrada k rodin-
nému domu na stavebnim pozemku ¢. 269 v k. U. Dobrnd. V soucasné dobé je tato komunikace umisténa na
pozemku & 396/7, ktery je v mém viastnictvi. Jsem ochoten tuto {dst pozemku poskytnout pro prFijezd k dal-
$im parcelém (navrhovanym plochdm).”

"é ] l l £ II ”

Pfripomince se navrhuje nevyhovét.

rvr

Vymezeni zastavitelné plochy bydleni ve vychodni ¢asti pozemku p. p. €. 396/6 v k.0. Dobrna nenf mozné
z téchto divodu. Plocha vytvari vybézek zastavby do volné krajiny, nerespektuje urbanistickou strukturu
sidla a rusi celistvost jeho zastavby. Davé vzniku kobercového typu zastavby, ktery je v feSeném sidle cizo-
rodym prvkem. Pozemek p. p. €. 396/6 v k. 4. Dobrné se nachazi na pidach kvalitnich, zafazenych do
Il. tFidy ochrany. V souladu s § 4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho Fondu
v platném znéni, Ize kvalitni zemédélskou pUdu Il. tFidy ochrany odejmout pouze v pFipadech, kdy jiny ve-
fejny zdjem vyrazné prevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Vymezeni
ndvrhové plochy bydlenfi v tomto pFipadé nepredstavuje pFevaZujici vefejny zajem. Na zdkladé vyse uve-
deného bude vymezena zastavitelnd plocha bydleni pouze v zipadni &asti pozemku p. p. €. 396/6
v k. G. Dobrn4, ktera primyka k zastavénému Uzemi. Rezerva pro bydleni pod ozn. R1 rovnéz nebude vy-
mezovéna, divody jsou shodné jako u vymezenf zastavitelné plochy bydleni ve vychodni &asti pozemku
p. p- €. 396/6 v k. 0. Dobrna.

Van Tien Thanh. | - P movs Trang Be. I
Manzelé jsou vlastniky pozemku p. p. €. 482/32 v k. 4. Dobrna a maji v planu umistit na tento pozemek
rodinny dum.

N&vrh vyh i pi in

PFipomince se navrhuje vyhovét.

Zastaviteln4 plocha pro bydieni bude vymezena na pozemku p. p. €. 482/32 v rozsahu 2 116 m2 V této
ploSe bude moZné umistit pouze 1 RD. Navrhovou plochu Ize vymezit, jelikoZ zde neni registrovan vyskyt
ohrozenych druhi organismu, nezasahuje do 25dného prvku USES. Uzemf je sougasti IV. 26ny CHKO. Poze-
mek je zafazen do lll. tFidy ochrany zemédélského pidniho fondu. Urbanisticka struktura sidla nebude na-
rusena, navazuje na zastavéné Uzemf. Pfijezd na pozemek bude FeSen z komunikace na p. p. ¢. 1313/2
v k. 0. Dobrnd (pozemek je jiz pro komunikaci oddélen - podél pozemku p. p. €. 482/33 v k. G. Dobrnd).

lav v

Vlastnici pozemku p. p. €. 482/26 v k. G. Dobrna maji v pldnu tento pozemek vyuZit pro umisténf rodinnych
domu.

N&vrh vyhodnoceni pfipominky:
Pfripomince se navrhuje &8steéné vyhovét.

Zastavitelna plocha pro bydleni bude vymezena pouze na ¢asti pozemku (jizni) p. p. €. 482/26 v k. G. Dob-
rné, kterd navazuje na zastavitelnou plochu bydlenf pod ozn. Z3 (na pozemek p. p. €. 482/10 v k. 0. Dobrné),

e

viz priloha &. 5. Tato ¢ast pozemku se nachazi na pidach niZsi kvality. Cely pozemek p. p. €. 482/26 v k. 4.
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Dobrnd nelze vymezit jako ndvrhovou plochu bydleni, a to zejména z divodu nezddouciho sristani sidel
(s obci Huntifov), a rovnéZ z divodu kvalitnich pid v severovychodni &asti pozemku. Dle poZadavku
AOPK (R - Sprava CHKO Ceské stredohofi (stanovisko ze dne 11. 11. 2021 pod &. j. SR/2449/UL/2019-11)
bude zastaviteln4 plocha pro bydleni vymezena v rozsahu max. 1 500 m2. V této plo¥e bude moZné umistit
pouze jeden hlavni objekt (rodinny dom).

PFipominky uplatnéné v rdmci vefejného jedndnf:

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény pfipominky.
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