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Zakladni identifikace

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Dobrné (kéd obce 545783). Obec se rozkladad na katastrélnich
Gzemich Dobrna (kéd KU 627291) a Briozec (627283), m4 rozlohu 882 ha. Dobrn4 le#i v Usteckém kraij,
okres Décin.

Uzemi spravuje Obecni Gfad Dobrna. Obci s povéfenym obecnim GFadem (I1. stupné) i obcf s roziiFenou

v vs

pUsobnosti (lll. stupné) je pro Dobrnou Dééin.

Obec ma dvé zakladni sidelni jednotky (ZS) Dobrna, kéd 27294 a Z5) BrloZec, kéd 27286).

a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje v souladu s § 58 stavebniho zdkona ndvrhem Gzemniho plénu, a to k datu
28. 8. 2020.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1  Zikladni koncepce rozvoje 6zemi obce

Zakladni koncepci rozvoje obce je stabilizace stavajiciho zastavéného Ozemi s dominantnimi funkcemi
bydleni a vyroby a sluzeb. Tato urbanisticka struktura je umirnéné rozvijena s akcentem na rozvoj funkce
bydleni s doprovodem verejné vybavenosti v rozsahu reflektujicim velikost a obce a dostupnost vybave-
nosti v okolnich obcich a déle a zejména s ohledem na zachovéni hodnot pfirodniho prostfed:i, jez jsou z4-
kladnim pilifem atraktivity Gzemi obce.

V krajiné jsou stabilizovany plochy pro zemédélské a lesni hospodafeni a krajina je doplnéna ekologicky
stabilizaénim systémem USES.

Uzemnfi plan vytvari Gzemni podminky k rozvoji viech tFi pilif0 udrZitelného rozvoje Gzemi obce.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, pfirodnich i civilizaénich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrZitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti, véetné urceni zpusobu vyuZiti a prostorového uspofadani, tedy urbanistickou
koncepci tak, aby byly vytvoFeny Gzemni podminky pFiznivé pro ochranu téchto hodnot.

Kulturni hodnotou je samotné urbanisticka struktura obce, resp. obou jejich sidel, historicky zalozena
arozvijend do dnesnich dno. Uzemni plan tuto urbanistickou strukturu respektuje a rozviji jen velice

umirnéné. Dalsimi hodnotami jsou zejména nemovité kulturni pamétky, jde o kapli se zvonicf a venkovské
usedlosti ¢. p. 10 (ev. <. 6), 59, 67, 87, 88, o dalsi historicky vyznamné a architektonicky cenné stavby
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a Uzemi s archeologickymi nélezy. Hodnotou jsou také stavebni dominanty. Za kulturni hodnotu Ize
ovsem také povaZovat kulturni krajinu (v€etn& krajinnych dominant, pohledovych os, obzorovych linii
apod.).

Mezi pfirodni hodnoty patfi krajinné ¢asti a pFirodni prvky se stanovenou Gzemni ochranou - jde o chra-
n&né krajinné oblasti Ceské stfedohofi a Labské piskovce (v nichZ leZi celd obec) a evropsky vyznamnou
lokalitu Horni Kamenice a ptaci oblast Labské piskovce. Dal3imi hodnotami jsou vyznamné krajinné prvky
a prvky systému ekologické stability. Prvofadou hodnotou je krajinny réz.

Za civilizacni hodnoty Ize povaZovat predevsim hodnoty sidelni soustavy a samotny stavebni fond, verej-
nou infrastrukturu - zejména dopravnf a technickou, a také vyznamn4 vefejn4 prostranstvi (navsi).

Celkovy prehled hodnot na Gzemi obce poskytuji Gzemné analytické podklady.

v

Uzemnf pln hodnoty respektuje a vytvafi podminky k ochrané, pfip. daldimu rozvoji hodnot viech t¥
jmenovanych kategorif.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich ¢asti, zohledfiuje poZadavky obce specifikované v zadani Gzemniho pladnu a poZadavky
z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace.

Prakticky se to projevuje vymezenim ploch stabilizovanych a ploch zm&novych a uréenim podminek jejich
vyuZiti, v¢etné uréeni podminek prostorového uspofadani (viz subkapitola f). Vymezené plochy s rozdil-
nym zpUsobem vyuZitl pokryvaiji bezezbytku FeSené Gzemd.

Urbanistickou koncepci je v zdkladnich rysech mozno charakterizovat takto:
a) Uzemni plan stabilizuje stévajici plochy bydlenf, ob&anské vybavenosti a vyroby a skladovéani;
b) Ozemni plan rozviji v umé&Feném rozsahu plochy pro bydleni, a to v ndvaznosti na zastavéné
0zemi.
Urbanisticka koncepce je promitnuta do vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a do stanoveni

prostorového usporadani.

Urbanistickd kompozice se uplatni spiSe jen u vétsich rozvojovych ploch a bude fedena projektovou do-
kumentaci. Zakladni kompozi¢ni podminky jsou stanoveny prostfednictvim podminek prostorového
usporadani.
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c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Uzemnf plén vymezuje v zastavéném (zemf a v zastavitelnych plochach tyto plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti:

Plochy bydleni bydleni venkovské BV
Plochy smiSené obytné smiSené obytné venkovské SV
Plochy rekreace rekreace individualnf RI
rekreace ~ oddechové plochy RO
Plochy ob¢anského vybaveni obcanské vybaveni vefejné ov
obcanské vybaveni - sport oS
Plochy vefejnych prostranstvi vybrana verejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch PP
vybran3 verejna prostranstvi
s prevahou zelené PZ
Plochy zelené zelen - zahrady a sady Zz
zelen ochranni a izolaéni Z0
Plochy dopravni infrastruktury doprava silni¢ni DS
Plochy technické infrastruktury vodni hospodafstvi W
spoje, elektronické komunikace TS
nakladani's odpady T0
technicka infrastruktura jind X
Plochy vyroby a skladovani vyroba lehka VL
vyroba drobn3 a sluzby vD
vyroba zemédélska a lesnicka vZ

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole f.

<3  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, jez jsou uvedeny v tabulce se specifikovénim jejich
zpUsobu vyuziti a rozlohy. V odivodnéni jsou pak k jednotlivym plochdm uvedeny dalsi komentére. Plo-
chy prestavby se nevymezuiji.

plocha plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti plocha v ha

Z1 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 1,17

22 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,19

3 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 1,01

4 BV - Plochy bydienf - bydleni venkovské 0,20

75 PZ - Plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna 026
prostranstvi s prevahou zelené '

26 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,28
BV - Plochy bydleni - bydlenf venkovské

7 PP - Plochy verfejnych prostranstvi - vybran3 veFejna 0,39
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

8 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,42

9 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,57
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plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti plocha v ha
BV - Plochy bydienf - bydleni venkovské

210 ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,53
Z11 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,04
212 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,22
Z13 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,35
714 TX - Plochy tﬁcflnické infrastruktury - technicka in- 0.25
frastruktura jind
715 TW,— Plochy technické infrastruktury - vodni hospodar- 0.10
stvi
217  ZZ- Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,18
218 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,33
Z19 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,55
220 77 - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,32

c.4 Vymezeni systému sidelni zelené

IV r Y £

Sidelni zelen nevytvéfi Zadny systém, je soudasti rostlé urbanistické struktury. Zelef je vazéna jak na ve-
fejna prostranstvi, tak se uplatiiuje jako zelef soukromych zahrad nebo jako sou€ast dalSich ploch s roz-
dilnym zpOsobem vyuziti (zejm. ploch bydleni a ploch rekreace).

Jako samostatné plochy zelené se vymezuiji:

zelen - zahrady a sady (ZZ)

zelen ochranna a izolacni (ZO)

vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)
Uzemni plan vymezuje tyto ndvrhové plochy zelené:

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti plocha v ha

75 PZ - Plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené

217  ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,18

0,26

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umis€ovani,
vymezeni ploch a koridor pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuzZiti

d.1 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Gzemfi obce predstavuji pozemni komunikace. Koncepce dopravy je dana sta-
bilizaci stavajici dopravni sité a ndvrhem nékterych mistnich komunikaci.

Silnice | Silni¢ni sit na Gzemi obce tvofisilnice |. tfidy ¢ 13 a silnice ll. tFidy & 26224, 26225, 26226, 26228,

v Y s

véetné jejich protahy zastavénym Gzemim obce. Pro zajiSténi Gzemnich podminek silniéni dopravy vyme-
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zuje Gzemni plan plochy dopravni infrastruktury - dopravy silni¢ni (DS). Trasy silnic jsou stabilizované,
dostatecné kapacitni. Pokud nékteré Useky nebo mista vykazuji potfebu Oprav (rozsifeni, prestavby kFi-
Zovatek, zfizeni chodnikU apod.), Ize je provézt v rdmci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - sil-
ni¢ni dopravy (DS) nebo navazujicich ploch vefejnych prostranstvi (PP), pFipadné mohou byt v nezbytné
miFe vyuZity i okolni plochy, v nichZ je umisténi souvisejici nebo nezbytné dopravni infrastruktury pfi-
pustné.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajiStuji pFistup k jednotlivym nemovitostem. TvoFi je jednak
protah silnice Ill. tfidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - dopravy silni¢ni, DS), jednak dalsi
mistni komunikace v zastavéném Gzemi (vymezené v ramci ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch, PP). Déle jsou a mohou byt mistni komunikace souédsti viech ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jako souvisejici, pFip. nezbytnd dopravni infrastruktura.

Nové plochy DS Gzemni plan nenavrhuje. Plochy PP se navrhuji v rdmci zastavitelnych ploch Z1 a Z7. Déle
se Uzemnim pldnem navrhuje Uprava (zpevnéni povrchu, Gprava $ifek, vybaveni obratistém, vyhybnami
apod.) stavajicich mistnich komunikaci souvisejicich s plochami Z1 a Z12.

Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouZeny ze silnic nebo mistnich komunikaci nasledovné:

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti dopravni obsluha

napojuje se na stavajici mistni komunikaci
vyZadujicl Gpravu, soucasti plochy bude
mistni komunikace, plocha podminéna zpra-
covanim Uzemni studie

ze stavajici mistni komunikace vyZadujici

Z1 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské

12 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské

Upravu
Z’: BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnic Il/26224 a 111/26225
4 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé mistni komunikace
75 PZ - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana 2 pFilehlé mistnf komunikace

verejna prostranstvi s prevahou zelené
26 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnic 1/26224 a 11l/26225
BV - Plochy bydlenf - bydleni venkovské
PP - Plochy vefejnych prostranstvi - vybrana

7 _— P = ze silnice 111/26225
verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch
28 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé stavajici mistni komunikace

z verejného prostranstvi pfiléhajiciho

29 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské K silnici 1l/26224

BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské

— ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady ZipiiShicimbtniomunikace

211 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé mistni komunikace

Z12 BV - Plochy bydlenf - bydleni venkovské z,e stavajici mistni komunikace vyZaduijici
Upravu

Z13 BV - Plochy bydlent - bydleni venkovské ze silnice 111/26226

TX - Plochy technické infrastruktury - technicka

. . ze silnice 111/26226
infrastruktura jind

214
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plocha plocha s rozdilnym zplsobem vyuzZiti dopravni obsluha

TW - Plochy technické infrastruktury - vodni

215 ze silnice 111/26228

hospodafstvi
Z17  Plochy zelené - zelen - zahrady a sady pres pozemky souvisejicich nemovitosti
Z18 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnice 111/26224
Z19 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze severu od silnice 111/26224

ze silnice 111/26225 a pfes pozemky souvise-

220  ZZ - Plochy zelené - zelen - zah = = .
2 ochy zelené - zelen - zahrady a sady ficich nemovitosti

Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve viech
plochéch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Utelové komunikace | Uelovymi komunikacemi jsou polni a lesni cesty predeviim v nezastavéném
Gzemi (G¢elovému provozu muze slouZit také sit silnic a mistnich komunikaci). V Gzemnim planu jsou vy-
mezeny jako plochy vefejnych prostranstvi PP. Dalsi cesty jako souvisejicf dopravni infrastruktura mohou
byt v krajing soucasti viech ploch s rozdilngm zptsobem vyuZiti. UZelové cesty zaji&tuji prochodnost

Yvs

v krajiné, pro pési a cyklisticky provoz. Nové trasy Géelovych cest se nenavrhuii.

Y v vr

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné Fesi na pozemcich, jimz parkova-
ni a odstavovani slouZi, tedy zejm. na pozemcich rodinnych domu. Dalsi parkovani se pFipousti v rdmci
ploch verejnych prostranstvi a v prostoru mistnich komunikaci, pFip. v dal$ich plochach s rozdilnym zpd-
sobem vyuziti.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Ozemi prostfednictvim auto-
busové dopravy a Gzemni plan ji neméni.

wwr Y Ys

P&si a cyklisticka doprava | Pési doprava se odehrava po mistnich komunikacich a po prutazich silnic
s bezchodnikovou Upravou. VSechny Upravy ve prospéch pésich jsou podminkami ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti umoznény (souvisejici a nezbytnad dopravni infrastruktura). V krajiné je pohyb moZny po
Ucelovych cestach. Turistickému ruchu slouZi turistické trasy Klubu &eskych turistd (Zlutd BeneSov nad
Ploucnici - BrloZec - Huntifov; zelenéd Décin - Sokoli vrch - Huntifov - Horni Habartice - Markvartice). Cyk-
listickd doprava a cykloturistika jsou mozné po silnicich IlI. tfidy a limitované i po turistickych trasach. No-
vé€ komunikace pro pési nebo cyklisty Gzemni plan nenavrhuje.

d.2 Technicka infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhi technické infrastruktury navrhuje Gzemni plén takto:

Vodovod | Uzemni pldn zachovévé a sougasné rozviji stavajici koncepci zasobovani vodou: Dobrné - kon-
cepcné se planuje zasobovanf prostfednictvim mistniho vodovodu (Gzemni plédn vymezuje plochu Z15 pro
umisténi vodojemu), do doby realizace zaloZeno na individudlnim z&sobovéni ze studni. BrloZec a Folge -
zdsobovani z mistnich vodovodl (M-DC.021 a M-DC.022), pFipadné individuainé.

Kanalizace | Uzemnf plan koncep&né pro mistni &&st Dobrna navrhuje centralni <iSténi odpadnich vod
a pro m. €. BrloZzec a samotu Folge (a pro m. ¢. Dobrnou do doby realizace centréiniho iSténi) zachovava
stavajici koncepci likvidace splaskovych vod, tj. jimani v bezodtokovych jimkach nebo vyuZiti septikd
s intenzifikaci o dociStovaci stupen (s vypousténim do povrchovych vod). Pro centralni Cistirnu Dobrné se
navrhuje plocha Z14. Do doby realizace {istirny odpadnich vod budou uZivdny dosavadni zpUsoby li-
kvidace odpadnich vod, pFipadné zfizeni domovnich Eistiren.
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DesStové vody je tFeba primarné vsakovat, jimat a nasledné vyuZivat na jednotlivych pozemcich nemovi-
tosti. Z vefejnych prostranstvi a volnych ploch budou destové vody prednostné a v maximalni mife vyu-
Zivany nebo vsakovany; v pFipadé prokazatelné nemoznosti tohoto mohou byt zadrzovany a nasledné
vypoustény do stavajici destové kanalizace nebo odvadény pomoci pFikopy, struh a propustkd do mist-
nich vodotedi.

Elektricka energie | Koncepci zdsobovéni obce elektrickou energii Gzemni pldn zachovava. Obec je napo-
jena na systém venkovniho vedeni vysokého napéti 35 kV a ke spotfebitelim je energie vedena siti niz-
kého napéti z distribucnich trafostanic. Zastavitelné plochy budou napojeny na stvajici, pfipadné
posilené trafostanice. V pfipadé potfeby je mozné zbudovat distribu¢ni trafostanici novou a umistit ji jako
souvisejici nebo nezbytnou technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti podle je-
jich stanovenych podminek vyuziti. Preferuje se kabelizace viech vedeni.

Verejné osvétleni | V obci je zavedeno vefejné osvétleni, které funguje zejména podél hlavnich komuni-
kaci a na nékterych komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se vefejné osvétleni bude dile roz-
Sifovat i do novych zastavitelnych ploch.

Spoje | Telefonizace obce je zajisténa vrchnim vedenim, internet mikrovinnymi vysilaéi, pFip. pevnou tele-
fonnf linkou. Napojitelné témito zpUsoby jsou i zastavitelné plochy. Na Gzemi obce jsou situovany tFi za-
kladnové stanice &i vysilaci zafizeni. Dale pFes Uzemi obce prechazi tFi radioreléové trasy. Preferuje se
kabelizace viech venkovnich nadzemnich vedeni.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zafizeni technické infrastruktury maji v Gzemnim planu
charakter koncepce a jejich detailni pribéh, resp. umisténi, miZe byt pozménén projektovou dokumenta-
ci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve v3ech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Prefe-
ruje se uloZeni vSech vedeni v zastavéném (Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci nakladani s odpady upravuje obecné zdvazna vyhlaska obce, kterd uréuje
zpUsob sbéru, tridéni a svozu. Na Gzemi obce je vymezena plocha sbérného dvora.

d.3 Obcanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro pFimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob¢anského vybaveni se
v Uzemnim planu definuji tyto druhy ploch ob<anského vybavent:

obcdanské vybaveni vefejné (OV) / zahrnuje stavajici plochy ob¢anského vybaveni (obecni Gfad,
materska skola, kaple);

obcanského vybaveni - sport (OS) / zahrnuje stavajici plochu sportu (viceG¢elova sportovni plo-
cha v centru Dobrné);

rekreace - oddechové plochy (RO) / zahrnuje stavajici plochu kolem vodni plochy v BrloZci;

vybrand verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ) / zahrnuje stavajici plochy i navrhovou plo-
chu Z5 (mobilid¥, drobné sportovni plochy a hraci prvky pro déti).

Obcanskym vybavenim je také rozhledna Sokoli vrch, v Uzemnim planu klasifikovan3 jako plocha technic-
ké infrastruktury, coz je jeji druh3 funkce.

Uzemni plén déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni (kap. A6) - umoznuje je
umistovat i v dalSich plochéch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochach bydleni. Charakter obéan-
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ské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plochdch verejnych prostranstvi. Také
nékteré stavby a zafizeni dle § 18 odst. 5 umistovanda v nezastavéném Gzemi mohou byt obcanskym vy-
bavenim (odpocivky pro cyklisty apod.).

d.4 Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji vefejné prostory v zastavéném Uzemi obce, zejména prostory na-

vsi a uliéni sité, a také prostory vaZici se k hlavnim G¢elovym komunikacim v nezastavéném Gzemi. Cleni
se na plochy, v nichZ prevladaji plochy zpevnéné (PP) a plochy s prevahou zelené (PZ).

Podminky vyuziti ploch s rozdilngym zpUsobem vyuZiti pripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalSich ploch.

Uzemnf plan navrhuje tyto nové plochy veFejnych prostranstvi:
plocha PP pro mistni komunikaci v rémci lokality Z7;

plocha PZ jako lokalita Z5.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuiiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, 0zemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani

lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajinu Dobrné je mozné charakterizovat jako kulturni vyvazenou krajinu, v niz jsou antropogenni objekty
relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami. Krajina ma nizsi podil orné pudy, vysoké za-
stoupent trvalych travnich porostd a nevyrazny podil lesd. Jeji soucasti jsou cenné krajinné partie (Gzemi
CHKO Ceské st¥edohoii a CHKO Labské piskovce, evropsky vyznamnd lokalita a ptadi oblast soustavy Na-
tura 2000, vyznamné krajinné prvky ze zakona apod.).

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje diverzitu krajiny
a navrhem Ozemniho systému ekologické stability podporuje miru ekologické stability krajiny. Koncepce
je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Nezastavéné Uzemi je ¢lenéno prevdiné do téchto ploch:

Plochy vodni a vodohospodarské vodni plochy a toky WT
Plochy zemédélské zemédeélské AZ
Plochy lesni lesni LE

Plochy pFirodni pFirodni NP
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Plochy smiSené nezastavéného Gzemi smiSené nezastavéného Gzemi MN
Plochy zelené zelen pfirodniho charakteru ZP
zelen ochranna a izolaéni Z0

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole f.

Uzemnim pldnem se vymezuji tyto plochy zmén v krajiné, podminky pro jejich vyuZiti jsou vyjadFeny je-
jich zafazenim do pfislusné plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

plocha plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti plocha v ha
K1 LE - Plochy lesni 1,24
K2 ZO - Plochy zelené - zelei ochranna a izolaéni 0,24
K3  MN - Plochy smiSené nezastavéného Gzemi 3,06

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Ve spravnim Gzemi obce Dobrna jsou zastoupeny nasledujici skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologic-
ké stability (dale téz USES):

Nadregionalni biokoridor NRBK K8 (Stfibrny roh (19) - statni hranice); funkéni
Lokalni biocentra (LBC): LBC 85, LBC 87, LBC 88
LokalInf biokoridory (LBK): LBK 113, LBK 114, LBK 116, LBK 117, LBK 118
Interakéni prvky (IP)

Interakéni prvky stavajici (IPs): IPs 1, IPs 2, IPs 3

Interakéni prvky navrzené (IPn): IPn 1,1Pn 2, IPn 3,IPn 4, IPn 5, IPn 6

vV,

Ukolem Gzemniho plénu je ve spravnim Gzemi obce upFesnit vymezeni skladebnych &&sti USES do méFitka
UP a vytvoFit Gzemni podminky pro zajisténi jejich existence.

P& 24

Uzemnf plan vymezil plochy pro skladebné &asti USES (déle i plochy USES) a stanovil pro tyto plochy pod-
minky (i regulativy):

nepripousti zmény stivajictho vyuZiti Gzemi, které by na plose USES omezily &i sniZily predpoklad
vytvorit piislusnou skladebnou &4st USES

kromé déle uvedené vyjimky nelze na plochy USES umistovat stavby &i zaFizenf

Vyjimku Ize pFipustit jen pro zdméry jiného, dostateéné odivodnéného, verejného zdjmu. Jednd
se napiiklad o zdméry, které by nebylo moZné realizovat mimo plochu USES nebo jen za nepi-
mérené vysokych finan¢nich naklady. Pro umisténi takového zdméru je potfeba splnit nasledujici
podminky:

zachovani moZnosti vytvoFit na dané ploge USES skladebnou &st USES v souladu pfisluinou
metodikou pro USES;

= zabradnéni vyraznému ¢i dokonce Opinému znehodnoceni pFirodnich €i pFirodé blizkych biotop0
zahrnutych do plochy USES;

zachovéni ekologické funkce stavajicich p¥irodnich hodnot zahrnutych do ploch USES;
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neohroZenf vjznamu a funkce skladebné &sti USES v systému USES;

nemeénit na plose prirodni podminky, které jsou potfebné pro dlouhodoby vyvoj skladebné &asti
USES;

zajistit nezbytna kompenzadcni opatreni.

V Gzemnim prométu ploch USES na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti neplati ty podminky dotéenych
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi Uzemnim pla-
nem pro plochy USES.

Vyznadeni ploch USES v Gzemnim plénu neznamen4 automatickou zménu stivajiciho vyuZiti Gzemi, nybrs
predstavuje zdvazny podklad pro budouci rozhodovaci ¢innost spravnich organu. Stavajici zpUsob vyuZiti
vymezenych ploch USES neni dotZen.

Pro interakéni prvky plati podminky uvedené pro plochy USES v pfim&Fené mite. V jejich soub&hu se pFi-

vvr

pousti, na zakladé $18 odst. 5 SZ, budovat chodniky &i stezky pro pési a cyklisty.

Prostorové parametry ploch USES Ize pfi zm&nach Gzemniho plénu redukovat (sniZit) jen na zakladé do-
klad® o jiZ vytvorenyich skladebnych &astech USES. Plochy USES Ize redukovat aZ na Grovei prostorovyich
parametry, které pro danou skladebnou &ast USES vyplyvaji z aktuélnich metodickych podkladd pro vy-
mezovani USES.

7 vz

Plochy USES predstavuji vybrané &asti Gzemi, které maji prostorové a pfirodni predpoklady pro vytvaFeni
skladebnych casti Gzemniho systému ekologické stability. PFitom zohledfuji poZadavky na systémovy
charakter USES (napt. ndvaznost systému USES na spravnich hranicich obce Dobrn4; dodrzeni prostoro-
vych parametro).

PFi zapracovani Gzemniho systému ekologické stability do UP Dobrn4 byly zohledn&ny nésleduiici principy
aktualizované metodiky pro vymezovéni USES (Metodicky podklad pro zpracovani pland Gzemniho sys-
tému ekologické stability; bfezen 2017; MZP CR):

Princip pFimérenych prostorovyich nérokd - rozsah jednotlivych ploch USES, které jsou vymezeny
v UP Dobrnd, umoZni vytvaret prisluiné skladebné &asti USES v odpovidajicich prostorovyich pa-
rametrech. NavrZené interak¢ni prvky posiluji ve spravnim 0zemi obce Dobrna primérenou hus-

totu mistni Grovné sité USES.

Princip zohlednéni aktudlniho stavu krajiny - plochy USES byly, p¥i zohlednéni daldich metodic-

kych principd, pfednostné vymezeny na ekologicky hodnotnéjsich &i sukcesné vyspélejSich spole-
Censtvech (zejména les, trvalé travni porosty, nelesni dfeviny apod.).

Princip zohlednénf jinych limitd a z&jmu v krajiné - zapracovani USES do ndvrhu UP umoZnilo ko-
ordinovat vymezeni USES, respektive jednotlivych skladebnych &sti USES, s jinymi limity a zajmy
na vyuziti bzemi obce Dobrna.

Princip pfiméFené konzervativnosti - promitnuti tohoto principu do vymezovéni ploch USES zo-
hlednilo jak pfirodni hledisko rozhodujicich pFirodnich podminek, tak spole¢enské hledisko potie-
by dlouhodobé stabilizace dfive vymezeného USES. Poloha skladebnych &&sti USES, které byly
vymezeny v oborovém podkladu ,Generel USES*, nebyla vyraznéji upravovéna.

Vymezené plochy USES svymi prostorovymi parametry a pFevaZujicimi pfirodnimi podminkami umozni
na jedné strané vytvaret jednotlivé skladebné &asti USES v #adoucich podminkéch a potfebnych parame-
trech a na druhé strané zohledné&nim principu pfimé&Fenych prostorovych nérokd plochy USES nadmérné

neomezuji jiné vyuZiti Gzemi.
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Uzemnf plan zabezpetuje Gzemni predpoklady pro vytvéFeni jednotlivych skladebnych &sti USES. Ale do-
kumentace pro jejich realizaci bude vyhotovena a¥ v navazujicich fazich pfi projektovém Fegeni USES (na-
priklad pfi komplexnich pozemkovych Gpravach ¢i pfi Gzemnim rozhodovani o zméné vyuZiti Gzemi).
Projektovad dokumentace musi zohlednit stavajici odvodnovaci zafizeni (hlavni a podrobné odvodiiovaci
zafizeni) a zachovat jejich funkénost.

Plochy USES jsou v Gzemnim plénu vyjédFeny jako pFekryvna vrstva pro biokoridory a jako plochy pFirod-
nf pro biocentra.

e.3 Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je zajiSténa silnicni siti a G¢elovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Uzemi sidel

a na mistni obsluzné komunikace, pFipadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné (zemi. Nékteré
Z téchto cest v krajiné jsou vyuzZity jako cyklotrasy nebo turistické trasy.

e.d Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi
Uzemni plan nenavrhuje jiné protierozni ani protipovodiiové opatient, neZ je navrh USES a interakcnich
prvky, které také maji pddoochranny a vodohospodaFsky vyznam. Stavby, zafizeni a opatreni ke sniZova-

ni ohrozeni Gzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami jsou coby nezbytna technicka infrastruktura realizo-
vatelné ve vSech plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

e.5 Rekreace

Koncepce rekreace v krajiné se soustfeduje predevsim na vyuZiti pro cyklisty a turisty prostiednictvim
stabilizace liniovych tras.

e.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti
s uréenim prevazujiciho G¢elu vyvziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umis€ovani staveb, zaFizeni a jinych
opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zistavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan stanovuje déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti véetn& podminek jejich vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti.

Podminky ochrany krajinného rdzu nejsou s dotfenym orgadnem ochrany pfirody dohodnuty ve smyslu
ustanoveni ¢ 12 odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, a proto bu-
de ochrana krajinného razu zajisténa postupem podle § 12 odst. 2 zakona. V Ozemi se z dOvodl ochrany
krajinného razu a volné krajiny vylucuje umistovani vétrnych elektraren (s vyjimkou malych domacich vr-
tuli) a ploSnych fotovoltaickych elektraren (s vyjimkou moZnosti umisténi zafizeni na stfechach budov).

Podle & 18 odst. 5 stavebniho zdkona 0Ozemni plén v nezastavéném Uzemi vylucuje tézbu nerostl
vC. vSech staveb a zafizeni tohoto Oéelu a déle vylu€uje stavby pro rekreaci stavebniho charakteru
z divodu verejného zdjmu (ochrana pfirody a krajiny). Pfipustné vyuZiti se upfesiuje v podminkach vyu-
7iti kazdé plochy s rozdfinym zposobem vyuziti. Uzemni pldn nevyluéuje moznost realizace opatfeni pod-
le § 9 odst. 8 a 9 zdkona ¢. 139/2002 Sb. (zdkon o pozemkovych Gpravach a pozemkovych Gfadech
a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztaho k pidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpisy).

Déle se na celém Gzemi obce vylucuje umistovdni mobilnich domd (,mobilheim®).

Uzemni plan s cilem zabranéni sniZeni prochodnosti a propustnosti krajiny generélné stanovuje podmin-
ky oploceni v nezastavéném Ozemfi takto: V nezastavéném Uzemi nelze oplocovat zemédélskou pudu
kromé sadU (pozemky sadu s existujici vysadbou ovocnych stromi). Vyjimkou je oploceni ochrannych p3-

sem vodnich zdrojU a oploceni z dOvodu ochrany ptirody a krajiny. Pro potfeby pastvy hospodarskych
zvitat Ize umistit pouze pastevni ohradniky (dfevéné, elektrické) docasného charakteru.

Ve vsech plochach je nutno respektovat stavajici koryta vodnich tokd, véetné koryt vodnich tok, které
nemaji vymezen pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako vodni plocha.
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Plochy bydleni venkovského / BV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych domd.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych pro-
stranstvi. Pozemky obdanského vybaveni Gmérného potfebdm a velikosti obce a slouZiciho ze-
jména obyvatelim obce. Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelOm
v takto vymezené plo3e (sluzby a Zivnostenské aktivity, venkovské hospodateni, chov zvifectva
apod.).

Podminéné pfipustné vyuziti

Navrhové plochy Z1, 72 Z3a a Z73, ve kterych se nachazeji investice do pidy (meliorace, tj. stavby
a zarizeni k zavlaze nebo k odvodnéni pozemku), jsou podminéné vyuzZitelné za podminky zacho-
vani funkcnosti téchto zafizeni.

N&vrhové plochy situované u pritaht silnic lll. tFidy jsou podminéné vyuZitelné za podminky, Ze
budou prokazany podlimitni hodnoty hluku z provozu na pozemni komunikaci.

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za spinéni podminek podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

NepFipustné vyuziti

V3e, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim. V zastavitelnych plochach je nepfipustnd vystavba no-
vych staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektl a jejich objemy (v&. podlaZnosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a strukture zdstavby (prevainé venkovska zastavba roz-
volnéného charakteru, izolované stavby rodinnych domu ¢i stavby pro rodinnou rekreaci jedno-
duchych hmot a tvar(, obdéiného pidorysu se sklonitou stfechou) a hodnotdm Gzemf, nesmi byt
naruSeny urbanistické a architektonické hodnoty mista.

Intenzita vyuzZiti stavebnich pozemku vyjadrend prostfednictvim zastavéné plochy pozemku (tj.
plochy zastavéné budovami, nepoditaje v to zpevnéné plochy) se urcuje takto:

pozemky o velikosti do 1 500 mZ: max. 30 % vyméry,

pozemky o velikosti nad 1 500 mZ: max. 20 % vyméry.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy

MinimalIni rozloha stavebnich pozemkd je 800 m? (s vyjimkou plochy Z11).

Pozemky rodinnych domd musi umoznit umisténi alespon dvou odstavnych stani pro osobni au-
tomobily.
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Dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny pro kaZdou zastavitelnou plochu:

Plocha Z1

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd
Plocha 72

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd
Plocha Z3a

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemki
Plocha Z3b

vyskovd regulace zdstavby

rozmez( vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemks
Plocha Z4

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha 76

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemk(
Plocha Z7

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd
Plocha 78

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemks
Plocha 79

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemko
Plocha 210

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemki
Plocha Z11

vyskovd regulace zdstavby

rozmez{ vymeéry pro vymezovdni stavebnich pozemk(
Plocha 212

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vymeéry pro vymezovdni stavebnich pozemko
Plocha Z13

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vymeéry pro vymezovdnf{ stavebnich pozemki
Plocha Z18

vyskovd regulace zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
Plocha 7219

vySkovd regulace zdstavby

rozmez{ vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku

Uzemnf pl&n Dobrna

max. 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 4-7 stavebnich pozemk(

1 nadzemni podlaZi + (obytné) podkrovf
pro 1 stavebni pozemek

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 2 stavebni pozemky

1 nadzemni podlazi + {obytné) podkrovi
pro max. 2 stavebni pozemky

1 nadzemni podlazZi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

max. 2 nadzemnfi podlaZi + (obytné) podkrovi
pro 1-2 stavebni pozemky

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 3 stavebni pozemky

max. 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 2 stavebni pozemky

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1-3 stavebni pozemky

max. 2 nadzemni podlaZi + (obytné) podkrovi
pro 1-2 stavebni pozemky

max. 2 nadzemni podlaZi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

max. 2 nadzemni podlaZi + (obytné) podkrovi
pro 1-2 stavebni pozemky

max. 2 nadzemni podlaZi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 3 stavebni pozemky
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Dalsi podminky s podrobnosti prvki regulaéniho planu

Urbanistickd struktura

PFipoustsji se jen izolované domy (ne Fadové zastavba ani dvojdomy). V rovinaté poloze se prefe-
ruje orientace 3tity do ulice, ve svaZitém terénu pak delsi stranou po vrstevnici. VZdy je nutno zo-
hlednit kontext okolnich staveb.

Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny pddorys. PodlaZznost v zastavéném 0Ozemi se Fidi kon-
textem okolnich staveb tak, aby novostavba nebo nastavba nepfevysila okolni stavby a nevytvo-
fila nevhodnou pohledovou dominantu (rodinné domy maji podlaZznost danou legislativou, t;.
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi). Pro zastavitelné plochy je podlaZznost uréena vyse.

Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez cizorodych apsid (at kruhovych, nebo
polygondlnich) a podobnych prvko.

Stfechy na hlavnich stavbach budou sedlové, pfipadné s polovalbou, i polokfiZzové, se sklony
v rozmezi 35-45° na pozemcich v pOvodni zistavbé podél prijezdni silnice a 38-45° v zastavi-
telnych plochach. NepFipoustéji se stiechy stanové, mansardové, pultové a rovné. Stfechy vediej-
Sich staveb budou feSeny s ohledem na harmonii celého souboru staveb a mohou byt odlisné od
staveb hlavnich.

V podkrovi se pripousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.
Materidly, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materidly - cihla, dfevo, keramické tasky. Nepfipoustéji se sru-
by. Nevhodné jsou v3eliké balustrady, slouporadi, kachlikové obklady, které by z jednoduchého
venkovského domu udélaly cirkus. Barvy fasad je tfeba vybirat tlumené, pFirodni, neagresivni,
stejné tak nutno pracovat s barvou stfech (neaplikovat napf. éerné).

Oploceni

Ploty budiz prihledné - dfevéné plafikové nebo z pletiva - do vysky cca 150 cm. Podezdivky niz-
ké, vyssi jen k nezbytnému vyrovnani terénu, preferuji se kamenné. Sloupky mezi plotovymi poli
co nejsubtilnéjsi, nejsou vhodné masivni vyzdivané. Pokud je plot tvofen vegetaci (Zivy plot), pak
také jen do pohledové vysky. Nejsou pFipustné plotové dily z neprihlednych masivnich betono-
vych, plastovych a jinych prvkd.

Od prvkd regulacniho pldnu je mozZné se v oduvodnénych pFipadech odchylit v pFipadé rekon-
strukci stdvajicich staveb,

Plochy smiSené obytné venkovské / SV
Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni (véetné hospodarského zazemi).
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Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Pozemky staveb oblanského vybaveni a dalSich staveb a zafFizeni, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zi-
votniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimu predpisy, napfiklad nerusici
vyroba a sluzby (napF. sluZby vyrobni a opravérenské, jako kovovyroba, autoopravny, pneuser-
vis, Femeslnd vyroba apod.), zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvy-
Suji dopravni zatéz v Gzemi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepfipustné vyuziti

Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzZitim.,

7 7

Podminky prostorového usporadani

Zastavéné uzemi:

Typologie objektu a jejich objemy (v€. podlaZnosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru (pfevazné venkovska zastavba rozvolnéného charakteru,
izolované stavby rodinnych domu ¢i stavby pro rodinnou rekreaci jednoduchych hmot a tvarg,
obdéIného pudorysu se stfechou sklonitou 45°) a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanis-
tické a architektonické hodnoty mista.

Plochy rekreace - rekreace individualni / Rl

Podminky pro vyuZiti ploch
Hlavni vyuzitf
Pozemky staveb pro rekreaci - zahradnich domkd a chat.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb a zafizenf, které
souviseji a jsou sluditelné s rekreaci, naptiklad verejnych prostranstvi, rekreacnich luk, mobiliare,
altdnU a dalsich, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou sluéitelné s rekread-
nimi aktivitami.
NepFipustné vyuziti
Ve, co je neslucitelné s hlavnim vyuzZitim.

P4

Podminky prostorového usporadani

V plochéch Ize umistovat jen stavby s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim a o zastavéné
plose maximéaIné 50 m2Z. Hmotové Fedeni nové vystavby musi odpovidat kontextu okolniho pro-
stredi.

Plochy rekreace - oddechové plochy / RO

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Vefejné pristupné pozemky prirodniho charakteru pro extenzivni relaxaéni nebo rekrealni
a sportovni vyuZiti.
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Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Vybaveni mobilidfem pfihodnym pro
rekreacni (téz piknikové) louky.
NepFipustné vyuziti
V3e, co je nesluditelné s hlavnim vyuzZitim. Vystavba budov, pristresko.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy obéanského vybaveni verejného / OV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuZiti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, cirkevni stavby, socidlni a zdravotni sluZby kulturu
apod.

Pripustné vyuzitl

Pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komeréniho a jiného (napf. obchodni prodej,
télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, véda a vyzkum), souvisejici nebo nezbytné
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Bydleni jako dopliikové, doprovod-
né vyuZiti (napf. sluZebni byt, bydleni majitele).

Nepfipustné vyuZiti
V3e, co je nesluditelné s hlavnim vyuzZitim.
Podminky prostorového usporadani

Typologie objektl a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

Plochy obé¢anského vybaveni - sport / OS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreani aktivity, naptiklad oteviend i kryta sporto-
visté.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuZiti, napf. stavba
s multifunkénim vyuZitim (klubovna, bistro, $atna, toalety). Zelen aredlovd, doprovodna.

NepfFipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové stavby musi odpovidat Gcelu stavby a kontextu okolniho prostredi. Pri-
pousti se objekt s jednim nadzemnim podlazim.

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch / PP

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené / PZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuzZiti
Pozemky jednotlivych druh0 verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Zeler verejnd i vyhra-
zend. Drobné sportovni plochy a détskd hfisté, vodni plochy, mobilidF aj. oblanskad vybavenost
umoziujici spoleenské, sportovni, rekreaéni a obdobné aktivity déti i dospélych pFiméFené typu
plochy a jejimu umisténi v sidle. Stavby s charakterem altanu, pfistfesku, odpocivky pro turisty
apod.
Podminéné pfipustné vyuziti
Navrhova plocha Z5, ve které se nachazi hlavni odvodiovaci zaFizeni (soucéast melioraci), je vyuZi-
telnd za podminky respektovani tohoto zaFizeni a zachovani jeho funk¢nosti.
NepFipustné vyuziti
Vie, co je nesluditelné s hlavnim vyuZitim a zejména v ploch PZ co by nepfiméfené zmen3ovalo
plochu zelené.

Podminky prostorového usporadani

Pojeti vefejnych prostranstvi, v€etné v ném umisténych budov, musi odpovidat Glelu plochy
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostfedr.

Plochy zelené - zahrady a sady / ZZ

Podminky pro vyuZiti ploch
Hlavni vyuZiti
Zahrady naleZejici k pozemkUm rodinnych dom0 nebo staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti
Nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura. Stavby spojené s hospodarskou nebo rekreacni
funkci zahrady - napt. sklady naradi, zahradni domky, altany, bazény. Oploceni.

Nepfipustné vyuzZiti
Vse, co nenf v souladu s hlavnim vyuzitim. Vystavba rodinnych domu, staveb pro rodinnou rekre-
aci a staveb pro podnikatelskou ¢innost.
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Podminky prostorového usporadani

Na pozemku je mozné umistit max. dvé stavby s jednim nadzemnim podlaZim a se zastavitelnou
plochou max. 25 mZ

Plochy zelené - zelen ochranna a izolaéni / 20

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

Pozemky zelené ochranné a izola¢ni.

Pripustné vyuziti

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky, nezbytné terénni Gpravy.

Nepfipustné vyuZiti

Vée, co je nesluditelné s hlavnim vyuZitim, co by zhorsilo podminky pro existenci vegetace.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy / DS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafFizeni pozemnich komunikaci (silnice I. a lll. tFidy a mistni komunikace - pro-
tahy silnic, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad néspy, za-
Fezy, opérné zdi, mosty a véetné souvisejicich dopravnich a zafizeni a dopravniho vybaveni, napr.
parkovacich ploch).
Pripustné vyuZitf
PFirodni prvky (voda, zeleh - doprovodnd, izola¢ni apod.) a pozemky technické infrastruktury.
Stavby, zafizeni a opatFeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof.
NepFipustné vyuzZiti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzZitim.

P4

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy technické infrastruktury / TW, TS, TO, TX

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zaFizeni technického vybaveni pro vodni hospodafstvi (TW), pro spoje a elektronické
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komunikace (TS), pro nakladani s odpady (TO), pro jinou technickou infrastrukturu, jako jsou plo-
chy pro mix funkci, manipulacni plochy apod. (TX).

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pFirodni prvky, souvisejici verejna pro-
stranstvi.

NepFipustné vyuZit
V3e, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Stanovuji se pro plochu Z15: Preferuje se podzemni vodojem a minimalizace projevd nad teré-
nem, tak aby bylo zachovano urbanistické a kompozi¢ni pUsobeni aleje doprovazejici komunikaci.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka /7 VS

Podminky pro vyuZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou vyrobu (napf. lehké strojirenstvi, vyroba nabytku, odévu,
domacich spotfebicl apod.).
Pfipustné vyuziti
Provozy a zafizeni drobné vyroby a sluZzeb charakteru femesiné a pridruZzené vyroby s malo-
objemovou a malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Pozemky souvisejici vefejné
infrastruktury. ZaFizeni vybavenosti a sluZeb souvisejici s hlavnim vyuZitim. Pfirodni prvky (voda,
zelen).

Podminéné pFipustné

Bydleni a ubytovaci zaFizeni za podminky, Ze budou jen dopliikovou funkci k hlavnimu vyuziti
a Zze budou s hlavni funkci slu€itelné {zejména s ohledem na hygienické podminky pro bydleni
a ubytovani).

Nepfipustné vyuziti
Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého primyslu a vie ostatni, co je
nesluditeiné s hlavnim vyuzZitim.

Dalsi podminky vyuZiti
Plochy vyroby a skladovani musi dodrZet hygienické poZadavky na bydleni (zejm. limity hluku)
v plochach bydleni a plochadch smiSenych obytnych, s nimiz sousedi. Provoz vyroby také nesmi
nad miru Gnosnou zvysit prUjezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FesSeni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostfedi, napf. neprevysit stavajici zastavbu v plose.
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Plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna a sluzby / VD

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a =zafizeni pro drobnou vyrobu (napf. cinnosti Femesiné vyroby

s maloobjemovou a malosériovou produkci) nenarusujici svym provozem dopravni obsluhou
okolni venkovské obytné prostredi a sluzby podobného charakteru.

Pfipustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnd prostranstvi, pFirodni prvky
(voda, zelen).

Podminéné pfipustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplikovou funkci k hlavnimu vyuZiti
a Ze budou s hlavnf funkdi slu¢itelné (zejména s ohledem na hygienické podminky pro bydleni
a ubytovani).

NepFipustné vyuziti

Vie, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Dalsi podminky vyuZiti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hluku)
v plochdch bydleni a plochach smiSenych obytnych, s nimiz sousedi. Provoz vyroby také nesmi

nad miru Gnosnou zvysit prijezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

vl

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat (éelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostiedi, napf. nepfevysit stavajici zastavbu v plose.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka / VZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou a ZivoiSnou vyrobu, pro zpracovani
drevni hmoty.

Pripustné vyuZiti
Pozemky souvisejici i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb adminis-
trativy, prodeje a dalSich doprovodnych funkci k hlavnimu vyuZiti. Provozy a zafizeni drobné vy-

roby a sluzeb. PFirodni prvky (voda, zelen).

Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplikovou funkci k hlavnimu vyuZiti
a Ze budou s hlavni funkgi sluditelné (zejména s ohledem na hygienické podminky pro bydleni
a ubytovani).
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NepFipustné vyuziti
Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého primyslu a vie ostatni, co je
nesluditelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat Géelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostfedi, napf. neprevysit stavajici zastavbu v plose.

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky / WT

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti.
PFipustné vyuziti
Pozemky nezbytné dopravnf a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatieni pro
shizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafnovani jejich disledkd
(zejm. protipovodiova opatfeni). Stavby a opatfeni pro revitalizaci vodnich tok0 a vodnich ploch.
Stavby protierozni povahy a slouzici ke zlepSeni vodnich pomér0 v misté. Pozemky pFirozenych
a pfirodé blizkych ekosystému.
NepFipustné vyuZiti
V3e, co je neslucitelné s hlavnim vyuzZitim.

Podminky prostorového usporadani

Stavby v krajiné nesméji negativné ovlivnit krajinny réz, nesméji byt umistovany v pohledové ex-
ponovanych polohach.

Plochy zemédélské / AZ

Podminky pro vyuZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pidniho fondu - orna p0da, trvaly travni porost, zahrady a sady.
PFipustné vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélskou prvovyrobu. Pozemky nezbytné
dopravni a technické infrastruktury. Pozemky pFirozenych a pFirodé blizkyich ekosystémo (USES).
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toko. Stavby realizované v ramci KPU, stavby protierozni
povahy.
Nepfipustné vyuZiti
V3e, co neni v souladu s hlavnim vyuZitim, a déle se z dUvodu vefejného zajmu ochrany pFirody
a krajiny na 0zemi CHKO vylucuji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které narusuji pri-
rodnf prostredi a krajinny raz, negativné ovlivivji Zivotni prostfedi, zejm. pozemky velkokapacit-
nich zemédélskych staveb.
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Podminky prostorového usporadani

Hmotové Ffeseni a méfitko staveb musi odpovidat G¢elv stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pFistFesky (zastFesend stavba prevainé bez obvodovych svislych konstrukci), kr-
melce, ohradniky zajistujici prostupnost krajiny pro organismy a minimalni vizualni dopad, v¢el-
nice a véeliny apod.

Plochy lesni / LE

Podminky pro vyuZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, pozemky nezbytné dopravni a technické infra-
struktury. Pozemky pFirozenych a pfirodé& blizkych ekosystému (USES). Stavby a opatienf slouZici
k ochrané lesa a stavby protierozni povahy.
Nepfipustné vyuZiti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni a méfFitko staveb musi odpovidat O¢elu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. PFipoustéji se

jen jednoduché pristFesky (zastfeSena stavba prevainé bez obvodovych svislych konstrukei), kr-
melce, posedy, véelnice a véeliny apod.

Plochy prirodni / NP

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rbznych kultur, jez jsou v souladu s ochranou chranénych Gzemi a podporuji ji a jez
slouZi k zajiSténi ekologické stability krajiny.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, nezbytna technickd zafizeni pro Gdrzbu vodnich
ploch a krajiny, dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

NepFipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuZitim, s existenci pfirodné hodnotnych biotopu, napr. zastav-
ba, pouziti intenzivnich technologif, vysadby nepivodnich druh0 drevin.

Podminky prostorového usporadani

ReZeni viech staveb a opateni (v pfipustném vyuZiti) musi odpovidat charakteru konkrétniho
mista a krajinnému kontextu. Nesmi negativné ovlivnit krajinny raz
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Plochy smiSené nezastavéného 6zemi / MN

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuzitf:
Pozemky urcené k plnéni vice funkci:

— zemédélskd - malovyrobni formy hospodafeni na zemédélskych pozemcich (drobné sady,
hospodafské zahrady, rodinna zahradnictvi, ,zdhumenky” apod.), stavajici zemédélské hos-
podareni bez zvySovani jeho intenzity;

— vodohospodarska - zajistit a ochranit vodni rezim, realizace opatFeni pro zvy3eni vodni reten-
ce Uzemi, realizace opatfenti pro sniZeni rizika ,bleskovych” povodni;

— ochrannd - zajistit a ochranit odpovidajici obytny standard v sidle;

— hygienickd - nezhorsit hygienické charakteristiky, nap¥. hluk, zapach, prasnost, svételné poméry,
znecisténi povrchovych a podzemnich vod, chemickou z4téz apod.

Pripustné vyuziti:

Liniové stavby verejné infrastruktury.

Nepfipustné vyuiZiti:

Vse ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuZitim a co by zhorsilo podminky pro existenci ostat-

nich funkci plochy.

Podminky prostorového usporadani

vV

Hmotové FeSeni a méFitko staveb musi odpovidat O&elu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pfipoustéji se
jen jednoduché pfistiesky (zastfeSena stavba prevdiné bez obvodovych svislych konstrukei), kr-
melce, ohradniky zajistujici prostupnost krajiny pro organismy a minimalni vizualni dopad, v¢el-

nice a véeliny apod.

Plochy zelené prirodniho charakterv / ZP

Podminky pro vyuZiti ploch
Hlavni vyuZiti
Pozemky zelené pFirodniho charakteru zejména s funkci pFirodni, ekologicko-stabilizaéni, protie-
rozni, doprovodnou (u vodnich tok a komunikaci).
Pripustné vyuZiti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.
Nepfipustné vyuZiti
Ve, co je nesluditelné s hlavnim vyuZitim.

P4

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.
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Pro plochy AZ, LE, NP a ZP v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky Gzemniho systému ekologické stabi-
lity (tj. pFirozené a prirodé blizké ekosystémy), plati potFeba chranit pfislusné &asti ploch pFed zménou ve
vyuziti Gzemi, tak aby nebyl sniZen stupen ekologické stability, popFipadé aby nebylo do budoucna zne-
moznéno zaloZenf Gzemnim pldnem vymezené skladebné sou¢asti USES. Stavby dopravni a technické in-
frastruktury smé&ji byt v plochdch a koridorech USES umistovany jen v nezbytnych pFipadech a za
podminky, Ze nedojde k podstatnému snizeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné. Podminky vy-
uZiti pro plochy USES jsou uvedeny v kapitole e.2 ,Uzemni systém ekologické stability”.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajis€ovani obrany a bezpeénosti stitu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemnim planem se vymezuiji nésledujici veFejné prospéEné stavby dopravni infrastruktury:
VD1 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace umisténa v plose PP v ramci lokality Z7
VD2 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace zajistujici dostupnost plochy Z12
Uzemnim planem se vymezuji nsledujici vefejné prosp&iné stavby technické infrastruktury:
VT1 | stavba technické infrastruktury - stavby Cistirny odpadnich vod umisténa v plose Z14 (TX)
VT2 | stavba technické infrastruktury - stavba vodojemu umisténa v plose Z15 (TW)

Pfresné umisténi staveb uréi projektova dokumentace.
g-2 Vymezeni veFejné prospésnych opatreni

Uzemni pldn vymezuje toto vefejné prospésné opatreni:

VU | zaloZeni prvku Gzemniho systému ekologické stability - é4st lokaIniho biokoridoru LBK 117

g.3 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatreni k zajiS€ovani obrany
a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci

Stavby a opatfeni a plochy tohoto druhu se nevymezuji.
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h) Vymezeni veFejné prospésnych staveb a veFejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho vzemi
a pripadné dalsSich Gddaju podie § 8 katastralniho zikona

Nevymezuji se.

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zidkona

Kompenzadni opatfeni se nestanovuiji.

1) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pro rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a pfimérené lhuty pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci cinnosti

Uzemni pldn vymezuje tuto plochu podminénou zpracovanim dzemni studie:

US1 | Gzemni studie pro plochu Z1, plochu bydleni venkovského (BV)

Podminky pro pofizeni studie: Uzemni studie bude respektovat navaznosti na urbanistické a architekto-
nické hodnoty sidla. Zohledni ve svém FeSeni urbanisticky kontext - polohu plochy v okrajové casti sidla.
Studie navrhne zakladni ¢lenéni plochy na vefejna prostranstvi a na plochy stavebnich pozemku. Vefejna
prostranstvi vymezi tak, aby v nich byla umistitelnd nezbytna dopravni a technick3 infrastruktura a aby ji
byly obslouzZitelné vSechny ¢3sti feSené plochy. Zastavitelnou plochu rozéleni studie do jednotlivych sta-
vebnich pozemkU, resp. urci pravidla pro parcelaci. Hranice studii FeSené plochy odpovidaji plose Z1, ale
v SirSich vztazich se miZe zabyvat i dalSim nezbytnym okolim, dopravnimi ndvaznostmi, napojovacimi
body infrastruktury apod.

Lhata pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti: 6 let po vydani Gzemniho planu.

7 vr

Textova ¢ast ndvrhu ma 28 stran.
Graficka cast obsahuje Ctyfi vykresy:
A1 | vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemf (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1 :5 000)
A3 | koncepce dopravy, koncepce technické infrastruktury (1 : 5 000)

A4 | vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni (1 : 5 000)
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