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Al. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto ndvrhem Uzemniho planu sdatem 30. 6. 2007 a odpovida
soucasné legislativé dle ustanoveni § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*). Je vyznaleno ve vykresech grafické &asti navrhu
uzemniho planu.

A2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Vrozvoji obce je akcentovana piedevsim obytna funkce. Rozvoj obce respektuje soudasnou
urbanistickou strukturu podminénou historickym vyvojem obce, charakterem piirodniho prostiedi
a krajinnym razem, vcetné nemovitych kulturnich pamatek a objekti mistn& tradi¢nich. Je v souladu
s Programem rozvoje Usteckého kraje a Strategickym planem rozvoje mikroregionu obci BeneSovska.
Podle dokumentu ,,Politika izemniho rozvoje CR“ neni obec ovlivnéna Zadnou rozvojovou oblasti,
osou ani koridorem. ' '

A3. URBANIS?ICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENiVZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.a Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce rozvoje izemi musi zddraznit princip optimalniho vyuZiti dostupnych ploch
a respektovani pfirodnich a civilizaénich prvki. Nova zistavba je umistovana dovnitf hranic tzem jiz
zastavéného, nebo do jeho bezprostiedni blizkosti. Je pfitom sledovan historicky podminény charakter
pivodniho zastavéni, ktery byl v nékterych pripadech a lokalitdich naruSen po odsunu némeckého
obyvatelstva v povale¢ném obdobi.

3.b Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti

Plochy bydleni B
Plochy obcanského vybaveni — vefejné ov
Plochy obcanského vybaveni — mald komeréni zafizeni oM
Plochy obcanského vybaveni — sport (0N}
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava DS
Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni doprava DZ
Plochy vyroby a skladovani VS
Plochy vodni a vodohospodaiské \%%
Plochy vetejnych prostranstvi PV
Plochy ochranné a izola¢ni zelené 70
Plochy zeméd¢lské — orna puda, trvaly travni porost NZ
Plochy zeméd¢lské — zahrady NZz
Plochy lesni NL
3.c Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované plochy jsou zafazeny do piehledné tabulky s uvedenim jejich funké&niho vyuziti, s &isly
parcel, na kterych se nachazeji, s pfedpokladanym poétem obytnych objektd a dalsimi poznamkami
k omezenim v nich.
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Celkem je navrzeno 5,71 hektaru zastavitelnych ploch. Etapy vystavby nejsou uréeny. Povinnosti
pro investory (stavebniky) zéstavby bude prokazat realnost dopravniho napojeni odpovidajici
komunikaci pfedepsanych parametrt (§ 22 vyhl. €. 501/2006 Sb.), ptip. rozSifeni o vyhybny u uzkych
mistnich komunikaci a obrati$té na konci slepé ulice.

3.d Vymezeni ploch prestavby
Takto oznacené plochy nejsou v Dolnich Habarticich vymezeny.

3.e Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je prevazné vazan k toku ti¢ky Bystré a dale jde o vegetativni doprovod
vetejnych prostranstvi. Oba tyto typy zelené také tizce souviseji s okolni zeleni soukromych zahrad.
Soucasti systému sidelni zelené€ jsou i plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO). Podminky pro jeji
vyuzivani jsou v kapitole A6.a.

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.a Ob¢anska vybavenost

Pro stavajici obcanskou vybavenost jsou v uzemnim planu vymezeny plochy OV, OM:' a OS.
Podminky pro jejich vyuZzivani jsou uvedeny v kap. A6.a.

S vymezenim rozvojovych -ploch pro vefejnou obcanskou vybavenost (OV) uzemni plan, vzhledem
k velikosti a charakteru obce, nepocita. Jeji ptipadné rozsifeni bude mozné na plochach bydleni (B)
v ramci platnych regulativa.

4.b Technicka infrastruktura

1. Vodni hospodaistvi

- Zasobovani vodou

Vodovod v Dolnich Habarticich je soucasti skupmoveho vodovodu SK Benegov nad Plouénici — Dolni
Habartice, kterym je zasobovano 98 % trvalych obyvatel.

Zdroji vodovodu jsou pramenni jimky s VDJ 2 x 100 m* — Novy, odtud je veden zésobovaci fad DN
150 do obce. Dalsi funkéni zdroj (pramenni jimka s VDJ 10 m’ Na Sajb&) zasobuje pouze n&kolik
objekti. Vodovod byl v nedavné dobé rekonstruovan a doplnén, dal§i rozsiteni je navrhovano. Nové
rozvojové lokality budou napojeny na stavajici ¢i roz§ifenou vodovodni sit’.

Pro zaji$téni krizového zasobovani vodou byly vytipovany na D&insku lokality Certova voda, Dolni
Zleb, Hiensko, Bynov DN 3a, DN 3b a B&l4. Pfimo v obci neni nahradni zdroj pitné vody.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 1/den x obyvatele cisternami a bude moci byt dopliiovano dodavanim balené vody.

Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu a domovnich
studni. Pfi vyuzivani zdrojii pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyni tizemné
prislusného hygienika.

Odvedeni a ¢iSténi odpadnich vod

V Dolnich Habarticich neni vybudovana kanalizaéni sit. V obci se navrhuje i nadale individualni
likvidovani odpadnich vod pomoci domovnich mikrodistiren, bezodtokovych jimek s odvozem
splaski na COV Dé&gin nebo septikii s doplnénim o do&istovaci stupeti.

S centrdlnim odkanalizovanim a s napojenim na kanalizaci v BeneSové nad Plou¢nici véetné
odkanalizovani okolnich obci je pocitano ve vyhledu.

V obci je vybudovana destova kanalizace se zausténim do Bystré, odvadi cca 10 % destovych vod.
Ostatni destové vody jsou odvadény pomoci piikopt, struh a propustkéi do povrchovych vod nebo
vsakovany do terénu.

Uzemni plan Dolni Habartice — ndvrh 5



2. Energetika a spoje

Elektricka energie

Jizn€ od zastavéného tzemi obce prochdzi vedeni vysokého napéti 35 kV, z néhoz se odpojuji vétve
zakoncené ve tech stozarovych trafostanicich.

Z trafostanic je elektrickd energie k individualnim spotiebitelim vedena pievazné vrchnim vedenim.
Soucasny rozvod 35 kV ma byt v pribéhu let 2005-2010 sjednocen na napéti 22 kV.

Pokryti naristu zatizeni se predpoklada ze stavajicich trafostanic pii souasném postupném zvySovani
jejich vykonu.

Veiejné osvétleni

Vetejnym osvétlenim je soucasné zastavéné izemi obce pokryto dostateéné. S postupem rozvoje obce
se verejné osvétleni bude dale rozSifovat.

Plyn : :
Plynofikace ‘obce byla dokoncena vroce 2004. Stiedotlaké vedeni zemniho plynu v Dolnich
Habarticich se pfipojuje na hlavni fad (HDPE 160), ktery vede z BeneSova nad Plou¢nici. Kmenovy
fad prochdzi pési komunikaci jizn€ od silnice ITI. t¥idy. Bude umoZnéno napojeni novych lokalit na
stavajici plynovodni sit’.

Vytapéni

Piestoze je obec plynofikovana, domdcnosti- si ponechavaji z ekonomickych divodt - moZznost
lokalniho, pripadné elektrického prtitapéni. Je tieba zajistit, aby maximalni poéet domi nahradil
stavajici lokalni vytapéni za ekologicky Setrnéjsi zpisoby.

Spoje : :
Katastralnim tGzemim Dolnich Habartic prochazi trasa podzemniho déalkového  optického
komunikaéniho kabelu. Telefonizace obce je zajisténa — z BeneSova nad Plou¢nici do Markvartic vede
pfes Dolni Habartice trasa dalkového kabelu Teleféonica O2. Mistni rozvody po obci jsou
kabelizovany. Kabelovy televizni rozvod v obci neni zaveden. ZlepSeni signalu vyfesi digitalni
vysilani.  Obdobna situace je s dostupnosti signalu GSM. Po zastavéném uzemi obce je rozveden
obecni rozhlas. Pres jihovychodni ¢&ast katastralniho tzemi. Dolnich Habartic  prochazi trasa
radioreléového paprsku, a to v useku RKS Bukova hora a TVP, BTS Jitetin pod Jedlovou.

Koncepce technické infrastruktury je uvedena v grafické ¢asti ve schématu S2.

4.c Dopravni infrastruktura

1. Silniéni doprava

Nadiazené pozemni komunikace

Sirsi dopravni vazby, a to ve sméru zapad-vychod zajist'uje silnice prvni téidy 1/13 (E 442), ktera vede
cca 4 km severn€ od Dolnich Habartic pres Markvartice. V izemnim planu. je vymezen jako tizemni
rezerva koridor prelozky trasy této silnice. Dal$i komunikaci zajistujici $ir§i dopravni vztahy je silnice
1. t¥idy €. 262 mezi Dé¢inem a Ceskou Lipou, ktera prochazi na jihu BeneSovem n. Plouénici. Obci
Dolni Habartice prochazi silnice III. tfidy &. 26223, ktera spojuje zminéné silnice 1. a II. tfidy. Na
severovychod¢ katastralniho uzemi se zni odpojuje silnice III. t¥idy &. 2637, kterd pies Malou
a Velkou Bukovinu vede do Zandova. Pro silnici III. t¥idy je v Gzemnim planu stanovena plocha
dopravy silniéni (DS).

Mistni pozemni komunikace

Mistni komunikace jsou vetejné pristupné pozemni komunikace, slouzici pfevazné mistni dopravé na
uzemi obce.

Systém mistnich komunikaci v Dolnich Habarticich doplituje silnici 111/26223 a napojuje obytnou
zastavbu jihovychodné za fi€kou Bystra a severozapadné za Zelezniéni trati. Limitujici pro mistni
komunikace jsou miistky pres ficku a Groviiové piejezdy Zelezni¢ni traté.

Doprava v klidu

Dlouhodobé odstavovani motorovych vozidel je feSeno individualné na kazdém pozemku. Pro
kratkodobé odstaveni slouzi bézné jakakoliv z mistnich komunikaci. Pfi¢ny profil komunikaci
nezahrnuje odstavny pruh, asto se parkuje na kraji silnice.

Regulérni parkovaci plocha s nevyznacenymi stanimi je proti obecnimu ufadu.

Uzemni pldn Dolni Habartice — ndvrh 6



Verejna autobusova doprava

Obec je dopravné obslouzena tfemi autobusovymi linkami.

V obci jsou umistény dvé zastavky autobusu. Pro obytnou zastavbu jsou v pozadované dochazkové
vzdalenosti.

2. Pé&Si a cyklisticka doprava

P&Si doprava po vsi se odehrdva po mistnich komunikacich a po silnici tieti tfidy, které maji
bezchodnikovou upravu. Chodnik je pouze v kratkém tseku pied obecnim afadem. Pohyb pé&Sich neni
nijak regulovan ani usmérfiovan, neni ziizen zadny vyznaceny prechod pro chodce.

V krajiné je pé&$i pohyb mozny po udelovych zemé&d&lskych cestach. Uzemim Dolnich Habartic
prochézi jeho severozapadnim cipem Zluté znadena turisticka trasa.

Jako cyklisticka trasa je v zastavéném uzemi obce vyuzivana mistni komunikace a silnice III. t¥idy.
V navrhu tGzemniho planu je respektovano trasovani cyklostezek podle ,.Studie cyklostezek na
BeneSovsku“ — trasa vedena z Bene$ova n. Pl. pfes Ovesnou a tizemi Dolnich a Hornich Habartic
smérem severovychodnim a trasa vedena obci ¢asteéné po ‘silnici III. tiidy a ¢asteéné po mistnich
obsluznych komunikacich soubézné se silnici. Je zahrnuta také odbocka cyklotrasy po silnici III. t¥idy
smérem na Velkou Bukovinu. ’

3. Zelezni¢ni doprava

Katastralnim uzemi obce prochazi Zelezniéni tratf’ ¢&. 081 D&¢in — Rumburk. V obci je zastavka CD.
Vlakova zastavka je situovana ve stitedu dochdzkové vzdalenosti obce.

Pro zelezni¢ni trat’ je v izemnim planu stanovena plocha dopravy Zelezniéni (DZ).

Koncepce dopravy je uvedena v grafické ¢asti ve schématu S1.

4.d Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuji vSechny stavajici vefejné prostory a pozemni komunikace
v zastavéném Uzemi obce, z nichz je pfistup k jednotlivym pozemkim (s vyjimkou ploch dopravnich
samostatné stanovenych pro silnici I1I. tfidy) a drobné plochy vetejné zelené (obvykle do 0,2 ha).
Navrzend verejna prostranstvi, z nichZ je ptistupny pozemek rodinného domu, musi mit $ifku min.
8 m, pii jednosmérném provozu lze Siiku vefejného prostranstvi sniZit na 6,5 m.

4.e Naklddani s odpady ‘

Zplsob nakladani s tuhymi komunalnimi odpady a stavebnim odpadem upravuje obecné zavazna
vyhlaska obce o provozu systému shromazd’ovani, sbéru, piepravy, téidéni, vyuzivani a odstrafiovani
komunalniho odpadu na tizemi obce. :

V obci nepisobi firma, kterd by produkovala nebezpe¢ny odpad. Zemédélsky odpad je kompostovan.
Na tizemi obce se nenachazi zadna Cerna skladka. Kontejnery na separovany odpad jsou umistény na
tfech stanoviStich — u obecniho radu, u viceucelového hiisté v zapadni Easti obce a u jizniho sjezdu ze
silnice III. tfidy pfed pfemosténim Bystré (severovychod obce). Pro objemny odpad nebo sut’ slouzi
velkoobjemové kontejnery ve sbérném dvoie u obecniho Gfadu. Nebezpeény odpad se sbird a odvazi
2% ro&né. Uzemni plan nevymezuje plochy pro ukladani odpadi.

A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

5.a Koncepce uspoidadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v _jejich vyuziti

Obec Dolni Habartice lezi v severovychodnim cipu Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi.
Zastavéné izemi obce leZi v nadmoiské vysce 200-220 m. Na katastralnim uzemi obce se nenachézeji
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zadné vyrazn&jsi vrcholy. Celkové v obci Dolni Habartice tvofi téméF 62 % rozlohy zemédélsk4 piida.
Krajina je Clenitd, zejména v jizni ¢asti katastralniho Gizemi, je protkéna cestami, rozdélena na mala
policka, louky, zahrady.

Na uzemi obce je husté zastoupena také krajinnd zelefi — remizy, meze, doprovodna zelefi okolo
komunikaci a vodnich tokd a dal$i plochy zelené nelesni. Tato zelett musi byt do budoucna zachovana,
nebot’ jeji vyznam je nejen krajinotvorny a esteticky, ale také dilezity proti krajinu devastujicim
pfirodnim vlivim (vodni eroze — splachy, vétrné eroze). Soudasny charakter krajiny zistava v navrhu
uzemniho planu zachovan.

5.b _ Uzemni systém ekologické stability

Nadregiondlni a regionlni USES:

Podle tizemné technického podkladu (UTP) USES CR - databazi GIS, vydaném Ministerstvem pro
mistni rozvoj vr. 1996 azpracovaném Spolecnosti pro zivotni prostiedi, s. r. 0., ve spolupraci
s ARCDATA, s. r. o., patii jizni cip katastralniho tizemi do ochranné zdény nadregionalniho
biokoridoru K5 (mezofilni bucinny typ), ktery spojuje nadregionalni biocentra St¥ibrny roh — Studeny
vrch. Osa nadregionalniho biokoridoru K5 vede ve sméru SZ-JV jizné zcela mimo feSené zemi.
Zadné regionalni - biocentrum ani regionalni biokoridor na tzemi Dolnich Habartic  nejsou
lokalizovany. ’

Lokalni USES:

Dolni Habartice: maji své katastralni uzemi zpracovano v Generelu lokalniho uzemniho systému
ekologické stability pro katastralni izemi BeneSovska, zpracovaném firmou LARECO Praha, 1995—
1996. v

Systém ekologické stability mistniho vyznamu je vymezen na celé plose feSeného izemi, s ndvaznosti
na Uzemi sousedici. Na tizemi jsou vymezeny nasledujici segmenty systému:

Biocentra:

LBC 83: EVKC, funkéni lokalni biocentrum, smiSené porosty na okraji rozséhlého lesniho systému.
Ndvrh opatreni: postupna zména dievinné skladby.

LBC 90: EVKC, funkéni lokalni biocentrum , les, monokultura s pfimési dalsich dievin.
Navrh opatreni: vychovné zasahy ve prospéch prirozené dievinné skladby.

LBC 91: EVKC, funkéni lokalni biocentrum, remizy a louky. :
Navrh opatreni: vychovné zasahy ve prospéch ptirozené rostlinné skladby.

Biokoridory:

LBK 40: funk¢ni lokélni biokoridor, vesmés prirodni ¢ast Bobiiho potoka.
Ndvrh opatreni: udrzba koryta a biehovych porosti.

LBK 110: funk&ni lokalni biokoridor,smiSené lesni porosty, &ast smrkova monokultura.
Nadvrh opatreni: udrzba porostu, podpora pivodni dievinné skladbg.

LBK 111: funkéni lokalni biokoridor, svahové smiSené porosty.
Navrh opatreni: udrzba porostu, podpora pavodni dievinné skladbé.

LBK 124: funké&ni lokalni biokoridor, vlhkomilny dievinny porost pfitoku Bystré.
Navrh opatreni: ochrana porosti, vysadba pouze mistné pfislusnych dievin.

LBK 125: funkéni lokalni biokoridor, okraj smiSeného lesniho porostu.
Ndvrh opatreni: Gdrzba porostu, postupna zména dievinné skladby.
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LBK 126: nefunk¢ni lokalni biokoridor, ¢asteéna revitalizace vodoteée Bystrd v mezich ptivodniho
koryta.
Navrh opatieni: doplnéni ptivodnich doprovodnych dfevin.

LBK 127: caste¢né nefunkéni lokalni biokoridor, vlhkomilny dfevinny porost doprovodu
levostranného ptitoku Bystré.
Navrh opatreni: vychovné zasahy v sou€asnych porostech, novy dfevinny pés.

LBK 129: ¢4ste¢né€ nefunkéni lokalni biokoridor, smiSeny lesni porost.
Navrh opatreni: Gdrzba stavajicich dievin, nové zakladany pas.

Vedeni biokoridorii a hranice biocenter jsou uvedeny v grafické &asti UP v hlavnim vykresu (A2)
a v odivodnéni v koordinaénim vykresu (B1) a vykresu zabori ZPF (B3).

S.c Prostupnost krajiny

Volnéa krajina je pfistupna polnimi cestami kolmo navazujicimi na souvisle osidlenou &ast obce,
situovanou v udolni poloze podél vodote¢e Bystrd a priijezdni komunikace. Cesty jsou vétSinou
vymezeny vzrostlou ochrannou a doprovodnou zeleni, kterd ve vysSich polohach piechéazi do lesnich
porosta.

5.d Ochrana pied povodnémi, protierozni opati‘eni

Zaplavové uzemi ticky Bystré neni dosud vyhlaSeno.

Vzhledem k priibéznému zahloubeni a regulovanym a kamenem vyzdénym biehiim se s vylitim toku
mimo koryto nepocitd. V navrhu je u novych zastavitelnych ploch respektovan volny pas 8 m od
biehové Cary jako manipulaéni pruh pro potieby spravce toku. Navrhy tprav vodoteéi a vodnich ploch
budou vytvareny zpisobem, reflektujicim pfirodni charakter toku a jeho okoli.

S.e Dobyvani nerosti
V feseném uzemi se nenachédzi zadné lozisko nerostnych surovin; nejsou zde ani uzemi ohrozena
sesuvem, ani poddolovana uzemi — tedy zadna izemi s nepfiznivymi geologickymi poméry.

A6.  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITI, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Plochy bydleni B

Hlavni vyuZiti:

Pozemky rodinnych domti.

PFipustné vyuZiti:

Pozemky staveb individualni rekreace, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni (maloobchod, stravovani a drobné podnikatelské aktivity
v rodinnych domech, s prevladajicim vyuzitim pro trvalé bydleni, ubytovaci jednotky v ramci staveb
pro bydlenti).

Pozemky vetejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Realizace staveb v navrzenych lokalitach, které lezi v ochranném pasmu Zeleznice a navrhované
pielozky silnice 1/13, se podmifuje dolozenim nepiekroceni hygienickych limitd hluku z provozu po
uvedenych dopravnich komunikacich.
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Nepripustné vyuzgiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
anejsou s bydlenim slucitelné. Objekty vyzadujici ndkladovou dopravni obsluhu nebo vyvolavajici
zvySenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru obvyklou v obytné zastavbé.

Samostatnd ubytovaci, stravovaci nebo maloobchodni zafizeni.

Objekty hromadné rekreace a vSechna dalsi funk&ni vyuziti i zde nevyjmenovana.

Prostorové regulativy:

Piipustné jsou pouze izolované rodinné domy, stiechy sedlové, nebo vyjimeéné valbové, o spadu
vySSim nez 32°, na hlavnich objektech nepfipustné stiechy rovné i pultové. Nepiipustné jsou
dvojdomy a domy fadové. Max. vy$kova hladina: dvé podlazi a vyuZité podkrovi (viz OTP). Hmotové
feSeni nové vystavby nesmi vybocovat zasadnim zpiisobem zkontextu feSeni staveb v okolnim.
prostiedi. '

Regulativy zastavitelnosti pozemkii: :

U pozemkii do 1000 m? zastavitelnost 26-30 %, u pozemku vétsich max. 25 %.

Plochy obéanského vybaveni — verejné N 0\Y%

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb obsluzné sféry slouZici pro potieby prevazné nekomeréniho charakteru (vzdélani,
vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu).

Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi.

Bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni.

Nepripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a zvy3uji dopravni provoz nad obvyklou
miru. _

Prostorové regulativy:

Hmotove feSeni nové vystavby nesmi vyboCovat zisadnim zpiisobem z kontextu feSeni staveb
v okolnim prostiedi. ' '

Plochy obéanského vybaveni — mald komeréni zafizeni oM

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb komer¢niho charakteru — maloobchod, stravovani, ubytovani.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi.

Bydleni v rozsahu ptiméfeném k funkci hlavni.

Nepripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a zvySuji dopravni provoz nad obvyklou
miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybocovat zdsadnim zpisobem z kontextu feSeni staveb
v okolnim prostiedi.

Plochy obcanského vybaveni — sport (0N

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb pro sport a t€lovychovu.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky staveb komeréniho charakteru —
stravovani, ubytovani, bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni.

Nepripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a zvySuji dopravni provoz nad obvyklou
miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybocovat zasadnim zpisobem zkontextu FeSeni staveb
v okolnim prostiedi.
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Plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy DS

Hilavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice IIL. tf¥. a mistni komunikace), parkovaci
plochy.

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb technické infrastruktury a souvisejici dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni dopravy DZ

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zatizeni Zeleznic.

Piipustné vyuziti:

Pozemky staveb technické infrastruktury a souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepiipustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani VS

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani, pozemky staveb a zafizeni
pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb pro poskytovani sluzeb, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Zelen v ramci arealu.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pozemky staveb pro bydleni v rozsahu prlmerenem k funkei hlavni (podminuje se dodrzenim
hygienickych limitd pro bydleni).

NepFipustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Prostorové regulativy:

Hmotové reseni nové vystavby nesmi vybocovat zasadnim zplisobem z kontextu feSeni staveb
v okolnim prostiedi.

Plochy vodni a vodohospodarské \%%

Hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd a dal$i pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Doprovodna zeler.

Nepripustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi PV

Hlavni vyuziti:

Pozemky jednotlivych druht verfejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slu¢itelné s uéelem
vetejnych prostranstvi, vefejna zelefi.

Nepripustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Plochy ochranné a izolac¢ni zelené 70

Hlavni vyuziti:

Pozemky zelené s pievazujici hygienickou funkci, zelené okolo komunikaci a vodote&i, vefejna zelefi,
nelesni zelen.
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Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni (cesty v krajing) a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Regulativy:

Pfi nové vysadbé miize jit pouze o biologické druhy v oblasti obvyklé. Je tieba zajistit vy33i stupeii
druhové rozmanitosti.

Plochy zemédélské NZ

Hiavni vyuziti:

Pozemky zemé&délského ptidniho fondu (rostlinna produkce) — orna pida, trvaly travni porost.
Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pozemky souvisejl’ci dopravni
infrastruktury (zemédélské tdelové cesty), pozemky staveb a zarlzem technické infrastruktury.
Nepripustné vyuZiti:

Vse ostatni.

Prostorové regulativy staveb: :

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi naruSovat zasadnim zptisobem okolni prostiedi.

Plochy zemédélské NZz

Hlavni vyuZiti:

Pozemky zemédélského ptidniho fondu (rostlinna produkce) — zahrady.

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Zemedelstw a zahradnictvi, pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury - (zemé&délské wucelové cesty), pozemky staveb a zafizeni technické
infrastruktury. ' ' et A

Nepripustné vyuZiti:

Vse ostatni.

Prostorové regulativy staveb:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi naruSovat zasadnim zpisobem okolni prostiedi.

Plochy lesni NL

Hlavni vyuZiti:

Pozemky urCené k pInéni funkei lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi.
Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (lesni G¢elové cesty) a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:

Pozemky vSech Cinnosti, které naruSuji hospodaieni na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa
Prostorové regulativy staveb:

Hmotové€ feSeni nové vystavby nesmi naruSovat zasadnim zpiisobem okolni prostiedi.

6.b Podminky prostorového usporadani

Hmotova a vySkova feSeni novych staveb, nastaveb nebo zmén staveb nesmi byt v zietelném konfliktu
s hmotovym a vySkovym plsobenim okolnich objektd, které uréuji mistni charakter. P¥i novych
feSenich nesmi dojit ani k naruSeni architektonické jednoty s okolni zastavbou. Podminky a omezeni
zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitole A3.c. :
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A7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACIL PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

7.2 Vymezeni veiejné prospé$nych staveb (dle § 2, odst. 1, pism. | stavebniho zdkona)

Jako veftejné prospésné stavby jsou v navrhu uzemniho planu oznaceny cyklotrasy s oznaéenim WDI1
a WD2. Cyklotrasy zasahuji tyto pozemky s €. parc.:

WD1 - 296, 1747, 1749/1, 1750/1, 1752/1, 1756, 1760/1, 1799, 1805, 1861, 1890, 1891/1

WD2 —468, 772/3, 773/1, 774/1-2, 777/2, 777/5, 777/11

Vsechny parcely jsou na katastralnim tizemi Dolni Habartice.

Na jmenované veiejné prospésné stavby se vztahuje moznost vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho
zédkona) i uplatnéni pfedkupniho prava (dle § 101 stavebniho zakona).

Vertejné prospesné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu A3.

7.b  Vymezeni verejné prospé$nych opatieni (dle § 2, odst. 1, pism. m stavebniho zakona)

Jako vefejn€ prospéSna opatfeni je v uzemnim' planu vymezeno zalozeni prvki tizemniho systému
ekologické stability, a to:

WU1 (lokalniho biokoridoru LBK: 126) na pozemcich &. parc. 1760/1, 1891/1-2 v katastralnim tzemi
Dolni Habartice, dale :

WU2 (lokélniho biokoridoru LBK 127) na nasledujicich pozemcich (v8e v katastralnim tzemi Dolni
Habartice): €. parc. 1596/1, 1740/1, 1889/2 a dale :
WU3 (lokélniho biokoridoru LBK 129) na nasledujicich pozemcich (vie v katastralnim tizemi Dolni
Habartice): ¢. parc. 872/2, 872/4, 1010/10, 1010/12, 1054/1, 1054/3, 1848/3, 1856/2.

Na jmenovana vefejn& prosp&$na opatfeni se vztahuje moznost vyvlastnem (dle-§ 170 stavebniho
zakona) i uplatnéni predkupniho prava (dle § 101 stavebniho zakona).

Verejné prospéSna opatieni jsou graficky vymezena ve vykresu A3.

7.c__ Stavby a opatieni k zajiS€ovani obrany a bezpec¢nosti statu

V feSeném tzemi bylo podle § 175 stavebniho zékona vymezeno tizemi Ministerstvem obrany. Jde
o0 jizni polovinu spravniho tizemi Dolnich Habartic. Pro vydani tizemnich rozhodnuti a stavebnich
povoleni je v tomto uzemi potfebné zdvazné stanovisko Ministerstva obrany.

Navrh feSeni pozadavki civilni ochrany (dle Vyhlasky MYV ¢&. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni

ukoldl ochrany obyvatelstva)

° Pro tizemi Dolnich Habartic je stanoveno zaplavové tizemi vodniho toku Bystra. Uzemi obce
neni ohroZeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.
Uzemi obce se nenachazi v zénach havarijniho planovani.

° V pifipadé mimoradné udalosti je v obci pocitano s hromadnym ukrytim déti, a to v budové
obecniho ufadu: Ukryti déti i dospélého - obyvatelstva bude v obci FeSeno s vyuZitim
protiradiacnich ukrytt budovanych svépomoci obyvatelstva.

° Jako misto vhodné k piijmu evakuovanych osob a k jejich ubytovani je urCena budova
obecniho uradu.

° V budové obecniho ufadu je moznost ubytovat 50 osob. Stravovani ubytovanych
(evakuovanych) osob bude zajisténo dovozem.

° V obci je vhodnym mistem pro skladovani materidli civilni obrany a humanitarni pomoci

objekt obecniho ufadu, pro déti jsou ochranné prostiedky centralné pro celou oblast
uskladnény v DéEiné.

° Provozy s nebezpecnymi latkami v obci neexistuji, proto zde nejsou ani ohrozené plochy
a nejsou stanoveny plochy a cesty pro jejich vyvezeni a uskladnéni mimo hranice zastavby
obce.

° Kafilérie pro uhynula zvirata je v Mimoni.
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° Systém varovani a vyrozuméni je feSen v objektu obecniho ufadu, k varovani obyvatel se
vyuzije elektrickd siréna a mistni rozhlas.

Zajisténi i¢inného hasebniho zasahu

Jje oSetfeno pozarnim fadem obce — obecné platnou vyhlaskou.

o Pro zdsobovani vodou k haseni pozart je v obci uréena pozarni nadrz.

° Pro hasi¢skou techniku jsou u pozarni nadrze vybudovany zpevnéné piistupové plochy.
° PoZarni poplach se vyhlasuje sirénou a obecnim rozhlasem.

7.d Plochy pro asanaci

Takto oznacené plochy se v Dolnich Habarticich nevyskytuji.

A8.  VYMEZENIi DALSICH YEI'{EJNE PROSPESNYCH STAVEB AVVEf{EJNE’ ]
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

8.2 Vymezeni verejné prospéSnych staveb (dle § 2, odst. 1, pism. 1 stavebniho zakona)

Jako vefejné€ prospésné stavby jsou v navrhu uzemniho planu oznaéeny cyklotrasy s oznaéenim WD1
a WD2 (viz kapitola A7.a).

Na jmenované vefejn€ prosp€sné stavby se vztahuje moznost vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho
zakona) i uplatnéni pfedkupniho prava (dle § 101 stavebniho zékona).

8.b _ Vymezeni veiejné prospéSnych opatieni (dle § 2, odst. 1, pism. m stavebniho zédkona)

Jako vefejné prospéSna opatieni je v uzemnim planu vymezeno zaloZeni prvki tzemniho systému
ekologické stability WU1, WU2 a WU3 (viz kapitola A7.b).

Na jmenovana vefejné prospéSnd opatieni se vztahuje moznost vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho
zakona) i uplatnéni pfedkupniho prava (dle § 101 stavebniho zadkona).

A9. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCPVI ]
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Z4dné takto oznatené stavby ani plochy v Dolnich Habarticich izemni plan neuréuje.

A10. UDAJE O Pp(‘?TU LISTIfJ UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu ma 14 stran.

Graficka c¢ast navrhu obsahuje 3 vykresy a 2 schémata:
Al Zakladni ¢lenéni uzemi (M 1 : 10 000)
A2 Hlavni vykres (M 1 : 5 000)
A3 Vykres vefejne€ prospésnych staveb a opatieni (vyfez M 1 : 5 000)
S1 Schéma koncepce dopravy (M 1 : 10 000)
S2 Schéma koncepce technické infrastruktury (M 1 : 10 000)
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