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UZEMNI PLAN HORNi HABARTICE

Zastupitelstvo Obce Horni Habartice piisluiné podle ustanoveni § 6odst. 5 pism. c¢)zédkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za
pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 171 zékona &.500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a
piilohy €7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemn& planovaci

dokumentaci a zplisobu evidence (izemné planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Horni Habartice

1. Textova ¢ast izemniho planu
(obsah viz. piiloha ¢.7 k vyhlasce & 500/2006 Sb.)

Al.Vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto navrhem tzemniho plédnu s datem 30.6.2007 a odpovida
soucasné legislativé dle ustanoveni § 58 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
Fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon®). Je vyznateno ve vykresech grafické ¢asti navrhu
uzemniho planu.

A2.Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Rozvoj obce respektuje soucasnou urbanistickou strukturu podminénou historickym vyvojem obce,
charakterem pfirodniho prostiedi a krajinnym rdzem, véetn& nemovitych kulturnich pamatek a
objektd mistné tradiénich. Je v souladu s Programem rozvoje Usteckého kraje a Strategickym
planem rozvoje mikroregionu obei BeneSovska. Podle dokumentu ,,Politika tizemniho rozvoje CR“
neni obec ovlivnéna Zadnou rozvojovou oblasti, osou ani koridorem.

A3.Urbanisticka koncepce, veetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Novd zéstavba bude umistovana uvnité hranic zastavéného tizemi nebo do jeho bezprostiedni
blizkosti. Bude pfitom sledovan historicky podminény charakter plivodniho zastavéni, ktery byl
v nékterych piipadech a lokalitdch narufen po odsunu némeckého obyvatelstva v povale¢ném
obdobi.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuzZiti

Plochy bydleni venkovského BV

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejnd infrastruktura OV
Plochy ob¢anského vybaveni — mald komeréni zatizeni OM
Plochy ob¢anského vybaveni — sport 0S

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy OH
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy DS




Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni dopravy ~ DZ

Plochy vyroby, skladovani a sluzeb VS
Plochy vodni a vodohospodafské W
Plochy vefejnych prostranstvi PV
Plochy ochranné a izola¢ni zelené Z0
Plochy zem&d€lské — ornd piida, trvaly travni porost ~ NZ
Plochy zemédélské — zahrady NZz
Plochy lesni NL

Piehled navrzenvch zastavitelnyeh ploch

Navrhované plochy jsou zafazeny v textové &asti UP do pfehledné tabulky suvedenim jejich
funkéniho vyuZiti, s €isly parcel, na kterych se nachézeji, s pfedpokladanym poétem obytnych
objektt a dal$imi poznamkami k omezenim v nich.

Vymezeni ploch piestavby

Plocha pfestavby je obci uréena jedna — lokalita oznadena P16 na jihu zastavéného uzemi Homich
Habartic, kde je naviZena zména soutasné zastavby (ruiny po zemé&délském objektu) na zastavbu
pro bydleni.

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelen€ je pfevazng vézén k toku fitky Bystré a dale jde o vegetativni doprovod
vefejnych prostranstvi. Oba tyto typy zelen& také tizce souviseji s okolni zeleni soukromych zahrad.
Soucasti systému sidelni zelen& jsou i plochy zelen& ochranné a izolaéni (Z0). Podminky pro jeji
vyuzivani jsou v textové &asti UP v kapitole A6.a.

A4.Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Obéanska vybavenost

Pro stavajici obanskou vybavenost jsou v izemnim planu vymezeny plochy OV, OM, OS a OM.
Podminky pro jejich vyuzivani jsou uvedeny v textové ¢asti UP v kap. A6.a.

S vymezenim rozvojovych ploch pro vefejnou ob&anskou vybavenost (OV) tizemni plan, vzhledem
k velikosti a prevazujicimu charakteru obce, podita pouze pro dostavbu kostela sv. Jana Kititele.
Pfipadné rozsifeni obfanské vybavenosti bude moZné na plochach bydleni (B) vramci platnych
regulativi.

Technicka infrastruktura

1. Vodni hospodai‘stvi

Zasobovani vodou

Horni Habartice jsou zdsobovdny z mistniho vodovodu Horni Habartice (M-DC.030). Obec je
zdsobovana ze dvou pramenist. Voda z pramenisté U Krahulika dodava vodu do VDJ U Krahulika
25 m’ (259,62/257,36 m n. m.). V soudasné dobg je zasobeno pitnou vodou 95% obyvatel, ostatni
obyvatel€ jsou zdsobovani individuélng ze studni. Kvalita i kapacita dodavané vody je vyhovujici.
Vodovodni potrubi vobei je ze 40% ve 3patném technickém stavu a je tieba ho postupné
rekonstruovat. Nové rozvojové lokality budou napojeny na rekonstruovanou a rozsifenou
vodovodni sit’.

Pro zajisténi krizového zisobovani vodou byly vytipovany na D&&insku lokality Certova voda,
Dolni Zleb, Hiensko, Bynov DN 3a, DN 3b a B&l4. P¥imo v obci neni ndhradni zdroj pitné vody.
Nouzové zdsobovant pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalnd
15 l/denxobyvatele cisternami. Nouzové zasobeni pitnou vodou bude mozno dopliiovat vodou
balenou. Nouzové zdsobovdni uZitkovou vodou bude zajitovano z vodovodu pro vefejnou potiebu
a domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zdsobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle




pokynil uizemné piislusného hygienika.

Odvedeni a ¢iSténi odpadnich vod

V Hornich Habarticich nenf vybudovéna kanalizatni sit. V obci se navrhuje i nadale individualni
likvidovani_odpadnich vod pomoci domovnich mikrogistiren, bezodtokovych jimek s odvozem
splaskil na COV Dé&¢in nebo septikii dopInénych o dotistovaci stupes.

S centrdlnim odkanalizovdnim a snapojenim na kanalizaci v Bene$ové nad Ploucnici véetns
odkanalizovani i okolnich obci je poéitano vyhledové.

V obci je vybudovéna dest'ova kanalizace se zatsténim do Bystré, odvadi cca 10 % destovych vod.
Ostatni dest'ové vody jsou odvddény pomoci pfikopd, struh a propustkd do povrchovych vod nebo
vsakovany do terénu.

2. Energetika a spoje

Elektricka energie

Elektrické energie je do FeSeného lUzemi dodavina z RZ Ceska Kamenice. Trasa VN 35 kV je
situovdna vychodn€ od stfedu obce. Odsud jsou napojeny jednotlivé trafostanice. Vsechny maji
provedeni stoZarové. Soucasny rozvod 35 kV ma byt v prib&hu let 2005-2010 sjednocen na napéti
22 kV. Pokryti nardstu zatiZeni se pfedpoklada ze stévajicich trafostanic pi soucasném postupném
zvySovani jejich vykonu.

Veiejné osvétleni

Vefejnym osvétlenim je zastavéné tizemi obce pokryto.

Plyn

Obec je plynofikovdna zatim pouze zéasti. Ma zpracovén generel plynofikace (pateini tad
stfedotlakého plynu PE 160 prochazi krajem silnice III. tfidy sm&rem od Dolnich Habartic a navrh
pokracuje na uzemi Markvartic) a je otazkou financi, kdy bude plynofikace dokonéena.

Vytapéni

Je tieba zajistit, aby maximalni pofet domt nahradil stévajici lokalni vytapéni za ekologicky
Setrnéjsi zpusoby.

Spoje

7 BeneSova nad Ploucnici do Markvartic vede pies Horni Habartice trasa dalkového kabelu
Telefonica O2. Obec je telefonizovéna prostfednictvim digitalni Gstfedny v Markvarticich. Vefejny
telefonni automat je umistén pred budovou OU. Signaly telefont GSM jsou dostupné. Kabelovy
televizni rozvod v obci neni zaveden. V obci funguje obecni rozhlas. Katastralnim tizemim Hornich
Habartic prochazi RR trasa radioreléového paprsku v tiseku RKS Bukové hora - TVP, BTS Jifetin
pod Jedlovou.

Dopravni infrastruktura

1. Silniéni doprava

Pozemni komunikace

Obci Horni Habartice prochazi silnice III. tf. & 26223. Ta ma kromé zakladniho dopravniho
piipojeni na silnice vy83i t¥{dy i funkci hlavni mistni komunikace. Pro silnici III. t¥dy je v izemnim
planu stanovena plocha dopravy silniéni (DS).

Obec je na vy38i komunikacni sit’ statnich silnic pfipojena na severu v Markvarticich. Toto
piipojeni na silnici €. I/13 je od centra obce vzdaleno 3 km. Jizné od obce je napojeni na silnici &.
II/262 v BeneSové nad Ploucnici. Silnice I/13 ma charakter vyznamného mezindrodniho tahu
(E442), zapadovychodni tangenty, kterd propojuje vyznamna sidla na severu CR — Usti nad Labem
a Dé&din sLibercem a Jabloncem nad Nisou. Je provéfovana moZnost zékladni piestavby a
rekonstrukce této trasy, jejiz useky povedou zcela novym uzemim. Tato nova trasa bude mit na
Horni Habartice dopad pouze v ramci $ir§ich dopravnich vztahtl.

Mistni komunikace, jako vefejné pfistupné pozemni komunikace, slouZi pfevazné mistni dopravé na
tizemi obce. Systém téchto komunikaci je v Hornich Habarticich velmi jednoduchy, v podstaté jen
dopliiuje silnici IIL tfidy. VétSina mistnich komunikaci ma charakter komunikaci u¢elovych.




Limitujicim faktorem pro obsluhu nékterych ¢asti tizemi obce je situovdni mostk pies Bystrou
auroviiové Zelezni¢ni piejezdy. Mistni komunikace zpiistupiiuji izemi nebo objekty, umoziiuji
jejich pffmou obsluhu, neumozZiuji zbyteéné prijezdy obytnymi ¢astmi sidla. Jsou priijezdné v obou
smérech.

Zapadné od kostela sv. Jana Kititele je navrzena pfeloZka obsluzné komunikace tak, aby bylo
mozné k zépadni sténé kostela dostavét véz.

Doprava v klidu

Dlouhodobé odstavovani motorovych vozidel je feSeno individualng na kazdém pozemku. Nabidka
v mozZnosti odstavovani vozidel na tzemi obce ovliviluje vyznamnym zptsobem jeji atraktivitu.
DileZité je zejména jeji zajiSténi u objektl obéanské vybavenosti a vyrobnich jednotek.

Pro parkovani se navrhuje vyuzit ¢asti vefejného prostranstvi pfed obecnim ufadem.

Verejna autobusova deprava

Obec je dopravné obslouZena dvéma autobusovymi linkami, BeneSov nad Plou¢nici — Dolni
Habartice — Horni Habartice — Markvartice — Kamennad Nova Viska — Ceska Kamenice a Dégin —
Mala Velen — BeneSov nad Plouénici — Dolni Habartice — Horni Habartice — Markvartice —
Kamenicka Nova Viska — Ceska Kamenice. V obci je jen jedna zastavka, v poZadované dochazkové
vzdalenosti od obytné zastavby.

2. Pési a cyklisticka doprava

P&3i doprava po vsi se odehrava po mistnich komunikacich a po silnici teti tfidy. Pohyb p&sich neni
nijak regulovan a usmériiovan, neni ziizen Zadny vyznageny piechod pies obec prochédzejici silnice.
V krajing je p&si pohyb moZny po ucelovych zemédélskych cestach.

Resenym tizemim prochazi znadena turistickd stezka (zelena) z Markvartic ve sméru na Huntifov
a Décin.

Podle studie cyklistickych stezek v obcich ve spravnim tizemi stavebniho Ufadu BeneSov nad
Plougnici je na zapadnim okraji katastrdlniho tizemi Hornich Habartic navrZena cyklotrasa vedouci
z BeneSova n. Plou¢nici pfes Ovesnou a tizemi Hornich Habartic smérem na sever a trasa vedena
obci ¢astecné po silnici III. tiidy a €astetné po mistnich obsluZnych komunikacich soub&Zné se
silnici.

3. Zelezni¢ni doprava

Katastralnim uzemim obce prochazi Zeleznicni trat’ & 081 Dé&&in — Benefov nad Plouénici —
Rumburk. Pfimo v obci neni Zeleznicni zastivka. Blizko severni hranice feSeného Uizemi je
Zeleznicni stanice Markvartice, kterd je kromé osobn{ pfepravy vyuZivana i k nakladee a vykladce
zboZi. Rychlikové vlaky zastavuji v BeneSové n. Plouénici a Ceské Kamenici. Pro Zelezni&ni trat’ je
v izemnim planu stanovena plocha dopravy Zelezni¢ni (DZ).

Koncepce dopravy je uvedena v grafické ¢asti UP ve schématu S1.

Veiejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahmuji vSechny stavajici vefejné prostory a pozemni
komunikace v zastavéném uzemi obce, z nichZ je piistup k jednotlivym pozemkim ( s vyjimkou
ploch dopravnich samostatné stanovenych pro silnici III. tfiidy) a drobné plochy vefejné zelend
(obvykle do 0,2 ha).

Navrzena vefejnd prostranstvi, z nichz je piistupny pozemek rodinného domu, musi mit Sitku
min.8m, pfijednosmérném provozu lze Sifku vefejného prostranstvi sniZit na 6,5m.

Nakladani s odpady

Zpisob nakladani s tuhymi komunalnimi odpady a stavebnim odpadem upravuje obecné zavazna
vyhlaska obce o provozu systému shromazd'ovani, sbéru, pfepravy, tiidéni, vyuZivani a
odstrafiovani komunalniho odpadu na tizemi obce. Kontejnery na separovany odpad (1x plasty, 1x
sklo, 1x papir) jsou umistény u obecniho tfadu. V obei nepiisobi firma, ktera by produkovala




nebezpetny odpad. Zemédélsky odpad je kompostovan. Na tizemi obce se nenachazi 7adna éerna
skladka. Nebezpe€ny odpad se sbird a odvézi 2x ro&né, pro objemny odpad nebo sut’ slouzi sbérny
dvr.

A5.Koncepce usporadini krajiny, vEetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvini nerostii a podobné

Koncepce uspoiddani krajiny, véetné vvmezeni ploch a stanoveni podminek pro_zmény
v jejich vyuZiti

Spravni Uzemi obce leZl ve vychodni &asti Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi. Lesy
pokryvaji vice neZ 25 % tzemi. Odlesnéné plochy jsou vyuZivany jako louky a pastviny. Na
svazich vystupujicich nad udolim Bystré, ktera se mimo fefené tzemi viéva do Plou¢nice, jsou
rozséhlé skupiny vzrostlé pivodné ndletové zelend v kombinaci sremizy a stromy podél
zemédelskych cest. Zajmové tzemi tvolf me&kce modelovany terén. Krajina je vhodnd pro
zem&d€lskou a ovocnéfskou ¢innost. Soudasny charakter krajiny ziistane nadale zachovan.

Uzemni systém ekologické stability

Nadregiondlni a regiondlnf systém ekologické stability je uveden v tizemné technickém podkladu
(UTP) USES CR - databézi GIS, vydaném Ministerstvem pro mistni rozvoj vr. 1996. V feSeném
tizemi se dle USES regionalnfho vyznamu nevyskytuji Zadné segmenty vyssiho vyznamu.

Horni Habartice maji své katastralni tzemi zpracovéno v generelu lokdlniho rizemniho systému
ekologické stability pro katastrdlni izemi BeneSovska, zpracovaném firmou LARECO Praha,
1995-1996.

Systém ekologické stability mistntho vyznamu je vymezen na celé plose feSeného uzemi,
s navaznosti na uzemi sousedici. Na tizemi jsou vymezeny nésledujici segmenty systému:

Biocentra:
LBC 84: EVKC, funkénf lokalni biocentrum, smiSené porosty na okraji rozsahlého lesniho
systému.

Navrh opatieni: postupna zména dievinné skladby.

LBC 92: EVKC, funkéni lokélni biocentrum, les, monokultura s piimési dalgich dievin.
Ndvrh opatieni: vychovné zdsahy ve prospéch pfirozené dievinné skladby.

Biokoridory:

LBK 39: na tizemi Hornich Habartic funkéni lokalni biokoridor, ddle na tizemi M. Bukoviny
k zaloZeni.

Ndvrh opatreni: udrZba stévajicich porostil, podpora ptivodni dfevinné skladb& pi nové vysadbs

dievinného pasu.

LBK 111: funkéni lokalni biokoridor, svahové smiSené porosty.
Navrh opatieni: drzba porostu, podpora plivodni dievinné skladbé.

LBK 112: funkéni lokalni biokoridor, monokultury smrki a dalgich dievin.
Navrh opatieni: postupnd obnova plivodni dievinné skladby.

LBK 119: funkéni lokélni biokoridor, olSiny v doprovodu pravostranného piitoku Bystré.



Ndvrh opatieni: ochrana a tidrzba stéavajicich doprovodnych porosti.

LBK 120: funkéni lokalni biokoridor, vlhkomilny dtevinny doprovod potoka
Ndvrh opatieni: vychovné zésahy v soudasnych doprovodnych porostech, jejich ochrana.

LBK 122: funkéni lokalni biokoridor, smiSené lesni porosty a smrkové monokultury pfechodu lesa
do lu¢nich partii.
Navrh opatient: podpora plivodni dievinné skladbs.

LBK 123: funkéni lokélni biokoridor, okraj lesa ze smrkové monokultury s vloZenymi listnatymi
partiemi.
Navrh opatfent. idrZzba stavajicich porostli, podpora piivodni dfevinné skladbé.

LBK 124: funkéni lokalni biokoridor, vlhkomilny dfevinny porost piitoku Bystré.
Ndvrh opatieni: ochrana porostil, vysadba pouze mistng piisluinych dievin.

LBK 128: funkéni lokélni biokoridor, smrkové monokultury a smiené porosty.
Ndvrh opatieni: vychovné zdsahy v soucasnych porostech, doplnit vysadbou mistné piisluinych

dievin.

Interakéni prvky:

IP 131:Vlhkomilny dfevinny porost v blizkosti ptitoku Bystré.
Ndvrh opatfeni: ochrana stavajicich systémil, ponechéni plochy sukcesnimu Vyvoji.

IP 132: Porost olSiny.
Ndvrh opaffeni: Gdrzba porostu, podpora piivodni rostlinné skladbs.

IP 133: Porost ol3iny mirného svahu u cesty.
Ndvrh opatieni: ochrana porostil, vysadba pouze mistné piislusnych dfevin.

Vedeni biokoridorti, hranice biocenter a umisténi interakénich prvka jsou uvedeny v grafické ¢asti
UP v hlavnim vykresu (A2) a v odivodnéni v koordinaénim vykresu (B1) a vykresu zaborti ZPF
(B3).

Prostupnost krajiny

Volna krajina je pfistupnd polnimi cestami kolmo navazujicimi na souvisle osidlenou &dst obce,
situovanou v tdolni poloze podél vodoteée Bystra, Zelezni¢ni traté a prijjezdni komunikace. Cesty,
které¢ pickonavaji vet§i vySkové rozdily, jsou vétSinou vymezeny vzrostlou ochrannou a
doprovodnou zeleni, ktera v nejvy3sich polohéch prechézi do lesnich porostii.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opati-eni

Dne 27.12.2006 bylo s u€innosti od 1.1.2007 stanoveno ziplavové tizemi vodniho toku Bystra.
Kolem vodniho toku by mél byt volny pas min. 8 m od biehové ¢ary jako manipulagni pruh pro
potieby spravee toku. Zadna z nové navrhovanych zastavitelnych ploch neni v kontaktu s vodnim
tokem a tedy do tohoto pdsu nezasahuje. Navrhy uprav vodoteéi a vodnich ploch budou vytvaieny
zpiisobem, reflektujicim p¥irodni charakter toku a jeho okoli.

Dobyvini nerostii a izemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickvmi poméry

Na katastru Hornich Habartic se nalézd pouze tizemi s nepfznivymi inZenyrsko-geologickymi
poméry (potencidlni sesuv). Zadna chran&na loZiskova tizemi ani vyhradni loZiska nerostl se zde
nevyskytuji.




A6.Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urfenim
prevazujiciho Géelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné p¥ipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofidani, véetné zikladnich podminek ochrany krajinného riazu
(napfiklad vySkové regulace zistavby, intenzity vyuziti pozemki v plochich)

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpésobem vyuZiti

Plochy bydleni B

Hlavni vyuZiti:

Pozemky rodinnych domi.

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb individudlni rekreace, pozemky souvisejicf dopravni a technické infrastruktury,
pozemky souvisejictho ob¢anského vybaveni (maloobchod, stravovani a drobné podnikatelské
aktivity v rodinnych domech, s pfevlddajicim vyuZitim pro trvalé bydleni, ubytovaci jednotky v
ramci staveb pro bydleni). Pozemky vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Realizace staveb v naviZenych lokalitéch, které leZi v ochranném pasmu silnice III, tfidy nebo
Zeleznice se podmifiuje doloZenim neprekrodeni hygienickych limit hluku z provozu po uvedenych
dopravnich komunikacich.

Nepiipustné vyufiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které sniZzuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
nejsou s bydlenim slucitelné. Objekty vyzadujici nédkladovou dopravni obsluhu nebo vyvoldvajici
zvySenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru obvyklou v obytné zastavbé. Samostatnd ubytovaci,
stravovaci nebo maloobchodni zafizeni. Objekty hromadné rekreace a viechna dal3{ funkéni vyuziti
i zde nevyjmenovana.

Prostorové regulativy:

Pripustné jsou pouze izolované rodinné domy, stfechy sedlové, nebo vyjimeéné valbové, o spadu
vySSim neZ 32° na hlavnich objektech nepfipustné stiechy rovné i pultové. Nepiipustné jsou také
dvojdomy a domy fadové. Max. vySkova hladina: dv& podlazi a vyuzité podkrovi (viz OTP).
Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vyboovat zdsadnim zplisobem z kontextu fefeni staveb
v okolnim prostiedi.

Regulativy zastavitelnosti pozembkii:

U pozemki do 1000 m2 zastavitelnost 26-30 %, u pozemkii v&t3ich max. 25 %.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejné OV

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb obsluZné sféry slouzici pro potieby pfevazné nekomeréniho charakteru (vzdélani,
vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, vefejnou spravu).

Piipustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi. Bydleni
v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni.

Nepripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostiedi a zvy$uji dopravni provoz nad obvyklou
miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybocovat zésadnim zplisobem z kontextu feseni staveb v
okolnim prostfedi.



Plochy ob¢anského vybaveni — mala komeréni za¥izeni OM

Hiavni vyuZiti:

Pozemky staveb komer¢niho charakteru — maloobchod, stravovani, ubytovani.

Pripustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi. Bydlen{
v rozsahu piiméfeném k funkei hlavni.

NepFipustné vyufiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které sniZujf kvalitu prostiedi a zvysuji dopravni provoz nad obvyklou
miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybo&ovat zésadnim zplisobem z kontextu feSeni staveb v
okolnim prostedi.

Plochy obéanského vybaveni — sport OS

Hlavni vyuiiti:

Pozemky staveb pro sport a télovychovu.

Pripustné vyugiti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky staveb komeréniho charakteru —
stravovani, ubytovani, bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkei hlavni.

Nepripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zatizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a zvysujf dopravni provoz nad obvyklou
miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vyboéovat zasadnim zpusobem z kontextu fedeni staveb v
okolnim prostiedi.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy DS

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice II1. t¥. a mistni komunikace), parkovaci
plochy.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky staveb technické infrastruktury.

Nepripustné vyuiiti:

V3e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni dopravy DZ

Hlavai vyuiiti:

Pozemky staveb a zafizeni Zeleznic.

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb technickeé infrastruktury a souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepiipustné vyuZiti:

V3e ostatni.

Plochy vyroby a skladovani VS

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou priimyslovou vyrobu a skladovéni, pozemky staveb a
zatizeni pro zemé&délskou vyrobu.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky staveb pro poskytovani sluzeb, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Zeleil v ramci aredlu.



Podminéné pripusiné vyuziti:

Pozemky staveb pro bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni (podmifiuje se dodrzenim
hygienickych limit pro bydlenf).

Nepripustné vyuZiti:

Ve ostatni.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybodovat zdsadnim zpusobem z kontextu feeni staveb v
okolnim prostiedi.

Plochy vodni a vodohospodaiské W

Hlavni vyuZiti:

Pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokii a dal$i pozemky urdené pro pfevazujici
vodohospodariské vyuZiti,

Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Doprovodna zeleii.

Nepripustné vyuZiti:

V3e ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi PV

Hlavni vyufiti:

Pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi.

Piipustné vyuZifi:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, sluditelné

s icelem vefejnych prostranstvi, prostranstvi pro sportovni a spolegenské obecni akce, veiejna
Nepripustné vyuziti:

Vie ostatni.

Plochy ochranné a izolaé¢ni zelené ZO

Hlavni vyuZiti:

Pozemky zelené s pievazujici hygienickou funkeci, zelen& okolo komunikaci a vodotedi, vefejna
zeleni, nelesni zeleri.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni (cesty v krajing) a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

V3§e ostatni.

Regulativy:

PIi nové vysadb& miZe jit pouze o biologické druhy v oblasti obvyklé. Je treba zajistit vyssi stupen
druhové rozmanitosti.

Plochy zemédélské NZ

Hlavni vyuZiti:

Pozemky zemédélského puidniho fondu (rostlinna produkee) — orna ptda, trvaly travni porost.
Pripustné vyuZiti:

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (zemé&dé€lské Gcelové cesty), pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.
NeprFipustné vyufiti:

Ve ostatni.

Prostorové regulativy staveb:

Hmotové feSeni nove vystavby nesmi naruovat zdsadnim zpiisobem okolni prostiedi.



Plochy zemédélské NZz

Hlavnr vyuZiti:

Pozemky zemé&d€lského piidniho fondu (rostlinna produkce) — zahrady.

Pripustné vyuZgiti:

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd&lstvi a zahradnictvi, pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury (zemédélské ucelové cesty), pozemky staveb a zatizeni technické
infrastruktury,

Nepripustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Prostorové regulativy staveb:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi narusovat zdsadnim zptisobem okolni prostiedsi.

Plochy lesni NL

Hlavni vyuZiti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodafstvi.
Pripustné vyuiti:

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (lesni uéelové cesty) a technické infrastruktury.
NeprFipustné vyuziti:

Pozemky vSech ¢innosti, které narusuji hospodateni na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.
Prostorové regulativy staveb:

Hmotové feseni nove vystavby nesmi narudovat zdsadnim zpiisobem okolni prostredsi.

Podminky prostorového usporadani

Hmotova a vySkova feSeni novych staveb, nastaveb nebo zmén staveb nesmi byt v zfetelném
konfliktu s hmotovym a vyskovym pisobenim okolnich objekti, které uréuji mistni charakter. Pii
novych feSenich nesmi dojit ani k naruSeni architektonické jednoty s okolni zistavbou. Podminky a
omezeni zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitole A3.c.

A7.Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prosp&nych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSf'ovini obrany a bezpe¢nosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospéSnvch staveb (dle § 2, odst. 1, pism. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim plénovéni a stavebnim ¥adu, v platném znéni (stavebni zékon).

Jako vefejné prosp&Sné stavby jsou v ndvrhu tizemniho plénu oznadeny cyklotrasy s oznafenim
WD1 a WD2. Cyklotrasy zasahuji tyto pozemky s &. parc.:

WD1 - 94/1, 977, 997, 1006/1, 1015, 1019, 1021, 1044/1, 1045/1, 1059/2, 1059/8, 1059/9, 1069/1,
982/2,326/37 a 326/38.

WD2 -273/11, 289/4.

VSechny parcely jsou na katastrdlnim izemi Horni Habartice.

Predkupni privo a vyvlastnéni ve prospéch Obce Horni Habartice se vztahuje na pozemky
p-p.¢. 1044/1, p.p.¢&. 1069/1, p.p.¢&. 977, p.p.¢. 1015, p.p.& 1021, p.p.&. 1059/8, p.p.€. 273/11 a
p-p-€. 289/4 v k.i. Horni Habartice

Stavby a opatieni k zaji§t’ovini obrany a bezpecnosti stitu

Navrh ieSeni pozadavkii civilni ochrany

dle vyhlasky MV &. 380/2002 Sb. k pifpravé a provad&ni kol ochrany obyvatelstva.

¢ Pro uzemi Hornich Habartic je stanoveno zaplavové uzemi vodniho toku Bystra. Uzemi obce
neni ohroZeno priilomovou vlnou vzniklou zv14stni povodni.

e Uzemi obce se nenachézi v zénach havarijniho planovani.

o 'V pfipadé mimofadné udélosti je vobci politdno s hromadnym ukrytim déti, ato v budové




obecniho ufadu. Ukryti déti idospélého obyvatelstva bude v obci Feleno s vyuZitim
protiradiagnich uikryti budovanych svépomoci obyvatelstva.

e Jako misto vhodné k pifjmu evakuovanych osob a k jejich ubytovani je uréena budova obecniho
ufadu.

e Vbudové obecniho ufadu je moznost ubytovat 50 osob. Stravovani ubytovanych
(evakuovanych) osob bude zajisténo dovozem.

e Vobci je vhodnym mistem pro skladovani materialdi civilni obrany a humanitidrni pomoci
objekt obecniho witadu, pro déti jsou ochranné prostiedky centralng pro celou oblast uskladnény
v DéCiné.

e Provozy snebezpetnymi latkami v obei neexistujf, proto zde nejsou ani ohroZené plochy

anejsou stanoveny plochy a cesty pro jejich vyvezeni a uskladnéni mimo hranice zastavby
obce.

e Kafilérie pro uhynuld zvifata je v Mimoni, jejich dodasné uloZent je mozné ve vyélenéném
objektu v zemédélském aredlu ZEVOS.

e Pro Horni Habartice neni nouzovy zdroj energie uréen.

o Systém varovani a vyrozumeéni je feSen v objektu obecniho ufadu, k varovéni obyvatel se
vyuZije elektricka siréna a mistni rozhlas.

Zajisténi ucinného hasebniho zdsahu

je oSetieno poZérnim fadem obce — obecné platnou vyhlaskou &. 1/2004.

e Pro zasobovén{ vodou k haSeni poZar( je v obci uréen rybnik.

° Pro hasi¢skou techniku jsou u poZarni nadrze vybudovany zpevnéné piistupové plochy.
e Pozarni poplach se vyhlasuje sirénou a obecnim rozhlasem.

Plochy pro asanaci
Takto oznacené plochy se v Hornich Habarticich nevyskytuji.

A8.Vymezeni dalich vefejné prospénych staveb a veiejné prospé$nych opatieni pro které lze
uplatnit predkupni privo

Vymezeni vereiné prosp&nvch staveb (dle § 2, odst. 1, pism. 1) zdkona &. 183/2006 Sb., o
tizemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zéakon).

Jako vefejné prospéiné stavby jsou v uizemnim planu vyznadeny cyklotrasy s oznatenim WDI a
WD2 (viz. kapitola A7.a). Na jmenované vefejné prospéiné stavby se vztahuje moZznost vyvlastnéni
(dle § 170 stavebniho zékona) i uplatnéni pfedkupniho prava ( dle § 101 stavebniho zdkona).

Vymezeni vefejné prospé&nych staveb (dle § 2, odst. 1, pism. m) zdkona & 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném zn&ni (stavebni zékon).

Jako vefejné prospéiné opatieni PV je v Gizemnim planu oznadena plocha vefejného prostranstvi
7, 18, ktera se nachdzi na pozemcich &.parc. 683/4 a 689/8 v k.1i. Horni Habartice,

Na jmenované vefejn€ prospésné opatieni se vztahuje moznost uplatnéni piedkupniho prava ( dle
§101 stavebniho zdkona).

Predkupni privo ve prospéch Obce Horni Habartice se vztahuje na pozemky p.p.¢. 683/4 a
p-p.¢. 689/8 v k.. Horni Habartice.

A9.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe
vypracovivat architektonickou &ist projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Z&dné takto oznatené stavby ani plochy v Hornich Habarticich tizemni plan nenavrhuje.

A10.Udaje o poétu listfi izemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené grafické &asti



Textova ¢ast navrhu ma 16 stran.

Graficka ¢ast navrhu obsahuje 3 vykresy a 2 schémata:

Al Zakladni ¢lenéni izemi (M 1 : 10 000)

A2 Hlavni vykres (M 1 : 5 000)

A3 Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni (vitez M 1 : 5 000)
S1 Schéma koncepce dopravy (M 1 : 10 000)

S2 Schéma koncepce technické infrastruktury (M 1 : 10 000)

2. Graficka ¢ast izemniho planu
(obsah viz. piiloha ¢.7 k vyhlasce & 500/2006 Sb.)

Al Vykres zakladniho Elenéni tizemi obsahujici vyznageni hranic feSeného tzemi, zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch

A2 Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepei s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim,
koncepci usporadani krajiny, vymezeni zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch

A3 Vykres veiejné prospésnych staveb

S1 Schéma koncepce dopravy

S2 Schéma koncepce technické infrastruktury



Odidvodnéni
1. Textova ¢ast odiivodnéni

a) Postup pri pofizeni izemniho plinu

Zastupitelstvo obce Horni Habartice rozhodlo na svém zaseddni dne 25.1.2005 o zhotoveni
Uzemniho planu Horni Habartice. Usnesenim ze dne 28.7.2005 bylo pro zpracovani Uzemniho
planu Horni Habartice rozhodnuto o firm& Ateliér CON.TEC, zastoupené ing. arch. Jitim Vitem.
Na zékladé prizkumb a rozborl vytvofenych Ateliérem CON.TEC byl zpracovan ndvrh zadani
Uzemniho plénu Horni Habartice. Dne 9.5.2006 se konalo vefejné projedndni navrhu zadani
Uzemniho planu Horni Habartice, spojené s odbornym vykladem zpracovatele. Navrh zadani byl
schvalen zastupitelstvem obce Hornf Habartice dne 2.11.2006. Navrh zadani Uzemniho planu Horni
Habartice byl posouzen Krajskym utadem Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a
zemedelstvi ( ¢j. 422/43352/06/ZPZ — zavér SEA). Zavér zjistovaciho fizeni neuklddd nutnost
posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi. Z posouzeni navrhu zadani
Uzemniho planu Horni Habartice Spravou CHKO Ceské stfedohofi nevyplyva pozadavek
posouzeni vlivu na uzemi soustavy NATURA 2000. Na zaklad& vy3e uvedeného nebylo provedeno
vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi.

Navrh uzemniho planu byl zpracovén dle zakona ¢.183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dle nového stavebniho zikona). Zastupitelstvo obce rozhodlo o uréeném
zastupiteli v osobé pana Miroslava Podaného. Spoleéné jednani s dotSenymi organy a sousednimi
obcemi o navrhu tizemniho plénu se konalo 4.9.2007. P¥itomni byli zpracovatelem ing. arch. Vitem
sezndmeni s koncepei feSeni. Dotéené orgéany, které uplatnily stanoviska bez pfipominek jsou:
Magistrdt mésta DE&Cin, odbor skolstvi a kultury — oddéleni kultury a pamatkové péce, Magistrat
mésta DECin, odbor Zzivotniho prostiedi, Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a SH,
Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj a Obec Dolni Habartice. Dotdené organy, které
uplatnily ve svych stanoviscich pfipominky jsou Centrum dopravniho vyzkumu — sekee koncepce
rozvoje dopravniho sektoru Praha, CR — statni energetickd inspekce, tzemni inspektorat pro
Ustecky kraj, Ceska republika — Ministerstvo obrany, vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Statni
tfad pro jadernou bezpecnost, Krajskd hygienické stanice Usteckého kraje, Sprava CHKO Ceské
stfedohofi, Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy tfad D&&in, Ministerstvo Zivotniho prostredi —
odbor vykonu statni spravy,Krajsky tufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zeméd&lstvi
a Krajsky titad Usteckého kraje — odbor tizemntho pldnovani a stavebniho ¥adu. Ostatni dotéené
organy sva stanoviska ve stanoveném terminu nesdélily. Sousedni obce neuplatnily Zadné
ptipominky. Navrh tzemniho plinu byl na zéklad§ pozadavki vy3e uvedenych dotéenych organt
upraven. Krajsky titad Usteckého kraje — odbor tizemniho planovéni a stavebniho fadu potvrdil ve
svém stanovisku odstranéni nedostatkd v navrhu Uzemniho planu Horni Habartice dne 13.3.2009
pod &.j. 566/UPS/2008.

Dne 4.5.2009 se konalo vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Horni Habartice s odbornym
vykladem zpracovatele. K ndvrhu Uzemniho planu Horni Habartice byla dne 24.4.2009 poddna
namitka pana Josefa Prochdzky a Ivany Prochazkové ve véci umisténi vefejného prostranstvi na
pozemku p.¢. 692/1 vk.u. Horni Habartice, jehoZ jsou vlastniky. Namitce bylo vyhovéno tzn.
pozemek p.&. 692/1 v k.u. Horni Habartice nebude sougasti vefejného prostranstvi. Dalsi ndmitka
vzesla od ObCanského sdruZeni Plouénice, tykala se doporudeni vybudovani centralni de§tové a
splaskové kanalizace. Zastupitelstvo rozhodlo, Ze vystavba centralni splaskové a detové kanalizace
bude feSena spolu s ostatnimi obcemi a nasledné zapracovina ve Zmé&ng Uzemniho planu Hornf
Habartice.



b, Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a tvizemn& plinovaei dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZzivini izemi z hlediska §irSich vztahd

Z hlediska statni spravy jsou Horni Habartice zaglenény v Usteckém kraji. Obec je ve spravnim
obvodu obce s povéfenym obecnim dfadem (II. stupeii) Benesov nad Ploudnici, kam piislusi i ke
stavebnimu a matri¢nimu tfadu. Obei s roziifenou piisobnosti III. stupngd je pro Horni Habartice
Détin. Obec spaduje do Deina, pfipadng do BeneSova nad Plouénici.. Sir§i dopravni vazby
zajiStuje ve sméru vychod-zapad silnice prvni tfidy I/13, kterd vede severnd od Hornich Habartic -
trasa D&&in—Ceska Kamenice—Novy Bor a dle silnice druhe tiidy 11/262 - trasa Dé¢in-Ceské Lipa
prochazi BeneSovem nad Ploucnici. Samotnou obci Horni Habartice prochdzi silnice treti tridy,
kterd propojuje obec s Markvarticemi na severu a s Dolnimi Habarticemi na jihu.

Z hlediska ochrany prirodniho prostiedi spada celé uzemi obce do oblasti chranénych podle zikona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, a to chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohoti.

Obec je Clenem SdruZeni obci BeneSovska, Severoteského sdruzeni obci (SESO) a soucasti
Euroregionu LABE.

Podle dokumentu ,,Politika izemniho rozvoje CR* nen{ obec ovlivnéna Zadnou rozvojovou oblasti,
osou ani koridorem.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly iizemniho plinovini

Navrzené fedeni UP se ztotoZiiuje s cily a ukoly uzemniho planovéni a vytvaii ptedpoklady pro
novou vystavbu a uerItelny rozvoj tizemi. UP komplexne feSi funkéni vyuZiti Gzemi, stanovi
zasady jeho organizace, vécné koordinuje regeneraci stdvajici zastavby i planovanou novou
vystavbu. UP vytvaii piedpoklady k trvalému zabezpeCeni souladu pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v feSeném tzemi, zejmena souladu s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi. Reeni UP je vsouladu s poZadavky na ochranu nezastavéného
lzemi.

d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
predpisi

UP Horni Habartice byl zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Zadani UP bylo
zpracovano a projednano dle pravnich pfedpist platnych do 31.12.2006, tedy v souladu s § 20
zékona €. 50/1976 Sb., 0 izemnim plénovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist, a § 11
a prilohou ¢.1 vyhlasky ¢. 135/2001 Sb., o tizemné planovacich podkladech a vizemné planovaci
dokumentaci, ve znéni pozdejsu:h piedpisi.

Pii zpracovani a projednavani navrhu UP uz postupoval projektant a pofizovatel podle soudasné
platné legislativy, a to v souladu s ustanovenimi § 50-52 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovéni a stavebnim fadu v platném znénf (stavebni zékon) a v souladu s § 12 a p¥ilohou &.7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpiséi — soulad se stanovisky
dotéenych organi podle zvlaStnich privnich pFedpisi, popiipadé s vysledkem feSeni rozpori
Pozadavky dotfenych orgdnd, spravel dopravni a technické infrastruktury a ostatnich subjektt,
které byly uplatnény pii projedndvani navrhu zadani, byly respektovany v navrhu UP. Navrh UP
byl v ramci spolecného jednani projednén a dohodnut s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich pfedpisti a dle jejich uplatnénych stanovisek byla upravena textova ¢ast nivrhu
a oditvodnéni UP a graficka &ast navrhu a odfivodnéni UP. V rémei Fizeni o UP byla vydana vesmés
souhlasnd stanoviska dotéenych organi bez pfipominek.
Pii pofizovéani tizemniho planu nebyly feSeny Zadné rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7
stavebnfho zakona a ustanoveni § 136, odst.6 spravniho fadu.



f) Vyhodnoceni splnéni zad4ni

Zpracovani navrhu UP vychézi ze zadani schvéleného usnesenim Zastupitelstva obce Horni
Habartice dne 2.11.2006. V zadani nebyl stanoven pozadavek na zpracovani konceptu feSeni ani
poZadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Pozadavky a pokyny formulované
v zad4ni byly v navrhu UP spln&ny.

Upravy navrhu UP byly provedeny podle vyhodnoceni projednani ndvrhu UP s dotéenymi orgény a
sousednimi obcemi zpracovaného pofizovatelem dne 17.4.2008 a dohodnutymi s urenym
zastupitelem. Upravy navrhu UP byly uginény rovnéz na zakladé stanoviska Krajského tfadu —
odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu ze dne 15.12.2008. Dne 13.3.2009 potvrdil Krajsky
fad —odbor izemniho planovéni a stavebniho ¥adu odstranéni nedostatkt v navrhu UP.

g) Komplexni zdiivodnéni i‘eSeni

Obec Horni Habartice ma reziden¢ni charakter. Tato dominantni funkce je podporovana i v navrhu.
VSechny nové navrZené zastavitelné plochy jsou urdeny pro bydleni (bydleni venkovské). Znamena
to, Zze nadmistnimi funkcemi i nadale ziistane obec zavisla na vyjiZd'ce, na druhou stranou umozinuji
regulativy i v ramei ploch pro bydleni urgity rozvoj zékladni vefejné infrastruktury (ob¢anského
vybaveni), a tedy ur€itou miru samostatnosti v plnéni zékladnich potieb. Rozvojové plochy pro
bydleni maji trojf charakter: a) jde o plochy dosud volné a viceméng obklopené jiz zastavénym
uzemim, zatlenéni takovych ,,proluk® je tedy piirozené; b) plochy navazujici na zastavéné tizemi
obce a rozvijejici je dale do krajiny (ale tak, aby nevznikaly enkldvy zastavénych pozemkd v
krajing, jde o rozvoj né€kterymi plochami smérem na vychod); c) plochy vypliujici dosud
nezastavéné pozemky mezi zastavénym uUzemim a Zelezniéni trati (jde o pozemky dobie
obslouZitelné dopravou 1 technickou infrastrukturou, navazujici na souasnou zastavbu). Zastavéné
uzemi obce tak ziistane kompakini, celé lokalizované vychodng od Zelezniéni trati (zépadné lez{ jen
hibitov). Navrh ploch diisledné vychazi z poZadavki obce.

Charakteristika obce a Feseného uzemi

Uzemi spravuje Obecni tfad (ICO 555932), Horni Habartice 187, 405 02 Dé&&in. Obec je ve
spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim dfadem II. stupné BeneSov nad Plou¢nici, kam
prislusi i ke stavebnimu a matri¢nimu t¥adu. Obcf s rozsifenou plisobnosti III. stupné je pro Horni
Habartice D&¢in. Obec ma jedinou &ast (soudasné i statistickou jednotku) — zakladni sidelni
jednotku & 042919 na jednom katastralnim tizemi o rozloze 727 hektar. V obci podle vysledki
posledniho cenzu v roce 2001 trvale Zilo 381 obyvatel. Znamend to hustotu osidleni 52,4 obyvatel
na km?2. Celkové v obei tvoii 65,8 % rozlohy zem&dglskd piida, lesni pozemky pokryvaji 24,7 %
rozlohy obce.

Historicky vyvoj a pamatky v izemi

Vznik osady Horni Habartice se vaZe k némecké kolonizaci tizemi koncem 13.a zadatkem 14.
stoleti, kdy krél a Slechta, aby vyuzili izemi dosud pusté, povolali do Cech kolonisty z Némecka.
Némeéti kolonisté zakladali celé skupiny osad. Ceské osidleni &lo po bfehu Labe a nevzdalovalo se
piili§ od n€ho a na severu sahalo pouze po D&in. Némecti kolonisté osidlovali pfedeviim velké
plochy na vychod od Labe. Prvni zminky o oblasti, kde lezi Horni Habartice jsou datovéany lety
1197- 1222. V té dob& vznikd osada Eberhardesdorf, navazujici na stted osidleni tvoreny
BeneSovem nad Plouénici a Ostrym. Dal$i zminky o obci jsou aZ ze 16. stoleti. Na misté dnesniho
hibitova stdla kapli¢ka postavena v roce 1730. Kostel sv. Jana Kititele byl postaven v roce 1787,
vedle n&j byla v roce 1883 postavena 8kola. Od vzniku obce do roku 1842 nebylo v obei vitbec
mosti, pfes potok se pfejiZdélo brody. Cesta do Markvartic vedla podél potoka. Silnice Benesov —
Markvartice byla postavena v letech 1842-1843. V roce 1850 se Horni Habartice staly samostatnou
obei. Zelezniéni trat’ byla vyty&ena v roce 1858. Prvni vlak projel 16. 1. 1869. Do roku 1928 bylo
nadraZi jen v BeneSove. 1. 6. 1928 byla oteviena Zelezni¢ni zastavka v Dolnich Habarticich. V roce
1921 byl do obce zaveden elektricky proud. V roce 1931 byla silnice Benefov — Markvartice
vyasfaltovana. V roce 1935 byl potok éste¢né zregulovan. 3. 10. 1938 ptisla némecké vojska do



obce a CeSti obyvatelé odesli do vnitrozemi. 10.¥jna bylo obsazeni dokonéeno. Po osvobozeni v
roce 1945 piichdzeji prvni dosidlenci, byl zahdjen prvni éesky $kolni rok a za&ina novodoba historie
obce. V Cervnu 1946 byl proveden odsun némeckého obyvatelstva. V roce 1948 za&ina vyvoj obce
silng ovliviiovat KSC. V roce 1958 bylo ustaveno JZD, do roku 1960 byly do n&j vmanipulovani
vSichni zemé&delei. Posledni samostatng hospodafici rolnik vstoupil do druzstva 30. 4. 1960. V roce
1980 byla reorganizovana statni sprava a do této doby samostatna obec Horni Habartice se stala na
téméf 10 let administrativni souasti BeneSova nad Plouénici. Ke konci roku 1989 bylo rozhodnuto
0 opétném osamostatnéni. V roce 1992 se stala obec ¢lenem Euroregionu Labe a v roce 1995 obec
vstoupila do SdruZeni obci Ficky Bystra.

Pamitkové chrianéné objekty

Na katastralnim uzemi Hornich Habartic jsou v Gstfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
zapsany tyto pamatky:

51394 / 5-5922 krucifix — v zahradé pfi ¢p. 302 (dle zdznamu Nérodniho pamatkového tstavu, dle
sdéleni starosty pii &p. 202)

33236 / 5-3681 venkovska usedlost ¢p.71

Horni Habartice jsou ldnovou kolonizatni vsi z konce 13. stoleti s nebezpedim narugeni
archeologické situace, proto je tfeba pfi stavebnich &innostech postupovat dle zdkona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové pééi, v platném znéni.

Vyvoj urbanistické struktury obce

Urbanisticky vyvoj a struktura Hornich Habartic jsou dobfe &itelné z porovnéani dnesniho stavu a
stavu zachycen¢ho v mape stabilniho katastru z roku 1843. Dnesni urbanisticka struktura byla
definovéna jiz v minulosti, i kdyZ n€které prvky postupné odligného vyvoje jsou patrné. Némedti
kolonisté si s sebou prinesli zkuSenost se zakladanim osidleni ulicového typu, tedy vystavbu sidla
podél zndmych cest. V novejsi dobé se zastavba orientovala pedeviim k hlavni cesté, kterd je
zejména v centralni ¢asti obce oboustranné zastavéna a timto zptisobem navézana na jihu i na Dolni
Habartice. K silnici se pieorientovaly pfevazujici funkce a zménila se i dilezitost prostort
vystavbou objektlt sluZeb a spravy. Typologie zastavby Hornich Habartic je stfidma. Historickou
formou byla, stejné tak jako u dalSich obei v okoli, stavba se sedlovou stfechou, obvykle
jednoduché a dale nelenénd hmota. Cast domu slouzila obytnym tuceltim, ¢4st hospodafskym. Diim
mél jedno nebo dvé podlazi. Velikost hmoty vyjadifovala statut majitele. Casto §lo o domy roubené,
piipadn€ z ¢asti roubené, coZ bylo ddno dostupnosti pfirodnich stavebnich materiald.

Urbanisticka struktura a architektura

Novodoba zastavba je dosti rozmanitd — ke stfecham sedlovym piibyly polovalby, ojedinéle
mansarda, zvlasini formou pak jsou malé domky budici méstsky dojem, které maji ctvercovy
pudorys a stanovou stiechu. Z naznacené typologie se vymykaji domy s jinou neZ obytnou funkei:
obecni ufad, byvala Skola, prodejna, hospoda apod. Viechny dotvafeji charakter ,vefejné® &sti
obce jako protipol vii¢i soukromym méfitkim chalup a rodinnych domt. Hmotové neadekvatni
areély vyroby primyslové nebo zemé&dé€lské v Hornich Habarticich neexistujf.

Podminky pro novou vystavbu

feSeni stavajicich rodinnych bytovych objekti a ptivodnich chalup. Musi byt ptiblizng zachovan
pfevlddajici sklon stfech, pomér kamene, omitky a dieva na fasddach a v misté obvykla velikost
oken. Neni tfeba Ipét na uplném kopirovani typu roubeného domu rozditeného v okolnich
lokalitach., neni ani tfeba navrhem popirat sou¢asnou dobu vzniku novych staveb. Pro tizemi, které
muZe ovlivnit hluk z provozu na komunikaci I1I/26223 (tyké se navrhovanych lokalit Z4 a Z7) nebo
z provozu na Zelezniéni trati €. 081 (tyka se navrhovanych lokalit Z1, Z5, Z8, Z12, Z13 a Z14), se
vyuziti ploch pro bydleni podmiiiuje doloZenim nepfekrodeni hygienickych limitéi hluku (dle § 11



nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.). Zastavitelna plocha Z14 lezi malou &isti (cca 20 %) pozemku v
zaplavovém tizemi Q100 vodniho toku Bystrd. Vzhledem k tomu, Ze stavbu RD je mozné umistit
mimo ziplavové tizemi (viz podminka u pfisluiné lokality v kap. A3.c) a také p¥istup k ni nebude
zéaplavovym tzemim ohroZen, je tato zastavitelnd plocha s uvedenou podminkou v névrhu
zachovéna.

Etapizace

V ptipad€ Hornich Habartic jsou nové zastavitelné plochy pro venkovské bydleni rozptyleny a
navrhovany v redlném rozsahu, kiery odpovida ofekdvanému zijmu o vystavbu v horizontu
nékolika let. Lokality jsou vesmés ve vlastnictvi soukromych osob a preferovéani vystavby (uréeni
etapy 1) na nékteré z nich by znemozZnilo neodiivodnitelnym zptisobem zahajit vystavbu t&m,
jejichz lokality, oznaCené jako etapa 2, a¢ jinak pro vystavbu vhodné, by byly volné az po
dokonceni etapy prvni. Jejich moZnost stavét by tak mohla byt i na dlouha léta podiizena a
podminéna rozhodnutimi jinych a tim naruSena jejich zakladni ob&anska prava.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

VSechny kategorie ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (s vyjimkou plochy ochranné a izoladni
zelené ZO) specifikované v izemnim planu Hornich Habartic odpovidaji vyhlasce &. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivané uzemi. ProtoZe ve zminéné vyhlasce neni zavedena kategorie
sidelni a jiné zeleng, pro feSené tzemi jsme zvolili kategorii ochranné a izoladni zeleng, kterd
zahrnuje jak zelefi s uvedenou funkci v sidle, tak v krajing.

Obyvatelstvo, domovni a bytovy fond

Podle vysledki posledniho cenzu 2001 Zilo v Hornich Habarticich celkem 381 obyvatel.,
Domécnosti:

V Hornich Habarticich Zije 156 cenzovych domacnosti, z nich# 23 % ptedstavuji doméacnosti
jednoclenné (36 domacnosti); Domécnosti o &tyfech a vice &lenech je 28.

Domovni fond:

K datu sCitani v roce 2001 bylo v obci zaznamenino celkem 142 domt, z toho 120 trvale
obydlenych.

Bytovy fond:

Bytovy fond Hornich Habartic zahrnoval podle SLBD v roce 2001 celkem 167 byti. Trvale
obydlenych bylo 143 bytd, tj. 85,6 %.

Obcanska vybavenost a komeréni aktivity

Verejné sluzby

Obecni urad ma vlastni objekt ve stfedni asti obce (&.p. 187). Lokalizaci i velikosti ufad vyhovuje
naroktim provozu. V budové Obecniho tifadu je déle vefejna knihovna a klub diichodeti.

Policie Ceské republiky mé nejbliZsi obvodni odd&leni v Beneové nad Ploudnici.

Zdravotnictvi a socidlni sluzby

V obci neni sidlo stalé lékaiské ani Iékarenské sluzby. Nejsou zde ani fungujici jesle. Nejblizsi
prakticti lekafi ordinuji v BeneSové n. Pl., stejné tak gynekolog a zubni lékat. Dalsi specialisté
ordinuji v D&Cing, kde je také nemocnice pro piipad hospitalizace. Starsf obéané mohou vyuzit pése
domova diichodct nejblize v Ceské Kamenici, piipadng v D&&ing. V budové obecniho tfadu
funguje Klub dichodci.

Skolstvi

V obci je v provozu rekonstruovani matefska Skolka. Skolou povinné déti z Hornich Habartic
navitévuji zékladni Skolu v Dolnich Habarticich, nékteré viak chodi i do Zkol v Benefové nad
Plou¢nici nebo v Markvarticich. Vy38i tfidy zékladni Skoly jsou v BeneSové n. Pl Za
stfedogkolskym vzd&lanim se jezdi nejSastji do D&éina a Ceské Kamenice, nejblizsi vysoké Skoly
jsou v D&&ing, Usti nad Labem a Liberci.



Ostatni vybavenost

Nejblizsi provozovna Ceské posty je v BeneSové nad Plou¢nici. Dorutovaci posta pro Horni
Habartice je Dégin 2 (PSC 405 02). Kostelik sv. Jana Kititele se postupné opravuje. Zamérem
vlastnika je dostavét k jeho zdpadni sténé v&Z a vytvofit ditstojny vstupni prostor pied kostelem. V
Hornich Habarticich pracuje Sbor dobrovelnyeh hasi¢é (Sdruzeni hasitd Cech, Moravy a
Slezska), majici poloprofesionalni charakter (SVP3). Sbor je soudasti okresniho 111teg10vaueho
zachranného systému. PoZarni zbrojnice se nachézi za obecnim tfadem, klubovnu maji hasi¢i v
budové OU. Nejblizsi profesiondlni hasi¢sky sbor je v Dé&ing. Pro riizné spoledenské a sportovni
akce pod Sirym nebem se navrhuje lokalita Z18 s funkénim vyuZitim PV — plochy vefejnych
prostranstvi. Tato plocha je navrZena jako vefejng prospéiné opatfeni pro zachovani kulturniho
d&dictvi (soutéZe dobrovolnych hasiél aj.) s piedkupnim pravem.

Kultura

V obci existuje sl pro pofadéni kulturnich akei, ktery méd kapacitu cca 200 lidf a je stavebng spojen
s budovou obecniho fadu. Zde se potadaji plesy, zabavy, svatby apod. Veiejnd knihovna je na
obecnim tiade.

Sport

V Hornich Habarticich funguje oddil kopané muZii. Tento oddil vyuziva hiisté v Dolnich
Habarticich, kde ma k dispozici velké travnaté hfisté se Satnami. NeuZivané zchatralé hfiste u
byvalé ZS je navrzeno pro obytnou zastavbu. Vefejnost mize vyuzivat mensi hiisté za obecnim
tifadem. Obec Horni Habartice neleZi v tizemi, které by se intenzivné vyuzivalo pro rekreaci. Presto
se nekolik objekti v obei vyuZivd pro individudlni rekreaci — plivodn& obytna staveni jsou
vyuzivéna jako chalupy. Obec by se méla orientovat na sluzby pro turisty, ktefi maji zjem i o §irsi
okoli.

Komeréni aktivity

Obchod, stravovani

Vybaveni obce zafizenimi obchodu a stravovani pokryva jen zdkladni potieby. V obei se nachdzi 2
prodejny se sortimentem zakladnich potravin a smiSeného zboZi, jedna z nich je v objektu byvalé
Jednoty. V soukromém RD je prodejna — kolonidl. Stravovaci za¥izeni je reprezentovéano hostincem
s ubytovanim a vy€epni hospodou.

Vyroba a sluzby

V Hornich Habarticich neni vyznamné&jsi vyrobni objekt nebo areal, nejsou zde ani sklady
priumyslové vyroby. Svou Zivnost zde provozuje nékolik soukromnikd, v&tdinou v ramci svého
obydli. Podnika zde také n€kolik drobnych soukromniki a femeslnik®, a to vé&t§inou na pozemeich
svych rodinnych domt nebo pfimo v nich.

Zemédélska vyroba

Zemédélskd plda na katastru Hornich Habartic ma rozlohu 478,8 hektari, coz je téméF 65,8 %
celkové rozlohy. Z toho orna piida ¢ini 266,5 hektart (36,6 % rozlohy katastru obce) a trvalé travni
porosty 193,9 hektart, tj. 26,7 % rozlohy obce. V obci je vyznamneéjsi zemé&d€lsky podnik ZEVOS,
ktery zde chova hovézi dobytek, sidlo ma v Markvarticich. Cast pldy také obhospodaiuji mensi
zemédélci.

Lesni hospodarstvi

Lesni piida na katastru Hornich Habartic ma rozlohu 180,3 hektarti, coZ je jedna &tvrtina celkové
rozlohy. V sou¢asné dob& na ¢asti hospodati Lesy CR, s. p., (LS D&gin), dalsi ¢ast obhospodaiuje
obec a zbytek restituenti.

Technicka vybavenost

Vodovody, zisobovini pitnou a uzitkovou vodou

Homi Habartice jsou zasobovany z mistniho vodovodu H. Habartice (M-DC.030). Obec je
zasobovana ze dvou pramenist. Voda z pramenisté U Krahulika (pramenni jimka + dva jimaci
zéfezy) dodava vodu do VDJ U Krahulika 25 m3 (259,62/257,36 m n.m.) a dale potrubim DN 80
gravitatné do obce. Do vodojemu je mozné dodéavat vodu i propojovacim fadem z rozvodné sité



Dolnich Habartic. Voda z prameni$té¢ U Jindry (jedna pramenni jimka se dvéma zafezy a sbérnou
jimkou) je svedena do VDJ U Jindry 25 m3 (263,32/261,14) a déle potrubim DN 80 do obce. V
soucasné dobé je zdsobeno pitnou vodou 95 % obyvatel, ostatni obyvatelé jsou zdsobovani
individudln€ ze studni. Kvalita i kapacita doddvané vody je vyhovujici. Vlastnikem vodovodu j je
obec Homni Habartice a provozovatelem Severofeské vodovody a kanalizace, a. s. Vodovodni
potrubi v obci je z velké &asti (40%) staré (azbestocement, ocel, litina) a je tieba ho postupné
rekonstruovat pro Spatny technicky stav — inkrustace. Dale bude vodovodni sit rozgifena potrubim
DN 100. Pro zajistén{ krizového zdsobovani vodou byly vytipovany na Dééinsku lokality Certova
voda, Dolni Zleb, Hfensko, Bynov DN 3a, DN 3b a B&l4. Pfimo v obci neni nahradni zdroj pitné
vody. Nouzové zasobovéni pitnou vedou bude zajiftovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 1/den a obyvatele cisternami v rdmci zavodu Severodeské vodovody a kanalizace, a.
s. Nouzové zasobeni pitnou vodou bude mozno dopliiovat balenou vodou. Nouzové zasobovani
uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu. PHi vyuzivani zdroji pro
zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynii tizemng pfisluiného hygienika.
Odvedeni a ¢iSténi odpadnich vod

V Hornich Habarticich neni vybudovéna kanalizaéni sit’, splagkové vody jsou odvadény do
bezodtokovych jimek s vyvazenim na COV Cesk4 Kamemce (14 km) — napojeno 10 % obyvatel, do
jedné domovni mikrogistirny — 4 % obyvatel, do septikii s pfepadem do vodotete — 56 % obyvatel,
do septikl s pfepadem do deStové kanalizace — 9 % obyvatel a do septikii s piepadem do vsakovani
— 21 % obyvatel. V obci je vybudovana destové kanalizace DN 300-500 v prostoru pied Obecnim
Gfadem v délce 500 m se zatsténim do Bystré, odvadi cca 10 % destovych vod. Ostatni de§tové
vody jsou odvadény pomoci piikopd, struh a propustkd do povrchovych vod nebo vsakovany do
terénu (90 %). DeStova kanalizace v majetku a spravé obce Horni Habartice. V obci se navrhuje i
nadale individualni likvidovani odpadnich vod. Pomoci domovnich mikrogistiren, bezodtokovych
jimek s odvozem splaskii na COV Dé&gin nebo septikd s doplnénim o dogist'ovaci stupen. S
centrilnim odkanalizovanim kanalizaénim sbératem v dl. cca 6,0 km s napojenim na kanalizaci v
BeneSové nad Ploucnici pro obce Dolni Habartice (560 obyvatel), Horni Habartice (370 obyvatel),
Markvartice (650 obyvatel) a Veselé (280 obyvatel) se uvazuje ve vyhledu.

Elektricka energie

El energie je do feseného izemi dodavana z RZ kV Ceskd Kamenice. Trasa VN 35 kV je situovana
vychodné od stfedu obce. Odsud jsou napojeny jednotlivé trafostanice. Viechny maji provedeni
stozarové. Pokryti ndrlistu zatiZeni se piedpoklidd ze stavajicich trafostanic pii soutasném
postupném zvySovani jejich vykonu.

Verejné osvétleni

Vefejnym osvétlenim je zastavéné vizemi obce pokryto.

Plyn

Generel plynofikace je zpracovén pro celé Horni Habartice. Obec je plynofikovéna zatim pouze
zC4sti (vedeni plynu kon¢i u Obecniho tifadu) a je otdzkou financi, kdy bude plynofikace dokonéena
v celém Gzemi. Pateini fad PE 160 vede v celé délce krajem prijezdni silnice III. t¥idy, odboéky od
hlavniho fadu jsou PE 63. Stfedotlaky plynovod je pokradovanim trasy, kterd vede z BeneSova nad
Plouénici a Dolnich Habartic. Z Hornich Habartic névrh plynovodu pokratuje na izemi Markvartic.
Je tfeba zajistit, aby maximadlni pocet domil nahradil stavajici lokélni vytipéni za ekologicky
Setrn&jsi zplisoby.

Spoje

Z BeneSova nad Plou¢nici do Markvartic vede pfes izemi Hornich Habartic trasa dalkového kabelu
Telefonica O2, zakreslena ve schématu koncepce technické infrastruktury a v koordinadnim
vykresu (82, Bl). Telefonizace obce je zajifténa zafizenimi Ceského Telecomu. Obec i
telefonizovana prostfednictvim digitélni dstfedny v Markvarticich. Vefejny telefonni automat je
umistén pted budovou OU. Kabelovy televizni rozvod v obci neni zaveden. Obecni rozhlas v obci
pracuje bezdratov€. Katastralnim {izemim Hornich Habartic prochazi podle sdileni Ceskych
radiokomunikaci RR trasa radioreléového paprsku v tiseku RKS Bukova hora, k.. Velké Stinky —



TVP, BTS lifetin pod Jedlovou, p.¢. 97, k.. Horni Podluzi. Televizni signal bude zkvalitnén po
zavedeni digitalniho vysilani.

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Hlavni pozemni komunikace

Obcei Horni Habartice prochazi silnice III. tf. ¢. 26223. Ta ma kromé zékladniho dopravniho
pfipojeni na silnice vy$si tiidy i funkei hlavni mistni komunikace. Obec je na vy38i komunikacni sit’
statnich silnic pfipojena na severu v Markvarticich. Toto pfipojeni na silnici €. I/13 je od centra
obce vzdaleno 3 km. Jizn€ od obce je napojeni na silnici €. I1/262 v BeneSové nad Plouénici. Silnice
I/13 ma charakter vyznamného mezindrodniho tahu (E442), zapadovychodni tangenty, kterad
propojuje vyznamnd sidla na severu CR — Usti nad Labem a D&&in s Libercem a Jabloncem nad
Nisou. Jiz delsi dobu je provéfovana moZznost zakladni piestavby a rekonstrukce této trasy, jejiz
useky povedou zcela novym tzemim.

Mistni pozemni komunikace

Mistni komunikace jsou vefejné piistupné pozemni komunikace, slouzici prevazné mistni doprave
na uzemi obce. Systém téchto komunikaci je v Hornich Habarticich velmi jednoduchy, v podstaté
jen dopliiuje silnici III. tfidy. VétSina mistnich komunikaci ma charakter komunikaci tcelovych.
Limitujicim faktorem pro obsluhu né€kterych &ésti izemi obce je situovani mostkt pies Bystrou a
urovilové Zelezniéni prejezdy. Komunikace zpfistupiluji tzemi nebo objekty, umoziuji jejich
piimou obsluhu, neumoZiuji zbyteéné prijezdy obyinymi castmi sidla. Jsou priijezdné v obou
smérech. Zapadné od kostela sv. Jana Kititele je navrZena pielozka obsluzné komunikace tak, aby
bylo mozné k zépadni sténé kostela dostavét véZ a zvétSit nastupni prostor. Koncepee dopravy je
uvedena v grafické ¢asti navrhu ve schématu S.

Doprava v klidu

Dlouhodobé odstavovéani motorovych vozidel je feSeno individudlné na kazdém pozemlu. Nabidka
v moZnosti odstavovani vozidel na izemi obce ovliviiuje vyznamnym zplisobem jeji atraktivitu.
Dilezité je zejména jeji zajisténi u objektli obfanské vybavenosti a vyrobnich jednotek. Pro
parkovéni je v ndvrhu vyuZita ¢ast vefejného prostranstvi pfed obecnim ufadem.

Verejna autobusova doprava

Obec je dopravné obslouzena dvéma autobusovymi linkami, které provozuje Dopravni podnik
mésta D&8ina, a.s. V obci je jen jedna zastdvka. Na lince ¢. 510065 Benesov nad Plouénici — Dolni
Habartice — Horni Habartice — Markvartice — Kamenna Nova Viska - Ceska Kamenice jezdi v
pracovni dny 3 spoje v kazdém sméru, o sobotich a nedélich Zadny. Na lince ¢. 510095 Dé&€in —
Mala Velefi — BeneSov nad Plou¢nici — Dolni Habartice — Horni Habartice — Markvartice —
Kamenicka Nova Viska — Ceskd Kamenice jezdi v pracovni dny 1 ranni spoj v kazdém sméru (smér
na D&n nemd pfimo v Hornich Habarticich zastavku, zastdvka je v Dolnich. Habarticich —
Jozcesti“, o sobotach a nedélich Zadny.

Pé&Si a cyklisticka doprava

P&si doprava po vsi se odehrava po mistnich komunikacich a také po silnici tfeti tfidy. Mistni
komunikace i silnice III. tfidy maji z vétsi ¢asti bezchodnikovou tpravu, chodnik je pouze v tseku
od obecniho ufadu ke sbérmému dvoru. Obec planuje prodlouZeni chodniku k hranicim s
Markvarticemi. Pohyb pé&Sich neni nijak regulovan a usmérfiovan, neni ziizen Zadny vyznaCeny
prechod pfes obec prochézejici silnice. V krajin€ je pési pohyb moZny po tcelovych zemed€lskych
cestach. ReSenym tzemim prochazi znadena turistickd stezka (zelend) z Markvartic ve sméru na
Huntifov a D&&in. Podle studie cyklistickych stezek v obcich ve spravnim tizemi stavebniho tifadu
Benesov nad Plougnici je na zdpadnim okraji katastrdlntho tizemi Hornich Habartic navrzena
cyklotrasa vedouci z BeneSova n.Pl. pfes Ovesnou a uzemi hornich Habartic smérem na sever a
trasa vedend obci &asteéné po silnici III. tiidy a Castené po mistnich obsluZznych komunikacich
soubézné se silnici. Podle marketingové studie cyklostezek pro Ustecky kraj, zpracované firmou
Varia s Ing. Budinskym, je cyklotrasa pfes Horni Habartice vedena po silnici III. tfidy. Néavrh
tizemniho pldnu dava prednost, pokud to Ize, odklonéni ze silnice na misini obsluzné komunikace.



Zelezniéni doprava

Katastrdlnim tzemim obce prochdzi Zelezniéni trat’ €. 081 D&din — Bene$ov nad Plouénici —
Rumburk. V obci neni Zelezniéni zastavka. Blizko severni hranice Fe$eného tizemi je Zelezniéni
stanice Markvartice, ktera je kromé osobni prepravy vyuZivédna i k nakladce a vykladee zbozi.
Rychlikové vlaky zastavuji v Beneové n. P1. a Ceské Kamenici.

Zivotni prostiedi

V obci se nevyskytuje Zddny vyznamny faktor trvalého naruSovani Zivotniho prostfedi. Dosavadnim
nedostatkem je neexistence vefejné kanalizace v obci a pfes moznost pfipojeni na vedeni zemniho
plynu dosud Casté vyuZivani lokélniho vytapéni na tuhd paliva. V obci neni evidovan Zadny zdroj
zneCisténi — REZZO. Podle dostupnych podkladii Ceského hydrometeorologického ustavu
(Znegisténi ovzdusi na tzemi CR v 1. 1998) nejsou v okresu piekradovany povolené ro¢ni
koncentrace v Zddné ze sledovanych 8kodlivin. Z hlediska zabezpe€eni ochrany ovzdusi je tieba
respektovat zdkon &. 86/2002 Sb. Pfi vyuZiti tzemi pro primyslové a zemédélské tcely je dle
nafizeni vlady ¢. 350/2002 Sb. dana povinnost plnit imisni limity pro ochranu zdravi lidi.

Ochrana prirody

Chranéna dzemi

Resené izemi spadd do tizem{ podléhajici ochrané podle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrand ptirody
a krajiny, a to do Chrdnéné krajinné oblasti Ceské stfedohoti. Podle zénovani CHKO Ceské
stiedohofi se katastralni tizemi{ Hornich Habartic nachdzi ve III. a IV. z6n& ochrany pfirody. Dle
Spravy CHKO Ceské stiedohofi je tfeba respektovat ochranny reZim zén CHKO. Nova vystavba
neni navrhovana odtrZzen€ od zastavéného tzemi, tak aby byla udrZena kompaktnost zastavby a
chrianéna krajina proti znehodnoceni nevhodnou zastavbou. Sprava CHKO v fefeném tizemi
neeviduje vyskyt chranénych, ohroZenych, ¢i jinak zajimavych rostlinnych i Zivodisnych druhi. V
severozdpadni Casti FeSen¢ho uzemi byl Spravou CHKO evidovan pamétny strom &. 26.1/1 (jilm),
lokalita BrloZec p.p.C. 288, k. 1. Horni Habartice. Podle tdajii Agentury ochrany piirody a krajiny
bylo vyhlaseni zruSeno v listopadu 2007.

Prirodni podminky

Kllmatologle

Resené tizemi leZi dle Atlasu podnebi Ceské republiky v okrsku B10 — mirné teplém, velmi vlhkém
vrchovinovém. Stru€né lze okrsek charakterizovat primérnym srdZkovym tihrnem za rok kolem 700
mm a ro¢ni primémad teplota 6-8 °C. Z hlediska klimatické regionalizace E. Quitta (1975) nalezi
uzemi Hornich Habartic do mimé teplého a mirné vlhkého regionu 5.

Hydrologie

Hlavnim tokem a povodim feSeného tzemi je vodoted Bystra, protékajici vizemim ve sméru
severovychod — jihozépad a v BeneSové n. Pl. se vléva do Ploucnice. Bystra pat{ do spravy povodi
Ohfe v Chomutové€. jeji koryto je ve vnitini ¢asti obce upraveno, jsou zde kamenné ndbtesni zdi
nebo dlazba, v koryté€ jsou viditelné poziistatky kamennych stupiidi. Koryto bylo v minulych letech
CésteCné obnoveno. V feSeném tUzemi obce nejsou Zadnd vyznamnéjdi vodni dila ani nadrZe.
Katastralni izemi Hornich Habartic patii do povodi Labe a pomofii Severniho moie.

Geologie, geomorfologie, hydrogeologie

Horni Habartice se nachdzeji v severovychodnim okraji Ceského stiedohoii. Plvodni kifdové
sedimenty zde byly proraZeny tfetihornimi vulkanity a naslednd denudace vytvofila pomérng
hluboka tudoli ohranifend strmymi svahy vypreparovanych sopouchil, Zil a pfikrovil. Znatelnd je
eroze vodnich tokd. Okelni terén je kopcovity, €lenity s pomé&mé velkymi vySkovymi rozdily.
Produkty horninového rozpadu spolu s pfiznivymi sraZkovymi poméry a teplotami vytvofily pdni
kryt vhodny pro zemé&d€lskou a ovocndiskou Cinnost. Zajmové tizemi tvoii mékce modelovany
terén, se Sirokym udolim stoupajicim ve sméru od jihu k severu. Zastavba sleduje tidolni polohu
tvofenou udolni nivou ficky Bystré, kde v té¢sném sousedstvi prochdzi priibéZna silnice a Zelezniéni
trat. Uzemi Hornich Habartic le#i na kiidovych sedimentech, které patii k luzické oblasti kiidy.
Jsou to vétSinou lehce rozpadavé kifemenné piskovce a slinovce, které naleZeji k svrchno turonsko



coniacké sérii. Mocnost téchto sedimentt je i pies tektonické porudeni znagéna. Na zapadg, vychodé
a jihu ohraniCuji uzemi souvrstvi pyroklastik s vlozkami neovulkanickych sedimentii. Spodni ¢ast
tvoii tufy a jemné tufové aglomerity. Ctvrtohorni pokryvné utvary jsou v z4jmovém Uzemi
vyvinuty v nepravidelnych rizné oddélenych plochach s vychozy hornin pfedkvarterniho stafi.
Nejrozsifenéj$i jsou svahova eluvia, misty sprade a kamenitd az balvanitd moie. Lokalné v malé
mife jsou aluvidlni néplavy. Smérem od vychodu se pfipojuji ¢etnd pfi¢nd udoli s drobnymi
vodnimi toky. V mistech stykil jsou vytvofeny plosné rozséhlejsi idolni nivy s terénem 2—-3 m nad
hladinou toku. Ve strm&jSich svazich na levém biehu jsou patrné vychozy kfemennych piskovcd. V
horni ¢asti obce byly zastiZeny spraSové hliny na bazi drobng vrstevnatych slinovcd, rozpadavych, v
mocnosti pfes tfi metry. Udolni nivy jsou tvoreny hlinitokamenitymi naplavami promé&nné mocnosti
a slozeni. ReSené tizemi Hornich Habartic je geologicky ponékud fadni — nejvy3si okraje jsou
tvofeny pavodné tfetihornimi, vesmeés CediCovymi masivy, centralni ¢dst kvartérnimi sprafovymi
piekryvy a nevyvinutymi fiCnimi terasami. Prostfedi je vzhledem ke geologické stavbé tizemi
charakterizovano jako pasivni se silné omezenou propustnosti priilinovou a sniZenou propustnosti
puklinovou. Obéh a akumulace podzemni vody je vazéna na nejsvrchnéjsi zonu podpovrchového
zvodnéni v hloubce asi 10 m. V hlubsich partiich jsou pukliny pfevazné sepnuté, z
hydrogeologického hlediska pasivni. Nedochazi k vytvofeni souvislych obzorti podzemni vody.
Vodni zdroje (studny) jsou snadno ohrozitelné povrchovou éinnosti.

Pedologie

Lesni piidy jsou v feSeném Uzemi zastoupeny pfibliZzné &tvrtinou plochy, presto z hlediska celkové
primérné ekologické stability tizemi jsou podstatné.

Zemédélské pitdy jsou v feSeném vzemi ve viceméné ucelené plose v okoli zastavéného tizemi obce.
Podrobnéjsi udaje lze nalézt v Generelu lokélniho uizemniho systému ekologické stability pro
katastralni izemi BeneSovska, zpracovaném firmou LARECO Praha, 1995-1996.

Fytocenologie a zoocenologie

Pfiblizné 60 % tzemi zabira podle vegetatnich pomérd a stupfiovitosti 3. lesni vegetaéni stupeii
dubobukovy (dle systému UHUL 1971). Na zbylych 40 %, pfevazné v nejniZsich partiich tzemd, je

2. vegetacni stupefi bukodubovy a pouze drobné, plosné zanedbatelné ostrivky tvoii 4. vegetadni
stupeni bukovy. Soudasna dfevinna skladba lesti je pfevazné nepivodni — druhotné smrkové
monokultury, rozsahlej§i porosty €istého jasanu, v severozapadni lesnaté &asti dokonce ¢&isté
topolové porosty. Pfirozené vhodna jsou tato stanovi$té pro jedli, buk a dub. Z diivodu absolutni
absence jedle a velmi malého podilu buku a dubu (pouze pfimési soudasnych smréin) vykazuji
zdej§{ lesy nizSi stupen ekologické stability. Geologické podloZzi pomé&rné bohaté stanovistni
poméry pomadhaji vyniknout charakteristickym zastupctim bylinného patra — netykavce, kopiivé,
staréeku, kaprad’orostiim, baZance, ostruziniku a maliniku. Zoologicky je feSené uizemi chudsi na
vyskyt zajimavéjSich druhi; lze zde spatfit béZnou zver Cernou, sméi i vysokou, zajice, bazanty a
koroptve, drobné hlodavce i obojZivelniky a kanata, postolky a krkavce. Sprava CHKO v feSeném
tizemi neeviduje vyskyt chranénych, ohroZenych, ¢i jinak zajimavych rostlinnych i Zivoé&isnych
druht.

Piehled ochrannych p4asem a jinych tizemnich omezeni podle zvlastnich predpisa

Na tzemi Hornich Habartic jsou nasledujici stavajici ochrannd pasma, chranéna tzemi a jina
tizemni omezeni. V ochrannych a bezpecnostnich pasmech je umisténi staveb, piipadné povoleni
nékterych ¢innosti a uZivani omezeno zvlastnimi pfedpisy. Piesné podminky vyuZiti ochranného a
bezpeénostnfho padsma stanovuje pfislusny organ statn{ spravy pied tzemnim, ptipadné stavebnim
fizeni. V ndvrhu uzemniho planu (v kapitole 3.c €asti A) jsou u navrhovanych lokalit vyjmenovéna
v8echna omezeni, ktera se dotcené lokality tykaji.

h) Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj vizemi a informace, jak bylo respektovino
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

Pro feSené vzemi neni zpracovano vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi, protoZe
posouzeni vlivu UP na Zivotni prostiedi ani posouzeni vlivu na lokality soustavy NATURA 2000



nebylo piislusnym orgdnem pozadovano.

K zadani UP se vyjadil Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostied{ a zemé&d&lstvi jako
vécné a mistné piisludny organ posuzovéni vlivii na ZP a vydal zavér zji§t'ovaciho fizeni podle
ustanoveni § 10i, odst. 3 zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi ve zné&ni

zékona & 93/2004 Sb. Sprava CHKO Ceské stredohon nepoZadovala posouzeni vlivu na tzemi
soustavy NATURA 2000.

i) Vyhodnoceni predpoklidanych disledki navrhovaného Fefeni na zemé&délsky piidni fond a
na pozemky uréené k plnéni funkei lesa

Zemédélsky pidni fond

Horni Habartice jsou obec situovana podél silnice III. tiidy v udoli fiéky Bystrad. Zemédélska pida
na Uzemi obce zaujima 478,8 hektart (pies 65 % celkové rozlohy katastru), z toho ornd ptida ma
rozlohu 266,5 hektarti a trvalé travni porosty 193,9 hektarti. NavrZené zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné uzemi obce, pro jejich dopravni obsluhu jsou vyuZity stavaji mistni komunikace.
Vyhodnoceni zabord zemé&d€lského phdniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky MZP &.
13/1994 Sb. a piilohy &. 3 uvedené vyhlasky. Zabory v jednotlivych navrZenych plochach jsou
podrobné uvedeny v nasledujici tabulce. VSechny vyhodnocené zébory jsou v jediném dil¢im
povodi Bystré. NavrZené plochy ochranné a izolaéni zeleng (Z10 a Z17), které slouzi k odclon&ni
ploch vyroby od ploch bydleni, jsou zahrnuty do zaborli ZPF. Celkovy zabor zeméd&lského
pudniho fondu navrzeny Gzemnim planem Hornich Habartic je 20,06 hektari, z toho v zastavéném
tizemi 2,65 ha, mimo né&j 17,41 ha. Pro zastavitelné plochy (plochy bydleni, obéanského vybaveni a
vefejnych prostranstvi) ¢ini zabor 19,76 hektaru (v zastavéném tzemi 2,65 ha, v nezastavéném
17,11 ha) a pro plochy ochranné a izolagni zeleng 0,30 hektaru (v nezastavéném tzemi).

Zabory jsou navrZzeny v pievaZujici vétSiné na plochach ZPF s III. az V. t¥idou ochrany (zatfidéni
bylo provedeno dle piflohy metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy Ministerstva Zivotniho
prostiedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996, ¢. j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze
zemeédélského plidniho fondu). Melioraéni zafizeni jsou umisténa z vét§i ¢asti na severozapadnim
mirném svahu udoli nad zastavénym Uzemim Hornich Habartic, a to v rozsahu cca 192 hektartl.
Tato zafizeni, kterd eviduje Zemé&d€lska vodohospodaiska sprava, oblast Povodi Ohie v Ceské Lipg,
jsou zakreslena ve vykresu zaboru ZPF. Na meliorovanych pozemcich se Zadné rozvojové plochy
nenachdzeji — meliora¢ni zafizeni nebudou dotéena. V obci jsou dva zem&délské vyrobni a skladové
aredly, které dosud slouZi zemédélskym ucelim, byt jen &astené — nékteré objekty vyuzivany
nejsou a chatraji. Na Casti jednoho aredlu (na jiznf hranici s Dolnimi Habarticemi), na misté jiz
zbofené skladové haly, je navrZena obytna vystavba, oddélend od ostatnich vyrobnich ploch pasem
ochranné zeleng.

Pozemky urcené k pInéni funkei lesa

Lesni ptdni fond je na katastralnim Gzemi Hornich Habartic zastoupen &tvrtinou tizemi (180,3 ha).
Veskeré lesy feSenc¢ho tizemi patii do kategorie lesti hospodéfskych. K zaboru pozemki uréenych k
plnéni funkce lesa v ndvrhu tizemniho planu Hornich Habartic nedochazi. Neni navrZeno ani nové
zalesnéni.

j) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

K navrhu Uzemniho planu Horni Habartice byla dne 24.4.2009 podana namitka pana Josefa
Prochdzky a Ivany Prochdzkové ve véci umisténi vefejného prostranstvi na pozemku p.&. 692/1
v k.u. Homi Habartice, jehoZ jsou vlastniky. Namitce bylo vyhovéno rozhodnutim zastupitelstva
Obce Horni Habartice tak, Ze pozemek p.¢. 692/1 v k.i. Horni Habartice nebude souéasti vefejného
prostranstvi. Funkéni vyuzZiti pfevazné €asti pozemku p.&. 692/1 v k.. Horni Habartice zlistava
stavajici — trvaly travni porost, ast pozemku bude tvofit ptistupova cesta k vefejnému prostranstvi.

Odiivodnéni:

Manzelé Prochdzkovi chtéji pozemek p.€. 692/1 vk.i. Horni Habartice vyuzivat pro soukromé
ucely nadale jako trvaly travni porost. Vzhledem k situaci, Ze k lokalité vefejného prostranstvi je



moZny ptistup pravé pfes pozemek p.¢. 692/1 v k.u. Horni Habartice, byla u€inéna smlouva o
smlouvé budouci mezi manZeli Prochazkovymi a Obci Horni Habartice, Ze na ¢asti vySe uvedeného
pozembku bude ziizena pfistupova komunikace.

K navrhu Uzemniho pléanu Horni Habartice byla dne 27.4.2009 podéna namitka Obéanského
sdruzeni Ploucnice ve véci centralni destové a splaskové kanalizace, kterou doporucuji fesit
v navrhu Uzemniho planu Horni Habartice. Zastupitelstvo Obce Horni Habartice rozhodlo tak, Ze
centralni splaskova a de§tové kanalizace bude fesena ve Zméné Uzemniho planu Horni Habartice.
Odivodnéni:

Centralni kanalizace je v navrhu feSena jako vyhledova. Vzhledem ke skutecnosti, Ze centrilni
splaskovou a dedtovou kanalizaci je nutno fesit spolu s ostatnimi obcemi ( Markvartice, Dolni
Habartice a Benesovem nad Ploucnici) a konfigurace terénu pro umisténi kanalizaniho fadu je
slozita bude centralni kanalizace feSena spolu s ostatnimi obcemi a nésledné bude navrh zapracovan
do Zmény Uzemniho planu Horni Habartice.

k) Vyhodnoceni pripominek
K navrhu Uzemniho planu Horni Habartice nebyly uplatnény zéddné p¥ipominky.

Nedilnou souéisti oduvodnéni opatieni obecné povahy jsou textova ¢ast oduvodnéni UP
zpracovaného projektantem a grafick4 ¢ist odivodnéni UP.

2. Graficka ¢ast oduvodnéni
(obsah viz. priloha €.7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.)

B1 Koordinaéni vykres
B2 Vykres sirSich vztaht, dokumentujici vazby na izemi sousednich obm
B3 Vvykres pfedpokladanych zébort pidniho fondu

Pouceni:

Proti Uzemnimu pldnu Horni Habartice , ktery je vydan formou opatfeni obecné povahy. nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu Géinnosti
patndctym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

4—-——"“

Miroslav Podany
mlstostarosta obee

starosta obce




