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UZEMNI PLAN JETRICHOVICE

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(A01) Ve spravnim uzemi obce Jetfichovice se vymezuje hranice zastavéného Uzemi ke dni 24. 6. 2024.

(A02)  Zastavéné (zemi je vymezeno a zobrazeno shodné ve vSech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu
Jetfichovice.
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ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1

(B01)

B.2

(B02)

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Stanovuji se tyto z&kladni z&sady koncepce rozvoje spravniho Uzemi obce Jetfichovice, které jsou
uplatnény v tomto Uzemnim planu a budou respektovany pfi pofizovani jeho zmén a pii rozhodovani
0 zménach v uzemi:

respektovat sidelni strukturu obce tvofenou samostatnymi, prostorové oddélenymi sidly
Jetfichovice, Rynartice, VSemily a Vysoka Lipa s pfevazné obytné-rekreacnim charakterem;

stabilizovat vSechny cCasti sidel jako historickd vesnicka sidla pro trvalé bydleni s podilem
ob&anského vybaveni pro rekreaci;

rozvoj jednotlivych sidel soustfedit pfednostné do vnitfnich plodnych rezerv v ramci zastavéného
Uzemi sidla a zastavbu rozvijet pfednostné formou dopliovani proluk v zastavéném uzemi
a doplfiovanim urbanistické struktury v bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi sidel;

oddélené drobné obytné enklavy rozptylené ve volné krajiné pfednostné stabilizovat v sou¢asném
rozsahu a plo$né dale nerozvijet;

podporovat trvalé bydleni v rodinnych domech vesnického charakteru;

zasadné omezit nardst poctu objektt pro individualni rekreaci, vCetné rozSifovani stavajicich
objektu a rozsifovani ploch pro individualni rekreaci;

zamezit dalSimu rozSifovani zastavby do volné krajiny, které by vedlo k naruSeni celkového
charakteru krajinného razu Uzemi;

udrzovat stavajici vysoky podil ploch zelené v sidlech a stabilizovat nezastavéné plochy v krajiné;

rozvijet a posilovat stabilitu krajiny s ohledem na vyvazenost jeji ekologické, produkéni a rekreaéni
funkce, zejména citlivé pfistupovat k jejimu vyuzivani pro rekreaéni a volnoasové akivity;

dusledné chranit a zajistit ochranu zejména pfirodnich, krajinnych a civilizaCnich (architektonickych
a urbanistickych) hodnot v izemi;

stabilizovat a udrzitelnym zpusobem zkvalitfiovat infrastrukturu pro péSi turistiku, cykloturistiku
a hipoturistiku;

rozvijet, dopliovat a zkvalitfiovat vefejnou infrastrukturu, véetné ploch pro feSeni statické dopravy
(v klidu), tzn. vhodnym rozmisténim a navrhem parkovacich a odstavnych ploch, pro nové stavby
zajistit odpovidajici dopravni napojeni;

zajistit kapacitné dostate¢nou a provozné bezpeénou obsluhu obce technickou infrastrukturou.

ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH HODNOT
UZEMi OBCE

Stanovuiji se tyto zakladni zasady koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot obce Jetfichovice,
které budou respektovany pfi Uzemnim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi:

a)

chranit volnou krajinu mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy jako nezastupitelné Uzemi pro
realizaci a rozvoj pfirodnich procesu, pro mozné zemédélské a lesni hospodafeni a jako zézemi pro
kazdodenni rekreaci a traveni volného &asu obyvatel obce a navstévnik( Uzemi v pfirodnim
a pfirodé blizkém prostfedi;

nenaruSovat celistvost pfirodnich a pfirodé blizkych ploch (plochy lesa, plochy nelesni zelené
v rozvinutém sukcesnim stadiu véetné remizl, mezi a doprovodné zelené podél cest a vodnich
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(B03)

B.3

(B04)
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ploch a vodnich tokd, vodni plochy a toky) na Uzemi obce a navrhem zmén v krajiné podporovat
a dale posilovat vzajemné vazby mezi témito plochami;

c) chréanit a déle rozvijet prvky krajinné zelené v zemédélskych plochéach zvy3ujici ekologickou stabilitu
a protierozni ochranu;

d) chranit vSechny vodni toky a plochy a podporovat v krajiné pfirozenou retenéni a retardaéni
schopnost vodnich toku a ploch;

e) chranit volnou krajinu pfed zastavénim, mimo ploch uréenych timto izemnim planem k zastavéni;

f)  chranit vSechny vodni zdroje v Uzemi a plochu Gzemi jako souéast chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod (CHOPAV);

g) chranita déle rozvijet aleje a stromofadi podél silnic a cest ve volné krajing;

h) chranit stavajici cestni sit' ve volné krajiné a dopliiovat ji novymi cestami, pfednostné obnovou
historickych zaniklych cest;

i) chranit skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole E.4 a ve
vykresu [.2. Hlavni vykres,

j)  chranit pamatné stromy ve spravnim Gzemi obce;

k) chranit evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptaci oblasti (Natura 2000);

)  chranit velkoplodna zviasté chranéna tizemi (NP Ceské Svycarsko a CHKO Labské piskovce):

m) chranit maloploSna zvI&sté chranéna uzemi (Pfirodni rezervace Pavlinino udoli, Pfirodni pamétka
Meandry Chribské Kamenice, Pfirodni pamatka Hofberg);

n) chranit vyznamné krajinné prvky dle § 3 a § 4 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
tedy lesy, vodni plochy, vodni toky a jejich dolni nivy;

o) chranit plochy zemédélské pidy v 1. a Il. tfidé ochrany ZPF s vyjimkou ploch uréenych timto
Uzemnim planem k zastavéni;

p) chranit vyznamné pfirodni dominanty v Gzemi:
p.1) Vileminina vyhlidka, vyhlidka Mariina skala a vyhlidka Rudolfiv kamen, vse v tzemi NP

Ceské Svycarsko;

p.2) Kfizovy vrch v Rynarticich na tzemi CHKO Labské piskovce.

Pfirodni hodnoty budou chranény pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich Cinnosti a aktivit

souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich celistvost, funkénost Ci

pfedmét ochrany dle pfislusného obecné zdvazného pfedpisu. U pfirodnich hodnot, u nichz je dle

pfislusného pfedpisu stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo, s poZzadavky na ochranu se vztahuiji
i na toto ochranné pasmo.

Z’AKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE KULTURNICH HODNOT
UZEMI OBCE

Stanovuiji se tyto zakladni zasady koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot obce Jetfichovice, které
budou respektovany pfi Uzemnim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb v historickém jadru sidla Vysoka
Lipa a v pfimé navaznosti na néj mimoradné citlivé pfizpisobovat vzhled a prostorové usporadani
zastavby v historické zastavbé a struktufe sidel, vCetné vefejnych prostranstvi; ve Vesnické
pamatkové zoné Vysoka Lipa (rejstiikové Cislo 2319) zejména:

a.1) respektovat historickou parcelaci v tzemi;

a.2) respektovat urbanistickou kompozici historického sidla Vysoka Lipa, pohledy a prihledy na
vyznamné dominanty, zejména na dominantu vrchu Na Zamecku se zbytky hradu, zamku
a dochované historické roubené a hrazdéné usedlosti z pfelomu 18. a 19. stoleti;

a.3) respektovat a zachovat vySkovou hladinu pdvodni historické zastavby;
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a.4) respektovat vefejna prostranstvi, historické cesty a pési trasy;

a.5) zachovat pivodni historickou zastavbu, jejimu charakteru pfizptsobovat novostavby ¢&i Upravy
a zmény stavajicich staveb bez pamatkové ochrany;

a.6) pfi vyuZiti staveb a ploch pfihlizet k jejich kapacitnim moznostem:;
a.7) dostavby pavodni historické zastavby pfipustit pouze tehdy, pokud se nebudou ruSivé
uplathovat z vefejnych prostranstvi, z krajiny €i v panoramatech;

a.8) pripadné novostavby situovat na pozemek podle principd utvareni plvodni historické struktury
sidla, vesnice;

a.9) zachovat vyuZiti historického jadra vesnické pamaétkové zony, jako smiSeného obytného
a obytného centralniho uzemi sidla, vesnice s reprezentativni funkci a nabidkou sluzeb pro
turisticky ruch;

b) respektovat nemovité kulturni pamatky uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
vedeném u Narodniho pamatkového ustavu jako architektonicky cenné stavby;

c) respektovat uzemi s archeologickymi nalezy evidované ve Statnim archeologickém seznamu
CR;
d) respektovat vyznamné stavebni a kulturné historické dominanty v izemi:
d.1) kostel sv. Jana Nepomuckého v Jetfichovicich;
d.2) hotel Bellevue v Jetfichovicich;
d.3) aredl s objektem byvalé détské ozdravovny T.G. Masaryka v Jetfichovicich;
d.4) budova Hotelu Lipa;
d.5) hotel Z&mecek v Rynarticich;
d.6) pristfeSek na Mariiné vyhlidce;
d.7) Skola Jetfichovice;
d.8) stara Skola V3emily;
e) respektovat vyznamné kompoziéni osy:
e.1) urbanistické osy: pozemni komunikace silnice lll. tfidy Jetfichovice-Rynartice, Jetfichovice-
Vysoka Lipa a Jetfichovice-V&emily;
e.2) krajinné osy: udolni niva ficky Chfibské Kamenice; doprovodna liniova zelefi u pozemni
komunikace silnice na Vysokou Lipu (osa ukon¢ena budovou hotelu Lipa);
f) respektovat vyznamné pohledové osy:
f.1) pohledova osa na hotel Lipa pfi vjezdu do sidla Jetfichovic;
f.2) pohledové osy na krajinné dominanty v NP a CHKO;
g) respektovat krajinné dominanty:
h.1) Cedigovy vrch:;
h.2) vrch Vyhlidka;
h.3) Mariina skala;
h.4) Havrani skéla (387 m n. m.);
h.5)
h.6)

—_———= D ==

Na Zéamecku (391 mn. m.);
Kfizovy vrch (408 m n. m.);
h.7) hieben v NP CS severné od sidla Jetfichovice;

h) pfi umistovani novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb v okoli pamatkové chranénych
staveb dbat na kontext pamatkové chranénych staveb ve struktufe zastavby; novou zéstavbou
vylou€it poSkozeni a degradaci pivodniho charakteru a kontextu pamatkové chranénych staveb
v SirSi urbanistické struktufe okolni z&stavby, resp. volné krajiny;

i) respektovat historicky cenné drobné objekty (drobné sakralni objekty, drobné historické objekty ve
volné krajiné a pamatniky);
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j)  respektovat architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby dle bodu (J01);

k) pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb v jednotlivych sidlech obce
Jetfichovice mimoradné citlivé pfizplsobovat vzhled a prostorové uspofadani zastavby v historické
zastavbé a strukture sidel, véetné vefejnych prostranstvi.

(B05)  Nova vystavba v plochach nalezejicich mezi kulturni hodnoty a v plochach v okoli kulturnich hodnot,
stejné jako dostavba a prestavba objektl zafazenych mezi kulturni hodnoty, bude navrzena
arealizovana tak, aby svym hmotovym, materialovym a barevnym feSenim nenaruSila hmotové ¢asti
staveb a Uzemi véetné vyznamnych pohledl a prihledu.

(B06)  Navrhy a projekty na dostavby uzemi a prestavby staveb a ploch zafazenych mezi kulturni hodnoty
uvedenych vbodech B04/b a B04/d a na uzemi NP Ceské Svycarsko muZze zpracovat pouze
autorizovany architekt CKA se vSeobecnou pusobnosti (A.0) nebo pro obor architektura (A.1)".

B.4 ;AKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE CIVILIZACNICH HODNOT
UZEMI

(BO7)  Stanovuji se tyto zakladni zasady koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot obce Jetfichovice,
které budou respektovany pfi Gzemnim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) chranit a dale rozvijet dopravni systém obce tvofeny pozemnimi komunikacemi silnici €. 1ll/ 25861
a silnici €. 11/25854, systémem integrované vefejné hromadné dopravy osob a systémem dopravy
v klidu, jako zakladni a nezastupitelny systém dopravni obsluhy celého Uzemi, jednotlivych sidel,
pozemkU a staveb na nich;

b) chrénit a dale rozvijet systém vefejnych prostranstvi, zahrnujici vefejné prostranstvi sidel, stejné
jako navazujici cestni sit ve voIné krajiné, mistni a ucelové komunikace, jako ur€ujici systém
zajiStujici fungovani uzemi obce a jeho prostupnost pro pési (znaCené turistické trasy a nau¢né
stezky), cyklisty (cyklostezky €. 21, &. 3029, €. 3030 a ¢&. 3076) a jizdu na konich (hipostezky trasy
¢. I 1. alll.) ve spravnim Gzemi obce;

c) navrhovany rozvoj nesmi zhorsit podminky prostupnosti uzemi obce;

d) chranit a dale rozvijet systém technické infrastruktury obce tvofeny vodovodnim systémem
(vodojemy, &erpacimi stanicemi, Upravnami vody a vodovodni fady), kanalizanimi systémy ve
spravnim (zemi obce, energetickymi systémy distribuéni soustavy pro elektrickou energii
a telekomunikaénimi sitémi jako zakladni a nezastupitelny systém technické obsluhy celého uzemi,
jednotlivych sidel, pozemkU a staveb na nich;

e) na celém Uzemi obce vytvafet Uzemni podminky optimalni dostupnosti vefejného ob&anského
vybaveni dle platnych pravnich pfedpist a standard( dostupnosti vefejné infrastruktury;
e.1) zafizeni pro vzdélavani, zdravotni a socialni sluzby, télovychovu a sport, hromadnou rekreaci;
e.2) cirkevni zafizeni;
e.3) zafizeni komercniho ob¢anského vybaveni;
e.4) hibitovy v mistnich ¢astech Jetfichovice, VSemily a Vysoka Lipa;

f) chrénit a dale rozvijet vefejna prostranstvi a plochy pro volnoCasové aktivity a détska hfiste.

7§ 4 zékona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr(i a technik( Ginnych ve
vystavbé, v platném znéni
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM DVYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

CA

(CO1)
(C02)

(C03)

(C04)

(C05)

(C08)

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zakladni zasadou urbanistické koncepce je zajistovat dlouhodoby udrZitelny rozvoj tzemi.

Pro celé uzemi obce se stanovu;ji tyto zasady urbanistické koncepce:

a) uzemi obce bude rozvijeno prfednostné v ramci zastavéného uzemi jednotlivych €asti v plochach
proluk a pfestaveb;

b) nova zastavba bude svou funkci a charakterem respektovat velikost a vyznam pfislusného sidla;

c) nova zastavba bude hmotovym a vySkovym uspofadanim respektovat charakter pivodni zastavby
a zastavby v navazujicim zastavéném Uzemi;

d) vystavba vplochdch zmén bude organizovana tak, Zze bude vzdy navazovat na pozemky jiz
zastavéné;

e) ve sméru od center sidel do voIné krajiny bude klesat hustota a vy3ka zastavby, dle podminek
prostorového uspofadani stanovenych v kapitole F.3;

f) v Uzemi nebudou vytvafeny dominanty, které by naruSovaly vizualni projev stavajicich pfirodnich
hodnot a dominant;
g) do Uzemi nebude umistovana vyroba s vyraznymi prostorovymi a dopravnimi a technickymi néroky;

h) drobn& vyroba, sluzby a zemédélska vyroba bude funkéné soustfedéna do ploch vyrobnich
a smiSenych, prostorové bude zpravidla soustfedéna na okraj sidel.

V mistni Casti Jetfichovice:

a) bude probihat rozvoj jako centralni ¢asti celého spravniho obvodu obce, coz je zohlednéno v rdmci
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

b) budou podporovany pievazné obytné struktury odpovidajici méfitku okolni zastavby, bude omezen

rozvoj arealovych struktur;
c) je stabilizovan stavajici hibitov u kostela sv. Jana Nepomuckého.

V ¢asti Na Tokani (k.U. Rynartice):
a) bude zachovan specificky charakter Uzemi s rozvolnénou zastavbou podél komunikace;

b) bude zachovano okoli objektt nemovitych kulturnich pamatek v sou¢asném stavu;
c) nebude dochézet k vystavbé dalSich objektd.

V mistni ¢asti Rynartice:

a) bude zachovana a déle rozvijena typicka rozptylena urbanisticka struktura s vazbou mezi osidlenim
a krajinou;

b) bude podpofen a respektovan pfevazné vesnicky charakter Gzemi;

c) bude primamé podpofena obytné funkce, a to v rozsahu odpovidajicimu vyznamu sidla a jeho
rozvojovym moznostem;

d) nebude probihat rozvoj monofunkénich arealovych ploch;

V mistni Casti Vsemily:
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hlavni osidleni bude respektovat stavajici pfevazné linearni strukturu sidla podél dvou hlavnich os
v Uzemi — toku fiCky Chfibska Kamenice a silnice €. 111/25854;

silnice €. 111/25854 bude tvofit pfirozenou hranici obytné zastavby, které nebude rozsifovana k jejimu
jiznimu okraji;
bude podpofen a respektovan pfevazné vesnicky charakter Uzemi;

bude primarné podpofena obytna funkce, a to v rozsahu odpovidajicimu vyznamu sidla a jeho
rozvojovym moznostem;

nebude probihat rozvoj monofunkénich arealovych ploch;
jsou stabilizovany stavajici plochy Na VSemilské planing;
je stabilizovan stavajici lesni hibitov.

(C07)  V mistni ¢asti Vysoka Lipa:

bude zachovana a dale rozvijena typickd urbanistickd struktura, tj. koncentrovand v jizni ¢asti sidla
a rozptylena v severni ¢asti sidla s vazbou mezi osidlenim a krajinou;

bude podpofen prevazné vesnicky charakter Uzemi;

bude primarné podpofena obytna funkce, a to v rozsahu odpovidajicimu vyznamu sidla a jeho
rozvojovym moznostem;

nebude probihat rozvoj monofunkénich arealovych ploch;

je stabilizovan stavajici lesni hrbitov.

C.2 VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

(C08)  Jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

SV - smiSené obytné venkovske,

BV - bydleni venkovské,

BH - bydleni hromadné,

RH — rekreace hromadna — rekreacni arealy,
RI - rekreace individualni,

OV - obganské vybaveni vefejné,
OK - ob&anské vybaveni komeréni,
OS - obganské vybaveni — sport,

OH - obcanské vybaveni — hibitovy,
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna,
PX - vefejna prostranstvi jina,

Z7 - zelef - zahrady a sady,

ZX - zelen jing,

ZS - zelen sidelni ostatni,

VZ - vyroba zemédeélské a lesnicka,
VD - vyroba drobna a sluzby,

DS - doprava silniéni,

TW = vodni hospodafstvi,

TX — technicka infrastruktura jing,

XZ - specifické zvlatniho uréeni,
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u) XX - specifické jing,

v)  WT - vodni a vodnich tok,

w) LU - lesni vSeobecné,

X) AU -zemédélské vSeobecné,

y) NU - pfirodni vSeobecné,

z) MU.r-smiSené nezastavéného uzemi - rekreace nepobytova,
aa) MU.p - smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority,

bb) MU.s — smi8ené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuZiti.

(C09) Vrozsahu zakresleném ve vykresu 1. Vykres zakladniho Elenéni dzemi jsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy:

Oznaceni Navrzeny zpUsob vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) Vyméra (ha)

2.01 BV - bydleni venkovské Vlysoka Lipa 0,141
2.06 VZ - vyroba zemédélska a lesnicka Vysoka Lipa 0,146
2.08 PX - vefejna prostranstvi jina Vlysoka Lipa 0,129
210 SV - smiSené obytné venkovské Vysoka Lipa 0,342
Z11 PX - vefejna prostranstvi jina Vlysoka Lipa 0,011
212 BV - bydleni venkovské Vysoka Lipa 0,274
213 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,046
Z.14a BV - bydleni venkovské Vemily 0,071
Z.14b VZ - vyroba zemédélska a lesnicka VSemily 0,087
2.16 BV - bydleni venkovské Vemily 0,101
217 BV - bydleni venkovské VSemily 0,153
219 BV - bydleni venkovské VSemily 0,183
2.20 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Dé&¢ina 0,205
223 TX - technické infrastruktura jina Jetfichovice u Décina 0,139
224 RI - rekreace individualni Jetfichovice u Dééina 0,112
2.26 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,239
228 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,167
2.33 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,287
2.34 PX - vefejna prostranstvi jind Rynartice 0,193
240 TW — vodni hospodarstvi Jetfichovice u Décina 0,091
741 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,150
244 XX - specifické jiné Jetfichovice u Décina 0,862
246 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Décina 0,100
249 RI - rekreace individuaini Jetfichovice u Dé¢ina 0,075
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Oznaceni Navrzeny zpusob vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) Vyméra (ha)

2.50 TX - technickd infrastruktura jina Jetfichovice u Dé&cina 0,106
251 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dé&Cina 0,577
2.53 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,114
2.54 TX - technickd infrastruktura jina VSemily 0,127
2.56 RI - rekreace individualni Jetfichovice u Décina 0,053
.57 Z7 - zelen — zahrady a sady Jetfichovice u Dé&Cina 0,614
Z2.58 SV - smiSené obytné venkovské Jetfichovice u Décina 0,053
2.60 SV - smiSené obytné venkovské Jetfichovice u Décina 0,003
.61 RI - rekreace individualni Vsemily 0,002
2.62 RI - rekreace individualni VSemily 0,005
2.63 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,004
Z.66 BV - bydleni venkovské Vlysoka Lipa 0,169
267 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Dé&¢ina 0,127
.68 PX — vefejna prostranstvi jina Rynartice 0,120
2.69 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,062
Z2.70 PU - vefejna prostranstvi vSeobecnd Vlysoké Lipa 0,117
271 BV - bydleni venkovské Vlysoka Lipa 0,103

(C10)  Vrozsahu zakresleném ve vykresu I.1. Viykresu zéakladniho ¢lenéni uzemi jsou vymezeny nésledujici

plochy pfestavby:
Oznaceni Navrzeny zpisob vyuZiti plochy Katastralni uzemi (k.0.)  Vyméra
(ha)

P.02 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,278
P.03 ZS - zelef sidelni ostatni Jetfichovice u Dégina 0,510
P.04 PX — vefejna prostranstvi jina Vysoka Lipa 0,127
P.05 BV - bydleni venkovské Vysoka Lipa 0,158
pP.07 SV — smiSené obytné venkovské Vysoka Lipa 0,105
P.08 BV - bydleni venkovské Vysoka Lipa 0,100
P.09 BV — bydleni venkovské Jetfichovice u Dé&ina 0,157
P.12 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dégina 0,208
P.13 OK - ob¢anské vybaveni komer¢ni Jetfichovice u D&gina 1,125
P.14a ZS - zelen sidelni ostatni Jetfichovice u Dég&ina 0,361
P.14b ZS - zelef sidelni ostatni Jetfichovice u Dégina 0,042
P.15 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dég&ina 0,026
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Oznaceni Navrzeny zpusob vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.)  Vyméra
(ha)

P.A7 BV — bydleni venkovské Rynartice 0,152
P.18 PX - vefejna prostranstvi jina Rynartice 0,137
P.19 VD - vyroba drobné a sluzby Vemily 0,405
P.20 BV — bydleni venkovské Vemily 0,152
P.23 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dégina 0,007
P.24 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u D&g&ina 0,104
P.25 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dégina 0,205
P.26 OK - obCanské vybaveni komer¢ni Jetfichovice u Dégina 0,537
P.28 OV - ob¢anskeé vybaveni vefejné Jetfichovice u Dé¢&ina 0,088
P.29 SV — smiSené obytné venkovské Jetfichovice u Dégina 0,136
P.30 SV — smiSené obytné venkovské Jetfichovice u Dé¢&ina 0,101
p.31 SV — smiSené obytné venkovské Jetfichovice u Dégina 0,253
p.32 OK — ob&anské vybaveni komer¢ni Jetfichovice u Dé¢&ina 0,607
P.33 VZ - vyroba zemédélska a lesnicka Rynartice 0,219
P.34 OK — ob&anské vybaveni komer¢ni Vysoka Lipa 0,330
P.35 OK - obcanské vybaveni komercni Vysoka Lipa 0,117
P.36 BV - bydleni venkovské Vysoka Lipa 0,106
p.37 SV - smigené obytné venkovské Jetfichovice u Dégina 0,164
P.38a PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dé&¢ina 0,352
P.38b PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u D&gina 0,057
P.39 BV - bydleni venkovské Vlysoké Lipa 0,207
P.40 BV — bydleni venkovské Rynartice 0,173
P.41 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,089
P.42 VD - vyroba drobna a sluzby Vemily 0,113
P.43 RI - rekreace individualni Viemily 0,065
P.45 SV - smisené obytné venkovské Jetfichovice u D&&ina 0,217
P.46 SV - smiené obytné venkovské Vlysoké Lipa 0,014
P.47 SV - smiené obytné venkovské Vlysoké Lipa 0,025
P.48 SV - smisené obytné venkovské Vysoka Lipa 0,019
P.49 BH - bydleni hromadné Jetfichovice u Déina 0,261
P.50 0S - ob&anské vybaveni — sport Rynartice 0,302
P.52 Jetfichovice u Dégina 0,120

BV - bydleni venkovské
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Oznaceni Navrzeny zpusob vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.)  Vyméra
(ha)
P.53 BV - bydleni venkovské Vysoka Lipa 0377
P.54 PX - vefejna prostranstvi jina Vlysoka Lipa 0,028
P.55 OS - ob&anskeé vybaveni — sport Rynartice 0,178
C.3 VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE
(C11)  Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném Uzemi obce s navaznosti na systém
zelené v nezastavéném uzemi krajiny. Jsou do néj zafazeny:
a) vefejné pfistupné plochy vefejnych prostranstvi s vysokym podilem zelené (PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna);
b) arealové parkové plochy zelené a zahrady (ZS - zelen sidleni ostatni);
c) zelen jinych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PX — vefejna prostranstvi jina);
d) zelen hrbitovll (OH — obCanské vybaveni — hibitovy);
e) neoplocena zelef v ramci zastavéného Uzemi zachovavajici rozvolnény charakter zastavby (ZX -
zelen jind);
f) doplikova sidelni zeled, doprovodna zelefi, vyhrazena zeled ad. integrovana v dalSich plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v zastavéném tzemi.
(C12)  Vegetacni Upravy, zahrady a dalSi plochy zelené, v¢. zelené ochranné a izolaCni, budou udrZovany,

obnovovany a nové realizovany jako nedilna soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v urbanni
strukture.
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KONCEPCE VEREJNE |INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1

(DO1)

(D02)

(D03)

D.1.1

(D04)

(D05)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZzena na stabilizaci pozemnich komunikaci (silnice lIl. tfidy),
mistnich obsluznych a uéelovych komunikaci a vytvofeni podminek ke zlep3eni prostupnosti Uzemi
obce, sidel a krajiny.

Uzemni plan zobrazuje fedeni koncepce dopravni infrastruktury v grafické &asti izemniho planu ve
vykresu I.2. Hlavni vykres. VeSkeré konkrétni prostorové naroky vyplyvajici z feSeni koncepce dopravni
infrastruktury jsou zohlednény v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Nejsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury.

Pozemni komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel -
komunikaéni systém obce

Stavajici Useky silnic lll. tfidy tvofici nadfazeny komunikacni systém obce jsou vymezeny jako
stabilizované plochy silniéni (DS). Plochy ostatnich komunikaci jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi
jina (PX), pfipadné jsou integrovany jako soucast jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zakladnimi zdsadami koncepce feSeni pozemnich komunikaci pro provoz silni¢nich motorovych vozidel
jsou:

a) utvafet a rozvijet na Uzemi obce Jetfichovice prostorové a provozné uceleny a spojity systém
pozemnich komunikaci pro provoz silniénich motorovych vozidel, systém funkéné a vyznamové
hierarchizovany dle urbanisticko-dopravni funkce jednotlivych pozemnich komunikaci:

a.1) silnice IlI. tfidy,
a.2) mistni a ucelové komunikace (vefejné komunikace);

b) zachovat funkci pozemnich komunikaci silnic €. Ill/ 25861 a ¢. 111/25854 pro zajiSténi propojeni
jednotlivych sidel a propojeni obce v ramci regionu;

c) vytvafet Uzemni podminky pro zklidnéni dopravy v centraini asti sidel a zvySeni bezpecnosti
ucastniku silni¢niho provozu a obyvatel i navstévnikd;

d) vytvafet uzemni podminky pro koordinaci a zlepSeni vzajemnych dopravnich podminek se
sousednimi obcemi;

e) zachovat a posilit funkci mistnich a Ucelovych komunikaci pro zajiSténi dopravni dostupnosti
a obsluznosti jednotlivych sidel, jednotlivych pozemku a staveb na nich a také pro dopravni
dostupnost a prostupnost Uzemi sidel a krajiny;

f) snizovat dopravni zatéZz a stim souvisejici negativni vlivy hluku a pradnosti z provozu na
pozemnich komunikacich.

Nadfazeny komunikacni systém obce

(D0B)

(D07)

Nadfazeny komunikaéni systém obce tvofi silnice 111/25861 (Hfensko - Jetfichovice — Chfibska)
a l11/25854 (Jetfichovice — Ludvikovice).

Uzemni plan stanovuje respektovat tyto pozemni komunikace a vytvaret Gizemni podminky pro jejich
pribéZnou rekonstrukci, Udrzbu a nezbytné stavebné-technické upravy.
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Komunikace nizsiho dopravniho vyznamu

(D08)
(D09)

(D10)

D.1.2

(D11)

(D12)

(D13)

(D14)

D.1.3
(D15)

(D16)

(D17)

vy

Stavajici komunikace niz§iho dopravniho vyznamu s nevyhovujicimi technickymi parametry (Sifkové
uspofadani, rozhledové poméry, absence chodniki apod.) tam, kde to mistni prostorové podminky
dovoli, postupné navrhovat, rekonstruovat a upravovat v odpovidajicich parametrech a v souladu
s pozadavky platné legislativy a pfiméfené dle dalSich oborovych technickych norem a technickych
predpist.

Vnitfni uspofadani systému pozemnich komunikaci silnic v plochach zmén Gzemni plan nevymezuie.
Umisténi pozemnich komunikaci silnic a navrh jejich technickych parametr(i bude feSeno projektovou
dokumentaci s ohledem na uspofadani navrhovanych ploch a dosazeni optimalni obytné a pobytové
kvality vefejnych prostranstvi, jichz jsou komunikace soucasti.

Doprava v klidu

Uzemni plan stanovuje pfi rozvoji Uizemi obce respektovat a zohledfiovat stavajici plochy a zafizeni
slouzici pro vyhrazené parkovani vozidel obyvatel obce a vefejné pro parkovani navstévnik( obce
Jetfichovice.

Pro dopravu v klidu na Uzemi obce Jetfichovice se stanovuiji tyto zasady:

a) naroky na dopravu v klidu uspokojovat pfednostné mimo vefejna prostranstvi s vyjimkou ploch
k tomuto Ucelu pfimo uréenych (parkovisté);

b) parkovani a odstavovani vozidel u rodinnych domd a objektl rekreace provadét na vlastnich
pozemcich maijitell;

c) zachyceni jednodennich navstévniki provadét pomoci systému zachytnych parkovist primarné
v okrajovych Castech jednotlivych sidel, zejména s pfimou vazbou na znacené turistické trasy,
naucné stezky Ci autobusové zastavky vefejné hromadné dopravy aniz by dochazelo k negativnimu
ovlivilovani centralnich ¢asti sidel;

d) navySovani parkovacich kapacit zachytnych parkovist fesit individuainé s ohledem na aktualni
potfeby obce v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Umistovani novych parkovist je umoznéno dle potfeby i vramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole F.

Stanovuje se stupefi automobilizace ve vysi 2,00 (tj. 500 osobnich vozidel na 1000 obyvatel), soucinitel
vlivu stupné automobilizace je 1,25.

Verejna hromadna doprava

Stavajici systém integrovaného dopravniho systému verejné osobni dopravy na Uzemi Usteckého kraje
(IDSUK), autobusovych linek obsluhujicich spravni Gizemi obce je stabilizovan a zistane zachovan.

Stavajici plochy systému vefejné hromadné dopravy, v&etné autobusovych zastavek a manipulaéni
plochy (to€ny) v Rynarticich, jsou stabilizovany.

RozSifovani ¢Ci optimalizace systému vefejné autobusové dopravy, vcetné umistovani novych
autobusovych zastavek vefejné hromadné dopravy, budou provadény pfednostné v plochach se
zplsobem vyuziti DS, PU a PX dle aktualnich potfeb a poptavky. Umisténi zastavek bude uréeno na
zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace s ohledem na konkrétni prostorové podminky (rozhledové
pomeéry na komunikaci apod.).
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vwvr

Pési a cyklisticka doprava

Na Uzemi obce jsou respektovany a stabilizovany mistni a vefejné pfistupné ucelové komunikace

umoznujici pohyb cyklistd a péSich a vedeni péSich turistickych tras a naucnych stezek, znacenych

cyklistickych tras a stezek i pfipadné pro vyjizdky na konich (hipotras) zpravidla jako plochy dopravy
silni¢ni (DS), vefejnych prostranstvi jinych (PX) nebo jako sou¢ast dalSich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Pro pési a cyklistickou dopravu na uzemi obce Jetfichovice se stanovuiji tyto zasady:

VZdy s ohledem na zakonné limity zvIa$té chranénych uzemi:

a) stabilizovat a dale zkvalitfiovat a zvySovat prostupnost Uzemi obce pro chodce, cyklisty a vyjizdky
na konich, a to jak v ramci zastavéného uzemi jednotlivych sidel, tak volné krajiny;

b) respektovat stavajici znaené pési turistické trasy, naucné stezky, cyklistické trasy a hipotrasy na
Uzemi sidel i ve volné krajing;

c) nové znacené turistické trasy, naucné stezky a cyklistické trasy vymezovat a zfizovat dle aktuélnich
potieb cestovniho a turistického ruchu pfedevsim s ohledem na dostupnost a propojeni jednotlivych
atraktivit cestovniho ruchu na Uzemi obce pfi zohlednéni systému zachytnych a odstavnych
parkovist; tato parkovisté by méla primarné pinit funkci nastupnich bodii na tyto trasy a stezky;

d) nové hipotrasy vymezovat a zfizovat dle aktualnich potfeb cestovniho a turistického ruchu
pfedevsim s ohledem na moznou dostupnost a propojeni jednotlivych atraktivit cestovniho ruchu
na Uzemi obce;

e) vytvafet Uzemni podminky pro koordinaci a zlepSeni vzajemnych podminek v oblasti pési
a cyklistické dopravy vCetné vyjizdék na konich (hipotras) se sousednimi obcemi.

Drazni doprava

Na Gzemi obce se nenachazi zelezni¢ni trat ani jiné zafizeni drazni dopravy. Nejsou vymezeny Zadné
plochy pro drazni dopravu.

Letecka doprava

Na Uzemi obce se nenachazi letisté ani jiné zafizeni letecké dopravy. Nejsou vymezeny zadné plochy
pro leteckou dopravu.

Vodni doprava

Na Uzemi obce se nenachazi pfistav ani jiné zafizeni vodni dopravy. Nejsou vymezeny zadné plochy
pro vodni dopravu.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury je zalozena na stabilizaci stavajicich systému technické infrastruktury.
Jednotlivé systémy nevyzaduji pro navrhové obdobi zésadni zmény a jejich hlavni koncepéni rysy je
navrzeno zachovat.

Uzemni plan zobrazuje feSeni koncepce technické infrastruktury ve vykresu 1.2. Hlavni vykres; zakres
stavajicich siti je souCasti vykresu II.1. Koordinacni vykres. VeSkeré konkrétni prostorové naroky
vyplyvajici z feSeni koncepce technické infrastruktury jsou zohlednény v ramci vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

22



(D25)

(D26)

(D27)

(D28)

D.21
(D29)
(D30)

(D31)
(D32)

(D33)

D.2.2
(D34)

(D35)
(D36)
(D37)

(D38)
(D39)

(D40)

D.2.3
(D41)
(D42)

UZEMNI PLAN JETRICHOVICE

Nové Useky siti technické infrastruktury, objekty a zafizeni technické infrastruktury budou navrhovany
a realizovany prednostné v plochach vefejnych prostranstvi a plochach silniénich, pfipadné v dalSich
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, s ohledem na feSeni $irSich Gzemnich vztahu.

Ochrannd a bezpe€nostni pasma staveb a zafizeni technické infrastruktury budou respektovana
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Pi trasovani siti technické infrastruktury a umistovani objektl a zafizeni technické infrastruktury budou
respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni Uzemi a bude zajisténa koordinace
investinich zamért vSech nositeld zajml v Uzemi.

Nejsou vymezeny koridory technické infrastruktury.

Zasobovani vodou

Zasobovani vodou bude feeno v souladu s Pldnem rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje.

Pro zasobovani vodou bude pfednostné vyuzit stavajici vefejny vodovod a vodni zdroje.
V odlivodnénych pfipadech Ize fesit zasobovani pitnou vodou individuainé z vlastnich vodnich zdroja.

Pro stavajici i nové patefni vodovodni fady musi byt zachovan pfistup z vefejného prostranstvi.

Konkrétni mista a trasy pfipojeni nemovitosti ¢ objektl na vodovodni fad budou upfesnény
v projektovych dokumentacich.

V nové vymezovanych plochach vyroby a ob¢anského vybaveni komeréniho se zvySenou potfebou vody
nebo se zvySenym pozarnim nebezpeim je stanoveno vybudovat vlastni akumulacni nadrze slouzici
soucasné jako zdroje pozarni vodly.

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

Rozvoj kanalizaéniho systému bude realizovan v souladu s aktualnim Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Usteckého kraje.

Pro vystavbu COV Jetfichovice je vymezena plocha Z.40 (TW).
Pro stavajici i nové patefni kanalizaéni stoky musi zlstat zachovan pfistup z vefejného prostranstvi.

Konkrétni mista a trasy pfipojeni nemovitosti ¢i objektd na kanalizaéni stoku budou upfesnény
v projektovych dokumentacich.

V Castech obce mimo dosah kanalizaCnich stok bude likvidace splaskovych vod feSena individuainé
a ekologicky Setrnou formou.

Stavby a zafizeni produkujici odpadni vody, které objemem a mirou znedidténi pfekraluji limity
stanovené kanalizaénim fadem, budou toto znedisténi odstrafiovat individuainé.

DeStové vody z navrZzenych zpevnénych ploch (véetné vefejnych prostranstvi a komunikaci) budou
pfednostné a v maximalni mozné mife, vyuZivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti
vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod (prok&zéno hydrogeologickym posudkem) mohou byt
srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici
destové kanalizace nebo odvodriovacich pfikopd, resp. do vodniho toku.

Zasobhovani elektrickou energii
Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je stabilizovany a bude zachovan.

Energetickou koncepci vymezenych ploch zmén je navrzeno zaloZit vzdy na dvoucestném zasobovani
energiemi a to na kombinaci elektrické energie s vyuZitim obnovitelnych zdroju energie, pfip.
alternativnich ekologickych paliv nezavislych na sitich technické infrastruktury apod.
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Umistovani novych vedeni elektrizaéni soustavy VN, NN a elekirickych stanic neni navrhovano.
V pfipadé potfeby bude konkrétni umisténi novych stanic a vedeni upfesnéno projektovou dokumentaci
prislusnych investi¢nich zaméra.

Elektrické stanice musi byt pfistupné z vefejného prostranstvi pro stavebni a poZarni techniku. Vedeni
elektrizacni soustavy k elektrickym stanicim v zastavéném (zemi musi byt pfednostné umisténa ve
vefejnych prostranstvich.

Umistovani fotovoltaickych zafizeni pro vyrobu elekirické energie je umoznéno za podminky umisténi
fotovoltaickych panell na stfechach objektd. Fotovoltaické panely vSak nebudou umistovany na
stfechach objektl v pohledové exponovanych lokalitach a na pamatkové chranénych objektech.

Umistovani vétrnych elektraren na Gzemi obce je vylouceno.

Zasohovani zemnim plynem

Uzemi obce Jetfichovice neni plynofikovano a s jeho plynofikaci se ani v budoucnu nepogita.

Zasobovani teplem

Uzemi obce Jetfichovice nema vybudovany systém centralniho zasobovani teplem a s jeho realizaci se
ani v budoucnu nepogita.

Pro zasobovani teplem je navrzeno upfednostiiovat vyuzivani alternativnich a obnovitelnych zdroju
energie.

Produktovody

Na Uzemi obce se nenachazi produktovody. Nejsou vymezeny koridory pro nové vedeni produktovodu.

Telekomunikace

Soucasny systém elektronickych komunikacnich rozvodi a zafizeni je stabilizovan a zlstane zachovan.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici systém sbéru, odvozu a likvidace komunalniho odpadd je funkéni, stabilizovany a zlstane
zachovan.

Pro vystavbu kompostarny je vymezena plocha Z.23 (TX).

Plochy pro umisténi nadob na tfidény odpad nejsou urCeny, budou upfesiiovany dle aktualnich potfeb
obce.

Budou respektovany tyto strategické cile odpadového hospodafrstvi:

a) predchazeni vzniku odpadu a snizovani mémé produkce odpadu;

) minimalizace nepfiznivych uc¢inku odpadl a nakladani s nimi na lidské zdravi a Zivotni prostfedi;
c) udrzitelny rozvoj spoleCnosti a pfiblizeni se k evropské ,recyklaéni spoleénosti‘;

) maximalni vyuzivani odpadu jako nahrady primarnich zdrojl a pfechod na ob&hové hospodarstvi.
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OBCANSKE VYBAVENI

Veiejné vybaveni

Stavajici stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, vzdéladvani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby,
kulturu a ndboZenstvi jsou respektovany a vymezeny jako plochy ob¢anského vybaveni vefejného (OV),
pfipadné integrovany v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) ¢&i v dalSich plochach
s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Zafizeni mistniho (obecniho) a regionalniho vyznamu budou soustfedéna predevsim do sidla
Jetfichovice.

Stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat ¢i nové
umistovat v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch
v kapitole F.

Komeréni vybaveni

Stavajici stavby a zafizeni pro obchod, ubytovani, stravovani, sluzby, turistiku apod. jsou respektovany
avymezeny jako plochy obCanského vybaveni komercniho (OK), pfipadné integrovéany v plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) &i v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pro revitalizaci arealu s objektem byvalé détské ozdravovny jsou vymezeny plochy prestavby P.13 (OK
— obCanské vybaveni komercni), P.03, P.14a a P.14b (ZS - zeler sidelni ostatni).

Stavby a zafizeni komer¢niho vybaveni Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat & nové umistovat
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

Sport a volny ¢as

Stavajici stavby a zafizeni pro sport a volny ¢as jsou respektovany a vymezeny jako plochy ob&anského
vybaveni - sport (OS), pfipadné integrovany v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Stavby a zafizeni pro sport a volny ¢as Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat ¢i nové umistovat
v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

Hrbitovy

Stavajici hibitovy jsou respektovany a vymezeny jako plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (OH).

VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici vefejna prostranstvi na Gizemi obce mimo pozemni komunikace uvedené v kapitole D.1.1 jsou
vymezena jako vefejna prostranstvi jina (PX) a vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), pfipadné
integrovana v dalSich plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Vefejnd prostranstvi Ize dale umistovat, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F.

OCHRANA OBYVATELSTVA

Pozarni ochrana
Pfi vystavbé bude zaji$tén pfistup pro pozarni techniku podle platnych predpisu.
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Stavajici zdroje pozarni vody budou udrzovany véetné jejich pristupovych komunikaci.

Protipovodiiova opatieni
Nejsou navrzeny Zadné plochy a stavby protipovodriovych opatfeni.

K zajisténi ochrany pfed povodnémi je nezbytné respektovat pozadavky stanovené v bodé (E24).

Mimoradné udalosti
Je respektovan stavajici sklad pro ochranu obyvatelstva v budové byvalé zékladni Skoly.
Nové samostatné plochy a zafizeni ochrany obyvatelstva se nenavrhuiji.
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E. KONCEPCE  USPORADANi  KRAJINY,  VCETNE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNiHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH  OPATRENi, OCHRANY  PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, APOD.

E4  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(E01)  Zakladni principem koncepce usporadani krajiny je respektovani a ochrana volné krajiny reprezentované
nezastavénymi Uzemimi jako nedilné souCasti uzemi obce tvofici spolu se zastavénym Uzemim
vyvazeny a funkéni celek.

(E02)  Volna krajina je chranéna a rozvijena zejména pro:

a) zachovani pfirodniho dédictvi;
b) ekologickou zemédélskou a lesnickou ginnost;
c) rekreaci, sport a turistiku;
d) pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdrojl a zdravé a vyvazené Zivotni prostedi;
e) urCeni celkového charakteru uzemi obce Jetfichovice, jejiho image a autenti¢nosti.
E.2 ZASADY OCHRANY KRAJINY
(E03) K zajisténi ochrany volné krajiny a jejich funkci v Uzemi se stanovuiji tyto poZzadavky na provadéni zmén

v Uzemi:

a) chranit krajinny raz pfedevsim pfed umistovanim nevhodnych staveb, které nerespektuji soucasny
stav a méfitko krajiny;

b) chranit stavajici plochy zemédélského pudniho fondu a pozemky uréené pro pinéni funkci lesa pro
zemédeélskou a lesnickou Cinnost a plnéni dalSich, zejména ekologickych a rekreagnich funkci,
s vyjimkou pozemku vymezenych timto Uzemnim planem jako zastavitelné plochy a plochy zmén
v krajiné,

c) respektovat a chranit hodnoty Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny, zejména:
e charakter krajiny v NP Ceské Svycarsko,
o charakter krajiny v CHKO Labské piskovce,
e evropsky vyznamnou lokalitu Ceské Svycarsko,
o ptaci oblast Labské piskovce,
e Pfirodni rezervaci Pavlinino Udoli,
o  Pfirodni pamatky Meandry Chiibské Kamenice a Hofberg,

e pamatné stromy Dub (Vysoka Lipa), Lipa u Vysoké Lipy (v blizkosti Hotelu Zamecek), Duby
(Jetfichovice), Buk (Pavlinino doli), Dub Jifiho Marka (lokalita Na Tokani), Dub (lokalita Na
Zamecku),

o lesy,
e pfirodé blizké lesni porosty, drobné plochy luk a pastvin,
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¢ vodni toky Kamenice, Chfibska Kamenice, Velka Béla a dalsi drobné a bezejmenné vodotece,
véetné vSech vodnich ploch v uzemi,

o vodni zdroje;

d) obnovovat pivodni druhovou skladbu lesa a lesni spolecenstva;

e) nesnizovat podil mimolesni rozptylené zelené, zachovat a podporovat ¢lenitost lesnich okraj;
zmen3ovat plochy blok( zemédélské pudy, doplfiovat je rozptylenou zeleni, remizy a solitéry;

g) zachovat extenzivni hospodafeni na pozemcich, dale podporovat tento druh hospodafeni;

h) respektovat limity vyuziti Uzemi stanovené pravnimi predpisy a pfislusnymi spravnimi rozhodnutimi
pro ochranu hodnot Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny;

i) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny a pozitivni charakteristiky
krajinného razu:
e krajinné dominanty vrch Kolist€, Ostroh (Rudolfiv kamen), Suchy vrch, Mariina skala,

Vileminina sténa, Havrani skala (387 m n. m.), Na Zamecku (391 m n. m.), KfiZovy vrch (408 m
n. m.) a vizualné exponovany hieben severné od sidla Jetfichovice,

e krajinné (pfirodni) osy Chfibské Kamenice a dalich vodotec€i, doprovodnou zelefi krajiny cest
a silnic,
o plochy lest a luk dochovanych bez vyraznych zmén v harmonickém méfitku;
i) rekreadni vyuziti krajiny rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.
Pii zménéch Uzemniho planu a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovana a chranéna
krajinarsky exponovana Uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu, kterymi jsou:

a) krajinné dominanty Mariina skala, Havrani skala (387 m n. m.), Na Zamecku (391 m n. m.) a Kfizovy
vrch (408 m n. m.), CediCovy vrch (329 m n. m.) a Vrch vyhlidka (321 m n. m.);

) hfeben severné od sidla Jetfichovice a dalSi vizualné exponované prostory;
) pfirodni krajinné osy Chiibské Kamenice a dalSich vodotedi;
) plochy lest a luk dochovanych bez vyraznych zmén v harmonickém méfitku;
) respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny nasledujicimi dilcimi kroky, odvozenymi z planu
péce o NP Ceské Svycarsko:
. pro NP Ceské Svycarsko jako krajinu piskovcovych skalnich mést a vézi, hlubokych rokli
a soutések, lesnich porostl, luénich enklav a nékolik menSich sidel a samot; v jizni Casti
uzemi atypickou krajinu zalesnénych izolovanych sope€nych kuzel; krajiny velmi vysokych
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot:
» vyrazné preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku,
» regulovat turistickou navstévnost krajinného celku,
e podporovat extenzivni zemédélstvi a ekologicky zaméfené lesni hospodarstvi pro
za;jisténi uchovani hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity,
o podporovat kultivaci sidel na tzemi krajinného celku,
Il. ~ pro CHKO Labskeé Piskovce jako krajinu vysokych pfirodnich a estetickych hodnot:
o preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku,

e ve vybranych Castech preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodafstvi a extenzivni
zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a biologické diverzity krajinného celku,

o diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich
a vyrobnich funkci, podle vyznamu konkrétni lokality krajinného celku, v zavislosti na
potiebé respektovani primarniho vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny,

¢ individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit,
sohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného rézu s harmonickym
zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich.

D O O T
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Pro ochranu krajinného razu je nepfipustné zalesfiovani nelesnich ploch a rozSifovani neptvodnich
druh0 rostlin véetné vysadeb a péstovani energetickych dfevin (plantaze dfevin).

PLOCHY V KRAJINE

Vymezeni ploch v krajiné

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny v8echny plochy mimo zastavéné Uzemi s nésledujicim rozdilnym
zplisobem vyuZiti:

a) lesnivSeobecné (LU);

b) zemédélské vieobecné (AU);

c) pfirodni veobecné (NU);

d) smidené nezastavéného tzemi (MU.r, MU.s, MU.p);

e) vodni a vodnich toky (WT).

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a Ize v nich pfipustit stavby dle § 18 odst.

5 stavebniho zékona pouze v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti téchto ploch v kapitole
F. s omezenim uvedenym v kapitole E.4.

V rozsahu zakresleném v grafické ¢asti ve vykresu I.1. Vykres zakladniho Elenéni Gizemi jsou vymezeny
nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni Navrzené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) Vyméra (ha)

K.01 WT - vodni a vodnich tokd Vlysoka Lipa 0,257

Specifické podminky pro plochy v krajiné

Podél vodnich toki bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a Gdrzbu tokl v §ifi minimalné
6 mna kazdou stranu od bfehové Cary, v pfipadé vyznamnych vodnich tok( (Chfibska Kamenice
a Kamenice) minimalné 8 m na kazdou stranu od bfehové &ary.

V ramci ploch vodnich a vodnich tokd (WT) budou z diivodu zvySeni ekologické stability krajiny, ochrany
vod a zvySeni biodiverzity zachovany ev. dopinény bfehové porosty a dalSi drobné krajinné prvky.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Skladebné ¢asti USES

V rozsahu zakresleném ve vykresu 1.2. Hlavni vykres jsou na Uzemi obce vymezeny nasledné uvedené
skladebné casti Uzemniho systému ekologické stability na nadregionalni, regionalni a lokalni trovni
a stanoveno cilové vyuZiti téchto skladebnych Céasti:

a) nadregionalni biocentra:

Skladebna ¢ast Cilové vyuziti

NRBC.40 Hienska skalni mésta vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty, extenzivni louky

b) nadregionalni biokoridory:

Skladebna ¢ast Cilové vyuziti

NRBK.K6-JE1 vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty
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Skladebna ¢ast Cilové vyuziti

NRBK.K6-JE2 dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivné
vyuZzivané lesni porosty

NRBK.K6-JE3 dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

NRBK.K6-JE4 dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivné
vyuZzivané lesni porosty

NRBK.K6-JE5 dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

NRBK.K6-JE6 vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

c) regionalni biocentra:

Skladebna ¢ast Cilové vyuziti

RBC.1363 vodni tok, dfevinné porosty s piirozenym slozenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

d) lokalni biocentra:

Skladebna ¢ast Cilové vyuziti

LBC.JEO1 vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

LBC.JEO02 vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

LBC.K6-JE1 (vioZené) extenzivni louky, vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym
sloZenim, extenzivné vyuzivané lesni porosty

LBC.K6/JE2 (vioZené) dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

LBC.K6/JE3 (vioZené) dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

LBC.K6/JE4 (vioZené) vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty

LBC.K6/JE5 (vlozené) vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivné
vyuzivané lesni porosty, extenzivni louky

e) lokalni biokoridory:

Skladebna ¢ast Ciloveé vyuziti

LBK.K6-JEO01 vodni tok, dfevinné porosty s piirozenym slozenim
LBK.JE01-JE02 vodni tok, dfevinné porosty s piirozenym slozenim
LBK.JE02-40 vodni plocha, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim

E.4.2 Cilové vyuziti a podminky pro zajisténi funkénosti skladebnych éasti USES

(E12)  Cilové vyuZziti pfedstavuje kone¢ny stav skladebnych ¢asti zajistujici v poZzadované mife ekologickou
stabilitu a biologickou diverzitu. Cilové vyuziti je ureno v souladu svymezenim zplsobu vyuZiti
jednotlivych ploch zahrnutych do skladebnych ¢asti USES. Pro vyuziti skladebnych &asti USES jsou
dale stanoveny tyto specifické podminky:
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a) pro vysadby budou vyuzity druhy dfevin odpovidajici geograficky a ekologicky stanovisti;
b) hospodaiské vyuziti ploch lesa a ploch zemédélskych / trvalé travni porosty bude extenzivni
a ekologicke.

Ve skladebnych Castech USES Ize umistit stavby dle bodu (E07) pouze za podminky, ze neomezi
funkénost skladebné ¢asti v USES jako celku.

Biologick& a biotechnicka opatfeni ve skladebnych ¢astech budou provadéna s ohledem na zajisténi
funkénosti skladebnych Casti.

Vodni toky, které jsou soucasti biokoridor, budou ponechany v pfirodé blizkém stavu koryta nebo
budou k tomuto stavu navraceny.

PROSTUPNOST KRAJINY

Pro obsluhu pozemk( a pro prostupnost krajiny zejména pro pési a cyklisty jsou stabilizovany mistni
a ucelové komunikace. Jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi jina (PX), nebo jsou souéasti dalSich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Mistni a UCelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény v plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

Silnice a mistni a ucelové komunikace v nezastavitelném uzemi budou dopInény aleji nebo jinym
adekvatnim vegetaCnim doprovodem s cilem sniZeni erozni ohroZenosti a zvySeni estetickych kvalit
Krajiny.

PROTIEROZNi OPATRENI

Specificka samostatna protierozni opatfeni nejsou vymezena.

Protierozni opatfeni mohou byt (napf. jako drobné krajinné prvky) dle potfeby realizovana v plochéch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

VODNI REZIM A OCHRANA PRED POVODNEMI

Pro ochranu Uzemi pfed povodnémi nejsou vymezena Zadna specificka opateni.

Ochrana uzemi pfed povodnémi bude zajitovana dle povodiiového planu.

Pro realizaci vodni nadrze je vymezena plocha zmén v krajiné K.01.

Pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny a eliminaci hrozby bleskovych povodni a zaplaveni pfi pfivalovych
destich se stanovuji tyto pozadavky:

a) zvySovat retencni a akumulacni schopnost krajiny realizaci drobnych krajinnych prvk(;

b) chranit a udrzovat drobné krajinné prvky (napf. remizy, meze, stromofadi, pfirodni prilehy) a dal3i
protierozni a protipovodiova opatfeni v krajing;

c) Fadné udrzovat stavajici strouhy, pfikopy a propustky pro odvod deStovych vod a to i na
soukromych pozemcich a v zastavitelnych plochach;

d) dUsledné zachovavat manipulacni pasmo podél biehové ¢ary vodnich toku.
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REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Rekreacni vyuziti krajiny je zaméfeno na rozvoj péSi a cyklistické turistiky, hipoturistiky a diléim
zastoupenim hromadné a individualni pobytové rekreace v udrZitelnych formach.

Pro zajisténi podminek pro cyklistickou a pési turistiku je stabilizovan a rozvijen systém komunikaci pro
pési a cyklisty.

Pro zajiSténi vyuziti krajiny pro pobytovou hromadnou rekreaci jsou stabilizovany plochy rekreace
hromadné - rekreacni aredly (RH) arealt u koupalisté v Jetfichovicich a arealu kempu v jihovychodni
¢asti Viysoké Lipy.

Pro zajisténi vyuziti Uzemi pro pobytovou individualni rekreaci jsou stabilizovany stavajici plochy
s rekreaCnimi chalupami a chatami jako plochy rekreace individualni (RI).

Rekreacni vyuziti je umoznéno v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti za podminek stanovenych pro
vyuziti téchto ploch v kapitole F.

DOBYVANi NEROSTU, SESUVNA A PODDOLOVANA UZEMi

Na Uzemi obce se nenachazi zadna loZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.
Na Uzemi obce nejsou evidovana duini dila, poddolovana Uzemi ani sesuvy nebo svahové nestability.
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STANOVENi  PODMINEK PRO  VYUZITIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi S URCENIM
PREVAZUJiICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNIi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO  VYUZITIi  (VCETNE
STANOVENIi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIiHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENIi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANIi, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

F.A

F.1.1
(FO1)

VYMEZENi POJMU VYUZITI PLOCH A PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI

Vyklad pojmu

Pro U€ely stanoveni podminek vyuZiti ploch a podminek prostorového uspofadani je stanoven vyklad

pojm0:

a) areal = zpravidla oploceny soubor pozemk(, staveb a zafizeni slouZici pro rlizné zpUsoby vyuziti,
zahrnuijici rovnéz plochy zelené, manipulacni plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel
uzivatel( arealu apod.;

b) budova = nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi
sténami a stfesSni konstrukci;

c) bungalov = pfizemni stavba uréena pro bydleni & rekreaci zpravidla pravidelného pudorysu
o0 jednom nadzemnim podlaZi bez pfistupného a U¢elového vyuZiti vnitfniho prostoru vymezeného
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi (podkrovi); bungalov se vyznaCuje mirnym
sklonem stfechy, zpravidla < 25°;

d) doprovodna stavba = stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha
nepfesahuje 25 m2a vySka 5,0 m, jako soucast vefejného prostranstvi (napf. vefejné toalety,
zazemi parkovisté);

e) drobny krajinny prvek = plocha ¢i objekt pfevazené pfirodniho charakteru zvySujici ekologickou
stabilitu, biologickou rozmanitost a estetikou kvalitu krajiny, zlepSujici vodni reZim krajiny
a zajistujici protierozni ochranu krajiny; pfikladem jsou remizky, dfeviny rostouci mimo les,
kfovinaté strané, vegetacni doprovody komunikaci, solitémi stromy, zatravnéné meze, travni pasy
a pralehy, malé vodni plochy pfirodniho charakteru, mokfady a plochy ladem ponechané pldy
s vegetaci pfevazné pfirodniho charakteru;

f)  hlavni vyuziti = dominantni vyuziti v rdmci plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti;
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podil zelené = minimalni podil vyméry ploch vegetaénich Uprav na terénu z celkové vyméry dané
plochy, tedy pozemku ¢i souboru pozemk v aredlu, na nichz je umistovana ¢i povolovana stavba;

mobiliaF = volné specifikovana a pocetné neuzaviena skupina trvalych i mobilnich objektl, zafizeni
a stavebnich Uprav slouzicich k oZiveni vefejnych prostor(, ke zvySeni jejich pobytové kvality
a atraktivity (napf. parkové lavicky, zabradli, odpadkové koSe, nadoby na kvétiny, stojany na kola,
informacni tabule, vefejné osvétleni apod.);

mobilni dim = vyrobek plnici funkci stavby, ktery neni spojen se zemi pevnym zakladem:;

mira zastavéni = maximalni procentni podil zastavéné plochy k celkové ploSe stavebniho
pozemku, resp. vymezené plochy; do zastavéné plochy se nepoCitaji zpevnéné komunikacni
a manipulacni plochy;

nadzemni podlazi = kazdé podlaZzi kromé podlazi podzemnich a kromé podkrovi; jednd se
o takova podlazi, ktera nemaji Groverl horniho lice podlahy v priméru nize nez 0,80 m pod Urovni
okolniho rostiého terénu ve styku s licem budovy — pro vypocet priméru se v pfipadé pochybnosti
uvazuji mista ve d&tyfech reprezentativnich (od stfedu budovy nejvzdalenéjSich) rozich
posuzovaného podlazi; pro stavby rodinnych domd, bytovych domi a stavby individualni rekreace
se stanovuje max. konstrukéni vyska nadzemniho podlaZi 3,5 m.

nerusici (ekonomicka) éinnost = Cinnost neomezujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhordujici nad pfipustnou miru hygienické limity zejména v oblasti hluku, ovzdusi, pradnosti,
vibraci a ionizujiciho zafeni; pfi posuzovani vlivu ¢innosti na okoli se zvazuje stavebni feSeni
a technologie, vlastni provoz i obsluha, zejména dopravni;

nezbytna dopravni infrastruktura = dopravni infrastruktura mistniho vyznamu slouzici vyhradné
pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, zajiStujici jeji napojeni
a obsluhu;

nezbytna technicka infrastruktura = sité a zafizeni technické infrastruktury slouZici zejména pro
napojeni a vnitfni obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nebo jejich ¢asti;

nezbytné zazemi = stavby Ci objekty obvyklé jako souCast ¢i doplnék hlavni stavby, bez nichz by
tato stavba neplnila svoji funkci dle soucasnych standardi uping; dle konkrétni urbanistické
struktury m0ze byt nezbytné zazemi stavebni soudasti stavby hlavni nebo mlze byt umisténo
samostatné na pozemku, na némz je umisténa stavba hlavni nebo na pozemku funkéné
a prostorové souvisejicim s timto pozemkem; za nezbytné zazemi se povazuji napfiklad garaze,
technické mistnosti, odstavné plochy apod.;

nepfipustné vyuziti = vyuziti, které vyluCuje veSkeré mozné vyuZiti plochy nad ramec hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti;

obcéanskeé vybaveni komeréniho charakteru = stavby, zafizeni a pozemky, které slouzi napfiklad
pro obchod, ubytovani, stravovani, sluzby, administrativu, lazefistvi; jsou zfizované na komeréni
bazi, jejich provozovani se zpravidla fidi trznimi mechanismy, tedy principem nabidky a poptavky;

ob¢anské vybaveni vefejného charakteru = stavby, zafizeni a pozemky, které slouzi napfiklad
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva; jsou zfizované nebo uZivané ve vefejném zamu a zpravidla
financované Ci spolufinancované z vefejnych rozpoCta sloZkou vefejné spravy;

obchod = samostatné stavby ¢&i provozovny pro obchodni prodej bez specifikace sortimentu,
uspofadani a formy prodeje; pro ucely zemniho planu se za stavbu pro prodej nepovazuji Cerpaci
stanice pohonnych hmot;

obytné plavidlo = plavidlo, jehoz UCelem je ubytovani osob a které je ur€eno (je zpUsobilé)
k opakovanému pfemistovani po vodg;

odstavovani vozidla = umisténi silniéniho vozidla mimo jizdni pruhy komunikaci, zpravidla v misté

bydli§té, pfipadné v sidle provozovatele vozidla, po dobu, kdy se nepouziva; k odstavovani vozidla
slouzi garaze ¢i odstavné plochy;
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v) parkovani vozidla = umisténi silniéniho vozidla mimo jizdni pruhy komunikaci (napf. po dobu
navstévy, pobytu, ndkupu, zaméstnani, zastaveni pro naloZeni nebo vyloZeni nakladu) po dobu, kdy
se nepouziva;

w) parkovisté = plocha v Urovni terénu se zpevnénym, CasteCné zpevnénym ¢i nezpevnénym
povrchem ur€ena k parkovani vozidla;

X) plantaz drevin = semenna plantaz, plantaz energetickych dfevin, vanocnich stromkd, porost
urcitého dfevinného druhu, zpravidla monokultura, s intenzivnim agrotechnickym obdélavanim pudy
pro dosazeni rychlé a vysoké produkce dfevni hmoty apod.;

y) podkrovi = pfistupny ohraniéeny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi nalézajici se v prostoru pod Sikmou
stfechou, uréeny k ucelovému vyuziti;

z) podminéné piipustné vyuziti = vyuziti, které je shodné s pfipustnym vyuzitim, pouze pfi spinéni
stanovenych podminek;

aa) podzemni podlazi = podlazi, které ma Groven pfevazujici Casti podlahy nize nez 0,8 m pod
nevy$sim bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby;

bb) provozovna = zafizeni zpravidla vyZadujici stavebné oddéleny prostor; provoz neomezuje uzivani
staveb v jejich okoli a nezhorSujici nad pfipustnou miru hygienické limity zejména v oblasti hluku,
ovzdusi, pradnosti, vibraci a ionizujicino zafeni; pfi posuzovani vlivu ¢innosti na okoli se zvaZuje
stavebni feSeni a technologie, vlastni provoz i obsluha, zejména dopravni;

cc) pripustné vyuziti = vyuziti, které v dané ploSe s rozdilnym zplisobem vyuZiti umozriuje umistovat
a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zpsobu vyuziti, které
v ploSe nepfevladaji, ale slouzi k doplnéni hlavniho vyuZiti a k dosazeni optimalniho vyuZiti plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuziti;

dd) stravovani = restaurace, motorest, bufet, bistro, kavarna, vinarna, cukrarna, pekama apod. ve
formé samostatné stavby Ci provozovny;

ee) terén = plocha, pod niZ neni pidni profil oddélen od skalniho podioZi Zadnou stavbou a ktera
umoznuje zdarny rlst vegetace;

ff) stavba nadmistniho vyznamu = stavba, ktera svym vyznamem pfesahuje hranice obce, a jejiz
vyuziti je ur€eno k pokryti potfeb obyvatel Sir§iho spadového tuzemi;

gg) stavba pro skladovani = hala slouzici ke skladovani a distribuci zboZi, pro kterou je nezbytné
zajistit dopravni obsluhu téZkou nakladni dopravou (nad 6,0 t);

hh) stavebni pozemek = pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkU, vymezeny a uréeny k zastavéni;
novy stavebni pozemek miZze vzniknout i scelovanim ¢i délenim pozemkU pfi zohlednéni podminek
prostorového uspofadani stanovenych timto Uzemnim pldnem, pozemky v8ak nesmi byt déleny tak,
aby bylo vylouceno jejich Ucelné vyuziti;

i) ubytovani = poskytovani pfechodného ubytovani a sluZeb s tim spojenych (pfedevsim stravovéni);

i) uliéni hrana = hranice oddélujici vefejné prostranstvi (zpravidla ulici) a pozemek, na némz je ¢i ma
byt umisténa stavba;

kk) uli€ni prostor = prostor vymezeny dvéma uliénimi Carami, zastavbou nebo jinymi hranicemi
pozemku a vefejnych prostranstvi;

Il) wvesnicky charakter = nesouvisle urbanizované uzemi s nizkou mirou zastavéni a s minimalni
bydleni nebo rekreace, doplnéné o zafizeni lokalniho vyznamu); Uzemi vesnického charakteru
pfedstavuje svébytné sidlo z&asti zajistujici obytné zazemi obce se zachovanim tradiCniho
fungovani sidla (vy3si mira zemédélského hospodareni, drobné a femesiné vyroby apod.);

mm)  vyroba a sluzby (charakteru drobna a femesina vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby) =
produkéni ¢innosti vyrobniho i nevyrobniho charakteru; zpravidla se jedna o malosériovou nebo
zakazkovou vyrobu a sluzby bez narokd na pravidelnou kaZdodenni obsluhu téZkou nakladni
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dopravou nad 6 tun, s malymi naroky na objemy skladovacich ploch; zpravidla je sluCitelna
s bydlenim — vyrazné nezvySuje dopravni zatéZ Uzemi a nema jiné negativni vlivy na charakter
okolni zastavby.

Typy urbanistickych struktur

Typem urbanistické struktury se rozumi za&kladni prostorova charakteristika daného typu zéstavby
v urbanizovaném Uzemi; stanoveny typ urbanistické struktury zohlediuje zejména uspofadani, proporce,
hustotu a charakter zastavby, vzajemné pusobeni staveb a jejich rozmisténi, organizaci vefejnych
prostranstvi a soukromého prostoru, vliv zastavby budovami na utvafeni vefejnych prostranstvi apod.
Typy urbanistické struktury jsou ureny pouze v plochach zmén a jsou uvedené v kap. F.3.

Na Uzemi obce jsou vymezeny tyto typy urbanistické struktury:

a) rozptylena struktura zarovnang;
b) rozptylena struktura nezarovnana;
c) rozvolnénd struktura drobna;

d) aredlova struktura.

Rozptylenou strukturou zarovnanou se rozumi urbanisticka struktura s témito charakteristikami:

a) struktura tvofena samostatnymi objekty zpravidla na soukromych pozemcich;

b) stavby jsou umistény bud na uliéni hrané, nebo v jednotném odstupu od ni; v druhém pfipadé jsou
na uliéni hrané oploceni pozemk{ nebo ohrani¢eni pfedzahradek;

c) domy jsou vstupnimi &astmi a parterem orientovany pfevézné do ulice nebo jiného vefejného
prostranstvi, které vymezuiji.

Rozptylenou strukturou nezarovnanou se rozumi urbanisticka struktura s témito charakteristikami:

a) struktura tvofena samostatnymi objekty zpravidla na soukromych pozemcich;

b) objekty jsou rozmistény volné bez Citelné vazby na vefejné prostranstvi.

Rozvolnéna struktura drobna se rozumi urbanisticka struktura s témito charakteristikami:
a) méfitkové drobna zastavba, pfedevsim rekreacni chaty v aredlech;

b) objekty jsou rozmistény volné;

c) objekty nezohledfuji vazbu na okolni zastavbu ani na vefejné prostranstvi.

Arealova struktura se rozumi urbanisticka struktura s t€émito charakteristikami:

a) strukturu tvofi aredly, jejichz pozemky jsou ohrani¢eny po obvodu oplocenim nebo nékterymi
stavbami, jsou zpravidla vefejné nepfistupné nebo omezené pfistupné;
b) stavby jsou umistény volné na pozemcich bez ohledu na vztah k uliéni hrang;

c) zastavba je utvafena provoznimi pozadavky jednotlivych areall bez dalSich pravidel, zastavbou
neni definovana uli¢ni ani stavebni ¢ara.

Maximalni vySka zastavby

Maximalni vySka zastavby vyjadfuje maximalni vySku vnéjsi konstrukce kazdé stavby a je zavazné pro
umistovani novych staveb a objemové Upravy stavajicich staveb (napf. nastavby, pfistavby).

Maximalni vySka zastavby se nevztahuje na stavajici stavby a jejich rekonstrukce pfi zachovani
hmotovych i vySkovych pomér( plvodni stavby, na zafizeni technické infrastruktury a nezbytna
technologicka zafizeni.

Maximalni vySka zastavby je uréena:
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a) maximalni vySkou stavby v metrech méfenou od Urovné terénu v nejniz8im bodé pldorysu stavby
k nejvy3Simu bodu konstrukce stfechy, pficemz kominy, antény, hromosvody ev. dalSi objekty
technického zafizeni budovy se pro tento Ucel nepovazuji za konstrukci stfechy; maximalni vysku
stavby Ize ve vyjime&nych a zvlasté odivodnénych pfipadech pfekrocit az o 5 %;

b) maximalnim poctem nadzemnich podlazi (NP), popt. s podkrovim (P), pfi¢emz za nadzemni
podlazi se povazuje rovnéz ustupujici podlazi:

e 2NP + P = maximalni vySka zastavby je 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
o 1INP + P = maximalni vySka zastavy je 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

c) Kombinaci dle bodu a) ab).

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Spole¢né podminky pro vyuziti ploch a prostorové usporadani

Stanoveny zpusob vyuZiti ploch je definovan ve vykresu €. I.2. Hlavni vykres.

Stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminky prostorového usporadani
nemaji retroaktivni povahu a nevztahuji se na stavby a zafizeni dosud nerealizované, av8ak umisténé ¢i
povolené vydanym platnym spravnim rozhodnutim vydanym pfed nabytim G¢innosti tohoto Uzemniho
planu.

Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminky prostorového usporadani
jsou zavazné pro novou vystavbu ve stabilizovanych plochach, zastavitelnych plochach a plochach
pfestavby.

Stavajici stavby, které nejsou v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, mohou byt rekonstruovany a pro sou€asnou funkci zachovany za podminky, ze
budou zachovany pldorysné, hmotové i vySkové poméry pivodni stavby.

Nova vystavba v misté plvodni stavby nebude podminéna mirou zastavéni pozemku za podminky, ze
budou dodrzeny pldorysné, hmotové i vySkové poméry pivodni stavby.

Nové vystavba, pfestavby a dostavby stavajici zastavby budou respektovat vyznamné kompoziéni osy,
vyznamné pohledové osy, stavebni a kulturné historické dominanty a krajinné dominanty stanovené
v bodé (B04) tak, aby nedoslo k jejich naruseni.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZitim SV, BV, BH, RH, RI, OV, OK je podkrovi stanoveno jako
zavazna soucast hlavni stavby.

Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuzitim SV, BV, BH, RH, RI, OV, OK je pfipustné podsklepeni,
maximalné v8ak 1 podzemni podlazi.

Na celém Uzemi obce je nepfipustné umistovani mobilnich domu, staveb typu bungalov a obytnych
plavidel.

Pro plochy zmén jsou podminky prostorového uspofadani upfesnény v kap. F.3.
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F.2.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — urbanni struktura a infrastruktura

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

PODMINKY VYUZITI

(F21)

(F22)

(F23)

(F24)

Hlavni vyuziti:

a) rodinné domy se zahradami, nezbytnym zadzemim a moznou integraci nerusicich ekonomickych
¢innosti, zejména obchodu, ubytovani a stravovani;

) stavajici bytové domy;

c) stavby obCanského vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zazemim;

d) stavby obCanského vybaveni komer¢niho charakteru s nezbytnym zazemim.

O

Pripustné vyuziti:

a) zahrady, odstavné plochy, drobné stavby;

b) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliaie (pfistresky, altany apod.) a vodnich prvku;
c) venkovni sportoviSté a détska hfisté;

d) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

e) parkovisté;

f)  nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) provozovny neru$ici drobné a femesiné vyroby a sluzeb, za podminky, Ze vlivy z t&chto Cinnosti
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okoli;

b) stavby pro nekomeréni chovatelskou a péstitelskou &innost, za podminky, Ze vlivy z této innosti
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okoli;

Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(F25)

(F26)

Zastavba s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim, podsklepeni mozné, v prolukach nutno
respektovat vySku sousednich budov.

Stavebni pozemky budou velikosti a tvarem odpovidat stavajici urbanistické struktufe a velikosti a ucelu
stavby, ktera je/bude jejich soucasti; v ramci stabilizovanych ploch s historickou zéstavbou budou nové
stavebni pozemky vymezovany pouze v navaznosti na stavajici komunikace; s ohledem na charakter
urbanizovaného Gzemi bude minimalni velikost stavebnich pozemku:

a) 800 m2vKk.0. Jetfichovice u Dé€ina;
b) 1000 m2v k.0. Rynartice;

c) 1000 m2v k.u. Viemily;

d) 1000 m2v k.u. Vysoka Lipa.
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(F27)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:
mira zastavéni podil zelené
30 % 50 %
Specifické podminky
(F28)  Pro plochu Z.10 se stanovuje mira zastavéni 20 % a podil zelené 60 %.

(F29)
(F30)

V plode Z.58 se nepfipousti umisténi stavby hlavni.

Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpist, tedy s dostateénou Sifkou, poloméry otadeni, unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znaéenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody. Zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektim.

BV - BYDLENi VENKOVSKE BV

PODMINKY VYUZITI

(F31)

(F32)

(F33)

(F34)

Hlavni vyuziti: bydleni vesnického charakteru — rodinné domy se zahradami a nezbytnym zazemim,
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

) venkovni sportovisté a détska hFisté;

) zahrady, odstavné plochy, drobné stavby;

) vefejna prostranstvi vé. parkovych Uprav, mobiliafe (pfistfesky, altany apod.) a vodnich prvk(;

) mistni a u€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

O O O T QD

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) provozovny nerusici drobné a femesiné vyroby a sluzeb za podminky, Ze vlivy z téchto &innosti
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v objektech bydleni a okoli a sou¢asné za podminky
zachovani pfevazujiciho hlavniho vyuziti;

b) stavby pro nekomercni chovatelskou a péstitelskou Cinnost za podminky, Ze vlivy z této Cinnosti
nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okoli.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s hlavnim
vyuzitim, tj. bydlenim;

b) stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(F35)

(F36)

Zastavba s maximalné 2 nadzemni podlazimi a podkrovim, podsklepeni mozné, v prolukach nutno
respektovat vySku sousednich budov.

Stavebni pozemky budou velikosti a tvarem odpovidat stavajici urbanistické strukture a velikosti a Gcelu
stavby, ktera je/bude jejich souéasti; v ramci stabilizovanych ploch s historickou zastavbou budou nové
stavebni pozemky vymezovany pouze v navaznosti na stavajici komunikace; s ohledem na charakter
urbanizovaného Gzemi bude minimalni velikost stavebnich pozemk:
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a) 800 m2vk.u. Jetfichovice u Dé€ina;
b) 1000 m2v k.u. Rynartice;

) 1000 m2v k.0. Viemily;
d) 1000 m2vk.0. Vysoka Lipa.

Umistovani novych hlavnich staveb v rdmci stabilizovanych ploch (j. na zastavénych stavebnich
pozemcich stavajicich hlavnich staveb) je mozné pouze za spinéni podminky zajiSténi minimalni
velikosti zastavéného stavebniho pozemku i pro stavajici hlavni stavby. Tyto minimalni velikosti jsou
shodné s minimalnimi velikostmi stavebnich pozemku stanovenymi v pfedchozim ¢lanku.

C

(F38)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:
mira zastavéni podil zelené
30 % 60 %
Specifické podminky
(F39)  Pro plochu P.02 se stanovuje mira zastavéni 25 % a podil zelené 60 %.

(F40)
(F41)

(F42)
(F43)

(F44)
(F45)

(F46)
(F4T)

Pro plochu Z.14a se stanovuje minimélni velikost stavebniho pozemku 700 m? (s ohledem na stavajici
stavbu).

Pro plochu P.41 se stanovuje minimalni velikost stavebniho pozemku 890 m? (s ohledem na stavajici
stavbu).

V ramci plochy Z.41 respektovat a zachovat vzrostlou zelef na zapadni strané plochy.

Pfi vyuZiti plochy Z.67 respektovat vedeni elektrizaéni soustavy vysokého napéti (VN) a jeho ochranné
pasmo, ev. realizovat jeho preloZeni mimo plochu.

Pfi vyuziti plochy P.08 respektovat obecni studnu, zejména nesmi dojit k ohroZeni nebo snizeni jeji
vydatnosti, jakosti a zdravotni nezadvadnosti.

Plocha P.52 bude dopravné napojena a obslouzena z vychodni strany prostfednictvim pozemku p. €.
1118 v k. U. Jetfichovice u DéCina.

Zastavba bude respektovat vesnicky charakter Uzemi.

Ke vSem nové umistovanym stavbdm musi byt zajistén pfistup pro poZarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpist, tedy s dostateénou $itkou, poloméry otadeni, unosnosti, obratiti,
vyhybnami a dopravnim znadenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZnost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody. Zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektim.

BH - BYDLENi HROMADNE BH

PODMINKY VYUZITi

(F48)

(F49)

Hlavni vyuziti:
a) bytové domy s nezbytnym zézemim;

b) stavby obfanského vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zazemim.
Pfipustné vyuziti:

a) venkovni sportovisté a détska hristé;

b) zahrady, odstavné plochy, drobné stavby;
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(F51)
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c) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliafe (pfistfesky, altany apod.) a vodnich prvk;

d) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

e) parkoviste;

f)  nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

g) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) provozovny nerusici drobné a femesiné vyroby, sluzeb, obchodu a stravovani za podminky, ze vlivy
ztéchto &innosti nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v objektech bydleni a okoli a za
podminky zachovani hlavniho vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s hlavnim
vyuZzitim.

b) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(F52)

(F53)

Zastavba s maximalné 3 nadzemnimi podlaZimi a podkrovim, podzemni podlaZi vCetné podsklepeni
mozné, v prolukach nutno respektovat vysku sousednich budov a objektd.

Stavebni pozemky budou velikosti a tvarem odpovidat stavajici urbanistické struktufe a velikosti a i¢elu
stavby, ktera je/bude jejich souéasti; v ramci stabilizovanych ploch s historickou zastavbou budou nové
stavebni pozemky vymezovany pouze v navaznosti na stavajici komunikace;

(F54)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:
mira zastavéni podil zelené
40 % 40 %
Specifické podminky
(F55)  Ke v8em nové umistovanym stavbam musi byt zaji$tén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi

parametry dle CSN a predpist, tedy s dostatecnou Sirkou, polomeéry otaceni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znacenim. Sifka komunikace musi byt navrZena tak, aby byla moZnost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZzarni vody. Zarovef nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektim.

RH - REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY RH
PODMINKY VYUZITI
(F56)  Hlavni vyuziti: kempy s misty pro stany, obytné pfivésy, obytné automobily &i s chatkami pro rekreacni
ubytovani
(F57)  Pripustné vyuziti:
a) venkovni sportovisté a détska hristé;
b) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliafe (pfistfesky, altany apod.) a vodnich prvku;
c) hygienické zazemi pro rekreanty (sprchy, WC, apod.);
d) vodni plochy;
e) mistni a uCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
f)  parkovisté;
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(F59)
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g) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

h) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) obcanské vybaveni komeréniho charakteru — pouze dopliikové a vyhradné pro zajisténi sluzeb pro
rekreanty, zejména stavby pro nezbytnou administrativu a stravovani;

b) bydleni - pouze dopliikové, pfidruzené ke stavbé obanského vybaveni dle pfedchoziho bodu,
pouze pro spravce stavby ¢i rekreaCniho arealu (sluzebni byt).

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni;

b) stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustny vyuzitim;

c) Cinnosti, jejichz vlivy na zivotni prostfedi pfekraCuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy
nad pfipustnou miru.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(F60)

Zastavba s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovi, podzemni podlazi a podsklepeni mozné,
v prolukach nutno respektovat vysku sousednich budov.

(F61)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:
mira zastavéni podil zelené
15 % 60 %
Specifické podminky
(F62) Ke v8em nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi

parametry dle CSN a predpist, tedy s dostatecnou Sitkou, poloméry otaceni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znacenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZnost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZzarni vody. Zarovef nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektim.

RI - REKREACE INDIVIDUALNI RI

PODMINKY VYUZITi

(F63)

(Fo4)

(F65)

Hlavni vyuziti: individuéini rekreace v samostatnych chatdch a chatovych osadach s nezbytnym
zazemim.

Pripustné vyuziti:

a) drobné stavby;

) venkovni sportovisté a détska hfisté;

) vodni plochy a toky;

) mistni a U¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

)

)

o O T T

parkovisté;
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

D

Nepfipustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;
b) stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim;
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c) Cinnosti, jejichz vlivy na zivotni prostfedi prekraCuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy
nad pfipustnou miru.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(F66) Zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim a podkrovim, podsklepeni mozné, v prolukach nutno
respektovat vySku sousednich budov.

(F67)  Stavebni pozemky budou velikosti a tvarem odpovidat stavajici urbanistické struktufe a velikosti a ucelu
stavby, ktera je/bude jejich souéasti; v ramci stabilizovanych ploch s historickou zastavbou budou nové
stavebni pozemky vymezovany pouze v ndvaznosti na stavajici komunikace;

(F68)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:

mira zastavéni podil zelené
20 % 70 %

Specifické podminky

(F69)  Ke v8em nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpist, tedy s dostateénou $ifkou, poloméry otadeni, Gnosnosti, obratiti,
vyhybnami a dopravnim znaéenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zarovef nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektdm.
OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE 0oV,
PODMINKY VYUZITi

(F70)  Hlavni vyuziti:
a) stavby obCanského vybaveni vefejného charakteru (mistniho i nadmistniho vyznamu) s nezbytnym
zazemim;
b) socialni bydleni (bydleni sociélné &i zdravotné handicapovanych).
(F71)  Pfipustné vyuziti:
a) provozovny nerusici drobné a femesiné vyroby a sluzeb, obchodu, ubytovani a stravovani;
) venkovni sportovisté, détska hfisté, drobné stavby;
)
)

o O

vefejna prostranstvi v€. parkovych uprav, mobiliafe (pfistiesky, altdny apod.) a vodnich prvkd;
mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

parkovisté;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

D

= (o IR}
= =

(F72)  Podminéné pfipustné vyuziti:
a) obcanské vybaveni komeréniho charakteru — pouze dopliikové k ob&anskému vybaveni vefejnému;
b) bydleni — pouze dopliikové, pfidruzené ke stavbé ob&anského vybaveni vefejného, pouze pro
spravce stavby i aredlu (sluzebni byt).

(F73)  Nepripustné vyuziti: stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuZitim.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(F74)  Zastavba s maximainé 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim, podzemni podlazi a podsklepeni mozné,
v prolukach nutno respektovat vysku sousednich budov.

(F75)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:

mira zastavéni podil zelené

Neurcuje se 25%

Specifické podminky

(F76)  Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a pfedpist, tedy s dostate¢nou Sifkou, poloméry otadeni, unosnosti, obratiti,
vyhybnami a dopravnim znaéenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody. Zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektim.
OK - OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI 0K
PODMINKY VYUZITi

(F77)  Hlavni vyuziti: stavby obanského vybaveni komeréniho charakteru (pfevazné nadmistniho vyznamu),
zejména stavby pro ubytovani se zvySenymi naroky na parkovaci kapacitu, s nezbytnym zazemim.

(F78)  Pripustné vyuziti:
a) stavby a provozovny neruSici drobné a femesiné vyroby a sluzeb bezprostfedné souvisejici

s komer¢nimi aktivitami v dané ploSe;

) venkovni sportovisté, détska hfisté, drobné stavby;

) vefejna prostranstvi v&. parkovych Uprav, mobiliafe (pfistfesky, altany apod.) a vodnich prvk;

d) mistni a uCelové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty;

) parkovisté;
f)  nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
g) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F79) Podminéné piipustné vyuziti: bydleni — pouze dopliikové, pfidruzené ke stavbé ob&anského vybaveni
komercniho, pouze pro potieby spravce stavby &i aredlu (sluzebni byt).

(F80)  Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustny vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(F81)  Zastavba s maximalné 3 nadzemnimi podlaZimi a podkrovim, podzemni podlazi a podsklepeni mozné,
v prolukach nutno respektovat vysku sousednich budov.

(F82)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:

mira zastavéni podil zelené
40 % 40 %
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Specifické podminky

(F83)

(F84)

(F895)

(F86)

(F87)
(F88)

V plode P.13 pfi pfestavbé respektovat objekt byvalé détské ozdravovny T.G. Masaryka v Jetfichovicich
jako architektonicky vyznamnou stavbu a identifikovat ji jako stavbu hlavni.

Vyuziti plochy P.13 je podminéno zajisténim parkovacich kapacit pro navstévniky v plode Z.51, pfipadné
v plochach P.03, P.13, P.14a, P.14b.

Plochu P.13 je pfipustné vyuzit pro podzemni parkovisté za podminky, Ze parkovani bude slouzit
vyhradné pro potfeby revitalizovaného arealu ozdravovny.

V ploSe P.26 pfi pfestavbé respektovat objekt Hotelu Bellevue v Jetfichovicich jako architektonicky
vyznamnou stavbu a identifikovat ji jako stavbu hlavni.

Pro plochu P.34 se stanovuje mira zastavéni 20 % a podil zelené 60 %.

Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajistén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpist, tedy s dostate¢nou Sifkou, poloméry otadeni, unosnosti, obratiti,
vyhybnami a dopravnim znaéenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zarovef nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektdm.

0S - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 03
PODMINKY VYUZITi
(F89) Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro sport a télovychovu (mistniho i nadmistniho vyznamu)

(F90)

(F91)

(F92)

s nezbytnym zazemim, venkovni sportoviste.

Pripustné vyuziti:

a) détska hriste;

) provozovny sluzeb, obchodu a stravovani integrované ve stavbach pro sport a télovychovu;
) vodni plochy a koupalisté;
)

)

o O T

hygienické zazemi pro uzivatele staveb a zafizeni pro sport a télovychovu (sprchy, WC, apod.);
vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliafe (pfistfesky, altany apod.) a vodnich prvku;
mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

parkovisté;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

o« 2 o0
= =

=

Podminéné pfipustné vyuziti:
a) obcéanské vybaveni komer¢niho charakteru — pouze doplikové a vyhradné pro zajisténi sluzeb

uzivatelt staveb a zafizeni pro sport a télovychovu, zejména stavby pro nezbytnou administrativu
a stravovani;

b) bydleni — pouze dopliikové, pfidruzené ke stavbé pro sport a télovychovu, pouze pro potieby
spravce stavby ¢i sportovniho areélu (sluZebni byt).

Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim. Stavby pro ubytovani.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(F93)  Zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim, pfip. s podkrovim, podzemni podlazi a podsklepeni
mozné, v prolukach nutno respektovat vysku sousednich budov.

(F94)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:

mira zastavéni podil zelené

Neurcuje se 20 %

Specifické podminky

(F95)  VyuZitelnost plochy P.55 bude omezena pouze pro jiz povolené sportovisté.

(F96)  Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zaji$tén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a pfedpist, tedy s dostate¢nou Sifkou, poloméry otadeni, unosnosti, obratiti,
vyhybnami a dopravnim znaéenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody. Zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektim.
OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY OH
PODMINKY VYUZITi

(F97)  Hlavni vyuziti: pohfebisté, zejména hroby, hrobky, kolumbaria, rozptylové a vsypové loucky
v krajinarsky upravenych porostech.
(F98)  Pripustné vyuziti:
a) obfadni a sakralni stavby s nezbytnym z&zemim;
b) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliafe (pfistfeSky, altany apod.) a vodnich prvku,
c) mistni a uCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
d) parkovisté;
e) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

(F99)  Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PX — VEREJNA PROSTRANSTVI JINA PX

PODMINKY VYUZITI

(F100) Hlavni vyuziti: plochy vefejné pfistupné bez omezeni zajiStujici zejména prostupnost Uzemim
s dominantnim zastoupenim zpevnénych ploch (navsi, ulice, chodniky, mistni komunikace, komunikace
pro pési a cyklisty).

(F101) Prfipustné vyuziti:

) ucelové komunikace;

) parkové Upravy, mobiliar (pfistfesky, altany, kapli¢ky, drobné sakraini stavby apod.) a vodni prvky;

) venkovni sportovisté a détska hfiste;

) doprovodné stavby ob&anského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru;

) drobné krajinné prvky (vegetaéni doprovody komunikaci);

DO O O T QO
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f)  parkovi§té a manipulacni plochy (to€ny);

g) autobusové zastavky;

h) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
i) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: stavby a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Specifické podminky

(F103)

(F104)

(F105)

(F106)

(F107)

V plode Z.11 je pro obnovu drobného sakrélniho objektu pfipustna maximélni vyska 6 m.

V plochach Z.26, Z.53 realizaci zdmér( eliminovat zasahy do vodniho toku Chfibska Kamenice
a respektovat nezastavény pés o $ifi minimalné 6 m od brehové hrany vodniho toku pro zachovani jeho
migracni prostupnosti pro vydru ficni. V ¢astech ploch Z.26 a Z.53 zasahujicich do aktivni zdny
zaplavového Uzemi neprovadét terénni Upravy.

Plochu P.04 je pfipustné vyuZit pro parkovisté za podminky, Ze parkovani bude probihat na cca 1/3
plochy pfiléhajici v jedné Urovni ke komunikaci.

V plode P.38a respektovat vedeni elektrizaéni soustavy vysokého napéti (VN) a jeho ochranné pasmo
a elektrickou stanici a jeji ochranné pasmo, ev. realizovat jejich preloZeni mimo plochu.

ViyuZiti plochy Z.51 je podminéno :

a) zachycovanim a likvidaci deStovych vod pfimo v ramci plochy,

b) realizaci doprovodné vysadby (krajinafské Upravy) pro vhodné zaclenéni plochy do okolni krajiny.

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA PU

PODMINKY VYUZITI

(F108)

(F109)

(F110)
(F111)

Hlavni vyuziti: plochy vefejné pfistupné bez omezeni pinici zejména prostorotvornou a socialni funkci
s dominantnim zastoupenim nezpevnénych ploch a zelené (navsi, pietni mista, détska hfiste).
Pripustné vyuziti:

) parkové upravy, mobiliar (pfistfesky, altany, kaplicky, drobné sakrélni stavby apod.) a vodni prvky;
venkovni sportovisté a détska hristé;

mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

autobusové zastavky;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

o O T QO

)
)
)
)

D

Podminéné pfipustné vyuziti: parkovidté a odstavné plochy (max. 20 % z celkové vyméry plochy).

Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim.
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77 - ZELEN - ZAHRADY A SADY 44

PODMINKY VYUZITI

(F112)

(F113)

Hlavni vyuziti zahradni a sadovnické kultury pro soukromé vyuziti, které jsou souCasti zastavéného
uzemi.

Pripustné vyuziti:

mobiliar (altany, pfistfeSky, pergoly, skleniky apod.);

odstavné plochy;

a)
)
) nezpevnéné sportovni plochy, détska hiisté;
)
)

O

o O

vodni plochy;

D

mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
g) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

—h

(F114) Nepripustné vyuziti: stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZX - ZELEN JINA

PODMINKY VYUZITI

(F115) Hlavni vyuziti: zpravidla neoplocené plochy zelené zachovavajici rozvolnény charakter zastavby, které
jsou soucasti zastavéného tzemi.

(F116) Pripustné vyuziti:

(F117)

a) pristieSky pro skladovani plodin ¢i ukryt hospodéarskych zvifat;

) jednoducha oploceni nebo ohradniky nestavebni povahy;

) vefejna prostranstvi v&. parkovych Uprav, mobiliafe(pfistfesky, altdny apod.) a vodnich prvka,
)

)

o O T

mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

D

nezbytna dopravni a technické infrastruktura;

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

a) plantaze dfevin;

b) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

ZS - ZELEN SIDELNi OSTATNI ZS

PODMINKY VYUZITI

(F118)
(F119)

Hlavni vyuziti: zahrady, parky a dalSi plochy zeleng, které jsou souCasti zastavéného Uzemi.
Pfipustné vyuziti:

a) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliafe(pFistresky, altany apod.) a vodnich prvk,
b) venkovni sportovisté a détska hfisté;
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c) mistni a uéelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
d) parkovisté;

e) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F120) Nepripustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Specifické podminky

(F121) Plochu P.03 je pfipustné vyuzit pro podzemni parkovisté za podminky, Ze parkovani bude slouzit
vyhradné pro potfeby revitalizovaného arealu ozdravovny.

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA VZ

PODMINKY VYUZITi
(F122) Hlavni vyuziti:

a) stavby pro péstitelskou a chovatelskou Cinnost (rostlinna a Zzivocisna vyroba, lesnicka vyroba,
rybéfstvi) s nezbytnym zézemim;
b) stavby pro ustéjeni a chov zvifat s nezbytnym zazemim;
c) stavby pro skladovani a upravu produktl péstitelské a chovatelské Cinnosti vé. lesnich produktu
s nezbytnym zazemim.
(F123) Pripustné vyuziti:
a) stavby pro nezbytnou administrativu spojenou s provozem;
b) zahradnictvi;
) jizdamny;
)
)

o O

stavby a provozovny drobné a femesiné vyroby a sluzeb;
vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliare (pfistrfesky, altany apod.) a vodnich prvku;

D

f)  vodni plochy;
g) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
h) parkovisté;
i) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
(F124) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
) stavby pro termické a energetické vyuZiti odpadu a pro likvidaci nebezpe€nych odpadu;
c) volné stojici stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z energie slunce (fotovoltaické panely);
)

¢innosti, které nesplriuji imisni limity pro ochranu zdravi lidi dle pfilohy €. 1 zakona €. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, v platném znéni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
(F125) Zastavba s maximalni vySkou 9,0 m véetné stfeSniho plasté, podzemni podlaZi a podsklepeni mozné.

(F126) Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nésledovné:
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mira zastavéni podil zelené
50 % 20 %

Specifické podminky

(F127) Ke v8em nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a pfedpist, tedy s dostate¢nou Sifkou, poloméry otadeni, unosnosti, obratiti,
vyhybnami a dopravnim zna¢enim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody. Zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektim.
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY VD
PODMINKY VYUZITi

(F128) Hlavni vyuziti: neruSici drobna a femeslna vyroba a sluzby (vyrobniho i nevyrobniho charakteru) véetné
nezbytného zazemi.

(F129) Prfipustné vyuziti:

a) stavby pro skladovani;
) vefejna prostranstvi v€. parkovych Uprav, mobiliafe (pfistfesky, altany apod.) a vodnich prvk;
) vodni plochy;
)
)

o O T

mistni a Uéelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
parkoviste;

) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

g) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

> D

(F130) Podminéné pfipustné vyuziti: bydleni — pouze doplfikové, pfidruzené ke stavbé vyroby &i sluzby,
pouze pro spravce ¢i majitele stavby.
(F131) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim;
) stavby pro termické a energetické vyuZiti odpadu a pro likvidaci nebezpe¢nych odpadi;
c) volné stojici stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z energie slunce (fotovoltaické panely);
)

¢innosti, které nesplriuji imisni limity pro ochranu zdravi lidi dle pfilohy €. 1 zakona €. 201/2012 Sb.,
0 ochrané ovzdusi, v platném znéni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi
(F132) Zastavba s maximalni vyskou 9,0 m véetné stfeSniho plasté, podzemni podlazi a podsklepeni mozné.

(F133) Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nésledovné:

mira zastavéni podil zelené
50 % 20 %

Specifické podminky

(F134) Vyuziti plochy P.19 je podminéno realizaci pasu ochranné a izolaéni zelené pfi vychodnim okraji plochy
z davodu hygienickych a estetickych k odclonéni rusivych vyrobnich & dopravnich provoz( od plochy
hromadného bydleni (BH).
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(F135) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a pfedpist, tedy s dostate¢nou Sifkou, poloméry otadeni, unosnosti, obratiti,
vyhybnami a dopravnim znaéenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zarovef nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektim.

DS - DOPRAVA SILNICNI DS

PODMINKY VYUZITI

(F136) Hlavni vyuziti: silnice Ill. tfidy v€etné jejich souéasti a pfislusenstvi tvofici nadrfazeny komunikaéni
systém obce.

(F137) Pripustné vyuziti:
a) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

b) drobné krajinné prvky (vegetaéni doprovody komunikaci);
c) parkovisté a manipulacni plochy (toény);

d) autobusové zastavky;

e) nezbytna dopravni a technické infrastruktura;

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F138) Nepfipustné vyuziti: stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Specifické podminky

(F139) Silnice ve volné krajiné Uzemi budou osdzeny minimalné jednostrannou aleji nebo jinym adekvatnim
vegetaCnim doprovodem.

TW - VODNi HOSPODARSTVI TW

PODMINKY VYUZITi
(F140) Hlavni vyuziti:
a) stavby, vedeni a zafizeni pro zasobovani Uzemi vodou, zejména vodovodni fady, vodojemy
a vodarenské objekty;

b) stavby, vedeni a zafizeni pro odvadéni a CiSténi odpadnich vod, zejména kanalizani stoky,
kanalizacni objekty a Cistimy odpadnich vod;

s nezbytnym zazemim.

(F141) Prfipustné vyuziti:

a) stavby pro nezbytnou administrativu spojenou s provozem vodohospodéarské stavby;

b) mistni a uCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

c) parkovisté;

d) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

(F142) Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi

Specifické podminky
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(F143) Vyuziti plochy Z.40 je podminéno realizaci ochranné a izolacni zelené z divodu hygienickych
a estetickych k odclonéni rusivych technologickych procesu spojenych s provozem COV.

TX - TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA X

PODMINKY VYUZITi
(F144) Hlavni vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro kompostovani (kompostarny);
b) stavby a zafizeni slouZici k zabezpeCeni udrzby vefejnych prostranstvi;
s nezbytnym zazemim, zejména odstavnymi plochami a garaZemi.
(F145) Pripustné vyuziti:
a) stavby pro nezbytnou administrativu spojenou s provozem stavby a zafizeni dle hlavniho vyuZiti;

b) stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zazemim, zejména pro vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva;

c) stavby pro skladovani;
d) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
e) parkovisté;
f)  nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
g) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
(F146) Nepfipustné vyuziti:
a) skladky, spalovny, tfidirny komunainiho odpadu;
b) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

XZ - SPECIFICKE ZVLASTNiHO URGENI XZ

PODMINKY VYUZITI
(F147) Hlavni vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro obranu a bezpe€nost statu.
(F148) Pripustné vyuziti:
a) vystavni a nauéné prostory, expozice, muzea;
) stavby pro myslivost;
) mistni a U¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
) nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
e) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

o O T

(F149) Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

XX - SPECIFICKE JINE XX

PODMINKY VYUZITi

(F150) Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro odchov lososovitych ryb s nezbytnym zazemim.
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(F152)

F.2.3

UZEMNI PLAN JETRICHOVICE

Pfipustné vyuziti:

a) nezbyiné stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi (jezy, stavidla, hraze, mola, pfemosténi,
pistavite, lavky) a zajisténi ekologickych funkci vodnich ploch a tokd;

b) stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zazemim, zejména pro vzdélavani
a vychovu (navstévnické centrum);

c) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
d) parkovisté;

e) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: stavby a innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy v krajiné

WT - VODNi A VODNICH TOKU WT

PODMINKY VYUZITI

(F153)

(F154)

(F155)

(F156)

Hlavni vyuziti: vodni plochy a toky pfirodniho i umélého charakteru s t¢elem stabilizace hydrologického

rezimu krajiny &i rybarské produkce.

Pripustné vyuziti:

a) drobné krajinné prvky, zejména doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho
charakteru,

b) nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi (jezy, stavidla, hrdze, mola, pfemosténi,
pristavisté, lavky) a pro zajisténi ekologickych funkci vodnich ploch a toku.

Podminéné pfipustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném tzemi:

a) stavby urCené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledka;

) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

c) stavby pro ucely rekreace - pfistfeSky, odpocivadla, mola;

) nezbytna dopravni a technické infrastruktura;

e) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

za podminky, Ze neomezi vodohospodarskou a krajinné-ekologickou funkci vodniho toku nebo vodni
plochy.

Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuZiti.

Specifické podminky

(F157)

(F158)
(F159)

Podél vodnich tokd bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a udrzbu toku v §ifi minimalné 6 ¢i
8 m na kaZdou stranu od bfehové Eary (viz ¢lanek (E09).

Pro vysadby podél vodnich tokt budou upfednostriovany geograficky pivodni druhy dfevin.

V plochach WT zahrnutych do skladebnych Casti USES musi byt respektovany pozadavky cilového
stavu a zajisténi funkcnosti skladebnych ¢asti USES zejména pfi umistovani staveb dle bodu (F152),
nesmi vSak byt pfitom vyrazné omezena i znemoznéna sprava a udrzba toku.
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(F160) Vodni toky, které jsou sougasti biokoridor( USES, budou ponechany v pfirodé blizkém stavu koryta
nebo budou k tomuto stavu navraceny.

LU - LESNi VSEOBECNE LU

PODMINKY VYUZITI

(F161) Hlavni vyuziti: lesni porosty s produkéni nebo ochrannou popf. rekreacni funkci na pozemcich
uréenych k pInéni funkci lesa.
(F162) Pripustné vyuziti:
a) lesni Skolky;
b) louky a pastviny pro myslivecké uziti;
c) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu, myslivost, ochranu lesa a zajisténi jeho ekologickych
funkci.
(F163) Podminéné pfipustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném uzemi:

a) stavby uréené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkd;

) jednoducha oploceni (zejména pro lesni $kolky) nebo ohradniky nestavebni povahy;
) mistni a G€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty,

d) stavby pro UCely rekreace — pfistfedky, odpoCivadla, drobné architektura, mobiliaf;

) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

za podminky, Ze nenarusi hospodarskou a krajinné-ekologickou funkci lesu.

(F164) Nepfipustné vyuziti: stavby a innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuZiti.

Specifické podminky

(F165) Vplochach LU zahrnutych do skladebnych Casti USES musi byt respektovany pozadavky cilového
stavu a zajisténi funkEnosti skladebnych ¢asti USES, zejména pfi umistovani staveb dle bodu (F160),
nesmi v3ak byt pfitom vyrazné omezena ¢i znemoznéna sprava a udrzba lesa.

(F166) V plochach LU bude hospodareni v lesich ponechano vramci schvélenych lesnich hospodafskych
pland, pfipadné lesnich hospodarskych osnov (§ 24 a 25 lesniho zakona).

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE AU

PODMINKY VYUZITI
(F167) Hlavni vyuziti: zemédélsky vyuzivané kultury pfedevsim na plochach zemédélského pldniho fondu.
(F168) Pripustné vyuziti:
a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
b) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.
(F169) Nepfipustné vyuziti:
a) vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju;
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b) plantaze drevin;
c) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim.

Specifické podminky

(F170)

V plochach AU budou zachovany (ev. doplnény) drobné krajinné prvky s ekologickou a protierozni
funkci.

NU - PRIRODNi VSEOBECNE NU

PODMINKY VYUZITi

(F171)

(F172)

(F173)

(F174)

Hlavni vyuziti: pozemky zajiStujici podminky ochrany pfirody a krajiny, zejména maloplo3na zvlasté

chranéna uzemi a biocentra.

Pripustné vyuziti:

a) lesni porosty, pozemky urCené k pinéni funkce lesa;

b) pozemky zemédélského pidniho fondu vyuzivané pro extenzivni zemédélskou produkci (louky,
pastviny);

c) stromové, kefové a bylinné porosty pfirodniho charakteru s funkci zvySeni ekologické stability
a biologické diverzity krajiny;

d) drobné krajinné prvky;

e) vodni plochy a toky.

Podminéné pfipustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném uzemi :

a) stavby pro Ucely rekreace - pfistfeSky, odpoCivadla, drobna architektura, mobiliar;

b) mistni a uCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

c) nezbytna dopravni a technické infrastruktura;

d) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

za podminky, Ze toto vyuziti nebude v rozporu s koncepci usporadani krajiny, zejména zajisteni

celistvosti a funk&nosti skladebnych ¢asti USES.

Nepfipustné vyuziti:

a) vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju;

b) plantaze drevin;

c) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim , pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim.

MU.r - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - REKREACE NEPOBYTOVA MU.r
PODMINKY VYUZITi
(F175) Hlavni vyuziti: pozemky ur€ené pro nepobytovou rekreaci na plochach pfirodniho charakteru
s dominantnim zastoupenim zelené.
(F176) Prfipustné vyuziti:
a) odstavné plochy slouzici hlavnimu vyuziti;
b) doCasné a trvalé zemédélské kultury;
c) drobné krajinné prvky;
d) vodni plochy a toky.
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Podminéné pripustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném tzemi:

a) stavby pro UCely rekreace — venkovni sportovisté, détska hfisté, pristfeSky, odpocivadla, drobna
architektura, mobiliar;

za podminky, Ze zamér bude umistén mimo zéplavové Uzemi a jeho aktivni zonu, a Ze nenarusi
krajinné-ekologické funkce plochy;

b) jednoducha oploceni nebo ohradniky nestavebni povahy;

c) stavby urCené ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledka;

d) mistni a uéelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

e) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

za podminky, Ze nenarusi krajinné-ekologické funkce plochy .

Nepfipustné vyuziti:

a) vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju;

b) plantaze dfevin;

c) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym &i podminéné pfipustnym vyuzitim.

MU.p - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - PRIRODNI PRIORITY MU.p
PODMINKY VYUZITi
(F179) Hlavni vyuziti: zemédélsky vyuzivané kultury (zpravidla extenzivné) pfedevSim na plochach

(F180)

(F181)

zemédélského pldniho fondu zahrnujici zejména louky a pastviny se zastoupenim stromovych,
kefovych a bylinnych porosti pfirodniho charakteru s funkci zvySeni ekologické stability a biologické
diverzity krajiny, zajisténi protierozni ochrany a tvorby krajinné kompozice.

Pripustné vyuziti:

a) dalSi zemédélska Einnost, ktera nenarusuje pfirodni charakter Uzemi;

b) doCasné a trvalé zeméd&lskeé kultury;

c) drobné krajinné prvky;

d)  vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitené v nezastavéném tzemi:

a) pristfesky pro skladovani plodin &i ukryt hospodarskych zvifat;

b) stavby pro UCely rekreace — pfistfesky, odpocivadla, drobné architektura, mobiliaF;

za podminky, ze zamér bude umistén mimo zaplavové Uzemi a jeho aktivni zonu, ze stavby budou
pfednostné umistovany mimo plochy zemédélského pudniho fondu a nenarusi krajinné-ekologické
funkce plochy;

c) jednoduché ohradniky (napf. elektrické) nestavebni povahy;
d) stavby, zafizeni a opatfeni pro zajisténi zemédélské produkce a ochranu zemédélské pudy;

e) stavby urCené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd;

f)  mistni a GCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
g) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
h)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury

za podminky, ze budou pfednostné umistovany mimo plochy zemédélského pldniho fondu a nenarusi
krajinné-ekologické funkce plochy.
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Nepfipustné vyuziti:

a)  vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd;

b) plantaze dfevin;

c) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuziti.

Specifické podminky

(F183) Vysadby v plochdch MU.p zasahujicich do zaplavového uzemi budou respektovat podminky ochrany
Uzemi pfed povodnémi, zejména plynulosti pritoku a odtoku vody.

MU.s - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SPORTOVNI VYUZITi MU.s

PODMINKY VYUZITI

(F184) Hiavni vyuziti: venkovni sportovni plochy na plochach zemédélského padniho fondu pro chov a vycvik
koni.

(F185) Pripustné vyuziti:

(F186)

(F187)

a) vybéhy s uméle vytvofenymi povrchy umozniujici vsakovani destovych vod;

b) doCasné a trvalé zemédélské kultury;

c) drobné krajinné prvky;

d) vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném tzemi:
a) pfistfeSky pro do¢asné skladovani plodin &i ukryt hospodarskych zvifat;

za podminky, Ze zamér bude umistén mimo zaplavové uzemi a jeho aktivni zénu, a Ze nenarusi
krajinné-ekologické funkce plochy;

b) jednoducha oploceni nebo ohradniky nestavebni povahy;

c) stavby urené ke sniZeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd;

d) mistni a uéelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

e) nezbytna dopravni a technické infrastruktura;

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

za podminky, Ze nenarusi krajinné-ekologické funkce plochy.

Nepfipustné vyuziti:

a) vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju;

b) plantaze drevin;

c) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZiti.
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F.3 UPRESNENE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi PLOCH ZMEN

(F188) Pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou stanoveny upfesnéné podminky prostorového uspofadani uvedené v tabulce nize. U vybranych ploch zmén je
stanoven maximalini poget staveb hlavnich (RD = rodinny dim, CH = chata, v pfipadé SV a OK bez specifikace) z divodu pfedchazeni nadmérného zahustovani
zastavby.

(F189) Ve vSech plochéch je nutné respektovat podminky prostorového uspofadani stanovené v kapitole F.2., pokud nejsou upfesnény v tabulce niZe.

Oznaceni  Navrzené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.u.) ?:]);r]néra m]a]);imé e Typ urbanistické struktury I:Itz )\(/i:ll)ém;\?:ﬁ:?\t
2.01 BV - bydleni venkovské Vysoké Lipa 0,141 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana

2.06 VZ - vyroba zemédélska a lesnicka Vlysoka Lipa 0,146 1NP+P rozptylena struktura nezarovnana

Z.08 PX - vefejna prostranstvi jina Vysoka Lipa 0,129

210 SV - smigené obytné venkovské Vlysoké Lipa 0,342 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 2

1N PX - vefejna prostranstvi jina Vysoka Lipa 0,011

212 BV - bydleni venkovské Vysoka Lipa 0,274 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 2RD

Z13 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u DéCina 0,046

Z14a BV - bydleni venkovské Vsemily 0,071 1NP+P rozptylena struktura zarovnana 1RD
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Oznaceni  Navrzené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) ?rI]);r]néra m);iwglni g Typ urbanistické struktury th )\(/i;rll)ém;c:ii?\t
Z.14b VZ - vyroba zemédglska a lesnicka Vsemily 0,087 9m/ INP+P rozptylena struktura zarovnana 1
216 BV - bydleni venkovské Vsemily 0,101 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
217 BV - bydleni venkovské Vsemily 0,153 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
219 BV - bydleni venkovské VSemily 0,183 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
2.20 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Décina 0,205 1NP+P rozptylena struktura nezarovnana 2RD
223 TX - technicka infrastruktura jina Jetfichovice u Décina 0,139 - - -
224 RI - rekreace individualni Jetfichovice u Décina 0,112 1NP+P rozptylena struktura zarovnana 2CH
2.26 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,239 - - -
228 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,167 1NP+P rozptylend struktura nezarovnana 1RD
2.33 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,287 10 m / 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 2RD
Z.34 PX — vefejna prostranstvi jina Rynartice 0,193 - - .
240 TW - vodni hospodarstvi Jetfichovice u DéCina 0,091 - - -
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Oznadeni  Navrzené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) ?Q;Téra m);imslni B Typ urbanistické struktury ':I; )\(Iigll)é::;;\e:l'i?lt
Z41 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,150 1NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
Z.44 XX - specifické jiné Jetfichovice u Décina 0,862 9m - -
Z2.46 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Dé€ina 0,100 1NP+P rozptylena struktura zarovnana 1RD
249 RI - rekreace individualni Jetfichovice u Décina 0,075 1NP+P rozptylena struktura zarovnana 1CH
250 TX - technicka infrastruktura jina Jetfichovice u Décina 0,106 - - -
251 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dé¢ina 0,577 - . -
253 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u DéCina 0,114 - - -
Z:54 TX - technicka infrastruktura jina Vsemily 0,127 - - -
Z.56 RI - rekreace individualni Jetfichovice u Décina 0,053 1NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1CH
2.57 Z7 - zelefi — zahrady a sady Jetfichovice u Décina 0,614 - - -
Z.58 SV - smigené obytné venkovské Jetfichovice u Dé¢ina 0,053 - - 0
Z2.60 SV - smigené obytné venkovské Jetfichovice u Dé¢ina 0,003 - - 0
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Oznaceni  Navrzené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) ?rI]);r]néra m);iwglni g Typ urbanistické struktury th )\(/i;rll)ém;c:ii?\t
.61 RI - rekreace individualni Vsemily 0,002 1NP+P rozptylenéa struktura nezarovnana 1CH
2.62 RI - rekreace individualni Vsemily 0,005 1NP+P rozptylenéa struktura nezarovnana 1CH
263 PX - vefejna prostranstvi jina Jetichovice u Décina 0,004 - - -
Z.66 BV - bydleni venkovské Vysoké Lipa 0,169 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
267 BV — bydleni venkovské Jetfichovice u Décina 0,127 1NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
Z.68 PX - vefejna prostranstvi jina Rynartice 0,120 - - .
2.69 PX — vefejna prostranstvi jing Jetfichovice u Dé&¢ina 0,062 - - -
270 PU - vefejna prostranstvi veobecna Vlysoka Lipa 0,117 - - -
2.1 BV - bydleni venkovské Viysoka Lipa 0,103 10 m/ 2NP+P rozptylend struktura nezarovnana 1RD
P.02 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,278 10 m / 2NP+P rozptylena struktura zarovnana 2RD
P.03 ZS - zelen sidelni ostatni Jetfichovice u Dé&¢ina 0,510 - - -
P.04 PX - vefejna prostranstvi jina Vysoka Lipa 0,127 - - .
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. . (e oo Vyméra Maximalni vySka s Maximalni pocet
Oznaceni  NavrZené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) [ha] [m] / NP Typ urbanistické struktury staveb hlavnich
P.05 BV - bydleni venkovské Vysoké Lipa 0,158 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura zarovnana 1RD
P.07 SV - smi8ené obytné venkovské Vlysoka Lipa 0,105 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.08 BV - bydleni venkovské Vysoké Lipa 0,100 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
P.09 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Dé€ina 0,157 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.12 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Déc¢ina 0,208 - - -

20 m pro stavbu

L . hlavni2 o

P.13 OK - ob¢anské vybaveni komer&ni Jetfichovice u Dé€ina 1,125 arealova -

12 m pro stavby

ostatni
P.14a ZS - zelen sidelni ostatni Jetichovice u Décina 0,361 - - -
P.14b ZS - zelen sidelni ostatni Jetichovice u Décina 0,042 - -
P15 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dé¢ina 0,026 - - -
PA7 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,152 10 m/2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD

2 objekt byvalé détské ozdravovny T.G. Masaryka
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" T s e Vyméra Maximalni vySka s Maximalni pocet
Oznaceni  Navrzené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) [ha] [m] / NP Typ urbanistickeé struktury staveb hlavnich
P.18 PX - vefejna prostranstvi jina Rynartice 0,137 - - -

P.19 VD - vyroba drobna a sluzby Véemily 0,405 9m rozptylena struktura nezarovnana -
P.20 BV - bydleni venkovské Véemily 0,152 10 m / 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
P.23 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Dé¢ina 0,007 - - -
P.24 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Dé€ina 0,104 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura zarovnana 1RD
P.25 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,205 - - -
5NP+P pro stavbu
—— , - e hlavni _
P.26 OK - obCanské vybaveni komer¢ni Jetfichovice u Décina 0,537 arealova -
9 m pro stavby
ostatni
P.28 OV - obCanské vybaveni vefejné Jetfichovice u DéCina 0,088 12m rozptylena struktura nezarovnana -
P.29 SV - smiSené obytné venkovské Jetfichovice u Décina 0,136 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.30 SV - smiSené obytné venkovské Jetfichovice u Décina 0,101 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.31 SV - smiené obytné venkovské Jetfichovice u Décina 0,253 10 m / 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 3
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Oznadeni  Navrzené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) ?Q;Téra m);imslni B Typ urbanistické struktury ':I; )\(Iigll)é::;;\e:l'i?lt
P.32 OK - ob&anské vybaveni komeréni Jetfichovice u Décina 0,607 12 m/2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.33 VZ - vyroba zemédélska a lesnicka Rynartice 0,219 10 m/ 2NP+P arealova -
P.34 OK - ob&anské vybaveni komeréni Vlysoka Lipa 0,330 12 m/2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.35 OK - ob&anské vybaveni komeréni Vlysoka Lipa 0,117 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura zarovnana 1
P.36 BV - bydleni venkovské Vlysoka Lipa 0,106 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura zarovnana 1RD
pP.37 SV - smiené obytné venkovské Jetfichovice u Dé€ina 0,164 10 m/ 2NP+P rozptylend struktura zarovnana 1
P.38a PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,352 - - -
P.38b PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina 0,057 - - -
P.39 BV - bydleni venkovské Vysoka Lipa 0,207 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura zarovnana 2RD
P.40 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,173 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1RD
P.41 BV - bydleni venkovské Rynartice 0,089 1NP+P rozptylena struktura zarovnana 1RD
P.42 VD - vyroba drobné a sluzby Vaemily 0,113 9m rozptylena struktura nezarovnana -
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Oznaceni  Navrzené vyuziti plochy Katastralni uzemi (k.0.) ?rI]);r]néra m);iwglni g Typ urbanistické struktury th )\(/i;rll)ém;c:iiit
P.43 RI - rekreace individualni Vsemily 0,065 1NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1CH
P.45 SV - smiSené obytné venkovské Jetfichovice u Décina 0,217 10 m/ 2NP+P rozptylenéa struktura nezarovnana 1
P.46 SV - smisené obytné venkovské Vlysoka Lipa 0,014 1NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.47 SV - smiSené obytné venkovské Vlysoka Lipa 0,025 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.48 SV - smiSené obytné venkovské Vlysoka Lipa 0,019 1NP+P rozptylena struktura nezarovnana 1
P.49 BH - bydleni hromadné Jetfichovice u Décina 0,261 12 m/3NP rozptylena struktura nezarovnana 1
P.50 OS - ob&anské vybaveni — sport Rynartice 0,302 6m arealova -
P.52 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Dé€ina 0,120 10 m/ 2NP+P rozptylend struktura nezarovnana 1RD
P.53 BV - bydleni venkovské Vlysoké Lipa 0,377 10 m/ 2NP+P rozptylena struktura zarovnana 2RD
P.54 PX - vefejna prostranstvi jina Vysoké Lipa 0,028 - - -
P.55 OS - ob&anské vybaveni — sport Rynartice 0,178 6m arealova -
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VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

(GO1)

G.1

(G02)

Vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfené, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit, jsou graficky vymezeny ve vykresu €. 1.3. Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni
a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny nésledujici vefejné
prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPS Specifikace veiejné prospésné stavby

VD.02 Parkovaci a odstavna plocha (Z.08 | PX) kat. uzemi Vlysoka Lipa

VD.04 Parkovaci a odstavna plocha (P.18 | PX) kat. Uzemi Rynartice

VD.05 Parkovaci a odstavna plocha (Z.34 | PX) kat. izemi Rynartice

VD.07 Parkovaci a odstavna plocha (P.12 | PX) kat. uzemi Jetfichovice u Décina

VD.08 Vefejné prostranstvi s drobnym sakralnim objektem (Z.11 | PX) kat. izemi Vysoka Lipa

VD.09 Parkovaci a odstavna plocha (Z.13 | PX) kat. Uzemi Jetfichovice u Décina

VD.10 Parkovaci a odstavna plocha (Z.53 | PX) kat. Uzemi Jetfichovice u Décina

VD.11 Parkovaci a odstavna plocha (Z.51 | PX) kat. Uzemi Jetfichovice u Décina

VD.13 Parkovaci a odstavna plocha (P.15 | PX) kat. uzemi Jetfichovice u Dé¢ina

VD.15a Parkovaci a odstavné plochy (P.38a | PX) kat. izemi Jetfichovice u Dé€ina

VD.15b Parkovaci a odstavné plochy (P.38b | PX) kat. tzemi Jetfichovice u Décina

VD.16 Parkovaci a odstavna plocha (Z.26 | PX) kat. Uzemi Jetfichovice u Décina

VD17 Viyhybna na komunikaci (Z.63 | PX) kat. tzemi Jetfichovice u Dé¢ina

VD.19 RozSifeni komunikace pro zlepSeni prostupnosti Uzemi obce (P.23 | PX) kat. uzemi Jetfichovice
u DéCina

VD.20 Parkovaci a odstavna plocha (P.25 | PX) kat. uzemi Jetfichovice u Dé¢ina

VD.21 Pfistupova plocha k pozarni n&drzi (Z.68 | PX) kat. Uzemi Rynartice

VD.22 Autobusova zastavka a odpocivadlo pro turisty (Z.70 | PU) kat. uzemi Vysoka Lipa

VD.23 Parkovaci a odstavna plocha (P.04 | PX) kat. uzemi Vysoka Lipa

VD.24 Komunikace pro napojeni plochy P.53 (P.54 | PX) kat. uzemi Vysoka Lipa
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Pro zaji$téni realizace navrhovanych staveb technické infrastruktury jsou vymezeny nasledujici vefejné
prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPS Specifikace vefejné prospésné stavby

VT.01 Kompostarna (Z.23 | TX) kat. Gzemi Jetfichovice u Dé¢ina

VT.03 COV Jettichovice (Z.40 | TW) kat. Uzemi Jetfichovice u Dé&ina
VT.04 Technické zazemi obce (Z.50 | TX) kat. uzemi Jetfichovice u Décina
VT.05 Technické zazemi obce (Z.54 | TX) kat. uzemi VSemily

Pro ostatni stavby v oblasti dopravni a technické infrastruktury budou vztahy mezi majiteli pozemka
a vlastniky, resp. spravci a provozovateli siti, feSeny vécnym bfemenem.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospéSna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou graficky
vymezena ve vykresu &. 1.3. Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Kéd VPO Specifikace vefejné prospésné stavby

VR.01 Vodni nadrz (K.01 | WT) kat. zemi Vysoka Lipa

PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit, nejsou vymezeny.
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIiIM, V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

(HO1)

Vefejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo, nejsou
vymezeny.
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I.  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(101)  Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6. stavebniho z&kona se nestanovuji.
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J. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB
(J01)  VieSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:
1) $kola v Jetfichovicich;
2) areal s objektem byvalé détské ozdravovny T.G. Masaryka v Jetfichovicich;
3) Hotel Bellevue v Jetfichovicich;
4) stara Skola ve VSemilech.
(J02)  Stavby uvedené vbodu (J01) budou respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich

hodnot dle kap. B.3.
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K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
(K01)  Textova &ast Uzemniho planu Jetfichovice ma celkem 71 stran
Graficka Cast obsahuje 3 vykresy (zobrazujici Cast feSeného Uzemi na listech A | B):
11. Viykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1: 5000
1.3. Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
(K02)  Textova ¢ast Odiivodnéni Uzemniho planu Jetfichovice mé celkem 226 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy (zobrazujici ¢ast feSeného Uzemi na listech A | B):
1. Koordinacni vykres 1: 5000
1.2. Vykres $irSich vztah( 1:50 000
11.3. Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu 1: 5000
SCHEMA VYKRESU




