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PRUVODNI ZPRAVA

1. Vymezeni a popis reseného uzemi

ReSené Uzemi se nachdzi v severnich Cechéach v obci MalSovice, cca 0,6 km jizné od
hranice mésta Décina a je vymezeno p.p.¢. 578/2, 555/2, 552/5, 553, 578/3, 555/4, 552/4
v k.U. MalSovice [691313].

V Uzemnim planu MalSovice je Uzemi vymezeno jako plocha bydleni BV 2, jejiz
vyuZitelnost je podminéna zpracovanim dzemni studie.

Regend plocha o rozloze 1,84 ha se nachdzi vcentralni ¢asti zastavby, ve svahu
orientovaném na severo-vychod. V pfedmétné plose se nachdzi trvalé travni porosty a potok
pfi vychodni hranici. Potok (p.p.¢. 555/2 a p.p.¢. 555/4) je lemovan stromy a naletovymi
dievinami. Redené Uzemi je napojeno na stavajici dopravni sit po silnici 111/25380 a mGzZe byt
napojeno na stavajici sité technické infrastruktury. Plocha BV 2 nabizi moZnost bydleni ve

venkovském sidle v pfirodnim prostredi v tésné blizkosti mésta D&Cin.
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Vyrez z Koordinacniho vykresu Uzemniho pldnu MalSovice.
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2. Urbanistické reseni

Urbanistické reseni lokality BV 2 o rozloze 1,84 ha vychazi z hodnot dzemi, limita vyuziti
Uzemi a z majetko-pravnich vztah( k jednotlivym pozemk&m. Uzemni studie navrhuje realizaci
vystavby ve dvou etapdch, které jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace. V I. etapé je
navrzena parcelace na 8 stavebnich pozemkd, Il. etapa mdze byt realizovana po naplnéni I.
etapy z 50 % (tzn. po povoleni vystavby ¢tyf rodinnych domd). Na Il. etapu bude zpracovana
samostatna Uzemnf studie. Uzemni studie nenavrhuje detailni uspofadani Il. etapy predeviim
s ohledem hospodarné nakladani s finan¢nimi prostredky obce (pozemky v Il. etapé nejsou ve
vlastnictvi obce).

Na kazdé stavebni parcele Ize postavit jeden rodinny diim. Primérna velikost stavebnich
parcel je 847 m?. Velikost nejmensi stavebni parcely je 683 m? a nejvétsi 970 m?. Prohnuti
ulice do tvaru pismene S umoznuje maximalné efektivné vyuzit danou lokalitu a reaguje také
na vyskové usporadani Uzemi, pfedevsim s ohledem na planovanou kanalizaci.

Uzemni studie vymezuje na jednotlivych stavebnich parceldch tzv. ,zastavitelné
plochy.” Na stavebni parcele je moZné umistit stavbu rodinného domu pouze na tyto
zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pfedevSim sohledem na zajisténi
komfortniho bydleni pro vsechny stavebniky a s ohledem na lokalni podminky (ochranné
pasmo vedeni elektrické energie a potok). Zastavitelné plochy jsou dale roz¢lenény na dva
druhy:

- zastavitelné plochy,

- zastavitelné plochy za podminky souhlasu spravce sité elektrické energie.

Vychodni polovinou feSeného Uzemim prochazi vedeni VN elektrické energie. Vedeni
elektrické energie ma stanovené ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice.
V tomto koridoru je proto vystavba rodinnych domd podminéna souhlasem spravce sité
elektrické energie, co? je v sou¢asné dobé CEZ Distribuce a.s.

Na vSechny pozemky zasahuje archeologické nalezisté. Pred zahajenim vystavby je tfeba

informovat pfislusné instituce.
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3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické
infrastruktury

3.a) Dopravni infrastruktura

Uzemni studie navrhuje zpfistupnéni viech stavebnich pozemk(l z navriené mistni
komunikace, ktera je napojena na silnici 111/25380. Komunikace je navrzena jako obousmérna
o celkové Sifce 6 m. Mistni komunikace je zakoncena obratistém ve tvaru T dimenzovanym na
otoceni nakladniho auta (napf. hasici, popelafi). Dale je v ulicnim prostoru navrzen chodnik po
jedné strané komunikace a dva pasy zelené, kazdy o Sifce 1 m. Prostorové feseni je patrné

z grafické ¢asti dokumentace.

3.b) Technicka infrastruktura

Uzemni studie navrhuje napojeni na sité technické infrastruktury. Ze stavajicich siti
technické infrastruktury se v bezprostfedni blizkosti feSeného Uzemi nachazi vedeni el.
energie, vodovod a plynovod. V soucasné dobé probihaji pfipravné prace na vystavbu
splaskové kanalizace.

Uzemni studie navrhuje odkanalizovani objekt( do pfipravované splaskové kanalizace.
Kanalizace bude nedaleko bodu zaméreni ¢. 3 a na paterni vétev kanalizace se napoji u bodu
zaméreni €. 2. Za predpokladu, Ze u bodu €. 3 se kanalizace ulozZi do hloubky 1 m pod zem, lze
dosahnout napojeni na paterni rozvod splaskové kanalizace pod sklonem 1,03 %.

Vypocet sklonu splaskové kanalizace vychazi z geodetického zaméreni sledovanych

bod( a projektu kanalizace:

Vyska bodu ¢. 2 (chodnik) 180,93 m n.m.
Vyska bodu ¢. 3 (pole) 180,75 m n.m.
Vzddlenost bodu ¢. 2 a ¢. 3 89m

Min. kryti kanalizace mimo vozovku Im

Hloubka uloZeni kanalizace pod chodnikem (bod ¢. 2) 2,1m
Vypocteny sklon kanalizace 1,03 %

Vypoctem bylo zjisténo, ze sklonu kanalizace 2 % lze dosahnout, pokud by se kanalizace

u bodu ¢. 3 ulozZila pouze 0,24 m pod zem (min. kryti je 1 m).
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Zasobovani pitnou vodou bude probihat napojenim na stavajici vodovod ¢i individualné.

Destova kanalizace se nachazi podél silnice lll. tfidy, Uzemni studie nenavrhuje napojeni

resSeného Uzemi na destovou kanalizaci.

Vypocet potieby vody

Uzemni studie uvaZuje s potfebou vody na 1 obyvatele 120 l/os/den. Primérny pocet osob na
obydleny byt je 2,8. Uzemni studie navrhuje stavebni pozemky pro 8 rodinnych domd, ve kterych miize
bydlet cca 23 novych obyvatel.

Priimérnd denni ndvrhovd potreba vody pro fesené tizemi celkem

1201 * 23 osob =2,76 m*/d

Priimérnd denni potfeba vody celkem Q, = 2,76 m*/d = 0,115 m*/h = 0,032 I/s

MaximdlIni denni potieba vody Qm = 1,5 x Q, = 4,14 m3/d

Maximalni hodinovd potfeba vody Qn= 1,8 x Qm = 0,058 I/s

DeStové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku, budou-li to dovolovat lokalni
a podlozni poméry. Podél navrzené mistni komunikace budou destové vody zasakovany
v zelenych pdsech po obou stranach komunikace. Na stavebnich pozemcich budou destové
vody zasakovany pomoci vsakovacich nadrzi.

Napojeni na stavajici plynovod bude realizovano ze silnice lll. tFidy.

Napojeni na sit elektrické energie bude realizovano napojenim na nejblizsi trafostanici,

kterd se nachazi cca 100 m jizné od reSeného Uzemi.

Uzemni studie navrhuje trasovani jednotlivych siti technické infrastruktury (viz graficka
¢ast dokumentace). Jejich vedeni je mozno zpresnit v ramci Uzemniho fizeni, je vSak nutné
sité ponechat v uli¢énim prostoru.

Uzemni studie je projedndna se spravci siti technické infrastruktury a s vybranymi
dotéenymi organy statni spravy. Jejich souhlasna stanoviska jsou uloZzena na Obecnim Uradé

MalSovice.
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3.c) Obcanské vybaveni

Na stavebnich pozemcich je mozné vramci rodinného domu realizovat obcanskou
vybavenost za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni. Tim je
myslena nadmérnd dopravni zaté?, hluk, znecisténi apod. Uzemni studie nenavrhuje zadné
dalsi podminky pro umisténi a prostorové usporadani obcanského vybaveni nad ramec

regulativd Uzemniho planu.

3.d) Verejna prostranstvi

Vefejnym prostranstvi je ulicni prostor, ktery se skladd zobousmérné mistni
komunikace, chodniku a dvou pasl zelené.

Uzemni studie navrhuje také vefejné prostranstvi ve vychodni &asti fe$eného Uzemi.
Verejné prostranstvi o Sifce 8 m bude slouzit jako vstup do volné krajiny. Na verejném
prostranstvi je mozné realizovat drobné stavby souvisejici s funkci verfejného prostranstvi
(mobiliar, détské hristé, premosténi potoka apod.). V budoucnosti je mozné na verejném

prostranstvi zbudovat komunikaci, kterd umozni napojeni feSeného Uzemi na vychod.

4. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

Zastavba na rfeSené plose by méla respektovat charakter stavajici zastavby a nijak
vyrazné by se neméla od stavajiciho architektonicko-urbanistického vyrazu okolni zastavby
odlidovat. Uzemni studie zajidtuje ochranu hodnot a charakteru Uzemi, jak samotnym
navrzenym resenim, tak vymezenim tzv. ,,zastavitelnych ploch.” Stavajici potok bude zachovan.
Kolem potoka bude zachovan manipulacni prostor o celkové Sifce 6 m (3 m na kazdou stranu).
Déle je ochrana hodnot a charakteru Uzemni regulovana v Uzemnim planu Mal$ovice, kde se
piSe, Ze maximalni vyska zastavby rodinnymi domy bude 1 nadzemni podlaZzi a obytné

podkrovi.
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5. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

DeStové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku, budou-li to dovolovat lokalni
a podlozni pomeéry. Podél navrzené mistni komunikace budou destové vody zasakovany
v zelenych pdsech po obou stranach komunikace. Na stavebnich pozemcich budou destové
vody zasakovany pomoci vsakovacich nadrzi.

Uzemni studie navrhuje realizovat takovou vystavbu, kterd nebude k vytapéni vyuZivat

fosilni paliva.

6. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Uzemni studie nenavrhuje zadné zvlaétni podminky pro ochranu vefejného zdravi.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni

Uzemni studie nenavrhuje 74dné vefejné prospésné stavby ani vefejné prospéina

opatreni.

V' ’

8. Podminky plosného a prostorového usporadani

Uzemni studie vymezuje na jednotlivych stavebnich pozemcich tzv. ,zastavitelné
plochy.” Na stavebnim pozemku je mozné umistit stavbu rodinného domu pouze na tyto
zastavitelné plochy (viz graficka ¢ast dokumentace).

Vychodni polovinou feSeného Uzemim prochazi vedeni VN elektrické energie. Vedeni
elektrické energie ma stanovené ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice.
V tomto koridoru je proto vystavba rodinnych domid podminéna souhlasem spravce sité

elektrické energie, co? je v sou¢asné dobé CEZ Distribuce a.s.
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Uzemni studie navrhuje nasledujici podminky plo$ného a prostorového usporadani:

- stavby rodinnych dom{ budou umistovany pouze na zastavitelné plochy vymezené
Uzemni studii,

- stavby budou respektovat vyskovou hladinu a objem staveb v okoli feSeného Uzemi,

- je doporuceno, aby architektonické ztvarnéni staveb respektovalo stavajici zastavbu

v sidle.

Zavazné podminky plo$ného a prostorového usporadani stanovuje také Uzemni plén

MalSovice:

PLOCHY BYDLENI

BYDLEN{ VESNICKE (BV)

Hlavni vyuZiti rodinné domy

Pripustné vyuZiti doplnkové stavby ke stavbé hlavni
verejna prostranstvi a vefejna zelen
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti drobné podnikani vramci rodinného domu, za podminky, Ze nesnizi
kvalitu zivotniho prostredi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuZiti stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového Minimalni velikost navrhové plochy pro umisténi jednoho rodinného

usporadani domu je 800 m?.

V kazdé navrhové plose muaze byt 10 % pozemkd pro umisténi 1 RD
mensich neZ 800 m?, aviak i téchto 10 % pozemkd nesmi byt mensi nez
650 m?.

podil zpevnénych ploch na pozemku pro umisténi 1 rodinného domu
max. 30 %

maximalni vyska zastavby rodinnymi domy 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

vyuziti plochy BV 2 a BV 3 je podminéno zpracovanim Uzemni studie

9. Vysledky projednani izemni studie se spravci siti a vybranymi
dotéenymi organy statni spravy

Uzemni studie byla projedndna se spravci siti technické infrastruktury a vybranymi
dotéenymi organy statni spravy. VSechny instituce snavrhem udzemni studie souhlasily.
Stavebni parcely lze napojit na el. energii, plynovod, vodovod a do budoucna i na kanalizaci
(zatim neni vybudovana).

Souhlasna vyjadfeni jsou uloZzena na Obecnim Ufadé v MalSovicich.
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