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Oduvodnéni

( Odiivodnéni UP dle § 53 odst. 4 a 5 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni )

1. Postup pri porizeni izemniho planu

Na zéklad€ usneseni zastupitelstva obce Markvartice pozadala obec dne 3. 11. 2005 o pofizeni
uzemniho pléanu obce. Zpracovany navrh zadani byl s dotéenymi organy, sousednimi obcemi,
krajskym ufadem i vefejnosti projedndvan v terminu od 26. 9. 2006 do 27. 10. 2006.
Zastupitelstvo obce vzalo dne 28. 12. 2006 na védomi usnesenim €. Z-60/2006 stanovisko
nadtizeného organu tizemniho planovani a stavebniho ¥adu Krajského titadu Usteckého kraje,
vydané dne 21. 12. 2006 pod €.j. UPS/1040/180534/183484/06 a usnesenim &. Z-59/2006
navrh zadani schvalilo.

Névrh Uzemniho planu Markvartice zagal byt projednavén v &ervenci roku 2007, spoleéné
jednani s dotCenymi organy a sousednimi obcemi se konalo 07. 08. 2007 na odboru rozvoje
Magistratu mésta DECin.

Na zdklad¢ vyhodnoceni spole¢ného jednani byl navrh upraven a dne 20. 6. 2008 pfedan
k posouzeni Krajskému tfadu Usteckého kraje, odboru tizemniho plénovéni a stavebniho
fadu, ktery dne 10. 07. 2008 upozornil na nedostatky, které je nutno pied zah4jenim fizeni o
vydani uzemniho planu odstranit.

Bé&hem praci na upravé byla do ndvrhu dodateéné na zdklad€ poZadavku obce a souhlasu
SCHKO Ceské stiedohoii zatazena lokalita B22 a &4st ptvodng vyfazené lokality Bl
( souhlas SCHKO Labské piskovce ). Ostatni dotéené organy byly na tuto skuteCnost
upozornény zvlastnim dopisem, ktery pozd€ji tvofil pfilohu ozndmeni o projednéni
upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Markvartice.

Na zaklad& vysledné upravy navrhu byl dne 23. 9. 2010 Krajsky ttad Usteckého kraje, odbor
uzemniho plénovani a stavebniho fadu, pozadén o potvrzeni odstranéni nedostatkli v ndvrhu,
které bylo zaslédno dne 19. 10. 2010, &.j. 308/UPS/2008.

Projednéni upraveného navrhu s vefejnosti, dotéenymi organy a sousednimi obcemi bylo
oznameno vefejnou vyhlaSkou s terminem projednani od 12. 11. 2010 do 13. 12. 2010,
dotéenym organim a sousednim obcim bylo oznameni zaslédno jednotliveé. Vetejné projednani
probéhlo dne 13. 12. 2010 ve spolecenském sale Kulturniho domu Markvartice.

Proti navrhu Uzemniho planu Markvartice, upraveného na zakladé vysledki projednani
s dotéenymi organy, nebyly ze strany vefejnosti v zakonné 1hité Zaddné namitky.

2. Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uizemné
planovaci dokumentaci vvdanou krajem, vvhodnoceni
koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztahu

Z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 ('PUR), ktera byla schvélena usnesenim vlady CR €.929
dne 20.7.2009, vyplyvaji pro navrh Uzemniho planu Markvartice, z republikovych priorit
zejména tyto povinnosti:

¢islo bodu PUR a jeho struéné znéni vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a PUR

14 | Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, | UP respektuje nemovité kulturni pamatky, které jsou
civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné | uvedeny v tomto od@vodnéni UP. Ochrana pfirodnich
urbanistického, architektonického a | hodnot je =zabezpedena urbanistickym Fe$enim
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né | tzemniho planu (vyuZivani proluk a bezprostfedné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a | navazujicich Uzemi na stavajici zastavbu) a




gislo bodu PUR a jeho struéné znéni

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a PUR

jedinegné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice...

respektovanim skute€nosti, Ze se feSené uUzemi
nachazi na hranici dvou CHKO - CHKO Labské
piskovce a CHKO Ceské stfedohofi. Charakter obce
bude do budoucna zachovan, diky povinnosti pinit
regulativy UP (navrh UP, kapitola f)). Tim se eliminuji
nevhodné zmény vyuZiti Uzemi, které by mohly vyrazné
narusit celkovy charakter sidla.

16

Pri stanovovani zplisobu vyuZiti Uzemi v izemné
planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim  feSenim pfed  uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkil, které ve
svych disledcich zhor3uji stav i hodnoty Gzemi.
Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné
zohledriovat také pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi.

UP komplexné fesi celé Gizemi a rozviji témé&F vyhradné
funkci bydleni v individualnich rodinnych domech s
obytnym podkrovim venkovského charakteru. Pfitom
zachovava rozsahlé plochy uréené pievazné pro
zemédeélskou vyrobu, ktera tvofi hospodaiskou
zakladnu Markvartic. UP rovnéz podporuje rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu formou ochrany v3ech
stavajicich zafizeni plnicich tyto funkce. UP rovnéz
navrhuje nové COV za udelem zlep$eni kvality Zivota
obyvatel.

gislo bodu PUR a jeho struéné znéni

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a PUR
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Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné  konfliktnich lokalt a nasledné
podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci &innosti,
pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
vefejné zajmy, napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvlastgé chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systém
ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych Uzemich, zvy3ovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti prirodnich zdroja.

UP je vsouladu spozadavky tohoto bodu
prostfednictvim ochrany pfirody a krajiny. VeSkera
zelen, jak v zastavéném Uzemi, tak mimo zastavéné
uzemi je v maximalni mife respektovdna a dopinéna
komplexné feSenym uzemnim systémem ekologické
stability prevazn& lokalniho vyznamu, ktery se
vyznamné podili na vytvarfeni cenného krajinného razu
v Uzemi obce.
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Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladi tzemi pro rlizné formy cestovniho

ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uUzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,

turistickymi cestami, které umoziiuji celoro¢ni
vyuZiti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZaiska, hipo).

Katastralni Gzemi Markvartic je vysoce pfirodné
hodnotné a z hlediska cestovniho ruchu ma vyznamny
potencial, ktery je do jisté miry rozvinut jiz nyni.
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Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady
pro lep$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny.

UP, vramci moznosti danych hranicemi soukromych
zastavénych pozemkl, fe$i propojeni zastavéného
tuzemi s volnou zemé&délskou krajinou pies velké
zastavitelné plochy prostfednictvim péatefnich
komunikaci (napf. mezi plochami B3 a B4 a B13 a B14).
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Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi
a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zé&plavy, sesuvy
ptdy, eroze atd.), s cilem minimalizovat rozsah

Navrh tzemniho planu vymezuje &asti plochy B6, B15,
T1 a T2 do zaplavového Uzemi vodniho toku Bystra.
Toto vymezeni vychazi z tvaru jednotlivych pozemki,
kdy do hranice Qioo zasahuji vySe zminéné plochy




¢islo bodu PUR a jeho struéné znéni

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a PUR

piipadnych 8kod. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v UGzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod

pouze svymi okrajovymi &astmi. Vystavba na téchto
plochach je o$etfena v regulativech navrhovych ploch.
Plochy navrht COV T1 a T2 vychazeji ze studie
odkanalizovani obce  Markvartice, ktera byla
zpracovana vroce 2007/2008. Tato studie provéfila
moznosti navrhi jednotlivych ploch COV. Vzhledem ke
konfiguraci terénu a technickym moZnostem nelze
vymezit plochy COV zcela mimo hranice Q1.

28 | Pro zajidténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat
naroky daldiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho

Navrh UP zohlediuje vyvoj uzemi a pfedevsim chrani
pfirodni a architektonicky urbanistické hodnoty tzemi.

feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych | Pro zajisténi vétsi kvality Zivota obyvatel obce je
souvislostech, véetné naroki na vefejnou | navrZena kanalizace a dvé COV.
infrastrukturu.

30 | Uroveri  technické infrastruktury, zejména | UP fe3i technickou infrastrukturu obce, pfedevsim

dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je

navrhuje vybudovani kanalizace svedené do COV.

nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti.

ReSenym tizemim neprochazeji Z4dné rozvojové osy, ani neleZi v rozvojové oblasti vymezené
PUR. Navrh tizemniho planu je z uvedenych divodii v plném souladu s PUR.

Krajska tizemn& planovaci dokumentace ( ZUR ), zahrnujici i spravni izemi Markvartic,
dosud nebyla vydéna.

Ve vztahu k uzemim sousednich obci jsou respektovany vazby na tzemné€ planovaci
dokumentaci obce Huntifov, Veselé , Dolni Habartice i Cesk4 Kamenice.

3. Vvhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

Vzhledem k poloze ve velice hodnotném pfirodnim prostiedi, na rozhrani Chranénych
krajinnych oblasti Labské piskovce a Ceské stiedohofi ma obec Markvartice piiznivé
podminky pro svtj dalsi rozvoj, a je atraktivnim sidlem nejen pro bydleni ale i rekreaci.
Uzemni plan Markvartice respektuje cile izemniho planovéani, formulované v § 18 zakona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Jsou respektovana
ochranna pasma vodnich tokd, lesa, dale prvky Uzemniho systému ekologické stability. Do
téchto uzemi neni umist'ovéna Z4dné vystavba.

V ramci regulativli jsou pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti stanoveny takové
podminky pfipustného a nepiipustného vyuziti, které odpovidaji reZimu platnému
v chranénych krajinnych oblastech.

4. Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Névrh Uzemniho planu Markvartice je zpracovan v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni ( stavebni zédkon ) a jeho
provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tizemi.




5. Vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi_— soulad se stanovisky dotéenych organi podle
zvlaStnich pravnich predpisu, popr. s vysledkem FeSeni

rozpori

Stanoviska dotfenych organi byla respektovdna, ke spornym bodim prob¢hla dalsi
dohodovaci jednani. Rozpory nebyly Zadné.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani Uzemniho planu Markvartice, schvalené zastupitelstvem obce 28. 12. 2006, je
v piedklddaném névrhu izemniho planu splnéno beze zbytku, kromé& plynofikace obce, kterd
s ohledem na maly z4jem mistnich ob¢antl neni navrZena.

7. Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni

Uzemni plan Markvartice respektuje historické, ptirodni i kulturni hodnoty v Gizemi.

Na zéklade€ spole¢ného jednani a z naslednych dohadovacich fizeni vzesly dalsi poZzadavky na
upravu navrhu tzemniho planu, které byly respektovany. a zapracovany do navrhu izemniho
planu.

Pfipominka Krajského ufadu tusteckého kraje, odboru ochrany zemédélského pidniho fondu
obsahovala pozadavek na piehodnoceni navrhu ploch V1 (jizn€ k vodoteci), B17 (jizné
k vodoteci), T1 a Bl (podél vodotee a jizné€ pii zastavéném tuzemi). Kolem t&€chto ploch
zustaly enklavy zemédélské pudy, které maji nevhodny tvar i velikost pro efektivni vyuZiti.
Doporuc¢uji navrhnout zde veiejnou zeleii. Tato pfipominka nebyla respektovéana, nebot
vesSkeré vySe zminéné plochy lezi v zaplavovém tzemi vodniho toku a nelze je tedy zahrnout
do zastavitelnych ploch. RovnéZ nebyly navrZzeny do vefejné zelen€, nebot’ by se piipadnou
vysadbou vicepatrové zelené vytvofila pfekazka vodnimu toku pfi extrémnich pritocich. Vyse
zminéné plochy jsou v soucasné dobé vedené jako trvalé travni porosty a izemni plan jejich
transformaci z vySe uvedenych divodd nenavrhuje.

Dale nebylo zakresleno elektronické komunikacni zafizeni v€etn€ ochranné¢ho pasma, nebot’
dle soutfadnic poskytnutych Ministerstvem vnitra leZi vySe uvedené zafizeni (vCetné
ochranného padsma) mimo tzemi feSené izemnim planem.

Na zékladé pozadavku Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru izemniho planovani a
stavebniho fadu bylo v navrhu uzemniho planu opraveno a doplnéno néasledujici:

- ochranné pasmo piirodni rezervace Stara OleSka,

- upfesnéno vymezeni Evropsky vyznamné lokality Horni Kamenice a IV. zény
CHKO Labské piskovce, v navaznosti na sousedni k.u. Stara Oleska,

- trasy elektrického vedeni 110 kV a 35 kV v severni ¢asti k.0.

- oduvodnéni navrhu zastavitelnych ploch B6 a B15 v zaplavovém uzemi. U
ploch B6 a B15 byly upraveny regulativy a plocha V1 byla vypusténa

- byla vypusténa plocha B18 a u plochy B17 byla upravena jeji velikost, nebot’
tyto plochy zasahovaly do LBC 94.

- koncepce likvidace odpadnich vod byla upiesnéna podle studie odkanalizovani
obce Markvartice. V souladu s touto studii byl upraven pocet a rozmisténi
jednotlivych navrhia COV.



Na zékladé stanoviska CHKO Ceské stiedohoii bylo v navrhu izemniho pldnu opraveno a
doplnéno nasledujici:

- byla zmenSena plocha B10,
- upraveny regulativy pro plochy B3, B4, B13 a B14,
- byla vypusténa plocha B18 a u plochy B17 byla upravena jeji velikost, nebot’
tyto plochy zasahovaly do LBC 94.
- byla vypusténa plocha V1, ktera zasahovala do LBC 94
- byl upraven pribéh biokoridoru LBK 120
bylo doplnéno propojeni biokoridori LBK 119 a LBK 128
Na zaklad€ souhlasu obce byly z navrhu tzemniho plénu vypustény plochy V1 a B21
a byly upfesnény podminky vyuziti u ploch B13 a B14. Déle doslo k radikalnimu zmensSeni
plochy B1 a jejimu pievedeni z rezervy do navrhu. Do névrhu tizemniho planu byla dale
doplnéna plocha bydleni B22.

8. Vyvyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi a informace, jak
bvlo respektovano stanovisko k vvhodnoceni vlivu na zivotni

prostredi.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi neni soudasti navrhu Uzemniho planu
Markvartice, jelikoz (dle § 50, odst. 1 zadkona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim tadu) zaddni neobsahovalo poZadavek na jeho zpracovani. Uzemni planu
Markvartice nenavrhuje Zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi. K navrhu zadani bylo Krajskym tfadem Usteckého kraje, odborem Zivotniho
prostfedi a zeméd€lstvi vydano samostatné stanovisko ze dne 20. 11. 2006 ¢.j.1766/06/ZPZ-
zavér SEA s vysledkem, Ze ,, izemni plan Markvartice neni nutno posoudit z hlediska
vlivi na Zivotni prostfedi. Toto stanovisko zistalo nezménéno i po projednani névrhu
s dot€enymi organy.

Ve vztahu ke zpracovanym UAP ORP D&in a slabym strankam SWOT analyzy k RURU
dochéazi k nasledujicim zménam:

Horninové prostiedi - poddolovand a sesuvna Gizemi jsou uzemnim planem zohlednéna,
vystavba v nich neni planovéana

Vodni reZim - navrh kanalizace a COV

Hygiena prostfedi — navrh kanalizace a COV

Ochrana pfirody a krajiny - vydani uzemniho planu, respektujiciho pifirodni podminky i
reZimy CHKO Labské piskovce a CHKO Ceské stiedohoti

ZPF a PUPFL - zahdjeni praci na komplexnich pozemkovych tpravach ( Pozemkovy tufad,
navrh protieroznich opatfeni v izemnim planu

Vetejna dopravni a technickd infrastruktura - Uzemni plan navrhuje rekonstrukei stavajicich
vodovodnich fadti a novych vétvi k nadvrhovym lokalitim. Uzemni plan rovné€Zz navrhuje
kanalizaci a vystavbu COV

Sociodemografické podminky - navrh Gzemniho pldnu udrZuje obanskou vybavenost na
stejné Grovni.

Bydleni - uzemni plan navrhuje plochy bydleni v kontaktu se zastavénym uzemim a
s ohledem na charakter krajiny



Rekreace - nové objekty pro rekreaci nejsou navrhovéany, v ramci stavajicich ploch pro
bydleni je rekreace v rekreacnich chalupach

Hospodatské podminky - nové arealy vyroby a sluzeb nejsou izemnim planem navrhovény

9. Vvhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch

Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny z podnétu obce Markvartice a nebo vlastnikli
dotéenych pozemki. Jednd se pfevainé o plochy pro bydleni, navrh je podloZen snahou
zainteresovat do vystavby mladé a perspektivni lidi a vylepsit tak demograficky vyvoj v obci.

10. Vvhodnoceni dusledkii navrhovaného reSeni na zemeédélsky
pudni fond a na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa

Udaje o celkovém rozsahu poZzadovanych ploch a podilu pidy nilezejici do ZPF, tidaje o
druhu pozemku dotéené pudy

Celkova rozloha navrzenych ploch v obci Markvartice ¢ini 29,88 ha. Z tohoto rozsahu je
0,645 ha ploch lokalizovano na neplodné ptde.

Z celkové plochy rozvojovych zdmérti na izemi obce Markvartice se v rdmci navrhu
predpoklada odnéti 29,235 ha zemé&délské pidy — 3,285 ha v zastavéném Uzemi a 25,95 ha
mimo zastavéné tUzemi obce. Z celkové plochy odnéti ZPF (29,235 ha) pfipadd 17,63 ha
(60,3 %), naornou pudu, 6,605 ha (22,6 %) na trvalé travni porosty a 5,00 ha (17,1 %)
na zahrady.

Z hlediska funk&niho vyuziti se na zaborech zemédélského pidniho fondu podili nejvice
bytova vystavba (99,2 %), zbytek pfipadé na dopravu (0,8 %).

Udaje o skuteénych investicich vloZzenych do pidy a o jejich predpoklidaném poruSeni.

V okoli sidla byly na katastralnim tizemi obce provedeny rozsédhlé meliorace na rozloze
448,9 ha. Do t&chto ploch zasahuji v rozsahu 6,01 ha pfevazna vétSina plochy B1 a mistni
komunikace D3, severni ¢asti plochy B3 a B4 a vétsi ¢ésti ploch B13 a B22.

Udaje o areilech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby
a o jejich predpokladaném porusSeni.

V obci nedojde planovanou vystavbou k naruseni objektti zeméd€lské prvovyroby.
V Markvarticich se nachazi jeden zeméd¢lsky aredl, jehoZ rozsah vS§ak neni uzemnim planem
omezovan, a to jak z hlediska plochy, tak i z hlediska vyrobniho zamé&feni.

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych niavrhii pozemkovych
uprav a o jejich predpokladaném poruSeni.

Pro obec Markvartice nebyly dosud zpracovany "Pozemkové upravy". AvSak s ohledem
na skute¢nost, ze uzemni plan bude do doby zahdjeni praci na Pozemkovych upravich
schvalen, lze piredpokladat, Zze bude moZno projekt Pozemkovych uprav budoucimu
uspotadani obce ptizpusobit.



Znazornéni prubéhu hranic izemnich obvodu obci a katastralnich izemi.

V tzemnim plénu jsou v grafické dokumentaci znazornény hranice ploch stavebnich
obvodl navrzenych k odnéti v ramci katastralniho tizemi obce dle jednotlivych parcel podle
mapy katastru 1 : 2 880 s katastralnimi ¢isly dotéenych parcel.

Zdivodnéni, proc je navrhované refeni ve srovndni s jinym moZznyvm FeSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu

Uzemni plan Markvartice byl feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
vyhradné do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které na stavajici zastavbu obce
bezprostiedné navazuji. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvafeni samostatnych obytnych
soubord na plochach, které by naruSovaly celistvost zeméd€lskych ptid uprostfed souvislych
zemé&délskych honti a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy, mezi zastavénym tzemim
anové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Dal§i vyhodou urbanistického feSeni
uzemniho planu je skute¢nost, Ze prostfednictvim nové vystavby zkompaktituje a aronduje
soufasny urbanisticky ptdorys obce do jednoho komplexné uceleného utvaru bez obtizné
piistupnych a tézko obdélavatelnych ploch, které by byly uvnitf pldnované zastavby,
eventualné podél jejiho nepravideln€ uspoiddaného obvodu.

Znazornéni prubéhu hranic zastavéného izemi obce a hranic pozemkové drzby,
tras zakladnich zemédélskvch uéelovyvch komunikaci

V ramci grafické dokumentace izemniho planu je vymezena hranice zastavéného izemi obce
podle zakrest v mapach evidence nemovitosti.
Déle jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemédé€lské komunikace.

Udaje o zafazeni pozemkii zem&d&lské pudy
do bonitovanych pudné ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Markvartice se nachazeji celkem 4 bonitované pldné ekologické
jednotky (BPEJ) dotéené planovanou vystavbou: Prvni ¢islo kodu BPEJ znaci piisluSnost
k jednomu z 10 klimatickych regionti. Obec Markvartice lezi v klimatickém regionu €.5
(mirné& teply, mirn& vlhky, s primé&rnou ro¢ni teplotou 7-8 °C a s prim&rnym ro¢nim uhrnem
srazek 550-650, resp. 700 mm). V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinuly 4 z
celkového poctu 78 hlavnich ptidnich jednotek (druhé a tieti ¢islo kédu BPEJ), které budou
dotéeny planovanou vystavbou:

HPJ 14 - illimerizované pudy a hnédozemé illimerizované, véetné slabé oglejenych forem
na spraSovych hlindach a svahovindch, stfedné¢ t€zké stéZkou spodinou,
s pfiznivymi vlahovymi pomery.

HPJ 44 - oglejené pudy na spraSovych hlinich; stfedné téZzké, bez Stérku, nachylné k do-
¢asnému zamokieni.

HPJ 46 — hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pudy oglejené na svahovych
hlindch se spraSovou pfimési; stiedné& t&Zké az stiedné skeletovité nebo slabé
kamenité, nachylné k do¢asnému zamokieni.

HPJ 68 - glejové pudy zraSelinélé a glejové pudy tizkych udoli, véetné svahid, obvykle
lemujici malé vodni toky, stiedné t€zké az velmi t€zké, zamokiené, po odvodnéni
vhodné pouze pro louky.




Konkrétni odnéti ZPF podle jednotlivych rozvojovych ploch uvadi nasledujici tabulka:
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Ochrana pozemku uréenvch k plnéni funkce lesa

VSeobecné iidaje o lesich v FeSeném tizemi

V feSeném tGzemi se nachazi celkem 164,2 ha lesnich pozemku. Lesnatost izemi je pomérné
vysokd, lesy pokryvaji 19,2 % celkové rozlohy a nachazeji se pfedevSim v severni,
v severozéapadni a v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi.

Podle Lesniho hospodaiského planu spadaji prakticky veskeré lesy v obci do kategorie 10 —
hospodaisky les.

Stafi zdejSich lesnich pozemk ¢ini 30-60 let.

Z hlediska druhové skladby se v lesich na izemi obce nejvice uplatiiuji smrk, dub, jasan, olse
a briza.

Navrhovani opatieni

Na uzemi obce nenavrhuje uzemni plén Zadnou vysadbu lesa.

V feSeném uzemi se nepiedpokladaji zadné lesnické rekultivace. Chatova zéstavba se na
lesnich pozemcich nevyskytuyje.

Vyhodnoceni pozadavkii na zabory pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa
Navrhovanym feSenim tzemniho pldnu nebudou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkce
lesa.

11. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

V ramci vefejného projednani nebyly proti navrhu Uzemniho planu Markvartice uplatnény
7adné némitky.

12. Vvhodnoceni pripominek

Ozndmeni o vystaveni a vefejném projednédni upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho
planu Markvartice bylo dotéenym orgdnim a sousednim obcim zaslano jednotlivé, pro
vefejnost bylo zveifejnéno vefejnou vyhlaskou na ufedni desce Obce Markvartice a Magistratu
meésta DECin.

Do projednani navrhu Uzemniho planu Markvartice byla na zakladé pfehodnoceni stanoviska
SCHKO Labské piskovce k navrhu uzemniho plénu vracena ¢ast ptivodné tizemni rezervy R1
jako navrhova plocha B1 na pozemku p.¢. 2012/11 k.u. Markvartice, a na zéklad€¢ usneseni
zastupitelstva a souhlasu SCHKO Ceské stfedohoifi doplnéna lokalita & B22 ( p.p.&. 2747/2
k.a. Markvartice ). O stanovisko k nim byly dotéené organy a sousedni obce pozadany
jednotlivé, vefejnost byla informovana vefejnou vyhlaSkou na ufedni desce Obce Markvartice
a Magistratu mésta D&Cin.

Lhita pro uplatnéni pfipominek a namitek k upravenému navrhu Uzemniho planu
Markvartice byla od 12. 11. 2010 do 13. 12. 2010, vefejné projednani se konalo 13.12. 2010
ve spolecenské mistnosti spolecenského sélu Kulturniho domu Markvartice.

K upravenému a posouzenému navrhu se v fddném terminu vyjadiily nasledujici organy:
Bez ptipominek:

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor dopravy a SH, Krajské veterinarni sprava pro Ustecky
kraj, Ministerstvo vnitra CR — odbor spravy majetku, Magistrat mésta D&€in, odbor stavebni




tfad, odd. uzemniho rozhodovéani, Krajsk4 hygienicka stanice Usteckého kraje, Vojenska
ubytovaci a stavebni sprava Praha, RWE GasNet, s.r.o.

S pfipominkami:

Dotéené orgdany

Sprava CHKO Labské piskovce Déc¢in

Kapitola f.2.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Pozaduje vyjmout z ,Pfipustného vyuziti“ slovo ,meliorace”. Takovéto zasahy jsou pro
zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability v izemi (viz text Navrhu tzemniho
planu Markvartice zr. 2007) nepfijatelné. Doporucuje spiSe zakomponovat opatfeni na
zadrZeni vody v krajin€.

PLOCHY LESNI

Pozaduje vyjmout z ,Podminéné pfipustného vyuZiti“ slovo ,stavby®, ponechat pouze
,zafizeni“ (viz text Navrhu tzemniho pldnu Markvartice z r. 2007). Divodem tohoto
poZadavku jsou praktické zkuSenosti s obchazenim nejen zékona o ochrané piirody a krajiny,
ale i stavebniho zdkona. Navrzend formulace dava moznost k pfipadné realizaci napf.
rekrea¢nich chat.

ReSeni :

Plochy zemédélské - na zdkladé dohodovaciho jedndni dne 2.3.2011 byl termin ,, meliorace "
v pFipustném vyuziti zemédélskych ploch nahrazen terminem ,, idrzba stdvajicich otevienych
melioracnich kandli ( zejména v severovychodni casti katastru Markvartice ) “.

Plochy lesni - termin ,, stavby“ byl z ,, podminecné pripustného vyuZiti “ vypustén

Ministerstvo zemédélstvi

Nema pfipominek.

Upozortiuje, ze v k.i. Markvartice byla vroce 2010 zahajena ,, Komplexni pozemkova
tprava® ( dale jen KPU )dle zdkona ¢&. 139/2002 Sb. v sou¢asném znéni. V soucasné dobg je
tato KPU ve fazi vybérového fizeni na zpracovatele.

ReSeni:

Na zdkladé jedndni s Ministerstvem zemédélstvi, Pozemkovy urad bylo dohodnuto, Ze tyto
pozemkové vpravy budou Uzemni pldn Markvartice, ktery bude v nejbliz§im obdobi vyddn,
respektovat.

Spriava CHKO Ceské stiredoho¥i

L. Doplnéni lokality &. B22 (p.p.¢. 2747/2 k.4. Markvartice u D&¢ina ) do rozvojovych ploch
- souhlasi se zafazenim do UP Markvartice v ndvaznosti na jeji stanovisko ze dne 1. 7. 2010
(¢.j.03011/CS/10)

Déle plati jiz uvadéné .....rodinny dim mistné obvyklé charakteristiky bude citlivé umistén
v severozdpadnim rohu pozemku v tésné blizkosti stavajici komunikace, pri citlivém osazeni
reagujicim na dynamickou svahovou terénni pozici. Nedojde k velkym terénnim upravam a na
pouze nezbytné nutné minimum bude ziZen rozsah zpevnénych ploch........



Avizuje, Ze pfi vystavbé na nové vzniklé rozvojové ploSe bude kladen diiraz na citlivé
zallenéni do stivajiciho sidla. PoZadovdna tak bude vystavba stradiénimi rysy ( tj.
obdélnikovy piidorys v poméru stran 2:1 nebo 3:2, sedlova stfecha o sklonu 45°). Mimo jiné
budou poZadovédna tradi¢ni feSeni stiizlivych tvart bez zdobnych prvkid s decentni
barevnosti...

11. Zapracovani predchozich stanovisek do znéni UP Markvartice
Toto stanovisko navazuje na v minulosti vydané stanovisko k navrhu UP Markvartice ze dne
21.9.2007 ( ¢&j. 03885/CS/2007) a stanovisko k zadani ze dne 20. 10. 2006 ( ¢&..
04767/CS/D/06-171/X11/Sh ). Pozadavky uvadéné ve vyse uvedenych stanoviscich nadale
plati.
Vzhledem k velkému plodnému rozsahu rozvojovych ploch zduraziuje potfebu takového
urbanistického FeSeni, které bude navazovat na stavajici zastavbu a jeji urbanistické feSeni.
Zadouci je proto nizkd mira zastavénosti, resp.mnoZstvi objektd, v podminkdch obce
Markvartice rozsahlych rozvojovych ploch ( napt. B3, B4 nebo B13 a B14 aj.). Cilem je tedy
vznik rozptylené venkovské zastavby podél komunikaci nikoliv vznik rozvejové lokality
s vysokym podilem geometricky Fazené, zahuSténé zastavby.
Sprava v této souvislosti dile upozoriiuje na existenci regulativii uvedenych v ramei volné
pristupnych UAP“ Hodnoceni krajinného razu“ ( Kinsky 2000 ), ve které se vyslovné uvadi
potfeba v ramci obce Markvartice ,,....respektovat charakter a drobné méfitko pfipoto¢ni
zastavby, diisledné trvat na tradi¢nim pojeti obdélnych pudoryst pfizemnich domi ( pfipadné
s podkrovim ) se symetrickymi sedlovymi stfechami o sklonu 45°. Vikyfe moZné, piipadné
stie3ni okna. Maximalné Setfit poto¢ni nivu v mistech bfehovych porostl a vegetacnich
doprovod, jakoZ i luénich enklav s vyskytem bleduli. NepokraCovat v deponovani
demoli¢niho odpadu do nivy Bystré. Postupné zlepSovat projev zemé&d€lskych a
pramyslovych areald....“
V intencich vySe uvedeného Sprava CHKO CS zdiraziiuje své zikonné pravo na
usmériiovani vystavby v navaznosti na ochranu krajinného rézu.
Re¥eni:
I Lokalita B22 byla do ndvrhu Uzemniho pldnu Markvartice doplnéna.
Pozadavek na umisténi objektu v této plose bude do podminek zastavby v této ploSe
doplnén.
Dalsi poZadavky na pudorys, sklon strechy nebo zpiisob reSeni je nad ramec lizemniho
pldnu a budou proto FeSeny aZ v rdmci dalsiho iizemniho a stavebniho Fizeni.

II. NizZsi mira zastavénosti je u téchto ploch dana v regulativech vizemniho pldnu a bude
s SCHKO CS konzultovéna i vrémci pripravy viastni projektové dokumentace
k vizemnimu a stavebnimu Fizeni. Jako dotéeny orgadn v téchto Fizenich bude mit SCHKO
CS rovnéZ moznost usmérriovat pldnovanou vystavbu i z hlediska dalSich prvki, které
v urovni uzemniho pldnu reseny nejsou.

Sousedni obce neuplatnily své pripominky.
Verejnost
AGRO-DK s.r.o., jednatelka pi. Dagmar Kosafova

Pfipominka se tykd pozemkové parcely 464/3 vk.i. Markvartice u Dé&Cina, kterd je
v dosavadnim tzemnim planu vedena jako ostatni komunikace. V novém navrhu je vSak




vedena jako trvalé travni porosty. Zad4 o zménu névrhu a ponechani tohoto pozemku jako
ostatni komunikace ( ptiloha: informace o parcele z KN )

ReSeni:

Navrh bude dle poZadavku upraven.

Verejnost neuplatnila Zidné namitky.

Povizovatel
Zohlednit existenci stavajiciho hydroglobu — vodojemu na p.p.¢. 2373/1 k.u. Markvartice.

Zavér:

Vyhodnoceni bylo projednéno s uréenym zastupitelem, ktery s navrhy feSeni souhlasi.
Vzhledem k dokoncéené digitalizaci izemi bude na zaklad€ naslednych jednéni zéastupcti obce
se zpracovatelem vyslednd uprava navrhu provedena nad aktudlni katastrdlni mapou a po
vydéani tzemniho pldnu bude Eistopis pieveden pro potieby krajského ufadu do datového
modelu Usteckého kraje.

V Dé€in€ dne 27.5.2011

Za potizovatele: Ufad uzemniho planovéani odboru stavebni ufad

Ing. Alena Singolova

vedouci oddé€leni Utad tzemniho planovani



