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I[l. TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UZEMN{HO PLANU
UVODNI CAST

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Porizovatel

Utad Gizemniho planovani, odbor stavebni ufad, Magistrat mésta Décin

1.2. Identifika¢ni idaje obce

Kraj: Ustecky

Obec s rozsitfenou ptisobnosti: Décin

Povéteny obecni tfad: Décin

Stavebni utad: Magistrat mesta Décin — odbor stavebni urad

Obec: obec Téchlovice

Zakladni uzemni jednotka: Téchlovice (555193)

Katastralni Gizemi: Téchlovice nad Labem, Pfedni Lhota u
Téchlovice, Babétin, Prerov u Téchlovic

Vyméra spravniho uzemi: 1048,58 ha

Zastavéné uzemi: cca 59,21 ha

Nejniz§i nadmotska vyska: 128 m n.m. (Labe)

Nejvyssi nadmoiska vyska: 660 m n.m. (lokality Pod Bukovou horou)

1.3. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani izemniho planu Téchlovice je smlouva o dilo ¢. 459/2016, na
zpracovani ,,uzemniho planu Téchlovice*, uzaviena mezi Obci Téchlovice jako zadavatelem
uzemniho planu a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o0., Praha 8, Chaberska 3, jako
zpracovatelem izemniho planu. Potfizovatelem je Magistrat mésta DéCin, odbor stavebni ufad.

1.4. Priibéh zpracovani

Zadani bylo projednano a schvaleno dne 19. 12. 2016 v zastupitelstvu obce Téchlovice
usnesenim €. 3/12/2016, uptesnéné rozhodnutim zastupitelstva obce ze dne 9. 8. 2017
usnesenim ¢. 5/8/2017. Pii projednani Zadani UP vydal Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor
zivotniho prostiedi, stanovisko, Ze zemni plan neni tfeba posoudit z hlediska vlivu na Zivotni
prostiedi (SEA). Zaroveti Sprava CHKO Ceské stiedohoii vylougila vyznamny vliv UP na
prvky Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

Na zaklad€ smlouvy byly v obdobi 1/2017 az 2/2017 zpracovany Dopliujici prizkumy a
rozbory k UP.

Na zakladé schvaleného Zadani UP Téchlovice byl v kvétnu 2018 zpracovan Navrh
tizemniho planu Téchlovice, Upraveny navrh UP v &ervnu 2019, tisk pro vydani a pro ufedni
potiebu v zaii 2019.

1.5. Pravni predpisy v oblasti tzemniho planovani

Pravni pfedpisy upravujici oblast uzemné planovaci: zakon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném znéni, a vyhlaSky Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o uzemné¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci Cinnosti, v platném znéni, a ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani iizemi, v platném znéni.
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2. ZPUSOB PROVEDENI
2.1. Podklady FeSeni

Spolecné
Smlouva o dilo €. 459/2016, uzaviena mezi objednatelem — Obci Téchlovice a zpracovatelem —
Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o0., na zpracovani Uzemniho planu Té&chlovice
Schvélené Zadani izemniho planu Téchlovice (12/2016)
Mapové podklady spravniho izemi
katastralni mapy — otisky rastrovych map
katastralni mapy fesSeného v digitalni podobé (Katastr nemovitosti)
mapy 1:10000, 1: 25000, 1 :50 000
Digitalizovana sada vrstevnic systému ZABAGED (odpovida mapam 1 : 10 000)
Vypis udajii z katastru nemovitosti
Letecky snimek (ortofotomapa)
WWW.mapy.cz
Konzultace na OU Téchlovice (15. 3. 2017 az 11/2017) a na MM Décina 4/2018, 3/2019 — 5/2019
Vlastni pruzkum projektanta v terénu 1/2017 — 2/2017
Vyhodnoceni spole¢ného jednani s pokyny potizovatele (5/2019)

Demografie

S¢itani lidu, domi a byt k 1. 3. 2001 — obyvatelstvo, byty, domy a domacnosti (Cesky statisticky
ufad, 2003)

Piedb&zné vysledky S¢itani lidu, domi a byt z r. 2011 (CSU)

Historie a kulturni pamatky )
Seznam nemovitych kulturnich pamatek (NPU, Pamatkovy katalog; pamatkovykatalog.cz)
Informace OU

UPD a UPP

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier T-plan s.r.o., 5/2011)

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

Uzemné analytické podklady ORP Dé&&in

Uzemni plan obce Téchlovice (O-projekt, Ing. Antonin Olzbut, 2004)

Strategicky plan rozvoje obce (Ing. Michal Machacek, 11/2015)

Uzemni plan mésta D&Ein — pravni stav po 1., 2., 4. a 6. zméné (O-projekt, Ing. Antonin Olzbut, 2010)
— hlavni vykres

8. zména UPM Dé&in (O-projekt, Ing. Antonin Olzbut, 2/2015) — hlavni vykres

Uzemni plan Hefmanov (Mgr. Ing. arch. Zdengk Cerny, 2016)

Uzemni plan Vernefice (Kadlec K.K. Nusle spo. s 1.0., 2016)

Uzemni plan sidelniho utvaru Zubrnice (Ing. arch. Jiti Adamczyk, A-PROJEKT, 1997) — hlavni
vykres

Uzemni plan sidelniho ttvaru Malé Bfezno (Ing. arch. Jiti Adamczyk, A-PROJEKT, 1997) — hlavni
vykres

Uzemni plan Povrly (Agentura VN s. r.0., Ing. arch. Vladislava Nolova, 2015)

Uzemni plan Dobkovice (Ing. Stanislav Zeman AUA, 12/2012) — hlavni vykres

Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v izemnich planech (MMR, 10/2017)

Doprava

Silni¢ni mapa 1 : 50 000

Jizdni fady vetejné dopravy

Cykloatlas 1 : 100 000

Turisticka mapa

Kategorizace silni¢ni a dalni¢ni sit€ do roku 2030

Vodni hospodarstvi 5
Hydrogeologické poméry CSSR —dil I. a II. (1970)
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Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje
Vodohospodarska mapa 1 : 50 000
Zakres siti vodovodu a kanalizace (UAP ORP Décin)

Energetika
Uzemné¢ analytické podklady ORP Dé&cin — zakresy siti

Spoje
Uzemné analytické podklady ORP Dé¢in — zakresy siti

Ochrana nerostnych surovin, vlivy na terén
Mapy loziskove ochrany (Ceska geologicka sluzba — Geofond)
Zakres svaznych tizemi (Ceska geologicka sluzba — Geofond)

Ochrana ZPF a PUPFL, p¥irody a krajiny, USES
Ochrana zemé’délského pudniho fondu:
Mapa BPEJ (UAP ORP Décin)

Ochrana pozemku uréenvych k plnéni funkci lesa:
Databaze SPI KN

Ochrana pfirody a krajiny:

Informace od Agentury ochrany pfirody a krajiny CR (www.ochranapfirody.cz)

Culek M. a kol.: Biogeografické ¢lenéni Ceské republiky (ENIGMA, Praha, 1996)

Neuhéuslova Z. a kol.: Mapa potencialni pfirozené vegetace CR (Academia, Praha, 1998)

Preventivni hodnoceni krajinného razu na tzemi CHKO Ceské stiedohoti (Léw a spol., s.r.o., Brno,
2010)

[:Jzemni systém ekologické stability: 5

UTP Nadregionalni a regionalni USES (MMR, MZP, Culek, Binova, 1996) — izemné technicky
podklad

Reseni NR-R USES dle vydanych Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier T-plan s.r.o.,
5/2011)

Lokalni uzemni systém ekologické stability dle UPO Té&chlovice (Lareco 1997, UPO Té&chlovice
2004)

Plan USES CHKO Ceské Stedohofi — vybrana k.i., mésto Vernefice (U24 s.r.0., 11/2013) — podklad
Spravy CHKO, zahrnuje nadvrh vymezeni USES pro sousedni obce

Zvlastni zajmy — obrana statu a civilni ochrana
Civilni ochrana — konzultace na OU Téchlovice, 3/2017

2.2. Digitalni zpracovani uzemniho planu

Uzemni plan Téchlovice je zpracovavan digitalnim zptisobem v programu MicroStation,
tj. ve formatu .DGN. Pro zpracovani byly vyuzity digitalizované katastralni mapy, zdrojem je
Katastr nemovitosti. Mapy byly aktualizovany zpracovatelem k 1. 1. 2018 v etap& Navrh UP a
opétovné k 1. 5. 2019 v etapd Upraveny navrh UP. Na zékladé tohoto mapového podkladu
byly déle vyhotoveny datové vrstvy izemniho planu.
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A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK

PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
1. ODUVODNENI PORIZOVATELE

1.1. Postup pri porizeni izemniho plianu

O potizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Téchlovice dne 11. 5. 2015
usnesenim €. 16, kterym soucasné urcilo Jaroslavu Hylovou, starostku obce, zastupitelkou pro
spolupréci s pofizovatelem uzemné planovaci dokumentace pro obec Téchlovice.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem zpracoval v souladu s ust. § 47 zakona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni navrh zadani izemniho planu a zaslal jej jednotlivé
dotéenym organtim, sousednim obcim, obci Téchlovice a krajskému Gfadu. Soucasné zajistil
zvetejnéni navrhu zadani uzemniho planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu
30 dnii ode dne vyvéseni oznameni o projedndvani zadéni na uiedni desce. Oznameni o
projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Téchlovice bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou,
ktera byla od 14. 11. 2016 do 15. 12. 2016 zvefejnéna na Gfedni desce pofizovatele a na
utfedni desce obce Téchlovice.

Své vyjadieni uplatnily ve stanovené 1htté 30 dnii od obdrzeni navrhu zadéni tyto
dotéené orgény:

- bez poZadavkii:

Krajsky tufad Usteckého kraje — odbor dopravy a SH

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Praha

Magistrat mesta Décin — odbor zZivotniho prostiedi

Ministerstvo obrany — sekce ekonomicka a majetkova, Praha

Krajsky afad Usteckého kraje — odbor kultury a pamatkové péce

- S poZadavky:

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje

Obvodni baiisky ufad pro Gizemi kraje Usteckého

Magistrat mésta Décin — odbor stavebni Gifad — oddéleni tzemniho rozhodovani a
pamatkové péce

MZP — odbor vykonu statni spravy IV, Usti nad Labem

AOPK — SCHKO Ceské stiedohofi, Litomé&tice

Krajsky tufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ve stanovené 1hité uplatnili sva stanoviska:

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prosttedi a zeméd&lstvi, jako piislugny
titad uplatnil stanovisko, ze Uzemni plan T&chlovice neni tieba posoudit z hlediska
vlivu na zZivotni prostiedi.

AOPK — SCHKO Ceské stiedohofi, Litoméfice — jako piislusny organ ochrany pi¥irody
vylouéila vyznamny vliv UP na prvky Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti).

Vzhledem k témto stanoviskiim neni tieba zpracovat Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny

rozvoj izemi.

Ve stanovené lhité uplatnil vyjadreni s pozadavky nadiizeny organ — Krajsky trad
Usteckého kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho fadu
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Pripominky uplatnili:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty s.o. Praha

Stanislav Stransky, Téchlovice 92

Stanislav Kalivoda, jednatel Kalivoda DC s.r.0., 5. Kvétna 42, Décin 17, 405 02
Zdenék Neuzil, Téchlovice 99

Milan Mudroch, Téchlovice 83

Ve stanovené lhuté neuplatnily sousedni obce zadné podnéty.

Na zaklad¢ uplatnénych pozadavkd, stanovisek a pfipominek pofizovatel ve spolupraci
s urenym zastupitelem upravil navrh zadani a piedlozil jej zastupitelstvu obce ke schvéaleni.

Upraveny navrh zadani Uzemniho planu Téchlovice schvalilo zastupitelstvo obce
Téchlovice dne 19. 12. 2016 usnesenim ¢. 3/12/16.

Usnesenim €. 5/8/2017 ze dne 9. 8. 2017 schvélilo zastupitelstvo obce Téchlovice
aktualizaci piilohy zadani UP Té&chlovice.

Schvalené zadani UP véetné aktualizované piilohy bylo dne 10. 8. 2017 zaslano
zpracovateli UP — Kadlec K.K. Nusle, spol.s.r.o., Praha jako podklad pro vypracovéani navrhu
uzemniho planu.

V souladu s ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni oznamil pofizovatel
misto a dobu konani spolecného jednani o navrhu tizemniho planu jednotlivé dotcenym
organtim, krajskému ttadu, obci Merboltice a sousednim obcim. Dotéené organy vyzval
K uplatnéni stanovisek, sousedni obce k uplatnéni ptipominek ve Ihité 30 dnti ode dne jednani
S upozornénim, ze k pozd¢ji uplatnénym stanovisklim a pfipominkam se nepiihlizi.

Navrh uzemniho planu dorucil pofizovatel v souladu s ust. §50 odst. 3)zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni vetejnou vyhlaskou ve které upozornil, Ze do 30 dnii ode dne
doruceni muize kazdy uplatnit u potizovatele pisemné ptipominky. K pozdéji uplatnénym
pripominkam se nepftihlizi.

Spoleéné jednani o navrhu UP Téchlovice se konalo 19. 7. 2018.

K navrhu Uzemniho plénu uplatnili souhlasna stanoviska:

- bez pFipominek:

KUUK - odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi C.j.: 2358/DS/2018 ze dne 28. 6. 2018

MM Décin, odbor spravnich ¢innosti a obecni Zivnostensky urad, oddéleni silni¢niho
spravniho a dopravniho tfadu C.j.: MDC/65193/2018 ze dne 11. 7. 2018

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje C.j.: KHSUL 38066/2018 ze dne 13. 8. 2018

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany izemnich zajma C.j.:
103780/2018-1150-OUZ-LIT ze dne 17. 8. 2018

MM Dé¢in, odbor Zivotniho prostiedi C.j.: MDC/65201/2018 ze dne 17. 8. 2018 +
Opravné stanovisko C.j.: 65201/2018 ze dne 22. 8. 2018

- S pFipominkami:

MM Dé&gin, OSU, oddéleni uzemniho rozhodovani a pamatkové péée C.j.:
MDC/69715/2018 ze dne 16. 7. 2018

Obvodni bansky uiad pro uzemi kraje Usteckého C.j.: SBS/20183/2018/0BU-04/1 ze
dne 9. 7. 2018

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho planu C.j.: 397/2018-910-UPR/2
ze dne 25. 7. 2018

Ministerstvo pramyslu a obchodu C.j.: MPO 45876/2018 ze dne 7. 8. 2018

K navrhu uzemniho planu uplatnili nesouhlasna stanovigka: 5
Statni pozemkovy ufad — Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, pobocka Dé&in C.j.:
SPU 336328/2018 ze dne 1. 8. 2018
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AOPK CR, regionalni pracovisté SCHKO Ceské stiedohoti C.j: SR/2676/UL/2016-7 ze
dne 17. 8. 2018

KUUK, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi C.j.: 2608/ZPZ/2018/UP-067 ze dne
20. 8. 2018

K navrhu uzemniho planu uplatnili vyjadfeni:
KUUK, odbor kultury a pamatkove pece C.j.: 317/KP2018 ze dne 2. 7. 2018
SZDC, statni organizace C.j.: 38886/2018-SZDC-GR-026 ze dne 20. 7. 2018

K navrhu Uzemniho planu uplatnili pfipominky:
Povodi Ohe, statni podnik C.j.: POH/48068/2018-2/032100 ze dne 6.11.2018

Dopisem ze dne 22. 8. 2019 ptedal potizovatel kopie stanovisek a pripominek
uplatnénych v ramci spoleéného jednani o Navrhu UP Téchlovice KUUK s zadosti o vydéni
stanoviska dle ust. §50 odst.7) zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

19. 9. 2018 bylo potizovateli dorueno negativni stanovisko KUUK.

24.9. 2018 vyzval potizovatel projektanta k odstranéni nedostatkti navrhu UP,
vyjmenovanych ve stanovisku KUUK.

V souladu s ust. §51 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni zpracoval
potizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem Navrh Vyhodnoceni vysledkl projednani
navrhu Uzemniho planu Téchlovice.

S dotcenymi organy, které uplatnily nesouhlasna stanoviska, vedl potizovatel dohodovaci
fizeni. Na zakladé€ vysledkli dohodovacich fizeni upravil Navrh Vyhodnoceni a predlozil jej
projektantovi s pokynem na tpravu Navrhu UP.

Upraveny navrh UP — upraveny v souladu s pozadavky KUUK, jako nadfizeného organu,
v souladu s vyhodnocenim vysledki projednani navrhu UP a v souladu s vysledky
dohodovacich Fizeni piedlozil pofizovatel KUUK s zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkii
navrhu izemniho planu.

Potvrzeni odstranéni nedostatkil bylo pofizovateli dorugeno 5. 6. 2019, C.j.:
KUUK/72981/2019/UPS.

Upraveny navrh UP predlozil pofizovatel rovnéz dotéenym organiim, se kterymi vedl
dohodovaci fizeni KUUK — odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi, oddéleni zemédélstvi a
AOPK CR — SCHKO Ceské stiedohoii s zadosti o stanovisko k upravenému navrhu UP.

Souhlasné stanovisko KUUK, organu ochrany ZPF bylo potizovateli dorugeno dne 10. 6.
2019, C.j.: KUUK/77526/2019/ZPZ, souhlasné stanovisko AOPK — SCHKO Ceské
sttedohoii dne 20. 6. 2019, C.j.: SR/2676/UL/2016-13.

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Téchlovice byl predlozen k vefejnému
projednani, které se konalo 4. 9. 2019.

V procesu vetejného projednani upraveného a posouzeného navrhu tzemniho planu
Téchlovice uplatnily své stanoviska tyto dotcené organy:

« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢. hospodaistvi ze dne 16. 7. 2019

* Magistrat mésta Décin — odbor spravnich ¢innosti a obecni Zivnostensky ufad, odd.
silni¢niho spravniho a dopravniho Gfadu ze dne 17. 7. 2019

« Ministerstvo obrany CR — odbor ochrany izemnich z4jmd, sekce nakladani s majetkem
Praha ze dne 20. 8. 2019

* Ministerstvo primyslu a obchodu Praha ze dne 26. 8. 2019

« Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Praha ze dne 9. 9. 2019

* Magistrat mésta Décin — odbor stavebni Gifad, odd. izemniho rozhodovani a pamatkové
péce ze dne 10. 9. 2019

« Krajsky tifad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi ze dne 10. 9.
2019
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Tato stanoviska jsou souhlasna.

AOPK — SCHKO Ceské stiedohoii uplatnila dne 11. 9. 2019 ,,Stanovisko k ndvrhu
nového tzemniho planu Téchlovice po vefejném projednani. V tomto stanovisku vznesla dvé
piipominky.

Potizovatel inicioval dohodovaci fizeni, pti kterém byla dohodnuta tato feSeni
uplatnénych piipominek:

1) Ad 7.1. Vetejné prospésné stavby

Agentura nadale nesouhlasi s vymezenim koridoru S8 — vystavba vrchniho venkovniho
vedeni VVN 2x 110 kV TR Zelenice — TR Babylon v UP Téchlovice a pozaduje jeho
vypusténi v souladu se stanoviskem Agentury po spoleéném projednani navrhu nového UP
¢.j. SR/2676/UL/2016 — 7.

Odiivodnéni: Uptesnéni koridoru v navrhu UP k vefejnému projednani nefesi diivody
nesouhlasu Agentury. Koridor je nadale veden cennym ptirodnim prostfedim, a tak
zdiivodnéni trvajiciho pozadavku ve stanovisku Agentury po spole¢ném projednani —
zabranit, aby nedoslo k zdvaznému zasahu do zachovalych ptirodnich biotopil ve 2. zoné
CHKO i do krajinného razu (vyrazny prasek v porostu), zistava aktualni i pro toto
stanovisko.

Dle vyporadani stanoviska Agentury ze dne 28. 11. 2018 mélo byt tomuto pozadavku
vyhovéno.

Reseni:

Koridor technické infrastruktury pro vystavbu vrchniho venkovniho vedeni VVN 2x 110
kV TR Zelenice — TR Babylon bude navracen do podoby, ve které byl predlozen ke
spole¢nému jednani.

Odiivodneni:

Zptesnéni predmétného koridoru bylo provedeno na zaklad¢ stanoviska Agentury ze dne
17. 8. 2018 v ramci moZznych mantinell pro jeho zpfesnéni — dodrZzeni minimalni §ife od osy
vymezené v nadfazené dokumentaci a navdzani v ramci SirSich vztahl na uzemi sousednich
obci. Vypusténi koridoru z UPD nebylo vzhledem k jeho vymezeni v nadiazené dokumentaci
(ZUR UK) mozné.

Navrzené feSeni vSak dle Agentury nezabrani, aby nedoSlo k zdvaznému zésahu do
zachovalych ptirodnich biotopt ve 2. zon¢ CHKO i do krajinného razu.

V cCervenci 2016 byla v predmétné lokalité vyhlasena EVL Porta Bohemica. Zptfesnéni
koridoru bude dle Agentury mozné az po fadném posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostredi
a vyhodnoceni vlivu na EVL. Z téchto diivodii byl koridor navracen do ptivodni Site, shodné
vymezené v ZUR UK, ktera poskytne ochrané p¥irody a krajiny vétsi manévrovaci prostor pro
umisténi pfedmétné stavby.

2) Ad vymezeni plochy NT — téZba nerostt

Agentura upozornuje, ze pozemek p.p.€. 215 v k.. Pfedni Lhota u Téchlovic je soucasti
2. zobny CHKO a plati pro n¢j omezeni podle § 26 odst. 3 pism. a) zakona. S ohledem na
polohu ve 2. zoné¢ CHKO a zaroveit mimo dobyvaci prostor nelze predpokladat jeho vyuziti
pro ucely téZby nerostil. I s ohledem na stavajici stav pozemku je jeho zatazeni do stavovych
ploch NT chybné. Agentura proto poklada za zadouci jeho zafazeni do ploch krajinné zelen¢
v souladu s jeho stavajicim stavem.

Reseni:
Na vymezeni pozemku p.¢. 215 v k.a. Pfedni Lhota u T&chlovic v navrhu UP nedojde ke
zmeng.
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Odiivodneéni:

V souladu s ust. § 52 odst. 3) zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni mohou dotcené
organy (tedy 1 AOPK) uplatnit sva stanoviska v rdmci fizeni o izemnim planu (vefejném
projednani) k ¢astem fesSeni, které byly od spolecného jednani zménény.

Pii spoleéném jednani o navrhu UP Té&chlovice byl predmétny pozemek p.¢. 215 v k..
Ptedni Lhota u Téchlovic vymezen shodn¢ jako v upraveném nédvrhu pro vefejné projednani —
jako soucast stavajici plochy NT, nebot’ v katastru nemovitosti je tento pozemek veden jako
ostatni plocha se zptisobem vyuziti dobyvaci prostor. Toto feSeni dotéeny organ nerozporoval.

Souhlasné stanovisko AOPK — SCHKO Ceské stiedohoii k upravenému navrhu UP
Téchlovice bylo pofizovateli doruceno 24. 9. 2019.

*k*k

Upraveny navrh Uzemniho planu Téchlovice je zpracovan v souladu se stanovisky viech
dotéenych organd.

Své vyjadieni zaslal dne 17. 7. 2019 Krajsky tiad Usteckého kraje, jako nadfizeny organ
S tim, Ze neuplatnuje stanovisko ve smyslu § 52 odst. 3) stavebniho zakona, nebot’ od
spole¢ného jednani nedoslo v navrhu UP ke zméné feseni, kterd by ménila zajisténi
koordinace vyuzivani Gizemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy, soulad s PUR CR ve znéni
Aktualizace &. 1 a ZUR UK ve znéni 1. a 3. aktualizace.

V procesu vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu
Téchlovice nebyly uplatnény zddné namitky.

V prubéhu potizovani nebyly feSeny zadné rozpory.

V souladu s ust. § 53 odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni piezkoumal
potizovatel soulad navrhu tizemniho planu zejména:

* s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

* s cili a ukoly izemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
* s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist,
* s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotcenych organii podle
zvlastnich pravnich ptedpis,

s konstatovanim, Ze upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Téchlovice je s témito

dokumenty v souladu.

V souladu s ust. § 54 odst. 1) zékona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni piedlozil
pofizovatel zastupitelstvu obce Téchlovice navrh na vydani Uzemniho planu Téchlovice
S jeho odiivodnénim.

Usnesenim €.......ccceevevueenennne. Ze dne....cooeeeenieninieeens rozhodlo zastupitelstvo obce
Té&chlovice o vydani Uzemniho planu Téchlovice.

1.2. Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného odiavodnéni

V procesu veiejného projednani upraveného a posouzeného navrhu UP Téchlovice
nebyly uplatnény Zadné nadmitky.

1.3. Vyhodnoceni pripominek

Ke spole¢nému jednani byla dorucena pfipominka:

Povodi Ohfe, statni podnik
C.j.: POH/48068/2018-2/032100 ze dne 6. 11. 2018 jako opravnény investor

Sdéluji, ze k navrhu UP uplatiiuji tyto piipominky:
1. Jednim z koncep¢nich materiali na celostatni irovni je Narodni plan povodi Labe
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(NPP), ktery byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky &. 1083 ze dne 21. Prosince 2015
a vydan opatfenim obecné povahy Ministerstvem zemé&délstvi (OOP-MZe) ¢j. 148/2016-
MZE-15120 ze dne 12. Ledna 2016. Timto OOP —Mze byla schvéalena i ¢ast kapitoly IV. Cile
pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti vazané na vodni prostiedi (kapitoly
IV. 1 azIV. 5) a kapitola V. Souhrn programu opatieni k dosazeni cilii, které jsou nedilnou a
zavaznou casti tohoto OOP — Mze. S uvedenym NPP souvisi dal$i koncep¢ni material,
konkrétné se jedna o Plan dil¢iho povodi Ohte, dolniho Labe a ostatnich ptitokt Labe (PDP),
ktery byl v souladu s ustanovenim § 24 odst. 13 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdé€jsich predpisii (dale jen vodni zakon), schvalen
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 25. Dubna 2016 usnesenim ¢. 132/292/2016.

V textové ¢asti navrhu UP na str. 12 je uvedeno, Ze destové vody budou odvadény
povrchové do vodnich toki nebo vsakovany v misté vzniku. Tvrzeni o odvadéni destovych
vod do vodnich tokt pozaduji z navrhu UP vypustit & preformulovat tak, aby bylo patmné, Ze
vsak destovych vod (pfipadné retence) bude jako fesSeni likvidace destovych vod
upiednostnén, protoze uvedena formulace neni v souladu s vyse jmenovanym NPP.
Konkrétné se jedna o nesoulad s rdimcovymi cili uvedenymi v kapitole NPP IV.2 Cile pro
hospodateni s povrchovymi a podzemnimi vodami a udrzitelné uzivani t€chto vod pro
zajisténi vodohospodaiskych sluzeb, kde je mj. uvedeno, ze ramcovymi cili je mj. snizovanim
mnozstvi sraZkovych vod odvadénych jednotnou i oddilnou deStovou kanalizaci a feSeni
likvidace destovych vod v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona a dal§imi pfedpisy (napt. §20
odst. 5 pism. ¢) vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi a dle
TNV 75 9010 ,,Hospodareni s destovymi vodami*).

Resent pripominky:

Pozadavek byl do navrhu UP zapracovan tak, Ze vsak destovych vod (pfipadné retence)
je jako feseni likvidace dest'ovych vod uptfednostnén pted jejich povrchovym odvadénim do
vodnich tok.

2. Dal8im koncepcénim materidlem, ktery neni pii rozvoji izemi uplatiiovan, je Plan pro
zvladani povodiiovych rizik v povodi Labe* (PpZPR) schvaleny usnesenim vlady Ceské
republiky ¢. 1082 dne 21. prosince 2015 a vydany opatfenim obecné povahy Ministerstva
zivotniho prostiedi (OOP-ENV) ¢j. 90988/ENV/15 dne 22. prosince 2015 PoZPR.

V feSeném Uzemi se nachazi Oblast s vyznamnym povodiiovym rizikem (OsVPR) OHL
48 — Dolni Labe. Odkazy na vystupy z vyhodnoceni povodiového nebezpeci a povodiiovych
rizik jsou uvedeny v piiloze PpZPR ¢. 8.2 a ¢. 8.31.

PpZPR definuje pojem povodinové riziko. Povodnové riziko je limitem vyuZiti tzemi
(4.1.121) a ma vazbu na izemn¢ analytické podklady — jedné se o udaj o tizemi dle ptilohy €.
1 ¢ast A vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. Limit je vyjadfovan
omezovanim a zdkazy umist'ovani, ptip. rozsifovani takovych aktivit v ohrozenych tizemich,
kde byla vyhodnocena nepfijatelna mira povodnovych rizik, nebo by mohlo dochazet ke
zvySovani povodnovych rizik. Cilem limitu je dosdhnout trvalého odstranéni nebo zmirnéni
neptiznivych G€inkd povodni na lidské zdravi, Zivotni prostfedi, kulturni dédictvi a
hospodaiskou ¢innost (viz Limity vyuziti izemi, Ustav izemniho rozvoje, stav k 1. Unoru
2018). Pro sniZeni ploch v nepfijatelném riziku jsou v PpZPR navrZena opatifeni OHL217364-
Pofizeni/zména tizemné planovaci dokumentace obci (vymezeni ploch s vyloucenim vystavby
a ploch s omezenym vyuzitim z diivodu ohrozeni povodni) pro OsVPR a OHL217365 —
VyuzZiti vystupt povodiiového mapovani (mapy povodiového ohroZeni a povodiiového
rizika) v izemnim planovani a rozhodovani pro OsVPR. Tato opatfeni je nutné respektovat a
v souladu s nimi izemné planovaci dokumentaci upravit. V navrhu UP je navrzena plocha BV
25 (bydleni vesnicke), kterou neni mozné umistit do izemi se sttednim povodilovym
ohrozenim.

Problematiku PpZPR doporuéuji zahrnout do textové i grafické &asti navrhu UP.
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Reseni pripominky:

Névrhova plocha BV 25 byla z navrhu UP vyfazena.
Problematika PpZPR byla doplnéna do upraveného navrhu UP — oblast s vyznamnym
povodnovym rizikem je vyznacena v koordina¢nim vykrese jako limit vyuziti izemi a rovnéz

bylo doplnéno odiivodnéni navrhu UP.

3. Upozoriiuji, Ze v uzemi mezi korytem vodniho toku Labe a Zeleznici vykonava spravu

povodi i statni podnik Povodi Labe.

Resent pripominky:

Informace byla vzata na védomi s tim, Ze tato instituce neuplatnila k pfedlozenému

navrhu UP Zadné ptipominky.

V procesu vetejného projednani upraveného a posouzeného navrhu tizemniho planu

nebyly uplatnény zadné pfipominky.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (2015) — dale jen
PUR CR, vyplyvaji pro uzemi obce tyto pozadavky:

ke kap. 2: Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného

rozvoje uzemi
Republikové priority byly feSeny takto:

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dé&dictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gizemi, jeho historie a tradice.
Tato izemi maji znacnou hodnotu, napt. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

S pottebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
S principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
ptipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zZivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

* Jednotlivé kulturni a civilizaéni hodnoty jsou
identifikovany a zmény v Gizemi jsou navrzeny tak,
aby nedoslo k jejich naruseni.

* Struktura zéstavby sidel mimo centralni ¢ast
zachovava historicky charakter (Babétin —
podhorska ulicovka, sidla pii Labi — drobné
centralni Gtvary), tato struktura bude zachovana.

* Turisticky ruch je podpofen stabilizaci pésich tras
a cyklotras v tizemi, nové p&si komunikace se
mohou dle kap. 6. Textové ¢asti budovat

V nezastavéném tzemi bez omezeni.

* Mista zvlastniho zajmu se zde nachazeji po celém
uzemi obce — pfirodni pamatka Stibrny roh,
ptirodni rezervace Vrabinec, EVL Porta Bohemica,
zficeniny dvou hradl; rozséhlé uzemi pfirodnich
spoleGenstev je v UP vymezeno jako NRBC 19
Stiibrny roh, kulturni pamatky jsou vymezeny a
respektovany.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasaht.

» Upadani krajiny v feSeném uzemi neni aktudlni
hrozbou, prevazuji lesni masivy, kde probiha
hospodareni dle LHP. Na plochach zemédélskych
Vv niz8ich polohach ziistava obhospodarovana orna
puda, ve vyssich pastviny.

(14a) P1i planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti
dbat na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany
kvalitni zemédé&lské, pfedevsim orné pidy a ekologickych
funkci krajiny.

* Arealy zeméd¢lské vyroby byly provéieny

s ohledem na funk¢nost a reélnost skute¢ného
vyuziti pro zeméd¢lstvi, areal v Babéting byl
vymezen pro zachovani pro zemédélskou vyrobu.
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(15) Predchéazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho
prostfedi prostoroveé socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici
a potencialni disledky a navrhovat pii uzemné planovaci
¢innosti feseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji urovne.

« Uzemni plan prostorové-socialni segregaci
nenavrhuje ani nepodporuje. Obecny jev, kdy pii
rozvoji sidla mize dojit k rozdéleni obyvatelstva na
starousedliky a nové obyvatele, je zde potien tim,
ze navrhové plochy jsou rozdéleny na vice mensich
ploch, provazanych se starsi zastavbou.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
FeSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorsu;ji stav i
hodnoty uzemi. Vhodna fe$eni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

» Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano
zvazovanim moznosti izemi a zafaditelnosti
jednotlivych zastavitelnych ploch, jejich rozmisténi
V prostoru a zpusobu vyuZiti, pfi respektovani
ochrany znamych hodnot.

* Pozadavky obyvatel tizemi se uplatnily
zapracovanim dil¢ich pozadavka do UP.

V nékterych lokalitdch bylo tieba hledat
kompromisni feSeni mezi vefejnymi zajmy a zajmy
majitelii pozemkd.

(16a) Pti tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje izemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

« UP byl navrzen se zohlednénim koordinace viech
uzemnich slozek, vzhledem k venkovskému
prostfedi feSeného uzemi nejsou pozadavky na
koordinaci tak komplexni, jako u intenzivnéjsi
zastavby.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkia
hospodartskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvateni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodatsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problémt
V téchto tizemich.

* Hospodaisky rozvoj je podpofen vymezenim
nékolika ploch obcanského vybaveni, ve kterych
mohou vznikat nové pracovni piilezitosti v miste.
* Stavby pro podnikani (sluzby) jsou v omezené
mife piipustné i v plochach bydleni.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

» Resené izemi zahrnuje pouze venkovska sidla.
* Rozvoj tzemi je rozdélen prfiméfené mezi
vSechna sidla v uzemi ve IV. z6n¢ CHKO se
zohlednénim jejich velikosti a potencialu rozvoje,
v II. zé6né CHKO je rozvoj navrzen minimalni.

(19) Vytvaret piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areala (tzv. brownfields pramyslového,
zem&délského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédelské a lesni ptidy) a zachovani vefejné
zeleng, véetn¢ minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani tizemi sporné v narocich na
vetejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

« Jako brownfield byla identifikovana lokalita
zemédélského aredlu v Babéting, UP vyhodnotil
jako vhodnéjsi ponechani plochy pro zemédélskou
vyrobu.

* V zastavéném uzemi byly identifikovany proluky
a navrzeny k zastavéni. Navrhové plochy jsou
navrzeny pievazné v prostoru Predni Lhota —
Téchlovice, vymezeny V navaznosti na zastavéné
uzemi, aby zastavba osidleni méla kompaktni tvar.
* Zaroven se tim chrani i nezastavéna krajina. Dalsi
rozvoj je navrzen tak, aby v krajin€ nevznikaly
solitéry zastavby.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni
opatfeni. S ohledem na to pfi izemn¢ planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat vefejné
zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokiadi, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémii ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkei i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych
prvki piirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V rdmci uzemné plédnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro

* Ochrana chranénych tizemi je dostate¢na —
chranény jsou ZCHU véetné ochranného pasma,
souvislé lokality ptirodni zelené (systémem
vymezeni ploch pro USES), plochy lesa. ZPF a
PUPFL je chranéno pfednostnim umistovani
zastavitelnych ploch do zastavéného izemi a

V navaznosti na n¢. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny tak, aby byl minimalizovéan zasah do
ploch ochrany ptirody a krajiny.

« Plochy pro USES byly v UP vymezeny na
zédkladé ZUR UK a lokalni dle stavajici UPD obce,
s korekcemi navaznosti na sousedni obce.

* Ochrana krajinnych prvki pfirodniho charakteru
Vv zastavénych Gzemich se uplatiiuje v mistech
pruchodu vodnich toka sidly (Zadni Lhota) a je
podpotena vymezenim biokoridora.

* Krajinny rdz bude zachovén, vyuzivani
ptirodnich zdrojt je stabilizovano — kamenolom.
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ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroji.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro
¢loveka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zaji§téni
piistupnosti a prostupnosti krajiny.

Prostupnost krajiny bude zachovana ve stavajicim
stavu, rozvoj sidel ani nové liniové prvky dopravni
a technické infrastruktury v krajiné prostupnost
nesnizi.

K novému sriistani sidel v dtisledku aplikace UP
nedojde, Téchlovice a Pfedni Lhota jiZ srostlé jsou.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi
pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch veFejné pristupné zelené (zelené pasy)
V rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tizemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past
nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych
mést, zpisobilych pro nendrocné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a
zachovani prostupnosti krajiny.

* V izemi se nachazi dostatek ploch vefejné zelené,
véetné ploch sidelni zelené v sidlech i navazujici
na sidla, pro kazdodenni rekreaci, systém sidelni
zelené bude dil¢im zptisobem doplnén v ramci
zastavitelnych ploch typu BV, OV, PV, ZS.

* Obec se nachazi v rozvojové ose nadmistniho
vyznamu NOS2. Nenachazi se ve specifické
oblasti, ve které by byla krajiny negativné
poznamenana.

* Krajina navazujici na sidla je tvofena porosty
zelené, které piechazi do TTP. Sidelni a krajinna
zeleni umoziuje dostatek pasivni pobytové rekreace
obyvatel.

* Prostupnost krajiny je pfiméfena slozitosti terénu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklada
uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzai'ska, hipo).

« UP stabilizuje cyklistické a p&si trasy v krajing.
* Turisticky ruch je mozno rozvijet dle podminek
vyuziti uvedenych v kap. 6. Textové ¢asti jak

V zastavéném uzemi (plochy pro ubytovani,
sluzby), tak v nezastavéném tizemi (komunikace
V krajing).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro
lepsi dostupnost iizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soub&ézné.

* Prostupnost krajiny je feSena stavajicimi
ucelovymi komunikaci v krajing.

* Dopravni a technicka infrastruktura nezpusobuje
zhorseni stavajici fragmentace krajiny, s vyjimkou
navrzeného koridoru technické infrastruktury TI
103 pro umisténi vedeni VVN 2x110 kV, ktery je
vymezen dle ZUR UK.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy
a zeleznic, a timto zptisobem dusledné predchazet
znepruchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu piisobeni negativnich ucinki provozu
dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
uéink).

* V tizemi se uplatiiuji silnicni komunikace i
zeleznice, vlivy dopravy na stavajici zastavbu jsou
stabilizované.

* Nova zastavba respektuje silnici II. tfidy,
zastavitelné plochy byly vymezeny mimo kontakt
se silnici, trasa Zeleznice ma lokalni charakter a
provoz na ni vyznamné uzemi nezatézuje.

(24) Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi
rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury

s ohledem na potieby vefFejné dopravy a pozadavky
ochrany vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych
oblasti a rozvojovych os.

» Uzemi je dostate¢né obslouzeno vetejnou
autobusovou a zelezni¢ni dopravou, systém je
stabilizovany, zmény nejsou navrzeny.

Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvaiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v izemi podminky pro environmentalng Setrné
formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

* Rozvoj obce je mozno obslouzit stavajicim
systémem vefejné dopravy.

* Ochrana stabilizovanych ani navrhovych ploch
pted hlukem neni navrhovana, rozvoj obce
hlukovou zatéz vyznamné nezvysi.
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé¢ k prekracovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limita
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspotfadanim
ploch v izemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostateény odstup od prumyslovych
nebo zemé&délskych areali.

* V feSeném tzemi nedochazi dlouhodobé

k ptekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi, vyrobni ¢innost je minimalni, nova obytna
zastavba je navrzena v dostatecném odstupu od
zemedélskych areali.

(25) Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu Gizemi a
obyvatelstva pted potencialnimi riziky a ptirodnimi
katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych skod.
Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi
a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozliviim
povodni.

* V Gzemi se uplatiuje nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof, a to v podob¢ zaplavového
uzemi feky Labe a sesuvnych Gizemi. MoZnost
vystavby v zaplavovém tizemi je v UP omezena na
minimum, vystavba v sesuvnych izemich je
pfipusténa pouze na okrajich v ramci jiz
zalozenych lokalit zastavby s podminkou
technickych opatieni.

Vytvaret podminky pro zvysSeni prirozené retence
srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych Gizemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
uéinkt povodni.

* Vzhledem k minimalnimu zornéni krajiny je
vsakovani destovych vod v krajiné dostate¢né.
« Pfirozena retence izemi je v UP doplnéna
regulativy nakladani s destovymi vodami

v sidlech.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
tuzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych skod.

* V zaplavovém Uzemi jsou vymezeny plochy:
vetejné prostranstvi PV 1, mistni komunikace DSm
2, odstavné plochy DSo 1, DSo 2, DSo 3, zelen
sidelni ZS 2. Zaroven byl vymezen koridor
technické infrastruktury TI 101 a TT 102 —
protipovodiiova opatfeni (2 useky).

(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umist’ovani
verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.
Vytvaiet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepsovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a

Vv oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

* Rozvoj vefejné infrastruktury je v UP fesen

s ohledem na velikost a potieby sidel.

* Obyvatelé obce dojizdi za praci a vybavenosti do
Usti nad Labem a do Dé¢ina.

* Dopravni obsluha je pfiméfend vyznamu a
velikosti obce a umisténi v systému osidleni.

Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje izemi vyuzivat
regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vSech partnerd,
na které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch
uzemniho rozvoje.

* Neni fesitelné na Gizemi jedné obce, netyka se
urovné uzemniho planu na Grovni obce.

Pfi izemné planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich
letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi piedpoklady hospodaiského rozvoje ve viech
regionech.

*» Obec ma vyhovujici silniéni sit’ a obsluhu
vefejnou autobusovou i Zelezni¢ni dopravou
(umisténa na spojnici mést Usti nad Labem a
Dé&Cin).

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat
naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feseni ve
vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
naroki na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorii a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru
S vetejnosti.

« UP je fesen komplexné. Jsou feseny naroky na
vefejnou infrastrukturu, tj. jsou vymezena vefejna
prostranstvi, plochy obcanského vybaveni a plochy
dopravni a technické infrastruktury.

* Soukromy sektor bude moci uplatnit pozadavky
pii jednotlivych etapach projednani UP.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht
dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné

* Vefejna autobusova a zelezni¢ni doprava je na
uzemi obce vyhovujici.
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dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoziujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj ¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na
to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, véetn¢ doprovodné zelené

v mistech, kde je to vhodné.

* Sidlo je dostupné osobni individualni dopravou
po stavajicich silnicich.

« Sit’ pésich a cyklistickych cest je stabilizovana a
je pouze lokalné doplnéna.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
Vv soucasnosti i v budoucnosti.

« Zasobovani pitnou vodou je v izemi feSeno
mistnimi vodovody pro jednotliva sidla,

s Caste¢nym propojenim. V oblasti vodovodni sité
se v budoucnu predpokladaji rekonstrukce fada.

« Cisténi odpadnich vod je fedeno rozvojem
systému odkanalizovani na stavajici COV.

(31) Vytvafet tzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
Z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi,
s cilem minimalizace jejich negativnich vlivt a rizik pfi
respektovani piednosti zajisténi bezpecného zasobovani
Uzemi energiemi.

* Na tizemi obce se nenavrhuji Zadné plochy pro
vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroja.
Fotovoltaické a vétrné elektrarny jako vyrobni
plochy jsou vylouceny; jsou umoznény pouze

Vv omezeném rozsahu pro vlastni zasobovani.

(32) Prii stanovovani urbanistické koncepce posoudit
kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a i€¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch piestavby.

* Kvalita bytového fondu v obci je primérna,

z hlediska celku spravniho uzemi vSak nelze
hovotit o znevyhodnénych méstskych ¢astech,
kazd¢ sidlo ma svoje vyhody a nevyhody. Sidla pfi
Labi jsou 1épe napojena na vefejnou vybavenost,
vyse polozena venkovska sidla (Babétin) maji
vyssi podil zelené a klidné obytné prostiedi.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Resené tizemi se nenachézi v Zadni rozvojové ose ani rozvojové oblasti.

ke kap. 4: Specifické oblasti

ReSené uzemi neni soucasti specifické oblasti.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

V Gzemi se uplatiiuji:

(88) C-E61 Vymezeni: Dé¢in—Nymburk—Kolin véetné Libické spojky, Gol¢tv Jenikov—
Svétla nad Sazavou. Jedna se (v feSeném tzemi) o trat’ ¢. 073 DéCin—Usti nad Labem-Stiekov.
Dtlivody vymezeni: DodrZeni zdvazka CR jako signatafe mezinarodnich dohod AGC a

AGTC, soucast TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné usttedni spravni Gfady: P¥ipravit podklady pro izemni
zmény nutné k realizaci rozvojového zaméru.

Vyhodnoceni: Na zakladé stanoviska dot¢eného organu (Ministerstvo dopravy),
uplatnéného k projednani navrhu UP, byl vymezen koridor dopravni infrastruktury DZ
101 pro optimalizaci traté ¢. 073 v §ifi 30 m na kazdou stranu od osy krajni koleje.

(123) VD1 Vymezeni: Labe: Pardubice—hranice SRN.

Diivody vymezeni: Vytvoteni izemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako
vodni cesty mezinarodniho vyznamu. Soucast TEN-T.

Ukoly pro tizemni planovani: Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného tkolu pro

ministerstva a jiné ustedni spravni ufady.

Vyhodnoceni: Koridor dopravni infrastruktury (vodni cesty) DV 101 byl vymezen
Vv ramci toku Labe, nejsou uplatnény Zadné uzemni naroky.
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ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra
V tizemi se neuplatiuji.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro uzemni planovani
Nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V feseném tizemi se uplatituji Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier
T-plan s.r.o., 5/2011), které byly schvalené zastupitelstvem Usteckého kraje (usn. ¢.
23/257/2011 ze dne 7. 9. 2011), vydany dne 5. 10. 2011, s nabytim ucinnosti dne 20. 10.
2011, ve znéni Aktualizace €. 1 (s nabytim Gc¢innosti 20. 5. 2017) a Aktualizace €. 3 (s
nabytim G&innosti 17. 2. 2019). Aktualizace ¢. 1 a ¢. 3 nemaji vliv na fe$eni UP Té&chlovice ve
vztahu k ZUR UK.

Z uplného znéni této dokumentace vyplyvaji pro izemi obce Téchlovice tyto pozadavky:

Z grafické &isti vyplyvaji pro UP Téchlovice tyto poiadavky:
* Vykres usporadani tizemi kraje — spravni uzemi obce Téchlovice spada do rozvojové
osy nadmistniho vyznamu NOS2.

* Vykres ploch a koridori nadmistniho vyznamu zahrnuje:

- plochy pro USES: NRBC 19, NRBK K8 (osa vodni a osa mezifilni hajova); okrajové
NRBK K4 (osa mezofilni bu¢innd) a K5 (osa mezofilni bu¢innd); v tzemi byly
vymezeny plochy pro NRBC 19, okrajovy usek NRBK K4 a oba NRBK K8; zbyvajici
dva NRBK se pii uptesnéni do méftitka feSeni v izemi neuplatni:

a) NRBK K5 vstupuje do NRBC 19 na katastralni hranici mezi obcemi Vernefice a
Téchlovice, na izemi obce Téchlovice se jiz neuplatni,

b) NRBK K4, ktery ptichazi ze zapadniho biehu Labe, kiizi NRBK K5 a vstupuje do
NRBC 19 je v ramci §ife koridoru vymezeného v ZUR UK na tizemi obce Téchlovice
piehrazen zastavbou sidla Prerov, kdezto v jeho jizni poloviné §ife na izemi obce
Malé Bfezno zlistavé priichod volny; zpracovatel UP Téchlovice proto tento NRBK
upfesnil v tom smyslu, ze NRBK musi byt vymezen v UP Malé Biezno (ORP Usti nad
Labem) a do UP Té&chlovice vymezil pouze kratky usek napojeni na NRBC 19.

- koridor E6 — vedeni VVN 110 kV, pozadovany koridor dle ZUR o §ifi 600 m; vedeni
VVN bylo do UP Téchlovice zapracovano jako koridor technické infrastruktury T
103.

* Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem zatazuje spravni izemi obce do kategorie
5a — CHKO Ceské stiedohoii — Milesovské a Vernefické sttedohofi. Zasahuje pievazné typ
krajiny 1M15, na jihu 5L15, 5L6 a 5M7.

« Vykres ZUR VPS, VPO a asanaci nadmistniho vyznamu vymezuje jako VPS E6 —
koridor pro vystavbu vedeni VVN 2x110 kV TR Zelenice — (TR Babylon) o §ifi 600 m; tato
trasa je v UP Téchlovice vymezena jako VPS S8 — vystavba vrchniho venkovniho vedeni
VVN 2x110 kV TR Zelenice — TR Babylon ve vymezeném koridoru TI 103.

Z textové Casti vyplyvaji pro UP Téchlovice tyto tikoly:

Ke kap. 1 ,,Stanoveni priorit tzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi URU
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje*

tkol v ZUR UK feseni v UP T&chlovice
(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje * V UP jsou navrzeny zmény v uzemi, které
ptedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi sméfuji k vyvazenému vztahu mezi tfemi pilifi
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udrzitelného rozvoje: pozadovany smer hospodarského
rozvoje, Uroven zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi
¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrii socialni
soudrznosti obyvatel kraje.

udrzitelného rozvoje izemi — plochy zemédélské
vyroby a plochy tézby (hospodarsky pilit), plochy
pro vefejné pro obCanské vybaveni (socialni pilif),
plochy zelené (pilii ZP).

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny
¢innosti, které by mohly pfesahovat meze inosnosti uzemi
(4. podminky udrzitelného rozvoje), zpiisobovat jeho
poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zadoucich forem
vyuziti izemi.

« V UP jsou stanoveny podminky vyuziti viech
navrhovych ploch fesené¢ho tizemi, po projednani
navrhu s dotéenymi organy mohou byt vylouceny
navrhy nebo jejich ¢asti, které by mohly narusit
krajinny raz.

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné¢ viditelného
zlepSeni zivotniho prostfedi, a to jak ve volné krajing, tak
uvnitf sidel; /.../

* Vzhledem k pievazné prirodnimu charakteru
volné krajiny sidla (chranéna i formou CHKO)
neni pro toto tizemi potieba stanovovat zvlastni
ustanoveni pro zlepSeni Zivotniho prostiedi

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a
naruSenych slozek zZivotniho prostfedi (voda, puda, ovzdusi,
ckosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi /...)

* Vzhledem k vysoké kvalité zivotniho prostiedi
feSeného tzemi se tato problematika v UP
neuplatiiuje.

(5) Nastroji izemniho planovani chranit nezastupitelné
ptirodni hodnoty zv1asté chranénych uzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych azemi NATURA 2000
(EVL a PO), obecné chranénych izemi (PPk, VKP, USES).

« Chranéna uzemi a prvky USES jsou v UP
vymezeny jako nezastavitelné, volna zachovala
krajina je chranéna plo$nou a prostorovou
regulaci.

(6)a(7)

Netyka se feSeného tizemi.

(8) Vytvatet izemné planovaci podminky pro transformaci
ekonomické struktury, charakterizované vétsi odvétvovou
rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a
technologickym trendiim.

* Vzhledem k velikosti obce a jejimu obytnému
charakteru nejsou vymezeny nové plochy pro
vyrobu. Drobna vyroba, sluzby apod. je
umoznéna v ramci ploch pro bydleni a ploch
obcanského vybaveni.

9)

Netyka se feSeného tizemi.

(10) Té&zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho
uzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dal$i surovinové zdroje, podfidit
dosahovani pfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny, /.../

* Tézba nerostnych surovin se na izemi obce
Té&chlovice uplatiiuje — byla vymezena
stabilizovana plocha kamenolomu a plochy pro
jeji rozvoj v ramci stanového dobyvaciho prostoru
NT 1az NT 5, té€Zba se piedpoklada v horizontu
cca 15— 20 let.

Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje
a vV navazujicich izemné planovacich dokumentacich obci a
jejich ¢asti neni taxativnim diivodem pro piipadné
neuskutecnéni té€zby v lozisku nerostnych surovin. /.../

* Plochy pro tézbu nerostnych surovin a navrh
systému USES jsou prostorové bezkonfliktni.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné
vyuzitych nebo zanedbanych arealti a ploch primyslového,
zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu (typu brown-
field), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost
sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

* Brownfields se na uzemi obce nachazeji
sporadicky — zemédélsky areal v Babéting,
vymezen k zachovani plochy zemé&délské vyroby.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry izemni rezervy ve
stavajicich primyslovych zénach a kriticky posuzovat a
usmérnovat dal$i rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na
volnych plochach mimo jiz zastavéna uzemi.

* Stavajici primyslové zony se na uzemi obce
nenachazeji.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o
redukeci rozsahlych omezeni izemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostori (DP) a
chranénych loziskovych tizemi (CHLU).

* Na tizemi obce Téchlovice se nachazi pouze
kamenolom, jehoZz provoz je stabilizovany
Vv soucasnych hranicich.

(14) Zaméftit pozornost na podminky vyuzivani
zeméedélskych uzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemédélskych ptid, podporovat ozdravna
opatfeni — ochrana proti eroznim u¢inkiim vody, vétru,
ptipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci
zemédelskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana Gzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

» Zemédélska piida v feSeném uzemi je
promeénlivé kvality, kvalitni ZPF se nachézi

V pasu podél feky Labe. Zabor této kvalitni ZPF
je nevyhnutelny pii pozadavku rozvoje obce,
protoze celé uzemi obce se nachazi v CHKO a
rozvoj je smétovan do IV. zony, ktera se do
znaéné miry vymezenim kryje s izemim kvalitni
ZPF.

* V uzemi ptevazuji lesy a TTP vyuZzivané jako
pastviny. Vzhledem k vysokému podilu travnich
porostli neni ochrana pted erozi v izemi aktualni.
« K fragmentaci zemédélské piudy nedochazi.

Uzemni plan Téchlovice — II. Textové ¢ast Odiivodnéni izemniho planu

20




* Plochy pro rychle rostouci dieviny nebyly
navrzeny, tato ¢innost neni vhodna v uzemi
CHKO.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat
predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi, /.../

* Resené uzemi se nenachazi v rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat
predpokladii pro izemni rozvoj téchto koridord, zaloZzenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi vyuzit pro Sifeni
progresivniho vyvoje na tizemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridort Setfit nezastavéné
uzemi ve volné krajin€.

« Resené izemi se nachazi v rozvojové ose.
Rozvoj obce je umirnény s ohledem na vyznam
obce ve struktufe osidleni, avSak s pfihlédnutim
K umisténi v rozvojové ose.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje
podporovat feseni jejich izemnich problémt /.../

* Obec se nenachazi ve specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy
socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich
uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich
regionalnich rozdill a eventuelnimu vzniku dal$ich
problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a uplatiiovat izemné
planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto tizemi,
piedchazet vzniku prostorove socialni segregace

S negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

* Obec je mozno fadit mezi lokality s dobrym
socioekonomickym a demografickym vyvojem.

* V feSeném tizemi neni navrzena zadna zmeéna,
ktera by mohla zptisobit vznik prostorové socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost, navrhové plochy jsou vymezeny
formou vétsiho poctu mensich lokalit.

(19) Zajistit na Gseku dopravni infrastruktury podminky pro
zlepSeni vnitini provazanosti a funk¢nosti soustavy osidleni
Usteckého kraje (/.../,vymezenim koridoru Labské vodni
cesty mezinarodniho vyznamu).

* Z uvedenych staveb se v feSeném tizemi )
uplatiiuje pouze Labska vodni cesta, ktera je v UP
vymezena jako koridor DV 101.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem
ze vSech c¢asti kraje pfi zdliraznéni vyznamu vefejné
dopravy.

* Dostupnost krajského mésta je vyhovujici.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury
pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména oblasti
Kru$nych hor, Sluknovska a podhiii Doupovskych hor).

* Netyka se uizemi obce Téchlovice.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na
useku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve
vztazich oblasti D&&insko—Liberecko, Sluknovsko—
Liberecko, Chomutovsko—Karlovarsko, Podbofansko—
severni Plzenisko).

* Netyka se tizemi obce Téchlovice. Zkvalitnéni
vazby Décinska na Liberecko se uplatni mimo
feSené tzemi.

(23) Zlepsit pieshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na
useku dopravy, technické infrastruktury /.../

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu —
Verejné logistické centrum (VLC) sledovany nebo
ptipravovany v ramci UP Lovosic /.../.

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a
dostavbu tepelnych elektraren na Gizemi kraje, bez
prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

* Na tizemi obce Téchlovice se neuplatiuje.

(26) Podpotit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve
stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich
ucelné roz§irovani.

* Na tizemi obce Téchlovice se neuplatiuje.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i
dostavbou pienosové energetické soustavy a produktovodi
spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych
dodavek v ramci kraje, zprostiedkované i v ramci CR.

* Na uzemi obce Téchlovice se uplatiiuje zamér
vystavby vedeni pienosové soustavy VVN 2x 110
kV TR Zelenice — (TR Babylon), dle ZUR UK se
jedna o VPS koridor E6, do UP zapracovan jako
koridor technické infrastruktury T1 103 — VPS S8.

(28) Vytvorit izemné planovaci predpoklady pro zajisténi
bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vybézku.

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

(29) Podpotit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych
energetickych zdrojti, izemné regulovat zaméry na vystavbu
velkych vétrnych elektraren /.../

* Vétrné ani fotovoltaické elektrarny se v feSeném
uzemi nenavrhuji.

(30) V dil¢ich zejména n&kterych venkovskych ¢astech kraje

» Netyka se izemi obce Téchlovice. Resené izemi
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bez dostate¢nych mistnich zdroji vody (Lounsko,
Sluknovsko, horské &asti kraje), fesit problémy zasobovani
vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani
pitnou vodou.

je napojeno na vefejny vodovod z mistnich
zdroju, ktery vSak potfebuje rekonstrukei.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvatet piedpoklady pro
modernizaci stavajicich systémut odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich
sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

« Obec ma likvidaci odpadnich vod v UP fesenou
vlastni obecni COV a systémem kanalizace, ktery
bude postupné rozsitovan do vSech technicky
dostupnych sidel.

(32) Vytvaiet podminky pro dostupnost sluzeb spojt a
telekomunikaci podle potieb jednotlivych Casti kraje.

* V feSeném Uzemi je napojeni na sluzby spoji
dostatecné.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt
uzemng technické feseni ndvrhil na rozvoj dopravni a
technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vici
ptirod¢, snahou zachovavat piirodni biodiversitu a

s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Resenim
jednotlivych zaméru a jejich izemni koordinaci je tieba
zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V piipadé
existence variant /.../.

* Plochy ochrany pfirody jsou v maximalni miie
chranény a respektovany, ptirodni biodiversita
nebude narusena, navrhem ploch dochazi z ¢asti
k zasahu do ZPF.

* K fragmentaci krajiny dochazi pouze u
vymezeného navrzeného vedeni VVN 2x 110 kV
v koridoru technické infrastruktury TI 103.

* Varianty nebyly feSeny.

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro
kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a
racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla
vcetné zietele k zachovani prostorové oddélenosti sidel. /.../

« UP navrhuje rozvoj viech sidel s tim, e bude
prevazovat funkce obytna, v Téchlovicich
zahrnuje i dalsi funkce, protoze sidlo bude i
nadale plnit pro ostatni sidla stfediskovou funkci
(obcanska vybavenost). Tvainost sidel zlistane
zachovana, sidla Téchlovice — Piedni Lhota —
Babétin jsou jiz do znacné miry srostld jiz nyni.

(35) V pithrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat
vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich
soustav a rekrea¢nich areald.

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a
revitalizace izemi s ukonc¢enou t€zbou hnédého uhli, /.../

* Netyka se izemi obce Téchlovice, tézba uhli se
zde neuplatiiuje ani v minulosti neuplatiiovala.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu,
rekreace a lazefistvi v souladu s moznostmi a limity
konkrétnich Gizemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo
vyuzivanych vhodnych lokalitach.

* V feSeném tzemi se neuplatiuje lazenstvi ani
hromadna pobytova rekreace.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované
sit¢ cyklostezek a turistickych cest na tizemi kraje

S navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’
téchto zafizeni.

* V feSeném tizemi byla vybudovana cyklostezka
podél Labe, dalsi stezky nejsou planovany.

Jsou stabilizovany a doplnény trasy pro pé&si
turistiku, propojujici mista pfirodnich a kulturnich
hodnot.

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a
kultivaci lidskych zdrojt, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje,
posilovat pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

* Na tizemi obce se tyto aktivity pravdépodobné
neuplatni.

(40) Prispét vytvarenim tizemné planovacich predpokladi

k feSeni problematiky zhor§enych socialnich podminek
kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel,
vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel
socialné slabych, ohrozenych spole¢enskym vyloucenim.

* Socialni podminky v obci patii ze SirSiho
hlediska ke kvalitnim, obec ma vetejnou
infrastrukturu a dobré Zivotni prostiedi. Pouze
zaméstnanost v misté je mala, vétSina obyvatel za
praci vyjizdi. Problematika skupin obyvatel
socialné slabych neni v sidle zasadni.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty na tizemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky tizemi, pfispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a
prestiz kraje.

« UP vymezuje tyto hodnoty v textové i grafické
casti.

(42) Vénovat pozornost diisledkiim zmén vekové struktury
obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se narokli na
technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

« UP vymezuje nabidku ploch pro novou obytnou
vystavbu tak, aby bylo mozné nepfiznivé
demografické tendence tlumit v pfipadé
pfistéhovani novych obyvatel. Zatizeni pro
seniory je mozné umistit v plochach obytnych a
plochéch obc¢anského vybaveni.

(43) Pti stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat
na dostate¢nou miru spoluprace s obyvateli a dal§imi

+ Standardni néstroje pofizovani a projednavani
UP zajisti informovanost o probihajicim
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uzivateli izemi, touto cestou dosahovat vy$si miry vyvaze- | potizovani nového UP.

nosti fesSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou ptirody

a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni | * Zajmy obrany statu se v fes. izemi neuplatiiuji.
ochrany obyvatelstva a majetku. Civilni ochrana je feSena v samostatné kapitole.
(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatieni pro * OhroZeni uzemi pfirodnimi silami se v feSeném
minimalizaci rozsahu moznych materialnich skod a ohrozeni | izemi uplatiiuje ve formé zaplavového tizemi
obyvatel z pisobeni pfirodnich sil v izemi a havarijnich feky Labe, dale se zde nachazeji svazna Gizemi,
situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické ktera jsou evidovana a sledovana.

infrastruktury a primyslové vyroby.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridorti potiebnych * V feSeném tzemi se uplatituje zaplavové tzemi
pro umist'ovani protipovodnovych opatieni. Vymezovat feky Labe, protipovodiiova opatieni jsou feSena
zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve formou vymezeni koridoru technické
vyjimecnych piipadech a zvlast zdivodnénych piipadech. infrastruktury T1 101 a T1 102 —

Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi protipovodniovych opatieni (dva tseky).
zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku

povodniovych skod.

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou tzemné « Obec Téchlovice mé platnou starsi UPD.
planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych

oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu

s izemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto tizemi.

Ke kap. 2 ,,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
vV PUR a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Gzemi, které svym
vyznamem piesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové

0sy)*

Ke kap. 2.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu
Rozvojovéa osa nadmistniho vyznamu NOS2 Usti nad Labem — D&¢in, Ceskd Kamenice
(Velka Bukovina)

Pro planovani a usmérnovani uizemniho rozvoje byly stanoveny v ZUR UK tyto ukoly
pro uzemni planovani:

kol v ZUR UK teseni v UP Té&chlovice

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti izemnimi plany, « Obec mé zpracovany UPO, ktery bude novou
ovetovat a zptresiovat feSeni problémt a vyuziti rozvojovych | dokumentaci nahrazen.
ptilezitosti izemnimi studiemi a regulaénimi plany.

(2) Reit izemni podminky pro piestavbu silnice I/13 v useku |« Netyka se spravniho izemi obce Téchlovice.
Décin — MUK D8 Kninice.

(3) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimeéné ptirodni a * Kulturni a ptirodni hodnoty uzemi jsou
kulturni hodnoty na izemi rozvojové osy, které vytvareji vymezeny a chranény.
charakteristické znaky izemi.

Ke kap. 3. ,,Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni
dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu* — v feSeném tizemi se neuplatiiuje.

Ke kap. 4. ,,Zptesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, v¢etné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno*

Ke kap. 4.1.3. Vodni doprava

ZUR UK zpiestiuji koridor vodni dopravy VDI Labe: Pardubice — hranice SRN,
podchyceny v PUR 2008. ZUR UK vymezuji koridor Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu v useku hranice okresu D&¢in — statni hranice CR/SRN. Koridor je vymezen jako
navrh VD1. Sitka koridoru je vymezena &iii vodniho toku.
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Pro tizemni planovani a vyuZzivani uzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji: ,,

v soudinnosti s dotéenymi organy, pii zajisténi izemni koordinace, zpitesnit v UPD dotéenych
obci vymezeni koridoru VD1 pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu.*

ZUR UK zpftestiuji koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN,
podchyceny v PUR 2008. ZUR UK vymezuji koridor pro Zlepseni plavebnich podminek
Labe v tseku Stiekov — statni hranice CR/SRN v tseku Usti nad Labem, Stiekov — hranice
okresu Usti nad Labem. Koridor je vymezen jako navrh VD1/SHP. Siika koridoru je
vymezena §iti vodniho toku. Pro izemni planovani a vyuzivani izemi vymezeného koridoru
ZUR UK stanovuji: ,, v souéinnosti s dotéenymi organy, pii zajisténi izemni koordinace,
zptesnit v UPD dotéenych obci vymezeni koridoru VD1/SHP v tiseku Usti nad Labem,
Stiekov — hranice okresu Usti nad Labem.

Oba koridory jsou totozné, v UP Té&chlovice jsou vymezeny jako koridor DV 101 v ifi
koryta bez tizemnich naroki.

Ke kap. 4.2.3. Cyklisticka doprava

ZUR UK vymezuji koridor cyklostezky ,,Labskéa cyklostezka“ (trasa ¢. 2), §itka koridoru
stanovena 20 m.

Vyhodnoceni: Stavba jiz byla realizovéna, je zobrazena jako stavajici komunikace —
cyklostezka.

Ke kap. 4.3.1. Elektroenergetika

ZUR UK vymezuji jako VPS koridor ozna¢eny E6, pro vystavbu vedeni VVN 2x110 kV
TR Zelenice — (TR Babylon). Sitka koridoru je dle ZUR stanovena 600 m.

Pro izemni planovéni a vyuzivani vymezenych ploch a koridort byly stanoveny v ZUR
UK tyto ukoly:

{ikol v ZUR UK feseni v UP Té&chlovice

V soucinnosti s dot¢enymi organy, pii + V UP Té&chlovice byl vymezen koridor technické infrastruktury TI
zajisténi izemni koordinace, zpfesnit a 103 pro umisténi stavby vrchniho venkovniho vedeni VVN 2x110
vymezit v UPD dot&enych obci plochy a | KV. V souvislosti s vyhldgenim EVL Porta Bohemica v piedmétné
koridory E1, E2, E3, E4, ES a E6. Pii lokalité (v ¢ervenci 2016) bude dle dotéeného organu ochrany

zpiesnéni vymezeni koridorti v UPD ptirody a krajiny zptesnéni koridoru mozné az po fadném posouzeni
dotcenych obci respektovat zajmy vlivu zdméru na zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivu na EVL.
ochrany pfirody a krajiny. Z téchto diivodt je koridor vymezen shodné s vymezenim v ZUR UK

v §ifi, kterd poskytne ochrané ptirody a krajiny vét$i manévrovaci
prostor pro umisténi pfedmétné stavby (tj. umozni minimalizaci
dotéeni konkrétnich lokalit, které jsou predmétem ochrany v EVL).

Ke kap. 4.7. Plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji v fe§eném uzemi tyto plochy (biocentra) a koridory (biokoridory)
nadregionalniho a regionalniho USES:

* NRBC 19 Stiibrny roh funkéni,

* NRBK K8 Sttibrny roh (19) — statni hranice funk¢ni (osa vodni a osa mezofilni hajova),

* NRBK K4 Jezeti (71) — Stiibrny roh (19) funkéni (osa mezofilni bu¢innd),

* NRBK K5 Sttibrny roh (19) — Studeny vrch (82) funkéni (osa mezofilni bu€inna),

* NRBK K10 Stiibrny roh (19) — Polabsky luh (7) funkéni, k zaloZeni (osa teplomilna

doubravni).

Tyto prvky USES byly do UP Téchlovice zapracovany nasledovng:

1) NRBC 19 a NRBK K8 (obé osy) byly v UP vymezeny do podrobnosti katastralni
mapy. Osa mezofilni hajova mezi NRBC 19 a LBC 2 je vymezena v souladu
s pozadavky ZUR UK, trasa prochazi posledni nezastavénou proluku v $ifi graficky
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vymezeného koridoru, avsak jedna se o parcely zemédélsky uzivané, oplocené, a
misty jiz proluka nedosahuje ani pozadované $ite 40 m; priichod NRBK je zde
nerealny. Proto je v izemi vymezen v poloze vychodnéji polozené soubézny LBK 3
prochézejici vhodng;jsi trasou, a to v §ifi 40 m. Uzemni stabilizace tohoto z funk&niho
hlediska nadbyteéného prvku je dilezita pro budouci Gpravu systému USES, kdy bude
mozné po piipadné zméné trasy NRBK K8 v ZUR UK (v budouci Aktualizaci ZUR
UK) kategorie tras vyménit, ptipadné piivodni nevhodnou trasu zcela zrusit.

2) NRBK K4 a NRBK K10 ptichazeji k feSenému uzemi od zapadu z opacné strany feky
Labe. V ose feky prochazi NRBK K8, osa vodni. NRBK K10 na zéapadnim bichu
(mimo feSené uzemi) vstupuje do NRBK K4, ¢imz se v feSeném tizemi neuplatni.
NRBK K4 kfizi feku Labe a vstupuje do NRBC 19 v misté dotyku hranic spravnich
tizemi obci Téchlovice a Malé Biezno; koridor vymezeny v ZUR UK pro upiesnéni
trasy NRBK K4 v UP obci zahrnuje z &asti obé spravni tizemi. Na tizemi obce
Téchlovice se vSak kolmo na smér NRBK K4 nachazi stavajici zastavba sidla Pferov u
Té&chlovic, ktera brani u¢innému priicchodu NRBK K4. Proto zpracovatel UP
Téchlovice upiesnil trasu NRBK K4 v tom smyslu, Ze je tieba ji vést po uzemi obce
Malé Bfezno v UP Malé Biezno, kde je dostatek ptirodnich porostii umoziujicich
bezkolizni provedeni az do NRBC 19, pti dodrzeni vymezeného koridoru ze ZUR UK.
Do UP Téchlovice byl vymezen pouze kratky tisek napojeni na NRBC 19.

3) NRBK K5 piichazeji k feSenému uzemi od vychodu z izemi mésta Vernefice,
Vv jejimz UP je vymezen. Jesté na uzemi mésta Vernefice vstupuje do NRBC 19, ¢imz

se v feSeném uzemi UP Téchlovice neuplatni.

Pro uzemni planovani a vyuzivani ploch a koridort pro biocentra a pro biokoridory byly

stanoveny v ZUR UK tyto tikoly:

kol v ZUR UK

feSeni v UP Téchlovice

(1) V UPD obci zptesiiovat vymezeni skladebnych &asti
(biocenter, biokoridortt) nadregionalniho a regionalniho
USES. K tomu vyuzivat zejména oborové podklady ochrany
ptirody /.../

« Viechny pozadované prvky USES byly v UP
Té&chlovice vymezeny v presnosti katastralni
mapy, v souladu se ZUR UK. Lokalni USES byl
zpracovana na zakladé n€kolika odbornych
podkladi (SCHKO, UPO) a upfesnén do hranic
pozemkad.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pred
zmeénou ve vyuZiti uzemi, kterd by znamenala snizeni stupné
ekologické stability /.../

« Plochy USES byly zatazeny jednak do ploch
prirodnich (biocentra), jednak do dalsich typtu
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti p¥irodniho
charakteru (lesni plochy, smiSené plochy
nezastavéného uzemi), s formulovanou
ochranou v kap. 5. a 6. vyrokové ¢asti.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridort pted
zastavbou ¢i zménami ve vyuziti uzemi, které by

v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem
v §ifi dle metodik USES, ackoliv v soucasnosti tzemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

« NR-R USES je vymezen v krajinném
prostiedi, v trasach biokoridorti nejsou
vymezeny zastavitelné plochy. Lokalni USES
spliuje stejné pozadavky.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a
koridorech pro biocentra a biokoridory USES piipoustét
V nezbytnych piipadech /.../

« V plochach pro USES nejsou vymezovany
navrhové plochy dopravni a technické
infrastruktury, s vyjimkou LBC 7, kterym
prochazi koridor technické infrastruktury T1 103
pro VVN 2x 110 kV. LBC je vymezen

v takovém rozsahu, Ze zasah nenarusi jeho
funkénost. Do NRBC 19 zasahuji stavajici
vedeni vodovodu a dalkova sdélovaci vedeni.

V ostatnich plochach USES se nachazi pouze
stavajici ucelové komunikace.
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(5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v piipadé
biokoridora nadregionalnich i regionalnich provedeno ,,0sou®,
ktera urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této
osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,,0sy*. V ramci tohoto
pasu je pii zpracovani UPD obci mozno provadét zpfesnéni
vymezeni biokoridoru, aniZ by dochézelo k odchylce od UPD
kraje. /.../ Dodrzeni 40 m minimalni $itky, /.../.

* Pozadovana min. §ife 40 m pro NRBK K8 je
zachovana s vyjimkou kratkého tuseku prichodu
vychodni ¢asti Téchlovic, zpfesnéna trasa je
vedena od stfedové osy koridoru 2x 200 m

s max. odchylkou cca 150 m.

(6) Biocentra jsou rovnéZ vymezena v ramci ZUR UK zpiiso-
bem, ktery umozituje v podrobnéjsim zpracovani UP zptesiio-
vat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je

dodrzeni lokalizace biocentra v daném prostoru, minimalniho
parametru vyméry a principti vymezovéani USES dle metodik.

* Biocentrum NRBC 19 bylo upifesnéno dle
terénniho prizkumu na hranice stavajicich
ptirodnich porosti a s pfihlédnutim k hranicim
pozemk dle KN.

(7) (8) (9) (10) (Resi vztah ploch pro USES a ploch ochrany
nerostnych surovin.)

« Kolize ploch USES a ploch ochrany
nerostnych surovin se ve spravnim uzemi obce
neuplatiuje.

Ke kap. 5. ,,Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje*

Ke kap. 5.1. Prirodni hodnoty

Uptesnéni piirodnich hodnot v UP Té&chlovice:

* Krajinné casti a ptirodni prvky se stanovenou uzemni ochranou:
- Zv1asté chranénd izemi — velkoplo$na: Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi.
- Zv1asté chranéna tzemi — maloplosna: Ptirodni pamatka Stiibrny roh, pfirodni

rezervace Vrabinec.

- Lokality vytvafené soustavy chranénych uzemi evropského vyznamu NATURA 2000:
evropsky vyznamna lokalita (EVL) CZ CZ0424141 Porta Bohemica.

- Obecné chranénd tizemi — uzemni systém ekologické stability nadregionalni a
regionalni irovné vyznamnosti: NRBC 19, NRBK KS8.

- Na lokalni trovni se uplatiiuji v UP Té&chlovice ptirodni hodnoty: vyznamné krajinné

prvky ze zékona.

* Vodohospodaisky vyznamné oblasti — povrchové a podzemni zdroje vody:
- Z4dnd hodnota regionalni urovné dle ZUR UK se zde neuplatiiuje.
- Na lokalni trovni byly vymezeny v UP Téchlovice vodni zdroje Téchlovice, Zadni

Lhota, Pierov, Pfedni Lhota a Bab¢tin.
» Nerostné bohatstvi — loZiska CedicCe.

* Oblasti s kvalitni zeméd¢€lskou piidou — v feSeném izemi se uplatiiuji rozsahlé plochy I.

a II. tfidy ochrany.

Pro upfesnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje ptfirodnich hodnot tzemi kraje byly
v ZUR UK stanoveny tyto tkoly pro izemni pldnovéani:

kol v ZUR UK

feSeni v UP Téchlovice

(1) /.../ Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny
aktivity, které by mohly zptisobovat poskozeni téchto hodnot
(zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych
surovin, energetiky — véetné obnovitelnych zdroju, dale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i
rekreace a cestovniho ruchu).

* V obci probiha tézba stavebniho kamene
(Cedice), plochy pro téZzbu jsou stabilizovany,
neni navrhovan Gizemni rozvoj mimo stavajici
DP (navrhové plochy NT 1 az NT 5 vymezeny
v ramci stanového dobyvaciho prostoru

Vv ¢astech dosud netézenych).

* Navrzena dopravni a technickd infrastruktura
navazuje na stavajici systémy, koncepce je
stabilizovand, navrhové plochy a vedeni
vyznamn¢ nezasdhnou do charakteru tizemi.
Rekreace a cestovni ruch jsou umirnéné, jejich
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rozvoj je zadouci, pretizeni kapacity uzemi
cestovnim ruchem v feSeném tizemi nehrozi.

(2) Zohlednit znaény vzrast potencialu ptirodnich hodnot
Kru$nych hor /.../

* Netyka se uzemi obce Téchlovice.

(3) Tézbu nerostnych surovin podiizovat dosahovani pfijatelné
meze unosnosti zatizeni krajiny, snizovat celkovou zateéz
uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice lozisek souc¢asné

v uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového
loziska pro téZbu nerostnych surovin /.../ 'V prostorech

s koncentrovanou t&€Zebni aktivitou je vyznamnym
podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dusledku tézby
V jiné tézebni lokalité.

« V UP Té&chlovice probiha t&7ba stavebniho
kamene (Cediée), plochy pro tézbu jsou
stabilizované, neni navrhovan Gizemni rozvoj
mimo stavajici DP (navrhové plochy NT 1 aZ
NT 5 vymezeny v ramci stanového dobyvaciho
prostoru v c¢astech dosud netézenych).

* Tézba bude probihat i v nasledujicich letech a
desetiletich, zahlazeni dtsledki t€zby neni
zatim aktualni.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loziska
povazovat za izemné stabilizovana. /.../

* Plochy pro té€Zbu jsou stabilizované, neni
navrhovan Gizemni rozvoj mimo stavajici DP.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny /.../

* Plan otvirky a dobyvani neni pfedmétem
uzemniho planovani.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi /.../

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot
formou rekultivace rozsahlych prostor zasazenych téZbou
hnédého uhli (a dalSich surovin). /.../

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

(8) Revitalizovat useky vodnich toku, které byly v minulosti
v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbaniza¢nim procesem necitlivé upravené, /.../

* Netyka se izemi obce Téchlovice, v feSeném
uzemi té€zba uhli ani vyroba neprobihala.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo
ramec Uzemi se stanovenou ochranou krajiny a ptirody,

V Uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka
krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych
vodnich toki a v oblastech pii vyznamnych vodnich plochach.

* Pfirodni hodnoty jsou vymezeny a navrzeny

k ochrané. Cela krajina je pak chranéna
vymezenim Podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro plochy v krajing.

(10) Skladebné ¢asti regionalniho a nadregionalniho USES
chréanit pted zasahy, které by znamenaly snizeni irovné jejich
ekologické stability, upfesiiovat vymezeni skladebnych ¢asti
USES v UPD obcf, /.../

« Plochy pro USES v UP Té&chlovice byly
vymezeny a jsou uzemné chranény, véetné
Podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti pro plochy v krajiné

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zeméd¢€lskych
uzemi — zachovani jedine¢nosti kulturni krajiny;
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédelskych
pud; podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim
G¢inktim vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvyseni
prostupnosti zemédé€lské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né
fragmentace; obnovit pééi o dlouhodobé nevyuzivana tizemi
l.1

» Zemédélska ptda v feSeném uzemi je pti Labi
vysokych kvalit, ve vyssich polohach nizkych
kvalit. Rozvoj obce je sméfovan do ploch

S navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby byl
zébor nejkvalitngjich pid mimo ZU
minimalizovan.

* Vzhledem k vysokému podilu travnich porostt
neni ochrana pted erozi v izemi aktualni.

* Prostupnost krajiny je dostatecna diky
stavajicim ucelovym komunikacim.

* K fragmentaci zeméd¢lské pudy dochazi
ojedinéle v lokalitach s jiz zapocatou
fragmentalni vystavbou. V UP jsou plochy
vymezeny tak, aby byla nova zastavba scelena.

Ke kap. 5.2. Civiliza¢ni hodnoty:

Upftesnéni civiliza¢nich hodnot v UP Téchlovice:

* vedeni VVN 110 kV,

* vybaveni tizemi subsystémem technické infrastruktury — zdsobovani pitnou vodou,

vodni zdroje,

« vedeni VTL Usti nad Labem — Novy Bor DN 500,

« silnice 11/261,

« 7elezni¢ni trat 073 D&¢in — Usti nad Labem—Stiekov,

* plavebni Labska cesta.
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Pro upiesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi kraje
byly stanoveny v ZUR UK tyto tikoly pro tizemni planovani:

kol v ZUR UK

feSeni v UP Téchlovice

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a
specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni
¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou
rozvoje.

« Uzemi obce je soucasti rozvojové osy, feseni
UP tuto problematiku reflektuje.

(13) V rozhodovani o vyuziti izemi a lokalizaci zasadnich
investic vychazet z potieby sladéni administrativné spravni
role center a jejich skuteéného vyznamu jako pracovnich a
obsluznych center.

* Netyka se tizemi obce Téchlovice.

(14) Posilovat vyznam Usti nad Labem /.../.

* Netyka se tizemi obce Téchlovice.

(15) Stabilizovat sidelni strukturu v panevni oblasti /.../.

* Netyka se tizemi obce Téchlovice.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci
sidel v ptihrani¢nim prostoru CR a SRN.

* Netyka se tizemi obce Téchlovice.

(17) Podporovat a upiednostiiovat revitalizaci nedostatecné
vyuzitych nebo zanedbanych aredlii a ploch primyslového,
zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu typu brownfield,
pied zakladanim novych primyslovych ploch ve vol. krajing.

* Plochy typu brownfield se na uzemi obce
nachazeji sporadicky, jejich rozsah je
zanedbatelny, proto byly vymezeny pievazné
zastavitelné plochy.

(18) Chranit pied nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu
rozvijet Uzemi intenzivni pfimeéstské rekreace a rekreace ve
volné krajiné.

* Venkovsky charakter obce a ptirodni charakter
krajiny nezaklada potfebu feSeni pfiméstské
rekreace, k této funkci slouzi navazujici
stavajici krajinné prostiedi.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych
elektraren /.../.

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

(20) Kriticky posuzovat a zohledfiovat zaméry na doplnéni
energetickych pienosovych vedeni /.../ (VVN, VVTL).

* Na zakladé pozadavku ZUR UK byl vymezen
koridor technické infrastruktury T1 103 pro
umisténi stavby vedeni VVN 2x 110 kV.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvySujici miru
zabezpeceni civiliza¢nich hodnot kraje proti zaplavam a
dal§im hrozbam katastrofickych situaci.

« Uzemi obce je ze zapadni strany zasazené
zaplavovym uzemim Labe, protipovodnova
opatfeni jsou navrzena formou koridoru
technické infrastruktury TI 101 a TI 102 (dva
useky).

(22) Podporovat dotvoteni ucelenych pln¢ funkénich
silni¢nich a zelezni¢nich dopravnich systému (/.../).

* Netyka se fesené¢ho uzemi

(23) Zohlednit zamery na zlepsSeni plavebnich podminek na
Labi v tiseku Stiekov — hranice okresti Usti nad Labem /
Décin a respektovat koridor Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu v seku hranice okresti Usti nad
Labem / D&¢in — statni hranice CR / SRN — pfi respektovani
podminek ochrany ptirody a krajiny.

* Labska vodni cesta je v feSeném tizemi
stabilizovana, je vymezena jako koridor
dopravni infrastruktury DV 101 a nema tizemni
naroky.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah
vysokorychlostni trati VRT izemim kraje.

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

Ke kap. 5.3. Kulturni hodnoty:

Uptesnéni kulturnich hodnot v UP Téchlovice:
» nemovité kulturni pamatky (viz kap. E.2.2.1.)
* Uzemi s archeologickymi (viz kap. E.2.2.2.)

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi kraje byly
stanoveny v ZUR UK tyto ukoly pro izemni planovani:

tkol v ZUR UK

feSeni v UP Téchlovice

(25) Zohlednovat navrhovana chranénd tzemi: napf. krajinné
pamatkové zony, méstské pamatkové zony, vesnické
pamatkové zony a archeologické pamatkové rezervace.

* V feSeném tizemi se tyto hodnoty nenachézeji.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady
industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit vhodné

* V feSeném uzemi se tyto hodnoty nenachazeji.
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objekty a arealy tohoto typu hodnot, /.../.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny
kraje, pozornost zaméfovat na ochranu obzorovych linii
horskych masivi, krajinnych dominant, vyzna¢nych
vyhledovych bodi a pohledovych os, typickych a znamych
vedut sidel apod. /.../

* Vyznamnou krajinnou dominantou uzemi je
skala zficeniny hradu Vrabinec a pohledové osy
k ni smé&fujici. Uplatiovanim UP nedojde ke
zméné charakteru krajiny, obzorové linie,
dominant nebo vedut. Navrhové plochy pouze
dopliuji stavajici urbanistickou strukturu.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot
krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch,
Vv oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel — jadra
méstskych zon a ptiméstské oblasti, v koridorech pfi
vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou
poznamenany vlivy tézby surovin a primyslové vyroby.

* ReSené uzemi se nachazi v piiméstské oblasti
Dé&¢ina, v koridoru dopravniho tahu Usti nad
Labem — Dé&gin.

UP podporuje rozvoj mistni turistiky podporou
vzniku nabidky ubytovani a stravovani,
ochranou mistnich kulturnich hodnot,
umoznénim realizace péSich cest v krajiné.

(29) Podpotit spolecensky zajem o prubeh rozsahlych
rekultiva¢nich zaméra na \izemi s probihajici téZbou surovin —
zejména hnédého uhli, /.../

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

(30) Pii navrhovani a posuzovani vhodnosti formy
rozvojovych zamért nadmistniho vyznamu sledovat hledisko
respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfi-
poustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni zamery.

* Nové nadmistni zamé&ry se v feSeném tizemi
neumist'uji s vyjimkou navrhu koridoru
technické infrastruktury TI 103 pro umisténi
stavby vedeni VVN 2x 110 kV, ktera je
vymezena dle ZUR UK.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménti —
obnoveni pruhledii, dominant, odstranéni negativnich
civilizacnich prvkt poskozujicich krajinny raz, majicich
nevhodné vazby viici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

* Uplatilovanim UP nedojde ke zméné prihledd,
dominant, civiliza¢ni prvky poskozujici krajinny
rdz nejsou v uzemi vyznamné.

Ke kap. 6. ,,Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tizemnich podminek pro jejich

zachovani nebo dosazeni*

Krajinny celek CHKO Ceské sttedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohoii (5a)

Dil¢i kroky napliovani cilovych charakteristik krajiny:

tkol v ZUR UK

feSeni v UP Téchlovice

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot
krajinného celku (zpisoby a formy ochrany i rozvoje téchto
hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlaSovacim piedpisem a
planem péce o chranénou krajinnou oblast),

* Hodnoty krajinného celku jsou stabilizovany,
UP je respektuje.

b) ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat
ekologicky zaméfené lesni hospodafstvi a extenzivni
zem&délstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni
biologické diverzity,

* Ekologicky zaméfené lesni hospodafstvi a
extenzivni zemedélstvi se v feSeném uzemi jiz
z ¢asti realizuje, krajina je pro extenzivni
hospodareni vhodna (pastviny).

¢) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou
podporou cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich
funkci (zejména tradi¢nich forem zemédélstvi), v souladu

S vefejnym z&jmem na ochrané pfirody a krajiny a
diferencovan¢ dle vyznamu konkrétni lokality v ramci
krajinného celku,

« UP nabizi pro stabilizaci obyvatelstva plochy
pro rozvoj bydleni a plochy ob¢anského
vybaveni, doplnéné dopravni a technickou
vybavenosti a plochami sidleni zelené.

d) zamezit otvirce novych lokalit t€Zby nerostnych surovin
(zejména se jedna o cedice, znélce, Stérkopisky),

* Netyka se izemi obce Téchlovice.

e) individualné posuzovat v§echny zaméry, které by krajinny
rdz mohly negativng ovlivnit, s ohledem na potifebu uchovani
krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim slozek
ptirodnich a kulturnich,

» UP neumistuje v feSeném uzemi nové zamery,
které by poskodily krajinny raz.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametra
Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu.

* Labska vodni cesta je v feSeném uzemi
stabilizovand a nemd Gzemni naroky.
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Ke kap. 7. ,,Vymezeni veifejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich izemi, pro které 1ze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit*

Ke kap. 7.1. Vymezeni ploch a koridoru vefejn€ prospésnvych staveb:
Uptesnéni v UP Téchlovice:

E6 vrchni venkovni vedeni VVN 2x 110 kV TR Zelenice — (TR Babylon).

Tato vefejné prospéina stavba je vymezena jako vefejné prospésna také v UP Téchlovice
jako stavba S8 ve vymezeném koridoru technické infrastruktury TI 103, ktery je vymezen
shodné se ZUR UK. Vymezeny koridor vede mimo stévajici sidla a navrhové plochy a v &asti
trasy kopiruje stavajici vedeni VN z diivodii umensSeni fragmentace krajiny.

C1 Labska cyklostezka trasa ¢.2
Tato stavba jiz byla realizovéna, je proto vyfazena z VPS, vymezena jako stavajici stavba
dopravni infrastruktury.

Ke kap. 7.2. Vymezeni ploch a koridort vetejné prospéSnych opatieni:
V feseném uzemi se neuplatiiuji zadné plochy a koridory vefejn€ prospéSnych opatteni.

Ke kap. 8. ,,Stanoveni pozadavki na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s ptihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury*

a) pozadavky na koordinaci koridort a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné
prospé&snych staveb, vefejné prosp&snych opatieni (kromé USES), navrhi, asanaci a tzemnich
rezerv — koridory C1, E6, VD1, VD1/SHP — vyhodnoceni viz tato kap. vyse (,.ke kap. 4.1.3.
Vodni doprava®, , ke kap. 4.2.3. Cyklisticka doprava®, ,,ke kap. 4.3.1. Elektroenergetika“).

b) pozadavky na koordinaci koridort a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich a
regionalnich skladebnych ¢asti USES (funkéni &asti; ¢asti k zalozeni — vefejné prospésna
opatieni) — NRBC 19, NRBK K10, NRBK K4, NRBK K5, NRBK K8 — vyhodnoceni viz tato
kap. vySe (,.ke kap. 4.7. Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability*).

2.1.3. Vyhodnoceni poZadavkia Uzemné analytickych podkladi Usteckého kraje

UAP UK vyhodnocuji stav vyvazenosti izemnich podminek pro obec Téchlovice: kladné
stav pilife Zivotniho prostfedi a stav pilife ptiznivych hospodarskych podminek, nepiiznivé
stav pilife socialni soudrZnosti obyvatel.

UP Té&chlovice zlepsuje nepfiznivy stav socialniho pilife ndvrhem ploch pro bydleni,
rekreaci, obCanské vybaveni a fesi zlepSeni dodavky pitné vody.

Problémy specifikované na uroven jednotlivych obci:

KOD | OZNACENI | POPIS PROBLEMU UKOL PRO STATUS Reseni v UP
PROBLEMU UPC PROBLEMU | Téchlovice
D/8 | zlepseni ZUR UK v souladu Po dohodé ZUR UK Vymezen koridor
plavebnich s pozadavky dohody AGN S dot¢enymi vymezuji dopravni
podminek na vymezuje pro zabezpeceni organy koridory VD1 a |infrastruktury pro
Labi, konflikty | splavnosti Labe koridor navrhnout VD1/SHP vodni dopravu DV
s ochranou Labské vodni cesty mezind- | ptislusna Koridor je tieba | 101, zahrnujici
prirody a rodniho vyznamu v tseku opatteni, vymezit vlastni tok. Nebyly
krajiny hranice okresu Dé¢in — statni | vymezit plochy | v izemnich uplatnény zadné
hranice CR/SRN (navrh pro souvisejici | planech naroky na
VD1) a koridor pro Zlepseni | zafizeni a stavby | dotcenych obci | rozsiteni koridoru
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plavebnich podminek Labe | a vymezit je na bieh.
v useku Usti nad Labem, V tizemnich

Stiekov — hranice okresu planech obci

Usti nad Labem (navrh

VD1/SHP). Problematika

stietu s ochranou pfirody

(CHKO LP, NATURA 2000,

USES, atp.)

Z/2 | Rozdilné vedeni | Problém spoc¢iva v nesouladu | V ramci Zprava o Bude feseno na
koridortt USES | idaje o uzemi piedavaného | aktualizace ZUR | uplatiiovéani urovni aktualizace
vymezenych poskytovatelem pro UK provéfit ZUR pozadavek | ZUR UK. Docasné
v planu USES | zpracovani UAP, kterym je | aktualnost na provéfeni feSeni
Usteckého kraje | plan USES Usteckého kraje, | vymezeni USES | obsahuje problematiky v UP
av ZUR UK a platnym vymezenim a na zakladé Téchlovice je

koridortt USES v ZUR UK. | provéfeni uvedeno v kap.
To vede k problémtim pfi vymezeni USES A.2.12. Textové
nasledném zptesnovani upravit ¢asti Odtivodnéni,
koridort USES v tizemnich &ast , ke kap. 4.7.%.
planech obci, kdy nastava
rozpor mezi nadfazenou
dokumentaci a odbornym
podkladem pro jeho
vymezeni.
Zaméry zasahujici do uzemi obce Téchlovice:
oznaceni | zamér popis stav v ZUR | Reseni v UP
UK Té&chlovice

73 Optimalizace Zel. D&¢in | Jedna se o ukol z PUR CR ve znéni 1. | Novy Vymezeno jako
— Usti nad Labem — aktualizace pod bodem (88). Divodem | zdmér koridor dopravni
Stiekov, Usti nad Labem | vymezeni je dodrzeni zdvazki CR jako infrastruktury DZ
—Stiekov — Lysa nad signatafe mezinarodnich dohod AGC a 101.

Labem AGTC, sou¢ast TEN-T. UAP UK
piebiraji zpfesnénou trasu ze studie
proveditelnosti optimalizace trati Kolin
— Vsetaty — Dé¢in (SUDOP 2015)

E13 Vedeni VVN Décin — Jedna se o0 zamér na vystavbu vedeni Jiz feSeny | Vymezeno jako
hranice UK (Liberecky | VVN 2x 110 kV v tseku Décin — koridor technické
kraj) hranice UK (Liberecky kraj), pro n&jz infrastruktury Tl

je v ZUR UK vymezen koridor E6 103.

4,8,19 |USES Jedna se o vymezeni prvky izemniho | Jiz feSeny | Vymezeno jako
systému ekologické stability z navrhu NRBK K4, NRBK
aktualizace nadregionalniho USES K8, NRBC 19.
(MZP), data z planu USES Usteckého
kraje (KUUK OZP) a planu USES
CHKO Labské piskovce (SCHKO LP).

— Cyklostezky Jedna se trasy vymezeni v ramci Jiz feSeny |V feSeném tizemi je
aktualizace sité cyklistickych tras Jiz patecni
v Usteckém kraji, revize a doplnéni tras cyklostezka Labe
k roku 2016 a dale navrh pateinich realizovana.
cyklotras (KUUK ORR 2016)

V2 Zlepseni plavebnich Jedna se o zamér z PUR CR ve znéni 1. | Jiz feSeny | Vymezeno jako

podminek na Labi aktualizace pod oznacenim VD1, bez koridor dopravni
blizsich podkladi od poskytovatele. infrastruktury DV
Pro potiebu zpracovani ZUR UK je 101.
vymezen koridor v ose vodniho toku
v tseku Usti nad Labem — D&&in —
hranice CR/SRN.
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2.2. Prezkoumani souladu s cili a ikoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi

2.2.1. Cile izemniho plinovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi
UP tesi rozsah ploch pro vSechny zakladni funk¢ni slozky tizemi v rozsahu pfiméreném
velikosti obce. Vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano a proto

ani zpracovavano.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmi p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmu a konkretizace ochrany verejnych zajmu

UP fesi rozvoj sidla na zakladé koordinace zjisténych potfeb a moznosti izemi na jedné
stran¢ a rozvojovych zamért vefejnych i soukromych subjektl na stran¢ druhé.

Ochrana vetejnych zajmil je vyjadiena vymezenim hodnot uzemi, ploch, koridort a
liniovych prvki vetfejné infrastruktury a nadvrhu vetejné prospésnych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Ochrana hodnot je vymezena v kap. 2.2. Textové ¢asti 1. UP.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Ochrana nezastavéného Gizemi se uplatiiuje vymezenim zastavitelnych ploch primarné
Vv zastavéném tzemi v prolukach a jako plochy piestavby, dale pak v navaznosti na zastavéné
uzemi tak, aby se sidla rozvijela v ucelenych lokalitach s minimalizaci z&sahii do volné

Krajiny.

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty,

UP byl navrZen na zéklad¢ terénnich prizkumu, identifikace
hodnot uzemi, vyhodnoceni potfeb a moznosti tizemi a
rozvojovych tendenci v izemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje izemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Hodnoty a podminky izemi byly vyhodnoceny, koncepce
rozvoje Gzemi tyto hodnoty a podminky respektuje.

¢) provefovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi,
vetejny zajem na jejich provedenti, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné
zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Potfeby zmén v tzemi byly provéfeny, identifikovany
omezujici faktory pro jednotlivé zaméry (limity vyuziti
uzemi, pfinosy a rizika) a navrhové plochy vymezeny

s ohledem na hospodarné vyuzivani vetejné infrastruktury a
na ochranu ZPF.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani Gizemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspoiadani a feseni staveb,

Tyto pozadavky jsou vyjadieny v kap. 6 Textové ¢asti I. UP.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

V Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi,

Tyto pozadavky jsou vyjadieny v kap. 2 a 6 Textové ¢asti 1.
UP.

f) stanovovat poradi provadéni zmeén v tizemi
(etapizaci),

Etapizace neni navrzena s ohledem na umisténi vyznamné
¢asti navrhovych ploch v zastavéném tizemi nebo v tésné
navaznosti na né, a to ptevazné v drobnych na sob&
nezévisejicich lokalitach.

g) vytvaret v izemi podminky pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkd, a to piirodé
blizkym zplisobem,

V tizemi se uplatiiuje nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, a to v podobé¢ zaplavového tzemi feky Labe a
sesuvnych Gzemi. MoZznost vystavby v zaplavovém tizemi je
v UP omezena na minimum, vystavba v sesuvnych tizemich

Uzemni plan Téchlovice — II. Textové ¢ast Odiivodnéni izemniho planu

32




je ptipusténa pouze na okrajich v ramci jiz zaloZzenych
lokalit zastavby s podminkou technickych opatfeni.

h) vytvafet v izemi podminky pro odstratiovani | Vzhledem k velikosti a struktufe zastavby obce, umisténi

dusledkii nahlych hospodatskych zmén, obce v CHKO a Kk ptevazujicimu obytnému charakteru
staveb nebyly plochy pro rozvoj hospodaiské funkce
vymezeny.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj UP navrhuje rozvoj sidelni struktury ptevazné v oblasti

sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, ploch pro bydleni, a to doplnénim zastavby v prolukach
V zastavéném Uzemi.

j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro Rozvoj uzemi je navrzen tak, aby byla v maximalni mife

hospodarné vynakladani prostfedkti z vefejnych | vyuzita stavajici vefejnd infrastruktura, s minimalizaci

rozpocCtli na zmény v uzemi, potieb budovani nové.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni | Z hlediska civilni ochrany neni v tizemi tfeba provadét

ochrany, 7adné zmény.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a V tizemi se nachézi plochy typu brownfield jen sporadicky

rekultiva¢ni zasahy do Gzemi, (zemédélsky areal v Babéting — predpoklad zachovani

vyuziti pro zemédélskou vyrobu). Rekultivace nejsou
navrzeny (provoz kamenolomu se ptedpoklada i v budoucnu
po dobu platnosti UP). Vybrané plochy byly navrzeny jako

plochy piestavby.
m) vytvéafet podminky pro ochranu tizemi podle | Vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi (véetné
zvlastnich pravnich predpisu pred negativnimi Vyhodnoceni vlivii UP na prvky systému Natura 2000)

vlivy zamérl na tizemi a navrhovat kompenzaéni | nebylo poZadovano a neni proto sou¢asti dokumentace.
opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi

jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani Té&zba nerostnych surovin je tzemné stabilizovana
ptirodnich zdroju, (kamenolom).

0) uplatiiovat poznatky zejména z obori Uplatiiuje se hledisko architektonické (vymezeni hodnot),
architektury, urbanismu, tzemniho planovani a urbanistické (vymezeni hodnot a charakteru jednotlivych
ekologie a pamatkové péce. sidel), hledisko ochrany piirody (feseni USES) apod.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisi

Uzemni plan Téchlovice je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 501/2006., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Obsah UP vychazi z pozadavkd § 43 odst. 1 — 4 stavebniho zakona, z §§ 3, 11, 13, 14 a piilohy ¢.
7 vyhl. €. 500/2006 Sb. v platném znéni, a z §§ 3 — 19 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Stavebni zakon:

K § 43, odst. 1) UP vymezuje zakladni urbanistickou koncepci, hranici zastavéného tzemi,
koridory dopravni a technické infrastruktury, zastavitelné plochy a plochy pfestavby, seznam vetejne
prosp&$nych staveb a opatieni. Nad ramec zaleZitosti nadmistniho vyznamu je v UP vymezen koridor
pro piestavbu Zelezniéni traté (dle PUR CR).

K § 43, odst. 2) UP nepozaduje zpracovani uzemni studie ani regulaéniho planu.

K § 43, odst. 3) Vyhodnoceni vztahu UP k cilim a tikoliim izemniho planovani je uvedeno
v kap. A.2.2., vztahu k PUR CR v kap. A.2.1.1. a vztahu k ZUR SK v kap. A.2.1.2. Textové &asti
Odtivodnéni. V UP nejsou obsaZena ustanoveni nalezici podrobn&jsim dokumentacim.

K § 43, odst. 4) Reseni UP zahrnuje celé spravni izemi obce.

Vyhl. €. 500/2006 Sb. v platném znéni:
K § 3: UP byl zpracovan na mapovém podkladu katastralni mapy v digitalni podob¢, vydané
v méfitku 1 : 5000.
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K § 11: Dopliiujici prizkumy a rozbory byly zpracovany samostatné. Varianty feSeni nebyly
pozadovany ani feSeny.

K § 13: Vykresy UP jsou vydany v méfitku 1 : 5000, vykres §irsich vztahti v métitku 1 : 50 000.

K § 14: Zaznam o ucinnosti bude doplnén do dokumentace pted jejim vydanim.

Piil. &. 7: Uspoiadani textové a grafické ¢asti UP odpovida pozadavkam, textova ast dale
zahrnuje feSeni pozadavki § 53, odst. 4 a nalezitosti plynouci ze zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhl.. €. 501/2006 Sb. v platném znéni:

K § 3: V uzemi byly vymezeny plochy i mensi nez 2000 m?, a to s ohledem na stavajici parcelaci
V uzemi. VSechny plochy jsou ¢lenény dle zpisobu vyuziti a dle vyznamu. Plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti jsou s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenény.
Jiny zplsob vyuziti, nezZ je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky, byl vymezen — plochy Zelen sidelni (ZS) a
Zelen krajinnd (ZK). Vefejna prostranstvi v zastavéném izemi a zastavitelnych plochach byla
vymezeny.

K § 4 —19: Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti odpovidaji uvedenym kategoriim. Pozadavek §
7 na vymezovani vetejnych prostranstvi v plochach bydleni nad 2 ha je feSen v kap. E.4.4. Textové
¢asti Odavodnéni.

2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisii, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

2.4.1. Soulad s pozadavky zvlastnich predpisu

UP byl zpracovan v souladu se zvlastnimi predpisy ve smyslu § 53 stavebniho zakona, odst. 4d).

Za zvlastni pravni piedpisy jsou povazovany:

» zékon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, v platném znéni

Zakon stanovuje pozadavky na posuzovani vlivu koncepce na Zivotni prostiedi (SEA). S ohledem
na stanovisko Krajského tfad Stfedoceského kraje, Odboru zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi (viz kap.
B. Textové asti Odiivodnéni) nepodléha koncepce UP Téchlovice posouzeni.

» zékon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nekterych zakond, v platném znéni

UP navrhuje zmény v tizemi, které by se tykaly oblasti nakladani s odpady nebo planu
odpadového hospodafstvi obce, v omezeném rozsahu — vymezuje plochu pro sbérny dvir TI 1 a dale
plochy PV 1 a PV 3, na kterych je mozné umistit stanovisté separovaného odpadu.

* zakon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a 0 zmeéné souvisejicich zakond (veterinarni zakon),
Vv platném znéni

UP nenavrhuje zmény v tzemi, které by se tykaly oblasti veterindrni ochrany. Zakon stanovuje
podminky vykonu veterinarni péce, které prakticky nejsou izemnim planovanim ovlivnitelné.

» zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén€ nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni
UP tesi likvidaci odpadnich vod, vystavbu ve vztahu ke stavajicimu zédplavovému tizemi,
protipovodiiova opatieni a koridor dopravni infrastruktury pro vodni cestu. Nenavrhuje zmény
Vv tzemi, které by se tykaly oblasti kvality podzemnich vod nebo zmény umoznujici umisténi zdroji
vyznamné ohrozujicich kvalitu vod. Odvadéni a €isténi odpadnich vod vytvati predpoklady pro
efektivni a ekologicky bezpecné ¢isténi odpadnich vod.

» zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, V platném znéni

UP vymezuje plochy pro USES, fesi ochranu krajinného razu, ochranu nezastavéného uzemi a
respektuje plochy ochrany piirody a krajiny. Nenavrhuje zmény v izemi, kterymi by mohlo dojit
k vyznamnému dotéeni ochrany piirodnich hodnot — viz kap. E.2.2.3. Textové ¢asti Oduvodnéni.
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* zékon ¢. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, v platném znéni
UP nenavrhuje zmény v Uzemi, které by umoznily umisténi zdroji vyznamné ovlivitujici kvalitu
ovzdusi v rozporu s uvedenym zakonem.

* zakon €. 334/1992 Sb., 0 ochran¢ zemédélskeho piidniho fondu, v platném znéni
UP navrhuje zmény v tzemi, pfi nichz dochazi k zaboru ZPF. Vyhodnoceni a odivodnéni je
uvedeno v kap. K.1. Textové ¢asti Odiivodnéni.

» zékon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), V platném
znéni

Zménou ¢. 1 UP dochazi k dot&eni pozemki uréenych k plnéni funkei lesa v oblasti kamenolomu
(NT 1, NT 2, NT 3, NT 4) a ¢astecné pozemku sousedicich v pasmu 50 m od okraje lesa — viz kap.
K.2. Textové ¢asti Odtivodnéni.

» zékon €. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich ptirodnich minerdlnich vod,
pfirodnich 1écebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(lazensky zakon), v platném znéni

UP nenavrhuje zmény v Gizemi, kterymi by mohlo dojit k dotéeni ptirodnich 16&ivych zdroji,
zdrojl ptirodnich minerdlnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych 1azni a 1azeniskych mist. Tyto izemni jevy se
V spravnim uzemi obce neuplatiuji.

» zékon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni

UP nenavrhuje zmény v izemi, kterymi by mohlo dojit k dotéeni priizkumnych tzemi pro
loziskovy priizkum nebo jinych prizkumi dle § 4 uvedeného zakona. Tyto uzemni jevy se v spravnim
uzemi obce neuplatiuji.

» zakon ¢. 258/2000 Sb., o0 ochrané veiejného zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont,
Vv platném znéni

UP nenavrhuje zmény v Gizemi, umozitujici umisténi provozi, které jsou zdrojem hluku, vibraci
¢i Skodlivych latek. Pielozky nebo nové trasy silni¢nich pozemnich komunikaci nejsou navrhovany, je
vymezen koridor pro pfestavbu Zeleznicni trati.

» zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

UP nenavrhuje zmény v uzemi, které by mély vliv na objekty a plochy v zajmu pamatkové péce,
uvedené v Casti prvé zakona — viz kap. E.2.2.1. Textové ¢asti Odiivodnéni.

Pii vystavbé v plochach, které zasahuji do ploch UAN, bude postupovano dle &asti tieti
uvedeného zakona — viz kap. E.2.2.2. Textové ¢asti Odivodnéni.

» zékon €. 133/1985 Sb., o0 pozarni ochran€, v platném znéni

UP nenavrhuje zmény v izemi, které by mély negativni vliv na zabezpe&eni izemi pozarni
technikou. Re$eni poZarni ochrany a zasobovani pozarni vodou jsou uvedeny v kap. L.2. Textové asti
Odivodnéni.

» zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

UP neméni stavajici silniéni systém, prelozky nebo nové trasy silni¢nich pozemnich komunikaci
nejsou navrhovany — viz kap. E.4.1. Textové casti Odivodnéni.

Dopravni napojeni novych ploch na pozemni komunikace bude feSeno ze stavajicich nebo diive
navrzenych komunikaci, obsluha vétsich ploch bude fesena vymezenim mistnich komunikaci
V navaznych dokumentacich.

* zakon ¢&. 266/1994 Sb., o dréhdch, v platném znéni

UP navrhuje zmény v tizemi — je vymezen koridor pro pfestavbu zelezni¢ni trati — viz kap.
E.4.1.4. Stavajici plochy vymezené pro provoz na drahach a podminky jejich vyuziti zistavaji beze
zmeény.
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* zékon ¢. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni
UP navrhuje zmény v Gizemi, které se dotykaji lozisek nerostnych surovin v rozsahu stavajiciho
arealu kamenolomu — viz kap. E.5.5. Textové Casti Odiivodnéni.

* zdkon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zédkona €. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi

UP nenavrhuje zmény v uzemi, které by zasahovaly do ploch uréenych pro civilni letectvi nebo
ovlivitovaly letecky provoz. V feSeném tizemi se nenachazi zadné leti$te ani jeho ochranna pasma.

» zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni
UP navrhuje koridor dopravni infrastruktury (vodni cestu) — viz kap. E.4.1.6. Textové Casti
odtvodnéni.

» zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, V platném znéni

UP nenavrhuje zmény v tizemi, které by vytvarely pfedpoklady pro umisténi objekti a zatizeni,
ktera vytvareji zvySené naroky na spotebu energie a které by byly rozporu s krajskou energetickou
koncepci.

» zakon €. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivéni jaderné energie a ionizujiciho zafeni (atomovy
zakon) a o zmén¢ a doplnéni nékterych zakont, v platném znéni

UP nenavrhuje zmény v Gizemi, které by vytvately predpoklady pro umisténi a realizaci zafizeni
vyuzivajici atomovou energii a ionizujici zareni.

« zdkon & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni

UP nenavrhuje zmény v izemi, které by se dotykaly objektl a ziizeni uréenych po obranu statu
ani neobsahuje navrhy, které by vytvarely predpoklady pro umisténi a realizaci takovych objektt a
zafizeni.

» zékon €. 239/2000 Sb, o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakon,
Vv platném znéni

UP nenavrhuje zmény v tzemi, které by vytvately piedpoklady pro umisténi objektd, pro které
by bylo nezbytné vymezit zony havarijniho planovéani. Reseni pozadavki § 20 zékona viz kap. L.1.
Textové ¢asti Odtivodnéni.

 zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych apravach a pozemkovych uradech a o zméné zakona ¢.
229/1991 Sb., o uprave vlastnickych vztaht k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpist, v platném znéni

UP se nedotyka vlastnickych vztahti k piidé a jinému zemédélskému majetku. V tizemi nebyly
komplexni pozemkové upravy dosud provedeny ani zahajeny.

» zakon €. 224/2015 Sb., zdkon o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisd, (zdkon o prevenci zavaznych havarii) v platném
znéni

UP nenavrhuje zmény v tzemi, které by vytvately predpoklady pro umisténi provozi
vyuzivajicich nebezpecné latky v limitech stanovenych pro jejich posouzeni dle zakona.

UP je v souladu se viemi uvedenymi predpisy.

2.4.2. Soulad se stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich pravnich piedpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

V ramci spole¢ného jedndni o navrhu tzemniho planu byla uplatnéna tato stanoviska
dot¢enych organti:
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- souhlasna stanoviska bez pripominek:

KUUK - odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi C.j.: 2358/DS/2018 ze dne 28.6.2018

MM Dé&Cin, odbor spravnich ¢innosti a obecni zivnostensky ufad, oddéleni silni¢niho
spravniho a dopravniho ufadu C.j.: MDC/65193/2018 ze dne 11.7.2018

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje C.j.: KHSUL 38066/2018 ze dne 13.8.2018

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany tzemnich zajma C.j.:
103780/2018-1150-OUZ-LIT ze dne 17.8.2018

MM Dé&in, odbor Zivotniho prostiedi C.j:: MDC/65201/2018 ze dne 17.8.2018 +
Opravné stanovisko C.j.: 65201/2018 ze dne 22.8.2018

- souhlasna stanoviska s pripominkami:

MM Décin, OSU, oddéleni izemniho rozhodovani a pamatkové péce

C.j.: MDC/69715/2018 ze dne 16.7.2018

— sd€luje, zZe na hrbitove se nalézaji dva valecné hroby — CZE 4202-87 a CZE 4202-88,
které jsou evidovany v Centralni evidenci valeénych hroba u Ministerstva obrany CR.
Povazuje za vhodné doplnit informaci do textové ¢asti UP, protoZe tyto hroby predstavuji
vyznamnou kulturni a déjinnou hodnotu nejen obce Téchlovice. Vale¢né hroby pozivaji
ochranu podle zédkona €. 122/2004 Sb. o valecnych hrobech

Reseni:

Pozadavek byl do textové &asti UP zapracovan.

Obvodni baiisky tiFad pro vizemi kraje Usteckého

C.j.: SBS/20183/2018/0BU-04/1 ze dne 9.7.2018

— sdéluje, Ze v feSeném uzemi se nachézi dobyvaci prostory a byla povolena hornicka
¢innost. K zaji$téni ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi je na izemi obce Téchlovice
Vymezeno:

dobyvaci prostor 70704 Ptredni Lhota I — stavebni kdmen

dobyvaci prostor 70996 Predni Lhota I — stavebni kamen

loZisko 3018200 Téchlovice — stavebni kdmen

loZisko 3168200 Téchlovice + Jakuby — stavebni kamen

loZisko 3037200 Jakuby — stavebni kamen

Za piedpokladu ochrany nerostného bohatstvi CR nema k Navrhu UP Téchlovice zadné
dalsi pfipominky.

Reseni:

Uvedené dobyvaci prostory (dobyvaci prostor 70704 spravné Pfedni Lhota) a loZiska
navrh UP vymezil v souladu s idaji v KN a respektuije.

Na &astech pozemkl, kde presahuje hranice dobyvacich prostorti v navrhu UP
vymezenou plochu téZby nerosti, byly vymezeny navrhové plochy téZby nerosti.

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a uzemniho planu

C.j.: 397/2018-910-UPR/2 ze dne 25.7.2018

1) — sdéluji, ze z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, jimi sledovanych
dalnicich a silnicich 1. tfidy a letecké dopravy souhlasi s projednavanym navrhem tzemniho
planu a pozadavky neuplatiiuji.

Reseni:

Informace byla vzata na védomi.

2) — sdéluji, ze z hlediska vodni dopravy souhlasi s projednavanym navrhem uzemniho
planu a pozadavky neuplatiiuji.

Reseni:

Informace byla vzata na védomi.
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3) — sd¢luji, Ze z hlediska drazni dopravy souhlasi s projednavanym navrhem tizemniho
planu za podminek:

V uzemnim planu pozaduji vymezit koridor pro optimalizaci traté €. 073 a zaradit jej do
ploch pro vetejné prospésné stavby.

Reseni:

Pro vymezeni predmétného koridoru jako VPS nemél potizovatel potiebné udaje. Udaje
o zptesnéni koridoru konven¢ni zelezni¢ni dopravy C-E61, DéCin — Nymburk — Kolin,
elezniéni trat’ ¢. 073 Usti nad Labem — D&¢in vymezeném v PUR CR nebyly doposud
poskytovatelem udajti ptedany do UAP ORP Dé&éin, aktualizace ZUR UK nebyla dosud
vydana. K predéani udaji byl poskytovatel prostiednictvim Ministerstva dopravy vyzvan a
rovnéz tak ke sdéleni, zda pro pfedmétnou stavbu vyzaduji uplatnéni ptedkupniho prava.

Dopisem ze dne 10. 9. 2018 ¢.j.: 450/2018-910-UPR/2 sd¢lilo Ministerstvo dopravy, ze
v ramci zpracovani UP Téchlovice je dostatujici vymezit koridor v §ifi 30 metrt na kazdou
stranu Zelezniéni trati, obdobné jako v projednavané 2. Aktualizaci ZUR UK. Sougasné
sdelilo, Ze neuplatnuji pozadavek na zaneseni predkupniho prava.

V navrhu UP je v souladu s timto sd&lenim pfedmétny koridor vymezen.

Ministerstvo primyslu a obchodu

C.j.: MPO 45876/2018 ze dne 7.8.2018

- pozaduji respektovat podle ust. § 15 odst. 1 a § 13 odst. 1 zdkona o geologickych
pracich vyhradni loziska nerostnych surovin Téchlovice, Téchlovice—Jakuby a Jakuby,
uzemné chranéna dobyvacimi prostory Predni Lhota a Jakuby.

S ndvrhem uzemniho planu souhlasi s podminkou, Ze vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v plose uvedenych dobyvacich prostort musi byt v souladu s povolenou
hornickou ¢innosti.

Reseni:

Navrh tizemniho planu vymezil stavajici plochy tézby nerostii v souladu s udaji v KN.
Zpusob vyuziti je v souladu s povolenou hornickou ¢innosti.

Nasledné bylo zjisténo, ze tyto tdaje nejsou v souladu s Rozhodnutimi Ministerstva
stavebnictvi CSR, zastoupeného povéenym organem Ceskoslovensky kamenopriimysl, gen.
fed. Praha ze dne 11. 7. 1972 pro dobyvaci prostor Pfedni Lhota a z 1. 8. 1983 pro dobyvaci
prostor Piedni Lhota I. Na ¢astech pozemkd, kde piesahuji hranice dobyvacich prostort
stanovena vyse uvedenymi rozhodnutimi v navrhu UP vymezenou plochu t&ézby nerosttl, byly
vymezeny navrhové plochy t€Zzby nerosta.

- nesouhlasna stanoviska:

Statni pozemkovy tiad — Krajsky pozemkovy tiiad pro Ustecky kraj, pobocka
Décin

C.j.: SPU 336328/2018 ze dne 1. 8. 2018

1) — nesouhlasi se zafazenim pozemki ve spravé SPU do navrhovych ploch: p.¢. 970/1
v k.u. Téchlovice nad Labem do plochy bydleni BV 24, p.¢. 970/3 v k.. Téchlovice nad
Labem do plochy obcanské vybavenosti OV 1. PoZaduji vzhledem k soucasnému zplisobu
obhospodaiovani téchto pozemk a z diivodu nutnosti zachovani statni rezervy zemeédeélské
pudy pro potieby umistovani spolecnych zatizeni v predpokladanych pozemkovych tpravach
ponechani v plochach zemédélskych.

Reseni:

a) Navrhova plocha OV 1 vymezena na pozemku p.¢. 970/3 v k.u. Téchlovice nad
Labem byla z navrhu UP vyfazena. Vymezeni navrhové plochy OV 1 bylo novym
pozadavkem obce, ktera v tomto piipad¢ respektuje nutnost zachovani statni rezervy
zemé&délské plidy pro potteby umist'ovani spolenych zatizeni v pfedpokladanych
pozemkovych upravach, pozemek byl ponechan v plochach zeméd¢€lskych.

Uzemni plan Téchlovice — II. Textové ¢ast Odiivodnéni izemniho planu 38



b) Navrhova plocha BV 24 byla v souladu s pozadavky dotcenych organti redukovana
tak, ze byla vymezena na p.p.¢. 970/1 a na ¢asti p.p.c. 970/5. Tato ¢ast navazuje na sousedni
p.p.C. 986/2. Prostorovy regulativ umoznuje umisténi hlavni stavby pouze u komunikace.
Vyuzitelnost plochy je omezena pro max. 8 RD.

2) — v regulativech jednotlivych ploch vyuziti pozaduji dle § 18 odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb. zachovat moznost umist'ovat stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu v extravilanu obce tak, aby nebylo vylou¢eno umisténi opatieni dle § 9 odst. 8 a
odst. 9 zakona ¢. 139/2002 Sb., tzn.:

a) Opatieni slouzici ke zpfistupnéni pozemki jako polni nebo lesni cesty, mostky,

propustky, brody, zelezni¢ni ptejezdy a podobné,

b) Protierozni opatfeni pro ochranu ptidniho fondu jako protierozni meze, prilehy,
zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a
podobné,

¢) Vodohospodaiska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochran¢ Gzemi pted zéplavami jako nddrze, rybniky, Gpravy tokd, odvodnéni ochranné
hraze, suché poldry a pro retenci vody k ochrané pted suchem a podobné,

d) Opatieni k ochran¢ a tvorbé Zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické stability jako
mistni izemni systémy ekologické stability, doplnéni, piipadné odstranéni zelen€ a
terénni Gpravy a podobné.

Reseni:

§ 18 odst. 5) zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni stanovuje, Ze V nezastavéném
uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a ucelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk, a déle
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienické zafizeni, ekologicka a informac¢ni
centra; doplitkova funkce bydleni ¢i pobytoveé rekreace neni u uvedenych staveb piipustna.
Uvedené stavby, zafizeni a jin4 opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, lze v nezastavéném tizemi umist'ovat v piipadech, pokud je izemné
planovaci dokumentace z diivodu vetejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Névrh Uzemniho planu Téchlovice zadnou z uvedenych staveb, zafizeni a opatfen,
vcéetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, z diivodu vefejného
zajmu vyslovné nevylucuje. V nezastavéném tizemi se vylucuje pouze tézba nerosta.

Moznost umistovat pozadované stavby, zafizeni a opatfeni je v plochach nezastavéného
uzemi zachovéna.

3) — upozoriiuji, ze v sousednim katastralnim tizemi Rytifov je jiz vydano pravomocné
rozhodnuti o ndvrhu komplexnich pozemkovych tprav, jehoz soucasti je 1 plan spole¢nych
zatizeni obsahujici rekonstrukcei ¢i zachovani tii historickych polnich a lesnich cest
navazujicich na k.u. Téchlovice nad Labem s predpokladem zachovani historické prostupnosti
tizemi. Navrh UP Té&chlovice neobsahuje navazujici historické cesty, z tdchto davodi
doporucuji provéfit funkénost a mozné zatazeni do navrhu.

Reseni:

V katastralnich uzemich obce Téchlovice nebyly dosud zah4jeny komplexni pozemkové
upravy. Pro vymezeni historickych polnich a lesnich cest, navazujicich na k.u. Rytifov, neméa
obec zadné podklady, které by umoznily vymezit tyto cesty v navrhu UP. V Katastru
nemovitosti nejsou tyto cesty evidovany. Jejich realizaci do budoucna viak navrh UP
nevylucuje.
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Reseni ve stanovisku uplatnénych p¥ipominek bylo s dotéenym organem dohodnuto
v ramci projednani Navrhu vyhodnoceni vysledkil projednani navrhu Uzemniho planu
Té&chlovice, zpracované pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ust.
§ 51 odst. 1) zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni na Pozemkovém utrad¢ v DECing dne 4.
9. 2018.

Krajsky uiad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prosti‘edi a zemé&délstvi, ochrana
zemédélského ptudniho fondu

C.j.: 2608/ZPZ/2018/UP-067 ze dne 20.8.2018

Na zékladé nesouhlasného stanoviska bylo vyvolano dohodovaci fizeni, navrh izemniho
planu byl v souladu s jeho vysledky upraven a potizovatel si vyzadal stanovisko
K upravenému a posouzenému navrhu tizemniho planu.

Souhlasné stanovisko C.j.: KUUK/77526/2019/ZPZ bylo potizovateli dorugeno 10. 6.
2019.

AOPK CR - Sprava CHKO Ceské stiedoho¥i

C.j.:.SR/2676/UL/2016-7 ze dne 17.8. 2018

Na zékladé nesouhlasného stanoviska bylo vyvolano dohodovaci fizeni, navrh izemniho
planu byl v souladu s jeho vysledky upraven a pofizovatel si vyzadal stanovisko
K upravenému a posouzenému navrhu tizemniho planu.

Souhlasné stanovisko C.j.: SR/2676/UL/2016-13 bylo pofizovateli doruéeno 20. 6. 2019.

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Téchlovice piedloZeny k vefejnému
projednani byl zpracovan v souladu se stanovisky dotcenych organt.

V procesu verejného projednani upraveného a posouzené¢ho navrhu uzemniho planu
Téchlovice uplatnily své stanoviska tyto dotcené organy:

« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi ze dne 16. 7.
2019

* Magistrat mésta DECin — odbor spravnich ¢innosti a obecni Zivnostensky ttad, odd.
silni¢niho spravniho a dopravniho Ufadu ze dne 17. 7. 2019

« Ministerstvo obrany CR — odbor ochrany tizemnich zajm, sekce nakladani s majetkem
Praha ze dne 20. 8. 2019

* Ministerstvo primyslu a obchodu Praha ze dne 26. 8. 2019

« Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Praha ze dne 9. 9. 2019

* Magistrat mésta D&Cin — odbor stavebni ufad, odd. izemniho rozhodovani a pamatkové
péce ze dne 10. 9. 2019

« Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 10. 9.
2019

Tato doru¢ena stanoviska jsou souhlasna.

AOPK — SCHKO Ceské stiedohoii uplatnila dne 11. 9. 2019 ,,Stanovisko k ndvrhu
nového izemniho planu Téchlovice po vefejném projednani. V tomto stanovisku vznesla dvé
pfipominky.

Potizovatel inicioval dohodovaci fizeni, pti kterém byla dohodnuta tato feSeni
uplatnénych pfipominek:

1) Ad 7.1. Vetejné prospésné stavby

Agentura nadéle nesouhlasi s vymezenim koridoru S8 — vystavba vrchniho venkovniho
vedeni VVN 2x 110 kV TR Zelenice — TR Babylon v UPO Té&chlovice a pozaduje jeho
vypusténi v souladu se stanoviskem Agentury po spole¢ném projednani navrhu nového UP
¢.j. SR/2676/UL/2016 — 7.
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Odivodnéni: Uptesnéni koridoru v navrhu UP k vefejnému projednani netesi diivody
nesouhlasu Agentury. Koridor je nadale veden cennym pfirodnim prostiedim, a tak
zdivodnéni trvajiciho pozadavku ve stanovisku Agentury po spole¢ném projednani —
zabranit, aby nedoslo k zavaznému zasahu do zachovalych ptirodnich biotopti ve 2. z6né
CHKO i do krajinného razu (vyrazny prusek v porostu), zistava aktualni i pro toto
stanovisko.

Dle vyporadani stanoviska Agentury ze dne 28. 11. 2018 mélo byt tomuto pozadavku
vyhovéno.

Reseni:

Koridor technické infrastruktury pro vystavbu vrchniho venkovniho vedeni VVN 2x 110
kV TR Zelenice — TR Babylon bude navracen do podoby, ve které byl predlozen ke
spolecnému jednani.

Oduvodneéni:

Zptesnéni predmétného koridoru bylo provedeno na zéklad¢ stanoviska Agentury ze dne
17. 8. 2018 v rdmci moznych mantinelt pro jeho zptesnéni — dodrzeni minimalni §ife od osy
vymezené v nadfazené dokumentaci a navdzani v ramci SirSich vztahli na uizemi sousednich
obci. Vypusténi koridoru z UPD nebylo vzhledem Kk jeho vymezeni v nadiazené dokumentaci
(ZUR UK) mozné.

Navrzené feseni vSak dle Agentury nezabrani, aby nedoslo k zavaznému zasahu do
zachovalych ptirodnich biotopti ve 2. zon¢ CHKO 1 do krajinného razu.

V cervenci 2016 byla v predmétné lokalité vyhlaSena EVL Porta Bohemica. Zptesnéni
koridoru bude dle Agentury mozné az po fadném posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostiedi
a vyhodnoceni vlivu na EVL. Z téchto diivodu byl koridor navracen do ptivodni Site, shodné
vymezené v ZUR UK, ktera poskytne ochrané ptirody a krajiny vétsi manévrovaci prostor pro
umisténi pfedmétné stavby.

2) Ad vymezeni plochy NT — téZba nerostt

Agentura upozoriiuje, Ze pozemek p.p.€. 215 v k.. Pfedni Lhota u Téchlovic je soucasti
2. zé6ny CHKO a plati pro n¢j omezeni podle § 26 odst. 3 pism. a) zakona. S ohledem na
polohu ve 2. zoné¢ CHKO a zaroveit mimo dobyvaci prostor nelze piedpokladat jeho vyuZziti
pro ucely té€Zby nerosti. I s ohledem na stavajici stav pozemku je jeho zatazeni do stavovych
ploch NT chybné. Agentura proto poklada za zadouci jeho zatazeni do ploch krajinné zelené
v souladu s jeho stavajicim stavem.

Reseni:

Na vymezeni pozemku p.&. 215 v k.0i. Pfedni Lhota u Téchlovic v navrhu UP nedojde ke
zmeéng.

Odiivodneni:

V souladu s ust. § 52 odst. 3) zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni mohou dotcené
organy (tedy 1 AOPK) uplatnit sva stanoviska v ramci fizeni o izemnim planu (vefejném
projednani) k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

Pii spoleéném jednani o navrhu UP Téchlovice byl pfedmétny pozemek p.&. 215 v k.u.
Ptedni Lhota u Téchlovic vymezen shodné¢ jako v upraveném névrhu pro vetejné projednani —
jako soucast stavajici plochy NT, nebot’ v katastru nemovitosti je tento pozemek veden jako
ostatni plocha se zpisobem vyuziti dobyvaci prostor. Toto feSeni dotCeny organ nerozporoval.

V pribehu potfizovani nebyly feSeny zadné rozpory.
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B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zdakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Vzhledem k tomu, ze pfi projednani Zadani izemniho planu Téchlovice nebyl Krajskym
ttadem Usteckého kraje uplatnén pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivu tzemniho
planu na Zivotni prostiedi a zaroven Sprava CHKO Ceské sttedohofi vylougila vyznamny vliv
UP na prvky Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti), nebylo zpracovano
ani Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Viz kap. B.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zavazinych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Viz kap. B.

E. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho jednotliva ustanoveni Textové
gasti 1. Uzemniho planu Téchlovice, kterd jsou dale dopInéna o dali informace o tizemi, které
mély vliv na zplisob fedeni, tiebaze nemaji pfimy dopad na text vyrokové ¢asti UP. Cislovani
kapitol ve vyrokové ¢asti a v odiivodnéni miize byt proto posunuto.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V tizemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU) dle § 58, zak. &. 183/2006 Sb.
0 uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon). Hranice je navrzena tizemnim
planem ke dni 1. 5. 2019. Vyméra ZU:

k.. vyméra ZU (ha)

Té&chlovice nad Labem 38,5969
Babétin 17,7973
Piedni Lhota u Téchlovice 6,0059
Pierov u Téchlovic 6,8120
celkem 59,2121

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEJICH HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi

Dle ZUR UK spada obec Téchlovice do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2. Dle
priority (16) —,,Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladi pro tizemni
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rozvoj téchto koridort, zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto izemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na izemi celého
kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridori Setfit nezastavéné izemi ve volné
krajing€.*

ZUR UK uklada z hlediska celokrajského koncentrovat rozvoj kraje do rozvojovych
oblasti (priorita 15) a os (priorita 16). Rozvojové osy a oblasti jsou ,,oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v uzemi*. Jedna se o Casti uzemi s piedpokladanym nadprimérnym
rozvojem.

Koncepce rozvoje uzemi se opira o komplexni vyuziti potencialu izemi, chrani ptirodni
zastavénych uzemi; zaroven posiluje potencial ndvrhovych ploch pro bydleni v ptihodnych
zivotnich a pfirodnich podminkach.

Zakladni skute¢nosti, urcujici rozvojové moznosti sidla, je rozsah a situovani jeho
spravniho uzemi. Uceleny urbanisticky tvar sidel uprostfed ploch zemédélského nebo lesniho
pudniho fondu a ploch pfirodniho charakteru zajistuje kompaktni urbanistickou strukturu
uzemi.

Proto bylo prvotadym tkolem zachovani zakladniho rozvrzeni vyuziti izemi v dnes$nich
intencich (v navaznosti na predchozi UPD obce) a rozvoj sidel bude pokracovat i nadale
centralnim zptisobem.

Z hlediska udrzitelného rozvoje se v izemi uplatituji z4jmy socidlniho pilite
V zastavéném uzemi, hospodaiského pilife predevsim plochami zeméd¢lské vyroby,
obcanského vybaveni a v omezené mife i plochami obytnymi a plochami zemédélského
pudniho fondu a piliie zivotniho prostiedi v izemi krajinné zony. Je mozno konstatovat, ze
V obci je vyrovnany vzdjemny vztah vSech tii pilifa:

* je zde mensi mnozstvi pracovnich pfilezitosti v mist¢,

* socidlni pilif je vyhovujici (nebyly zaznamendny zadné vazné socidlni problémy, sidla
maji prevazné obytnou funkci, prevazuji rodinné domy, stavebni stav bytového fondu
je dobry, nebyly zde zaznamenéany socialni segregace),

* zivotni prostfedi je zachovalé, véetné krajinného, nebyly zaznamenany vyznamnéjsi
problémy s naruSovanim Zivotniho prostfedi.

Vsechny tfi pilite budou i nadale rozvijeny ve vzajemné shod€¢ — izemni plan navrhuje
rozvoj obytné zéastavby (posileni socialniho pilife) a obcanského vybaveni na tkor ploch
naletové zelené a ¢astecné 1 zemédeElského plidniho fondu, pfi zachovani kvalit Zivotniho
prostiedi.

2.2. Ochrana hodnot tzemi

Reseni uzemniho planu bylo navrZzeno s ohledem na zaznamenané hodnoty v tzemi,
vyjadiené prevazné v kategorii limity vyuziti izemi, zobrazeny jsou ve vykrese ¢. B1.
Koordina¢ni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky:

Téchlovice
44846/5-3998  pivovar (p.¢. 39)

Renesanc¢ni patrovy diim s pidorysem ve tvaru pismene L, diive slouzili jako pivovar se sedlovou stfechou
a v podélném pruceli s pilkruhové zaklenutym vjezdem do valeného prijezdu s lunetami. V patie
se nachazi deska s erbem a letopo¢tem 1605.

26917/5-3997  kostel sv. Jana Kititele

Pozdné goticky jednolodni kostel s mirn€¢ odsazenym trojbokym presbytafem a s pseudogotickymi
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upravami byl postaven roku 1550. Orientovana stavba s vézi vtazenou do hmoty lodé¢ stoji na opysi
ostrohu, vybihajiciho podél potoka nad pravy bieh Labe.
17236/5-4001  dam (e.¢. 303)
Obd¢lny patrovy podstavkovy diim s presahem sedlové stfechy u jihozapadniho pruceli pochazi z 18. az
19. stol. V piizemi je z&asti roubeny a v patie hrazdény. Hospodatské ¢ast domu je zdéna. Stit je
bednény. K zadnimu podélnému pruceli priléha piistavek.

Piedni Lhota
101298 kaple Nejsveté)si Trojice
Drobna zdéna vrcholné barokni vyklenkova kaple (datace 1803), zastfesSend sedlovou stfiskou je
postavena na obdélném pidoryse. Vrcholi segmentovym S$titem s volutami. Ve vyklenku se nachazi

Vv

42028/5-4004  dim (&.p. 158)

Obdélny podstavkovy dim s piedzdénou fasadou roubené svétnice a roubenym patrem pochazi
z 18.—19. stol. V patfe se nachazi svisle bednéna pavlag. Stit je svisle bednény, déleny do dvou
horizontalnich poli. Na hospodatskou ¢ast se pfimo napojuje stodola.

Babétin
47092/5-4002  ziicenina hradu Vrabinec

Hrad je ukazkou nevelkého Slechtického sidla z pocatku 15. stoleti, vyuzivajiciho seskupeni né¢kolika
vyraznych ¢edi€ovych sukil. Byl zaloZen pany z Téchlovic K roku 1515 se pfipomina pfi prodeji
Décinska Salhausentm jako zpustly.

31085/5-4003  dim (&.p. 132)

Obdélny patrovy objekt pod sedlovou stiechou se zdénym pfizemim a pfevazné roubenym patrem byl
postaven na pielomu 18. a 19. stol. a pozdé¢ji citelnéji upravovan ve 20. stol. V patie jsou patrné
stopy po pavlaci, stity jsou bednéné s preliStovanim.

Zadni Lhota (k.u. Pierov)
46284/5-4005  diam (E.e. 506)
Obdélny patrovy podstavkovy diim s prevazné zdénym piizemim a roubenym patrem se svisle
bednénou pavlaci pod sedlovou stfechou pochazi z ptelomu 18. — 19. stoleti. V pfizemi pted
vchodem se nachazi veranda. Jizni douetazovy $tit ma lomenici.

V feSeném Uzemi nejsou vyhlaSeny zadné pamatkové zony, pamétkové rezervace ani
74dna ochranna pasma NKP.

Architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi nad ramec nemovitych kulturnich
pamatek jsou vymezeny v Textové ¢asti I.

Na hibitové se nalézaji dva vale¢né hroby — CZE 4202-87 a CZE 4202-88, které jsou
evidovany v Centréalni evidenci valeénych hrobt u Ministerstva obrany CR. Hroby pfedstavuji
vyznamnou kulturni a déjinnou hodnotu nejen obce Téchlovice. Valecné hroby poZivaji
ochranu podle zédkona €. 122/2004 Sb. o vélecnych hrobech.

2.2.2. Ochrana tizemi s archeologickymi nalezy

V feseném Uzemi se nachazeji tato izemi s archeologickymi nalezy:

Pot. ¢. SAS | Nazev UAN Kategorie UAN | Katastr

02-41-09/1 | zbytky hradu Vraty | Té&chlovice nad Labem
02-41-09/3 | osada Zadni Lhota 1 Prerov u Téchlovic
02-41-09/2 | sttedovéké a novoveké jadro obce Prerov 1l Prerov u Téchlovic

Jadra sidel jsou lokalitami, kde lze ocekavat v pfipad€ zemnich praci naruseni
archeologickych situaci. Proto je tfeba dodrzet povinnosti vyplyvajici z ust. § 22, odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., v platném znéni.
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2.2.3. Ochrana prirodnich hodnot

Vyuziti feSeného izemi je omezeno nasledujicimi limity vyuZiti uzemi v oblasti ochrany
pfirodnich hodnot:

* systém Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita

« CHKO Ceské stiedohoii a jeho zénovani

* Pfirodni pamatka Stiibrny roh véetné ochranného pasma 50 m

* Pfirodni rezervace Vrabinec v¢etné ochranného pasma 50 m

 vyznamné krajinné prvky ze zakona

« nadregionalni prvky Uzemniho systému ekologické stability, které jsou sougasti vydané

dokumentace Zasad Gizemniho rozvoje Usteckého kraje.

Natura 2000
Do feSeného tzemi zasahuje prvek soustavy Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita
CZ0424141 Porta Bohemica.

Labe v tiseku severné od Usti nad Labem je v sou¢asné dobé poslednim relativné p¥irozenym zbytkem
velkého toku na tizemi CR. Reka si zde zachovala ptivodni charakter toku a vytvofila jedineéné
tdoli. V Ceském stfedohoii odpovida skladba biotopii na svazich udoli velmi pestré geologické
stavbé i Casto extrémnim klimatickym podminkam. Diky mikroklimatickym zvlastnostem
(podmrzajici suté€ a vyhievné skalni vychozy) se v labském tidoli mohou v t&sné blizkosti
vyskytovat pontomediteranni (s centrem rozsifeni v oblasti Cerného a Stiedozemniho mote) a
boreomontanni (s centrem vyskytu v severni Evropé a v horach stfedni Evropy) druhy.

Do plochy EVL Porta Bohemika zasahuji plochy zmén: plocha pro bydleni BV 1
(zastavitelna plocha dle dosud platné UPD obce) a plocha sidleni zelené ZS 1 (v zastavéném
uzemi).

Chranéna krajinna oblast (CHKO) Ceské stiredohoii

Pokryva celé feSené tizemi. Vnéjsi hranice je zobrazena ve vykresové dokumentaci
(vykres €. B2. Vykres SirSich vztahi) a prochazi jizné€ od feSen¢ho tizemi.

Spravni uzemi obce je rozdéleno do tii oblasti, zafazenych do 1., II. a IV. zony CHKO.

Do I. zony CHKO je zatazena jizna ¢ast spravniho uzemi kolem ptirodni pamatky
Stiibrny roh a navazujici lesni masivy a do zna¢né miry koresponduje s NRBC 19 Stiibrny
roh. Vétsina izemi je v UP zafazena do Ptirodnich ploch (NP), okrajova &ast u sidla Zadni
Lhota, kde je provozovana pastva dobytka, do Zemédé&lskych ploch (NZ). Nejsou zde
vymezeny ani stavajici zastavéné plochy, ani zastavitelné.

II. z6na CHKO zahrnuje sidla Babétin, Kout, Milifsko a navazujici lesni masivy. V II.
zon¢ se nachazi stavajici zastavéné plochy, vymezeny byly dvé zastavitelné plochy pro
bydleni BV 1 (zastavitelna plocha dle dosud platné UPD obce) a BV 2 (v zastavéném tizemi).

Ptfevazna Cast rozvoje sidel (zastavitelné plochy) je sméfovan do IV. zony CHKO.

Zv1asté chranéna uzemi — prirodni pamatky
V Gzemi se nachézi zvlasté chranénd tizemi (pfirodni pamatky) ve smyslu zékona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

Ptirodni pamatka Stiibrny roh

Vymezeni: k.0. Téchlovice nad Labem, p.p.c. 758, 761/1 (&ast), 762 (Cast), 829/1 cast
Vyhlasena: 1. 11. 1968 vynosem Ministerstva kultury a informaci ¢. 12.606/68-11/2
Umisténi: vymeéra 6,86 ha; 1. zéna CHKO

Ochranné pasmo 50 m.

Uzemi neni p¥istupné po znaenych cestach.
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Ptirodni rezervace Vrabinec

Vymezeni: k.0. Pfedni Lhota u Téchlovic, p.p.¢. 131/20, 117, 120/4, 116/1; k.4. Babétin
p.p.C. 403, 387/3

Vyhlasena: 30. 7. 1993 vyhlaskou Spravy CHKO Ceské stiedohofi &. 4/93

Umisténi: vymeéra 8,77 ha; II. zéna CHKO

Ochranné pasmo 50 m.

Uzemi je piistupné po znadenych cestach.

Vyznamné Kkrajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek je definovan (dle zakona ¢. 114/1992 Sb.) jako ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo
pfispiva k udrZeni jeji stability. Mezi VKP dané ze zdkona patii lesy, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy. Krom¢ toho mohou byt VKP i jiné ¢asti krajiny, napi. moktady, stepni
travniky, remizky, meze, parky, sady, zdmecké zahrady, nalezist¢ nerostii a zkamenélin,
piirozené 1 umélé skalni utvary a jiné, pokud je organ statni spravy v ochrané ptirody
zaregistruje s ohledem na jejich ekologickou a krajinotvornou funkci.

V feseném Uzemi se nenachdzeji registrované VKP.

Pamatné stromy (PS)
Ve spravnim Gzemi obce se nenachdzeji pamétné stromy.
Na navsi v Pferové se nachazi vyznamny strom.

2.2.4. Nadregionalni a regionalni prvky USES

Jako limit vyuziti izemi jsou vymezeny NR-R prvky v Zasadach tizemniho rozvoje
Usteckého kraje:

* NRBC 19 Stiibrny roh funkéni,

* NRBK K8 Sttibrny roh (19) — statni hranice funkéni (osa vodni a mezofilni hajova),

* NRBK K4 Jezeti (71) — Sttibrny roh (19) funk¢ni (osa mezofilni buc¢innd),

* NRBK KS5 Sttibrny roh (19) — Studeny vrch (82) funkéni (osa mezofilni bu¢innd),

* NRBK K10 Stfibrny roh (19) — Polabsky luh (7) funkéni, k zaloZeni (osa teplomilna

doubravni).

NRBC 19 a NRBK K8 jsou zaroven vymezeny v dosud platné UPD (UPO Téchlovice);
zbyvajici NRBK vymezeny nejsou.

Tyto limity vyuzZiti izemi jsou feSenim UP Té&chlovice zpfesnény, jak je uvedeno v kap.
A.2.1.2., ke kap. 4., Textové ¢asti Oditvodnéni, a to s ptihlédnutim k métitku pavodniho a
nového zobrazeni a k vymezeni v dosud platném UPO; trasovéani biokoridorti a tvarovani
biocenter bylo upfesnéno v UP Téchlovice do méfitka katastralni mapy. Zpfesnénim jsou
Z tzemi vylouc¢eny NRBK K5 a K10.

2.2.5. Ochrana pidniho fondu

Ochrana zemédélského piidniho fondu
Realizuje se formou bonita¢nich piidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Ochrana lesniho piidniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, v § 14, odst. 2) stanovuje omezeni, kterd jsou vdzana na uzemi do
vzdalenosti 50 metrti od okraje lesa. Toto Gizemi se pro uéely UP Té&chlovice oznacuje jako
»ochranné pasmo lesa®, pfip. ,,0.p. lesa®.
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2.3. Ostatni limity vyuziti izemi

Limity vyuziti izemi jsou definovany ve zakon¢ ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon),
v § 26, odst. 1. Tyto limity jsou vstupni limity, tj. pfichazeji do feSeni uzemniho planu jako
piredem dané omezujici izemni prvky.

Naopak vystupni limity vyuziti izemi jsou omezeni, kterd vyplyvaji z navrzené koncepce
UP Téchlovice. Vstupni i vystupni limity jsou zakresleny ve vykresech &. B1. Koordina¢ni
vykres, vystupni limity rovnéz ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.3.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury a vyroby

1) Dopravni infrastruktura a jeji ochranné pasma:
* ochranné pasmo komunikace II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo zeleznice 60 m od osy krajni koleje
nejméné vsak 30 m od hranic obvodu drahy (tj. od hranic draznich pozemk)
2) Technicka infrastruktura a jeji ochranna pasma:
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fada 1,5 m do DN 500 vcetné
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadd 2,5 m nad DN 500

* ochranné pasmo vedeni VN 110 kV 12 m, 15 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo transformovny 30 m, (20 m)
» ochranné pasmo vedeni VN do 35 kV 7 m, 10 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo trafostanic do 35 kV 7m,20m, 30 m
* ochranné pasmo venkovniho vedeni VN s izolaci:
- pro vodice s izolaci zakladni 2m
- pro zavésna kabelova vedeni Im
* bezpecnostni pasmo VTL plynovod DN 500 40 m, (30 m)
* ochranné pasmo VTL plynovodu DN 500 4m
* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 1,5m
* ochranné pasmo vysila¢e Bukovéa hora 500 m
* ochranné pasmo zakladnové stanice mob. operatort. 200 m
» radioreleové spoje dle zakresu

Ochranné pasma vodovodt a kanalizaci vyplyvaji ze zdkona €. 274/2001 Sb. zdkon o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakont (zakon o
vodovodech a kanalizacich), v platném znéni, z § 23.

Ochranna pasma elektroenergetiky vyplyvaji ze zdkona ¢. 458/2000 Sb. zakon o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakont (energeticky zakon), v platném znéni, z § 46. Pro zatfizeni vybudovana pred
predpisi (zak. ¢. 79/1957 Sb. a VN ¢. 80/1957; a zak. ¢. 222/1994 Sb.)

Bezpecnostni a ochrannd pasma plynoenergetiky vyplyvaji ze zadkona ¢. 458/2000 Sb.
zékon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy Vv energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakont (energeticky zdkon), v platném znéni, z § 68 a 69. Dle § 98, odst. (3)
energetického zékona zlistavaji u starSich zafizeni v platnosti bezpecnostni pasma, stanovena
podle ptedchozich pravnich pfedpist. Jedna se o zdkon €. 222/1994 Sb., kde jsou v § 27 a
ptiloze zdkona stanovena bezpe¢nostni pasma.

Ochrannd pasma elektronickych komunikaci jsou dana zakonem ¢. 127/2005 Sb. o
elektronickych komunikacich, v § 102 (podzemni komunika¢ni vedeni) a v § 103 (radiova
zafizeni a radiové sméroveé spoje). Zatimco u podzemnich vedeni vybudovanych pred
platnosti tohoto zakona zistava v platnosti vzdalenost 1,5 m od krajniho vedeni dle zdkona €.
151/2000 Sb. a ptedchozich, u nadzemnich spoji a radiovych spojit vznikd ochranné pasmo
spravnim rozhodnutim.
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Z koncepce uizemniho planu vyplyvaji nasledujici navrzena ochranna pasma technické

infrastruktury:
* ochranné pasmo navrhovanych
kanaliza¢nich fadii do DN 500 mm 1,5 m od vngéj. lice potrubi
* ochranné pasmo navrzenych vzdus. vedeni VVN 110 kV 12 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo navrzenych rozvodi STL plynovodu Im

2.3.2. Ochrana vod a vodnich zdroji

Opravnéni pri spravé vodnich toki

V uzemi je tfeba umoznit péci o koryta vodnich toku, ktera se realizuje formou
zachovani nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pii sprave toku (téz ,,manipulacni
pasmo*):

* u vodnich tok, které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi (Labe) — 10 m,

* u drobnych vodnich tokii nejvyse v Sifce do 6 m od bichové Cary.

Pokud bude sprévce vodniho toku pfi vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny ptistup k vodnimu toku uzivani pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po ptedchozim projednéni s vlastniky pozemkii miize jejich pozemki uzivat (viz § 49 zakona
¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zmén¢ nékterych zadkond (vodni zakon)).

Zaplavové tizemi

V tizemi bylo vyhlaSeno Quoo feky Labe vEetné aktivni zony, a to Krajskym Gfadem
Usteckého kraje, ze dne 18. 3. 2004, &.j. 3282/03/ZPZ/Ko. Zakres je v UP uveden dle UAP
ORP Dé&cin.

Oblast s vyznamnym povodiiovym rizikem

Dle Planu pro zvladani povodiovych rizik v povodi Labe (dale PpZPR) schvéleny
usnesenim vlady Ceské republiky &. 1082 dne 21. prosince 2015 a vydany opatfenim obecné
povahy Ministerstva zivotniho prostiedi (OOP-ENV) ¢&j. 90988/ENV/15 dne 22. prosince
2015 se v feSeném uzemi se nachazi Oblast s vyznamnym povodiovym rizikem (OsVPR)
OHL 48 — Dolni Labe.

Povodnové riziko je limitem vyuziti uzemi, je vyjadfovan omezovanim a zakazy
umist'ovani, ptip. rozSifovani takovych aktivit v ohrozenych tzemich, kde byla vyhodnocena
nepiijatelna mira povodiovych rizik, nebo by mohlo dochazet ke zvySovani povodiovych
rizik. Pro snizeni ploch v nepfijatelném riziku jsou v PpZPR navrZena opatieni.

V grafické ¢asti je vymezena hranice rozlivu pii Qsoo, a dale plochy se stfednim
povodiiovym rizikem a plochy s vysokym povodiiovym rizikem. Do ploch s povodiiovym
rizikem zasahuje ze zastavitelnych ploch pouze plocha PV 1 pro vefejné prostranstvi.

Uzemi zvlastni povodné )
V lizemi je vymezena plocha zvlastni povodné pti naruseni vodniho dila Orlik dle UAP
ORP Dé¢in.

Ochrana vodnich zdroju
Spravni uzemi obce neni soucasti zddné chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV).

Ochrannd pasma vodnich zdroji

V tzemi se uplatiiuji ochrannd pasma vodnich zdroji, a to L. stupné a II. stupné vnitini a
vnéjsi v lokalitach Téchlovice (lokalita Kout), Zadni Lhota, Prerov, Pfedni Lhota (2 zdroje) a
Babétin (2 zdroje) — vyhlaSena OVHZL ONV Dé¢in dne 29. 7. 1971, pod zn.
VHZL/1722/71/403/1/Ha/Za.
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* ochranné pasmo I. stupné 10 m od odbérného zatizeni
* ochranné pasmo II. stupné uzemi urcené v rdmci hydrologického povodi (zakon €.
254/2001 Sb. v platném znéni, § 30)

Vrty CHMU )
V tizemi se nachazi tfi pozorovaci vity CHMU VP 8434, VP 8435 a VP 8436

S ochrannym pasmem 500 m.

2.3.3. Ochrana nerostnych surovin, vlivy na terén

Loziska nerostnych surovin

¢islo nazev surovina nerost tézba

3018200 | Téchlovice stavebni kdmen ¢edié, nefelinit | ob&asna povrchova — Kalivoda DC s.r.0.

3168200 | Téchlovice — Jakuby | stavebni kamen ¢edi¢, nefelinit, | soutasna povrchova — Kalivoda DC s.r.0.

trachyt

3037200 | Jakuby stavebni kamen ¢edié, nefelinit | diivéjsi povrchova — Kalivoda DC s.r.0.
Dobyvaci prostory

Cislo nazev surovina nerost tézba

70704 | Pfedni Lhota stavebni kdimen Cedi¢ tézené — Kalivoda DC s.r.0.

70996 | Ptedni Lhota I stavebni kimen Cedic tézené — Kalivoda DC s.r.0.

Do DP zasahuje ¢ast zastavitelné plochy DSm 1 (to¢na mistni komunikace) v majetku
téhoz majitele jako kamenolom.

Na c¢astech pozemk, kde piesahuje hranice dobyvacich prostort vymezenou plochu
tézby nerostli dle KN, byly vymezeny navrhové plochy tézby nerostit NT 1 az NT 5.

Ochranné pasmo kamenolomu

* stanoveno v r. 1984, ¢j. 328/3-1571/84-1282/Ke/Mi

Do o.p. kamenolomu zasahuji zastavitelné plochy DSm 1 (to¢na mistni komunikace) a
Tl 1 (sbérny dvir), tj. plochy, které nepodléhaji hygienické ochrang.

Sesuvy a svahové nestability

Cislo nazev druh aktivita

130 Jakuby plosné — jezirka aktivni

131 Babétin — Piedni Lhota | plo§né — zamokiené potencialni

132 Zadni Lhota plosné — zamokiené potencialni

5,5a,5b | — plosné — sesuv, sesuv, zemni proud | docasné uklidnéné, aktivni, aktivni
Haldy

* v ramci kamenolomu jsou evidovany tfi lokality.
V feSeném tzemi se nenachazi zadna poddolovana tzemi.

2.3.4. Hygienicka ochranna pasma

Ochrannd pasma chovil Zivo¢isné vyroby nejsou v Uzemi stanovena.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

(VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Zastavéné uzemi bylo rozdéleno na zaklad¢ udaju Katastru nemovitosti (KN) a
terénniho prizkumu do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, respektujicich sou¢asnou
zastavbu. Uzemi bylo rozdéleno na plochy stabilizované, plochy piestavby a plochy
zastavitelné. Byly navrzeny plochy prestavby dle aktualni znalosti potfeb uzemi a potieb
majiteld pozemkl a zaméru obce.

Plochy v zastavéném tuzemi dosud nezastavéné byly bud’ navrzeny k dostavbé (proluky —
zastavitelné plochy) nebo jsou urcené k ponechani jako omezen¢ zastavitelné (plochy
dopravni infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni zelen). Sporadicky byl v zastavéném
uzemi ponechan ZPF tam, kde je kvalitni bonita piidy a zaroven nebyla zaznamenana potieba
vymezeni zastavitelnych ploch.

V mistech, kde se skuteény stav izemi rozchazi s udaji katastru nemovitosti, byly
vymezeny plochy zastavitelné ptislusného zptsobu vyuziti. Jedna se o stavby realizované, ale
dosud nezapsané do KN — dva realizované RD, aredl Cistirny odpadnich vod s ptijezdovou
komunikaci, tenisové kurty, parkovisté u sportovniho arealu.

Zastavitelné plochy: Zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi byly vymezeny
V ndvaznosti na stavajici zastavbu s ohledem na potieby obce, moznost napojeni na
komunikace a inzenyrské sité, na stavajici limity vyuziti izemi a na ochranu zeméd¢élského
piidniho fondu, s piihlédnutim k feseni ve stavajici platné UPD. Uréujicimi limity, zdsadné
omezujicimi rozvoj, jsou zaplavové uzemi feky Labe vcetné aktivni zony, 1. a II. zéna CHKO,
plochy pro USES a omezeni z hlediska zemédélského piidniho fondu. Mén& vyznamné limity
vyuziti izemi, které feSeni ovlivnily, jsou o.p. lesa, o.p. kamenolomu, o.p. drahy.

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno na zaklad¢ téchto principti:

» zastavba proluk v zastavéném uzemi,

« navrh zastavby na dosud nezastavénych plochach dle dosud platné UPD,

« dalsi zastavitelné plochy byly navrzeny v navaznosti na ZU s ohledem na limity vyuziti
uzemi tak, aby navazaly na stavajici zastavéné izemi,

« zapracovany pozadavky uplatnéné k Zadani UP (po provéfent).

3.2. Urbanisticka kompozice

Jako cennou hodnotou tizemi bylo pfi terénnim prizkumu identifikovano udoli feky Labe
s rozhledy z vySe polozenych mist v tidoli podél toku. Specifickym pohledem je pak rozhled
v biehu Labe smérem a na siluetu hradu Vrabinec. Rozvoj obce by mél respektovat tyto
hodnoty pii umist'ovani staveb a pfi stanovovani jejich vyskové hladiny, zvlasté v izemi mezi
historickymi jadry Pfedni Lhoty a Téchlovic, kam se v soucasné dobé soustfed’'uje hlavni tlak
vystavby. Stavby RD omezené vyskové hladiny tyto pohledy nenarusi.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

3.3.1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Plochy byly vymezeny na zaklad¢:

* udajii Katastru nemovitosti,

* terénniho prizkumu projektanta,

* vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, kterd definuje
zékladni déleni ploch s rozdilnych zplisobem vyuZiti,
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odli$né¢ho druhu ploch.

Bydleni vesnické (BV) a rekreace individualni (RI):

Stavby zapsané v KN pro rodinnou rekreaci, kde nebyl uplatnén vyslovny pozadavek na
pfestavbu na objekt bydleni, jsou zafazeny do ploch bydleni BV stabilizovanych, které
umoziuji umisténi jak staveb bydleni, tak rekreace; vyjimkou je izemi sidla Miliisko, kam
neni zajistén dopravni pfistup odpovidajici stavbam pro bydleni, a proto stavby zde se
nachazejici, zapsané pro rekreaci, jsou zafazeny do ploch Rekreace individualni (RI) .

wewvr

* Plochy rekreace — na plochy rekreace hromadné a individualni vzhledem k zcela
odliSnému charakteru vyuzivani uzemi, plochy rekreace individualni maji tendenci postupné
zmény na ploch bydleni, kdezto rekreace hromadna je spiSe blizsi plocham obcanského
vybaveni.

* Plochy obcanského vybaveni — od zakladniho typu odliseny plochy pro sport, pro
hibitov a zastavitelnd plochy specifickd — pro jizdarnu, odliSeni souvisi s monofunk¢énim
vyuzitim téchto ploch, které nejsou vzajemné zaménitelné.

* Plochy dopravni infrastruktury — od zakladniho typu silnic (DS) odliSeny plochy pro
mistni komunikace (DSm), odstavené plochy (DSo) a samostatn¢ vymezeny plochy drahy
(DZ), a to pro specificky charakter jednotlivych druhii dopravy a zplisobu vyuZiti téchto
ploch.

Nad ramec ploch vymezenych ve vyhldsce v §§ 4 az 19 se S vyuzitim § 3, odst. 4
vymezuje plocha ,,Zelen sidelni (ZS)®, a to zelen v zastavéném Uizemi.

Tato zelen ma z ¢asti charakter vefejnych prostranstvi, z ¢asti pfevazuje neudrzovany
ptirodni charakter; vzhledem k umisténi v zastavéném uzemi se zde daji predpokladat potieby
umist'ovani staveb a vyuziti jako na vefejnych prostranstvich v budoucnu (komunikace, inz.
sité, zpevnéné plochy, vetfejna zelen i zelen pfirodniho charakteru). Proto byl vymezen tento
novy druhy plochy. Ve vysledku tak typ plochy Zelen sidelni (ZS) tvoifi naraznikovy pas mezi
sidlem a krajinou.

3.3.2. Plochy dle vyznamu

V souladu se stavebnim zakonem jsou uzivany pojmy:

» zastavitelné plochy (§ 2, odst. 1, pism. j)

* plochy ptestavby (§ 43, odst. 1)

* plochy uzemnich rezerv (§ 36, odst. 1)

Nové pojmy — stabilizované plochy a navrhové plochy — byly definovany za G¢elem
rozSiteni moznosti vymezit slovn¢ urc¢itou skupinu ploch s danymi vlastnostmi.

3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Nov¢ zastavitelné plochy byly vymezeny pfevazné v prostoru mezi Pfedni Lhotou a
Techlovicemi a jizn€ od Techlovic a dale jako zastavba proluk stavajicich sidel nebo jako
zastavba druhé strany jednostranné obestavénych komunikaci.

Plochy bydleni:

V uzemi je vymezen vEtsi pocet mnozstvi ploch pro bydleni vesnické (BV 1 az BV 10,
BV 12 az BV 24, BV 26, BV 27), rozdélenych do vétSiny sidel feSeného tizemi ve IV. zoné
CHKO, s vyjimkou ploch BV 1 a BV 2, které byly vymezeny ve II. zon¢ CHKO. S ohledem
na umisténi obce v rozvojové ose (dopravni trasa Usti nad Labem — Dé¢in) neni rozvoj obce
nad miru bézné reprodukce vyloucen.
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Stavajici platny UPO Téchlovice byl provéien, vymezené zastavitelné plochy byly
provéfeny a nove¢ zafazeny jako stabilizované (plochy zastaveéné, zapsané do KN), jako
plochy zastavitelné (dosud nezastavéné a plochy ve vystavbé bez zapisu do KN) a jako plochy
ptestavby (v zastavéném tizemi se stavbou, kterd neni v KN urcena k bydleni). Zaroven byly
provéfeny plochy v platné UPD vymezené jako stabilizované pro bydleni, které ale nejsou ve
skuteCnosti zastavény; tyto plochy byly z ¢asti vymezeny jako zastavitelné (v zastavéném
uzemi, v prolukach a v lokalitach evidovanych zamért vlastnikii pozemk) a z ¢asti noveé
vymezeny jako nezastavéné izemi.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se opird o néasledujici divody (u
nékterych ploch se uplatituje vice ditvodil v soub&hu):
« plochy vymezené jako zastavitelné ve stavajicim UPO (zachovani pravni jistoty
v uzemi): BV 5 ¢ast, BV 6, BV 7, BV 9, BV 12 ¢ast, BV 14, BV 15 ¢ast, BV 16 ¢ast,
BV 17, BV 18, BV 19, BV 20, BV 23 (v UPO pro rekreaci), BV 24, BV 26

« plochy vymezené jako stabilizované bez pravniho diivodu ve stavajicim UPO (byly
plv. vymezeny nespravné, ale ponechany v novém UP z diivodu pravni jistoty
V Gzemi, zménény na zastavitelné): BV 1, BV 2, BV 5 ¢ast,

* plochy vymezené nové v prolukdch v zastavéném tizemi, sceleni urbanistické koncepce
sidel, ochrana nezastavéného tizemi (tj. primarné je zastavovano zastavéné uzemi):
BV 3,BV 4, BV §, BV 12 ¢ast, BV 13, BV 17, BV 20,

* plochy vymezené v zastavéném tizemi — piestavby rekreacnich objekt a zeméd¢€lskych
objektli na objekty bydleni v obytnych ¢astech sidel: BV 10, BV 27,

* plochy vymezené nové na zadost vlastnika: BV 1, BV 4 ¢ast, BV 10, BV 13 ¢ast, BV
21, BV 22,

« plochy vymezené nové — doplnéni proluky mimo ZU z diivodu sceleni urbanistické

koncepce tizemi: BV 15 ¢ast, BV 16 cast.

Pocet rodinnych domt, uvedeny v tabulce nize, je stanoven ve dvou kategoriich, a to
bilan¢ni pocet RD — realny piedpoklad zastavéni, ktery zohlediiuje stavajici parcelaci a
majetkové pomeéry, a ddle maximalni pocet RD, ktery kombinuje v centralni ¢asti sidel min.
ustanovenou velikost jedné parcely (800 m? nebo 1000 m? — viz téz kap. E.6. Textové Gasti
Odavodnéni, ke kap. 6.2.) a v okrajovych ¢astech (u ploch BV 17, BV 19, BV 20, BV 21, BV
23, BV 24, BV 26, BV 27) ustanovuje max. poc¢et s ohledem na urbanistickou koncepci a
ochranu krajinného razu (tj. méné nez pouhym vypoctem dle min. stanovené vymery
pozemku). Max. pocet je uveden téZ ve vyrokové ¢asti UP, bilanéni podet slouzi k redlnému
odhadu potieb vetejné infrastruktury.

Plochy rekreace:

Plochy rekreace individudlni (chaty) se nenavrhuji.

Je navrZena jedna plocha rekreace — zahradkaiské osady RZ 1 v Pferové jako doplnéni
proluky mezi stavajici obytnou zastavbou a stavajici plochou zahradek.

Byla vymezena plocha rekreace hromadné RH 1 kolem stavajici vodni nadrze ve
vychodni &asti Téchlovic, limitem vyuZiti této plochy jsou tii pozorovaci vrty CHMU, které
musi byt zachovany.

Plochy obcanského vybaveni:

V oblasti zékladniho obc¢anského vybaveni je obec stabilizovana. Samostatna plocha pro
domov pro seniory nebyla vymezena, protoZe pro ni nebyla nalezena vhodna plocha,
provéfovany zamér byl na zakladé€ stanovisek DO vytazen.

Byla vymezena plocha pro sport OS 1 pro tenisové kurty. Plocha byla nedavno
realizovanad, avSak neni dosud vlozena do Katastru nemovitosti, proto byla vymezena jako
navrh (formalni divody).

V tzemi byla vymezena plocha pro specifické ob&anské vybaveni OX 1, a to pro
jizdéarnu a agroturistiku. Umisténi vyplyva z navaznosti na stavajici areal chovu koni.
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Navazné plochy ZPF jsou vyuzivany jako pastviny. Jedna se o izemi ve svahu, kde je ZPF
obhospodarovan formou teras, které se tathnou ve sméru sever — jih, terasy jsou dle KN
vedeny jako ornd a mezi nimi jsou z doby pied 2. sv. valkou vybudovany kamenné zidky a
valy (vedeny jako TTP). Uzemi je §patné obhospodafovatelné zem&dé&lskou technikou, kazda
Z teras musi byt obhospodarovana samostatné. Ve vychodni ¢asti jsou terasy vyuzivany

V propojeni jako sled pastvin pro stavajici areal chovu koni.

Vertejna prostranstvi byla vymezena ve tfech lokalitach:

* PV 1 je vymezena jako piedpoli sportovniho arealu, kde je mozné realizovat odstavné
plochy, zelen, stanovisté kontejnerti apod.

* PV 2 je vymezena s podobnym vyuzitim v misté zbytkové plochy pied plochou BV 18
pro vychodni ¢ast Téchlovic.

* PV 3 je vymezena s podobnym vyuzitim v sousedstvi plochy pro domov pro seniory.

Plochy dopravni infrastruktury:

Upravy mistnich komunikaci jsou vymezeny jako plochy DSm 1 az DSm 7:

* DSm 1 je vymezena pro umisténi to¢ny na mistni komunikaci v misté, kde mistni
komunikace usti do kamenolomu.

* DSm 2 je nedavno realizovand mistni komunikace — ptijezdovd komunikace k aredlu
COV, tato komunikace neni dosud vloZena do Katastru nemovitosti, proto byla
vymezena jako navrh (formélni divody).

* DSm 3 je vymezena pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu ploch BV 15 a
BV 16.

* DSm 4 a DSm 5 jsou plochy pro zfizeni vyhyben na stavajici komunikaci nedostate¢né
Site.

* DSm 6 je vymezena pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu plochy RZ 1 rekreace
individualni — zahradkarské osady v Prerove.

* DSm 7 je vymezena pro umisténi mistni komunikace pro zpiistupnéni pozemkt ZPF,
oddélenych vystavbou v plose BV 24.

Plochy odstavnych stani jsou vymezeny jako plochy DSo 1 az DSo 3, a to pfi silnici II.
ttidy v jednotlivych sidlech. Plochy jsou pro tuto funkci z ¢asti jiz nyni vyuZzivany, avSak bez
nalezitych stavebnich Uprav.

Plochy technické infrastruktury:

* TI 1 byla vymezena na zaklad¢ pozadavku obce pro sbérny dvir na soukromém
pozemku v souladu s pozadavky majitele. Stavba proto neni vymezena jako vefejné
prospésna stavba.

« TI 2 je nedavno realizovany aredl COV v rozsahu stavajiciho oplocent, parcelace tizemi
neni dosud vloZena do Katastru nemovitosti, proto byla vymezena jako navrh
(formdlni divody).

V nasledujicich tabulkach jsou pfehledné uvedeny zakladni informace o navrzenych
zastavitelnych plochéch a plochach prestavby. Plochy zastavitelné jsou oznaceny ,,Z*, plochy
prestavby ,,P*.
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Bydleni vesnické (BV)

ozna- R vyméra | pocet | *) - - i,
ceni k.u. (sidlo) (m?) RD*) druh pozemku | BPEJ |uvnitt ZU | Z/P | limity vyuZiti Gzemi
BV 1 |Babétin 1566 1{1 |ornad V. ne z II. zéna CHKO, EVL
BV 2 Piedni Lhota 1456 111 TTP, zastavéna | V. ano Z II. zéna CHKO, o.p. lesa, 0.p. VN
BV 3 | Ptedni Lhota 989 1|1 |zahrada V. ano z
Piedni Lhota, Té€chlovice ,
BV 4 (Pedni Lhota) 6027 4|7 |orna I.,V. |ano z
BV 5 | Ptedni Lhota 3735 3|14 |TTP I.,V. |c&ast Z svazné izemi, 0.p. VN
BV 6 | Téchlovice (Pfedni Lhota) 3150 2|3 |orna l. ano Z zatopové uzemi pii naruseni vod. dila, o.p. drahy, o.p. VN
BV 7 | Téchlovice (Pfedni Lhota) 7716 6|7 |oma, TTP l. ne Z 0.p. VN
BV 8 | Téchlovice (Pfedni Lhota) 2456 2|2 |orna l. ano Z zatopové uzemi pii naruseni vod. dila, o.p. drahy
BV 9 | Téchlovice (Pfedni Lhota) 1291 1|1 |ornd I ano Z o0.p. dréhy
BV 10 |Téchlovice (Predni Lhota) | 1207| 1|1 |Z3NMada . ano P |op.drahy
zastavéna
BV 12 | Téchlovice 10132 6|10 |orna, TTP {/’ I Cast z zatopové uzemi pii naruseni vod. dila, o.p. drahy, o.p. TS
BV 13 | Téchlovice 1127 1|1 |zahrada Il. ano Z 0.p. drahy
BV 14 | Téchlovice 7178 6|7 |orna I,Il. |ne Z zatopové uzemi pii naruseni vod. dila, o.p. drahy, o.p. VN
M . orna, TTP, “r
BV 15 | Téchlovice 6912 4|7 sahrada 1. Cast 4
BV 16 | Téchlovice 4708 4|5 |oma, TTP I, 11l | ne 4
BV 17 | Téchlovice 2051 1|1 |TTP, zahrada |l ano Z
BV 18 | Téchlovice 6438 416 |oma, TTP 1., V. | ne Z o.p. vitu CHMU, o.p. VN
BV 19 | Té&chlovice 2099 1|1 |orna, TTP 1., V. | ne Z 0.p. lesa, o.p. vitu CHMU
BV 20 | Téchlovice 3355 1|1 |orna, zahrada |V. Cast Z 0.p. lesa, o.p. vitu CHMU
BV 21 | Té&chlovice 2455 111 |oma V. ne Z o.p. vitu CHMU, o.p. TS
BV 22 | Téchlovice 1769 1/1 |orna V. ne Z 0.p. lesa, ob&asny vodni tok, o.p. vitu CHMU
BV 23 |Téchlovice 2500| 1|1 |zahrada e e z
. . , , UAN, zatopové uzemi pii naruseni vod. dila, o.p. dréhy, o.p. zdkladnové
BV 24 | Téchlovice (Zadni Lhota) 12002 8|8 |oma I, 1. |ne z stanice, 0.p. VN a TS
BV 26 | Pterov (Zadni Lhota) 2682 1/1 |TTP I, 1. | ne UAN, obg&asny vodni tok, 0.p. VN
BV 27 | Pterov (Zadni Lhota) 2393 111 ig:tr:‘?;’lé Il. ano UAN, obcasny vodni tok, prichod LBK, o.p. zékladnové stanice
celkem 97574 63|79

*) Pocet RD — uveden bilan¢ni (pfedpokladany) a maximalni poc¢et RD — viz vyse.
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Rekreace individualni — zahradkarské osady (RZ)

oznaceni k.0 vyméra (m?) druh pozemku BPEJ |uvnitt ZU Z /P | limity vyuziti izemi

RZ1 Pierov 3089 | TTP . ne Z UAN, zatopové tzemi pfi naruieni vod. dila, o.p. drahy
Rekreace hromadna (RH)

oznaceni k.0 vyméra (m?) druh pozemku BPEJ |uvnitt ZU Z /P | limity vyuziti izemi

RH 1 Té&chlovice 9880 | TTP, ostatni V. ne Z 0.p. lesa, vity CHMU
Obcanské vybaveni — télovychova a sport (OS)

oznaceni k.. vyméra (m?) druh pozemku BPEJ |uvnitt ZU Z /P | limity vyuziti tzemi

0S1 Téchlovice 1303 | orna l. ne Z 0.p. drahy
Obcanské vybaveni — specifické (0OX)

oznaceni k.. vyméra (m?) druh pozemku BPEJ |uvnitt ZU Z /P | limity vyuziti tzemi

OX'1 Téchlovice 6817 | TTP, ostatni 1. ne Z 0.p. VN

Verejna prostranstvi (PV)

oznageni | k.i. vymera gg‘;@mku BPEJ %““ ﬁ/ limity vyuziti izemi

PV 1 Téchlovice 5539 | omné ne 7 zaiplaV(v)Vé ﬁzem’i Qloo,vaktjvni ;éna Qlog, zzitopvové’ﬁzemi pvfi r}aruéeni vod. dila, o.p. silnice, o.p. drahy,
o0.p. sdél. vedeni, navrzeny koridor protipovodiiovych opatieni

PV 2 Té&chlovice 1290 | TTP 1., V. |ne Z |o.p. VN, pasmo pii spravé toku, o.p. vrtda CHMU

PV 3 Té&chlovice 381 | orna ne Z | zatopové uzemi pfi naruseni vod. dila

celkem 7210
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Dopravni infrastruktura — silniéni — mistni komunikace (DSm)

oznaceni | k.. vyméra (m?) | druh pozemku BPEJ |uvnitt ZU | Z /P | limity vyuZiti izemi
DSm1 | Téchlovice (Pfedni Lhota) 285 | ornd . ne Z o0.p. drahy, dobyvaci prostor, o.p. kamenolomu
zaplavové izemi Q1oo, aktivni zéna Q1o0, zatopoveé izemi pii naruseni vod. dila,
DSm2 | Téchlovice 766 | orna ano 4 0.p. silnice, o.p. drahy, o.p. vodovodu, o.p. kanalizace, o.p. sd¢l. vedeni,
navrzeny koridor protipovodiiovych opatieni
DSm 3 | Téchlovice 2278 | orna, TTP, ostatni | Il., Ill. | Cast Z
DSm4 | Téchlovice 136 | zahrada, TTP Il. Cast Z 0.p. VN
DSm5 | Téchlovice (Zadni Lhota) 311|TTP Il. ne Z
DSm6 | Prerov 2461 | zahrada, TTP 1. Cast Z UAN, zatopové tzemi pfi naruieni vod. dila, svazné izemi, o.p. drahy, o.p. TS
DSm 7 | Téchlovice (Zadni Lhota) 374 | orna . ne Z UAN
celkem 6611

Dopravni infrastruktura — silni¢ni — odstavné plochy (DSo)

N P vyméra druh uvnitt | Z/ |,. . yiir .
oznaceni | k.u. (m?) pozemku BPEJ 70 P limity vyuziti uzemi
DSo 1 Téchlovice 3472 | ostatni o ano 7 zaplavové tizemi Qmov’ akytivni'zc')na ngo, zétolvoovc’é uzemi ?fi paruéeni vod. dila, o.p. silnice, o.p. drahy, 0.p.
plocha VN a rozvodny, navrzeny koridor protipovodiiovych opatfeni
DSo 2 | Téchlovice 101|TTP l. ano Z | zaplavové izemi Qioo, zatopové zemi pii naruseni vod. dila, kulturni hodnota, o.p. silnice, o.p. dradhy
DSo 3 | Pierov 366 glséitr?; — ano Z | zaplavové tizemi Qigo, zatopové izemi pii naruSeni vod. dila, o.p. silnice, o.p. drahy
celkem 3939

Technicka infrastruktura (TT)

oznaceni | k.. vyméra (m?) | druh pozemku BPEJ | uvniti ZU | Z /P | limity vyuziti izemi

TI1 Té&chlovice (Pfedni Lhota) 2931 | orna, zahrada . Cast Z zatopové Uzemi pii naruseni vod. dila, o.p. kamenolomu, o.p. drahy
TI?2 Téchlovice 457 | orna l. ano Z 0.p. drahy

celkem 3388
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Zelen sidleni (Z.S)

oznaceni | k.. vyméra (m?) | druh pozemku BPEJ | uvniti ZU | Z /P | limity vyuZiti izemi
ZS1 Babétin 1568 | TTP V. ano Z 1. zéna CHKO, EVL
zaplavové zemi Q1oo, aktivni zéna Q1o0, zatopové uzemi pii naruseni vod.
752 Téchlovice 4399 | ornd l. ano Z dila, o.p. silnice, o.p. drahy, o.p. vodovodu, o.p. kanalizace, o0.p. sd€l.
vedeni, navrzeny koridor protipovodiiovych opatfeni
ZS3 Téchlovice 1882 | vodni plocha — ne Z 0.p. lesa, o.p. komunika¢niho vedeni
celkem 7849
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3.5. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen¢ zahrnuje pievazné stavajici plochy typu ZS. Vzhledem
k dostate¢nym plocham vefejného charakteru, doplnénym plochami soukromych zahrad, je
rozsah ploch zelené v sidlech dostate¢ny, samostatné plochy zmén byly vymezeny v rozsahu:
* ZS 1 — zbytkova plocha zastavéného uzemi v Babéting, bez samostatného ptistupul.
* ZS 2 — pozemek, na kterém je umisténa nedavno realizovana Cistirna odpadnich vod
v Té&chlovicich; zbytkové plochy po umisténi arealu COV a piijezdové komunikace
vymezeny jako plocha ochranné zelen¢.
» ZS 3 — pozemek kolem stavajici vodni plochy, vymezen jako piechodova plocha mezi
nadrzi a navrzenou plochou hromadné rekreace RH 1.

K doplnéni sidelni zelen¢ dojde pfi realizaci ploch typu BV (soukromé zahrady), v plose
rekreace hromadné RH 1, v ploSe rekreace individualni — zahradkaiské osady RZ 1 a pfipadné
ploch PV 1, PV 2 a PV 3 (vefejna zelen).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI)

4.1. Dopravni infrastruktura
4.1.1. Silni¢ni sit’

Dopravni kostru fe§ené¢ho uzemi piedstavuje silnice 1I/261 Lib&chov — Stéti — Hostka —
Litométice — Usti nad Labem — D&Cing. Na tuto silnici se napojuje silnice 111/24095
Té&chlovice — Rychnov — Merboltice — Stary Sachov.

Silnice ¢&. 11/261 je dopravni pateti feSené¢ho uzemi a soucasné nejvyznamnéjsi dopravni
tepnou, kterd zprostfedkovava dopravni spojeni feSené oblasti z jihu a severu. Silnice by méla
mit ve svém extravilanovém prubéhu sitkovou kategorii S 7,5/60.

Silnice ¢&. 111/24095 Té&chlovice — Rychnov — Merboltice — Stary Sachov je spojnici silnic
&. 11/261 (Té&chlovice) a silnice 11/262 (Stary Sachov). Ve své trase prochazi Babétinem,
Rychnovem a dale ktizi jizné od obce Valkefice silnici €. 1I/240. Silnice ma misty vyrazny
podélny sklon (cca 12 %). Silnice prosla v nedavné dob¢ rekonstrukei.

Navrh:

Silnicni sit’ je stabilizovana a nenavrhuji se nové silnice.

Nastane-li u nové obytné vystavby u stavajicich pozemnich komunikaci potieba provadét
opatieni k odstranéni negativnich vlivil ze silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich,
budou je provadét vlastnici nemovitosti svym nékladem.

UP vymezuje koridor technické infrastruktury TI 101 a TI 102 — protipovodiiova
opatient, ktery je veden osou silnice I1/261 (dva useky). UP neuréuje technicky zptisob feseni
protipovodinovych opatieni, jednou z moznosti je také zvySeni koruny silnice (pfestavba
silnice).

4.1.2. Komunikaéni sit’

Mistni komunikace

Dopravni kostrou tizemi jsou obé silnice, doplnéné nékolika vyznamnymi mistnimi
komunikacemi, zajist'ujicimi dopravni obsluhu obce. Mezi nejvyznamné;j$i mistni
komunikace Ize fadit tah Pfedni Lhota — Téchlovice — Zadni Lhota — Pterov, ktery je v tiseku
Ptedni Lhota — Téchlovice zdvojeny, a dale tah Téchlovice — Milifsko s odbockou na Kout.
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Navrh:

Jsou navrzeny mistni komunikace (umistény jako liniové prvky v ramci ploch Dopravni

infrastruktura — mistni komunikace DSm):

 komunikace v plose DSm 1 — navrzena jako to¢na (obratiste) v miste, kde mistni
komunikace usti do arealu kamenolomu;

* komunikace v plose DSm 2 — nedévno realizovanad mistni komunikace — ptijezdova
komunikace k arealu COV, tato komunikace neni dosud vloZena do Katastru
nemovitosti, proto byla vymezena jako ndvrh (formalni davody);

» komunikace v ploSe DSm 3 — navrzeno rozsiteni stavajici ucelové komunikace a
zatazeni do sité mistnich komunikaci, obsluha navrhovych ploch BV 15 a BV 16;

» komunikace v ploSe DSm 6 — navrzeno rozsifeni stavajici ucelové komunikace
z diivodu zajisténi pristupu k plose RZ 1 rekreace individudlni — zahradkarské osady;

» komunikace v ploSe DSm 7 — navrzena jako mistni komunikace ke zptistupnéni ploch
ZPF oddé¢lenych vystavbou v plose BV 24.

Uzké mistni komunikace Téchlovice — Zadni Lhota je doplnéna vymezenim dvou
vyhyben DSm 4 a DSm 5. Lokality byly vybrany s ohledem na terén v mistech minimalizace
zasahu do terénu. Vzdalenost vyhyben by méla byt cca 100 m, max. 200 m od sebe — do
systému ploch pro vyhnuti vozidel byly zapocitany také kiizovatka na jiznim okraji plochy
DSm 3, rozsiteni pied st.p.¢. 147, zéliv pted st.p.¢. 162 a kiizovatka v Zadni Lhoté.

Zastavitelné plochy, které nejsou v piimém kontaktu se systémem silni¢nich a mistnich
komunikaci, budou napojeny ucelovou komunikaci (BV 19, OX 1), pfi€emZ plocha OX 1 —
jizdarna bude pfistupna pres st.p.¢. 12/1 k.4. Téchlovice, jedna se o specifickou funkei,
provozovanou majitelem obytné plochy. Chov konti jiz zde v soucasnosti je provozovan pod
Sirym nebem.

Ukelové komunikace

V Gzemi je dostatek stavajicich ti¢elovych komunikaci pro obsluhu zemédélské pidy,
lesa a pro zprichodnéni krajiny. Nové ucelové komunikace je mozno budovat v krajin€ 1 bez
konkrétniho vymezeni zemnim planem.

Byly vymezeny navrhové ucelové komunikace:

* ku 1 — pro ucely pozéarni ochrany, komunikace vedouci od silnice II. tfidy k lokalité
vhodné pro Cerpani pozarni vody; trasa a zatsténi do silnice je komplikovano
vyusténim Téchlovického potoka, trasou cyklostezky (v€etn€ odpocivky), ostrivkem
autobusové dopravy a trafostanici, které¢ umoziuji umisténi komunikace pouze
Vv jediné lokalité severné od TS;

* ku 2 — komunikace pro obsluhu navrzeného sbérného dvora TI 1, vyuziva stavajici
vyjezd z pozemku na silnici u €.p. 87, je umistén v dostatecné vzdalenosti od
zelezni¢niho piejezdu (vice nez 30 m).

4.1.3. Autobusova doprava

Uzemim prochézi autobusova linka Chlumec — Usti n.L. — Velké Biezno — D&in
Zastavky v fes. izemi: Téchlovice, Pierov
Téchlovice, Zadni Lhota
Téchlovice
Téchlovice, rozc.
Orientace hromadné autobusové dopravy je na D&&in, a na Usti nad Labem.

Meéftitkem kvality obsluhy tzemi hromadnou dopravou je kromé¢ intervalu spoja téz
pokryti obsluhovaného izemi. Sidla pti fece Labi jsou obslouzZena dostate¢né.
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Sidla Babétin, Kout a Milifsko nejsou obslouzena vetejnou dopravou, avsak vzhledem
k malému poctu stalych obyvatel neni zavedeni vetejné dopravy smysluplné.
Zmény ve veiejné dopraveé izemni plan nenavrhuje.

4.1.4. Zelezni¢ni doprava

Resenym tizemim prochazi dvoukolejna elektrifikovana trat’ ¢. 073 Usti nad Labem—
Stiekov — DéCin vychod.

V Politice tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, je vymezen koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy C-E61, Dé¢in — Nymburk — Kolin, Zelezniéni trat’ ¢. 073 Usti
nad Labem — Dé&cCin. Predmétny koridor je také obsazen v nyni projednavané Aktualizaci ¢. 2
ZUR Usteckého kraje. Pozadavek na vymezeni koridoru dopravni infrastruktury véetnd
vymezeni jako vefejné prospéiné stavby byl soucasti stanoviska Ministerstva dopravy CR
k navrhu zadani UP.

Pro tento zdmér je Centralni komisi MD projednana a schvalena Studie proveditelnosti
Optimalizace trati Kolin — VSetaty — D&Cin a je pfipravovana stavba Optimalizace tratového
tiseku Usti nad Labem — Stiekov (v&etn&) — D&&in vychod (mimo). V ramci této investiéni
akce ma dojit k obnové vSech mezistani¢nich tisekti uvedeného trat’ového tseku.

Na zaklad¢ stanoviska dotéené¢ho organu (Ministerstvo dopravy), uplatnéné¢ho
k projednani navrhu UP, byl vymezen koridor dopravni infrastruktury DZ 101 pro
optimalizaci traté ¢. 073 v §ifi 30 m na kazdou stranu od osy krajni koleje

4.1.5. Letecka doprava

V feseném uzemi se neuplatiuje.

4.1.6. Vodni doprava

V feseném tzemi se vymezuje koridor dopravni infrastruktury — vodni cesty po fece Labi
DV 101, a to na zékladé pozadavku ZUR UK, ktery vymezuje koridory Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu v tsecich VD1 (v Gseku hranice okresu Dé€in — statni hranice
CR/SRN) a VD1/SHP (v tseku Usti nad Labem, Stiekov — hranice okresu Usti nad Labem).

4.1.7. Doprava v klidu

Odstavovani vozidel obyvatel a rekreantl je pfevazné feSeno na pozemcich ptiléhajicich
k obytnym a rekrea¢nim domtim, z ¢asti i v garazich.
Dalsi stani jsou umisténa v radmci aredlli vybavenosti.

Navrh:

Jsou navrzeny plochy pro odstavovani vozidel u silnice 11/261 v lokalitach Téchlovice —
sever (DSo 1), Téchlovice — jih (DSo 2) a Prerov (DSo 3). Lokality byly vytipovany na
zaklad¢ stavajiciho obCasného improvizovaného vyuziti pro odstavovani vozidel.

Parkovani obyvatel v sidlech v souasné dob¢€ necini problémy vzhledem k malé
intenzité navstévnikl a malému zatizeni mistnich komunikaci dopravou.

4.1.8. Ostatni dopravni vybavenost

Cerpaci stanice pohonnych hmot (CSPH) se v fe§eném tizemi nenachazi.
Névrhové plochy nejsou vymezeny.
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4.1.9. Pési a cyklisticka doprava

Doprava v krajiné
Resenym uzemim prochdzi neddvno vybudovana cyklostezka ¢. 2 (EV7) Labska, vedouci
podél feky Labe. Stezka je vyuzivéana i pro pési.

Uzemim prochazi znagené turistické trasy:
« ervena: ProbosStov — Zubrnice — Bukova hora — Téchlovice — Dé&¢in
» zelena: Malé Biezno — Bukov4 hora — Zubrnice

Navrh:
Nové cyklotrasy ani cyklostezky se nevymezuji.
Je vymezen navrh turistické trasy kt 1 — koordinace trasy s navrhem dle UP Vernetice.

Doprava v sidlech
Chodniky podél stavajicich mistnich komunikaci a intravilanovych tisekt silnic jsou
sporadické.

Navrh:

Jsou navrzeny chodniky podél frekventovanych komunikaci pro motorova vozidla pro
segregaci chodct a jejich bezpecnost (kch 1 az kch 6 — Gseky chodnikli podél komunikace
11/261; kch 7 a kch 8 — tseky chodnikl podél komunikace 111/24095; kch 9 — chodnik podél
mistni komunikace Téchlovice — nadrazi — Piedni Lhota).

Jsou navrzeny nové samostatné pési komunikace v sidle k zajisténi prichodnosti sidel
(kp 1 — propojeni Cistirny odpadnich vod a sportovniho arealu, kp 2 — propojeni mistnich
komunikaci).

4.1.10. Uéelové komunikace v krajing&, priichodnost krajiny

Doprava V krajiné je vedena po stavajicich tgelovych komunikacich, které UP jednotlivé
nevymezuje. Vznik novych tc¢elovych komunikaci v nezastavéném tzemi (pro obsluhu ZPF a
PUPFL a pro zajisténi priachodnosti krajiny) je mozny dle § 18 odst. 5) stavebniho zakona bez
omezeni.

4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni toky, nadrze, hydrologické poméry

Uzemim protéka feka Labe, ktera je vyznamnym vodnim tokem a tvoii zapadni hranici
feSen¢ho uzemi.

Do Labe se vlévaji drobné toky ve spravé Lestt CR (od severu k jihu):

« f. km 87 (Jakuby) — bezejmenny pravy pritok

* Rychnovsky potok

* Téchlovicky potok

* f. km 84,1 (Zadni Lhota) — bezejmenny pravy pritok

* . km 83,6 (Pferov) — bezejmenny pravy piitok

Tyto toky maji dalsi bo¢ni pfitoky.
V uzemi se nenachazi vyznamnéjsi vodni nadrze s vyjimkou p.p.¢. 556/1 k.a. Téchlovice.
Pro fesené uzemi je stanoveno zaplavové uzemi feky Labe:

« Krajsky tGfad Usteckého kraje, ¢.j. 3949/ZPZ/2014/Labe/Ko ze dne 10. 5. 2017,
vymezeni Qs, Q20, Q100
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« Krajsky ufad Usteckého kraje, ¢.j. 3282/03/ZPZ/Ko ze dne 18.03.2004, zménéné
pfedchozim dokumentem; vymezeni aktivni zony.

Do feseného tzemi zasahuji povodi (od jihu k severu):
1-14-02-015 Labe

1-14-02-016 Téchlovicky potok

1-14-02-017 Labe

1-14-02-018 Rychnovsky potok

1-14-02-019 Labe

1-14-02-021 Labe

Navrh:

UP vymezuje koridor technické infrastruktury TI 101 a TI 102 — protipovodiiova
opatfeni, ktera je veden osou silnice II/261 (dva tiseky). UP neuréuje technicky zptisob feseni
protipovodnovych opatteni, ktera mohou zahrnovat valy, pevné zdi, mobilni zatizeni nebo
zvySeni koruny silnice (pfestavba silnice).

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana z n¢kolika mistnich vodovodu. Jsou to vodovody:
* T¢chlovice — Pfedni Lhota (M-DC.053)

* Pferov (M-DC.054)

* Babétin (M-DC.055)

* Zadni Lhota (M-DC.056)

Vodovod Téchlovice — Pfedni Lhota je zasobovan ze dvou zdroji. Pramenni jimky
v Koutu, z které je voda svedena do VDJ Téchlovice 2x 25 m°® (211,62/209,62 m n.m.) a
odtud gravitacnim potrubim DN 80 do obce. Voda z prameniste (zaiez a vrtana studna) Predni
Lhota je svedena do VDJ Pfedni Lhota 50 m® (195,95/192,95 m n.m.) a potrubim DN 80 do
mistni ¢asti obce predni Lhota a dale do Té&chlovic.

Dal$im prameni§tém je zafez v Zadni Lhotg, ktery je ukonéen ve VDJ Zadni Lhota 5 m®
(262,72/262,12 m n.m.) a potrubim DN 60 do mistni ¢asti obce Zadni Lhota a dale do
Téchlovic. Na fadu mezi Téchlovicemi a Zadni Lhotou je osazeno Soupé, které je trvale
zavieno, takze vodovod v Zadni Lhot¢ funguje jako samostatny.

Samostatny vodovod ma ¢ast Babétin se dvéma tlakovymi pasmy. Voda z vrtu je
piivedena do VDJ Dolni, dolni tlakové pasmo, 10 m® (270,13/268,50 m n.m.) a potrubim DN
50 do obce. Vyssi pismo mé vlastni pramenisté s VDJ Horni, horni tlakové pasmo, 50 m®
(310,59/307,86) a potrubim DN 50 do obce. V letnich mésicich neni dostatecny tlak vody.

Dalsim samostatnym vodovodem je zasobovana ¢ast Prerov. Voda z pramenni jimky je
svedena do VDJ Pierov 5 m® (185,20/184,15 m n.m) a odtud do obce.

V soucasné dobé¢ je mistnimi vodovody zdsobovana vétSina obyvatel. Rozvodné i
piivodni fady v délce cca 10 km jsou dozité a vétSina vodojemil potfebuje opravu.

Vodovody jsou v majetku Severoceské vodarenské spolecnosti, a.s. a provozuji
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Navrh:

Vodovodni fady vcetné vodojemt z let 1899 — 1929 jsou dozité a vyzaduji rekonstrukce
a zkapacitnéni. Obec upozornuje na dlouhodobé trvajici problémy v zasobovani pitnou vodou
a nutnost rychlého fesent.

Navrhuje se postupna rekonstrukce a dostavba vodovodi, zmény bez izemnich naroka
v ramci UP:

Uzemni plan Téchlovice — II. Textové ¢ast Odiivodnéni izemniho planu 62



* Vodovod Téchlovice — Piedni Lhota: dostavba a zkapacitnéni potrubi v dl. 2,9 km,
oprava VDJ Té&chlovice 5 m®a VDJ Piedni Lhota 50 m3, rekonstrukce rozvodnych
radi v délce 4,0 km.

. Vodovgod Babétin: rekonstrukce fadii v délce 1,4 km a oprava vodojemi VDJ 10 m® a
50 m”.

* Vodovod Zadni Lhota: rekonstrukce fadti v délce 1,2 km a oprava vodojemu VDJ 5 m®,

« Vodovod Pierov: rekonstrukce fadii v délce 0,9 km a oprava vodojemu VDJ 5 m®,

Rozvoj obce je limitovan spise provedenim uvedenych rekonstrukci nez kapacitou zdroji
a vodojemd.

Jsou navrzeny nové fady €. 1, 2, 3 a 5 pro zdsobovani zastavitelnych ploch.

Do doby provedeni rekonstrukce vodovoda bude nova zastavba bude fesit zdsobovani
pitnou vodou individualné (studny).

V dalekém horizontu se dale zvazuje moznost napojeni na dalkovy vodovod z Hirenska
pies obec Dobkovice a MalSovice, jedna se vSak o rozsahlou investici.

4.2.3. Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Piedni Lhota, Téchlovice, Zadni Lhota, Pierov

Likvidace odpadnich vod je v obci feSena stavajici kanalizaci, ktera odvadi odpadni vody
ze sidel Téchlovice a Pfedni Lhota na obecni Cistirnu odpadnich vod.

Zbyvajici sidla fesi likvidaci odpadnich vod individualné.

Parametry COV (2016)

Mnozstvi ¢isténych odpadnich vod: 11,48 tis. m3/rok
Pocet osob pipojenych na COV: 300

Pocet EO pfipojenych na COV: 411

Projektovan4 kapacita Qqg: 90 m®/den

Projektovana kapacita EO: 600

Volné kapacita na COV dosta¢uje pro budouci rozvoj obce.

Navrh:

Je navrZeno rozsiteni stavajici kanaliza¢ni sité 1 do zbylych sidel pfi fece Labi.
V grafické ¢asti jsou vymezeny trasy oznacené €. 1, 2, 4, 5.

Do doby rozsiteni kanaliza¢niho systému je umistovani staveb vyzadujicich likvidaci
odpadnich vod podminéno zajisténim likvidace individualné stavebnikem (Zumpy, domovni
Cov).

Destové vody budou vedeny do mistnich vodote¢i nebo vsakovany.

Babétin — dolni a stfedni ¢ast
V sidle Babétin neni dosud feseno Cisténi odpadnich vod.

Navrh:

Je navrzeno vybudovani samostatné kanalizace (fad oznacen €. 6), zakon¢ené jimkou,
ktera bude vyvazena na obecni COV. Do doby realizace kanalizaéniho systému je umistovani
staveb vyzadujicich likvidaci odpadnich vod podminéno zajisténim likvidace individudlné
stavebnikem (Zumpy, domovni COV).

Dest'ové vody budou vedeny do mistnich vodote¢i nebo vsakovany.
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Kout, Milii'sko, horni ¢ast Babétina
Individualni likvidace odpadnich vod.

Navrh:
V téchto sidlech budou splaskové odpadni vody i nadéale shromazd’ovany v Zzumpéach a
vyvazeny na obecni COV nebo budou ¢istény v domovnich COV.

Piedpokladana bilance pitné vody a produkovaného znecisténi

Potieba pitné vody pro obce do 1000 obyvatel, véetné vybavenosti 20 1/os/d = 120 /os/d
Znecisténi: BSKs = 0,06 kg/obyv.

Pocet obyvatel: 518 (31. 12. 2016)

Nartist (bilance UP — viz kap. F.2.): 159

Celkem: 677

Potieba pitné vody / mnozstvi odpadnich vod: 81,24 m®/den
Znecisténi BSKS: 40,62 kg/den

4.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Stav

Uzemim prochézi trasa VVN 110 kV (o.p. 15 m), ktera zasobuje transformovnu a
ménirnu Ceskych drah (o.p. 20 m).

Sirsi oblast je zasobovana venkovnimi vedenimi 35 kV z transformovny D&&in —
Zelenice. Uzemim obce prochézeji kmenové linky, ze kterych jsou vedeny venkovni piipojky
k jednotlivym trafostanicim 35/0,4 kV.

Stavajici vedeni VN k TS Militsko horni je ve vychodni ¢asti vedeno zdvésnym
izolovanym kabelem (o0.p. 2 m).

Sekundérni rozvody nizkého napéti (NN) jsou pievazné€ ve venkovnim provedeni
(neizolované vodice, zavésné kabely). V piipadé potieby budou provadény rekonstrukce
dil¢ich usekti vedeni NN.

Seznam trafostanic:

sidlo nazev charakter typ trafo (kVA)
Té&chlovice obec D sloupova 250
Militsko D piihradova 160
Pod trati D piihradova 400
Milifsko horni D piihradova 250
Piedni Lhota obec D sloupova 250
kamenolom ) zakladova 400
CD néhradni zdroj 0 sloupova 250
CD rozvodna O zakladova 20000
Zadni Lhota obec (DC 1683) D sloupova 250
Pierov obec (DS 1699) D sloupova 250
Babétin obec D sloupova 160

D — distribu¢ni TS, O — odbératelska TS

Navrh

V feSeném Uzemi je v katastralnim Gzemi Babétin vymezen koridor technické
infrastruktury TI 103 pro umisténi stavby vrchniho venkovniho vedeni VVN 2x110 kV TR
Zelenice — TR Babylon v souladu se ZUR Usteckého kraje.
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Pokryti narustu zatizeni v sidlech se piedpoklada z rezerv vykonu, pfipadné zvySovanim
vykonu stavajicich trafostanic (v pfipad€ nutnosti osazeni vétSich transforméatorti nebo jejich
zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice). Narist zatizeni je pfedpokladan zejména v oblasti
zasobované z trafostanic Téchlovice obce, Milifsko, Milifsko horni a Pfedni Lhota obec.

V kapacitnéjsich lokalitach nové zastavby je pocitano s kabelizaci sekundarni sit¢ NN,
jinde se pocitd s napojenim ze stavajicich, vétSinou nadzemnich siti NN.

Posouzeni kapacity

sidlo plocha poznamka Ecg:et E\S/JV E\SN (S:le(ﬂ((;m
Babétin BV 1 1| 45| 45 4,5
Ptedni Lhota BV 2 azBV 10 21 45| 94,5 94,5
Te&chlovice BV 12azBV 23 31 4511395

OX1 jizdarna 6800 (0,012 | 81,6 2211
Zadni Lhota BV 24 az BV 27 10| 45| 45,0 45,0
soucet v soudobosti na TS 365,1
v soudobosti na sit’ VN koef. 0,85 310,3

Odhad jednotkového soudobého zatizeni nové obytné zastavby vztazené¢ho na distribucni

trafostanici:

V plynofikovanych lokalitach — stupen elektrizace B1 — 4,5 KW/RD

Ochranna pasma elektrickych zafizeni

Zakonem €. 458/2000 Sb. o podminkéch podnikéni a vykonu statni spravy
Vv energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont (energeticky zakon), v platném znéni,
byla v § 46 stanovena ochranna pasma zafizeni elektriza¢ni soustavy.

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostiedni blizkosti
tohoto zafizeni urceny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a
majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elektfiny a vedeni méfici, ochranné, fidici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacni techniky (§ 46, odst. 2).

ochranné pasmo
druh el. zaFizeni dle z. dle z. dle v.n. vymezeni
458/2000 [ 222/1994*) [ 80/1957**)
v{robna elekifiny 20m 20m 30m kolmo na oploceni’ nebo na vngjsi lic
obvodového zdiva

Nadzemni vedeni VVN 110 kV 12m 15m 15m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni VN 22 kV 7m 7m 10 m od krajniho vodice
Podzemni vedeni 1m 1m 1m od krajniho kabelu
Elektricka stanice venkovni 20m 20 m 30m L od oploceni
Elektricka stanice stozarova 7m 20m 30 m| Yymezem sv1sl}{m1- nebo od

— - - rovinami vedenymi i 1
Elektricka stanice kompaktni a om 20m 30m ve vodorovné vnéjsiho l%ce
zdénd vzdalenosti obvod. zdiva
Elektricka stanice vestavéna 1m 20 m 30m od obestavéni

*) realizace po 1.1.1995 (u stanic pro 1995 — 2000)
**) realizace do 31.12.1994

S poukazem na ustanoveni § 98, odst. 2 energetického zékona je pravni rezim
ochrannych pasem nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho ptedpisu uc¢inného
v dobé jejich vzniku, tj. zdkona €. 79/1957 Sb. a jeho provadécim vladnim nafizenim €.
80/1957 Sb., § 6, zakona ¢. 222/1994 Sb., § 19, a soucasn¢ platného zakona ¢. 458/2000 Sb.

Vv platném znéni.
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V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano mj. zfizovat stavby ¢i umist'ovat
konstrukce a jind podobna zatizeni jakoZ i uskladiiovat hotlavé a vybusné latky.

4.2.5. Zasobovani plynem

Stav
Uzemim prochéazi VTL plynovod DN 500, PN 25 Usti nad Labem — Novy Bor.
Obec neni plynofikovana.

Navrh

Je navrzena plynofikace vSech sidel pfi fece Labi, a to STL plynovodem z Malého
Btezna (dle studie z r. 2003). V grafické ¢asti UP jsou navrzeny fady dle studie, doplnéné o
pripojeni vSech zastavitelnych ploch pro bydleni a obcanské vybaveni.

Bezpec¢nostni a ochranna pasma

Zakonem ¢. 458/2000 Sb. o podminkéch podnikéani a vykonu statni spravy
Vv energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkonl (energeticky zakon), v platném znéni,
byla v §§ 68 a 69 a piiloze zakona stanovena ochranna a bezpecnostni pasma plynovych
zafizeni, kterd jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni €inkl ptipadnych havarii plynovych
zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ztizovat stavby v bezpe¢nostnim pasmu
Ize pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem provozovatele zatizeni.

Dle § 98, odst. (3) energetického zakona ziistavaji u starSich zafizeni v platnosti
bezpecnostni pasma, stanovena podle pfedchozich pravnich predpist. Jedna se o zdkon
€. 222/1994 Sb., kde jsou v § 27 a ptiloze zakona stanovena bezpecnostni pasma.

(Ochranna pasma jsou stanovena pouze podle platného zdkona.)

Bezpecnostni pasma

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ucinka ptipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochran€ Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Bezpecnostnim
pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od piidorysu plynového zatfizeni méfeno kolmo na jeho
obrys.

* VTL plynovody (vzniklé do 3. 7. 2009) nad DN 250 ... 40 m

* STL plynovod nema stanoveno bezpecnostni pasmo.

Ochrannd pdsma
Plynarenské zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpe¢ného a
spolehlivého provozu. Ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zékona rozumi souvisly
prostor v bezprostredni blizkosti plynarenského zatizeni, ktery ¢ini:
* VVTL a VTL plynovody ... 4 m na ob¢ strany od ptdorysu
*u STL plynovodu a plynovodnich ptipojek, jimiZ se rozvadi plyn v zastavéném uzemi
... | m na ob¢ strany od ptdorysu.

4.2.6. Zasobovani teplem

V obci je navrhovan pro zdsobovani teplem zemni plyn, dopliikovée elektricka energie,
pfipadné netradi¢ni zdroje.

V drobnych sidlech bez plynofikace je uvazovano s rozsifovanim elektrického vytapeni
Vv mife, jakou dovoli technicky stav a kapacita elektrickych siti. Alternativou je vyuzivani
zkapalnénych plyni, biomasy (dfevniho odpadu a $tépek), ptipadné vyuziti netradicnich
zdrojii energie (tepelnd Cerpadla). Je navrhovano postupné omezovani tuhych paliv, zejména
hnédého uhli.
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4.2.7. Elektronické komunikace

Telekomunikace

Uzemim prochazi dalkovy telekomunikaéni kabel D&¢in — Téchlovice — Vernefice —
Benesov n. PI. (€. kabelu 46013).

V lizemi je provedena plo$na telefonizace mistni siti, napojena na RSU Té&chlovice.

Podél Zelezniéni trati je veden kabel CD.

Vetejna komunikacni sit’ je dostatecné dimenzovana a bude schopna pokryt poptavku po
ztizeni telefonnich stanic pro novou vystavbu, kterd je mensiho a stfedniho rozsahu.
Konkrétni zpiisob napojeni bude mozno stanovit, pii zohlednéni aktualniho stavu
komunikacni sit¢ v daném case, az v rdmci investorské ptipravy jednotlivych staveb.

Radiokomunikace

V blizkosti hranice spravniho uzemi lezi TV vysila¢ Bukova hora, objekt plni soucasné
funkeci stanice pateini sité radioreléovych spojii a ma kruhové ochranné pasmo o poloméru
r =500 m, které zasahuje do feSen¢ho uzemi. Z tohoto objektu vychazi mnozstvi paprskit RR
spojii Ceskych radiokomunikaci, a.s., z nichZ pateini spoje sméfuji na RS Klise (Usti n.
Labem), na RKS Jestéd a na RS Chloumek (M¢lnik). Dal$imi spoji znacného vyznamu jsou
spoje ve smérech na TVP, BTS Mikuldsovice a na TVP, BTS Jifetin pod Jedlovou.

Nad feSenym uzemim probihaji trasy RR O2 a T-mobile.

V feSeném Uzemi se nachazi:
» zakladnova stanice O2 a T-mobile v Zadni Lhot¢, piihradovy stozar nad Zelezni¢ni trati,
» zakladnova stanice Vodafone, Téchlovice 117

Ochranna pasma

Ochrannd pasma jsou dana zakonem ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
§ 102, 103: Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného podle
zvlastniho pravniho ptedpisu. Ochranné pasmo podzemnich komunikac¢nich vedeni ¢ini 1,5 m
po stranach krajniho vedeni. V ochranném pasmu je zakédzano mj. provadét bez souhlasu jeho
vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umist'ovat konstrukce nebo jina podobna zatizeni.

Zakladnova stanice ma stanoveno ochranné pasmo 200 m.

Parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany nadzemniho
komunikacniho vedeni, radiového zatizeni a radiového smérového spoje stanovi ptislusny
stavebni ufad v tomto rozhodnuti.

4.2.8. Nakladani s odpady

Komunadlni, separovany, nebezpecny a velkoobjemovy odpad z feSen¢ho tizemi odvazi
smluvné sjednand firma (Technické sluzby mésta Décina) na zabezpecenou sklddku mimo
feSen¢ uzemi (MalSovice). V obci probiha tfidény sbér odpadi (plasty, sklo, plech).

Sbér nebezpecného, velkoobjemového a biologického odpadu je provadén 1 — 2x ro¢né.
V obci neni dosud zfizen sbérny dviir.

Na uzemi obce se nenachazi zadna skladka odpadu ani zafizeni pro nakladani s odpady.

Navrh:

UP vymezuje nové plochy:

* TI 1 — plocha pro realizaci sbérného dvora, vymezena v blizkosti kamenolomu (mimo
plochy vlastniho provozu), v blizkosti zastavby (pfiméfend dochazkova vzdalenost pro
obyvatele), v lokalité, kde nelze ptipustit plochy hygienické ochrany (hluk a prasnost

z kamenolomu, blizkost zeleznice), pfijezd k ploSe bude feSen ucelovou komunikaci
ku 2,
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* PV 1 (Cast plochy) — vymezeno orienta¢né stanovisté pro umisténi kontejnert
(separovany odpad, velkoobjemovy pfi ndrazovém provozu apod.) v rdmci plochy
vetfejného prostranstvi,

* PV 3 — stanovisté pro umisténi kontejnert (separovany odpad, velkoobjemovy pii
narazovém provozu apod.) v ramci plochy vefejného prostranstvi.

4.3. Obc¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Rozsah ploch obcanského vybaveni charakteru verejné infrastruktury (Skolstvi, kultura,
vetejna sprava, ochrana obyvatelstva) je stabilizovany a odpovida velikosti a potiebam sidla.
Stavajici plochy charakteru vefejné infrastruktury zahrnuji obecni ufad s MS (veifejna sprava,
Skolstvi) a plochu arealu kostela (kultura).

V oblasti ob¢anského vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury neni vymezena zadna
zastavitelna plocha — obci vytypovana plocha pro domov pro seniory byla na zékladé
stanovisek dotcenych organi vyfazena.

4.4. Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zatazena jako plochy Vefejna prostranstvi (PV), které
predstavuji pfevazné€ ucelené vétsi plochy.

Cast vetejnych prostranstvi je dale zahrnuta ve vefejné piistupnych &astech ploch
Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS), Dopravni infrastruktura — silni¢ni — mistni
komunikace (DSm), Dopravni infrastruktura — silni¢ni — odstavné plochy (DSo) a Dopravni
infrastruktura — drazni (DZ); tj. jedna se o plochy s ptevahou dopravni funkce, v ramci jejichz
arealll se nachazeji vefejné pristupné plochy.

Caést vefejnych prostranstvi je dale zahrnuta v plochach Zelef sidelni (ZS), tj. jedna se o
vetejné pristupné plochy s prevahou jiné zelené v sidle.

Zastavitelné plochy zahrnuji plochy:

* Vefejna prostranstvi — PV 1, PV 2, PV 3; jedna se o plochy pro odstavovani vozidel,
stanoviste kontejner, zelen, détska hristé apod.

* Dopravni infrastruktura — silni¢ni — mistni komunikace — DSm 1 aZ DSm 6; jedna se o
plochy pro toénu (DSm 1), dokonéeni Fizeni vystavby piijezdové komunikace k COV
(DSm 2), rozsiteni mistnich komunikaci (DSm 3, DSm 6), vystavbu nové mistni
komunikace (DSm 7) a vystavbu vyhyben na mistnich komunikacich (DSm 4 a
DSm 5).

* Dopravni infrastruktura — silni¢ni — odstavné plochy — DSo 1 az DSo 3.

Stanoveni minimalni povinné vyméry pro verejna prostranstvi nad ramec pozemnich
komunikaci (tj. pro zelei, détska hiisté apod.) vyplyva z § 7, odst. (2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
Vv platném znéni, kdy pro kazdou zastavitelnou plochu pro bydleni, rekreaci, obcanské
vybaveni nebo smiSené obytné plochy za kazdé 2 ha je tfeba vymezit souvisejici plochu
vefejného prostranstvi (mimo pozemni komunikace) min. 1000 m?.

V feSeném tGzemi nebyly vymezeny zZadné plochy o vyméte nad 2 ha, proto se
nevymezuji zadné souvisejici plochy vetejnych prostranstvi pozadované z hlediska vyméry.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
(VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE)
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5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Rozdéleni do jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim vyplyva ze stavajici situace
Vv krajiné, ze zaméra na provedeni zmén v krajin€ a z koncepce feSeni izemniho systému
ekologické stability. Byly navrzeny plochy pro USES.

Stabilizované plochy byly vymezeny na zékladé Katastru nemovitosti s korekci dle
terénniho priizkumu projektanta.

Dle Preventivniho hodnoceni krajinného razu na tizemi CHKO Ceské stiedohoii (Lé6w
a spol., s.r.o., Brno, 2010) spada uzemi do oblasti krajinného razu (suterénni oblasti
V zavorce):

47 Dobkovické udoli Labe

49 Téchlovicka brazda tidolim Labe (49a Téchlovicky kanon Labe)

50 Prerovska brazda udolim Labe (50a Pierovsky kaiion Labe)

64 Udoli Rychnovského potoka

Podminky jsou uvedeny v kap. 6.B.1. textové ¢asti Preventivniho hodnoceni, pti feSeni
UP k nim bylo pftihliZeno.

Typologie krajiny: 5M15, 5L15

5 — krajiny pozdné stiedoveké kolonizace

M — lesozemédélské krajiny, L — lesni krajiny
15 — krajiny zatiznutych udoli

Obecné podminky jsou uvedeny v kap. 9 textové ¢asti Preventivniho hodnoceni, pti
feSeni UP k nim bylo pfihliZzeno.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy byly vymezeny na zakladé:

* udaj Katastru nemovitosti,

» terénniho prizkumu projektanta,

* vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, kterd definuje
zakladni déleni ploch s rozdilnych zptisobem vyuZiti,

* s vyuzitim § 3, odst. 4 vyhlasky, ktery umozituje vymezeni odliSného druhu ploch.

Nad rdmec ploch vymezenych ve vyhlasce v §§ 4 az 19 se s vyuzitim § 3, odst. 4
vymezuje plocha ,,Zelen krajinna (ZK), a to jako zelenl v nezastavéném tizemi, na plochach,
které nejsou soucasti ZPF, PUPFL, vodni plochy a toky, ani se nejedna o plochy zatfazené do
biocenter ¢i 1. a II. zony CHKO. Jedna se pievazné o nelesni zelen v krajing.

5.3. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Krajina obce Téchlovice je krajinou s vysokym stupném ekologické stability a
zachovalym krajinnym razem, v krajin¢ nejsou nezbytné specifické zasahy (jako zalestiovani,
zatraviiovani, vymezeni vodnich ploch apod.).

Byly vymezeny pouze plochy pro TéZbu nerosti NT 1 az NT 5 — viz kap. E.5.5. a dale
drobné plochy krajinné zelen€¢ ZK 1 a ZK 2 v misté zbytkové plochy ZPF; ZK 1 vymezena na
zaklad¢€ pozadavku dotceného organu ochrany ZPF k zamezeni zbytkové plochy ZPF, ZK 2
Vv okrajové lokalité na pfechodu sidla a volné krajiny v misté zbofeniste.
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Tézba nerosta (NT)

., |ku. vymeéra uvnitf - yiir .
oznaceni (sidlo) (m?) druh pozemku 70 limity vyuziti uzemi
NT 1 Predni 16313 | PUPFL, ostatni ne vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, o.p.
Lhota plocha kamenolomu, o.p. lesa, 1. zona CHKO (&ast)
NT 2 Predni 2490 PUPEL ne vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, o.p.
Lhota kamenolomu, o.p. lesa
NT 3 Predni 607 PUPEL ne vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, o.p.
Lhota kamenolomu, o.p. lesa
NT 4 Eﬂ? 996 PUPFL ne dobyvaci prostor, 0.p. kamenolomu, o.p. lesa
Predni , vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, o.p.
NT 5 L hota 1765 | ostatni plocha ne kamenolomu, deponie
celkem 22171
Zelen krajinna (ZK)
ozna-¢eni | k.. (sidlo) | vyméra (m?) druh pozemku BPEJ |uvniti ZU | limity vyuziti uzemi
ZK1 Babétin 289 | TTP V. ne II. zéna CHKO, EVL
ZK 2 Babétin 370 | TTP, zastavéna | V. Cast II. zona CHKO

5.4. Uzemni systém ekologické stability
5.4.1. Zarazeni do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Biocentra jsou zafazena do zpiisobu vyuziti Pfirodni plochy (NP) na zdklad¢ § 16 vyhl. €.
501/2006 Sb., v platném znéni.

Biokoridory jsou vymezeny jako ptekryvny prvek a zatfazeny do riznych druhti ploch
krajinného prostiedi podle toho, jaka funkce v dané plose prevlada — plochy zeméd¢lské
(NZ), lesni (NL), vodni a vodohospodaiské (WT), zelen krajinné (ZK), pfi priichodu sidlem
také sidelni zelenl (ZS).

Biocentra maji totiz zcela odlisny rezim a ochranu nez biokoridory. V biocentrech je
ochrana ptirody prioritni, kdezto v biokoridorech je ptirodni funkce pouze doplitkova a
zakladni funkci je prevazujici vyuziti, tj. zemédélské nebo lesni hospodateni, jehoZ rezim
pouze musi byt upraven tak, aby nebyl v rozporu s pozadavkem ochrany ptirody (tj. napf.
zatravnéni orné pudy, ndhrada lesa smrkového smiSenym apod.).

U ploch USES nejsou vymezeny zabory ptidniho fondu, nepiedpoklada se plogné trvalé
odnéti ze ZPF, pouze u orné pldy se predpoklada transformace na trvalé travni porosty;
lokalné mtze byt ZPF pievedeno do ploch ostatnich. Konkrétni feSeni (zatravnéni, osdzeni
zeleni, p¥ipadné vynéti ze ZPF) bude pfedmétem feseni navazujici dokumentace (KPU,
Projekt USES apod.).

5.4.2. Nadregionalni a regionalni prvky USES
Regeni nadregionalnich a regionalnich prvktt USES vychazi z feseni prvka USES:
* UTP NR /R USES (MZP CR, Culek, Binova, 1996) ,
» vymezeni NR / R prvkt USES v Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje (2011)

Nadregionalni a regionalni prvky USES v feSeném tizemi, vymezené v ZUR UK, byly
v ramci navrhu UP Téchlovice zpiesnény, a to s pfihlédnutim k méfitku ptivodniho a nového
zobrazeni; trasovani biokoridort a tvarovani biocenter bylo upfesnéno v UP Té&chlovice do
méfitka katastralni mapy, ktera je mapovym podkladem pro UP Té&chlovice.
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Nadregiondalni biocentrum

NRBC 19 St¥ibrny roh (v dokumentacich LUSES uvadén rovnéZ jako NRBC &. 9
Buciny pod Bukovou horou).

Vymezeni: Vymezeno do podrobnosti katastralni mapy v souladu se ZUR UK. Oproti
stavajici UPO Té&chlovice, v souladu s vymezenim v ZUR UK a v koordinaci s UP Vernefice
byl NRBC 19 zvétsen.

Stav: Funkéni, vymezené

Katastralni uzemi: Pterov u Téchlovic, Téchlovice nad Labem, Rytifov, Rychnov u
Vernefic, Pfibram pod Bukovou Horou, Velké Stinky, Tynisté u Zubrnic, Vitin u Malého
Brezna, Malé Biezno nad Labem

Rozloha (v Feseném vizemi): 481,84 ha

Charakteristika: Lesni biocentrum (smiSené biotopy, jehli¢naty les, bu¢iny). Stied
biocentra tvoti skalnaty vrchol a pfikré severni svahy pfirodni pamatky (NP) Stiibrny roh o
vymeéte 6,68 ha lezici v k.u. Téchlovice nad Labem. Stiibrny roh je zalesnéna severozapadni
¢edi¢ova rozsocha (517 m) Bukové hory na pravém bichu Labe, 2 km na jihovychod od obce
Téchlovice. Stara, ale dobfe zmlazujici souvisla bu€ina s bohatym bylinnym patrem je jednou
z nejlépe zachovanych bu¢in Ceského stiedohoii. Zahrnuje ziiceninu hradu Vraty.

Nadregiondlni biokoridory

NRBK K4 Jezeti (71) — Stiibrny roh (19), funkéni (osa mezofilni bu¢innd).

Vymezeni: Vymezen pievazné mimo feSené uzemi. Pfichazi k feSenému tizemi od zapadu
Z opacné strany feky Labe. V ose feky prochazi NRBK K8, osa vodni. NRBK K4 kfiZi feku
Labe a vstupuje do NRBC 19 v misté dotyku hranic spravnich uzemi obci Téchlovice a Malé
Biezno; koridor vymezeny v ZUR UK pro upfesnéni trasy NRBK K4 v UP obci zahrnuje
Z Casti ob¢ spravni uzemi. Na tizemi obce Téchlovice se vSak kolmo na smér NRBK K4
nachdzi stavajici zastavba sidla Pferov u Téchlovic, kterd brani a€¢innému prichodu NRBK
K4. Proto zpracovatel UP Té&chlovice upiesnil trasu NRBK K4 v tom smyslu, Ze je tieba ji
vést prevazné po tizemi obce Malé Bfezno v UP Malé Biezno za hranici zastavéného Gizemi
(na k.u. Malé Bfezno se nachazi pouze jeden zastavény stavebni pozemek), kde je dostatek
pfirodnich porostli umozitujicich bezkolizni provedeni az do NRBC 19, pfi dodrZeni
vymezeného koridoru ze ZUR UK. Do UP Téchlovice byl vymezen pouze kratky usek
napojeni na NRBC 19 v dé¢lce cca 12 m.

NRBK K5 Sttibrny roh (19) — Studeny vrch (82), funkéni (osa mezofilni bucinna).

Vymezeni: Vymezen mimo feSené tizemi. Oproti stavajici UPD na zékladé vymezeni
v ZUR UK a v koordinaci s UP Vernetice byl NRBC 19 zvétien tak, ze NRBK K5, ktery
z n¢j vychazi, se na izemi obce Téchlovice jiZ neuplatni, vychazi z NRBC aZ na spravnim
uzemi mésta Vernefice.

NRBK K8 Sttibrny roh (19) — statni hranice, funk¢ni (osa mezofilni hajova)

Vymezeni: Vymezen v §ifi cca 40 m.

Mezi LBC 1 a LBC 2 je prichod vyhovujici, prochdzi nezastavénym uzemim.

Mezi NRBC 19 a LBC 2 je sice vymezen v souladu s pozadavky ZUR UK, aviak trasa
prochazi posledni nezastavénou proluku v §iti graficky vymezeného koridoru, jedna se o
parcely zemé&dé€lsky uzivané, oplocené, a misty jiz proluka nedosahuje ani pozadované §ite 40
m (v trase se nachazi stavba zahradni chaty na st.p.¢. 187 k.u. Téchlovice nad Labem, ktera
nemuze byt soucasti biokoridoru); priichod NRBK je zde nerealny. Proto je v izemi vymezen
Vv poloze vychodnéji poloZené soubézny LBK 3 prochdzejici vhodnéjsi trasou, a to v §ifi 40 m.
Uzemni stabilizace tohoto z funkéniho hlediska nadbyteného prvku je dilleZita pro budouci
tipravu systému USES, kdy bude mozné po piipadné zméné trasy NRBK K8 v ZUR UK (v
budouci Aktualizaci ZUR UK) kategorie tras vyménit, piipadné ptivodni nevhodnou trasu
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zcela zrusit.

Charakteristika: Nadregionalni biokoridor, osa mezofilni hajova, prochazi lesnimi
komplexy po strmych svazich, prevazné bukovymi porosty a dubovymi bu¢inami. Prochazi
II. zénou CHKO. Do NRBK jsou vlozena lokalni biocentra LBC 1 a LBC 2.

NRBK K8 Sttibrny roh (19) — statni hranice, funk¢ni (osa vodni)

Vymezeni: Vymezen v §ifi toku a bifehovych porosti.

Charakteristika: Nadregionalni biokoridor, osa vodni. Reka Labe, ichtyologicky
vyznamna lokalita. Do NRBK jsou vloZena lokélni biocentra LBC 3, LBC 4 a LBC 5.

NRBK K10 Sttibrny roh (19) — Polabsky luh (7) funk¢ni, k zalozeni (osa teplomilna
doubravni).

Vymezeni: Vymezen mimo feSené uzemi. Pfichazi k feSenému uzemi od zadpadu z opacné
strany feky Labe, na zdpadnim bfehu (mimo feSené tizemi) vstupuje do NRBK K4, ¢imz se
VvV feSeném uzemi neuplatni.

Odiivodneni: Tento NRBK prochazi po zapadnim (opaéném) biehu Labe a bez ohledu na
jeho uptesnéni neni mozné jeho doubravni trasu vymezit na vychodnim biehu Labe (jedna se
0 ,,suchou trasu®. Zaustén do NRBK K4 na zapadnim biechu.

Celé fesené iizemi se nachdzi v ochranné zon¢ nadregionalnich biokoridori.

5.4.3. Navrh lokalnich prvkia USES

Pro feSené uzemi byla zpracovana dokumentace mistniho uzemniho systému ekologické
stability — lokalni USES v ramci UPO Té&chlovice (Ing. Ivanka BroZzova, 2004). Dale bylo
ptihlédnuto k feeni USES v sousednich obcich z diivodu navaznosti prvkt USES (UP
Vernetice, UP Dé&&in, UP Povrly, UpP Dobkovice) a zohlednéno feseni NR-R prvki USES (viz
predchozi kap.). Z téchto dokumentii vychazi i feseni prvki USES v UP Té&chlovice.

Lokalni biocentra

LBC 1 Lesni porost nad Babétinem (dle UPO dosud ¢. 7)

Stav: Funk¢ni, vymezené, vlozené do NRBK K8

Katastralni izemi: Babétin, Lesna u Décina

Rozloha (v feSeném tzemi): 39,64 ha

Charakteristika: Lesni biocentrum lezi ve svahu nad Babétinem.

Vymezeni: Bylo provedeno v souladu s platnou UPD obce, s drobnymi korekcemi dle
hranic pozemkd a hranic porosti.

LBC 2 Poklona (dle UPO dosud &. 8)

Stav: Funk¢ni, vymezené, vlozené do NRBK K8

Katastralni uizemi: Téchlovice nad Labem, Babétin, Pfedni Lhota

Rozloha: 39,94 ha

Charakteristika: Lesni biocentrum, masiv kolem vrcholu Poklona.

Vymezeni: Bylo provedeno v souladu s platnou UPD obce, s drobnymi korekcemi dle
hranic pozemkd a hranic porostu.

LBC 3 feka Labe — u kamenolomu (dle UPO dosud ¢&. 31 feka Labe)
Katastralni uzemi: Téchlovice nad Labem, Dobkovice

Rozloha: min. 3 ha (z toho 2,12 v feSeném tizemi)

Charakteristika: Vodni biocentrum.

Vymezeni: Bylo provedeno v souladu s platnou UPD obce.
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LBC 4 ieka Labe — u Pfedni Lhoty (dle UPO dosud ¢. 31 feka Labe)
Katastralni rizemi: Téchlovice nad Labem, Dobkovice

Rozloha: min. 3 ha (z toho 2,03 v feSeném tizemi)

Charakteristika: Vodni biocentrum.

Vymezeni: Bylo provedeno v souladu s platnou UPD obce.

LBC 5 ieka Labe — u Téchlovic (dle UPO dosud ¢. 31 feka Labe)
Katastralni vzemi: Téchlovice nad Labem, Dobkovice

Rozloha: min. 3 ha (z toho 1,90 v feSeném tizemi)
Charakteristika: Vodni biocentrum.

Vymezeni: Bylo provedeno v souladu s platnou UPD obce.

Lokalni biokoridory
V zavorce uvedeno, které dva prvky spojuje.

LBK 1 (LBC 1 Nad Babétinem — LBC 2 Poklona; dle UPO dosud NRBK K8 MH)

Katastralni uzemi: Babétin

Vymezeni: Oproti stavajici UPD obce doslo ke zméné kategorie biokoridoru. NRBK K8
je nové veden v poloze zapadngjsi neZ je vymezen v UPO Té&chlovice, a to na zékladé
vymezené trasy (koridoru) vymezené v ZUR UK. Pavodni trasa byla zachovéna jako LBK 1,
a to pro ptipad, ze by byl v budoucnu na zéklad€ podnétu SCHKO NRBK K8 upraven do
vychodni trasy v ramci aktualizace ZUR UK, aby byla tato trasa chranéna pro systém USES.
Pokud dojde v budoucnu ke zmé&né trasy NRBK, miize byt nasledné zménou UP Té&chlovice
snadno zménéna kategorie.

LBK 2 (LBK 1 Nad Babétinem — LBC Buginy pod Rychnovem; dle UPO dosud LBK 8)

Katastralni uzemi: Babétin, Rytitov

Vymezeni: Oproti stavajici UPD bylo izemni vymezeni LBK upraveno tak, aby
navazovalo na LBK 32 v k.u. Vernefice, a to jak prostoroveé, tak typové, tj. tento LBK jiz neni
veden po Rychnovském potoce, ale lesnimi masivy nad potokem.

LBK 3 (LBC 2 Poklona — NRBC 19; dle UPO dosud NRBK K8 MH)

Katastralni uzemi: Téchlovice nad Labem

Vymezeni: Oproti stavajici UPD obce doslo ke zméné kategorie biokoridoru. NRBK K8
je nové veden v poloze zapadngjsi neZ je vymezen v UPO Téchlovice, a to na zékladé
vymezené trasy (koridoru) vymezené v ZUR UK. Pro novou trasu byla vytipovana posledni
proluka v zastavbé vychodni ¢asti Téchlovic.

Puvodni trasa byla zachovana jako LBK 3, a to pro pfipad, Ze by byl v budoucnu na
zékladé podnétu SCHKO NRBK K8 upraven do vychodni trasy v ramci aktualizace ZUR UK,
aby byla tato trasa chranéna pro systém USES. Pokud dojde v budoucnu ke zméné trasy
NRBK, miize byt nasledné zménou UP Téchlovice snadno zménéna kategorie LBK 3 na
VRBK KS8.

Dlivod vymezenti je také uveden v piedchozi kapitole u NRBK K8, osa mezofilni hjova.

LBK 4 (NRBC 19 — NRBK K8 V; dle UPO dosud LBK 8-9)

Katastralni uzemi: Pterov u Téchlovic

Charakteristika: Bezejmenny pfitok Labe protékajici Zadni Lhotou.

Vymezeni: Oproti stavajici UPD bylo vymezeni upraveno tak, aby kopirovalo trasu
bezejmenného toku az k NRBC. Pfi priichodu sidlem Zadni Lhota je funkénost omezena
zuzenim a stavajicim oplocenim.
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5.5. Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném tzemi se nachazi kamenolom s probihajici té¢Zbou a se stanovenymi dvéma
dobyvacimi prostory. Plochy s probihajici tézbou byly v ramci stanoveného dobyvaciho
prostoru (a s pfipo¢tenim pozemku dle Katastru nemovitosti, urenych pro tézbu nerostnych
surovin, 1 kdyZ se nachazi mimo dobyvaci prostor) vymezeny jako plochy t€Zby nerostd NT
stabilizované.

V ramci vymezeného dobyvaciho prostoru kamenolomu se dale nachézeji dosud
netézené plochy, prevazné vedené jako PUPFL. Na ¢astech pozemkii, kde ptesahuje hranice
dobyvacich prostorti vymezenou plochu té€zby nerostt dle KN, byly vymezeny navrhové
plochy t€zby nerosti NT 1 az NT 5. Jedna se zaroven o plochy zmén v krajin¢.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINECNE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU — NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti byly stanoveny dle stavu
uzemi a zamérti na provedeni zmén v uzemi.
V kap. 6.1. vyrokové casti jsou uvedena spole¢na ustanoveni, ktera jsou vztaZzena pro
celé izemi bez ohledu na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Jsou zde uvedeny:
* Al: definice pojmu.
» A2: ptikladny vycet vedlejSich staveb; zde se vyuziva § 2 odst. 9) stavebniho zédkona.
* A3: definici intenzity vyuZiti pozemk; zde se vyuZziva § 2 odstavec 7) stavebniho
zakona, avSak s upfesnénim, Ze se jedna pouze o budovy (ve smyslu katastralniho
zékona), protoze definice uvedena ve stavebnim zakoné je sama o sob& dvojznacna.
* A4: Struktura a charakter zastavby. Je stanovena na zakladé publikace Charakter a
struktura zdstavby venkovskych sidel v uizemnich planech (MMR, 10/2017).
http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-
architektury/implementace/tema3/publikace-charakter-a-struktura-venkovskych-sidel-
10-2017.pdf
* B1: Umistovani staveb, zafizeni a vyuZziti v nezastavéném tzemi dle § 18, odst. 5)
stavebniho zdkona neni omezeno, s vyjimkou ploch pfirodnich NP.
* B2: Umistovani oploceni — smyslem omezeni je zachovani pruchodnosti tizemi,
funkénosti USES a ochrana tizemi pied dopady povodni.
Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym organem ochrany ptirody
dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4) zakona 114/1992 Sb. o ochran¢ ptirody a
krajiny, v platném znéni.

V kap. 6.2. vyrokové ¢asti jsou uvedena dalsi ustanoveni, ktera se tykaji jednotlivych
druhti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to v ¢lenéni: hlavni vyuZiti; pfipustné vyuziti
uzemi, ¢innosti a stavby; podmine¢né ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby; neptipustné
vyuziti izemi, ¢innosti a stavby a pravidla uspotfadani izemi. U zastavitelnych ploch jsou
uvedeny piipadna plosna omezeni pro danou plochu, ustanovend izemnim planem nebo
vyplyvajici sice z legislativy, ale dopInéna o dalsi upfesnéni.
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Na zakladé projednani se SCHKO Ceské Stiedohoii byla po spoleéném jednani
uptesnéna pravidla usporadani izemi — z diivodu ochrany krajinného razu (zachovani
stavajiciho charakteru izemi):

1) U ploch bydleni BV:

* Byla sniZzena max. zastavéna plocha pozemku na 30 % a zvySena min. plocha zelen¢ na

60 % (u zastavitelnych ploch).

* Byla uplatnéna rozdilna minimalni vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi nové
hlavni stavby, a to min. 800 m? v jadrech sidel a min. 1000 m? v okrajovych &astech
sidel a ve volné krajin¢.

* Vyskova hladina byla ponechdna max. 2 NP + obytné podkrovi, doplnéna pro
zastavitelné plochy zaroven jako min. 1 NP + obytné podkrovi, u plochy BV 24 je
stanovena zavazna hladina 1 NP + obytné podkrovi.

U vybranych pozemk stabilizovanych ploch byly stanoveny specifické podminky pro
umisténi novych hlavnich staveb tak, aby nedochdzelo k nezddoucimu zahustovani
zéstavby.

* U zastavitelnych ploch BV 2, BV 20, BV 22 a BV 24 byly ustanoveny specifické
podminky pro umisténi hlavnich staveb.

2) U plochy rekreace RZ:

* Byla doplnéna ustanoveni pro zamezeni zahuStovani zéstavby (max. zastavéna plocha,
min. plocha zeleng).

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVBY A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospesné stavby a verejné prospésna opatieni byly vymezeny a zatfidény na
zaklad¢ ustanoveni § 2, odst. 1, bodu k), 1), m) a dale § 101 a § 170 stavebniho zakona a jsou
uvedeny v kap. 7. vyrokové ¢asti.

Veiejné prospésné stavby: Jako VPS k vyvlastnéni byly vymezeny navrzené stavby
dopravni infrastruktury (mistni komunikace, vyhybny, odstavné plochy) a stavby technické
infrastruktury (inzenyrské sit€) a stavby navrzené v ramci vymezenych koridort —
protipovodnova opatteni (TI 101 a TT 102), vedeni VVN (TI 103).

Obec neuplatiuje vyvlastnéni pro plochy DSm 2, DSo 2, T1 2, protoze se plochy nachazi
na pozemcich Obce Téchlovice, v jejiz prospéch by se vyvlastnéni uplatnilo.

Obec neuplatiiuje vyvlastnéni pro plochy TI 1 (sbérny dviir) a DSm 1 (to¢na) v majetku
soukromého vlastnika, protoze je zde souhlasny zdmér mezi obci a vlastnikem.

U zadné z vymezenych veiejné prospésSnych staveb dopravni a technické infrastruktury
Obce Téchlovice, v jejiz prospéch by se predkupni pravo uplatnilo, se neuplatiuje predkupni
pravo, ale pouze pravo vyvlastnéni (resp. zfizeni biemene).

Dle sdéleni Ministerstva dopravy uplatiiuje stat moznost vyvlastnéni na stavbu
optimalizace trati ¢. 073 Usti nad Labem-—Stiekov — D&in vychod ve vymezeném koridoru
dopravni infrastruktury DZ 101.

Veiejné prospésna opatieni: Jako VPO s moznosti vyvlastnéni byly vymezeny pouze
prvky USES.

Asanace: Nebyly vymezeny.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO
(S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL

POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMIi A PRiPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA)

Obec Téchlovice, v jehoz prospéch by se piedkupni pravo uplatnilo u staveb mistniho
charakteru, neuplatiuje predkupni pravo pro zadnou stavbu dopravni nebo technické
infrastruktury.

Obec uplatituje predkupni pravo na ¢ast plochy pro vetejné prostranstvi PV 1, kterd je ve
vlastnictvi statu, pro potifeby vybudovani vetejného prostranstvi souvisejiciho se stavajicim
sportovnim arealem.

Obec uplatiiuje piedkupni pravo na ¢ast plochy pro veifejné prostranstvi PV 3 jako
stanovisté separovaného odpadu.

Obec neuplatiiuje predkupni pravo na plochu obcanského vybaveni vefejné infrastruktury
OS 1, protoze je v majetku obce.

Obec neuplatiiuje predkupni pravo na plochu vetejného prostranstvi PV 2, protoze je
z ¢asti v majetku obce a z ¢asti bude slouzit pro obsluhu plochy BV 18 (v majetku stejného
vlastnika).

Dle sdéleni Ministerstva dopravy neuplatiiuje stat ptedkupni pravo na stavbu
optimalizace trati ¢. 073 Usti nad Labem-Stiekov — Dé&&in vychod ve vymezeném koridoru
dopravni infrastruktury DZ 101.

V UP neni navrzena 7adna stavba nebo opatieni, ke kterym by se piedkupni pravo
uplatnilo ve prospéch Ceské republiky nebo Usteckého kraje.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

(PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA)

Kompenzaéni opatieni nejsou vymezena, protoze Sprava CHKO Ceské stfedohofi
vyloucila vyznamny vliv UP na prvky Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti) a nebylo tak zpracovano ani Vyhodnoceni vlivu UP na prvky systému Natura 2000.

F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH
1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Plochy bydleni

Vyuziti zastavéného uzemti je rozdilné v riznych ¢astech Gizemi. Rozsah zastavitelnych
ploch byl piejat z predchozi UPD, s korekci dle aktudlnich zamérd v Gizemi.

V centralni ¢asti sidla Téchlovice se volnych proluk nachdzi minimum, hlavni rozvoj je
proto sméfovan v ndvaznosti na zastavéné izemi do jizni ¢asti sidla, do uzemi jiz diive
vymezeného k zastavbé v platné UPD obce.

V severni ¢asti Téchlovic a v prostoru mezi sidly Téchlovice, Pfedni Lhota a nadrazim,
kde se v soucasné dob¢ uskutecnuje vystavba, umist'uji dalsi rozvojové plochy v zastavéném
tizemi — jedna se o nejvétsi proluku v ZU v celé obci a je v UP plné vyuzita.

Ve vychodni ¢asti Téchlovic je rozvoj vymezen az po odbocku na Kout, a to v prolukéch,
n&které z nich jsou zahrnuty do ZU, n&které nikoli.
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V sidle Zadni Lhota se proluky v zastavéném tizemi nenachazeji a rozvoj je sméfovan
zcela mimo ZU s vyjimkou jedné plochy piestavby.

V sidle Pierov zahrnuje zastavéné tizemi pas zahrad s drobnymi zahradnimi objekty,
rozvoj je ptirozené smetovan do této lokality.

V sidle Babétin je vymezeny jedna drobna plocha v navaznosti na zastavéné uzemi.

Ostatni mensi lokality (Kout, Milifsko, vychodni okraj Pfedni Lhoty) nemaji navrzeny
zadny rozvoj s ohledem na zarazeni do II. zony CHKO.

Ptehled navrhovych ploch pro bydleni ukazuje nésledujici tabulka:

navrhové plochy v k.. | vyméra—v ZU (ha) | vyméra — mimo ZU (ha) | vyméra — celkem (ha) %vZU
Piedni Lhota 0,5205 0,3148 0,8353 62,3 %
Té&chlovice 2,0314 8,1034 10,1348 20,0 %
Pierov 1,0909 0,7321 1,8230 59,8 %
Babétin 0,0000 0,1566 0,1566 | 0,0 %

celkem 3,6428 9,3069 12,9497 | 28,1 %

V zastavéném uzemi v celém spravnim Uizemi je umisténo 28,1 % vyméry zastavitelnych
ploch a ploch piestavby pro bydleni, pfi¢emz v Téchlovicich je tato vymeéra pouze 20,0 %,
v Babétin€ neni v zastavéném tGzemi umistitelnd Zadna plocha a v ostatnich sidlech jsou
zastavitelné plochy vymezeny v zastavéném uzemi pies 50 %.

Ostatni zpiisoby vyuziti
Ostatni druhy vyuziti jsou situovany pfevazné ve Téchlovicich v zastavéném. Nad ramec
ZU jsou vymezeny plochy vztahujici se ke konkrétnimu vyuziti dané lokality:

* OS 1 — plocha pro sport, tenisové kurty, vystavba nedavno dokoncena.

* OX 1 — plocha ob¢anského vybaveni, jizdarna, umisténa jako rozvoj stavajiciho arealu
chovu koni, umisténi v jiné lokalité neni proto mozné.

* PV 1, PV 2, PV 3 — plochy vetejnych prostranstvi, vefejna infrastruktura, rozmistény
dle lokélnich uzemnich potieb.

* DSm 1 az DSm 7, DSo 1 az DSo 3 — plochy dopravni infrastruktury, vefejna
infrastruktura, rozmistény dle lokalnich izemnich potieb.

* TI 1 — plocha pro sbérny dviir, umisténa v blizkosti okraje kamenolomu.

« TI 2 — plocha pro COV, vystavba neddvno dokonéena.

2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Stavajici pocet obyvatel
Stavajici pocet obyvatel (k 31. 12. 2016): 518

Stavajici pocet domu

Dle KN se k 28. 1. 2018 v uzemi nachéazelo 181 domi pro bydleni a rodinnych domi.

Dle S¢itani lidu, domi a byt k 26. 3. 2011 bylo v obci 163 domt (146 trvale
obydlenych), 212 byta (179 trvale obydlenych). Rozdil je dan nejen ¢asovym odstupem obou
udaju, ale hlavné tim, Ze v obci je nezanedbatelny pocet objektti bydleni uzivanych
k sezoénnimu bydleni nebo rekreaci, tj. trvale neobydlenych.

Pocet dokoncenych bytl: cca 1/ rok
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Pramérny pocet obyvatel na trvale obydleny dim

Pro vypocet primérného obydleni je vyuzit vysledek SLDB 2011 rozsifeny o pocet
dokoncenych bytii.

Primérné stavajici obydleni v obci je tedy cca 518 obyvatel, 152 trvale obydlenych
domt, 185 trvale obydlenych bytl; cca 3,4 obyvatel na trvale obydleny dim, resp. 2,8
obyvatel na trvale obydleny byt.

Primérny pocet obyvatel do budoucna bude odrazet neustalé snizovani poc¢tu obyvatel na
dam (na byt), tj. na cca 3,0 obyvatel na trvale obydleny dim (RD, byt — navrhuji se pouze
rodinné domy) resp. 2,5 obyvatel na trvale obydleny byt.

Kapacita navrhovych ploch pro bydleni
Viz téz kap. E.3.4. Textoveé casti oditvodnéni.

sidlo pocet RD | pocet obyvatel
Babétin 1 3
Pfedni Lhota 21 53
Té&chlovice 31 78
Zadni Lhota 10 25
Pierov 0 0
celkem 63 159

Po realizaci navrhovych ploch bude proto cilovy pocet obyvatel obce cca 677.

Vyhodnoceni potieb obce ve vztahu k navrhovym plocham
Vyvoj poctu obyvatel v obci k 31. 12.:

19972001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

432 |444 |478 |489 |487 |518 |526 |526 [544 |562 |542 |[540 |537 |537 |528 [522 |518

Pocet obyvatel vyznamné rostl od pocatku 90. let az do r. 2009, kdy se proces nartstu
zménil v pokles. Diivodem je pravdépodobné limitovana kapacita rozvodi vodovodu.

V ptipad€ vyfeSeni rekonstrukce vodovodu by se v budoucnu mohl z4jem o tuto obec
opét obnovit.

Rychlost rustu obyvatel ¢inila v letech 2001 — 2009 cca 118 obyvatel za 8 let, tedy 14,75
obyvatel za rok, coz ptedstavuje potiebu cca 5,9 RD za rok, 118 RD (295 obyvatel) za 20 let.

Pfi zapocteni nasledného tbytku ¢ini rist v letech 2001 — 2016 cca 74 obyvatel za 15 let,
tedy 4,93 obyvatel za rok, coZ predstavuje potiebu cca 1,97 RD za rok, cca 40 RD (99
obyvatel) za 20 let.

Navrzeny rozvoj 63 RD (159 obyvatel) pfedstavuje pfiblizny primér mezi obéma
vypocty a odpovida tak potfebam obce pfi zlepSeni technického vybaveni obce, ale
S pomalej$im rozvojem, neZ po roce 2000.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sir§i vztahy jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B2. Vykres SirSich vztahi.

Resené uzemi obce Téchlovice lezi v centralni ¢asti Ceského stfedohofi, v husté osidlené
spojnici podél feky Labe, mezi vyznamnymi centry Usti nad Labem a D&gin.

Lezi v jizni &asti okresu Dé&in, na vychodnim okraji Usteckého kraje. Sousedi s obcemi
ORP Dé&in a Usti nad Labem.

Obec lezi cca 8,5 km jizn€ od DéCina a 12,5 km vychodné od Usti nad Labem. Sousedi
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s nasledujicimi obcemi a jejich katastralnimi izemimi, tzemimi ORP (po sméru hod.
rucicek):

ORP Dé&in, kraj Ustecky

* obec Dobkovice (k.u. Dobkovice) na severozapadé

» mesto Décin (k.i. Nebocady, Hostice nad Labem, k.i. Lesna u Dé¢ina) na severu

* obec Hefmanov (k.u. Fojtovice u Hefmanova) na severovychodé

* mésto Vernefice (k.u. Rytifov, k.u. Rychnov u Vernefic, k.u. Pfibram pod Bukovou
horou, k.u. Velké Stinky) na vychod¢ a jihovychod¢

ORP Usti nad Labem, kraj Ustecky

* obec Zubrnice (k.u. Tynisté u Zubrnic) na jihu

* obec Mal¢ Biezno (k.. Vitin u Malého Bfezna, k.i. Mal¢ Biezno nad Labem) na
jihozépadé

* obec Povrly (k.i. Roztoky nad Labem) na zépad¢

Spravni uzemi obce se nachazi v hornatém regionu Ceského Stiedohofi s pestrou
krajinou lesti a zemédélského pidniho fondu (orna ptida, TTP) v misté, kde regionem protéka
feka Labe, na jejimz vychodnim biehu se obec nachédzi. VétSina sidel spravniho Gizemdi je
rozmisténa pii fece Labi, pouze sidlo Babétin a drobna sidla Milifsko a Kout se nachazeji pti
lokalnich tocich ve vyssich polohach.

Ke sriistani sidel pii fece Labi pribézné dochazi, sidlo Pfedni Lhota inklinuje
k budoucimu srustu s Babétinem.

K propojeni sidel v feSeném uzemi se sidly jinych obei dochazi u dopravni a technické
infrastruktury:

* uzemi Téchlovic je spojeno s okolnimi obcemi silni¢ni siti a siti u€elovych komunikaci
s vyjimkou obci na druhém biehu Labe, jejichz dostupnost je omezena,

» trasy silnice II. tfidy a Zeleznice ptichazi do Gzemi Téchlovic z izemi mésta Décin (k.u.
Nebocady) a obce Malé Biezno,

» trasa VVN 110 kV pfichéazi do uzemi Téchlovic z zemi obce Dobkovice,

« trasy VN pfichazi do izemi Téchlovic z zemi obci Dobkovice, mésta Décin (k.0.
Nebocady) a obce Malé Biezno,

« trasa VTL plynu pokracuje na uzemi mésta Vernefice a na uzemi obce Zubrnice,

* 0.p. vysila¢e Bukova hora na izemi mésta Vernefice zasahuje uzemi Téchlovic,

* obce jsou propojeny trasami biokoridord, pfip. situovanim biocenter na hranicich
katastri; vyznamné je upfesnéni trasovani NRBK K4 na uzemi obce Malé Biezno.

Z hlediska navrzenych zmén v izemi bude mit UP Té&chlovice vliv na izemi sousednich
obci:

* navrzeny koridor technické infrastruktury TI 103 pro trasu VVN 2x 110 kV pokracuje
na uzemi obce Fojtovice a mést DECin (k.0. Lesnd u Décina) a Vernetice,

* navrzeny koridor pro protipovodnova opatfeni TI 101 a T 102 pokracuje na Gizemi
meésta Décin (k.u. Nebocady) a obce Malé Biezno,

« pti fedeni systému USES byla zaji§téna navaznost ke viem sousednim obcim:
1) Décin — je zajisténa navaznost NRBK K8 osa vodni (po fece Labi), NRBK K8 osa
mezofilni hdjova (pfichézi do feSeného uzemi od severu), LBC 1 (s ndvaznosti na
useky LBC 7 vymezené na uizemi mésta DéCina);
2) Heimanov — obce nejsou propojeny prvky USES;
3) Vernetice — je zajiSténa ndvaznost LBK 2 (na tizemi Vernefic pokracuje jako
LBK 32), a navaznost NRBC 19 Stiibrny roh;
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4) Zubrnice — obec ma pouze uzemni plan star$iho data (UPSU), ktery vymezuje
NRBC 19. Dle Zpravy o uplatiiovani UPSU Zubrnice (3/19) bude zpracovan novy UP
a rozsah NRBC v UP Zubrnice bude upraven, ale 1épe odpovidal ZUR UK, tj.
predpokladé se odstranéni ptipadné nenavaznosti.

5) Malé Bfezno — obec ma pouze uzemni plan star§iho data (UPSU), ktery vymezuje
NRBC 19. V sou¢asné dobé se zpracovava novy UP na zakladé schvaleného Zadani,
které predpoklada nové feseni koncepce USES, pii ¢emz budou odstranény piipadné
nenavaznosti na sousedni obce.

3) Povrly — je zajisténa navaznost NRBK K& osa vodni. NRBK K4, vymezeny v ZUR
UK, neni v UP Povrly vymezen viibec (mél by prochézet vychodné od zastavby sidla
Roztoky), odkud by mé¢l po prekonani Labe vstoupit do k.i. Malé Bfezno nad Labem
(kde bude vymezen v novém UP), a dale je vymezen v k.. Pierov u Téchlovic, kde
vstupuje do NRBC.

4) Dobkovice — je zajiténa navaznost NRBK K8 osa vodni. V UP Dobkovice chybi
zobrazeni navaznosti LBC 3 a LBC 4, které jsou vymezeny v UP Téchlovice, aviak
nejedna se o vécnou nenavaznost, pouze o formalni, protoze se jedna o dvé LBC
vlozena do NRBK osy vodni, kterd jsou vymezena na vodni ploSe toku Labe; pravni
ani vécny dopad vymezeni biocentra ¢i biokoridoru na vodni plose nelze z hlediska
zpusobu vyuzivani uzemi odlisit.

Reseni izemniho pldnu nema dalsi vlivy na tzemi sousednich obci.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI,
VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANI

NAVRHU UZEMNIHO PLANU
1. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zadani uzemniho planu Téchlovice bylo splnéno s nasledujicimi uptfesnénimi:

ke kap. a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje,
ke kap. al) Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z PUR CR:
* Vyhodnoceno v kap. A.2.1.1. Textové ¢asti Odlivodnéni.

ke kap. a2) UpFesnéni pozadavkii vyplyvajicich z PUR CR:
* Vyhodnoceno v kap. A.2.1.2. Textové ¢asti Odlivodnéni.

ke kap. a3) Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z UAP ORP Dééin:
« UP respektuje a mistné upiesiiuje limity vyuziti izemi z UAP ORP D&in.
* Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi je respektovan:

- cyklotrasa Labska je vymezena jako stavajici komunikace,

- prvky NR-R USES byly zptesnény,

- posilena mistni vefejna infrastruktura ve vSech ¢tyfech kategoriich,

- kvalitni zivotni prostfedi je respektovano,

- zatizeni rekreace je mozné umistovat v ramci ploch typu BV, Rl a RH

- kulturni pamatky jsou respektovany,

- urbanistické hodnoty a charakter zastavby jsou respektovany,

- navrh novych ploch situovan primarné do zastavéného Gzemi; respektovani ZPF 1. a
II. tfidy ochrany neni moZné v plném rozsahu, protoze tato piida navazuje na
vyznamnou &ast stavajici zastavby a rozvoj sidel mimo ZU neni mozny bez zasahu
do ni,
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- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci zohlednén v kap. E.4.2.2. a E.4.2.3. Textové
¢asti odivodnéni,

- reten¢ni schopnosti izemi jsou dostatecné,

- vystavbou komunikaci nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért v tizemi,

- rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb je mozny v ramci ploch typu BV (ubytovani,
stravovani),

- podnikani je v omezené miie mozni v plochach typu BV a OV,

- je posilena vefejna vybavenost tzemi,

- prachod silnice I1/261 tizemi je stabilizovany, rozvojové plochy hygienické ochrany
jsou umistény prevazné¢ mimo dosah vlivil této silnice,

- V navrhu feSeno zlepsSeni parametri mistnich komunikaci, chodniky, a odstavné
plochy,

- feSeno odkanalizovani v Babéting,

- zlepSeni zasobovani pitnou vodou je zavislé na rekonstrukci vodovodniho systému
(bez izemnich naroku),

- zpUsob vytapéni je v tizemi stabilizovany, v budoucnu by mohla byt kvalita ovzdusi
zlepSena zavedenim STL plynovodu,

- staré zatéze v uzemi nebyly zaznamenany,

- jsou doplnény plochy ob¢anského vybaveni (plochy OS 1, OX 1),

- brownfield bylo identifikovano v Babétin€ — navrzeno pro ponechéani v ptivodni
funkci (zeméd€lska vyroba),

- sesuvné a zaplavové tizemi v pfevazné vétSin€ tizemi respektovano jako
nezastavitelné, zastavitelné plochy v nich vyjime¢né vymezené jsou zastavitelné
S podminkami,

- V plochéch typu BV a OV umoznéno Zivnostenské podnikani,

- rozvoj obce sméfovan prevazné do ploch bydleni a ploch obcanského vybaveni,

- hodnoty uzemi respektovany.

ke kap. a4) DalSi poZzadavky:

« UP Té&chlovice navazuje na feseni UPD sousednich obci pfevazné v oblasti vymezovani
USES a komunikaci v krajing.

» Nadfazené oborové dokumentace jsou respektovany.

« Ochrana zdravych Zivotnich podminek je respektovany, UP nevymezuje zadné nové
zdroje zatizeni ZP v tizemi.

* Civilni a poZarni ochrana feSeny v kap. L. Textové ¢asti odlivodnéni.

* Ochranna pasma vodnich zdroji jsou respektovana.

« UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, ob&anské vybaveni, vefejna
prostranstvi, dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, zeleni sidelni. Ostatni
druhy ploch poZadovanych v Zadani byly vymezeny pouze jako stabilizované, plochy
vyroby a skladovani (s vyjimkou vyroby zemédélské) a smiSené vyrobni nebyly
vymezeny vubec z diivodu sidelniho charakteru obce a umisténi v CHKO.

« Vyélenéni nevhodnych ploch: Do navrhu UP byly akceptovéany stavajici zastavitelné
plochy dle dosud platné UPD, dopInéné o pozadavky vlastnikt k provéfeni, nasledng
redukované na zaklad¢ stanovisek dotcenych organi.

* Navrh je doplnén o nezbytné plochy vetejné infrastruktury.

« Rozvoj zaméstnanosti — v UP byly vymezeny podminky pro vyuziti ploch typu BV a
OV pro podnikani a drobnou vyrobu. Samostatné plochy pro vyrobu se nevymezuji.

* Pro posileni rekreacniho vyuziti uzemi vymezeny podminky — stabilizace cyklistickych
tras, doplnéni péSich tras, stabilizace sportovnich ploch a ploch zelené v sidle,
umoznéni realizace ploch pro stravovani a ubytovani v ramci ploch typu BV.

* Ptirodni hodnoty a krajinny raz jsou respektovany.
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* Pro vSechny druhy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou ustanoveny podminky
vyuziti a ploSného uspofadani, v krajinnych zénéch jsou doplnény podminky ochrany
krajinného razu, upfesnéné na zakladé projednani s dotCenymi organy, zvl. SCHKO
Ceské Stredohofi.

» Navrh respektuje stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a jeji ochranna pasma.

* Navrh respektuje kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi.

* Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi dle § 58 stavebniho zékona.

* Pozadavky dorucené do zadani 12/2016 a aktualizované 8/2017 byly zapracovany
takto:

- kanalizace byla navrzena k rozsiteni do vSech ¢asti obce, v mistni ¢asti Babétin
zakoncena jimkou na vyvazeni,

- ochrana obce pted povodnémi je feSena vymezenim koridoru technické
infrastruktury T1 101 a T1 102 — protipovodnovych opatieni (dva useky),

- vymezeni ploch pro umisténi kontejnert na biologicky odpad je feSeno vymezenim
ploch PV 1aPV 3,

- domov pro seniory byl v navrhu UP vymezen v ramci plochy OV 1, aviak po
projednani s dotéenymi organy byla plocha na zékladé stanoviska KU, ochrany
ZPF a SCHKO vyftazena,

- umisténi stezky k tenisovému a fotbalovému htisti — pési komunikace kp 1,

- vymezeni ploch pro vybudovani chodnikt — liniové prvky kch 1 az kch 9,

- pozadavek na vymezeni plochy (pliv. Zadani) — vymezen jako plocha bydleni BV 1,

- pozadavek na vymezeni plochy ¢. 1 — byl v navrhu UP vymezen jako plocha bydleni
BV 25, avSak po projednani s dot¢enymi organy byla plocha na zdklad€ stanoviska
KU, ochrany ZPF a SCHKO vytazena,

- pozadavek na vymezeni plochy ¢. 2 — vymezen jako plocha bydleni BV 22,

- pozadavek na vymezeni plochy ¢. 3 — vymezen jako plocha bydleni BV 21,

- pozadavek na vymezeni plochy &. 4 — byl v navrhu UP vymezen jako plocha bydleni
BV 11, avsak po projednani s dot¢enymi organy byla plocha na zakladé stanoviska
KU, ochrany ZPF a SCHKO vyfazena,

- pozadavek na vymezeni plochy €. 5 — vymezen jako plocha bydleni BV 10,

- pozadavek na vymezeni plochy ¢. 6 — vymezen jako plocha bydleni BV 4 ¢ast,

- pozadavek na vymezeni plochy €. 7 — vymezen jako plocha bydleni BV 13 cCast,

- pozadavek na vymezeni plochy €. 8 — vymezen jako plocha technické infrastruktury
TI 1.

* V ramci feSeni byly feSeny nékteré vybrané zavady, feSeny stiety zaméra s limity
vyuziti izemi stanovenim dopliujicich podminek pro rozvojové plochy, podporen
harmonicky rozvoj vSech tii sloZek trvale udrzitelného rozvoje uzemi, feSeny vybrané
problémy z UAP ORP Dé&¢in (PD1, PD2, PD3, PD4, PT2, PH2, PU1, PU3, PU4).

ke kap. a5) Pozadavky na urbanistickou koncepci:

« Navrh UP vymezuje koncepci plogného a prostorového uspoiadani, a to na zakladé
stavajici dosud platné UPD obce s doplnénim novych ploch. Zastavitelné plochy pro
vyrobu a skladovani nejsou vymezeny.

* O.p. hibitova bylo novelou zakona o pohiebnictvi v r. 2017 zruseno.

* Urbanistickd koncepce:

- Je feSena urbanisticka koncepce, zastavéné tizemi, zastavitelné plochy, plosné a
prostorové regulativy zastavby, jsou zohlednény hodnoty uzemi, respektovany
limity vyuziti izemi.

- Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, navrh podminén dostatecnou kapacitou.

- Byly vymezeny plochy sidelni zelen¢.
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» Koncepce feseni krajiny:

- Prostupnost krajiny zlstava zachovéana ve stavajicim stavu.

- Protierozni opatieni nejsou vymezena s ohledem na vysoky stupen ES (lesy, TTP),
orné pudy je v izemi minimum.

- PUPFL neni zabiran, do o.p. lesa situovano minimum ploch.

- Hospodarteni v lesich neni izemnim planem regulovano s vyjimkou vymezeni ploch
pro USES.

- Koridory DI a TI jsou vymezovany v rdmci urbanizovaného pasu podél feky, pouze
koridor pro trasu VVN je vymezen v lesich (dle ZUR UK).

- Byly vymezeny plochy pro USES, a to NR-R USES dle ZUR UK, feena navaznost
prvkia USES.

- Byly vymezeny plochy krajinné zeleng.

* Obcanské vybaveni:
- obCanské vybaveni rozsifeno o plochy OS 1 a OX 1;
- plochy pro sport a rekreaci a plochy pro sluzby a obchod jsou stabilizované, rozvoj je
umoznén v ramei ploch typu BV.
* Vefejna prostranstvi:
- stavajici plochy stabilizovany, doplnény plochy PV 1, PV 2 a PV 3.

ke kap. a6) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury:

Dopravni infrastruktura

« Byly zapracovany zaméry ze ZUR UK (koridor dopravni infrastruktury DV 101 —
vodni cesta), ze stavajici UPD (vyhybny, uéelova komunikace pro odbér pozarni
vody), nové podnéty obce (odstavné plochy, mistni komunikace, pési komunikace a
chodniky).

* Nové¢ cyklostezky nejsou navrhovany, stdvajici komunikace labska je stabilizovana.

Technickd infrastruktura

« Reseny oblasti zdsobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod, zdsobovani
elektrickou energii, zdsobovani plynem, elektronické komunikace, nakladani
s odpady.

« Byly zapracovany zaméry ze ZUR UK (koridor technické infrastruktury TI 103 — pro
vedeni VVN), ze stavajici UPD (plynofikace), nové podnéty obce (koridor technické
infrastruktury — protipovodniova opatieni TI 101 a TI 102, rozvody vodovodu a
kanalizace, sbérny dvur TI 1, stanovisté kontejnert).

* Byly provéfeny bilance kapacit.

Obcanské vybaveni
* Stavajici plochy jsou respektovany, doplnény nové plochy vetejné i soukromeé
vybavenosti (OS 1, OX 1).

Vefiejné prostranstvi
* Stavajici plochy jsou respektovany, doplnény nové plochy PV 1, PV 2 a PV 3.

ke kap. a7) PoZzadavky na koncepci uspoiadani krajiny:

« Pii feSeni krajiny se vychazelo ze strategickych dokumentti CR, Usteckého kraje.

« Umistovani staveb dle § 18, odst. 5 je v ndavrhu UP omezeno pouze u ploch ptirodnich
NP.

* Pti feSeni krajiny se vychazelo z Preventivniho hodnoceni krajinného razu na uzemi
CHKO Ceské stiedohoii (Léw a spol., s.r.o., Brno, 2010). Jsou respektovany
charakteristiky uzemi.
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» Retencni schopnost a propustnost krajiny jsou zachovany.

* Pfirodni dominanty jsou respektovany.

* Jsou stanoveny podminky ochrany krajinného razu.

* Protierozni opatieni nejsou navrhovana s ohledem na vysokou lesnatost krajiny.

* Lesni plochy jsou zabirany pouze pro tézbu v ramci platného dobyvaciho prostoru.

* Je vyhodnocen zébor ZPF — viz kap. K. Textové ¢asti odtivodnéni.

« Byly vymezeny prvky USES véetné vyieseni navaznosti na sousedni obce.

* Vkap. 6.1. C1) adale v kap. 6.2.8. az 6.2.13. Textové €asti jsou ustanoveny podminky
umisténi staveb v krajiné.

* Hodnoty izemi jsou respektovany a uvedeny v kap. E.2.2. Ochrana hodnot tzemi
Textove ¢asti Odiivodnénti.

* Vodni zdroje jsou respektovany.

* Jsou navrZzena opatieni proti povodnim.

ke kap. b) Pozadavky vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv:
* Nebyly pozadovany, nejsou vymezeny.

ke kap. ¢) Pozadavky vymezeni VPS a VPO a asanaci:

* Vymezeni navrhu VPS a VPO byla provedeno dle §§ 101 a 170 stavebniho zdkona,
VPS zahrnuji dopravni a technickou infrastrukturu, plochy ob¢anského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury, VPO plochy pro USES a vefejna prostranstvi.
Stavba protipovodiiového opatieni byla zatazena jako stavba technické infrastruktury.

* U ptedkupniho préava uveden vycet pozemkil a v ¢i prospéch ma byt predkupni pravo
uplatnéno.

ke kap. d) PoZadavky vymezeni regulac¢nich plani, izemnich studii a dohod o
parcelaci:

 Konkrétni pozadavky nebyly uplatnény, vymezeni nebylo shledano potiebnym, protoze
zastavitelné plochy jsou drobné, pievazuje zastavba proluk.

ke kap. e) PoZadavky na zpracovani variant:
* Nebyly pozadovany, UP neni feSen variantné.

ke kap. f) Pozadavky na usporadani obsahu dokumentace:

« Dokumentace byla zpracovana v souladu s platnymi predpisy. Vyhotoveni navrhu UP
bylo provedeno po 29. 1. 2018, tj. v obsahu a struktufe se uplatnila novela vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb.

ke kap. g) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi UP na URU:
* Nebylo poZzadovano, pro UP neni zpracovano.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU PO SPOLECNEM JEDNANI

V ramci tprav dokumentace po spolecném jednani byly provedeny tyto Gpravy:

Upravy vyplyvajici z pokyni poFizovatele:

* V kap. G. Textové ¢asti Odtivodnéni bylo doplnéno konkrétni vyhodnoceni navaznosti
USES na sousedni obce.

* Ve Vykrese $irSich vztahi doplnén kratky iisek NRBK K4 Jezefti — Stiibrny roh.

* Ve vykrese dopravni infrastruktury opravena technicka chyba — nesoulad s Hlavnim
vykresem pii oznaceni ploch DSm 1 az DSm 6.
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» Koridor dopravni infrastruktury pro vodni cestu doplnén o kod DV 101.

» Koridor technické infrastruktury pro umisténi vedeni VVN 2x 110 kV byl doplnén o
kod TI 103 a zruSeno zobrazeni stfedové osy.

* Opraven pieklep v kap. A.2.1.2. Textové ¢asti Odtivodnéni (¢. VPS S8/S9).

« V kap. A.2.1.2. upravena platna dokumentace ZUR UK na Uplné znéni po Al ZUR a
A3 ZUR.

* Doplnéna kapitola A.2.1.3. Textové casti Odtivodnéni ,,Vyhodnoceni pozadavki
Uzemné analytickych podkladti Usteckého kraje®.

« Na zakladé vyhodnoceni pozadavkit SCHKO Ceské Stiedohoti byly doplnény do kap.
6.2.1. Textové ¢asti, Bydleni vesnické BV, podminky pro umisténi novych hlavnich
staveb ve vybranych stabilizovanych plochach (doplnéno formou tabulky). Dale byly
doplnény v samostatné tabulce podminky pro umisténi novych hlavnich staveb ve
vybranych zastavitelnych plochach BV 2, BV 20, BV 22 a BV 24.

* Byla vymezena plocha zelené krajinné ZK 2 na st.p.c. 24/2 a p.p.¢. 320/2 k.u. Babétin.
* Plocha na p.p.C. 144/1, 144/2, 145/1 cast, k.a. Téchlovice nad Labem, byla zatazena do
stabilizovanych ploch zeméd¢€lskych NZ, zmenseno vymezeni zastavéného tizemi.

* Plocha na p.p.€. 269/11 ¢ast a 269/4 k.0. Téchlovice nad Labem byla zafazena do
stabilizovanych ploch zeméd¢€lskych NZ, zmenseno vymezeni zastavéného tizemi.

* Plocha na p.p.¢. 282/1 a 287/2 k.. Téchlovice nad Labem byla zafazena do
stabilizovanych ploch zeméd¢€lskych NZ, zmenseno vymezeni zastavéného tizemi.

* Plocha na p.p.¢€. 590/3 k.u. Téchlovice nad Labem byla zatazena do stabilizovanych
ploch zelenég krajinné ZK, zmenseno vymezeni zastavéného Gizemi.

* Plocha na p.p.€. 718 k.u. Téchlovice nad Labem byla zatazena do stabilizovanych ploch
zelené sidelni ZS.

* Plocha bydleni BV 11 byla zruSena, na misto ni byla vymezena stabilizovana plocha
zemédélska NZ.

* Plocha BV 16 byla od jihu zmensena az po p.p.¢. 341/6 véetné, k.u. Téchlovice nad
Labem, doplnéna p.p.¢. 329/2 k.a. Téchlovice nad Labem.

* Plocha pro NRBK K8 byla rozsifena na 40 m, byla ziiZena sousedni plocha pro bydleni
BV 21.

* Plocha obc¢anského vybaveni OV 1 byla zrusena, na misto ni byla vymezena
stabilizovana plocha zeméd¢lska NZ.

* Plocha bydleni BV 24 byla zmenSena, byla doplnéna plocha pro umisténi komunikace
DSm 7 pro zptistupnéni oddelenych zemédelskych pozemkai.

* Plocha bydleni BV 25 byla zruSena, na misto ni byla vymezena stabilizovana plocha
zemédélska NZ.

* Byl vymezen novy druh ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti Plochy rekreace —
zahradkatrské osady RZ. Do kap. 6.2.2. Textové ¢asti byla doplnéna ustanoveni pro
plochy RZ. V plochach RZ byla ustanovena max. zastavéna plocha jednoho
stavebniho objektu 30 m?.

* Plocha bydleni BV 28 byla zruSena, na misto ni byla vymezena stabilizovana plocha
rekreace — zahradkaiské osady RZ stav s dopIlnénim plochy RZ také na st.p.¢. 53 a
p.p.C. 60/1 k.u. Pterov u Téchlovic; na sousedni p.p.¢. 3/1 byla vymezena zastavitelna
plocha rekreace RZ 1.

* Byl rozsifen pozadavek v kap. 6.1. Textové Casti, bod A4), Sestd odrazka, ,,Respektovat
meéfitka, hmoty a sklonitosti stfech® i na zastavitelné plochy.

* V regulativech ploch bydleni BV byla upravena Pravidla uspotadani uzemi:

- Max. zastavéna plocha sniZzena na 30 %.

- Min. plocha zelen¢ zvySena na 60 % u zastavitelnych ploch.

- Byla doplnéna min. hladina zastavby 1 NP + P.

- Min. vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby byla rozdé€lena na zakladé
polohy zastavitelné plochy. Min. plocha 800 m? je umoznéna v centralnich ¢astech
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Té&chlovic a Piedni Lhoty (tato izemi vymezena graficky), plochy smérem do volné
krajiny (v€etn¢ dosud nezastavéného tizemi mezi Téchlovicemi a Pfedni Lhotou) maji
nové ustanovenu min. vyméru pozemka 1 000 m?.

* V regulativech ploch rekreace RH (kap. 6.2.2. Textové ¢asti) byly vypustény plochy
pro obchod.

* Regulativy ploch zemédélskych NZ (kap. 6.2.9. Textové ¢asti) upraveny dle pozadavku
organu ochrany ZPF.

* V regulativech ploch zelené sidelni ZS (kap. 6.2.13. Textové Casti) byly vypustény
sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (s vyjimkou détskych hiist).

* V regulativech ploch zelen¢ krajinné ZK (kap. 6.2.13. Textové ¢asti) byly vypustény
stavby pro zeméd¢lstvi souvisejici s chovem hospodarskych zvirat.

* V kap. E.6. Textové ¢asti Odtivodnéni, ke kap. 6.1., bylo doplnéno dle pozadavku
SCHKO Ceské Sttedohofi: ,,Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym
organem ochrany pfirody dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4) zdkona
114/1992 Sb. o ochrané¢ piirody a krajiny, v platném znéni.*

* Byla vymezena plocha zelené krajinné ZK 1 (plocha zmén v krajin€) na p.p.¢. 221/3
k.a. Babétin.

* V kap. K. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zeméedélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkei lesa Textové ¢asti Odlivodnéni bylo
aktualizovano vyhodnoceni zadborti ZPF:

- Aktualizovano datum hranice zastavéného tizemi.

- Aktualizovana tabulka vypoctu zabori ZPF.

- Doplnéno oznaceni zasahujicich koridori dopravni a technické infrastruktury.

- Rozsifeno a doplnéno odiivodnéni ploch zasahujicich do 1. a II. tfidy ochrany ZPF, i
kdyz podléhaji § 4 odst. 4) zékona €. 334/92 Sb. v platném znéni a dalSich
jmenovitych ploch zaborta ZPF, jak bylo vyzadano dot¢enym orgdnem ochrany ZPF
(plochy BV 14, BV 15, BV 16, BV 18, BV 19, BV 23, BV 24, BV 26, RZ 1,RH 1,
0S1,0X1,PV1PV2 DSm1, DSm5,DSm7,ZS 1).

- Doplnéno vyhodnoceni zabori ZPF u nové doplnénych ploch NT 1 az NT 5, ZK 1,
ZK 2 a u ucelovych komunikaci KU 1 a KU 2.

- Aktualizovano vyhodnoceni ZPF navracené oproti platné UPD obce.

- Doplnéno vyhodnoceni zaboru PUPFL.

* Byl zruSen zakres stavajicich ucelovych komunikaci v krajiné.

* Byly vymezeny plochy tézby nerostti v navrhu NT 1 az NT 5 (plochy zmén v krajin¢)
Vv mistech, kde stavajici dobyvaci prostor pfesahuje mimo stavajici plochy pro tézbu
dle Katastru nemovitosti.

* Vymezen novy koridor dopravni infrastruktury DZ 101 pro optimalizaci traté ¢. 073.

* Pro zastavitelné plochy v o.p. drahy byla doplnéna podminka splnéni hygienickych
limitd.

* Do kap. 2.2.1. Textove ¢asti byly doplnény kulturni hodnoty — dva vale¢né hroby.

* Do kap. 4.2.3. Kanalizace a CiSténi odpadnich vod Textové ¢asti byl doplnén novy text
o nakladani s destovymi vodami.

* Do kap. E.2.3.2. a do Koordina¢niho vykresu byly doplnény nové limity vyuziti izemi
— hranice rozlivu pfi Qsoo, a dale plochy se stfednim povodiiovym rizikem a plochy
S vysokym povodiovym rizikem.

Souvisejici upravy:

* Byla provedena aktualizace podkladové mapy a doplnéno datum aktualizace (1. 5.
2019).

* Byla provedena aktualizace datumu vymezeni hranice zastavéné¢ho uzemi (nové
provéteno k 1. 5. 2019, beze zmény).
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* Byly aktualizovany bilance — kapacity navrhovych ploch (kap. E.3.4. Textové ¢asti
odvodnéni), kapacity technické infrastruktury (kap. E.4.2.3., E.4.2.4.), cilovy pocet
obyvatel (kap. F.2.).

* Koridory technické infrastruktury — protipovodiiova opatfeni byla oznac¢ena TI 101,
Tl 102.

* Byly zruSeny diive navrzené vodovodni fady €. 4 a 6 a navrzeny fad kanalizace €. 3,
protoze jejich smyslem bylo napojeni zastavitelnych ploch, které byly zruseny.

* Byl aktualizovan vycet vefejné prospéSnych staveb a opatieni:

- doplnéna stavba S12 (mistni komunikace v plose DSm 7),

- doplnéna stavba S13 (optimalizace trati ve vymezeném koridoru dopravni
infrastruktury DZ 101),

- doplnéna oznaceni koridorii technické infrastruktury (TI 102 + TI 102, TI 103),

- doplnéno veiejné prospeésné opatieni O4 (NRBK K4 Jezeti (71) — Stiibrny roh (19))
a nasledujici opatieni byla precislovana,

- zruSena VPS S11 (plocha OV 1).

|. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN{
Takové plochy nejsou v UP vymezeny.

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM

JEJICH VYMEZEN({
Takové prvky nejsou v UP vymezeny.

K. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

1.1. Uvod

Soucasti vyhodnoceni zdboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zabord padniho fondu 1 : 5000, ve kterém jsou znazornény navrhované vyhodnocované
lokality, hranice a kody zasahujicich BPEJ, druhy zabiranych pozemka (kultur) a investice do
pudy; lesy a ochranné pasmo lesa; dale druhy pozemki feSeného tizemi.

V samostatném schématu ptiloZeném k vykresu jsou vyjadieny BPEJ plosné.

Vymeéry navrhovanych lokalit a jejich dilt s ohledem na druhy pozemkd, zasahujici
BPEJ a hranici zastavéného Gzemi byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobg,
ktera je podkladem pii zpracovani Uzemniho planu T&chlovice, a to z PC v prostiedi
programu MicroStation. Namétfené hodnoty se s ohledem na rozdil mezi grafickym a
pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou lisit od tdaji uvedenych v databazi SPL.
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Udaje dle Katastru nemovitosti k 14. 1. 2018:

k.u. ZPF celkem | orna puda TTP (ha) | zahrady sad (ha) | vyméra k.q.

(ha) (ha) (ha) (ha)
Babétin 82,7812 0,3728 | 80,1207 2,2877| 0,0000 194,3949
Piedni Lhota u Téchlovic 57,9025 1,0509 | 55,4698 1,3818 | 0,3698 125,7304
Pierov u Téchlovic 33,6119 1,3869 | 29,6287 2,5963| 0,0000 166,0113
Téchlovice nad Labem 102,8095 31,4505 | 59,2902 12,0688 | 0,8854 562,4242
celkem 277,1051 34,2611 | 224,5094 18,3346 | 1,2552 1048,5608

Z tabulky vyplyva, Zze vyznamny podil zemédélské ptdy tvoii trvalé travni porosty.

1.2. Metodika vyhodnoceni zabori ZPF

Vyhodnoceni diisledkti Uzemniho planu Téchlovice na zemé&dglsky padni fond (ZPF)
vychézi z Vyhlasky €. 13 Ministerstva zZivotniho prostiedi ze dne 29. prosince 1993
(k zakonu &. 334/1992 Sb., a dle zmén provedenych zdkonem CNR ¢&. 10/1993 Sb. a zakonem
¢. 98/1999 Sb.). Postupy pfi zajisténi ochrany zemedélského pidniho fondu pfi zpracovani
uzemné planovaci dokumentace a uizemné planovacich podklada jsou uvedeny v § 3 této
vyhlasky a v jeji ptiloze €. 3 ,,Obsah vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného
feSeni uzemné planovaci dokumentace na zemédélsky ptidni fond“. Ochrana zeméd¢€lského
pudniho fondu se tidi ¢asti III — Zasadami ochrany ZPF (§ 4 zékona ¢. 334/1992 Sb.) a ¢asti
IV (§ 5 zakona ¢. 334/1992 Sh.) — Ochrana ZPF pti izemné planovaci ¢innosti.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou MZP ¢&. 48/2011 Sb. ze dne 22. inora 2011 0
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadiujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moZnosti zastavitelnosti:
Do L. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitn¢ nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze
ZPF jen vyjimecné, a to prevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologicke stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
Do 1II. tfidy ochrany jsou zafazeny pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiond nadprimérnou produkéni schopnost a jde tedy o piidy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné a jen podminéné zastavitelné.
Do III. tfidy ochrany jsou slouc¢eny pidy v jednotlivych klimatickych regionech
S primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro

pfipadnou vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou zafazeny pudy s pievazné podpriimérnou produkéni schopnosti
v ramci jednotlivych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro

vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zatazeny zejména piidy s velmi nizkou produkéni schopnosti.
Vétsinou jde o pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pid lze predpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajma ochrany zivotniho

prostiedi.

Kromé pétimistnych kodi BPEJ jsou ve vykrese uvedeny také nasledujici dvojmistné

koédy: 23 - plochy majici charakter lesa, 29 — neplodné plidy, 35 - vodni plocha

Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemku byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobé, pievzata z UAP
ORP Dé&¢in, s uptesnénim do Katastralni mapy.
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Hranice zastavéného uzemi dle zakona ¢. 231/99 Sb.
Zastaveéné tizemi bylo stanoveno k 1. 5. 2019.

1.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF
1.3.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhii pozemkii (kultur)

V tabulce €. 1 (na dalSich stranach — podélny format) je u kazdé navrzené lokality uveden
kod lokality a zplisob vyuziti, celkova vymeéra, celkovy zabor zeméd¢€lského ptidniho fondu
(dale ¢lenén dle druhti pozemkil), zabor nezemedélskych pozemki.

Zabirany zemédélsky padni fond je vyhodnocovan déle dle bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek (BPEJ). Pro kazdou navrzenou lokalitu jsou v tabulkach uvedeny kody
a vymeéry zasahujicich bonitacnich ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) a zarazeni do tfidy
ochrany dle vyhl. ¢. 48/2011 Sb. Déle jsou v tabulce roz¢lenény zabory mimo zastavéné
uzemi a uvniti zastavéného uzemi. Nékolik malo ploch se nachézi zaroven uvniti i vné
hranice ZU a jsou proto jejich dily uvedeny zvlast’ (proto se mohou opakovat u jedné plochy
tytéZ bonity).
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Tab. €. 1 — Navrhové plochy a zabory ZPF

; druhy pozemku celkové druhy pozemku vyméra o
lokalita navrzené vyuziti (\:ﬁlk%‘r]: PUPFL zastavéné, |Vymera ; givalie | 4 ) B0 | b JZ odsodlflll\l,aesené
i p}lig(l:hy ostatni a vodnil| zdboru 051(11a zahrady travni || BPEJ |ochrany|ZPF dle|iz(; zibory
plochy ZPF | puda porosty BPEJ
BV 1 bydleni vesnické 0,1565 0,1565| 0,0885 5.41.89] V 0,0885( ne ano
0,0680 I.41.99] Vv [0,0680] ne ano
BV 2 bydleni vesnické 0,1456 0,0140 0,1316 0,1316 [5.41.89| V 0,1316( ano X
BV 3 bydleni vesnické 0,0989 0,0989 0,0989 24189 V 0,0989( ano X
BV 4 bydleni vesnické 0,6027 0,6027| 0,1496 0,3136 (|2.56.00 | 0,4632| ano X
0,1395 (2.41.89| V 0,1395 || ano X
BV 5 bydleni vesnické 0,3735 0,0588 0,3147 0,0268 (|2.56.00 | 0,0268 || ne ano
0,2879 [2.41.89| V 0,2879( ne ano
BV 6 bydleni vesnické 0,3150 0,3150 0,3150 2.56.00 | 0,3150 | ano X
BV 7 bydleni vesnické 0,7716 0,7716] 0,4120 0,3596 (|2.56.00 | 0,7716 || ne ano
BV 8 bydleni vesnické 0,2456 0,2456 || 0,2456 2.56.00 | 0,2456 || ano X
BV 9 bydleni vesnické 0,1291 0,1291| 0,1291 2.56.00 | 0,1291| ano X
BV 10 bydleni vesnické 0,1297 0,0036 0,1261 0,1261 2.56.00 | 0,1261| ano X
BV 12 bydleni vesnické 1,0132 1,0132 0,0352 0,1131 (2.56.00 | 0,1483| ano X
0,8607 2.56.00 | 0,8607 || ne ano
0,0017 2.08.10( 1l 0,0017 | ne ano
0,0020 (2.78.69| V 0,0020 || ano X
0,0005 2.78.69| V 0,0005( ne ano
BV 13 bydleni vesnické 0,1127 0,1127 0,1127 2.08.10 1 0,1127( ano X
BV 14 bydleni vesnické 0,7178 0,7178 0,1632 2.56.00 | 0,1632| ne ano
0,5546 2.08.10( 1l 0,5546 | ne ano
BV 15 bydleni vesnické 0,6912 0,6912 0,0229 2.08.10 1 0,0229( ano X
0,3651 (|2.08.10 1 0,3651| ne ano
0,2682 0,0350 (2.08.10 ] 0,3032( ne ne
BV 16 bydleni vesnické 0,4708 0,4708 | 0,0923 0,0314 (2.08.10 1 0,1237 || ne ano
0,0524 0,0217 (|2.08.10 1 0,0741 | ne ne
0,0606 0,0691 (2.08.50( I 0,1297| ne ano
0,1080 0,0353 (|2.08.50( I 0,1433 | ne ne
BV 17 bydleni vesnické 0,2051 0,2051 0,1983 0,0068 (|2.08.50( I 0,2051( ano X
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; druhy pozemku celkové druhy pozemku vyméra o
lokalita navrzené vyuziti (\:ﬁlk%‘r]: PUPFL zastavéné, [ Vymera ; el | Led ) i | Zsem odsodlflll\l,aesené
i p}lig(l:hy ostatni a vodnil| zdboru 051(11a zahrady travni || BPEJ ochrany|ZPF dle|i7(; zdbory
plochy ZPF | buda porosty BPEJ
BV 18 bydleni vesnické 0,6438 0,6438| 0,5774 0,0288 |[2.08.50( IIl |0,6062| ne ano
0,0376 24177 V 0,0376| ne ano
BV 19 bydleni vesnické 0,2099 0,2099 || 0,1065 0,1034 [[2.28.54| V 0,2099| ne ano
BV 20 bydleni vesnické 0,3355 0,3355] 0,2221 0,0436 2.2854] VvV [0,2657 | ano X
0,0007 0,0087 24177 VvV [0,0094( ano X
0,0604 24199 V ]0,0604| ano X
BV 21 bydleni vesnické 0,2455 0,2455 | 0,2455 2.2854] V [0,2455( ne ne
BV 22 bydleni vesnické 0,1769 0,1769 0,1769 2.2854] V [0,1769( ne ne
BV 23 bydleni vesnické 0,2590 0,2590 0,0392 2.08.10] 1l 0,0392| ne ano
0,2198 2.08.50[ Il [0,2198( ne ano
BV 24 bydleni vesnické 1,2002 1,2002 (| 0,0219 2.56.00 | 0,0219] ne ano
1,1783 2.08.10] 1l 1,1783| ne ano
BV 26 bydleni vesnické 0,2683 0,2683 0,0029 |[2.08.10[ I 0,0029( ne ano
0,2654 [2.08.50( 111 |0,2654| ne ano
BV 27 bydleni vesnické 0,2393 0,0467 0,1926 0,1926 2.08.50[ 1l [0,1926( ano X
Rz 1 rekreace individualni — zahrad. osady | 0,3089 0,3089 0,3089 (|2.08.10 1 0,3089 | ne ne
RH 1 rekreace hromadna 0,9880 0,1633 0,8247 0,8247 [[2.28.54 V [0,8247| ne ano
OS 1 [ ob&anské vybaveni - télovychova a sport [|0,1303 0,1303 0,1303 2.56.00 | 0,1303| ne ano
OoX1 obcéanské vybaveni - specifické 0,6817 0,0778 0,6039 0,6039 [[2.08.50( Il [[0,6039| ne ano
PV 1 vefejna prostranstvi 0,5539 0,5539 | 0,5539 2.56.00 | 0,5539 ne ano
PV 2 vefejna prostranstvi 0,1290 0,1290 0,0895 (12.08.50( Il 0,0895(| ne ano
0,0395 |[2.41.77|| V 0,0395] ne ano
PV 3 vefejna prostranstvi 0,0381 0,0381 | 0,0381 2.08.10 1 0,0381 ] ne ne
DSm1 DI — silni¢ni — mistni komunikace 0,0285 0,0285| 0,0285 2.56.00 | 0,0285( ne ano
DSm 2 DI — silni¢ni — mistni komunikace 0,0766 0,0766 || 0,0766 2.56.00 | 0,0766( ano X
DSm 3 DI — silni¢ni — mistni komunikace 0,2279 0,0704 0,1575 0,0045 2.08.10 1 0,0045|[ ano X
0,0560 [[2.08.10[ 1l 0,0560 | ne ano
0,0726 0,0231 [[2.08.10[ 1l 0,0957 | ne ne
0,0013 [[2.08.50( 1l |[0,0013| ne ne
DSm 4 DI — silni¢ni — mistni komunikace 0,0136 0,0136 0,0029 2.08.10] 1l 0,0029| ano X
0,0107 [[2.08.10| Il 0,0107| ne ne
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; druhy pozemku celkové druhy pozemku vyméra o
lokalita navrzené vyuziti (\:ﬁlk%‘r]: PUPFL zastavéné, [ Vymera ; el | Led ) i | Zsem odsodlflll\l,aesené
i p}lig(l:hy ostatni a vodnil| zdboru 051(11a zahrady travni || BPEJ ochrany|ZPF dle|i7(; zdbory
plochy ZPF | buda porosty BPEJ
DSm5 DI — silni¢ni — mistni komunikace 0,0311 0,0311 0,0311 (2.08.10 1 0,0311 ] ne ano
DSm 6 DI — silni¢ni — mistni komunikace 0,2461 0,1111 0,1350 0,0459 0,0278 (|2.08.10 1 0,0737( ano X
0,0613 |2.08.10| I 0,0613| ne ne
DSm7 DI — silni¢ni — mistni komunikace 0,0374 0,0374 0,0374 2.08.10 1 0,0374| ne ano
DSo 1 DI — silni¢ni — odstavné plochy 0,3472 0,3472 0,0000 X X 0,0000 || ano X
DSo 2 DI — silni¢ni — odstavné plochy 0,0101 0,0101 0,0101 (|2.56.00 | 0,0101 | ano X
DSo 3 DI — silni¢ni — odstavné plochy 0,0366 0,0366 0,0000 X X 0,0000 || ano X
TI1 technicka infrastruktura 0,2931 0,2931 0,1121 2.56.00 | 0,1121 | ano X
0,1114 2.56.00 | 0,1114| ne ano
0,0696 2.56.00 | 0,0696 || ne ne
TI2 technicka infrastruktura 0,0457 0,0457 || 0,0457 2.56.00 | 0,0457( ano X
ZS51 zelen sidelni 0,1568 0,1568 0,1568 |5.41.99] V |[0,1568| ano X
ZS 2 zelen sidelni 0,4399 0,4399 0,4399 2.56.00 | 0,4399( ano X
ZS 3 zelen sidelni 0,1882 0,1882 0,0000 X X 0,0000 || ne ano
NT 1 téZba nerostu 1,6313 1,1531 0,4782 0,0000 X X 0,0000 || ne ne
NT 2 téZba nerostu 0,2490 0,2490 0,0000 X X 0,0000 | ne ne
NT 3 téZba nerostu 0,0607 0,0607 0,0000 X X 0,0000 || ne ne
NT 4 téZba nerostu 0,0996 0,0996 0,0000 X X 0,0000 | ne ne
NT 5 téZba nerostu 0,1765 0,1765 0,0000 X X 0,0000 | ne ne
ZK 1 zelen krajinna 0,0289 0,0289 0,0289 [5.41.99]| V |/0,0289| ne ne
ZK 2 zelen krajinna 0,0370 0,0016 0,0354 0,0354 [5.41.67] V 0,0354| ano X
KU 1 komunikace ucelova 0,0272 0,0142 0,0130 0,0058 0,0072 |2.56.00 | 0,0130| ne ne
KU 2 komunikace ﬁéelozlf_a} 1 ¢ast mimo plochu (10,0281 0,0281 0,0000 X X 00000 ne ano
celkem 17,1044 1,5624 1,8163 [13,7257 7,8365 | 11,2340 | 4,6552 13,7257
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V tabulce €. 2 je souhrnné vyhodnocen zébor ZPF, tj. jsou uvedeny celkové vyméry
zabiranych druhii pozemk a tfid ochrany a jejich procentuélni podil z celkového zaboru ZPF

dané kategorie.

Tab. ¢. 2: Zabory ZPF — celkové vyhodnoceni

druhy pozemki (ha) podil
tfida ochrany { oid hrad trvalé travni celkem (ha) Z celkového
orna puda zahrady porosty zaboru (%)
I 3,7882 0,2440 0,8304 4,8626 35,4 %
I 2,2956 0,2281 0,9750 3,4987 25,5 %
11l 0,7460 0,6107 1,1001 2,4568 17,9 %
[\ 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0%
V 1,0067 0,1512 1,7497 2,9076 21,2 %
celkem (ha) 7,8365 1,2340 4,6552 13,7257 100,0%
podil (%) 57,09 % 8,99 % 33,92 % 100,00%

Koridory technické infrastruktury

Jsou navrzeny nasledujici koridory dopravni a technické infrastruktury:
* koridor dopravni infrastruktury DZ 101 — optimalizace Zelezni¢ni trati,
* koridor dopravni infrastruktury DV 101 — zlepSeni plavebnich podminek na Labi,
* koridor technické infrastruktury TI 103 — pro umisténi vedeni VVN 2x 110 kV,

* koridor technické infrastruktury TI 101 + TI 102 — protipovodiiova opatieni.

DZ 101: Koridor pro optimalizace Zelezni¢ni trati je vymezen pro upravu stavajici trati a
rozsah ptipadnych zasahii mimo téleso zeleznice neni dosud zndm a neni proto mozno ho
s ohledem na zasah do ZPF vy¢islit. Pfipadny zasah do 1. a II. tfidy ochrany je zde obhajitelny
tim, Ze se jednd o vefejnou dopravni infrastrukturu, kde vefejny zajem na vybudovani stavby
prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

DV 101: Koridor nemé izemni naroky mimo vodni plochu feky Labe.

T1103: V piipad¢€ koridoru pro umisténi vedeni VVN se nejedna o zabor ZPF (koridor je
veden vzduchem, navic po uizemi PUPFL).

T1101 + TI 102: V ptipad¢ koridoru pro protipovodiova opatfeni neni mozné zabor
vy¢islit, protoZe koridor umoZiiuje Sirokou $kalu opatteni, z nichZ nékterd nepredpokladaji
zabor ZPF. Ptesnéjs$i vyhodnoceni neni mozné s ohledem na umisténi trasy. Pfipadny zasah

do I. a II. tfidy ochrany je zde obhajitelny tim, Ze se jedné o vetejnou technickou

infrastrukturu, kde vefejny zajem na vybudovani stavby pfevazuje nad vefejnym zdjmem

ochrany ZPF.

1.3.2. Vyhodnoceni zabori dle povodi

V nasledujici tabulce €. 3 jsou zabory ploch roz¢lenény dle dil¢ich povodi a dle
jednotlivych druhti pozemki, jak v ramci ZPF, tak mimo né;.
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Tab. ¢. 3: Zabory ZPF dle hydrologického poradi — celkové vyhodnoceni

druhy pozemki
CKd noFad L . . , trvalé | celkem odil
hydrologické pofadi 1y, o0 Zaslta"ﬁne ostatni | vodni j “omd g ani | (ha) |2 celhového
plochy |l plochy | plochy || ptda porosty zaboru (%)
1-14-02-015 Labe 0,0000| 0,0207 | 0,2670 || 0,0000 || 2,5611 | 0,6189 || 1,6668 || 5,1345 | 30,02%
1-14-02-016 Té&chlovicky potok|/0,0000{ 0,0000 | 0,2324 | 0,1882 | 1,5136 | 0,2780 | 1,3932 || 3,6054 | 21,08%
1-14-02-017 Labe 0,0000} 0,0036 |f0,3385 || 0,0000 || 3,2463 | 0,1261 || 0,7361 || 4,4506 26,02%
1-14-02-018 Rychnovsky potok{/0,0000{ 0,0156 |{ 0,0675 | 0,0000 | 0,3061 | 0,0993 | 0,8591 || 1,3476 7,88%
1-14-02-019 Labe 0,6272] 0,0000 |f 0,5205 | 0,0000 | 0,2095 | 0,1117 || 0,0000 || 0,3216 1,88%
1-12-03-021 Labe 0,9352| 0,0000 | 0,1622 |l 0,0000 || 0,0000 | 0,0000 |l 0,0000 || 1,0974 6,42%
celkem (ha) 1,5624 | 0,0399 | 1,5881 [ 0,1882 || 7,8366 | 1,2340 | 4,6552 |[ 17,1044 || 100,0%
podil (%) 9,13%| 0,23% |/9,28% |[1,10% (45,82%| 7,21% |27,22%]100,00%

V nasledujici tabulce €. 4 je uvedeno rozdéleni navrhovych ploch do jednotlivych povodi
a celkovy zabor ploch v daném povodi (soucet za vSechny druhy pozemkil).

Tab. €. 4: Zabory ploch jednotlivych povodi

q p 7 celkovy

povodi navrhové plochy e (i)
BV 13, BV 14, BV 15 ¢ast, BV 16 ¢ast, BV 23, BV 24, BV 26, BV 27, RZ

1-14-02-005Labe 1} x| adist, PV 3, DSm 3 Sst, DSm 4 a2 DSm 7, DSo 2, DS0 3, ku | 51345

1-14-02-016 BV 12 ¢ast, BV 15 ¢ast, BV 16 ¢ast, BV 17 az BV 22, RH 1, OX 1 ¢&ast, PV 36054

Téchlovicky potok 2, DSm 3 ¢ast, ZS 3 '

1-14-02-017 Labe I?V 4 ¢cast, BV 5 ¢ast, BV 6 azBV 10,BV 12, 0S 1,PV 1, DSm 2, DSo 1 4.4506
cast, T12,ZS 2

1-14-02-018 BV 1,BV 2, BV 3, BV 4 ¢ast, BV 5 ¢ast, DSo 1 ¢ast, ZS 1, ZK 1, ZK 2

. 1,3476

Rychnovsky potok

1-14-02-019 Labe DSm 1, TT 1, NT 1 ¢ast, NT 2, NT 3, NT 4, NT 5, ku 2 0,3216

1-12-03-021 Labe NT 1 ¢ast 1,0974

celkem 17,1044

1.3.3. Investice do pudy

V feseném uzemi se neuplatiiuji.

1.3.4. Aredly a objekty zemédélské prvovyroby

Arealy, které ziistanou zachovany:

- aredl v zapadni ¢asti Babétina; v soucasné dobé bez vyuZiti

- aredl ZivociSné vyroby v Zadni Lhoté (soukromy zemédélec)
- stavebni objekt v Zadni Lhoté

1.3.5. Opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny a pozemkové tGpravy

V uzemi nebyly dosud provedeny zadné Komplexni pozemkové Upravy.

Byly vymezeny plochy pro USES v celém spravnim uzemi obce. Vymezeni ploch pro
USES nevyzaduje zmény vyuziti izemi, jsou vedeny po stavajicich lesni porostech, porostech
nelesni zelen¢ a po TTP.

V feSeném uzemi se nenavrhuji nové lesni plochy ani nové vodni plochy.
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1.3.6. Zavérecéné zhodnoceni a zduvodnéni zaboru ZPF
Rekapitulace

Reseni UP Té&chlovice navrhuje navrhové plochy v rozsahu: 17,1044 ha
ztoho:  plochy mimo ZPF 3,3787 ha
ZPF 13,7257 ha
Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v ZU: 3,5904 ha
mimo ZU: 10,1353 ha
Z toho v diive odsouhlasenych lokalitach: 8,5294 ha
novy zabor ZPF: 1,6059 ha
Z toho zabor ZPF I. a II. tfidy ochrany: 0,7207 ha
III. az V. tfida: 0,8852 ha

Z hlediska druhti pozemku dochazi k zabortiim ptevazné v kategorii trvalé orna ptda
(57,09 %). V mensi mife jsou zabirany zahrady a TTP. V uzemi se nachazi sporadicky sady,
nejsou vsak zabirany; nenachdzi se zde chmelnice a vinice.

Z hlediska kvality ZPF dochazi ptevazné k zaborum . t¥idy (35,4 %), IL. tfidy (25,5 %),
V. tiidy (21,2 %) a IIL. tfidy ochrany (17,9 %). Do pud vyssi kvality (I. a II. tfida ochrany)
bylo situovano 60,9 % ze zdborh ZPF, z nichZ vyznamna ¢ast se nachazi v zastavéném Uzemi.

Oduvodnéni, proc¢ je zvolené FeSeni v porovnani s jinym vyhodné

Uzemi obce Téchlovice se sklada z hlediska ochrany ZPF ze dvou rozdilnych druhti
uzemi. Nize poloZeny pas podél feky Labe se vyznacuje pifevahou ornych piid mirné
sklonitosti a vysoké kvality (L. a II. tfida), vyssi polohy jsou svazité, ptevazné zalesnéné,
misty vyuzivané jako TTP nizké kvality (pfevazné V. tiida).

Rozvoj sidla by z hlediska ochrany ZPF byl vyhodny spiSe ve vyssich polohach, av§ak

Z hlediska ochrany dalsich vetejnych zajmil takové feSeni neni vhodné:

1) Celé uzemi se nachazi v CHKO Ceské Stiedohofi, pii¢emz pravé nizsi polohy jsou
zatazeny do IV. zony ochrany, kdezto vyssi polohy do L. a II. zony, kde je vyrazny
rozvoj zastavby nezadouci.

2) Rozvoj sidel je z urbanistického hlediska (ochrana nezastavéného uzemi) vazan na
stavajici sidla, ktera se s vyjimkou Babétina nachazi pravé v nizsich polohéch.

Z t&chto dlivodu je vyznamna ¢ast ploch umisténa na ZPF 1. a II. tfidy ochrany, pouze

malé ¢ast zasahuje do ploch ZPF horsi ttidy.

Ostatni plochy nebo plochy typu brownfield pro rozvoj obce nebyly v uzemi nalezeny.
Intravilany stavajicich sidel jsou z vyznamné ¢asti vyuzity, pfesto byl rozvoj v prvé fadé
sméfovan do zbylych proluk v zastavéném uzemi (rozhrani sidel Pfedni Lhota — Té&chlovice).
Dal3i rozvoj je sméfovan do ploch, které byly piejaty ze stavajici platné UPD, at’ jiz jako
plochy zastavitelné, nebo plochy stabilizované zastavéné vymezené neopravneéné, kde vsak
stavajici stav UPD zaklada pravni jistotu v uzemi; hranice odsouhlasenych ploch je vymezena
v grafické casti.

Nad ramec téchto ploch byly vymezeny jednak ploch vetejné infrastruktury vazané na
urcité misto, ve kterém jsou vymezeny, jednak plochy v drobnych prolukach, kde se zabor
ZPF da obhjjit potiebou ucelené urbanistické koncepce a Spatnou obhospodaiovatelnosti
zbytkovych ploch ZPF v prolukéch.

Piehled vymezenych ploch

* bez zaboru ZPF (plochy zastavéné, ostatni plochy, vodni plochy, PUPFL): DSo 1, DSo
3,ZS3,NT 1, NT 2, NT 3, NT 4, NT 5, KU 2 (¢ast mimo plochu TI 1).

* v zastavéném uzemi se zaborem ZPF: BV 2, BV 3, BV 4, BV 6, BV 8, BV 9, BV 10,
BV 12 ¢ast, BV 13, BV 15 ¢ast, BV 17, BV 20, BV 27, DSm 2, DSm 3 ¢ast, DSm 4
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¢ast, DSm 6 ¢ast, DSo 2, TI 1 ¢ast, T12, ZS 1, ZS 2,

* zabor mimo zastavéné uzemi, avSak v diive odsouhlasenych stabilizovanych a
zastavitelnych plochach (dle dosud platné UPD obce): BV 1, BV 5, BV 7, BV 12 ¢ast,
BV 14, BV 15 c¢ast, BV 16 ¢ast, BV 18, BV 19, BV 23, BV 24, BV 26, RH 1, OS 1,
OX 1,PV1,PV2,DSm 1, DSm 3 ¢ast, DSm 5, DSm 7, TI 1 ¢ast,

* novy zabor mimo zastavéné uzemi a mimo dfive odsouhlasené stabilizované a
zastavitelné plochy: BV 15 ¢ast, BV 16 ¢ast, BV 21, BV 22, RZ 1, PV 3, DSm 3 ¢ast,
DSm 4 ¢ast, DSm 6 ¢ast, TI 1 ¢ast, ZK 1, ZK 2, KU 1.

Odiivodnéni zaboru jednotlivych ploch:

Oditvodneéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch — obecné:

Dle ZUR UK spada obec Téchlovice do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 (viz
téz kap. E.2.1. Textové Casti odivodnéni).

K jednotlivym plocham:

BV 1a ZK 1 - zéabor orné pidy V. tfidy ochrany, mimo zastavéné Gizemi, ale
V ndvaznosti na n¢. Vymezeni ndvrhové plochy bydleni BV 1 bylo projednano v ramci
pofizovani platné UPD obce Téchlovice. Plocha ZK 1 na pozemku p.&. 221/3 v k.i. Babétin
byla navrzena pro zeleni krajinnou, aby nezistala enklava pozemku ZPF, jez by se nedal
obhospodatovat v souladu se svym druhem pozemku (trvaly travni porost).

BV 5 — plocha je vymezena na pozemku p.p.¢. 20/1 k.. Pfedni Lhota u Téchlovic
vedeném v KN jako ostatni plocha (nedochazi k zaboru ZPF) a na ¢asti pozemku p.¢. 12/1
v k.0. Piedni Lhota u Téchlovic, spadajici (mimo 268 m?) do V. tfidy ochrany ZPF. Navrhova
plocha byla vymezena tak, Ze navazuje na zastavéné uzemi, volna krajina je v této lokalité
fragmentovana vedenim VN. Do zastavitelné plochy byly vymezeny pozemky (jejich ¢asti)
mezi hranici zastavéného uzemi a vedenim VN, ¢imz dojde opticky ke snizeni fragmentace.

Umisténi plochy dale vyplyva z existence stavajici vefejné dopravni a technické
infrastruktury (mistni komunikace a v ni vedené inzenyrskeé sité), plocha je vymezena jako
zéstavba druhé¢ strany jednostranné obestavéné mistni komunikace — viz téz ukol uizemniho
planovani formulovany v § 19 odst. 1) pism. j) stavebniho zédkona: pozadavek na hospodarné
vynakladani prosttedkt z vefejnych rozpoctii na zmény v Gizemi.

Zaroven plocha navazuje na severni strané na jiZ zapocatou uli¢ni frontu, ¢imz napliiuje
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotadani izemi (viz té€z tikol izemniho
planovani formulovany v § 19 odst. 1) pism. d) stavebniho zakona).

Dotceni pozemki elektrickym vedenim je okrajové (minimalni) a ani ochranné pasmo
VN nezasahuje do plochy do té miry, Ze by nebylo mozné na plose stavby umistit v rozsahu a
poctu takovém, jaky by byl bez existence vedeni, nedochazi tedy k plytvani zabiranou ptidou.

Vymezeni navrhové plochy bydleni BV 5 bylo ve stejném rozsahu projednano v ramci
pofizovani 1. Zmény UPO Téchlovice.

BV 7 — plocha je vymezena na orné pidé a TTP I. tfidy ochrany, mimo zastavéné tizemi.
Piesto, Ze je navrhova plocha vymezena na pozemcich spadajicich do I. tfidy ochrany ZPF, je
tato vymezena v souladu s ust. § 4, odst. 1) pism. ¢) zakona tak, zZe nenarusuje organizaci
zemede€lského padniho fondu. Plocha je vymezena v proluce mezi zastavénym uzemim
(obklopuje ji ze tfi stran) a ¢tvrtou stranu tvoii mistni komunikace, plocha je zaklinéna do
urbanizovaného izemi a je od souvislych celkli ZPF odloucena. Vymezeni plochy bylo
projednano v ramci pofizovani platné UPD obce Té&chlovice. Rozvoj bydleni zde pievazuje
nad zajmy ochrany ZPF.

BV 12 — pfesto, ze je navrhova plocha vymezena na pozemcich p.¢. 1008/2, 1008/1 a
1007 v k.u. Téchlovice nad Labem spadajicich pievazné do 1. tfidy ochrany ZPF, je tato
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vymezena v souladu s ust. § 4, odst. 1) pism. ¢) zakona tak, Ze nenaruSuje organizaci
zemé&délského ptidniho fondu. Plocha je vymezena v proluce mezi zastavénym tzemim
(obklopuje ji ze tii stran) a ctvrtou stranu tvofi mistni komunikace, plocha je zaklinéna do
urbanizovaného uzemi a je od souvislych celkti ZPF odloucena.

Umisténi plochy dale vyplyva z existence stavajici veiejné dopravni a technické
infrastruktury (mistni komunikace vedené na vychodni a z ¢asti i na zadpadni strané€ a v nich
vedené inZzenyrské sit¢) — viz téz tkol izemniho planovani formulovany v § 19 odst. 1) pism.
j) stavebniho zakona: pozadavek na hospodarné vynakladani prostredkii z vefejnych rozpoctii
na zmény v uzemi.

Zaroven plocha uzavira ze severu a z jihu zapocatou uli¢ni frontu, ¢imz napliiuje
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotradani izemi (viz té€z tikol izemniho
planovani formulovany v § 19 odst. 1) pism. d) stavebniho zakona).

Vymezeni ndvrhové plochy bydleni BV 12 bylo ve stejném rozsahu projednano v ramci
pofizovani 1. Zmény UPO Téchlovice.

Spole¢né odiivodnéni ploch BV 14, BV 15, BV 16 a DSm 3:

Obec Téchlovice nad Labem se sklada z vétsiho poétu sidel, z nichZ nejvyznamnéjsi je
samotné sidlo Té€chlovice, protoze se v ném nachézi koncentrace vetejné obcanské
vybavenosti (OU, MS, obchod, restaurace) a je také nejlépe vybaveno z hlediska vefejné
dopravni infrastruktury (zastavka bus, drahy, napojeni na hlavni silni¢ni tah). Je proto
rozumné smetfovat hlavni rozvojové plochy pro rozvoj bydleni do tohoto sidla.

V ramci sidla Téchlovice je z urbanistického hlediska nejadekvétnéjsi vymezeni ploch co
nejvice v kontaktu s centrem obce (dochazkova vzdalenost k vybavenosti a k zastavkam
vetejné dopravy) a také v co nejnizsi poloze pii hlavni komunikaci (avSak nad hranici
zaplavového tizemi Labe) z diivodu vétsi Elenitosti terénu, kterd znesnadiiuje pohyb pésich.

Plochy BV 14, BV 15 a BV 16 v jizni ¢asti sidla jsou tak z urbanistického hlediska
(spolu s plochou BV 12 v severni ¢asti sidla) situované nejvyhodné&ji v celém tizemi (viz téz
ukol izemniho planovani formulovany v § 19 odst. 1) pism. d) stavebniho zakona —
pozadavek na racionalni urbanistické uspotfadani).

Plocha DSm 3 je ur¢ena pro souvisejici vefejnou dopravni infrastrukturu (navrhova
mistni obsluznd komunikace pro plochy bydleni BV 15 a BV 16).

Umisténi ploch dale vyplyva z existence stavajici vetrejné dopravni a technické
infrastruktury (mistni komunikace a v nich vedené inZenyrské sit€) — viz téZ ukol tzemniho
planovani formulovany v § 19 odst. 1) pism. j) stavebniho zdkona: poZadavek na hospodarné
vynakladani prostfedkil z vetejnych rozpoctli na zmény v Gzemi.

U ploch BV 14, BV 15, ¢asti BV 16 a DSm 3 se pfipousti i zasah do zvlasté chranénych
pid 1. a IL. ti. (jakoZ i u ostatnich navrhovych ploch pievzatych z platné UPD bez zmény) na
zéklad¢ ust. § 4 odst. 3) a 4) zdkona ¢. 334/92 Sb. v platném znéni.

BV 14 — plocha zabira ornou piidu a TTP I. a II. tfidy ochrany Vv zastavéném Uzemi.
Vymezeni navrhové plochy bydleni bylo ve stejném rozsahu a pro stejny zptisob vyuziti
projednano v ramci pofizovani 1. Zmény UPO Té&chlovic (jako plocha SO14).

BV 15 — plocha zabira ornou ptidu, zahradu a TTP II. tfidy ochrany, mala ¢ast (zahrada)
se nachazi v zastavéném uzemi, pfevazna ¢ast mimo zastavéné tzemi.

Pievazna &ast stavajici navrhové plochy BV 15 byla vymezena v 1. Zméné UPO
Téchlovice pod ozna¢enim SO10. V platné izemné planovaci dokumentaci vSak vznikla mezi
stavajicimi navrhovymi plochami SO10 (nové BV 15) a SO11 (nové BV 16) uzka proluka
protahlého tvaru, zeméd¢elsky Spatné obhospodatovatelnd, kterou navrh nového tzemniho
planu v ramci sceleni urbanistické koncepce pticlenil k navrhové plose BV 15.

Zaroveti dochazi oproti feseni v platném UPO k redukci zastavitelnych ploch SO11 a
SOA (s navracenim ¢asti ploch do ploch zemédé€lskych) tak, ze ¢ast doplnéna v proluce
odpovidé rozsahem cca ¢asti navracené.
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Pfesto, ze je noveé vymezena ¢ast navrhové plochy vymezena na pozemcich s I1. tfidou
ochrany (p.p.¢. 26/1, 339/3, 335 a ¢ast 339/1 v k.u. Téchlovice nad Labem), 1ze zde shledat
prevahu vefejného zajmu na rozvoji sidla, plynouciho z umisténi obce Téchlovice dle ZUR
UK do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2, v souladu s prioritou (16) PUR CR.

BV 16 — plocha zabira ornou ptidu a TTP mimo zastavéné uzemi, puada II. a III. tfidy
ochrany. Mimo pozemkovou parcelu ¢. 341/1 v k.u. Téchlovice nad Labem, zatazenou z ¢asti
do Il. a z vétsi ¢asti do 111 t¥idy ochrany ZPF, ktera byla do plochy BV 16 za¢lenéna, se jedna
o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD obce (jako plocha SO11 a SOA).

Doplnéné izemi mé charakter izké hluboké proluky, z hlediska ochrany krajinného razu
je zde zarovnéana vnéjsi hranice zastavby. Vyse uvedeny pozemek byl do zastavitelnych ploch
doplnén, protoze vyc¢lenénim predmétného pozemku z plochy BV 16 by vznikla enklava
nesnadno obhospodafovatelné pidy uvnitf zastavitelného tizemi.

Zaroveti dochazi oproti feeni v platném UPO k redukei zastavitelnych ploch SO11 a
SOA (s navracenim ¢asti ploch do ploch zemédélskych — p.p.¢. 327/1, 328/3, 328/4, 329/1,
330/2, 330/6, 332/5, 341/2, 341/6, 343, 344, 345, 346 a o Casti p.p.¢. 333/3, 348) tak, ze Cast
doplnéna v proluce odpovida rozsahem cca ¢asti navracené.

Cast plochy, o kterou bude navrhova plocha zmensena, ma charakter pfirodni a volné
krajiny, do které vytvari vybézek. Od r. 2004, kdy se predmétné pozemky vymezily jako
zastavitelné, k jejich zastavbé nedoslo. Béhem patnéctiletého obdobi nastal posun
V hodnoceni zabort volné krajiny, byly zhodnoceny i jeji dal§i hodnoty jako je celistvost,
prichodnost, propustnost, ekologicka stabilita. Proto doslo k zodpovédnéjsimu
vyhodnocovani vsech vliva, které tyto nenahraditelné hodnoty ohrozuji (zabory, fragmentacni
vlivy). Ochranu volné krajiny konkrétn&ji formuluje i novy plan péée CHKO Ceské
stitedohofti na 1éta 2015 — 2024, s dirazem na vySe zminéné negativni vlivy, volnou krajinu
ohrozujici.

BV 18 — plocha zabira ornou piidu a TTP mimo zastavéné Gizemi v ndvaznosti na né,
pida III. a V. tiidy ochrany. Jedna o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD obce.

BV 19 — plocha zabira ornou piidu a TTP mimo zastavéné Gizemi v ndvaznosti na né,
piida V. t¥idy ochrany. Jedna o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD obce.

BV 21 — nové navrzena zastavitelna plocha pro bydleni ve vychodni ¢asti Téchlovic
Vv lokalité zahradek, ornd ptida V. tfidy, navazuje na zastavéné Gizemi, lokalita je
obhospodatovana formou zahrad (drobné oplocené pozemky).

BV 22 —nové navrzZena zastavitelna plocha pro bydleni ve vychodni ¢asti Téchlovic,
orna puda V. tfidy, navazuje na zastavéné uzemi, lokalita neni obhospodarovana (zarostla
naletovou zeleni).

BV 23 — plocha zabira zahradu mimo zastavéné tizemi v ndvaznosti na né, puda II. a III.
t¥idy ochrany. Jedn4 o plochu projednanou a vymezenou Vv platné UPD obce.

BV 24 — nov¢ navrzena zastavitelna plocha pro bydleni v severni ¢asti Zadni Lhoty, na
orné pide I. a II. tfidy ochrany, mimo zastavéné uzemi. Vymezeni navrhové plochy bydleni
BV 24 bylo projednéno v ramci pofizovani 1. Zmény UPO Té&chlovice ptivodné ve v&tsim
rozsahu a pro stejny zptsob vyuZiti.

Zastavitelna plocha BV 24 je hlavni rozvojovou plochou pro bydleni v sidle Zadni Lhota.
Sidlo se sklada ze dvou enklav zastavby propojenych komunikaci, severni novodoba zastavba
pii hlavni komunikaci a jizni historickd ves. Rozvojova plocha tak byla umisténa ptirozené do
lokality propojujici ob€ stavajici zastavby téhoz sidla, aby tak doSlo k uceleni urbanistické
struktury. Po redukci rozsahu plochy se bude jednat o plochu ve tvaru L, piicemz kazda
z vétvi je vymezena podél jedné ze stavajicich komunikaci, z nichz u jedné vétve (propojujici
ob¢ sidla) se jedna o zastavbu druhé strany jednostranné obestavéné komunikace. Umisténi
tedy vyplyva z existence stavajici vetejné dopravni a technické infrastruktury (mistni
komunikace a v nich vedené inzenyrské sité) — viz téz ukol izemniho planovani formulovany
vV § 19 odst. 1) pism. j) stavebniho zédkona: pozadavek na hospodarné vynakladani prostredkt
z vetejnych rozpocCtli na zmény v izemi.
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BV 26 — plocha zabira TTP mimo zastavéné izemi v ndvaznosti na n¢, puda II. a III.
t¥idy ochrany. Jedna o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD obce.

RZ 1 — plocha se zdborem TTP a zahrad, II. tfidy ochrany, mimo zastavéné izemi.
Ptesto, ze je navrhova plocha vymezena na pozemcich spadajicich do II. tfidy ochrany ZPF,
je tato vymezena v souladu s ust. § 4, odst. 1) pism. ¢) zakona tak, Ze nenaruSuje organizaci
zemé&délského ptidniho fondu. Plocha RZ 1 ptedstavuje proluku, obklopena ze tii stran
zastavénym uzemi a ¢tvrtou stranu tvoii komunikace.

RH 1 — plocha pro rekreaci hromadnou se zaborem TTP V. tfidy ochrany, mimo
zastavéné izemi, v navaznosti na né. Jedna o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD
obce.

OS 1 - plocha pro sport se zaborem orné pudy I. tfidy ochrany, mimo zastavéné uzemi,
V névaznosti na né. Jedna o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD obce. Vystavba
Vv plose jiz prob¢hla (je zde tenisovy kurt), nebyla vSak dosud vlozena do Katastru
nemovitosti.

OX 1 — plocha je vymezena jako zastavitelnd v platné UPD obce, z &asti jako plocha pro
zem&dglskou vyrobu, z &asti jako plocha pro sport. Navrh UP pouze plochu sjednotil do
jednoho druhu plochy (obéanské vybaveni specifické), pfi€emz nedochazi ke zméné zdméru
na jeji vyuziti — tim jsou plochy pro ustajeni a plochy pro vycvik koni (jizdarna). Zamyslené
vyuZiti je zde v extenzivni podob¢ jiz nyni provizorné€ provozovano (historické stdje, parkur,
vybéhy).

PV 1 — plocha pro vefejné prostranstvi se zdborem orné pidy I. tfidy ochrany, mimo
zastavéné Gizemi, v navaznosti na n&. Jedna o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD
obce. Jedna se o vefejnou infrastrukturu, kde pfevazuje jiny vetejny z4jem nad zajmy ochrany
ZPF. Vystavba v plose jiz z ¢asti prob¢hla (je zde zpevneéna plocha pro sportovni aredl),
nebyla vSak dosud vlozena do Katastru nemovitosti.

PV 2 — plocha pro vetejné prostranstvi se zaborem TTP III. a V. tfidy ochrany, mimo
zastavéné izemi, v navaznosti na né. Jedna o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD
obce. Jedna se o vetfejnou infrastrukturu, kde pfevazuje jiny vetejny zdjem nad zajmy ochrany
ZPF.

PV 3 — nove navrzena zastavitelna plocha pro vetejné prostranstvi. Orna puda II. tfidy
ochrany. Lokalita vybrana s ohledem na dopravni dostupnost. Jedna se o vefejnou
infrastrukturu, kde pfevazuje jiny vefejny zajem nad zajmy ochrany ZPF.

DSm 1 — plocha pro mistni komunikaci se zdborem orné pidy I. tfidy ochrany, mimo
zastavéné Gizemi, v navaznosti na n&. Jedna o plochu projednanou a vymezenou v platné UPD
obce. Jedna se o vefejnou infrastrukturu, kde pfevazuje jiny vetejny z4jem nad zajmy ochrany
ZPF.

DSm 3 — plocha pro mistni komunikaci se zdborem ZPF II. a III. tfidy ochrany, orna
puda a TTP, z ¢asti v zastavéném tzemi a s ¢asti mimo n¢; rozsifeni stavajici ucelové
komunikace na mistni komunikaci; vefejna infrastruktura, obsluha sousedicich zastavitelnych
ploch.

DSm 4 — plocha pro mistni komunikaci se zdborem ZPF II. tfidy ochrany, TTP, z ¢asti
V zastavéném Uzemi a s ¢asti mimo né&; zfizeni vyhybny na Uzké mistni komunikaci; vefejna
infrastruktura, feSeni dopravni zavady.

DSm 5 — plocha pro mistni komunikaci se zdborem TTP II. tfidy ochrany, mimo
zastavéné lizemi, v navaznosti na né€. Jednd se o vefejnou infrastrukturu.

DSm 6 — plocha pro mistni komunikaci se zaborem ZPF I1. ttidy ochrany, zahrada a
TTP, z ¢asti v zastavéném Uizemi a s Casti mimo né&; rozsifeni stavajici ucelové komunikace na
mistni komunikaci; vefejna infrastruktura, obsluha sousedicich zastavitelnych ploch.

DSm 7 — ZPF 11. tfidy ochrany, orna ptida; vymezeni mistni komunikace pro
zptistupnéni ploch ZPF; vetejna infrastruktura.

TI 1 ¢ast — noveé navrzena plocha pro sbérny dvir obce v sidle Pfedni Lhota; jedna se o
proluku, obklopenou zastavénym tzemim, kamenolomem a stavajici zelezni¢ni trati. Dle KN
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se zde nachazi orna pida I. tfidy, avSak dle skute¢ného vyuziti nikoli. Pozemek je doten
provozem kamenolomu, z ¢asti je zarostly naletovou zeleni, z ¢asti je vyuzivan k provozu
kamenolomu. Cést pozemku je ve stavajici UPD navrzena pro bydleni (stabilizovana plocha)
a ¢ast navrzena pro dopravni infrastrukturu. Pro zeméd¢lské hospodaieni v kategorii orna
puda je pozemek pfiili§ maly, neobhospodarovatelny.

ZS 1 — ptedmétna ¢ast pozemku p.p.¢. 93/1 v k.i. Babétin, kterd byla zatazena do
zastavéného uzemi a vymezena jako plocha ZS1, je soucasti intravilanu. Tato ¢ast pozemku
vSak netvoii funk¢ni celek s RD na st.p.¢ . 11/1 v k.i. Babétin, proto nemutze byt zahrnuta
jako stabilizovana plocha BV. Pro umisténi nové stavby RD (tj. vyuziti jako navrhova plocha
BV) je tento pozemek nevhodny, dopravné nenapojitelny. Ponechani plochy zemédélské
V zastavéném uzemi by bylo v rozporu s obecnymi principy ochrany nezastavéného uzemi (na
zakladé¢ pozadavku prednostniho vyuzivani zastavéného tizemi pro umisténi urbanizovanych
ploch a nezastavéného izemi jako ploch volné krajiny). Jedna se o pozemek se vzrostlou
zeleni, tj. umisténi plochy sidelni zelené je zde vhodné, navrzenym fesenim dojde k legalizaci
fyzického stavu.

Pozemek p.¢. 93/1 v k.4. Babétin je v severovychodni ¢asti soucasti zastavéného uzemi,
protoze uvedend ¢ast pozemku je soucasti historického intravilanu dle § 58 stavebniho
zakona, véta prvni; a vzhledem k tomu, Ze se jedna o TTP, nepodléha vylouceni (které
zahrnuje vinice, chmelnice, zahradnictvi a pozemky navracené do orné pidy).

ZK 2 — zébor orné pudy V. tfidy ochrany, mimo zastavéné tzemi, ale v ndvaznosti na né.
Plocha ZK 1 na pozemku p.¢. 320/2 v k.u. Babétin byla navrzena pro zelen krajinnou, aby
nezistala enklava pozemku ZPF, jez by se nedal obhospodatovat v souladu se svym druhem
pozemku (trvaly travni porost).

KU 1 — komunikace ti¢elova pro pozarni ochranu, usnadnéni nabéru pozarni vody z Labe
ve vytipované lokalité. Jedna se o vefejnou infrastrukturu.

KU 2 — komunikace pro obsluhu plochy TI 1 (sbérny dvtr) a zlepSeni piistupu do
kamenolomu. U plochy KU 2 se vyhodnocuje pouze Usek, ktery vede mimo plochu TI 1 (&ast
v plose TI 1 je vyhodnocena v ramci plochy). Jedna se o vefejnou infrastrukturu.

Pozn.: Ugelové komunikace nejsou vymezovany jako plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti, ale jako liniové prekryvné prvky; pro ti€ely vyhodnoceni zabort ZPF se predpoklada
Sife 4 m u KU 1 (pfistup pozarni techniky k Labi) a 6 m u KU 2 (pfistup ke kamenolomu pro
nakladni vozy).

Ostatni jmenovité neuvedené plochy byly vymezeny v zastavéném tizemi, z nichz
plochy pro bydleni BV 4 (¢ast), BV 6, BV §, BV 9, BV 10, BV 13, plochy pro dopravni
infrastrukturu DSm 2, DSm 4 (¢ast), DSm 6 (¢ast), DSo 2, plochy pro technickou
infrastrukturu TT 1 (¢ast), T1 2 a plocha zelené sidelni ZS 2 se nachazi na ZPF 1. a II. tfidy
ochrany. U ploch v zastavéném uzemi Ize shledat pfevahu zajmi na rozvoji uzemi nad zajmy
ochrany ZPF, navic se jedna o pozemky tézko vyuzitelné pro zemé&délstvi svym tvarem a
velikosti.

Navrdceni do ZPF

Oproti dosud platné UPD byly zruSeny vybrané zastavitelné plochy a plochy
stabilizované, neopravnéné vymezené jako zastavéné, vymezené v predchozi UPD obce,
Vv rozsahu:

tiida ochrany orna puda (ha) TTP (ha) zahrada (ha) celkem (ha)

I 0,6098 0,0000 0,0000 0,6098
Il. 0,8963 0,1297 0,0000 1,0260
1. 0,6625 0,6555 0,0878 1,4058
V. 0,0000 1,5824 0,0470 1,6294
celkem 2,1686 2,3676 0,1348 4,6710
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Lokality jsou zobrazeny ve vykrese B3.

Navracena zeméedélska ptida celkem ¢ini 4,6710 ha, novy zabor mimo ZU celkem ¢&ini
1,5705 ha. Navracena zeméd¢€lska ptda I. a II. tfidy ochrany Cini 1,6358 ha, novy zabor 1. a II.
t¥idy mimo ZU ¢&ini 0,7207 ha.

Reseni UP je tedy pro ochranu ZPF vyhodné.

2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

2.1. Charakteristika stavajicich ploch PUPFL

Rozsah lesa a lesnatost
V feseném uzemi se nachazi dle KN cca 666,6702 ha lesa, ktery tvoii pfevaznou ¢ast
spravniho uzemi (63,6 %).

Udaje dle Katastru nemovitosti k 14. 1. 2018:

k.. vymeéra k.0. celkem (ha) | lesi celkem — dle SPI (ha) | procento zalesnéni (%)
Babétin 194,3949 100,8916 51,9 %
Pfedni Lhota u Téchlovic 125,7304 40,0987 31,9 %
Pterov u Téchlovic 166,0113 119,8876 72,2 %
Téchlovice nad Labem 562,4242 405,7923 72,2 %
celkem 1048,5608 666,6702 63,6 %

Do kategorie lest ochrannych se zafazuji lesy na mimotadné nepiiznivych stanovistich
(suté, kamenna mofte, prudké svahy, strze, nestabilizované néplavy a pisky, raselinisté, odvaly
a vysypky apod.), vysokohorské lesy pod hranici stromové vegetace chranici nize polozené
lesy a lesy na exponovanych hiebenech a lesy v kleCovém lesnim vegeta¢nim stupni.

Lesy zvlastniho uréeni jsou lesy, které nejsou lesy ochrannymi a nachdzeji se
v padsmech hygienické ochrany vodnich zdroja I. stupné, v ochrannych pasmech zdroji
pfirodnich lécivych a stolnich mineralnich vod nebo na tizemi narodnich parkii a narodnich
pfirodnich rezervaci. Do kategorie lesti zvlastniho urceni lze dale zatadit lesy, u kterych
vetfejny zdjem na zlepSeni a ochrané Zivotniho prostfedi nebo jiny opravnény zajem na plnéni
mimoproduk¢énich funkei lesa je nadfazen funkcim produkénim.

Lesy hospodatské jsou lesy, které nejsou zarazeny v kategorii lesit ochrannych nebo lesti
zvlastniho urceni.

Ochranné pasmo: Lesy jsou chranény ze zdkona jako vyznamné krajinné prvky a maji
stanoveno ochranné pasmo 50 m od okraje.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa a ochranné pasmo lesa jsou vyznaceny ve vykrese.

2.2. Vyhodnoceni zaboru PUPFL

Vyhodnoceni vlivu UP Téchlovice na pozemky uréené k plnéni funkeci lesa (PUPFL)
vychézi z Vyhlasky €. 77/1996 Sb. o nalezitostech zaddosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.

V tizemnim planu Téchlovice dochazi k dotéeni pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa,
je navrhovan zabor PUPFL v rozsahu cca 1,5624 ha — viz nasledujici tabulka. V tabulce jsou
uvedena p.¢. a katastralni izemi zaboru lesa, vyméry jednotlivych zabort, druh lesa a jeho
vlastnictvi.
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lokalita|| navrzené vyuziti || druhlesa | p.c. k.t vlastnictvi vyméra zaboru PUPFL (ha)

NT 1 téZba nerosti || hospodafsky [|231/1 || Piedni Lhota || Obec Téchlovice 0,7842
hospodaisky [|242/1]| Pfedni Lhota || Obec Téchlovice 0,3689

NT 2 || tézba nerostd | hospodaisky ||218/2| Ptedni Lhota || Obec Té&chlovice 0,1085
hospodarsky || 220 [ Ptedni Lhota || Obec Téchlovice 0,0862

hospodarsky || 221 || Pfedni Lhota || Obec Téchlovice 0,0543

NT 3 || tézba nerostd [hospodaisky ||139/1| Pfedni Lhota || Obec Téchlovice 0,0607
NT 4 || tézba nerosti [ hospodaisky || 204 | Pfedni Lhota || Obec Téchlovice 0,0996
celkem 1,5624

Odivodneni: Uvedené plochy té€zby nerosti NT 1 az NT 4 jsou vymezeny Vv uzemi, které
navazuje na stavajici kamenolom a které mé stanoveny dobyvaci prostor; jedna se o izemi
s povolenou tézbou, kde dosud t€zba nebyla zahajena.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14, odst. 2) stanovuje omezeni, ktera jsou vazana na uzemi do
vzdalenosti 50 metrii od okraje lesa. Toto izemi se pro Gcely UP oznacuje jako ,,ochranné
pasmo lesa®, pfip. ,,0.p. lesa®.

Do o.p. lesa zasahuji zastavitelné plochy bydleni BV 2, BV 19, BV 20, BV 22, rekreace
hromadné RH 1 a zelené sidelni ZS 3. Na téchto plochach v ¢astech dotcenych o.p. je mozna
vystavba pouze se souhlasem orgéanu, héjiciho z4jmy ochrany lesa.

L. NAVRH RESENI CIVILNI A POZARNI OCHRANY
1. RESENI CIVILNI OCHRANY

Metodika

Civilni ochrana v iseku tizemniho planovani je zajistovana dle zdkona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému, a jeho provadéci vyhlasky €. 380/2002 Sb., k ptipravé a
provadéni ukolii ochrany obyvatelstva. Ve vyhlasce v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni
ochrany k izemnimu planu obce.

Reseni civilni ochrany zahrnuje nasledujici tematické okruhy:

» ochrana uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

* zony havarijniho planovani

* ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti

* evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

* skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci

* vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce

» zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych

ucinkl kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti
» ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi
* nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Tyto skute¢nosti se do dolozky CO zapracovavaji v rozsahu podkladu, pfedanych
pofizovatelem.

Ochrana uzemi pied prichodem prillomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zv1astni povodné

V feSeném Uzemi jsou stanovena zatopova uzemi pii zvlaStni povodni pii naruseni
vodnich dél Sttekov a Orlik (vyssi dosah).

Zaplavové uzemi tokl a povodiiovy plan
V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové uzemi feky Labe, véetné Quoo. V zéplavovém
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uzemi jsou vymezeny plochy: vefejné prostranstvi PV 1, mistni komunikace DSm 2, odstavné
plochy DSo 1, DSo 2, DSo 3, zelen sidelni ZS 2. Zaroven byl vymezen koridor technické
infrastruktury T1 101 a T1 102 — protipovodiiova opatieni (2 useky).

Z6ny havarijniho planovani
V Gzemi nejsou vymezeny zadné zony havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V nové obytné vystavbeé je tieba zvazovat, aby mély objekty sklepni prostory zapustény
min. 1,7 m pod Groven terénu, aby se s minimalnimi Gpravami daly pouzit k bezpecnému
ukryti osob. Ukryti zaméstnancti vyrobnich podnik je tfeba fesit v ramci vlastniho arealu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro piijem evakuovanych osob a jejich ubytovani lze vyuzit napt. objekty mateiské skoly
a restaurace (20 lazek).

Siréna pro varovani obyvatelstva je umisténa na soukromém objektu, slySitelna po celé
obci. Po obci je také rozveden mistni rozhlas.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci je mozno realizovat napt. v budové
obecniho uradu.

Samostatné plochy pro skladovani materidlu izemni plan nevymezuje.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné izemi
V tizemi nejsou skladovany nebezpecné latky.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace tidi organy Integrovaného zachranného
systému. Plochy vyuZiteln¢ k zadchrannym a likvidacnim pracim a dekontaminaci osob, zvitrat
a kolovych vozidel — pro tuto ¢innost se doporucuji zpevnéné plochy jako rozsahlejsi
parkovisté, manipulacni plochy, ptip. sportovisté. Vhodna jsou napt. sportoviste, zpevnéné
plochy apod.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou je v soucasné dob¢ feseno z mistnich zdrojt, samostatné
pro kazdé sidlo, se vzdjemnym propojenim.

Nouzove zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vefejného vodovodu, kde je to
mozné. Pfi vyuZivani zdrojii pro zasobovani uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokyntll uzemné ptislusného hygienika.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude déle zajistovano dopravou pitné vody
vV mnozstvi maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami. Zasobovani pitnou vodou bude
dopliiovéano balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vedenimi 35 kV. V ptipadé€ poskozeni
vedeni VN je tieba vypadek kompenzovat generatory.

Zavér: ReSeni poZadavkii civilni ochrany nevyZaduje vymezeni novych funkénich
ploch v izemnim planu.
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2. POZARNI OCHRANA

Pti navrhu jednotlivych staveb je tfeba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Hydranty: Pti rekonstrukei stavajiciho vodovodu bude provéfena moznost umisténi
hydrantt pro odbér pozarni vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a kde je
moznost pfistupu pozarni techniky.

Odbér z vodoteci: Pro odbér pozarni vody je stanoveno odbérné misto na fece Labi. Pro
zlepsSeni pfistupu je navrzena ucelova komunikace ku 1.

Dalsi odbéry jsou mozné z potokd.

Ke zdroji pozarni vody je tieba zachovat pfistup — komunikace o Sifce min. 3 m a
prijezdni vysce 4 m se zpevnénym podlozim.
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