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Vážený pan  

Pavel Prach 

Oddělení správy majetku 

Magistrát města Děčín 

Mírové nám. 1175/5 

405 38 Děčín IV 

 

V Praze dne 10. 12. 2021 

 

Věc: Žádost o součinnost při vypracování znaleckých posudků 

 

Vážená pane Prachu, 

 

s odvoláním na zákon č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších 

předpisů se na Vás dovolujeme obrátit s žádostí o součinnost ve věci vypracování znaleckých 

posudků týkajících se nemovitostí nacházejících se v obci Teplice, v katastrálním území 

Teplice-Řetenice.  

O součinnost Vás žádáme z toho důvodu, že jsme jako znalecký ústav byli jmenováni usnesením 

č. j. 124 C 26/2019-285, usnesením č. j. 127 C 64/2013-447 a usnesením 108 C 17/2017-202, 

která byla vydaná Okresním soudem v Teplicích, znalcem ve věcech vypracování znaleckých 

posudků, jejichž úkoly jsou následující (blíže viz přiložená usnesení): 

▪ Stanovit výši obvyklého nájemného na užívání pozemků p. č. 486 o výměře 310 m2 

(zastavěná plocha a nádvoří) a p. č. 487 o výměře 740 m2 (zastavěná plocha a nádvoří), 

obou zapsaných na LV 60000, v obci Teplice, k. ú. Teplice-Řetenice, a to za období od 

1. 1. 2017 do 31. 12. 2018. 

▪ Přezkoumat správnost závěrů znaleckého posudku soudního znalce Ing. Zdeňka Vícha ze 

ne 31. 1. 2017, č. 2388-001/2017, ve znění jeho výslechu ze dne 12. 12. 2019 na č. l. 

411 p. v. a násl., a případně samostatně stanovit výši obvyklého nájemného na užívání 

pozemků zapsaných na LV 60000 v obci Teplice, k. ú. Teplice-Řetenice, a to za období 

od 1. 2. 2012 do 31. 12. 2014. 

▪ Přezkoumat právnost závěrů znaleckého posudku soudního znalce Ing. Tomáše Voplakala 

ze dne 24. 1. 2020, č. 18-01/20, ve znění dodatku ze dne 8. 2. 2020, č. 19-02/20, a 

případně samostatně stanovit výši obvyklého nájemného za užívání pozemků parcelního 

č. 486 o výměře 310 m2 (zastavěná plocha a nádvoří) a parcelního č. 487 o výměře 

740 m2 (zastavěná plocha a nádvoří), obou zapsaných na LV 60000 v obci Teplice, 

k. ú. Teplice-Řetenice, a to za období od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2016. 
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Podstatou všech výše uvedených úkolů je stanovení obvyklého nájemného předmětných 

pozemků. Na těchto pozemcích se však nacházejí stavby jiného vlastníka a údaje o pronájmech 

tohoto typu pozemků jsou z veřejných zdrojů prakticky nedostupné. Proto byla naším ústavem 

provedena analýza pozemků v rámci města Děčín (jakožto okolního města) se snahou najít 

pozemky obdobných vlastností. Závěrem analýzy je fakt, že se na území města nachází několik 

pozemků ve vlastnictví města Děčín, na kterých stojí stavba jiného vlastníka. A právě u těchto 

pozemků bychom Vás chtěli požádat o sdělení informací, konkrétně se pak jedná o poskytnutí 

údajů o pronájmu těchto pozemků subjektům, které vlastní na nich stojící stavby.  

Seznam zkoumaných pozemků naleznete v přiložené tabulce. 

Znalecké úkoly se věnují období mezi daty 1. 8. 2011 – 31. 12. 2018, proto bychom Vás chtěli 

požádat o uvedení informací o výši nájemného uzavřeného mezi městem Děčín, jako 

majitelem pozemků, a vlastníky staveb nacházejících se na předmětných pozemcích, a to 

pro všechny roky zkoumaného období, tedy pro roky 2011 - 2018. Takto je koncipována i 

přiložená tabulka, o jejíž vyplnění si Vás tímto dovolujeme požádat.  

Výši nájemného pozemků, prosím, uveďte za celek včetně údaje o jeho pronajímané výměře, 

nebo jako částku za 1 m2 včetně údaje o jeho pronajímané výměře.  

Chápeme, že veškeré požadované informace uvedené v dotazníku nemusíte mít k dispozici, 

proto prosím vyplňte maximum možných informací. 

Vyplněný dotazník, prosím, posílejte buď v elektronické podobě na adresu 

petr.turczer@seznam.cz a nebo poštou do naší kanceláře: Institut oceňování majetku, náměstí 

Winstona Churchilla 1938/4, 130 00 Praha - Žižkov. 

 

Pokud budete chtít zaslat přiloženou tabulku v elektronické podobě, napište, prosím, na výše 

uvedený email. 

 

Případné další dotazy Vám rádi zodpovíme na tel: 739 324 013. 

 

Závěrem bych Vás rád ujistil, že uvedené informace budou použity výlučně a pouze pro 

vypracování znaleckého posudku. 

 

Děkujeme za spolupráci potřebnou pro vypracování znaleckého posudku. 

 

Za Institut oceňování majetku 

 

 

Ing. Petr Turczer v. r. 
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TABULKA POZEMKŮ 
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Tabulka 1 Přehled zkoumaných pozemků ve vlastnictví města Děčín, na kterých se nacházejí stavby cizího vlastníka v letech 2011 – 2014 

Katastrální území 
List 

vlastnictví 
Parcelní 

číslo 

Stavba 
na 

pozemku  
(číslo 

popisné) 

Majitel stavby 

2011 2012 2013 2014 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Bělá u Děčína 10 001 659 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Bělá u Děčína 10 001 859 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Boletice nad Labem 10 001 777/2 č.p. 317 
Thi Hai Nguyen         

Bynov 10 001 796 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Bynov 10 001 923 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Bynov 10 001 996 bez čp 
Severočeská vodárenská společnost a.s.         

Chrochvice 10 001 677/5 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Děčín 10 001 102/3 bez čp 
Jana Zavřelová         

Děčín 10 001 182/5 bez čp 
SJM Schovanec Miloš a Schovancová Dana         

Děčín 10 001 444 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Děčín 10 001 661 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Děčín 10 001 894 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Děčín 10 001 966 bez čp 
ČEZ Distribuce, a. s.         

Děčín 10 001 1101/2 č.ev. 9727 
TK Spartak Děčín, z.s.         

Děčín 10 001 1198/4 č.ev. 9722 
Jana Zounková         
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Katastrální území 
List 

vlastnictví 
Parcelní 

číslo 

Stavba 
na 

pozemku  
(číslo 

popisné) 

Majitel stavby 

2011 2012 2013 2014 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Děčín 10 001 1325/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Děčín 10 001 1837 č.p. 482 Josef Vávra 
        

Děčín-Staré Město 10 001 253 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Horní Oldřichov 10 001 797 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Krásný Studenec 10 001 225 č.ev. 9362 ARTCZECH.COM o.s. 
        

Podmokly 10 001 385/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 483/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 668/3 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 910/2 bez čp Marie Nováková 
        

Podmokly 10 001 963/2 bez čp Antonín Adam 
        

Podmokly 10 001 1062/3 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 1177/3 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 1484/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 1824/3 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 2009/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
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Katastrální území 
List 

vlastnictví 
Parcelní 

číslo 

Stavba 
na 

pozemku  
(číslo 

popisné) 

Majitel stavby 

2011 2012 2013 2014 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Podmokly 10 001 2600/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 3163/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 3256/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 3715/2 be čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 3725/70 č.p. 1983 Ivan Kalaš 
        

Poznámka: v případě uvedení měsíčního nájemného na tuto skutečnost, prosím, upozorněte. 

 

Tabulka 2 Přehled zkoumaných pozemků ve vlastnictví města Děčín, na kterých se nacházejí stavby cizího vlastníka v letech 2015 - 2018 

Katastrální území 
List 

vlastnictví 
Parcelní 

číslo 

Stavba 
na 

pozemku  
(číslo 

popisné) 

Majitel stavby 

2015 2016 2017 2018 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Bělá u Děčína 10 001 659 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Bělá u Děčína 10 001 859 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Boletice nad Labem 10 001 777/2 č.p. 317 Thi Hai Nguyen 
        

Bynov 10 001 796 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Bynov 10 001 923 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Bynov 10 001 996 bez čp Severočeská vodárenská společnost a.s. 
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Katastrální území 
List 

vlastnictví 
Parcelní 

číslo 

Stavba 
na 

pozemku  
(číslo 

popisné) 

Majitel stavby 

2015 2016 2017 2018 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Chrochvice 10 001 677/5 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Děčín 10 001 102/3 bez čp Jana Zavřelová 
        

Děčín 10 001 182/5 bez čp SJM Schovanec Miloš a Schovancová Dana 
        

Děčín 10 001 444 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Děčín 10 001 661 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Děčín 10 001 894 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Děčín 10 001 966 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Děčín 10 001 1101/2 č.ev. 9727 TK Spartak Děčín, z.s. 
        

Děčín 10 001 1198/4 č.ev. 9722 Jana Zounková 
        

Děčín 10 001 1325/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Děčín 10 001 1837 č.p. 482 Josef Vávra 
        

Děčín-Staré Město 10 001 253 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Horní Oldřichov 10 001 797 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Krásný Studenec 10 001 225 č.ev. 9362 ARTCZECH.COM o.s. 
        

Podmokly 10 001 385/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
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Katastrální území 
List 

vlastnictví 
Parcelní 

číslo 

Stavba 
na 

pozemku  
(číslo 

popisné) 

Majitel stavby 

2015 2016 2017 2018 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Pronajímaná 
plocha [m²] 

Roční nájemné 
[Kč] 

Podmokly 10 001 483/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 668/3 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 910/2 bez čp Marie Nováková 
        

Podmokly 10 001 963/2 bez čp Antonín Adam 
        

Podmokly 10 001 1062/3 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 1177/3 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 1484/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 1824/3 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 2009/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 2600/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 3163/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 3256/2 bez čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 3715/2 be čp ČEZ Distribuce, a. s. 
        

Podmokly 10 001 3725/70 č.p. 1983 Ivan Kalaš 
        

Poznámka: v případě uvedení měsíčního nájemného na tuto skutečnost, prosím, upozorněte. 
















