MAGISTRAT MESTA DECIN

Tajemnik magistratu

Mirové nam. 1175/5, 405 38 Dé&cin
Datova schranka: xShbpfn a njéwxpq

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Cislo jednaci: MDC/148438/2025/30/JMa

Spisova zn.: MDC/24608/2025 KU-GI Development s.r.o.
Pocet listd: 2 Kloboukova 2224/24
Poget pfiloh: 1 148 00 Praha

Vyfizuje: Ing. Josef Malovanik

Telefon: 412593314

E-mail: josef.malovanik@mmdecin.cz

Décin: 17.09.2025

Odpovéd na zadost o poskytnuti informaci

Vazeni,

v zadosti o poskytnuti informaci podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,nformacni zakon“), dorucené
na podatelnu Magistratu meésta Dé&c&in (dale jen ,povinny subjekt) dne 04.09.2025
prostfednictvim datové schranky a zaevidované pod €. j. MDC/141330/2025, jste pozadali

o poskytnuti nize uvedenych informaci:

v

.Podle § 13 a nasl. zakona ¢. 106/1999 Shb., o svobodném pfistupu k informacim, timto
Zadam o poskytnuti nasledujicich informaci a podklad( tykajicich se zaméru ,,Sportovni areal
na ¢.p. 379/1 a 379/2 k.u. Rynartice*:

1. Kopie podnétu, ktery byl Vami zaslan Krajskému uradu Usteckého kraje, odboru tzemniho

planovani a stavebniho fadu, ve véci zruseni fikce souhlasného zavazného stanoviska.

2. Kopie stanoviska zhotovitele Uzemniho plénu Jetfichovice, které bylo podkladem k vyse

uvedenému podnétu.

3. Kompletni komunikace vedena mezi Vasim Uradem a Krajskym ufadem Usteckého kraje

ve véci zruseni fikce souhlasného zavazného stanoviska.

4. Kompletni komunikace vedena mezi Vasim urfadem a zhotovitelem Uzemniho plénu

Jetfichovice ve véci posouzeni souladu vySe uvedeného zaméru s tzemnim planem.

Zadém o poskytnuti poZadovanych informaci v elektronické podobé do datové schrénky

spole¢nosti.“

Drzitel certifikatu CSN EN 1SO 9001:2015 — Quality Management System Certification

ICO: 00261238 Tel.: 412 593 111

DIC: CZ00261238 Fax: 412 593 340

Ceska spotitelna, a.s. E-mail: posta@mmdecin.cz

¢. u. 19-921402389/0800 Internet: www.mmdecin.cz otisk elektronického podpisu



Povinny subjekt Vam v pfiloze zasila existujici informace k bodiim 1 az 4 Zzadosti.

S pozdravem

Ing. Martin Kriz
tajemnik Magistratu mésta Dé&cCin

otisk Ufedniho razitka
podepsano elektronicky

Priloha: Pozadované informace

Cislo jednaci: MDC/148438/2025/30/JMa
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VYPRAVENO

MAGISTRAT MESTA DEGIN Odborem OSU
Odbor stavebni Gfad — oddéleni UFad (izemniho planovani
Mirové nam. 1175/5, 405 38 D&gin IV 27 -08- 2005

Datova schranka: xShbpfn

Krajsky urad Usteckého kraje

Cislo jednaci: MDC/135453/2025/33/Sg
Spisova zn.: MDC/23384/2025 ICO 70892156 . . ;
Potet listir: 2 Odbor uzemniho planovani a stavebniho
Pocet piiloh: 5 radu
IDDS: t9zbsva
Vyfizuje: Ing. Alena Singolav
Telefon: 412 591 333 T
Fax: 412 593 174 sidlo: .
E-mail: stavebni@mmdecin.cz \,/e”fa Hradebni ¢.p. 3118/48
Usti nad ,Labem-centrum
Décin 26.08.2025 400 01 Usti nad Labem 1

Podnét ke zruseni fikce souhlasného zavazného stanoviska bez podminek ke stavbé
"Sportovni areal na ¢€.p. 379/1 a 379/2 k.u. Rynartice "

Utad uzemniho plénovéni odboru stavebni Ufad Magistratu mésta Décin pfislusny podle § 6
odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni uc¢inném do 31.12. 2023 (dale jen ,SZ"), aplikovatelného na zakladé § 330
odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii obdrzel dne
02.07.2025 Zadost spolecnosti KU-GI Development s.r.o., zastoupené jednatelem panem
Miloslavem Kucerou o navazujici zavazné stanovisko na stavbu:

"Sportovni areal na p.p. ¢. 379/1, 379/2 v katastralnim Gzemi Rynartice*

Spoleénost KU-GI Development, s.r.o., ICO 04706536, Kloboukova €.p. 2224/24 Chodov, 148
00 Praha 414 (dale jen Zadatel), podala dne 17.04.2024 zadost o vydani spole¢ného povoleni k
vySe uvedené stavbé. Vzhledem k nesouhlasnému zavaznému stanovisku organu Gzemniho
planovani Ufadu Uzemniho planovani odboru stavebni Gfad, Magistratu mésta Dé&gin ¢&.j.:
MDC/43443/2024 ze dne 11.04.2024 stavebni Ufad zadost zamitl.

Na zakladé odvolani Zadatele pozadal odvolaci organ nadfizeny organ spravnimu organu,
pfislusnému k vydani zavazného stanoviska, o potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska.
Nadfizeny organ takto uginil vydanim zé&vazného stanoviska KU UK, OUP &,.
KUUK/119176/2024 ze dne 23.09.2024, které puvodni zavazné stanovisko Uradu Uzemniho
planovani zménilo na souhlasné. KUUK, UPS odvolanim napadené zamitavé rozhodnuti
stavebniho ufadu zrusil a véc vratil k novému projednani. Nasledné stavebni Grad vydal
rozhodnuti &.j.: SU-147499/24-La-1096/2024 ze dne 27.02.2025, a na pfedmétnou stavbu
spole¢né povoleni.

Proto uvedenému rozhodnuti byla podana odvolani, na zakladé jejichz posouzeni krajsky Urad
rozhodnuti stavebniho uradu zrusil a véc vratil stavebnimu Gradu Ceska Kamenice k novému
projednani (pfiloha €. 1).

V ramci nového projednani Zadatel dne 02.07. 2025 pozadal Ufad Uzemniho planovani o
vydani navazujiciho zavazného stanoviska k vySe uvedenému zdméru. Na zakladé sdéleni
Utadu Gzemniho planovani ¢.j.. MDC/112186/33/Sg ze dne 22.07.2025 byla Zzadatelem jesté
dodateéné doplnéna (pfiloha €. 2).

Vlivem administrativnino nedopatfeni (pfifazeni zadosti kjinému spisu) nebylo zavazné
stanovisko vydano ve Ihité stanovené § 149 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve



C.j. MDC/135453/2025/33/Sg str. 2

znéni pozdéjsich predpisu, tedy do 30 dni od podani doplnéni Zadosti. Tim nastala fikce
souhlasného zavazného stanoviska bez podminek.

Je tfeba uvést, Ze u pfedmétného zaméru nebyly spinény piedpoklady pro vydani zavazného
stanoviska bez podminek, nebot neni v souladu s Uzemnim planem Jetfichovice, ktery nabyl
ucinnosti dne 28.02.2025.

Zamér stavby "Sportovni areél na p.p. ¢. 379/1, 379/2 v katastralnim Gzemi Rynartice zahrnuje
objekty SO 01 a SO 04 — workoutové hfisté a parkovaci plochy, objekt SO 02 — Provozni objekt
se spoleéenskou mistnosti, skladem a socialnim zafizenim, a dale objekty SO 03 —01 - 05 —
5x ubytovaci chata (pfiloha ¢.3).

Dle Uzemniho planu Jetfichovice se pozemky p.¢. 379/1, 379/2 v katastralnim Gzemi Rynartice
nachazeji v plose pfestavby P.50 OS — ob&anské vybaveni — sport (pfiloha €. 4).

Dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou v ploSe OS stavby pro
ubytovani nepfipustné.

Kapitola F.1.1 Vyklad pojmu textové &asti vyroku Uzemniho planu Jetfichovice v oddilu (FO1)
pism. ii) stanovuje, Ze ,ubytovani = poskytovani pfechodného ubytovani a sluZeb stim
spojenych (pfedevsim stravovani)“.

Stavby SO 03 — 01 — 05 maji byt dle technické zpravy k PD (pfiloha €. 5) vyuZivany jako
ubytovaci zafizeni, které neni dle vy$e uvedeného s itzemnim planem v souladu.

Vzhledem ktomu, Z2e u pfedmétného zdméru nebyly spinény pfedpokiady pro vydéani
zavazného stanoviska bez podminek, bude tfeba uplatnit postup podle ustanoveni § 4 odst. 10
zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti timto UFad Gzemniho planovani u Krajského ufadu
Usteckého kraje, jakoZto u nadfizeného spravniho organu, podava podnét na zruseni fikce
souhlasného zavazného stanoviska bez podminek pro stavbu "Sportovni areél na ¢.p. 379/1 a
379/2 k.u. Rynartice".

MAGISTRAT MESTA DECIN

_—ng. Alena Singolova

~  vedouci oddéleni
Urad uzemniho planovani

Priloha:

1. Rozhodnuti KUUK

2. Zadost o navazujici zavazné stanovisko ze dne 02.07.2025 a jeji doplnéni ze dne
22.07.2025

3. Podrobna situace k PD

4. Snimek z UP Jetfichovice

5. Technicka zprava k PD

Obdrzi:
Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: t9zbsva
sidlo: Velka Hradebni &.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1



MAGISTRAT MESTA DECIN

Odbor stavebni ufad — oddéleni Utad tzemniho planovani

Mirové nam. 1175/5, 405 38 Dé&¢in IV
Datova schranka: xShbpfn ! 2

Krajsky Gfad Usteckého kraje, ICO

Cislo jednaci: MDC/139953/2025/33/Sg
Spisova zn.: MDC/23384/2025 708921,56 . . - .
Podet listi: 1 Odbor uzemniho planovani a stavebniho
Poget priloh: 1 fadu
IDDS: t9zbsva
Vyfizuje: Ing. Alena Singolov.
Telefon: 412 591 333 & sidlo:
Fax: 412 593 174 i -
E-mail: stavebni@mmdecin.cz \,/e"’(a Hradebni €.p. 3118/48
Usti nad Labem-centrum
Décin 03.09.2025 400 01 Usti nad Labem 1

Doplnéni podnétu ke zruseni fikce souhlasného zavazného stanoviska bez podminek
ke stavbé "Sportovni areal na p.p.¢. 379/1 a 379/2 k.u. Rynartice “ze dne 26.08.2025 ¢.].
MDC/135453/2025/33/Sg

Urad tzemniho planovani odboru stavebni Ufad Magistratu mésta D&Cin pfislusny podle § 6
odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni (ginném do 31.12.2023 (dale jen ,SZ*), aplikovatelného na zaklade § 330
odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist

doplnuje

podnét ke zrudeni fikce souhlasného zavazného stanoviska bez podminek - "Sportovni areal na
p.p.&. 379/1 a 379/2 k.. Rynartice" ze dne 26.08.2025 ¢&.J. MDC/135453/2025/33/Sg
o stanovisko zhotovitele Uzemniho planu Jetfichovice, Ateliéru Cihlaf-Svoboda s.r.o.,
zastoupeného jednatelem Ing. Janem Cihlafem, Ph.D., ze dne 01.09.2025.

Stanovisko bylo zasldno na zadost Uradu Gizemniho planovéani odboru stavebni (fad Magistratu
mésta Dé&g¢in ze dne 27.08.2025 o odborné posouzeni souladu vy$e uvedeného zaméru
s Uzemnim planem Jetfichovice.

MAGISTRAT MESTA DECIN

9.
vedouci oddéleni
Urad Gzemniho planovani

Priloha:

Odborné posouzeni souladu zameéru "Sportovni areal na p.p.¢. 379/1 a 379/2 k.u. Rynartice"
s Uzemnim planem Jetfichovice zhotovitelem Gzemniho planu

Obdrzi:
Krajsky UFad Usteckého kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: t9zbsva
sidlo: Velka Hradebni &.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1



Od "Siniolové Alena"” alena.siniolovaﬁmmdecin.cz
Komu

Kopie
Datum Wed, 27 Aug 2025 07:17:41 +0000 )
Predmét Sportovni areal na p.p.¢. 379/1 a 379/2 k.U. Rynartice- Zadost o odborné posouzeni souladu s UP Jetfichovice

VaZeny pane inZenyre,

v navaznosti na nas dnesni telefonicky rozhovor si Vas dovoluji pozadat o odborné posouzeni souladu
zaméru ,Sportovni areal na p.p.€. 379/1 a 379/2 k.u. Rynartice” s novym UP Jetfichovice.

Jak jsem jiz sdélila, na zakladé zmény plivodné nesouhlasného zdvazného stanoviska Ufadu tzemniho
planovani krajskym Gifadem na pfipustné vydal stavebni Grad k zaméru spole¢né povoleni. Na zakladé
odvolani proti tomuto rozhodnuti krajsky urad nakonec rozhodnuti stavebniho tufadu zrusil a véc vratil
k novému projednani.

Zadatel nasledné pGvodni dokumentaci upravil dle nového UP Jetfichovice a dne 22. 07.2025 pozadal Ufad
tuzemniho planovani o nasledné zavazné stanovisko. Vzhledem k administrativnimu nedopatreni viak doslo
k nedodrZeni lhaty dle § 149 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, a tudiZ nastala fikce souhlasného
zavazného stanoviska bez pfipominek. Zadam proto nyni krajsky Gfad o zruseni nastalé fikce, nebot se
domnivam, Ze i kdyz dokumentace k zdméru soulad s izemnim planem prokazuje, ve skutecnosti s nim

v souladu neni.

Z vyée uvedeného diivodu proto prosim o Vase odborné posouzeni souladu vy$e uvedeného zaméru s UP
Jetfichovice pro dislednéjsi argumentaci vici krajskému Gradu. V pfiloze pfipojuji technickou zpravu
k zdmé&ru, snimek z Uzemniho planu JetFichovice i rozhodnuti krajského Gradu.

Omlouvam se a dékuji za pochopeni i Vas ¢as.

S pozdravem



Singolova Alena

Od:

Odeslano: pondéli 1. zafi 2025 20:28

Komu: Singolova Alena

Kopie: I

Predmét: Re:Sportovni areél na p.p.¢. 379/1 a 379/2 k.U. Rynartice- Zaddost o odborné

posouzeni souladu s UP Jetfichovice

Vazend pani inZenyrko,

dostal jsem se k Vasemu e-mailu aZ nyni. Zamér na vystavbu 5 ubytovaci chat neni v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch OS — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT. Oddvodnéni pFipojuji niZe:

Zamér investora spocivajici ve vybudovani workoutového htisté a péti ubytovacich chatek je treba
posuzovat v kontextu regulativl plochy OS — Ob&anské vybaveni — sport, tak jak jsou stanoveny v
Uzemnim planu. Workoutové hfisté jednoznaéné odpovidd hlavnimu vyuziti plochy OS, neboft se jednd o
stavbu a zafizeni pro sport a télovychovu (viz F89).

Naproti tomu stavby péti ubytovacich chatek jsou s funkénim vyuzZitim plochy OS v rozporu, a to z
nasledujicich davod:

1. Vyslovna nepfipustnost ubytovani:
V ¢lanku (F92) je uvedeno, Ze nepfipustné vyuZiti tvofi ,stavby pro ubytovani®.

2. Vyjimka jen pro sluzebni byt spravce:
Clanek (F91) stanovi, Ze ,bydleni” je v plode OS podminéné pFipustné vyhradné jako dopliikové,
pridruzené ke stavbé pro sport a télovychovu, a to pouze pro potieby spravce stavby ¢i
sportovniho aredlu (sluZebni byt). Tento pfipad se na navrzené chatky zjevné nevztahuje, nebot
nejsou urceny pro spravce, nybrz pro (pfechodné) ubytovani navitévnikd.

3. Vyklad pojmu ,,ubytovani dle tizemniho planu:
Clanek (FO1) definuje pojem ,ubytovani“ jako , poskytovani pfechodného ubytovéni a sluZeb s tim
spojenych (pfedevsim stravovani)“. Uvedena definice pfesné odpovida charakteru péti ubytovacich
chatek, které maiji slouZit ke kratkodobému pobytu uZivateld sportovisté. Naproti tomu sluzebni byt
spravce, jeni je v regulativech vyslovné zmifovén, nenl povaZovan za pfechodné ubytovani, ale za
nezbytné zazemi pro spravu arealu.

Na zakladé vyse uvedeného je nutné konstatovat, Ze ¢ast zaméru investora zahrnujici stavby péti

ubytovacich chatek je v rozporu s regulativy plochy OS stanovenymi tzemnim planem, a tudiz ji nelze v
daném funkénim vyuZiti umistit.

Jan Cihl&f

Ing. Jan CihlaF, Ph.D.
jednatel spoleénosti | managing director



