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Odbor vnitfnich véci a vnéjsich vztahl decivp26vD04pc

Mirové nam. 1175/5, 405 38 Dé&cin
Datova schranka: xShbpfn a njéwxpq

Vas dopis zn.:

Ze dne: 29.01.2026

Cislo jednaci: MDC/18403/2026/47/JMa
Spisova zn.: MDC/2777/2026

Pocet listu: 2

Pocet pfiloh: 4

Vyfizuje: Ing. Josef Malovanik

Telefon: 412593314

E-mail: josef.malovanik@mmdecin.cz
Décin: 04.02.2026

Odpovéd na zadost podle zakona €. 106/1999 Sb.

Vazeny pane bakalafi,

v Zadosti o poskytnuti informace podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,nformacni zakon“), dorucené
na podatelnu statutarniho mésta Dé&Cin (dale jen ,povinny subjekt’) dne 29.01.2026
prostfednictvim e-mailu a zaevidované pod ¢&. j. MDC/15312/2026, jste pozadal o poskytnuti
nize uvedenych informaci:

,Vazeni,

timto Zadam o informace dle zak. &. 106/1999 Sb. o svobodném pristupu k informacim a zak
o obcich ¢. 128/2000 Sb.,

Dne 12.12.2025 jsem m.j. poZadal o informace dle zak. ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu
k informacim a zak o obcich ¢. 128/2000 Sb., tykajici se odstranéni stavby budovy ¢.p. 209
Spojencu, Décin XXXII — Boletice nad Labem a vystavby budovy nové, zejména:

- Veskeré zapisy z jednani tykajici se budovy, napr. z porady projektu

Nékteré zapisy z porady k projektum jsem obdrzel. Z odpovédi k ukolu ¢. ZM251005, ktery byl
zpracovan odborem: OMH ve spolupraci s OSIT a KaP / T- 29.12.2025 jsem ale zjistil, Ze jste
neposlali v té dobé existujici zapis z porady k projektim ze dne 23.9.2025.

Timto Zzadam o zaslani zapisu z porady k projektim ze dne 23.9.2025. Pokud existuji jesté
dalsi zapisy, pak Zzadam i jejich zaslani.*”

K vySe uvedenému povinny subjekt sdéluje, Ze v ramci odpovédi na Zadost ze dne 12.12.2025,
Vam skute€né neposkytnul zapis ¢. 15/2025 z porady k projektim ze dne 23.9.2025 véetné
informaci, které Vam zasila v pfiloze.

Spole¢né spolu s dalSimi 2 zastupiteli mésta jste vSak mél veSkeré nyni poskytnuté informace
k dispozici ve sloZzce Rada mésta, porady jiz na konci mésice zafi 2025 (dne 04.11.2025 Vam
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byl zaslan e-mailem novy odkaz, na jehoz zakladé mate do této slozky pfistup) a nadto jste
byl dle zapisu také ucastnikem této porady.

S pozdravem

Ing. Petr Hodbod’
vedouci odboru vnitfnich véci a vnéjsich vztahu

podepsano elektronicky

Prilohy:

Zapis €. 15/2025 z porady k projektim ze dne 23.9.2025,
Doporuceni k regulativim zastavby bytového domu v ulici Spojencu,
Vykres regulace,

Situaéni obrazek.
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Zapis ¢. 15/2025
Zz Porady k projektim dne 23.09.2025

(jednaci sal A6)

Pritomni:

Ing. Jifi Andél, CSc., Anna Lehka, Ing. Ondfej Smisek, Jakub Houska, Ing. Radek Kudrnacg,
Jitka Flachsova, Radek Flachs, Bc. Petr Zdobinsky, Ing. arch. Lukas Houser, Ing. Arch Jitka
Antosova, Bc. FrantiSek Kucera, Ing. Stanislav Canini, Ing. llona Seneklova, Mgr. Martin
Karhan, Ing. Martina Stajnerova, Mgr. Lucie Karlovska, Mgr. Jifi Vesely, Lucie Horova, Petra
Pospisilova, Ing. Katefina Najbrtova, Vaclav Némedek, Ing. Zderika Ce¢akova

Program jednani:

1. Analyza bydleni a pramyslu (Ing. Smisek)

2. Objekt ul. Spojencu (architekt mésta)

3. Zamecké namésti (architekt mésta, Ing. Canini)

Na jednani bylo projednano:
1. Analyza bydleni a priimyslu

2. Objekt ul. Spojencu (architekt mésta)

- Probéhlo jednani PS, kde architekt mésta pozadoval vyhotoveni nové studie a zpracovani
PD zadat az nasledné. Tim by byl ohroZen termin pro podani zadosti o dotaci MMR CR do
30.06.2026 na realizaci objektu s povinou pfilohou: Polozkovy rozpocet (cca 40 mil. KE) +
Podana Zadost o SP. PD je zpUsobily vydaj, OMH ma nyni v rozpo&tu na PD 2 mil. K&.

- MMR zmirnilo limity, jiZ neni podminkou socialni bydleni, mize zde byt i komeréni najem,
realizace domu do 30.06.2029.

- Diskuse: nejdfive demolice objektu (neni zplsobily vydaj, ale muze byt sou€asti nepfimych
nakladd), pak vystavba nového objektu pro 8-12 byt. jednotek (jeden byt v pldni vestavbé),
5 nadzemnich podlazi. Spoluprace s OSV (pozadavek 1 véts$i a 1 malometrazni byt), dim

1



odsadit od uli¢ni ¢ary + pfidat parkovani, zachovat sou¢asny raz domu. VZ na zpracovatele
PD vyhlasit nejpozdéji v listopadu 2025 a zadat zpracovani PD s dopracovanim studie.
Cenova nabidka od plvodniho projektanta je 1300 tis. K&, do ni je tfeba zapracovat zmény
navrzené architektem mésta a spolupracovat s nim.

Zavér. OMH pfipravi ve spolupraci s architektem mésta zadavaci dokumentaci na
zpracovani PD objektu ul. Spojencu a poda zadost o VZ na zpracovani PD s dopracovanim
studie, paralelné oslovi az 3 projektanty o cenovou nabidku. VZ bude zverejnéna nejpozdéji
v 11/2025 a to jen v pfipadé, Ze nebude vybran zadny z oslovenych projektanta, T —
15.10.2025.

3. Zamecké nameésti (architekt mésta, Ing. Canini)













Zapis vypracovala: Ing. Martina Stajnerova
V Décing, dne 23.09.2025

Schvalil: Ing. Petr Hodbod,
doCasné povéfen Ing. Martinem Kfizem,
tajemnikem magistratu



Ing. arch. Lukas Houser
Mestsky architekt Décin

Doporuceni k regulativiim zastavby bytového domu v ulici Spojenci

K vaSemu dotazu ohledné moznosti vystavby bytového domu na adrese Spojenci 209 Vam zasilam
nasledujici vyjadreni. Vyjadreni obsahuje ¢asti, které popisuji doporuceny pristup k bytové vystavbe
na méstskych pozemcich v Boleticich.

L Historicky vyvoj zastavby v Boleticich

IL. Popis stavajici struktury zastavby v ulici Spojencii

I1I. Pozadavky platného izemniho planu

V. Doporucené prostorové parametry pro navrh nového bytového domu

V. Zadani pro bytovy dim
VL Doporuceny dalsi postup

L CinZovni vily v Boleticich — historicky vyvoj zastavby

Podle mapy stabilniho katastru ze 40. let 19. stoleti byly Boletice nad Labem vesnickym osidlenim
podél potoka Kamenicka (Steinbach v Némc¢ing), patrné kolem brodu ¢i mista pfechazeni pies potok.
Puvodni vesnické jadro se nachdzelo mezi ulicemi Kamenna a Jabloniova a predevsim kolem kiiZeni
dnesni Kamenné a Kostelni ulice. V dnesni dobé z plivodniho vesnického jadra zbyla jen cestni sit’,
puvodni vesnické objekty byly nahrazeny rodinnymi domy kolem regulovaného koryta Kamenicky.
Pfiznacnou miize byt skutec¢nost, Ze Boletice nemaji dochovany zadny prvek vesnické sakralni
architektury odkazujici na historické obdobi (kostel, kaple, bozi muka, smir¢i ktiz apod.). Ve stavajici
zastavbe lze jen obtizné rozpoznat polohu ptivodni navsi.

Historicky privodce méstem (Slavickova, 1997) uvadi, ze mezi lety 1890 a 1910 doslo
k desetinasobnému prirtistku obyvatel, coz spolu se souvisejici stavebni ¢innosti mélo bezpochyby
znacny vliv na byvalou osadu.



Zlomem ve vyvoji obce byla vystavba primyslovych objektd, byvalé pradelny Konkordia. To patrné
zapri¢inilo zacatek promény zemédélského sidla vystavbou ¢inzovnich vil v prostoru mezi ptivodnim
vesnickym jadrem a nové umisténou tovarnou a pozdé&ji také k prestavbé vesnického jadra.

Na leteckém snimku z 50. 20 stoleti je patrny vyrazny rozvoj zastavby ¢inzovnich vil, které se tahnou
podél dnesni ulice Vitézstvi a proménily raz poli kolem vesnice na méstskou tfidu s parkem.

Rozvoj pramyslu pokracoval patrné v pribéhu celého 20. stoleti i po znarodnéni prumyslovych arealti
Konkordia a kulminoval vystavbou panelového sidlisté pro zaméstnance tovarny v 80. letech.

1I. Stavajici struktura zastavby v ulici Spojencu

Ulice Vitézstvi predstavuje hlavni osu rozvoje Boletic na pomezi 19. a 20. stoleti. Podél této ulice
jsou patrné méstské domy, které jsou rozmisténé pravdépodobné podle zastavovaciho planu, ktery
pocital i s parkem (narozi ulic Vitézstvi a Spojenct) a s naméstim (k¥izeni ulice Vitézstvi a Tovarni)
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Obrazek 1_Objekty zanesené v RUIAN s vyznacenim obytné (Cervené) a primyslové (modre) zastavby



1I1. Pozadavky uzemniho planu
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Obrazek 2 _vyrez z platného vizemniho planu a z navrhu nového vizemniho planu - navrh pro spolecné jednanit

Dle platného uzemniho planu se feSeny pozemek nachazi ve smisené méstské zoné (SM), ve které

jsou pozadované 3-4 podlazi a max. 50% zastavénost pozemku.

V ulici Spojenct se nachazi dvé rozvojové plochy. Plocha 6Z-47 je urena pro vystavbu rodinnych

domu, plocha 6Z-60 je zamyslena pro bytové domy.

1v. Doporucené parametry pro umist’ovani staveb v ulici Spojencii a navazujicim uzemi
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Obrazek 3 _vymezeni stavajicich stavebnich blokit a rozvojové oblasti v lokalité



Stavebni blok, jehoz soucasti je feSeny pozemek, je v porovnani s typickymi vesnickymi bloky v
Boleticich zna¢né rozsahly. Jde v§ak o opakujici se jev podél Vitézné ulice. Tu tvoii fronta domu
podél hlavni ulice. Domy jsou zasazené do vlastnich zahrad ale netvoii uzaviené stavebni bloky,
naopak zady piiléhaji k oteviené, zeméd€lské krajing, ¢i drobnym polich, které jsou ohrani¢ené
pesimi stezkami, které uzaviraji potencialni stavebni blok.

Vyznacenim hranice vefejné pristupnych uli¢nich prostranstvi, které takové bloky vymezuji vznikaji
rozsahlé bloky se slepymi ulicemi. Tyto ulice slouzi jako ptijezdové cesty domlim zasazenym v
hloubce stavebniho bloku. Bloky mohou piedstavovat vyraznou bariéru v prostupnosti tizemim.
Vznikaji v nich hnizda domi soustfedéné kolem slepych ulic, které jsou malo navstévované
(prakticky slouzi jen obyvatelim okolnich domil) a mohou tak vytvafet uli¢ni prostranstvi bez
socialniho dohledu a bez jakéhokoliv méstského zivota (zvlast pokud jsou nové objekty za
neprithlednymi zdmi.

Nasazeni objektu vuci uliéni ¢are

V ulici Spojenct je na severni hrané ulice jasné rozpoznatelna oteviena stavebni ¢ara, ktera je totozna
s uli¢ni ¢arou. To znamena, ze jednotlivé objekty jsou umistovany na hranici soukromého pozemku a
uli¢niho prostranstvi bez predzshradek ¢i jinym prostord pted stavebni ¢arou.

Podobny princip se uplatiiuje i u tfech stavajicich objektl na jizni strané ulice.

V rozvojovych zénach 6Z-60 a 6Z-47 budou pravdépodobné rodinné domy na zapadni strané ulice
odsazeny min. o 3 m vici soucasné hran¢ uli¢niho prostoru. Podél vymezenych pozemki je
vzduchem vedeno silnoproudé vedeni, pro které je vymezen pruh pozemku, ktery nasazeni budoucich
domi na hranu uli¢niho prostranstvi limituje.

Odsazeni objektti od uli¢ni ¢ary umoznuje realizaci parkovacich stani na pozemku objektu v prostoru
mezi uliéni a stavebni ¢arou — eliminuje nutnost omezovat vyuziti parteru objektu, nebo budovani
podzemnich garazi. Zaroven ale umist'ovani parkovacich stani smérem do uli¢niho prostoru zhorSuje
kvalitu uli¢niho prostranstvi — parkujici auta oddéluji dim od chodniku a vytvafi pottebu
chodnikovych ptejezdi podél bytového domu.

Vzhledem k nasazeni stavajicich domi na usti ulice Spojencti doporucuji i u nové umistovaného
objektu dodrzet stavebni ¢arou definovaou okolnimi objekty.

Parkovani na pozemku objektu bude feSeno v prostoru mezi objekty, pfipadné na ptilehlé parcele v
ulici Spojenct.

Vyskova regulace a stfeSni krajina

V ulici Spojenci jsou domy zpravidla dvou az tfipodlazni, vyjimeéné pétipodlazni (byvaly objekt
centra méstskych sluzeb, dnes jiz zbourano). Vrchni podlazi byva feseno jako podkrovni s vyraznymi
vikyti nebo s mansardovou stfechou umoznujici plnohodnotné vyuziti posledniho podlazi. Narozi na
vyznamnych mistech jsou zdraznéna arkyfi, vézickami apod.

V ptipad€ doplnovani zastavby doporucuji dodrZeni regulativu izemniho planu. Novy objekt tedy
muze mit az 4 NP a obytné podkrovi (ptipadné feSené jako ustupujici podlazi — zalezi na projednani
se stavebnim ufadem, ktery bude zastavbu povolovat).
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Obrazek 3_Schéma doporucené regulace a navaznosti verejnych prostranstvi

Vyuziti parteru
U naroznich objektli a u domt na hlavni Vitézné ulici maji domy komeréni plochy v ptizemi . tzv.
aktivni parter. Objekty umisténé hloubgji v ulici Spojencii maji Cisté obytné vyuziti.

Doporucuji provétit umisténi pronajimatelného prostoru do ptizemi objektu. Prostor nemusi byt
komer¢né vyuzivan nicméné muze slouzit jako denni stacionar pro socialni sluzby, ptipadné jako

Podlaznost a objem

Figure 1_Navrh regulace v ulici Spojencii



V. Stavajici bytovy diim a studie rekonstrukce nebo vystavby nového objektu — Zadani

Soucasny navrzeny stav je objekt se 3NP. Objekt ma dle izemniho planu maximalni zastavénou

plochu 271 m?. P¥i 4 NP a obytném podkrovi 1ze odhadovat kapacitu pozemku na cca 800m? hrubych

podlaznich ploch, z toho 1ze odhadnout pfibliznou kapacitu cca 600 m? odbytové plochy bytt, tedy

celkem cca 10 bytovych jednotek (pfi rovnomérném rozloZeni velikosti bytit).

Soucasné navrzené slozeni byti je nasledujici:

Kategorie Pocet Vyméra
1+kk 2 25 m*
2+kk 6 53 - 63 m’
3+kk a vétsi 0 -

Doporucena skladba bytt k provétfeni v ptipadé doplnéni podlaznosti (potencial az 4NP a obytné

podkorovi) — nutno ovéfit s odborem socialni péce:

Kategorie Pocet Vyméra
1+kk 2 min. 30 m?
2+kk 4 52-65 m?
3+kk a vétsi 2 64-75 m’

Nutné dalsi apravy studie:

- Doplnéni podlazi do celkové vysky 4NP, navrh uspofadani obytného podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi (dle projednani se stavebnim ufadem).

- Potieba vétsi riznorodosti dispozic (garsonky, 2kk, 3kk...)

- Provéfeni umisténi jednoho vétsiho bytu pro specifické potieby odboru socialni péce

- Nevhodné usporadani a zafiditelnost obytnych mistnosti

- Pfedimenzované komunikaéni plochy v bytech

- Nevhodné feSeny vstup a zadveti — chybi prostor pro postovni schranky

- Nejsou dofeseny venkovni plochy objektu, parkovani a oploceni

- Umisténi na pozemku nutno fesit s ohledem na charakter lokality — viz vyse

- Provéfeni umisténi bezbariérového bytu

- Uprava dispozice garsonek (odpovidd minimalnimu moznému standardu)

VI Doporuceny dalSi postup v projektu

A. VARIANTA Pokracovat dle zpracované studie bez uprav — vybérové fizeni na zpracovatele

projektové dokumentace bez poZzadavku na upravu zpracované studie

Meésto se rozhodne neprodlené vypsat vybérové fizeni na zpracovani projektové dokumentace bez
pozadavku na Gpravu pracované variantni studie.

Vyhody:

- rychlé zpracovani projektu a povoleni zaméru
- potencial ziskani dotace v roce 2026

Nevyhody:

- vystavba bytového domu v rozporu s potfebami mésta a odboru socialni péce



- nevhodné a neefektivni dispozice byt — velmi nizka kvalita bydleni

- potencial rychlé degradace vlivem uzivani stavby

- negativni dopad na okoli — stavba nepiispiva ke kvalité prostredi

- riziko dal§iho zhorSovani stavebni kultury v lokalité a tedy snizovani kvality zivota — pfispéni
ke vzniku vyloucené lokality

B. VARIANTA Dopracovani studie dle upravené zadani a pfipominek méstského architekta a
zpracovani projektové dokumentace

Meésto vypiSe vybérové fizeni na zpracovani projektové dokumentace, jejiz soucasti budou i naklady
na upravy a projednani navrhu dle pozadavkl zadavatele.

Vyhody:

- moznost ptizpsobeni projektu potiebam mésta

- moznost zvySeni kvality byt — projekt mize zaujmout zajemce o bydleni ze stiedni tfidy

- moznost doplnéni variabilniho pronajimatelného prostoru v ptizemi

- navrh venkovnich ploch bytového domu, ktery bude ptispivat ke kvalité bydleni

- mésto ziska kvalitn&jsi projekt, ktery miize byt méné ménén béhem stavby (nizsi viceprace
béhem stavby)

- potencialné nizsi naklady na provoz diky efektivnéjsimu navrhu

Nevyhody:

- delsi nutny ¢as na upravy studie dle aktualizovaného zadani
- vys$S§i naklady na projektovou dokumentaci

Zavér

Objekt doporucuji navysit na maximalni moznou podlaznost dle uizemniho planu a provéfit jeho
umisténi s ohledem na stavebni ¢ary v lokalité. Parkovani je nutno pfizplsobit umisténi domu. U
objektu doporucuji dopracovat podrobné zadani na sloZeni velikosti bytt dle potifeb odboru socialni
péce a nasledné vypsani vetejné zakazky na zpracovani projektové dokumentace, jejiz soucasti bude
dostate¢na polozka na Gpravu navrhu stavby dle souc¢asnych pozadavkl zadavatele.

Ing. arch. Lukas Houser

Me¢stsky architekt

Piilohy

Vykres doporu¢ené regulace









