Akce:

Cast:

Porizovatel:

Projektant:

Datum:

UZEMNI PLAN DOBKOVICE
ODUVODNENI PORIZOVATELE
Utad tizemniho planoviani MM Dé&éin

AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha 6
Sumberova 8

listopad 2012

Uzemni pldn Dobkovice — odiivodnéni porizovatele



ZAZNAM O UCINNOSTI

A) SPRAVNI ORGAN, KTERY UZEMNI PLAN VYDAL:

2ATUTITELSTVO 0BLE DoBEOV/CE
WVECEN I X0 & 101 2012, ey~ Nl 106065 (2012 /22

B) CISLO JEDNACI :

DATUM VYDANI : 22 PVE #.12. 2072 AY - 12. 20 )2
DATUM NABYTI UCINNOSTI : A A 2073
C) JMENO A PRIJMENI, FUNKCE OPRAVNENE OSOBY MAGISTRAT MESTA DECIN !
PORIZOVATELE: Odbor stavebni Gfad
Urad tzemniho planovani
, ¢ ‘ / . «§a
JME. BLEMH yriEplkol A P o
/ /7. ) =</ 3

— iz P . A / o N . /4/

VEDOUC ) UdP 90U A7 DEST I/‘,./R&KOAPO PIS

OBSAH ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU
dle § 53 odst. 4 a 5 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni a § 172 zakona ¢&. 500/2004 Sb.
v platném znéni

1) Postup pri poFizeni izemniho planu
2) Vysledek prezkoumdini souladu navrhu izemniho planu
a) s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
b) s cili a tikoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tizemi
c) s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadé&cich predpist
d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich predpistl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpori
3) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi
4) Stanovisko krajského turadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi se sd&lenim, jak
bylo zohlednéno
5) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
zastavitelnych ploch
6) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
7) Vypoiadani pripominek

Uzemni plan Dobkovice — oduvodnéni poFizovatele



1) Postup p¥i porizeni izemniho planu

O potizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Dobkovice dne 18.2.2009 usnesenim
& 11/2009, soulasné rozhodlo, Ze pofizovatelem uzemniho planu bude Utad uzemniho
planovani MM Dé&&in, uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem bude p. Petr Sulc,
starosta obce.

Dopisem ze dne 11.3.2009 pozadala obec Utad uzemniho planovani MM D&in o potizeni
Uzemniho planu Dobkovice.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval v souladu s ust. § 47 zékona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni navrh zadani izemniho planu a zaslal jej jednotlivé dotéenym
organiim, sousednim obcim, obci Dobkovice a krajskému ufadu. Soucasné zajistil zvefejnéni
navrhu zadani izemniho planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd ode
dne vyvéSeni ozndmeni o projednavani zadani na Ufedni desce. Ozndmeni o projednavani
navrhu zadéni Uzemniho planu Dobkovice bylo ozniameno vefejnou vyhlaskou, ktera byla od
28.6.2010 28.7.2010 zvefejnéna na ufedni desce pofizovatele a na ufedni desce obce
Dobkovice.

Své poZadavky uplatnily ve stanovené lhité 30 dni od obdrzeni ndvrhu zadani tyto dotéené
organy a krajsky trad:

Krajsky tiad Usteckého kraje — odbor dopravy a SH

Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj

Statni Gifad pro jadernou bezpeénost, regionalni centrum Usti nad Labem

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor kultury a pamatkové péde

Ceska republika — Ministerstvo obrany

Ministerstvo zeméd¢lstvi — Pozemkovy ufad Dééin

Magistrat mésta Dé¢in — odbor Zivotniho prostiedi

Obvodni bansky ufad Most

MZP — odbor vykonu statni spravy IV

Ministerstvo vnitra CR — odbor spravy majetku

Sprava CHKO Ceské stiedohoii Litomé&fice

Krajské hygienicka stanice Usteckého kraje

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zem&d&lstvi

Krajsky tiad Usteckého kraje — odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu

Pfipominky uplatnili:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Praha

Centrum dopravniho vyzkumu, divize Praha

CEZ Distribuce a.s., D&in IV

Z4dné podnéty sousednich obci nebyly uplatnény.

Na zéklad€ uplatnénych pozadavki a podnétii pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upravil ndvrh zadani a predlozil jej zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zadani Uzemniho planu Dobkovice schvélilo zastupitelstvo obce Dobkovice dne 8.9.2010,
usnesenim €. 18/2010.

Schvalené zadani bylo dopisem ze dne 15.9.2010 piedano projektantovi UPD, vybranému obci
— AUA AGROURBANISTICKY ATELIER Ing. Stanislav Zeman, Na Okraji 42, 162 00
Praha 6 v&etnd Vyhodnoceni pfipominek, pozadavki dotéenych organt a KUUK a podnéti
sousednich obci, jako podklad pro vypracovani navrhu izemniho planu.

Névrh Uzemniho planu Dobkovice predal projektant pofizovateli 11.5.2011
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Pofizovatel zajistil v souladu sust. § 50 zdkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni spole¢né
jednani o navrhu uzemniho planu s dotéenymi organy, krajskym tfadem, obci, pro kterou se
UPD poftizoval a se sousednimi obcemi. Spoledné jednani prob&hlo 14.6.2011.

Dotcené organy vyzval pofizovatel k uplatnéni stanovisek ve 1htité 30 dni ode dne jednani, ve
stejné 1hité mohly sousedni obce uplatnit své ptipominky. Po tuto dobu pofizovatel umoznil
uvedenym organiim nahliZet do dokumentace UP.

Ve stanovené lhiit& uplatnili sv4 stanoviska k navrhu UP se souhlasy bez pfipominek:

MZP — odbor vykonu statni spravy

MO — Vojenska ubytovaci a stavebni sprava

Krajsky ttad Usteckého kraje — odbor dopravy a SH

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor kultury a pamatkové péce

Magistrat mésta Déc¢in — OSU — oddéleni izemniho rozhodovani a pamatkové péce.

Ve stanovené lhité¢ uplatnili sva stanoviska k ndvrhu UP s podminkami, pfipominkami &
pozadavky:

Krajsky tad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zem&d&lstvi

Magistrat mésta Dé¢in — odbor Zivotniho prostiedi, Magistrat mésta DéCin — odbor spravnich
¢innosti a obecni Zivnostensky ufad — odd€leni spravniho a dopravniho Gfadu

Sprava CHKO Ceské stiedohoii

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje

Obec Dobkovice

CEZ Distribuce a.s.

Centrum dopravniho vyzkumu Praha

Magistrat mésta Dé¢in — odbor rozvoje.

Névrh tzemniho plénu byl v souladu s uplatnénymi stanovisky a vyhodnocenim projednani
s dot€enymi organy a sousednimi obcemi upraven a dle ust. § 51 stavebniho zékona predlozen
spoletné se zpravou o jeho projednani Krajskému tfadu Usteckého kraje k posouzeni. Kladné
stanovisko KUUK bylo pofizovateli doru¢eno 26.9.2012.

O upraveném a posouzeném navrhu izemniho planu se 21.11.2012 konalo vetejné projednani.
Pofizovatel zajistil, aby po dobu 30 dnil ode dne doruceni vefejné vyhlasky byl ndvrh tzemniho
planu vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, v obci Dobkovice a rovnéz
v elektronické podobé. K vefejnému projednani ptizval jednotlivé obec Dobkovice, dotéené
organy a sousedni obce.

Oznédmeni o vystaveni a vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho
planu Dobkovice bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a zvetejnéno na tfedni desce pofizovatele
a obce Dobkovice od 1.10.2012 do 16.11.2012.

Potizovatel upozornil ve vefejné vyhldSce i pii vefejném projednani na skuteénost, Ze
pfipominky, ndmitky a stanoviska mohou byt uplatnény nejpozdé&ji pfi vefejném projednani, ke
stanovisklim, ndmitkdm a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
uzemniho rozvoje se nepiihlizi.

K vystavenému navrhu Uzemniho planu Dobkovice nebyly dorudeny 74dné namitky, nebyly
uplatnény ani v priibéhu vetejného projedndni.

Své stanoviska k vystavenému névrhu UP zaslaly tyto dotéené organy:

bez pfipominek:

Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha

Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje
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S pfipominkami

Sprava CHKO Ceské stiedohoii

Pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem

V priibéhu poftizovani nebyly feSeny zadné rozpory.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani,
na zéklad¢ kterého nebylo nutno délat podstatnou Gpravu, ani tzemni plan piepracovat.

V souladu s ust. § 54 zékona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni predlozil pofizovatel 29.11.2012
obci Dobkovice navrh na vydani Uzemniho planu Dobkovice s jeho odivodnénim.

2) Vysledek piezkoumani souladu navrhu izemniho planu
a) s politikou izemniho rozvoje a izemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR schvalené vladou CR dne 20. &ervence 2009 usnesenim
€. 929/2009 lezi feSené tizemi v rozvojové ose OS2, mimo rozvojové oblasti a specifické
oblasti. V feSeném tzemi je vymezen koridor vodni dopravy VDI ( Labe) a koridor konvenéni
Zelezni¢ni dopravy C — E 61. Uzemni plan tyto skutetnosti respektuje a je s PR CR 2008
v souladu.

Z obecnych pozadavkll pro zpracovani Gzemnich pland v ramci republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi se feSeného tzemi tykaji predev§im priority:

¢.14 Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.© — Uzemni plan
respektuje nadregionalni a regionalni prvky USES a navrhuje lokalni systém USES, v ramci
podminek prostorového uspofadani zajistuje zakladni podminky ochrany krajinného razu,
rozviji zastavéné uzemi, v moznych prolukach jej zkompaktiiuje a novymi zastavitelnymi
plochami na n¢j navazuje tak, aby byla zaji§téna ochrana urbanistickych hodnot a zarovern
umoznén rozvoj obce.

&. 16 ,,Pfi stanovovéni zptisobu vyuziti izemi v UPD davat ptednost komplexnim fesenim pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki.“ — Uzemni plan zachovava polyfunkénost
uzemi tak, aby byl zajistén trvale udrzitelny rozvoj obce. Presto v nékterych funkcich zistava
obec zavisla na vyuziti sluzeb mést, k nimZ spaduje (D&&in, Usti nad Labem).

Dle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydanych dne 5. 10. 2011 usnesenim
zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/257/2011 ze dne 7. 9. 2011 a t&innych ke dni 20. 10. 2011
lezi feSené uzemi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS2, mimo rozvojové oblasti a
specifické oblasti.

ZUR UK nevymezuji v feSeném tzemi 74dné vefejnd prosp&iné stavby, vefejné prosp&snd
opatieni a asanace nadmistniho vyznamu.

V souladu s ukoly vyplyvajicimi pro fesené uzemi ze ZUR UK zpiestiuje Uzemni plan
Dobkovice regionalni a nadregionalni prvky USES, koridor vodni dopravy VDI.

Uzemni plan Dobkovice respektuje stanovené priority tizemniho planovani Usteckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi a je se ZUR UK v souladu.

Uzemni plan Dobkovice — oditvodnéni porizovatele



-
a urbanistickvch hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Uzemni plan Dobkovice je fesen v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovéani ve smyslu § 18 a
19 stavebniho zdkona. Chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturnich hodnoty a klade diraz
na zachovani urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi v uzemi. Vytvari
predpoklad pro vyvazeny vztah podminek pro ptiznivé Zivotni prostifedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Navrhované feSeni vychazi z pozadavka
obce, dotéenych organti a obland. Navrh zastavitelnych ploch neni v rozporu s principem
ochrany nezastavéného tizemi.

¢) s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisii

Uzemni plan Dobkovice byl zpracovéan v souladu s poZadavky stavebniho zakona &. 183/2006
Sb. v platném znéni a jeho provadécimi piedpisy — vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o tizemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci dokumentace v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich

zvlaStnich pravnich piedpisi. popiipadé€ s vysledkem FeSeni rozporu

Uzemni plan Dobkovice je zpracovan a projednan na zékladé pozadavki obce, vlastniki
nemovitosti, je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, stanovisky dotéenych
orgénti a KUUK.

V prubéhu poiizovani nebyly feSeny zadné rozpory.

3. Yyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

V rémci projednévéani navrhu zadani Uzemniho plénu Dobkovice dotéeny organ ve svém
stanovisku vylou€il vyznamny vliv na EVL ¢i ptaci oblast a neuplatnil pozadavek na posouzeni
Uzemniho planu Dobkovice z hlediska vlivii na Zivotni prostedi.

Ve schvaleném zadéni tzemniho planu Dobkovice nebylo proto zpracovani vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj izemi pozadovano.

Uzemni plan Dobkovice nenarudi vyvaZeny vztah tizemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tizemi.

4. Stanovisko krajského uiradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno

Z hlediska posuzovani vlivii koncepce na zZivotni prostiedi byl k navrhu zadani tzemniho planu
Dobkovice vydan samostatny zavér zjistovaciho fizeni pod ¢.j. 1951/ZPZ/2010/SEA ze dne
9.7.2010 s vysledkem - ,uzemni plan obce Dobkovice* neni nutno posoudit z hlediska vliva
na Zivotni prostiedi.
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5. Vyhodnoceni iielného vyuziti zastavéného vizemi a vyhodnoceni
potieby vvymezeni zastavitelnych ploch

Pfi vymezovani ploch byly respektovany pozadavky obce, obant a dotéenych organi.

Uzemni plan Dobkovice vymezuje piedeviim plochy bydleni, pfi¢emz je rozvoj obytné funkce
lokalizovan na proluky v zastavéném uzemi, na pozemky, které se soucasnou zastavbou
bezprostrfedné souviseji, pfipadné na pozemky, které na zastavéné uzemi maji alesponi uréitou
vazbu. Nevznikd zadnd nova vyrazné izemné odloucena enklava.

Samostatnd lokalita Skrytin je feSena z vét$i Casti jako plochy prestavby — za ucelem
revitalizace stavajiciho zdevastovaného arealu. Vyuzitelnost téchto ploch je podminéna tizemni
studii.

Navrh tizemniho planu Dobkovice potvrzuje a stabilizuje kvality obce a snazi se o jejich mozny
rozvoj vhodnym doplnénim skladby navrhovych ploch, kterd na jedné strané umoziiuje téméf
vSestranny rozvoj sidla (bydleni a souvisejici sluzby, zem&d€lska vyroba, drobna vyroba |,
obcanskéd vybavenost i sportovné — rekreaéni aktivity), ale zaroveti chrani pfirodné hodnotné
lokality (vymezeni USES) a stanovuje zékladni podminky ochrany krajinného razu.

Vzhledem k limitim, omezujicim vyuziti zastavéného tzemi lze konstatovat, Ze navrh UP
ucelné vyuzil zastavéné tizemi. a chrani nezastavéné tizemi.

6. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

V priibéhu vefejného projednavani UP Dobkovice nebyly uplatnény Z4dné namitky.

7. Vyhodnoceni pripominek

V priibéhu vefejného projednavani UP Dobkovice byly uplatnény pfipominky:
- Sprava CHKO Ceské stfedohoii — piipominky uplatnila ve stanovisku ze dne 19.11.2012 C.j.:
SR/0178/CS/2012 — 12.
1) Pfipominka k pfipustnému odkanalizovani nové vystavby
PoZadavek na zptsob odkanalizovani nové vystavby pouze do vybiratelnych jimek, uplatnény
ve stanovisku SCHKO ze dne 12.7.2011 byl s DO konzultovan a s odkazem na vodni zdkon
zamitnut — viz vyhodnoceni projednani navrhu UP Dobkovice s dotéenymi organy a
sousednimi obcemi ze dne 28.4. 2011 a vyjadfeni SCHKO Ceské stiedohoii ze dne
29.9.2011.
Pozadavek bude feSen v naslednych izemnich ¢i stavebnich fizenich.

2) Pfipominka k nefeSeni dojednané zmény — Gpravy osy NRBK 4

Piipominka k NRBK 4 je bezpfedmétna — zpiesnéni trasy NRBK 4 bylo s SCHKO Ceské
stfedohofi konzultovano a odsouhlaseno — potvrzeno v zapise ze dne 20.11.2012

Uzemni plan Dobkovice — odiivodnéni porizovatele



3) Upozornéni na vydani navrhu zadani Gizemni studie ,,SKRYTIN“

Upozornéni na navrh zadani izemni studie ,.SKRYTIN* bylo vzato na védomi, neni vSak
pfedmétné v fizeni o uzemnim planu, vyuZitelnost lokality ,,SKRYTIN® je vnavrhu UP
podminéna tzemni studii

4) Pozadavek na podminéni vyuzitelnosti ploch RX.R posudkem piipadového hodnoceni
krajinného razu

Pozadavek na hodnoceni vlivu stavby (rozhleden) na krajinny raz byl s SCHKO Ceské

sttedohoti v minulosti rovnéZ konzultovan s tim, Ze posudek bude poZadovan az v uzemnim

¢i stavebnim fizeni, byl dohodnut a zpfesnén prostorovy regulativ a doplnén do textové ¢asti

navrhu UP — viz vyjadfeni SCHKO Ceské stiedohofi ze dne 29.9.2011

5) Pozadavek na doplnéni textové ¢asti - kapitola 7. Vodni doprava
Pozadavek na doplnéni stdvajictho textu ....“vodni dopravy VD 1 za ucelem mozného
zabezpeCeni splavnosti Labe jako vodni cesty mezindrodniho vyznamu® o text ,,pfi
respektovani ochrany krajiny a pifrody” , nebot stavajici formulace neodpovida sou¢asnému
stavu jak v krajing, tak v legislativni roviné — formulace je pfevzata ze zavazné &asti ZUR UK
str. 34 —4.1.3. VODNI DOPRAVA
Pozadavek je zapracovan v ODUVODNENI UP Dobkovice — str.26, bod vodni
doprava.
Na zékladé projednani pfedmétného stanoviska vyjadiili zastupci SCHKO Ceské stiedohoii
souhlas s navthem Uzemniho planu Dobkovice bez daldich pozadavki, coz potvrdili svymi
podpisy v zapise z vetejného projednani.

- Pfipominky pofizovatelky a ureného zastupitele k pfedkupnimu pravu pro vymezené veiejné
prospesné stavby - kanalizace K 1 — K 14 a turistické stezky DX.TS

Na zéklad& pfipominky budou z textové &asti navrhu UP ,,Vymezeni vefejné prosp&snych
staveb a vefejn¢ prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo™ tyto stavby
vyjmuty.

Stavby K1 — K14 a DX.TS zistavaji v UPD vymezeny jako vefejné prosp&iné stavby a
v souladu sust. § 170 odst.1 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni lze prava
k pozemklim a stavbam, potfebna pro vefejné prospé€$nou stavbu vcetné plochy nezbytné
k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel odejmout nebo omezit. Pro
moznou realizaci téchto staveb je dostacujici ziizeni vécného biemene.

V Déciné dne 29. 11. 2012

Za porizovatele: Utad tizemniho planovani OSU Magistratu mésta D&&in

Ing. Alena Singolova MAGISTRAT MESTA DECIN
Odbor stavebni ufad )
Ufad uzemniho planovani
3.
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vedouci Uradu izemniho planovani
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