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1.

Identifika€ni udaje

Nazev akce:

Misto stavby:

Parcelni &isla:

Charakter stavby:

Porizovatel:
Zadavatel:
Datum zpracovani:

Projektant:

Zakladni udaje

2.1. Vychozi podklady

Uzemni studie — obec Dobkovice — lokality SO.3 6a, SO.3 6b,
S0.3 6¢, SO.3 6d

soubor parcel v k.u. Dobkovice — lokalita SKRYTIN

666/1, 666/7, 1021, 716/2, 666/8, ast 680/1, st.p.C. 78/1 a
st.p.€. 143 v k.u. Dobkovice

Navrh osazeni uvazovanych objektu a funkci okolnich ploch,
v&etné napojeni a regulace, podklad pro architektonické studie,
Uzemni a stavebni fizeni pro jednotlivé objekty

Utad uzemniho planovani OSU MM Dé&¢&in
Obec Dobkovice

12/ 2016

Ing.arch. Milan Ruso

ATELIER RUSO

Taborska 31

140 00 Praha 4
CKA 00430

e Zadani UzS — oddéleni UUP OSU MM Dé&¢in
Ing. Zdenka Zemanova

e Uzemni plan Dobkovice

(AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8 - Ing. Stanislav Zeman)

vymezeni Uzemi

e Katastralni mapa

e Polohopisné a vyskopisné zaméreni reSeného uzemi (Geodetické prace — Vanék, Hrubinova
174/10, 412 01 Litomérice, GEOMAP s.r.0., Vésinova 11,Praha 10)

2.2. Duvody pofizeni Uzemni studie
e Pozadavek vyplyvajici z feseni UP Dobkovice

e Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro Fizené rozhodovani pfi umistovani staveb

v daném Uzemi



2.3.

Cile potizeni Uzemni studie

Hlavnim cilem UzS je provéFit moZnosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych a prestavbovych
ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani
v Uzemi, v souladu s platnym UP Dobkovice

Stanovit zasady organizace Uzemi zamérené zejména na vymezeni ploch pro novou zastavbu
a funkéni vyuziti ostatnich nezastavénych ploch

Stanovit zdkladni podminky prostorového usporadani pro navrhované objekty ve vztahu

k okolni zastavbé a krajiné

Stanovit zakladni koncepci dopravy a infrastruktury v daném dzemi

3. Popis reseného uzemi

3.1.

3.2.

3.3.

Vymezeni reSeného uzemi
Jedna se o soubor parcel v k.U. Dobkovice, lokalita SKRYTIN — viz. seznam parcel a projektovd
dokumentace

Charakteristika reSeného Uuzemi

Plocha vymezena k feSeni ma nepravidelny tvar, terén je velmi ¢lenity, pfevazné svazity

s vyjimkou vstupniho nadvori zdmku a hfistové louky

Plocha je protkdna provoznimi komunikacemi z doby fungovani byvalého rekreacniho
zafizeni

Na plose se nachazi objekt zamku SKRYTIN v dezoldtnim stavu, v soucasné dobé probihaji
zabezpecovaci statické prace, ostatni objekty z doby fungovani rekreacniho zatizeni jiz
neexistuji, s vyjimkou Zelezobetonové 2 podlazni hospodarské stavby v tésné blizkosti zamku
a zakladu drivéjsich staveb. Zistaly také funkéni ¢asti byvalé infrastruktury, zejména rozvody
splaskové kanalizace s napojenim do tfikomorového septiku a zdroj vody v pramenisti

s Upravou vody a vodojemem v nejvyssi ¢asti Uzemi. Na pozemku jsou hromady stavebniho
materialu a suti a celkovy dojem lokality je, tak jak se na ni podepsal zub ¢asu a zlodéji
stavebnich materidl(, velmi neutéseny a neodpovidajici pdvodni vznesenosti nyni
zdevastovaného zamku a okolni malebné krajiny

V soucasné dobé probiha statické zajiSténi objektu zdmku a péce o zeleri

Uzemi je soucasti chranéné krajinné oblasti Ceské Stfedohofi

Soucasné vyuziti ploch

¢.parc: 666/1, k.u. Dobkovice, majitel: Hausenblas Martin, BroZikova 164/6, Klise,
40001 Usti nad Labem, druh pozemku: trvaly travni porost, vyméra 44798 m’

¢.parc: 666/7, k.u. Dobkovice, majitel: Hausenblas Martin, BroZikova 164/6, Klise,
40001 Usti nad Labem, druh pozemku: vodni plocha, zptsob vyuZiti:vodni nddrZ pfirodni,

vyméra 1851 m’

¢.parc: 1021, k.u. Dobkovice, majitel: Hausenblas Martin, BroZikova 164/6, Klise,



40001 Usti nad Labem, druh pozemku: ostatni plocha, zp(isob vyuZiti: jind plocha,
vyméra 465 m’

C.parc: 716/2, k.u. Dobkovice, majitel: Hausenblas Martin, BroZikova 164/6, Klise,
40001 Usti nad Labem, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuZiti: ostatni komunikace,
vyméra 602 m’

&parc: 666/8, k.u. Dobkovice, majitel: ETERA, s.r.o., BroZikova 164/6, Klise, 40001 Usti nad
Labem, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: jind plocha,
vyméra 574 m’

é.parc: 680/1, k.u. Dobkovice, majitel: Hausenblas Martin, BroZikova 164/6, Klise,
40001 Usti nad Labem, druh pozemku: trvaly travni porost, vyméra 14918 m*

é.parc: st.78/1, k.u. Dobkovice, majitel: Hausenblas Martin, BroZikova 164/6, Klise,
40001 Usti nad Labem, druh pozemku: zastavénd plocha a nddvori, vyméra 304 m’

é.parc: st. 143, k.u. Dobkovice, majitel: Hausenblas Martin, BroZikova 164/6, Klise,
40001 Usti nad Labem, druh pozemku: zastavénd plocha a nddvori, zptisob vyuZiti:
zborenisté, vyméra 107 m’

Na nékterych pozemcich je bremeno chlize, jizdy a vedeni.

3.4. Ochranné pasma

e Normové odstupy od tras inZenyrskych siti
e Vzdalenosti mezi jednotlivymi objekty jsou dany stavebnim zdkonem v platném znéni
e QOchranné pasmo lesa

3.5. Stavajici stavby, zelen (viz. vykres a foto)

e objekt zdmku SKRYTIN.
PlGvodné historicka vila, bez pamatkové ochrany, vystavéna v romantickém stylu
poplatném dané lokalité a dobé vzniku, v soucasné dobé zdevastovand, probiha zdchrana
kleneb, statické zajisténi. Stavajici z(staly obvodové zdi a ¢ast stropt s krasnymi
klenbami.

e provozni objekt v tésné blizkosti zdmku, Zelezobetonovy vyzdivany 2 podlazni skelet,
nepodsklepeny. V soucasné dobé pini funkci skladu stavby a zafizeni stavenisté

e zaklady nékolika plivodnich staveb tj. hospodarsky objekt vedle provozniho objektu a
ostatni dil¢i stavby v arealu



e drobna architektura — opérné terénni zdi, betonovy bazén s vlastnim technologickym
objektem, zpevnéna rekreacni plocha vedle bazénu, terénni schodisté

e zpevnéné plochy s hromadami suti a stavebniho materialu

e objekty infrastruktury tj. vodojem s navaznosti na zdroj vody — pramenisté a tfikomorovy
septik, v€etné arealovych rozvod

e pfijezdova silnice a vnitroaredlové cesty — pojezdné a pro pési
e pilif elektro se 4 nové vytvorenymi odbérovymi misty

Zelen
Stdvajici zelen je neudrZovang, jedna se o nasledujici plochy:

— louky a pastviny

— prestarly sad s ovocnymi stromy

— naletové plochy

— plochy se vzrostlymi lesnimi dfevinami

— nékolik solitérnich dfevin v nejblizsim okoli zdmku

— zatravnéna plocha fotbalového hristé

— aleju cesty
Veskerad zelen je vétsinou prestarla. V soucasné dobé probiha nezbytna minimalni odborna
Udrzba zelené s maximalnim ddrazem na zachovani kvalitnich stavajicich drevin. Vznika navrh
koncepce zelené — v bezprostiredni blizkosti zamku se pocita s Upravami vstupniho nadvori
v geometrickém stylu (zelen, vodni plocha, cesty). V Sirsim okoli bude rehabilitovan ptirodni
charakter krajiny.

Majetkopravni vztahy

¢ LV k.u. ¢.parc.: vlastnik adresa vymeéra
145 Dobkovice | 666/1 Hausenblas Martin [Bl;%zg;og:tggjgi:égz 44798
145 Dobkovice 66/7 Hausenblas Martin [Bl;%zg;og:tggjgi:égz 1851
145 | Dobkovice 1021 Hausenblas Martin zBI;J(()Jz(;I;O(‘J{Ztgijc/ZaIZI:; 465
145 Dobkovice | 716/2 Hausenblas Martin [Bl;%zg;og:tggjgi:égz 602

ETERA, s.r.o.,
365 | Doblovice | 666/8 | ot O i | so001 Ustinad iabems |57
Labem

145 | Dobkovice | 680/1 Hausenblas Martin zBI:J%ZOII;OUY:t?SjZiaIZSZ 14918




. . BroZikova 164/6, Klise,

145 Dobkovice | st.78/1 | Hausenblas Martin 40001 Usti nad Labemn 304
. , BroZikova 164/6, Klise,

145 Dobkovice | st.143 Hausenblas Martin 20001 Usti nad Labern 107

Urbanisticky navrh

Urbanistickd koncepce je dana tvarem a orientaci lokality uréenym dzemnim pldnem obce
Dobkovice. Dale je formovéna Zadanim UzS. Redeni se ¢asteéné snazi vyuZit stavajici vlastnickou
strukturu pozemkd.

5.1. Dopravni feseni

Lokalita je napojena na lesni silnici vedouci z obce Dobkovice k zamku Skrytin a na systém
mistnich cest. Cesty vyuZzivaji morfologii stdvajiciho svazitého terénu s maximalni snahou vést
cesty v misté historickych cest a s minimem Uprav. Vétsina cest je navrZena pojezdnych

s prioritou pésiho provozu. Jednotlivé zény arealu jsou napojeny na zdkladni paterni asfaltovou
stavajici komunikaci s dalsim vétvenim, vidy podle specifické potfeby jednotlivych zon |, 11, 11l a
objektll umisténych v téchto zénach.

5.2. Provozni resSeni arealu

Areadl lze rozdélit do 3 zdkladnich provoznich ¢asti:

| — zéna bydleni - bezprostfedni okoli zamku s pfistavbami s reprezentativnim nadvorim a
souvisejicimi budovami, které pldorysné a prostorové formuji vstupni nadvofi

Il — rekrealni a péstebni zona, tj. stfedni ¢ast Uzemi se samocisticim biojezirkem, sportovisti,

ubytovanim host( a relaxa¢nim zatizenim, véetné prislusného napojeni na zasobovaci komunikaci
a parkovaci plochu, drobné hospodarské a provozni objekty, sady

Il — hospodaiska zéna se stajemi, jizdarnou a doprovodnym objektem (technické zazemi,

ubytovani, obéerstveni, apod...). Soucasti jsou objekty nezbytné pro Udrzbu a hospodareni na
prilehlych plochach, zejména pastvin a luk (prostory pro techniku, krmivo, seno, apod...)




5.3. Hlavni idea a zakladni momenty navrhu

A —rehabilitace objektu zamku do jeho historické podoby z dil¢imi Upravami odpovidajicimi
novému vyuZziti nékterych prostord, s ohledem na soucasné pozadavky na kvalitni bydleni,
zasobovani objektu energiemi (samostatnost, udrzitelnost, vizionafstvi) a ve vazbé na soucasné
technické reseni budov (tepelné Cerpadlo, solarni stfecha ¢asti zamku)

B — rehabilitace reprezentativniho vstupniho nadvofi zamku, osové historizujici reseni

s uplatnénim vodniho motivu (plocha), zelené a cest. Tento zamér je podpofen architektonickou
formou prilehlych upravenych stavajicich i novych objekt(, které jsou pasovany do doprovodné
role, svoji architekturou a objemem se hlasi spis$ k okolnimu terénu a architekture parteru, nez
aby pUsobily jako svébytné a samostatné objekty, které by pohledové vyvolavaly nezadouci
konfrontaci s objektem zamku. Tj. vSe je podfizeno podpore cilovému dominantnimu vyznéni
objektu zamku v jeho historické podobé.

Doprovodné objekty jsou navrzeny s odkazem na typologii historickych aredld (sklenik, vinny
sklep, salla terena, altan, pergola, terasa, kvétinova zahrada, terénni schodisté, vodni nadrz,
fontana apod...). Pfevazna ¢ast objemu téchto objektl je skryta pod zemi, navrZena se zelenou
pochozi stfechou navazujici na okolni pfilehly terén a ¢asto vyuZivajici ke svému ,zamaskovani“
hojné se vyskytujici stavajici terénni zlomy a zarezy do svahu, ¢asto i upravena stavenisté z doby
fungovani plivodniho rekreac¢niho aredlu.
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C—Zébna Il rekreacni a péstebni

Zakladni myslenkou je maximalni prolnuti rekreacni funkce (jezirko se samocisticim biotopem,
sportovni rekreacni plocha, hristé, podzemni technicky objekt s relaxaénim provozem a saunou
na stfese, doprovodny ubytovaci objekt se zazemim a parkovistém) s prirodnimi prvky (sady,
lesik, travnaté plochy, stavajici solitérni dreviny apod...).

Stavby jsou zakomponovany v misté plvodnich objektl do terénnich zlom{ s minimalnimi naroky
na zemni prace a s minimalnimi dopady na krajinny raz. Okolni drobna architektura parteru a
opecovana zelen zacleniuje stavby do krajiny.

D —Zdéna lll — hospodarska

Zakladnim principem navrhu je omezeni pohledového vlivu a uplatnéni objektl v krajinném razu.
Objekt stdji, prostorl pro udrzbu , krajiny” a jizdarny je navrzen jako ¢astecné podzemni objekt,
umistény ve stdvajicim terénnim valu, vzniklém kdysi pfi realizaci rovné plochy hfisté,

s pfihrnutim zeminy ze strany htisté a s vétranim a osvétlenim shora ¢i zezadu ,,0d lesa” z jizni
strany. Timto bude objekt s ojedinélymi vstupy prezentovan v hlavnim krajinném pohledu jako
zatravnény svah s architektonickymi prvky na stfese a vzadu ,u lesa” na své jizni fasadé. Na
Castecné zapustény objekt staji navazuje (na opacném konci nez je umisténa kruhova jizdarna)
podzemni podlazi hospodarského viceucelového objektu, v jehoz nadzemni ¢asti jsou navrzeny
provozni prostory a zazemi staji (ubytovani, obcerstveni, sociadlni zazemi, technické prostory
atd...). Objekt je opét umistén do stavajiciho terénniho zlomu, coz eliminuje jeho pohledovou
vysku.

E — celkova vize:
Historicka architektura a vyznéni zdmku, se zakomponovanim soucasnych pozadavkd na provoz

nemovitosti a bydleni za soucasného vyuZiti aktudlnich technickych feseni, technologii a ziskavani
energii. To vSe dotvoreno architekturou nendpadnych objekti-neobjektd, které v blizkosti zamku
vytvdreji neutralni historizujici rdmec a v krajiné, dal od zamku, s krajinou harmonizuji, splyvaji ¢i

jsou skryty pozorovateli.

Architektonicky navrh

Mantinely architektonického ndvrhu jsou dany navrzenymi regulativy — zejména regulaci funkéni
a prostorovou v ndvaznosti na koncepci feSeni dopravy a infrastruktury.

6.1. Zamek

Zamek — tradi¢ni pravouhla hmota, mansardové zastfeSeni s kamennou krytinou, s osvétlenim
pokojli v podkrovi vikyfi a dvéma Stity, horni ¢ast plossi mansardové stfechy opattena solarnimi
panely kopirujicimi tvar stfechy. Okna a prosklené stény drevo, fasada zateplena omitana

s historickymi dekory. Rozsifeni suterénu o podzemni garaze, podnoz altanu s altdnem a o
predstupuijici terasu.
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6.2. Objekty v bezprostredni blizkosti zamku a drobna architektura

Objemové podléhaji dominantné zamku, materialové mohou byt feSeny bud' v tradi¢nich
materidlech podobné jako zamek a harmonizovat s nim nebo mohou byt navrzeny v materidlech
novodobych, kontrastujicich s historickou fasddou zamku (kov, sklo, kdmen). MozZna je i
kombinace téchto styll. Tvarem zastreseni se primykaji k terénu v terénnich zlomech. Prioritni
zastfeSeni pochozimi plochymi zelenymi stfechami s vegeta¢nim souvrstvim.

6.3. Objekty ve volné architektonizované krajiné (zéna Il a lll)

Architektonicky svébytné objekty, s ¢asti nebo Uplné zapusténé do terénu (se zelenou stfechou)
zastreseni nadzemnich ¢asti sedlovymi stfechami s moznosti rdznych sklon(, valeb ¢i stitQ.
Nadzemni ¢asti vyssich objektl provedeny ve tradi¢nich mistnich materialech (omitka, dfevo,
kamen, sklo). Objekty vyuZziji terénni rozdily k ¢astecnému zapusténi spodnich podlazi a kraje lesa
k eliminaci ucinku pti dalkovych pohledech.

Regulativy a limity izemniho rozvoje

Regulativy Uzemniho rozvoje nejsou v rdmci Uzemni studie stanovovany v podobé zdvaznosti dle
Regula¢niho planu a jsou pouze doporucenim. Vymezenému funkénimu vyuZziti Gzemi a ploch
musi odpovidat zplsob jeho uzivani, icel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich
zmén a zmén v jejich uZivani. Stavby a jina opatreni, které funkénimu vyuZiti ploch neodpovidaji,
na tomto Gzemi nesmi byt umistovany a povolovany. Dosavadni zplsob vyuZiti Uzemi a ploch,
které neodpovida funkénimu vyuziti dle ndvrhu UzS je mozné, pokud nebrani vefejnych zajmim a
podstatnym zplsobem nenarusuje zakladni navrzenou urbanistickou koncepci.

PLOCHY ZASTAVITELNE
Urceni funkéniho vyuZiti je ddno tzemnim planem obce Dobkovice.
UP stanovuje pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(sobem vyuZiti tyto podminky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VESNICKE (SO 3) — soucasny platny UZEMNI PLAN

e rodinné domy,
e obcanské vybaveni

e vefejnd prostranstvi a verejna zelen,

o doplnkové stavby ke stavbam hlavnim,

e manipulacni plochy,

e nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

12



e ustajeni hospodarskych zvifat za podminky, Ze ochranné pasmo téchto zafizeni nebude
zasahovat do okolnich obytnych Gzemi,

e skladovani a nerusici vyroba za podminky, Ze nedojde ze snizZeni kvality Zivotniho prostredi a
naruseni pohody bydleni ve vymezené ploSe na plose SO.3 6a Ize postavit poze jeden
rodinny ddm (jiné vyuziti plochy neni touto podminkou dotceno)

e vyuzitelnost ploch SO.3 6a, SO.3 6b, SO.3 6¢ a SO.3 6d je podminéna zpracovanim uzemni
studie

e vyuzitelnost ploch SO.3 6a, SO.3 6b za pominky splnéni pozadavk( pro udéleni vyjimky ze
zakona €.114/1992 Sb., dle &43.

o Veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

e Podil zpevnénych ploch max. 50% pozemku

e  Maximalné 3 nadzemni podlazi v€etné obytného podkrovi (nevztahuje se plochy SO.3 63,
S0.3 6b, SO.3 6¢ a SO.3 6 maximalni povolend podlaznost na téchto plochach bude
stanovena v GUzemni studii)

UzS REGULATIVY;
(viz. tabulka regulativi)
Nové regulativy jsou dany plosné (maximalni plocha, kterou Ize zastavét objekty, vyskové (pocet

podlazi) a tvarové — objemové — hmotové (tvar zastreseni)

Souhrnny prehled navrhovanych kapacit

Plocha reseného Uzemi celkem 6,88 ha.

Dopravni infrastruktura

Lokalita je pfistupna po asfaltové lesni komunikaci, ktera se v misté arealu rozdéluje do 3 vétvi,
aby zpfijezdnila jednotlivé funkcni zény (1, 11, Ill). komunikace jsou jednosmérné. Pro otaceni
vozidel budou na jednotlivych trasach resena Uvratova otaceni. Pojezdné plochy budou feseny
jako asfaltové. Plochy komunikaci budou provedeny v Upravé umozniujici pojezd tézkych vozidel.

Pé&Si komunikace

Pési komunikace doplfiuji a navazuji v zelenych plochach na dopravni komunikace, dopravni
komunikace jsou navrzeny bez chodnikg.
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10.

11.

12.

Parkovaci a odstavna stani budou feSena ve vazbé na jednotlivé objekty navrzené v zénach |, Il a
lll a na jejich kone¢nou funkéni ndpln. Jednd se o stadni na parkovacich plochach a v podzemnich
gardzich

Technicka infrastruktura

Celou lokalitou prochazi trasa vodovodu a kanalizace z doby fungovani ptvodniho rekreacniho
arealu. Zdrojem vody je pramenisté mimo rfeSené Uzemi propojené s vodojemem na kopci

v feSeném Uzemi. Kanalizace je napojena na 3 komorovy stavajici septik u objektu zamku na
vlastnim pozemku. Septik s pfepadem bude vyhledové pfeménén na Cistirnu odpadnich vod

s vyuZzitim precisténé vody k zalivce. Destova kanalizace bude z ¢asti napojena do soustavy 2
retencnich naddrzi mimo rfesSené Uzemi a z ¢asti vsakem na vlastnim pozemku. Stavajici elektro
pfipojka je zakoncena na vlastnim pozemku v pilifi se ¢tyfmi odbérnymi misty, ze kterych budou
napojeny jednotlivé objekty v zénach |, 11, 111

Upravy ploch a prostranstvi

Zalozeni vysadeb na plochach zelené bude provedeno béznou technologii, pro vysadbu bude
pouZit rostlinny material domaci provenience. Vzrostla zelerh miiZze byt realizovana pouze mimo
trasy ochrannych pasem technické infrastruktury.

Autor navrhu zelené a cest vstupniho nadvofi Tomas Jirdnek.

Péce o zivotni prostredi

Podobu stavby dojde k do¢asnému zhorseni Zivotniho prostredi, zejména pro obyvatel objekt( na
prijezdové trase. Vzhledem k délce doby vystavby bude nutno toto obdobi zhorsenych podminek
eliminovat organizaci praci a technickymi opatfenimi navrh eliminuje velké pfesuny hmot a ve
velké mife vyuzZivaji stavajici materidly z pavodnich staveb a komunikaci . Vlastni provoz
realizovaného souboru staveb nebude mit negativni vliv na okolni zastavbu. Stavby jsou svym
charakterem nevyrobni a provoz nezatizi zasadnim zplsobem prilehlé okoli. VSechny mistni limity
ze staciondrnich zdroji znecisténi musi byt dodrzeny.

LIKVIDACE ODPADU

Tuhy domovni odpad produkovany objekty bude likvidovan zplsobem v misté obvyklém —
svozem TDO na urc¢enou skladku, zajistovanym obci. Tekuté odpady budou feseny napojenim
objektll na aredlovou splaskovou kanalizaci a na domaci Cistirnu odpadnich vod, nebo na jimku
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14,

15.

16.

na vyvazeni, umisténych na vlastnim pozemku. Biologicky a rostlinny materidl bude po
zkompostovani vyuzit ke hnojeni péstebnich ploch.

Stanoveni novych ochrannych pasem

Ochranné pasma vodovou a kanalizace — zak. ¢. 274/2001 Sb. v plném znéni
Ochranné pasma VN, NN — zak. ¢. 458/2000 Sb. Energeticky zakon

Ochranné pasmo lesa — nékteré stavby se nachazeji v ochranném pdsmu lesa
Vodniho zdroje a vodojemu

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni

Ochrana ZPF a PUPFL
Lokalita je projedndna a schvdlena UP Dobkovice s podminkou zpracovani UzS. K odnéti ze ZPF je
navrzena plocha, odpovidajici rozsahu ploch, které jsou soucasti tzemniho planu Dobkovice.

Navrh na trvalé odnéti ze ZPF bude pfedmétem DUR pro jednotlivé stavby v lokalité. Re$ené
Uzemi se nenachazi z€asti v ochranném pasmu lesa.

Etapizace vystavby

Vystavba bude probihat v nasledujicich etapach
| — zéna bydleni (bezprostfedni okoli zamku a pfilehly parter)
Il — rekreacni a péstebni zdna (jezirko, sady atd...)

Il — hospodarska zona (koné, pastviny atd...)

Udrzba vzrostlé zeleng, cest a zelenych ploch bude probihat pribézné, nezévisle na etapy zén |,
I, 1.
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