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ZMENA €. 1 GZEMNIHO PLANU DOLNICH HABARTIC

Obec Dolni Habartice ma platny Gzemni plan, ktery zpracoval Ing. arch. Jifi Vit. Uzemnl’plén byl zastu-

pitelstvem obce vydan jako opatfeni obecné povahy, Glinnosti nabyl dne 12. 6. 2009.

0 potizeni zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu a o jejim obsahu rozhodlo zastupitelstvo obce. Obsah zmény,

vcetné vyhodnoceni jeho splnént, je uveden v kapitole 11.

Uzemni plan se méni takto:

TEXTOVA CAST

U kapitol A2-A6 a A8 se upravuiji jejich nazvy tak, aby odpovidaly aktualni legislativé.

V kapitole A1. Vymezeni zastavéného Gzemi se pUvodni text nahrazuje timto novym: ,Zastavéné
Gzemi se vymezuje k datu 17. 1. 2023.°

V kapitole A2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se vypoustéji
dvé posledni véty.

V kapitole A3. Urbanisticka koncepce (...) se do ¢asti 3.b vkladaji nové plochy s rozdilnym zpuso-
bem vyuziti: ,Plochy vyroby a skladovani - zemédélské VSz” a ,Plochy technické infrastruktury -
nakladani s odpady Tlo".

V kapitole A3. Urbanisticka koncepce (...) se v ¢asti 3.c upravuje tabulka zastavitelnych ploch: vy-
pousti se sloupec ,etapa vystavby”. V tabulce se také upravuji data u stavajicich zastavitelnych
ploch:

Z1 - upravuje se plocha na 0,19 ha a kapacita plochy na 1 rodinny dim

Z2 - upravuje se plocha na 0,70 ha a pocet rodinnych dom0 se ménina 3

Z4 - upravuije se plocha na 0,23 ha a pocet rodinnych dom0 se méni na jeden

25 - upravuje se plocha na 0,12 a pocet rodinnych domu na jeden

Z6 - upravuje se plocha na 1,88 ha a pocet rodinnych domu na 7

Z7 - upravuje se plocha na 0,32 ha

Do tabulky se poté vpravuji nové vymezené zastavitelné plochy:

max. 1 individuaini rodinny dim v severni

211 |B - plochy bydleni 0,12 &asti plochy

713 |B - plochy bydlenf 0.22 |2n2d9|\{|)dualn| rodinny dim (jen na pozemku
individua’lm’ rodinny dOm v severni ¢asti plo-

Z14 |B - plochy bydleni 0,15 chy se Stitem (hFfebenem kolmo) ke komuni-
kaci

VSz - plochy vyroby a sklad( - zemé-

215 dolské 0,40 agrofarma, vcetné bydlen/i
216 |B - plochy bydleni 0,10 individudIni rodinny dim
717 |NZz - plochy zem&dglské - zahrady 054 pouze drobné doplnkové stavby souvisejicl

s bydlenim
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Z18 |B - plochy bydleni 0,24 individualni rodinné domy (2)
vodni plochy podle komplexnich pozemko-
vych Uprav

219 |W - plochy vodni a vodohospodarské 0,23

Z20a |B - plochy bydleni 0,83 individualni rodinné domy (max. 3)

220b |NZz - plochy zem&dglské - zahrady 0,95 pouze dfobne doplikové stavby souvisejici
s bydlenim

Z21 |B - plochy bydleni 0,15 individualni rodinny dim

222 |B - plochy bydleni 0,17 individudIni rodinny dom

Celkova plocha navrzenych zastavitelnych ploch se upravuje na 9,2 ha.
Déle se u vsech zastavitelnych ploch aktualizuje soupis pozemk0, na kterych je plocha vymezena,
a limity v Gzemi, které se té které zastavitelné plochy tykaiji.

6. Vkapitole A4. Koncepce verfejné infrastruktury (...) se v ¢asti 4.b Technicka infrastruktura v oddilu
Vodniho hospodarstvi pridava na konec véta: ,Stavebni pozemky budou vymezovany tak, aby na
nich bylo vyFeSeno hospodareni se srazkovymi vodami.”

7. Vkapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury (...) se v casti 4.c Dopravni infrastruktura méni
v odstavci Nadfazené pozemni komunikace druha véta, kterd ma toto znéni: ,V Gzemnim planu
je vymezen koridor PK4 prelozky trasy této silnice.” Za tuto vétu se pridava novy text: ,Stanoveni
podminek pro vyuziti koridoru: koridor je prekryvny, pfechazi pres plochy B, PV, ZO, W, NZ, NL.
Podminky pro vyuZiti v téchto plochach v misté, kde pres né prechazi koridor, se stanovuiji takto:
V plochach bydleni (B) nelze umistovat stavby hlavni, stavby vedlejsi pak je tFeba povazovat za
stavby docasné do doby zahajeni Gzemniho Fizeni na silnici. V plochach verejnych prostranstvi
(PV) plati podminky pro vyuZiti téchto ploch a je nutno poditat s prelozkami zejména Gcelovych
cest kFiZujicich trasu koridoru. Pro plochy ochranné a izolacni zelené (Z0) a plochy vodni a vodo-
hospodaiské (W) plati podminky vyuZziti stanovené Gzemnim planem. V plochach zemédélskych
(NZ) a plochach lesnich (NL) nelze umistovat stavby (budovy) pro zemédélstvi a lesnictvi, ostatnf
stavby, zafizeni a opatfeni jsou stavbami do¢asnymi.”

8. Vkapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury (...) se v ¢asti 4.c Dopravni infrastruktura v od-
stavci ZelezniZni doprava se za prvni vétu pridava tento text: ,Na této trati se vymezuje koridor
Z1 - koridor konvenéni Zeleznicni dopravy nadmistniho vyznamu, navrZeny k optimalizaci a zka-
pacitnéni trati. Stanoveni podminek pro vyuzZiti koridoru: Lze v ném umistit jen stavby, zafizeni a
jina opatieni souvisejici s drazni dopravou, pripadné dalsi, jak je definovano pro plochu DZ.”

9. Vkapitole A5. Koncepce usporadani krajiny (...) se v ¢asti 5.b Uzemni systém ekologické stability
vypousti prvni textovy odstavec v odstavci Nadregionéini a regionalni USES.
Dale se v této Casti vypousti posledni véta/odstavec.

10. V kapitole A5. Koncepce usporadani krajiny (...) se v ¢asti 5.d Ochrana pred povodnémi, protie-
rozni opatreni vypousti prvni véta a nahrazuje novym textem: .Uzemim obce protékajici vodni
tok Bystré ma vyhlaseno zaplavové Uzemi vcetné stanoveni aktivni zény."

11. V kapitole Aé. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch (...) se v jejim Gvodu vkladd novy text:
»Podminky ochrany krajinného razu
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12.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach jsou s dotée-
nym organem ochrany prirody dohodnuty ve smyslu ustanoveni & 12 odstavec 4 zakona
¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni. v zastavéném Gzemi a v zastavitel-
nych plochach s funkénim vyuZitim B, pro které Gzemni plan stanovuje prvky regulacniho planu,
vyznacenych ve vykresu A1 - zakladni clenéni Gzemf

Podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona Gzemni plan v nezastavéném Uzemi vyluCuje umistovat vy-
robny elektfiny z obnovitelnych zdrojd (plosné Fotovoitaické elektrarny a vétrné elektrarny), a to
z duvodu verejného zajmu ochrany prirodniho a krajinného prostredi CHKO v souladu s poslanim
oblasti dle zfizovaciho vynosu.”

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch (...) se u ploch bydleni B vypoustéji odstavce
Prostorové regulativy a Regulativy zastavitelnosti pozemkd a misto nich se vklada tento novy
text:

.Podminky prostorového uspordddni

Typologie objekty a jejich objemy (vC. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a strukture zastavby (prevazné venkovskd zastavba roz-
volnéného charakteru, izolované stavby rodinnych dom &i stavby pro rodinnou rekreaci jedno-
duchych hmot a tvard, obdélného pUdorysu se sklonitou stfechou) a hodnotam Gzemi, nesmi byt
naruseny urbanistické a architektonické hodnoty mista.

Podminky pro plochu Z11: Stavba rodinného domu bude umisténa v severni ¢asti plochy.
Podminky pro plochu Z13: Stavba rodinného domu bude umisténa v zapadni casti plochy.
Podminky pro plochu Z14: Stavba rodinného domu bude umisténa v severni ¢asti plochy se stitem
(hrebenem kolmo) ke komunikaci.

Intenzita vyuzZiti stavebnich pozemku vyjadrena prostiednictvim zastavéné plochy pozemk (tj.
plochy zastavéné budovami, nepoditaje v to zpevnéné plochy) se urcuje takto:

pozemky o velikosti do 1 500 m?: zastavén3 plocha max. 30 % a zpevnén3 plocha max. 10 % vy-
méry pozemku

pozemky o velikosti nad 2 000 m?: zastavéna plocha max. 20 % a zpevnéna plocha max. 10 %
vyméry pozemku.

Minimdlni rozloha stavebnich pozemkd: 1000 m? v zastavitelnych plochach bydleni.

Minimdini rozloha stavebnich pozemki: 600 m? ve stabilizovanych plochach bydleni.

Dalsi podminky s podrobnosti prvki regulacniho planu

Urbanisticka struktura

Pripoustéji se jen izolované domy (ne fadova zastavba ani dvojdomy). V rovinaté poloze se pre-
feruje orientace 3tity do ulice, ve svaZitém terénu pak delsi stranou po vrstevnici. Vidy je nutno
zohlednit kontext okolnich staveb.

Objemy a tvary hlavnich staveb

U hlavnich budov se poZaduje obdélny pidorys (minimalni pripustny pomér stran1:2az1:1,5,
pri¢emz kratsi, Stitova sténa bude mit Siti max. 10 m). Podlaznost v zastavéném Gzemi se Fidi kon-
textem okolnich staveb tak, aby novostavba nebo néstavba neprevysila okolni stavby a nevytvo-
fila nevhodnou pohledovou dominantu (rodinné domy maji podlaznost danou legislativou, tj.
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi). V zastavitelné plose Z7 je podlaznost max. 1 nadzemni pod-
lazi a podkrovi.

Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez cizorodych apsid (at kruhovych, nebo
polygondlnich) a podobnych prvko.
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Strechy na hlavnich stavbach budou sedlové se sklony min. 38° a hrebenem rovnobézné s delsi
stranou domu. Strechy vedlejsich staveb budou reSeny s ohledem na harmonii celého souboru
staveb a mohou byt odlisné od staveb hlavnich.

V podkrovi se pripousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.

Materidly, barvy a dalsi prvky

Preferuiji se tradi¢ni technologie a materialy - cihla, drevo, keramické tasky. Nepripoustéji se sruby
z masivni kulatiny, roubené stavby jen umérené, s odkazem na historické dédictvi regionu. Dre-
véné fasady a jiné viditelné dfevéné prvky budou v prirodnich odstinech, nepfipustné jsou cerné,
mahagonové, oranZové a jiné neprirozené a exotické odstiny. Nevhodné jsou vieliké balustrady,
slouporadi, kachlikové obklady a podobné prvky degradujici hmotu jednoduchého venkovského
domu. Barvy fasad je tfeba vybirat tlumené, pFirodni, neagresivni (nepfipustné jsou syté odstiny
modré, fialové, zelené, Cervené), stejné tak nutno pracovat s barvou stfech - pripustné jsou matné
zemité odstiny (cihlova, hnéd3, Seda), nebude pouzita Cerna, vyrazné cervena, modra a jiné ne-
tradicni odstany, krytina nesmi byt leskla.

Oploceni

Ploty se pripoustéji prihledné ¢i poloprihledné - drevéné plankové nebo z pletiva - do vysky cca
150 cm. Podezdivky nizké, vyssi jen kvili nezbytnému vyrovnani terénu, preferuji se kamenné.
Sloupky mezi plotovymi poli co nejsubtilnéjsi, nejsou vhodné masivni vyzdivané. Pokud je plot
tvoren vegetaci (Zivy plot), pak také jen do pohledové vysky. Nejsou pripustné plotové dily z ne-
prdhiednych masivnich betonovych, plastovych a jinych prvki. Nezbytna ¢ast plotu mizZe byt vy-
zdivana (napriklad pro zajiSténi dalSich funkci - rozvodné skiiné, schranky, motorovy pohon
brany apod.).

PFi rekonstrukcich objektu pro bydleni, které neodpovidaji stanovenym regulaénim prvkiom,
se Ize v odivodnénych pFipadech od stanovenych regulacnich prvki odchylit (napFiklad pokud
stdvajici sklon i tvar stFechy neodpovidd poZadovanym sklonom a tvarom strech).”

Do kapitoly A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch (...) se za plochy VS vklada nova plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti s timto textem:
«Plochy vyroby a skladovani - zemédélské VSz

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zaFizeni pro agrofarmu (chov hospodarskych zvitat, zpracovani produktd z to-
hoto chovu, uskladnéni zemédélské techniky apod.).

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury. Zelen v ramci aredlu.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni a ubytovani (penzion) pouze jako zazemi pro hlavni vyuziti. Podminuje se rov-
néz dodrzenim hygienickych predpis(.

Nepripustné vyuZiti:

V3e, co neni v souladu s vyuZitim hlavnim a pripustnym.

Prostorové regulativy:

Hmotové FeSeni nové vystavby nesmi vybocovat zdsadnim zpUsobem z kontextu reseni staveb v
okolnim prostredi.

Vyska hrebene zemédélskych objektd nesmi presdhnout 6 m nad terén. V pripadé samostatného
objektu pro bydleni nesmi vyska hfebene pfesahnout 8 m nad terén a zastavéna plocha nesmi
presdhnout 200 m?. P¥i severni a severovychodni hranici plochy Z15 musi byt vysazena izolacni
zelen (v Sifi cca 3 m).”
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch (...) se u ploch vefejnych prostranstvi PV do
hlavniho vyuzZiti pridava tento text: ,, véetné Gcelovych cest”.

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch (...) se u ploch zemédélskych NZ do pFipust-
ného vyuZiti pridava tento text: ,Zarfizeni a opatreni k protierozni ochrané pudy, vodohospodar-
ska opatreni.”

V kapitole Aé. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch (...) se u ploch zemédélskych NZz pridava do
nazvu plochy slovo ,zahrady” a v oddilu prostorovych regulativ( staveb se pfidava tato véta: ,V
plochach Z17 a Z20b lze umistit pouze drobné doplikové stavby souvisejici s bydlenim.”

V kapitole A7. Vymezeni verejné prospédnych staveb (...) se v &asti 7.a provadéji tyto Upravy:
1. z nadpisu se vypousti zavorka;

2. ponechava se prvni véta, ostatni text se vypousti;

3. za prvni vétu se vklada novy text: ,Déle se vymezuji koridory WD3 (Z1) pro umisténi verejné
prospésnych staveb pro optimalizaci a zkapacitnéni Zeleznicni trati ¢. 081 Décin, vychod - Bene-
Sov nad Ploucnici - Rybnisté - Rumburk a WD4 (PK4) pro umisténi verejné prospésné stavby do-
pravni infrastruktury vymezené v PUR - silnice 1/13 v Gseku D&¢in - BeneSov nad Plouénici -
hranice Usteckého kraje. Déle se vymezuji plochy WT1 a WT2 pro vefejné prosp&iné stavby tech-

nické infrastruktury (plochy vodni a vodohospodarské).”

V kapitole A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (...) se v ¢asti 7.b provadéji tyto Gpravy:
1. z nadpisu se vypousti zavorka;

2. v textu se u VPO WU1 az WU3 upravuije v souladu s katastrem nemovitosti vy¢et dotéenych
pozemki.

s wr

V kapitole A8 se dopliuiji cisla pozemkd dotcenych vymezenymi VPS. Doplnuje se text:

=VPS WD1 je vymezena na pozemcich: p. . 1760/1, 1891/1, 1756/3, 1861/3, 1752/1, 1750/1,
1749/1,1747/4,1805/1 a 1799 v k. G. Dolni Habartice.

VPS WD2 je vymezena na pozemku p. €. 2419 v k. §. Dolni Habartice.

Predkupni pravo je zfizovano ve prospéch obce”

Dale se vypousti subkapitola 8.b

Kapitola A9. se vypousti a nahrazuje se novou kapitolou: A.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, v niz se vklada text: ,Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.”

Kapitola A10. Udaje o pottu listd (...) se vypousti coby nazev, obsah z{st4v.

GRAFICKA CAST

Vyrokova ¢ast Gzemniho planu, resp. i jeho zmény obsahuje tyto vykresy:

A1| Zakladni clenéni Gzemi 1:10 000
A2 | Hlavni vykres 1:5000

A3 | Verejné prospésné stavby a opatieni 1:5 000
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S1| Schéma koncepce dopravy 1:10 000

S2 | Schéma koncepce technické infrastruktury 1:10 000

Zménou se provadéji ve vykresech tyto Upravy, které nemaji promét do zmén v textové éasti:

1.

Méni se vymezeni nékterych prvku v krajiné (zejm. plochy lesi a mimolesni zelené) podle aktudini
digitalni katastralni mapy.

Vymezuiji se Gcelové cesty (polni a lesni) podle katastru nemovitosti, resp. komplexnich pozemko-
vych Gprav.

Upravuje se vymezeni biokoridoru LBK 127 (v souvislosti s Gpravou trasy Gcelové komunikace
a ploch Z13 a Z14). Dale se upravuje vymezeni koridor( LBK 127 a LBK 129 (dle vymezeni v kom-
plexnich pozemkovych Gpravach). Upravuje se také trasa biokoridoru LBK 124, pivodné v souvis-
losti s vymezenim plochy Z24 (kterd byla posléze z op vyjmuta, ale upravena trasa LBK je
ponechana).

V souvislosti s novou digitalni mapou (a po komplexnich pozemkovych Gpravach budou Gplném
znéni provedeny dalsi drobné Opravy ve vymezeni ploch a Gzemi, které nejsou v méritku vykres(
UP prakticky zobrazitelné.

V centru obce se jako stavova plocha technické infrastruktury vymezuje pozemek sbérného dvora,
ktery byl jako nezbytna verejna infrastruktura zfizen v plochach bydleni.

Pozemky ¢. 321 (nyni sloucen s 322/2), 322/2 a 322/3 se zadlenuji do zastavéného Gzemi jako
plochy bydleni B.

Pozemek €. 2297 se pridava do stabilizované plochy bydleni B (vyuZivadn v souvislosti se sousedni
parcelou €. 304, kde je ve vystavbé rodinny dom).
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B. ODUVODNENI ZMENY €. 1 GZEMNIHO PLANU DOLNICH HABARTIC

I.  TEXTOVA CAst

Zména Uzemniho pldnu je vypracovana v rozsahu ménénych casti.

Je vypracovana na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce, které v souladu s § 55a odst. 2 pism. c).
zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), v platném znénti,
schvélilo obsah této zmény.
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

1. Soulad navrhu zmény 6zemniho plinu s politikou Gzemniho rozvoje
a Gzemné pidnovaci dokumentaci vydanov krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1 (2015), &. 2 a 3 (2019),¢.5
(2020), . 4(2021) a <. 6 (2023)
Zména Gzemniho pldnu je v souladu s nésledujicimi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:
(14) Ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet pFirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedineéné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlenf
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemf, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji zna¢nou
hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a so-
cidIntho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pFipadech je nutna cllend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pFipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v &ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tv(rdi, avsak citlivy pistup k vyvaZenému viestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
Ochrana hodnot Gzemi je Gkolem pInénym koncepéné Gzemnim planem. Tato péce o hadnoty se pro-
jevuje v zastavéném (zemi a v zastavitelnych plochach regulativy u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyurZiti a ostatné uvazlivym vymezovanim novych zastavitelnych ploch. Obdobn4 péce se
projevuje i v krajin&, véetné vymezeni USES. Zména Gzemniho plénu resi jen dilci problematiku tykajici
se jen ploch presné definovanych v zadani, které jsou v poZadovaném rozsahu do navrhu zmény
Uzemniho planu zaneseny.

(14a) PFi planovéani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedeviim orné pidy a ekalogickych funkci krajiny.

Krajinu, tedy nezastavéné Gzemi, FeSi komplexné Gzemni plan. Poté byly vypracovany komplexni po-
zemkové Upravy, jez se staly podkladem pro Upravy v katastru nemovitosti. Zm&nou Gzemniho planu
se tato koncepce neméni, nicméné se zasahuje do zemédélskych pid ndvrhem novych zastavitelnych
ploch, které zastupitelstvo obce schvalilo k zapracovani do Gzemniho planu.

{15) PFedchézet pfi zméndch nebo vytvaFeni urbdnniho prostiedi prostorovd socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrZnost obyvatel.

Historicky (terén, zpUsob hospodafeni atd.) jsou v obci nékteré lokality ,odtrzené” od hlavniho zasta-
véného Gzemi. Nicméné nelze je povaZovat ve smyslu této priory za lokality s rizikem socialnf se-
gregace a s ni spojenych negativnich jevl. Vymezenim zastavitelnych ploch se Gzemi spiSe zahugtuje,
propojuje a osamocené lokality se nevytvareji.
(16) Pfi stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné plénovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim FeSenim
pred uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svyich dusledcich zhor3uji stav i hodnoty Gzemi.

Vhodn3 fesSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréci s obyvateli Gzemii s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Pfesné tento pohled a také postup pofizeni splfiuje Gzemni plan, zatimco zmé&nou se ménijen diléi &asti
Uzemniho planu. Tyto zmény jsou pochopitelné vyvolany potfebou obyvatel a uZivateld Gzemi obce.
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(16a) PFi Gzemné pldnovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiony,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.

Tato priorita cili spiSe na nadrazené koncepcni dokumenty pokryvajici vétsi Gzemi, nez jakym je Gzemi
jedné obce. Zména Uzemniho planu Fesi jen Cast problematiky zahrnuté v celku dzemniho planu
a nema tyto presahy do vy3sich a komplexnéjSich nahledi ¢i dokumentu.

(17) Vytvéaret v Gzemi podminky k odstrafovani disledkd hospodéaFskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro

vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak FeSeni problému
v téchto Gzemich.

Obec nelezi v hospodarsky problémovém regionu. Presto je problematika pracovnich prilezitosti touto
zménou také Fesena. Umistuje se zemédélska Farma, ktera zpracovava mistni produkty z navazuijicich
zemédélskych ploch. Jde oviem jen o maly prispévek ke stavu pracovnich prileZitosti v misté.

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska p¥irodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Tato republikova priorita nema souvislost se zménou UP, kterad neresi rozvoj sidelni struktury, resp.
neresi jeji nadfazené vztahy.

(19) Vytvaret pFedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemé&délského, vojenského a jiného pivodu, vE. Gzemi byvalych vojenskych djezdd).
Hospoddrné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pFestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezasta-
véného tzemi (zejména zemédéiské a lesni pldy) a zachovdni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je Gcelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Gsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména UP neresi plochy brownfields. Nicméné se stara o hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi,
tak aby obec zUstala co nejlépe v kompaktnim, tedy Gsporném tvaru, v usporadani, které je Gsporné
z hlediska narok0 na verfejny rozpocet.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich

lokalit 3 ndsledné podporovat potiebnd kompenzadni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovad ¢innosti,
respektovat vefejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou

dusledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokFadl, ochrannych pdsem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pid-
niho fondu. VytvdFet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémU0 ekologické stability
a zvySovéni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych Funkeii v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Uzemné planovaci innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové

s we

kvality krajiny a vytvéret podminky pro vyuZiti ptrirodnich zdroji.

Charakter krajiny principialné samozrejmé ovlivni kazda nova zastavitelna plocha, tak tomu jisté bude
i s plochami nové vymezenymi touto zménou. Nejvyznamnéjsim zasahem do krajiny a jejiho razu ale
bude trasa nadrazené silni¢ni komunikace. Jeji ndvrh prosel vSemi moznymi stupni ovérovani, je za-
pracovén do ZUR UK a Gzemni plan obce jej u? jen prebird, resp. touto zménou se do Gzemniho planu
zapracovava. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou v podstaté vazany na Gdolni polohu podél
silnice, potoka, Zeleznice a rozsahlé krajinné partie ve vyvysenych pozicich z(stavaji intaktni.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zzivocichy a pro clovéka,
zejména prFi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou
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vybavenost, vyrobu a skladovéni. V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristéni sidel s ohledem
na zajisténf pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pristupy k predchazenf a feSeni environ-
mentalnich problémd.

Zménou UP se podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny ovliviiji, a to navrhem trasy pro
silnici I/13 (koridor prevzat ze Zl]R). Resit tuto problematiku musi projektova dokumentace stavby.

(21) Vymeazit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch veFejné pFistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osich a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovéni souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosty a zachovani prostupnosti krajiny.

Problematika formulovan3 v této priorité se zménou Gzemniho planu neresi, koncepce krajiny, véetné
ploch se zvy$enym podilem zelené (plochy smi3eni nezastavéného Gzemi), je FeSena Gzemnim planem
jako takovym. Dolni Habartice nejsou soucasti regionu negativné ovlivnéného lidskou cinnosti.

(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyutziti predpokladd Gzemfi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné
formy turistiky {napf. p&3i, cyklo, lyZaFska, hipo).

Dolni Habartice nejsou obci zamérenou na cestovni ruch. Ten je spiSe doprovodnou aktivitou, zejména
pokud jde o pohyb pésich a cyklistd krajinou (turistika, cykloturistika). Vypracované komplexni po-

rAad

zemkové Gpravy (plan spolecnych zafizeni) vytvorily v nezastavéném Gzemi sit Gcelovych komunikaci,
které mohou soucasné slouzit pro pohyb turist0 krajinou.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zafi-
zeni soubéZné. U stdvajici i budované sité délnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledhovat i potfebu
a mozZnosti umisténi odpodivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriz-
nivym G&inkOm tranzitni Zelezniéni a sitnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
z3stavbu tak, aby by! zachovén dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové dseky dalnic, silnic |. tFidy
a zeleznic, a timto zpUsobem dusledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZznému neza-
doucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndklad-
nych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinkd).
Dostupnost Gzemi je vcelku dobra, nadrazend dopravni sit je ve velmi pfihodné vzdalenosti (silnice
1713, 117262, Zeleznicni trat). Zménou se do Gzemniho planu zapracovdvaji dva koridory prevzaté ze
ZUR UK (PK4 a Z1). Zejména koridorem pro silnici I. tfidy jsou ovSem dotleny mnohé parametry
a Uzemni podminky na Gzemi obce.
(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsirovdnim a zkvalitnovdnim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvéret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti

dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Gzemi podminky pro environmentdiné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Viz predchozi priorita. VSechny navrhované zastavitelné plochy maji dobrou dopravnfi pristupnost.

(24a) Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V dzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich

Zména ¢. 1 Gzemniho plénu Dolnich Habartic 13



pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vliv( koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl za-
chovén dostatecny odstup od promyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména UP nenavrhuje nové plochy, které by nadmérné zhor3ovaly imisni poméry v Gzemi (koncen-

trovana vyrobni ¢innost apod.).
(25) Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pFirodnimi kata-
strofami v Uzemf (zdplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pFedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezen{ Gzemfi urenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvysenf pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pFipadé
dopadd zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cllem zmir-
novéni Ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zména UP primamé nefesi problematiku rizik pFirodnich katastrof. Krajina obce je oviem pomémé
pestra, fragmentovand mimolesni zeleni, obsahujici i vodni plochy a navic FeSena komplexnimi po-
zemkovymi Opravami, da se tedy predpokladat dobré hospodareni se srazkovou vodou. Hospodareni
s vodou v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochédch je ddno regulativy ve vyuZiti jednotlivych
ploch a ostatné také legislativou urcujici nutny podil ploch umoznujicich vsakovani.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve

2w

zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi za-
stavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Uzemim obce protéka mensi vodni tok Bystrd, ktera ma vymezena zéplavova Uzemi. Zastavitelné plo-
chy se v nich zménou nevymezuiji.
(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji 0€elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitaini technické infrastruktury. Vy-
tvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regiondlnimi cen-

try v Gzemf tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

P¥i Gzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Podminky pro vytvoreni vykonné dopravni sité stanovuji zasady Uzemniho rozvoje - Gzemni plan
z nich, prostrednictvim této zmény, prebird vymezeni dvou koridor(, silnicniho a Zelezni¢niho, v jejichz
ramci by mélo dojit k vystavbé, resp. vylepseni stavajicich dopravnich prvku. Priorita vice cili na do-
pravni vztahy v ramci SirsStho Gzemi, nikoli tak na problematiku jednotlivych obci.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje Gzemi v dlouhodobém harizontu a ndroky na
verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné

s v .

infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Gzemi v dlouhodobém horizontu je aplikovan v Gzemnim
pldnu a zménou UP se primérené modifikuje. VeFejnad prostranstvi jsou prirozenou soucasti zastavé-
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ného Uzemi a vétsina nové vymezovanych zastavitelnych ploch na né navazuje, nenarokuje si vyme-
zovani dalSich ploch verejnych prostranstvi.
(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti roznych druhd dopravy. Vytvéret Gzemni podminky pro upfednostrio-
vani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici Gcelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, cbéanského vybavent, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky

na kvalitni Zivotni prostFedi. VytvaFet tak podminky pro rozvoj G€inného a dostupného systému, ktery bude posky-
tovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybu-

wws

dovdni a uzivani vhodné sité pé&sich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou UP se nezasahuje do navaznosti riznych druh0 doprav, tyto vazby se odehravaji na vyssi
dzemni Orovni, mimo Gzemi obce. P&Si a cyklisticky pohyb krajinou je umozZnén predevsim trasami
Ucelovych cest.

(30) Uroveh technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce systému technické infrastruktury je obsaZena v Gzemnim planu, zména UP se zabyva jen
doplnénim technické infrastruktury v oblasti nakladani s odpady.
(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych

zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv( a rizik pri respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

Navrhem ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se zména UP nezabyva.

Aktualizacf €. 4 byla vymezena nova specificka oblast SOB9Y, ve které se projevuje aktuaini problém
ohrozeni Uzemi suchem. NaleZeji do ni mj. vSechny obce v ORP Décin.
Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovacf cinnosti obci
a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacénich vlastnosti, zejm. vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a &lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména

neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestnisité (s doprovodnou zeleni), a orné pUdy (zejm. velké plochy
orné pUdy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

TrebaZe kolem 60 % tvori rozlohu obce zemédélska puda, jde o krajinu pomérné clenitou, protkanou
cestami, rozdélenou na mensi pole, louky zahrady a také s velkym zastoupenim krajinné zelené - re-
mizy, meze, doprovodna zelen okolo komunikaci a vodnich toku a dalsi plochy zelené nelesni. Krajina
sama tak vykazuje dobré podminky pro pFirozeny vodni rezim.

Uzemni plan stabilizuje vSechnu lesni a mimolesni zelen v krajiné a doplnuje ji navrhem systému eko-
logické stability. Zménou Gzemniho planu se USES jen mirné modifikuje.

Soucasné byly pro katastr Dolnich Habartic provedeny komplexni pozemkové Opravy, které se jisté
vodnim reZimem z principu véci zaobiraji a vybrané casti jsou zapracovany i do zmény Gzemniho
pldnu: jednak mirn Gprava trasovani skladebnych sou&asti USES, jednak navrh vodohospodéiského
opatreni.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajiné,
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Zménou Uzemniho pldnu se vymezuiji dva vodni prvky - v jednom pripadé jde o vodni tun, kterou
navrhuji komplexni pozemkové Upravy (zde vymezena jako plocha Z19) a ktera je vymezena i jako
verejné prospésnd stavba. Ve druhém pripadé jde o stavajici vodni plochy navrzenou jako verejné
prospésna stavba, aby byly umozZnény zadouci Gpravy.

¢) vytvéret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbdt na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

Koncepéné je nakladani se srazkovymi vodami v Gzemnim planu Feseno, resp. v mnohém je dano
primo legislativou. Zménou se regulativy upravuji ve smyslu pozadavku hospodareni se srazkovou
vodou na samotnych stavebnich pozemcich.

d) vytvéFet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vi¢i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
ddnfm a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi, zasakovacich pésu a prikopu,

Viz komentar k bodu a).

e} vytvéret Gzemni podminky pro rozvoj a GdrZbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavka na
dod3avky vody v obdobi nepFiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody
z oblasti's pFiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povr-
chovych zdroju vody,

Obec je napojena na skupinovy vodovod BeneSov nad Ploucnici - Dolni Habartice. Zménou Gzemniho
planu se do této koncepce nezasahuje.

f) pro FeSeni prablematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vy3e v pism. a) aZ €} (pfip. navrhovat i dal3i vhodna
opatFeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemn studie krajiny neni podkladem pro tuto zménu Gzemniho planu.

Zména ¢ 1 Gzemniho pldnu Dolnich Habartic je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje ve znéni jejich
aktualizaci ¢ 1-6.
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Z4sady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Z4sady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZfJR l]K) jsou pro obec Dolni Habartice nadrazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Nabyly G€innosti 20. 10. 2011, prosly aktualizacemi €. 1(2017), €. 2 (2020),¢. 3
(2019) a ¢. 4 (2023).

1/ ZUR UK stanovuji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR tyto priority tzemniho plénovéni
Usteckého kraje pro zajisténi vdrZitelného rozvoje Gzemi.

Zakladni priority

(1) VytvéFet ndstroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilFi udrzi-
telného rozvoje: poZzadovany smér hospodérského rozvoje, Groven zivotniho prostredi srovnatelnd s jinymi ¢astmi
(R a standardy EU a zlep3en{ parametrd socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

V této prvni priorité je kladen diraz na vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzitelného rozvoje Gzemi.
V rozboru udrzitelného rozvoje jsou Dolni Habartice negativné hodnoceny v pilifi Zivotniho prostredi
(nedostatek vodnich ploch, malo zemédélské pudy aj.). Ostatni pilife jsou hodnoceny pozitivné. Zména
Uzemniho pland pFinasi prispévky zejm. do pilife socialni soudrznosti (bydleni) a do hospodarského
(ndvrh Farmy). Ddle se v oblasti Zivotniho prostredi prebiraji nékteré vysledky komplexnich pozemko-
vych Oprav. Komplexni FeSeni vSech tii pilif( je pak vyhrazeno Gzemnimu planu jako takovému.
(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly pfesahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrzZitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvaji jinych Zadoucich forem vyu-
Ziti Gzemi.
Zména Uzemniho planu nenavrhuje Zadnou novou funkdi, cinnost, ktera by prekracovala meze Gnos-
nosti Uzemi a poskozovala je.

Zivotni prostfedt

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlep3eni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajiné,
tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cild zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemf
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho ldzenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dal3i).

Pfredmétem zmény Gzemniho planu nejsou zadméry, které by markantné vylepSovaly (ale ani nezhor-
Suji) Zivotni prostredi. PrestozZe pilif Zivotniho prostredi je hodnocen negativné, tak krajina je pomémé
vyvazena, Uzemi obce neni zatiZzeno imisemi ani starymi ekologickymi zatéZemi, také zastavéné Uzemi
je prorostlé zelent, a tak zména UP nem3 potfebu zasaht do této oblasti.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi (voda, pUda,

sovvs

ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v SeveroZeské hnédou-
helné péanvi, v Kruinych horach a v naruenych partiich ostatnich &sti Usteckého kraje. ZlepSent stavu slozek Fi-
votniho prostfedi v uvedenych Eastech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zajem.

Dolni Habartice nenélezi do oblasti, kde je potreba reagovat na aktivity probihajici v minulosti a jejichz
dédictvim je poskozeni Zivotniho prostredi.

(5) Nastroji Gzemniho pldnovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecn& chranényich Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi
vyznamnd z hlediska migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy.

Uzemi Dolnich Habartic je zadlenéno do CHKO Ceské stredohofi. Jind zvla3td chrdnéna Gzemf se zde
nevyskytuji. Systém ekologické stability je v Uzemnim planu zapracovan a zhlediska migrace
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Zivo€ichU se zde nenachdzi zadné kritické misto (dokud nebude realizovana nova silnicni trasa, ktera
je zatim v UP umisténa jen jako koridor). Zménou UP se nenavrhuje Zadny zamér, ktery by narusoval
ochranu zminénych prirodnich hodnot.

(6) Revitalizovat Gseky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-

banizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepsenf kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi cinnostmi a zejména chemickou a ostatni prumyslovou vyrobou.

Priorita se Dolnich Habartic netyka.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Fedeni problém( v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity znedi3tujicich
ltek {zejm. vlivem t&Zby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v Gzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (délnicni a silnicni, ¢dstecné i Zeleznicni doprava).
Priorita se Dolnich Habartic netyka.
(7a) Pfedchdzet stfetim vzdjemné neslucitelnych ¢innosti v Gzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Gzemi, zejména chrinit obytna a rekreatni Uzemi a zvI4sté chranénd dzemi pred negativnimi viivy
z koncentrovanych vyrobnich Cinnosti a dopravy.
Plochy obytné a plochy vyrobni nejsou na Gzemi obce v kontaktu, vyjimkou je aredl na Gzemi Hornich
Habartic, ktery se dotyk3 malé ¢asti zastavby obce Dolnich Habartic. Nejde o tak koncentrované nega-
tivni vlivy, Ze by znemoZnovaly bydleni, resp. podstatné zhorsSovaly jeho pohodu. Horsi je a nadale
bude vliv dopravy - v soucasném stavu pritah silnice zastavénym Gzemim obce a v budoucnu trasa
nadrazené komunikace, ktera projde Gzemim obce pomérné drsnym zpUsobem.

(7b) V oblasti odpadového hospodafstvi upFednostiiovat tiidéni a separaci odpad0 pred skladkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Jde o problematiku, kterou kazda obec fesi svou vyhlaskou, smlouvami s pfislusSnymi firmami atd. Kon-
tejnery na tridény odpad jsou rozmistény po obci a obec disponuje i plochami pro tfidéni a sbér (sbérny
dvur).

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvéret Uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonamické struktury, zejména v hospodarsky problé-
movych regionech, charakterizované vE&tsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob
a sluZeb odpovidajici soucasnym ekenomickym a technologickym trenddm.

Transformace ekonomické struktury se zménou Gzemniho planu nefesi. Prispévkem zmény UP k hos-
podarskému piliFi je navrh plochy pro agrofarmu.

(9) NepFipustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého pramyslu,
respektovat Gzemné ekologické limity téZzby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR & 331/1991
a €. 444/1991, vietné usnesen vlddy CR & 827/2015.

Rozvoj palivoenergetického komplexu na Gzemi kraje se Dolnich Habartic netyka.

(10) TéZbu nerostnych surovin v Usteckém kraiji, ha jehoZ dzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné pa-
livoenergetické a dal3i surovinové zdroje, podFidit dosahovanf prijatelné meze Gnosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat
celkovou z3t&Z7 Gzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s jejich koncentrovanym vysky-
tem. Vymezenf skladebnych Z4sti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazuijicich Gzemné planovacich dokumentacich
obci a jejich &asti neni taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskuteénéni tézby v loZisku nerostnych surovin. PFi
t&%bé musi byt v maximaln& moiné mie respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pFipadé omezenf
funkce USES v dusledku t&Zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické ginnosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivaéni opatFeni dle pokyn( pfisluiného orgénu ochrany pfirody.

TéZba nerostnych surovin na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.
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(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredld a ploch primys-
lového, zemé&délského, vojenského i jiného pivodu (typu brownfield), s cllem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a SetFit nezastavéné Gzemi, kvalitni zemédéiskou pUdu.

Touto zménou Uzemniho planu se nefesi revitalizace brownfield(, ostatné zadny neni na Gzemi obce
v datech UAP zaznamenan.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénéch a kriticky posuzovat a us-
mérAovat dal3f rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavénd Gzemi.

Touto zménou Uzemniho planu se nefesi rozvoj promyslovych zén.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje vy-
plyvajici z vyhlagenych dobyvacich prostord (DP) a chranényich loZiskovych Gzemi (CHLU).

Problematika se obce netyka.

(14) ZaméFit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Gzemf p¥i zachovani ekologickych Funkci krajiny, mi-
nimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti
eroznim G&nkOm vody, vétru, pFipravu a realizaci USES, zamezit zbyteZné fragmentaci zeméd&lskyich Gzemf, ob-
novit péci o diouhodobé& nevyuZivana (zemi, vymezovat Gzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich

dFevin pro energetické Gcely aj.
Zastavéné Uzemi obce je historicky situovano v Udolni poloze potoka, v nivni poloze s dobrymi zemé-
déiskymi pddami. Proto i nékteré nové vymezované zastavitelné plochy na zastavéné Gzemi navazuiji,

aleZi tak i na kvalitnich piddach. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na ZPF a PUPFL je zpracovano
v samostatné kapitole ¢. 14.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajiStovat Gzemné
pldnovaci pFipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dGrazem na rozsifovanf sité hromadné
dopravy a integrovanych systému vefejné dopravy) a obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodéfskych a so-
cidInich funkci provézat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Dolni Habartice nejsou souasti Zadné v ZUR vymezené rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat predpoklad( pro Gzemni rozvoj téchto koridord, zalozenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na dzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.
Dolni Habartice jsou soulasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2. Komentar je uveden dale
podle prislusné casti ZUR.
(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich Gzemnich problémd, prosazovat formy

Gzemniho, hospodéFského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebdm téchto Gzemf, zvldstni pozornost pfi tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

Dolni Habartice nejsou soucasti zadné v ZUR vymezené specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v diléich Gzemich kraje,
pfedchézet prohlubovani nezddoucich regionalnich rozdild a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych éasti
kraje, vyhleddvat a uplatriovat Uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi, predchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.
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Ukoly plynouci z této priority nejsou FeSeny ve zméné UP, ostatn& Gkol cili na vat37 Gzemi (kraj), pFi-
padné& na vyhodnoceni obsazené v UAP celého ORP. Dolni Habartice nepatii k problémovych &&stem
kraje.

Dopravni a technick4 infrastruktura

(19) Zajistit na Gseku dopravnf infrastruktury podminky pro zlep3eni vnitfni provdzanosti a funkcnosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Gsekd silnice /13, pFestavbou silnice 1/27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Uzemim obce prochazi koridor pro stavbu prelozky silnice 1/13. Je obsaZen jako Gzemni rezerva
v Uzemnim planu a nové se touto zménou vymezuje jako koridor dopravni infrastruktury.
(19a) VytvaFet Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich Ucinkd tranzitni silnicni a Zeleznicni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovéanim vhodného plosného a prostorového usporddani Gzemi, zejména navrhem ploch pro
bydlen( v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvati a prelozek mimo in-
tenzivné obydlend dzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich & organizacnich
opatieni. Obchvaty a prelozky budou zdroven FeSeny takovym zpisobem, aby byl G¢innym zpisobem minimalizo-
vén vliv na pFirodni prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvidsté chranénych Gzemich.
V pripadé Dolnich Habartic (i dalSich okolnich obci) je postup vlastné opacny: do uzavfené urbanistické
struktury obci se ,vlamuje” nova trasa silnice I. tfidy. Jisté bude predstavovat velky zasah do orga-
nismu vsi, tFebaZe jako takova urité prosla posouzenim vlivo a dalsimi evaluacnimi postupy.
(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &sti kraje pFi zdGraznéni vyznamu vefejné
dopravy.
Dostupnost krajského mésta bude silné posilena novou trasou silnice 1/13, kterd bude mit vychodné
od Bene3ova nad Plouénici (tedy v kontaktu s Gzemim Dolnich Habartic) sjezd/najezd. Také optimali-
zace Zelezniéni trati prispéje k lepsi dostupnosti Décina, resp. pak i krajského mésta.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych casti kraje (zejména
oblasti Krugnyich hor, Sluknovska a podhofi Doupovskyich hor).

Priorita se Dolnich Habartic netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajum na dseku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, Podboransko - severni
Plzefsko).

Dolnich Habartic se tyka jmenovana vazba Décinsko-Liberecko, kterd je napliovana predevsim pro-
stFednictvim nové trasy silnice 1/13 vymezené jako koridor v ZUR UK a zpFesnéné v Gzemnim plénu
skrz tuto jeho zménu.

(23) Zlepsit preshranicni vazby Usteckého kraje se SRN na dseku dopravy, technické infrastruktury (v prihraniénich

oblastech Krusnych hor, Labskych piskovc@, Sluknovského vybézku a v aglomeralnich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Dolni Habartice neleZi v pfihrani¢ni oblasti, priorita se jich netyka.

(24) Podporovat zdmér na vybudovani zafizeni typu — Vefejny termindl a pfistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a prilehlych obcf, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu
a veFejného pristavu s propojenim délniéni, silnicni, Zelezniéni a vodni dopravy. Vybudovani vefejného termindlu
a pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pFilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivd na soustavu lokalit Natura 2000, pFirodni slozky prostredi vazané na tok
a Gdolni nivu Labe a krajinny rdz Gdoli Labe.

Priorita se Dolnich Habartic netyka.
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(25) Respektovat rozvojové zdméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Gzemikraje, bez pfekroéeni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se Dolnich Habartic netyka.

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centrélniho zdsobovani teplem a podpofit jejich G¢elné roz3iFovani.

Priorita se Dolnich Habartic netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické soustavy a produkto-
vodu spolehlivost a dostatenou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostiedkovand i v rémci CR.

Priorita se Dolnich Habartic netyka.

(28) Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vyb&zku.

Priorita se Dolnich Habartic netyka.

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojl, Gzemné regulovat zdméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik posSkozeni krajinného razu a ohroZeni rozvoje ji-
nych Zadoucich forem vyuziti Gzemf (zejména oblast Krusnych hor).

Obnovitelné elektrické zdroje nejsou predmétem této zmény Gzemniho planu.

(30) V dilgich zejména ndkterych venkovskych &stech kraje bez dostatenych mistnich zdroji vody (Lounsko, Sluk-
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novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zdsobovan( vodou napojenim na vodérenskou soustavu zdsobovéni pit-
nou vodou.

Problematika neni predmétem FeSeni této zmény UP, Dolnich Habartic se netyka.

(31) Uzemné pldnovacimi nastroji vytvatet predpoklady pro modernizaci stavajicich systém( odvadéni a &istani
odpadnich vod a pro dofe3enf této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Problematika cisténi odpadnich vod neni predmétem této zmény UP.
(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potteb jednotlivych ¢asti kraje.
Problematiku spojU a telekomunikaci zména Uzemniho planu nefesi.

(33) Ve vSech vy3e uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt Gzemné technické Feseni navrh( na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provdzano s citlivosti FeSeni vU¢i prirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zeméd&lské plidy. ReSenim jednotlivych zamérd a jejich Gzemni koordinadi je tfeba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feseni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zamérd, miru citlivosti Feseni vici ochrané Zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civilizacnich Uzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Zména UP se dopravni a technickou infrastrukturou zabyva jen ve smyslu preneseni pozadavkd ze
ZUR do UP a zapracovani vybranych vysledkt komplexnich pozemkovych Gprav do Gzemniho planu.
Sidelnf soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a raciondlni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvafnost kaz-
dého sidla vietné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Zména UP Fesi jen dil& problematiku bez dopadu na rozvoj sidelni soustavy, vazbu mezi sidly atd.
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(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj Gzemf kraje,
Zejména vyuZitim ndstroj0 stanoveni pofadi zmén v Uzem a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci vefejné in-
Fastruktury pro zajiSténi obsluhy Gzemi.

Na Gzemi Dolnich Habartic nejsou tak rozsahlé a funkéné a Casové provazané zameéry, aby pro né bylo
tfeba urcovat etapizaci. Ta neni pouzita v Gzemnim planu ani v jeho zméné.

(35) V prthraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzijemné vyhodnou kooperaci a provézanost sidelnich soustav
a rekreacnich areald.

Priorita se Dolnich Habartic netyka, neleZi v prihranicnim prostoru.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemf{ s ukoncenou t&zbou hnédého uhli, se
zaméFenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich Gzemi.

Priorita se Dolnich Habartic netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazefstvi v souladu s moZnostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v milo vyuzivanych vhodnych lokalitdch.

Zmé&na Uzemniho planu nefesi primarné problematiku cestovniho ruchu a rekreace.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovadné zelené na Gzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Zména Gzemniho planu sit turistickych a cyklistickych tras neresi.

(38a) Chranit Gzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah €innosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Priorita se Dolnich Habartic netyka.

Socidlni soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroju, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrZeni a ziskdavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Problematikou rozvoije lidskych zdroji se zména UP nezabyva.

(40) Pfispét vytvéfenim Gzemné pldnovacich predpokladi k FeSeni problematiky zhor3enych socidlnich podminek
kraje, zhorSenych parametr( zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidIné slabych, ohroZenych spole€enskym vyloucenim.

Dolni Habartice nendlezeji k obcim, v nichZ by jmenované problémy byly aktudlni.

{41) Podporovat péci o typické &i vyjimecné piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvére;ji
charakteristické znaky Uzemi, pFispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni soudrZnost obyvatel kraje
a prestiz kraje.

Zmé&nou Gzemniho planu se Gzemni podminky v ochrané hodnot vyznamné neméni.

(42) Vé&novat pozarnost disledkdm zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se n3-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Jde o problematiku, kterou tato zména Gzemniho planu nefesi.

(43) P¥i stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uZivateli Uzemf, touto cestou dosahovat vySsi miry vyvdzZenosti FeSeni mezi hospodérskym rozvojem, ochranou
pFirody a hledisky ovlivhujicimi socidlni soudrznost obyvatel.
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Tento pfistup je spiSe potrebny z hlediska projednavani pozadavk( a zamérd na Grovni obce. Samotné
porizeni Gzemniho planu a jeho zmény ma pak standardizované postupy podle stavebniho zdkona,
jejichz soucasti je pochopitelné také Gcast verejnosti.

Ochrana Uzemf{ pred potencidlnimi riziky a pFirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Tyto zajmy nebyly v zadani formulovany, nejsou predmétem zmény ¢. 1 Gzemniho planu.

(45) Uzemné planovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich tkod a ohro-
Zeni obyvatel z pusobenf prirodnich sil (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravn( a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

Zménou Uzemniho planu se do koncepce, stanovené v Gzemnim planuy, nezasahuje, Zadn3 opatFeni se
nenavrhuji.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani, zadrZovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pFimo
v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pfipadnd obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro pFirodé blizk3 opatFent, a to zejména ve zvlasté chrinénych Jzemich.

Bylo uZ komentovano vyse - viz prislusna republikova priorita.

(46} Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridor(G potfebnych pro umistovéni protipovodhovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvldst zdOvodnénych pfipadech. Vy-
mezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemf s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych
Skod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potrebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zdpla-
vové Uzemi vyuZivat mapy povodiového nebezpedi a povodiového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Grovné ohroZenf.

Zména Uzemniho planu v zaplavovém Uzemi nevymezuje nové zastavitelné plochy.
Pokryti Gzemf kraje Gzemnimi pldny

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Gzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Gzemi.

Ukol je pInén, obec ma Gzemni plan a porizuje jeho zménu ¢. 1.

2/ ZUR UK zpFesiiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Gzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

Dolni Habartice jsou zaélenény do rozvojové osy nadmistniho v§znamu NOS2 Usti nad Labem - D&&in -
Ceska Kamenice (Velka Bukovina). V podstaté jde o vazbu mezi krajskymi mésty Usti nad Labem a Li-
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bercem. NejdulezitéjSi mésta na této ose kvili nové metodice vymezovani rozvojovych os a oblasti
z této osy vypadla a jakoby ji tvofi malé vsi typu Dolnich Habartic.

Pro planovani a usmérfovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemnf planovant:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéFovat a zpFesfiovat FeSeni problému a vyuZiti roz-
vojovych prileZitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Dolni Habartice maji davno sv0j Gzemni plan, ktery se modifikuje touto zménou.
(2) Resit Gzemni podminky pro prestavbu silnice 1/13 v Gseku D&&in - MUK D8 Kninice.

Dolnich Habartic se netykd, nelezi na trase Dé¢in-Kninice.
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(3) Chranit a kultivovat typické &i vyjimeéné pfirodni a kulturni hodnoty na Gzemf rozvojové osy, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi.
Je to kompatibilni s nékolika dal3imi celorepublikovymi i krajskymi prioritami. Jde o prioritni Gkol pFi-
stupu k Feseni jakékoli obce, ktery byl aplikovan i v Gzemnim planu Dolnich Habartic. Zména se snazi
do néj nijak vyznamné nezasahovat.

3/ ZUR UK dale zpFesriuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dalSi speci-
fické oblasti nadmistniho vyznamu.

Dolni Habartice nejsou zaclenény do zadné specifické oblasti.

4/ ZUR UK déle zpFesfiuji vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezuji plochy a kori-
dory nadmistniho vyznamu, vCetné ploch a koridori verejné infrastruktury, USES a dzemnich re-
zerv.

V kapitole 4.1.1. Silni¢ni doprava je v ZUR (cl. 63) vymezen koridor prelozky silnice 1/13, Gsek Décin-
BeneZov nad Plougnici-hranice Usteckého kraje. Koridor je sledovan jako VPS - PK4 (Sitka koridoru
100 m). Koridor je ro Gzemniho planu touto zménou zapracovan

Pro Gzemni planovani a vyuzivani Gzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuijf tyto tikoly:

(1) V souéinnosti s dot¢enymi organy, pfi zajisténi Gzemni koordinace, zpresnit a vymezit koridor PK3 v useku
Kninice (D8) - Martinéves - hranice mésta Dé&in v (PD dotZenyich obci. PFi zpFesnéni a vymezeni koridoru
v UPD obci respektovat pozadavky ochrany obytné funkce dotéenych sidel a zdjmy ochrany pFirody a krajiny.

Dolnich Habartic se uvedeny Gsek trati netyka.

(2) V soudinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi Gzemni koordinace, zpFesnit a vymezit koridor PK4 v Gseku
D&&n - BeneZov nad Plounici - hranice UK v UPD dot&enych obci. PFi zpFesnéni a vymezeni koridoru v UPD
obci respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Koridor je dan studii (Ing. Kolou3ek, Valbek Liberec), jejiz vymezeni koridoru odpovida tomu vymeze-
nému v ZUR UK. Takto je i prejat do Gzemniho planu Dolnich Habartic.

(3) P¥i zpFeshiovani koridoru minimalizovat zasahy koridoru do lesnich porostd, CHKO Ceské Stredohofi, USES
a ochrannych pasem vodnich zdroj0.

Koridor je uZ presné dan, studie obsahuje zpresnény pribéh trasy silnice. Uzemni plan u% tento koridor
nemodifikuje.

(4) Pri zpresnovani koridoru respektovat protipovodiova opatreni na fece Ploucnici a minimalizovat stfety se se-
suvnymi Gzemimi.
Tok Feky Plou¢nice se netyka Dolnich Habartic (t&émi protéka ficka Bystra). Sesuvna Gzemi jsou podkla-
dem pro studii trasy silnice (Valbek), kde jsou i zohlednéna.

(5) Vytvorit Gzemni podminky pro minimalizaci zasahU do vodotede, pri zpfesiiovani koridoru minimalizovat zdsahy
do Uzemi archeologického zdjmu, pfi zpFesnovani koridoru rovnéz minimalizovat zasahy do dobyvacich prostord.

Tyto pozadavky jsou uZ podruzné, kdyz je - sice v Urovni studie- celd trasa komunikace vyprojekto-
véna s ohledem na vsechny tyto (i dalSi) jmenované limity.
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V kapitole 4.2.2. Zeleznini doprava nadmistniho vyznamu ZUR UK (€l. 130) vymezuji koridor konvencni
Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu, zajistény tratémi €. 081 Décin, vychod - BeneSov nad Plou¢-
nici - Rybnisté - Rumburk a <. 089 Rybnisté - Varnsdorf - hranice CR/SRN, které jsou navrhovany k op-
timalizaci na rychlost min. 80 km/hod a k dil¢imu zkapacitnéni. Koridor je sledovan jako VPS - Z1. Sitka
koridoru je stanovena 120 m. Touto zménou UP je koridor zpfesnén na pozemky drahy - ostatné urcitd
optimalizace trati uz na Gzemi Dolnich Habartic v minulych letech probéhla.

[131] Pro Gzemni planovani a vyuZivani Gzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuii tyto Gkoly:

(1) V soucinnosti s dotéenymi orgdny spolupracovat na preshranicni koordinaci a provézanosti zdméru s némeckou
stranou.

Dolni Habartice nemaiji primy kontakt se statni hranici, Gkol se jich netyka.

(2) V soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi Gzemni koordinace, zpresnit a vymezit v UPD dotéenych obci
koridor konvenéni Zeleznice Décin, vychod - BeneSov nad Ploucnici - Rybnisté - Rumburk a Rybnisté - Varnsdorf -
hranice CR/SRN.

Koridor ze ZUR je zpiesn&n a prejat do Gzemniho planu. Neumistuji se do néj 7adné nové zaméry. Je
vymezen v souladu se ZUR jako VPS.

5 / ZUR UK upFesiiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot Gzemi kraje.

Pfirodni hodnoty jsou na Uzemi obce reprezentovany predeviim zadlenénim celého Uzemi obce do

CHKO Ceské stiedohofi. Hodnoty jsou izemnim planem chrandny, zejm. v souladu s Gkolem €. 1a 9.

Civilizani hodnoty z pohledu ZUR zde reprezentuje predeviim samotné sidlo v hierarchii osidlenf a ve
vazbé na vymezené rozvojové oblasti ¢i osy. Tyto hodnoty jsou chranény zejm. s ohledem na kol €. 12
ac 22

Prvoradou kulturni hodnotou jsou v obci nemovité kulturni pamatky: dom ¢. p. 20 a drevény kFiz.
Uzemni plan vytvaii Gzemni podpinky pro jejich ochranu. Zménou UP, kter3 Fesf jen konkrétni dil&i
problematiku, se nezasahuje negativné do jmenovanych hodnot.

6 / V casti stanoveni cilovych kvalit krajiny jsou Dolni Habartice zaclenény do krajinného celku
KC CHKO Ceské stiedohofi - MileSovské a Verne¥ické stedohofi (5a) charakterizovaného jako krajina
vyraznych zalesnénych vrchol( (kuzel0, kup) a hlubokych Gdoli (prolomové Gdoli Labe - Porta Bohe-
mica) se zachovalymi fragmenty prirozeného lesa, se souvislejsimi plochami bezlesi zejména na jihu
a jihovychodé (skalnaté srazy, ,bilé strané®), s vyvazenym zastoupenim lesnich porost, zemédél-
skych pozemko (tradice ovocndFstvi, vinarstvi) a pfevazné malych sidel s koncentrovanou zastavbou
vyznamnych urbanistickych i architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny jsou: krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Diléi kroky naplhovani cilovych kvalit krajiny (odvozené z planu péce CHKO) jsou:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpUsoby a formy ochrany i rozvoje
téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhladovacim predpisem a pldnem péée o chranénou krajinnou oblast),
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Uzemni plan respektuje zaclenéni Gzemi do CHKO, jehoz spréva je i nejvyssim arbitrem pri posouzeni
ptijatelnosti zamérd zapracovavanych do Gzemniho planu.

b) vevybranych &stech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospoddstvi a extenzivni zemé-
délstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity,

ZpUsoby hospodareni na zemédélské a lesni pudé nemuze reSit Gzemni plan.

¢) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i vy-
robnich funkei (zejména tradicnich forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zdjmem na ochrané pfirody
a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celky,

Stabilizace obyvatel je mozn4 jen rozvojem ploch pro bydleni - a k tomu zména up pFispivd navrhem
novych zastavitelnych ploch.

d) zamezit otvirce novych lokalit t&zby nerostnych surovin (zejména se jedna o Cedice, znélce, Stérkopisky),
Dolnich Habartic se netyka.

e} individudlné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potiebu
uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich.

VSechny zdméry zmény UP jsou ve vazbé na stdvajici zastavéné Uzemi, nezasahuji vyrazné do krajiny
a nemaji negativni vliv na krajinny raz.

f)  koordinovat rozvaj krajiny s dosazenim cflovych parametrd Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu.

Uzemi Dolnich Habartic nem3 kontakt s labskou vodni cestou.

7 /V kapitole vymezeni VPS, VPO a opatreni k zajisStovdni obrany a bezpelnosti stdtu a vymezenych
asanacnich Uzemi, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit jsou pro Dolni Habartice
stanoveny Ukoly:

a) vymezit koridor PK4 Gsek D&&in -Benesov nad Plouénici - hranice UK s oznacenim 1/13, s 3iFkou 100 m pro stavbu
dopravni infrastruktury.

b) vymezit koridor Z1 traté ¢. 081 Décin, vychode -Benecov nad Ploucnici -Rybnisté - Rumburk a ¢. 089 Rybnisté -
Varnsdorf - hranice CR/SERN pro optimalizaci a zkapacitn@nf Zeleznignf tratd, pro stavbu dopravni infrastruktury.
Koridor ma Si¥i 120 m.

Oba koridory jsou zapracovany prostrednictvim zmény UP do Gzemniho plénu.

8/ V kapitole stanoveni poZadavk( na koordinaci Gzemné pldnovaci ¢innosti obci se jen rekapituluje
v {lenéni podle obci, kterd ustanoveni ZUR UK se té které obce tykaji. Ty, které se Dolnich Habartic
tykajf, byly uvedeny vyse.

PoFizovand Uzemné pldnovaci dokumentace Dolnich Habartic je v souladu s Uzemné pldnovaci doku-
mentaci vydanou krajem.
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2. Soulad s cili a Gkoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot 6zemi a pozadavky na
ochranvu nezastavéného Gzemi

Cile a Gkoly Gzemniho planovani jsou definovany stavebnim zdkonem v ¢ 18 a 19 v obecné platné
roviné. Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFislu3né texty vyse).

Zména ¢. 1 izemniho planu Fesi jen diléi problematiku, a tak se neuplatni vSechny cile a Okoly.

Cile uzemniho planovdni

(1) Cllem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéfsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Ozemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Uzemni plan se komplexnd zabyva celym Gzemim obce, a tedy i viemi funkcemi, které se na ném
nachazeji a nachazet mohou (jsou navrhovény). Re3f tak vyvazenost vztahu Gzemnich podminek ve
viech trech pilifich udrzitelného rozvoje. Tato zména ¢ini jen dilci Gpravy dokumentace a do koncepci
stanovenych Gzemnim pldnem nezasahuje.

Jde zde o dva zakladni cile. Prvni se zabyva vystavbou a Uzemni planovani je nastrojem vytvarejicim
predpoklady pro vystavbu. V tomto ohledu Gzemni plan Gkol napliuje, nebot vymezuje zastavitelné
plochy, uréené pro vystavbu predevsim obytnych staveb.

Ukol druhy pak sleduje péci o vyvazenost podminek ve viech tFech pilitich. Dolni Habartice maji podle
rozboru udrzitelného rozvoje deficity v pilifi Zivotniho prostredi, coz je oviem ponékud diskutabilni -
zaporné body napriklad jsou deklarovany nizkym podilem Gzemi zahrnutého do chrianénych oblasti
prirozené akumulace vod, pripadné malou vymérou zemédélské pady (?). V3e, co mohlo byt pro kra-
jinu uéinéno v méritku a podrobnostech vétsi, nez mizZe Gzemni plan, ucinily aktualné komplexni po-
zemkové Gpravy. V zadani zmény UP nejsou poZadavky na korigovani tohoto piliFe. Pilife socilni
a hospodafsky jsou v RURU hodnoceny pozitivné a zména UP je navic déle pozitivnd rozviji.

(2) Uzemnfplénovénfzajiit’uje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim 0cel-

ného vyuZiti a prostorového uspofadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukro-
mych z&jmd na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky a hospodérsky potencial rozvoje.

Zména UP je projevem a soudasti setrvalé Gzemné planovaci ¢innosti zabyvajici se Gzemim obce. Sou-
lad vefejnych a soukromych zajmu a rozvojovy potencial obce si sleduji predevsim organy obce samé
a vystupem jejich rozvah je potom zadani zmény Gzemniho planu, ktera ma zajistit promét zaméro do
Uzemi.
(3) Organy Uzemniho pldnovédni postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zdméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich z to-
hoto zakona a zvldstnich prévnich predpisu.
Tato zména UP jako soucast setrvalé Gzemné planovaci €innosti na Uzemi obce koordinuje jednotlivé
zaméry ve prospéch celku, s respektem k vefejné prospesnym zajmim, jak vyjadrilo i zastupitelstvo
obce schvalenim zadani pro tuto zménu Gzemniho planu.
4 Uzemni plénovéni ve vefejném zajmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vietné ur-

banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného
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Gzem( a zaji¥tuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemky. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Ochrana téchto hodnot je promitnuta do Gzemniho planu (pfedevsim prostrednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a uréenim podminek vyuziti i prostorového usporadéni a také jako li-
mity ve vyuZziti Gzemi). Zména UP provadi dil&f dpravy s respektem k témto podminkam ochrany hod-
not Gzemi. K zdborOm pUdniho fondu nicméné dochazi a jejich vyhodnoceni je uvedeno dale v odu-
vodnéni.
(5). V nezastavéném (izemf Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizent, a jind opatFeni pouze pro
zemédalstvi, lesnictv, vodni hospodaFstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, piipojky a Gcelové komunikace pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich ka-
tastrof a pro odstrafiovéni jejich dusledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZit pro Géely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizent, ekologicka a infor-
maéni centra; dopliikova Funkce bydlenf & pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustnd. Uvedené stavby,
zaFizenf a jina opatFeni vZetn& staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oplocent, Ize v nezastavéném
Gzemi umistovat v pFipadech, pokud je Gzemné pldnovaci dokumentace z divodu vefejného zdjmu vyslovné nevy-
lucuje.
Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi jsou stanoveny Gzemnim pldnem. Zména UP je méni
podstatné ménf v souvislosti s Lex OZE: na Zadost CHKO jsou fotovoltaické elektrarny v krajiné vylou-
¢eny z ddvod0 ochrany z4jmd ochrany pfirody a krajiny. Tento poZadavek CHKO také ved! k opakova-
nému verejnému projednani zmény Gzemniho plénu.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime&n& umistit technickou infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemoZni
jejich dosavadni uZivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

$ 19 stavebniho zdkona
Ukoly vzemniho pldnovéni
(1) Ukolem Gzemniho planovanf je zejména
a) zjisfovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

ZjiZtovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemné analytickych podkladd. Ty
jsou podkladem pro zpracovani UPD a byly vyuiity i v této zméné op.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky dzemf,

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim pldnem a zména dzem-

rir

niho planu, zabyvaijici se jen diléi problematikou, do ni nezasahuje, respektuje ji, pripadné ji rozviji.

¢) provéFovat a posuzovat potFebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemt, vliv na vefejnou infrastrukturu
a na jeji hospoddrné vyuzivani,
Zména UP, byt v tomto konkrétnim pFipadé ve zkrdceném postupu poFizovani zmény, prochdzi ob-
dobnymi etapami jako cely Gzemni plén. Podléha projednani, schvaluje ji zastupitelstvo obce atd., tedy
jsou provadény Gkony, které provéruji zmény v Gzemf ze vSech moznych aspekto.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani dzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a FeSeni staveb a vefejnych prostranstvi,
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Zména & 1 UP tuto problematiku Fe3f jen &asteéné, navazujic na ustanoveni zakotvena uZ v Gzemnim
planu. OvSem ani Gzemni pldn samotny nemuze v Gplnosti spinit tento Gkol a musi spolehnout na po-
drobnéjsi dokumentaci (zejména regulacni plan). Zde jsou na zakladé poZadavku zadanf aplikovany
regulace v podrobnosti regulaéniho planu ve verbalni roviné pro nékteré plochy s rozdilnym zp0so-
bem vyuziti. Nelze totiz podrobnosti regulacniho planu aplikovat generélné na celé Gzemi obce, tak
jako regulacni plan se obvykle zabyva jen urditou zastavitelnou plochou, nikoli viemi véetné zastavé-
ného Gzemi.

¢} stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemt, zejména pak pro umisténi a usporddéni staveb s ohledem

na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Gzemi,

Zména ¢. 1 UP navazuje na stavajici platny 6zemni plan a zabyva se jen nékterymi zménami v Gzemi.
Umisténi a usporadani staveb Gzemni plan neurcuije, pracuje s plochami.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
Etapizace neni obsazena v Gzemim planu ani neni predmétem reSeni této zmény.

g) vytvéret v Gzemf podminky pro sniZovani nebezpeti ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrafovanf je-
jich dusledkd, a to pfedevsim pfirodé blizkym zpisobem,
Ukol je v nezastavéném Gzemi FeSen prostiednictvim § 18 odst. 5 stavebniho zikona. Také v zastave-
ném Gzemi mohou viechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovany ve viech plo-
chéch. V soucasné dobé jde Easto o jevy nepredvidatelné, na néz se obec t&zko pFipravuje. Uzemni
plan neobsahuje Zddné prvky, které by toto nebezpedi zvySovaly nebo pfimo vytvarely.

h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstranovani dusledkd ndhlych hospodaiskych zmén,

Zména UP nenavrhuje #5dn3 opatfeni pro odstrafiovani dosledk nahlych hospodarskych zmén, neni
to jejim Ukolem, rozsah ploch pro ekonomické Cinnosti je v obci miniméini a zména navrhem agro-
Farmy také prispiva k tématu jen minimalné. Problematiku mal3a obec, vét3inové zavisla na vyjizdce za
praci, nemuzZe pFilis Gspésné Fesit na svém vlastnim Ozemi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelnf struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Zména UP obnovu a rozvoj sidelni struktury neresi a plochy pro kvalitni bydleni jen upravuije v souladu
s Gzemnim planem a se schvalenym zadanim. Pro rozvoj cestovniho ruchu vytvéFi plochy pro dopravni
infrastrukturu.

j) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a je-li to Géelné vymezovat vhodné

plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategif a koncepci veFejné spravy v oblasti energetiky a klimatu,

Pro vyrobu se vymezuje jedna plocha - jde o vyrobu zemédélskou spojenou i s dal$imi Funkcemi vhod-
nymi pro venkovské prostredi. Plochy pro vyrobu elektfiny a jinych energetickych komodit se nevy-
mezuji.
k) provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynaklddéani prostfedkd z vefejnych rozpodtd na
zmény v Gzemi,
Zména & 1 UP ¥esi jen nékolik ploch. Mohou (resp. jisté budou) vyvoldvat poZadavky na verfejny roz-
pocet. Ale to je rozhodnuti a Gvaha obce a jejich predstaviteld a Gzemni plan .jen” vytvari podminky,
aby jejich rozhodnuti, dojde-li k nému, bylo realizovatelné.
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I} vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni predmé&tem Feseni zmény ¢. 1 Gzemniho planu.
m) urcovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zésahy do Gzem,

Zména &. 1 UP se problematikou nezabyva.

n) vytvéret podminky pro ochranu Gzemf podle zvlastnich pravnich predpisG pfed negativnimi vlivy zdmérG na
Uzemf a navrhovat kompenzaéni opatieni, pokud zvl&stni pravni predpis nestanovi jinak,
Pro zad4ni zmény ¢. 1 Gzemniho planu nebyla stanovena povinnost posoudit ndvrh z hlediska vlivi na
Zivotni prostFedi. Nebyla tudiz ani navrzena Zadna kompenzadni opatreni.
o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroju,
Zména Gzemniho planu nenavrhuje a nevymezuje plochy pro vyuZivani pfirodnich zdrojo.
p) uplathovat poznatky zejména z obory architektury, urbanismu, Gzemniho pléanovdni a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Gkol m3 zajistovat zachovani udrZitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky
a trendy Gzce souvisejicich jmenovanych obort, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z nastrojd
tohoto souladu je nastaveni viech procesu pofizeni UPD (i ndslednych pfi aplikaci UPD v praxi), tak aby
vysledek sméFoval k Zddoucimu cili. Bylo splnéno i v tomto Gzemnim planu, resp. jeho zméne.
(2) Ukolem tizemniho plénovéni je také posouzeni vlivd politiky Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu,
zasad Gzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi (¢ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni
se zpracovava vyhodnacenf vliv( na udrZitelny rozvoj Gzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostiedi, ve kterém se uréi, popiou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi vyplyvajici z politiky
Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu, zdsad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu a rozumna né-
hradni ¥e3eni s pFihiédnutim k cildm posuzovanych dokumenti. NéleZitosti tohato posouzeni jsou stanoveny v pfi-

loze k tomuto zdkonu, vietné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, tedy v ramci celkového vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj,
nebylo dotéenym organem pozadovano.

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Zména & 1 Gzemniho plédnu neobsahuje Zadny zamér na zménu v Gzemf, ktery by mél podstatny vliv
na tyto specifikované hodnoty v Gzemi. Na Gzemi obce je pamatkové chrénén jen jeden roubeny pod-
stavkovy dOm a dfevény kFiZ. Za urbanistickou hodnotu Ize povazovat komplikovany systém zastavby
podél potoka v Gdolni poloze a osamocené nemovitosti vysunuté do okolnich svahd.

Soulad s poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Pozadavek na ochranu nezastavéného Uzemi koresponduje s cilem Gzemniho planovani ¢. 4, viz vyse.
Zména ¢. 1 UP se snazi jen v odivodnénych pfipadech zasahovat do nezastavéného Gzemi a minima-
lizovat tyto zdsahy jen na potrebnou miru.

Zména & 1 Uzemniho pldnu spliiuje cile a Gkoly uzemniho pldnovdni podle poZadavk( stavebniho zd-
kona, je s nimi v souladu.
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3. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpis¥

Zména ¢. 1 Uzemniho planu je pofizovana v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi pred-
pisy. Stejné jako formalni stranka, pofizovani zmény Gzemniho planu, tak také jeji obsah (jak vyrokové
Casti, tak oddvodnéni) ma strukturu a dalsi ndleZitosti dané stavebnim zakonem a provadécimi vyhlas-
kami.

4. Soulad s pozadavky zviastnich pravnich pFedpisy a stanovisky dotéenych
organo podle zvliitnich privnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozpordy

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisU je zajistén predevsim prostrednictvim stanovisek do-
tcenych organd pri verejném projednani (zkrdceny postup pofizovani zmény Gzemniho planu). Je do-
pInéno porizovatelem zde, pripadné v kapitolach 16.-18.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Na celém spravnim Gzemfi je zdjem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovan( nlZe uvede-
nych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb. (jev 119, jev ¢ 082a - koridor RR
sméru).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zikladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

*  vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikadi, silnic I. 11. a Ill. tFidy

»  vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

+  vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vcetné zafizeni

+  vystavba vedeni VN a VUN

«  vystavba vétrnych elektraren

»  vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokadni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zdkladnové stanice...)

- vystavba objekt( a zarizeni vysokych 30m a vice nad terénem

+  vystavba vodnich nédrzi (prehrady, rybniky)

+  vystavba objekty tvoricich dominanty v Gzemfi (napr. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
casti navrhu Uzemniho pldnu do OdOvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
Uzemi je zdgjmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.
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Ochrannd pasma rozvodnych zafizeni podle zdkona ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, véetné jejich vzdalenosti, uvedena na zdkladé poZzadavku CEZ, a.s.

Ochranna pasma stavajicich energetickych rozvodnych zafizeni:

elektrické venkovni vedeni VVN od 60 kV do 110 kV véetné - 15 m od krajniho vodi¢e na kazdou
stranu

elektrické venkovni vedeni VN - 10 m od krajniho vodice na kazdou stranu

stozarova el. stanice VN - 10 m

kabelova vedeni vsech druh0 napéti - 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Nové zfizovana energeticka zarizeni dle platného energetického zakona ¢. 458/2000 Sb.

elektrické venkovnivedeni VVN (nad 35 kV - 110 kV véetné) - 12 m od krajniho vodice na obé jeho
strany

elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV vcetné), vodice bez izolace - 7 m od krajniho
vodice na obé jeho strany

elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV vcetné), vodice s izolaci zakladni - 2 m od krajniho
vodice na obé jeho strany

elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV vcetné), zavésna kabelova vedeni - 1 m od kraj-
niho vodice na obé jeho strany

podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV véetné - 1 m po obou stranach krajniho kabelu
stoZdrovd el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na droven nizkého
napéti-7m

venkovni el. stanice a dale stanice s napétim vétsim nez 52 kV v budovach - 20 m od oploceni
nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva

kompaktni a zdéna el. stanice s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Oroven
nizkého napéti - 2 m

vestavéné el. stanice - 1 m od obestavéni

vyrobna elektfiny - 20 m na oploceni nebo na vnéjsi lic obvodového zdiva el. stanice

CEZ Distribuce a. s. poZaduje respektovat ochranna pasma zafizent distribucni soustavy NN a VN, ktera
se nachazeji v obci.
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

5. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj 6zemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledky
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostFedi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovadva. Nebylo dotcenym orgdnem pozado-
vano.

6. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

7. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zidvainych divody, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

£ W

8. Komplexni zdUvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

1. Ukapitol A2-A6 a A8 se upravuji jejich nazvy tak, aby odpovidaly aktualni legislativé, konkrétné
priloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

2. Vkapitole A1. Vymezeni zastavéného Gzemf se uvadi datu, k némuz se zménou zastavéné Ozemi
reviduje a vSechny ostatni texty se jako nadbyteéné vypoustéji.

3. Vkapitole A2. Zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se vypoustéji
dvé posledni véty. Odkaz na dalsSi dokumenty, které prochazeji réznymi Upravami a aktualiza-
cemi, je redundantni - je platny jen v dobé vydani Gzemné planovaci dokumentace (a muiZe ztratit
platnost) a jde spiSe o soucdst odGvodnénti, jak je Gzemni plan v souladu s jinymi dokumentacemi.

4. Vkapitole A3. Urbanistickad koncepce (...) se do 3sti 3.b vklada nova plocha s rozdilnym zpUso-
bem vyu7Ziti ,Plochy vyroby a skladovani - zemédélské VSz”. Déje se tak kvuli zaméru/poZadavku
na zménu ¢. 22. Agrofarma ma prece jen jiné vyuZiti, nez aby na ni byla aplikovana obecnéjsi
plocha VS. Déile se vkldda nova plocha ,Plochy technické infrastruktury - nakladani's odpady Tlo".
Ta je aplikovanapro jednu stavovou plochu v centru obce.
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5. Vkapitole A3. Urbanisticka koncepce (...) se v {3sti 3.c upravuje tabulka zastavitelnych ploch tak,
Ze se vypousti sloupec ,etapa vystavby”, nebot etapizace neni Gzemnim pldnem urcena, jde tedy
o nadbytecny (daj.

Upravuji se nékteré zastavitelné plochy vymezené v uzemnim planu:

Z1 7 Uprava plochy vyplyva z poZadavku maijitele na zastavbu pozemku p. €. 351/4 (ktery uz je
zahrnut v zastavéném Uzemi v ploSe bydleni B) a moznost vyuziti na zapadé souvisejicich po-
zemk, které jsou uZ v jizni ¢asti soulasti rozvojové lokality Z1, a tak se priddva jen pomérné mala
¢ast v severni asti. Rozsifeni lokality je z urbanistického hlediska akceptovatelné a vhodné pro
lepsi vyuziti stavajicich pozemkd. S ohledem na poZadovanou minimalni velikost parcely se zde
upravuje kapacita plochy Z1 na jeden rodinny dom.

Z2 / Plocha 72 je uz z<3sti zastavéna, pripadné vyuzita jako zahrady pro stavajici nemovitosti.
Proto je tato jeji cast prevedena do ploch stavovych a zastavitelna plocha se tedy zmensila plo-
chou i poctem eventuélnich novych domu (ze 6 na 3 RD).

Z4 / Plocha je v severni ¢asti uZ vyuzita, zastavéna. Zastavitelna plocha se tedy zmen3uje a je ur-
¢ena uzZ jen pro jeden rodinny dom.

Z6 / Plocha je uZ z&asti vyuZita a tato cast prevedena do ploch stavovych. Zastavitelna plocha je
zZmen3ena a vyuZitelnd pro mensi pocet rodinnych doma.

27 / Zastavitelnd plocha je jednak z €asti uZ vyuzita (prevedeno do stavového bydleni) a z¢asti se
na zékladé pozadavku zadani zvétsuje. Upravuje se tedy tvar i rozloha.

Vklddaji se nové zastavitelné plochy:

Jde o plochy Z11 az 722, které se vymezuji na zakladé zadani zmény Uzemniho planu (viz dale
kapitola 11. Vyhodnoceni splnéni pokynu pro zpracovani navrhu zmény l]P). Z nich je 8 ploch ur-
&enych pro bydleni (B) a 3 maji funkce jiné (PV, VSz, W).

Dile se upravuje celkova rozloha zastavitelnych ploch na 9,2 ha.

Aktualizuje se také vycet pozemky, jichZ se vymezené plochy tykaiji. Jde ale o Udaj nadbytecny,
legislativou neni vyZadovany a v pribéhu platnosti Gzemniho pldnu miZe ztracet aktualnost (tak
jako k tomu doslo nyni, kdy byl v dusledku pozemkovych Gprav zcela pozménén katastr nemovi-
tosti). Také se aktualizuji limity v Uzemi, které se tykaji jednotlivych zastavitelnych ploch.

6. Vkapitole Ad. Koncepce verejné infrastruktury (...) se v ¢asti 4.b Technicka infrastruktura v oddilu
Vodniho hospodarstvi se upfesiuje ve stavebnich pozemcich musf byt vyreSeno hospodareni se
srazkovymi vodami (FeSeno v § 20 odst. 5 pism. c) v novele vyhlasky ¢. 501/2006 provedené vy-
hlaskou ¢. 360/2021 Sb.).

7. Vkapitole Ad. Koncepce vefejné infrastruktury (...) se v &asti 4.c Dopravni infrastruktura v od-
stavci o nadrazenych pozemnich komunikacich pridava, resp. méni postaveni koridoru pro novou
trasu sitnice 1/13, ktery pdvodné byl jen Gzemni rezervou, nyni je vymezen v souladu se ZUR jako
koridor pro umisténi stavby dopravni infrastruktury. Je oznacen PK4, shodné s krajskou doku-
mentaci, nejsou navrhovany konkrétni stavebni objekty. Aktudlné je zpracovavano hodnoceni
EIA. D3le se urcuji podminky pro vyuZiti koridoru, jsou zde vyjmenovany vSechny plochy, pres néz
prekryvny koridor prechazi, a pro kazdou urceno upresnéni podminek vyuZiti. Principem je na
jednu stranu nezkomplikovat budoucirealizaci silnice a sou¢asné umoznit pomérné normalni fun-
govani i v tomto mezidobi. Nejkomplikovanéjsi situace je asi v lochach bydleni, nad nimiz silnice
prejde na estakddé (vystavba sloupl). Tam se zakazuje vystavba novych hlavnich budov (tj. zejm.
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10.

11.

12.

13.

14.

rodinnych dom0) a na ostatni stavby je nutno pohliZet jako na stavby docasné - tyto mensi stavby
jisté nebude problém v pripadé potfeby vykoupit a odstranit.

V kapitole A4. Koncepce verfejné infrastruktury (...) se v &3sti 4.c Dopravni infrastruktura v od-
stavci Zelezni¢ni doprava dopliiuje v souladu se ZUR vymezeni zpresnéného koridoru Z1 uréeného
pro optimalizaci a zkapacitnéni stavajici Zeleznicni traté. Soucasné se stanovuji podminky vyuZiti
koridoru, které odkazuji na podminky vyuziti plochy DZ, do Zadnych jinych ploch koridor nezasa-
huje.

V kapitole A5. Koncepce usporadani krajiny (...) se v &asti 5.b l]zemm’systém ekologické stability
v odstavci Nadregionalni a regionalni USES vypousti Gvodni text odkazujici na pouzité podklady -
jde o zastaralou informaci z dob, kdy jest& nebyly vydany ZUR UK.

Také se vypousti posledni véta/odstavec, kde se uvadh, v jakych vykresech jsou USES zobrazeny -
jednak to urcuje legislativa, jednak se tu odkazuje na vykresy odGvodnéni, které je touto zmé&nou
de Facto passé.

V kapitole A5. Koncepce usporadani krajiny {(...) se v &asti 5.d Ochrana pfed povodnémi, protie-
rozni opatreni uvadi na spravnou miru Gdaj, Ze Ficka Bystrd ma vyhld3eno zaplavové Gzemd, a to
vietné aktivni zény. Je soudasti UAP. Bylo vyhla$eno v roce 2006, po uskutecnéni verejného pro-
jednani Gzemniho planu. Existence zaplavového Gzemi byla na jinych mistech UP uvedena, zde to
bylo opomenuto.

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch (...) se v jejim Gvodu vkldd3 novy text uva-
dsjici, ze podminky ochrany krajinného rdzu byly s dotéenym orgdnem ochrany p¥irody dohod-
nuty, a to pro plochy bydleni B, pro néz jsou stanoveny prvky regulaéniho planu. Déle se pak na
zakladé stanoviska AOPK (v reakci na novelu stavebniho zdkona) vklada text, jimZ se podle § 18
odst. 5 stavebniho zakona vylucuje v nezastavéném Gzemi umistovani vyroben elektfiny z obno-
vitelnych zdrojd, a to kvuli vefejnému zdjmu ochrany prirody a krajiny.

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch {...) se u ploch bydleni B vypoustsji texty
tykajici se prostorové regulace a vkladaji se texty nové, které reflektuji poZadavek zadani, aby
byly stanoveny prvky regulacniho planu v plochdch bydlent. Jsou uréeny takové regulativy, které
reflektuji a zachovaji raz vesnice (velikosti parcel a jejich intenzitou vyuZiti podinaje a materialy,
barevnosti budov a stylem ploty konce).

Do kapitoly A6. Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch (...) se za plochy VS vkldd4 nové plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti VSz, ktera je klonem ploch VS s upfesnénim funkce pro agrofarmu,
jejiz umisténi zadani poZaduje.

V kapitole Aé. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch (...) se u ploch vefejnych prostranstvi PV do
hlavniho vyuZiti pridava tento text: ,, véetné GCelovych cest”. Zménou jsou do Gzemniho planu
zapracovany Ucelové (polni a lesni) cesty tak, jak to vyplynulo z komplexnich pozemkovych
Uprav, resp. z planu spolecnych zafizeni. Tyto cesty je optimaini v Gzemnim planu deklarovat jako
plochy veFejnych prostranstvi (s odkazem na analogii v zastavéném Gzemi). Stavebni zdkon se
ale v definici vefejnych prostranstvi odkazuje na zdkon o obcich, ktery ma oviem spise na mysli
prveé zastavéné Gzemi (ndmésti, ulice, trziste, chodniky atd.), a proto se definice zpresnuje pfi-
danim dalsiho typu komunikacniho prostoru.
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16.

17.

18.

19.

20.

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch (...) se u ploch zemédélskych NZ do pFipust-
ného vyuZiti pridava tento text: ,Zafizeni a opatreni k protierozni ochrané pidy, vodohospodar-
ska opatfeni.” Jde o reakci na zpracované komplexni pozemkové Upravy, které navrhuji vatsi
podrobnosti, nez miZe vstrebat a graficky vyjadFit Gzemni pldn. Zaroven zadani zmény pozaduje
zapracovéni KPU do UP (resp. zajisténi souladu), proto alespon slovné jsou zafizeni a opatfeni
k protierozni ochrané pdy uvedena (tfebaze jejich uplatnéni |ze povaZovat za samozrejmé, i bez
explicitniho jmenovani.

V kapitole A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch {...) se u ploch zemédélskych NZz pridava do
nazvu plochy slovo ,zahrady”, které zde bylo opomenuto. Déle se zpFesnuji prostorové regulativy
pro plochy Z17 a Z20b, a to na zdkladé stanoviska dotceného organu.

V kapitole A7. Vymezeni veFejné prospésnych staveb (...) se v ¢asti 7.a, tykajici se VPS, provadéji
Upravy:

1. z nadpisu se vypousti zavorka odkazujici na definici VPS ve stavebnim z3koné, cozZ je zbytecné
a s novym stavebnim zakonem bude odkaz vadny;

2. ponechava se jen prvni véta, kterda vymezuje VPS s oznacenim WD1 a WD2, ostatni text se
skrta - parcelni ¢isla jsou v souladu s legislativou uvedena az v nasledujici kapitole, tykajici se
predkupniho prava;

3. zménou se vymezuji nové VPS:

Koridor WD3 pro VPS dopravni infrastruktury je do Gzemniho planu zaclenén na zakladé poza-
davku vyplyvajiciho z nadfazené UPD, tedy ze ZUR Usteckého kraje (Z1).

Koridor WD4 pro VPS dopravnf infrastruktury je do Uzemniho planu zaclenén na zakladé poza-
davku vyplyvajiciho z nadfazené UPD, tedy ze ZUR Usteckého kraje (PK4).

VeFejné prospésna stavba WT1 se do Gzemniho planu zapracovava na zdkladé pozadavku spolec-
nosti Lesy CR, schvéleného zastupitelstvem obce. VeFejné prospésna stavba WT2 je zapracovéna
na zakladé zadani a pozadavku plynouciho z komplexnich pozemkovych Gprav.

V kapitole A7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb (...) se v &asti 7.b provadéji tyto Gpravy:
1. z nadpisu se vypousti zavorka odkazujici na definici VPS ve stavebni zdkong, coz je zbytecné
a s novym stavebnim zakonem bude odkaz vadny;

2. ujednotlivych VPO vymezenych pro zaloZeni prvk( USES se opravuije vycet dotéenych pozemkd
(coZ je u vyvlastiovani Gdaje nepozadovany legislativou, ale je to tak v up uvedeno), tak aby byl
v souladu s katastrem nemovitosti zménéném po komplexnich pozemkovych Opravach.

V kapitole A8, tykajici se pfedkupniho prava, se doplnuji aktualizovand cisla pozemk( dle KN
a také se urduje v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, a to ve prospéch obce. Déle se vy-
pousti subkapitola 8.b, ktera jako VPO vymezovala prvky USES, pro néz podle aktualni legislativy
uZ nelze predkupni pravo zfizovat.

Kapitola A9, tykajici se architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, se vypousti, nebot
Zadné takové stavby se nevymezuji a kapitola je dle obsahu Uzemniho planu textem fakultativ-
nim. Soucasné se vklada nova kapitola A9, kterd odpovida pozadovanému obsahu Gzemniho
pldanu podle pFilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vyhodnoceni vliivl na udrzitelny rozvoj se ovsem
nezpracovavalo, a proto nebyla ani uréena kompenzadni opatfeni.
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21. Kapitola A10. Udaje o poétu listt Gzemniho plénu a poétu vykresd k nému pFipojené grafické &asti
se vypousti, neboft kapitola se podle novely vyhlasky nahrazuje prostym Gdajem v zavéru textové
Casti. Neboli obsah kapitoly z0stava uveden.

s vr

Déle se provadéji Upravy ve vykresech, které nemaji primét v textové ¢asti (obvykle vymezeni nékte-
rych ploch v krajiné v zavislosti na nové digitalni mapé nebo Gprava trasy biokoridor(d v reakci na fe-
Seni souvisejicich ploch). DGvody Gprav jsou uvedeny pfrimo ve vyrokové ¢asti zmény UP.

9. Vyhodnoceni G€einého vyuzZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potFeby
vymezeni zastaviteinych ploch

Obyvatelstvo a pocet domu

Druha svétova valka, prindlezitost obce k Sudetim a povélecny odsun némeckého obyvatelstva (Ottov
slovnik naucny na konci 19. stoleti uvadi pouze némecké obyvatelstvo) silné postihly Zivot v Dolnich
Habarticich. Odrazem byl i pocet obyvatel, ktery v r. 1930 byl 1186 osob a ktery do r. 1950 pokles| na
58 % pUvodniho stavu. Nicméné v povalecné dobé az dodnes vSechny cenzy vykazuji velice vyrovnany
pocet obyvatel pohybujici se kolem 600 osob. V roce 1991 doslo k poklesu na 508 obyvatel, ale v dal-
Sich desetiletich opét dochazi k naristu. Aktualné je to 588 obyvatel k 1. 1. 2022.

Navzdory rostoucimu poctu obyvatel oviem populace Dolnich Habartic starne. Index stafi (tj. pomér
populace ve véku 65+ ku populaci détské 0-14 let nasobeny stem) mél v roce 2011 hodnotu 82, o de-
set let pozdéji pak 113. Podil déti na celkové populaci se pfitom mirné zvysil (z 15 na 17 %), ale podil
senior( se zvét3il mnohem vyraznéji (z 12 na 19 %). Divody jsou v roviné spekulaci - néktefi byvali
chalupéFi se v dichodovém véku stavaji trvalymi obyvateli, prestéhovavaji se seniofi pro néz Dolni
Habartice znamenaji dobry kompromis (venkov vs. mésto) apod.
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Pokud jde o pocet domu, ten se od roku 1991 stabilné zvysuje, primérné o 18 domu za desetileti. Data
jsou patrna z tabulky a také z grafu, v némz je zachycen pocet domu podle roku vystavby, pripadné
rekonstrukce (na vyraznou rekonstrukci jisté jsou kandidati - viz velky podil predvélecné vystavby).
V poctu obyvatel vs. domu se pochopitelné odrdzi celostatni trend ke zmen3ovani domdcnosti, pribyva
dokonce domacnosti jednotlivcl. Zde je to patrné v obloZznosti domd (v roce 1961 na jeden dim pfi-
padalo 4,1 obyvatel, nyni uz po dvé desetileti je stabilizovana hodnota 2,9 obyvatel na dom).

rok 1991 2001 20M 2021

domy 152 169 190 205

Pocet domU podle vystavby nebo rekonstrukce
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Dilci zavér: Je tFeba podpofrit stabilizaci obyvatel v obci, pripadné i mirny narost jejich poctu. A trendy
posledni doby s tim koresponduji. Teprve urcity pocet obyvatel dokaze udrzet Uroven verejné (ale
i komercni) vybavenosti obce. Podporovat je proto potieba predevsim bydleni pro mladé rodiny
s détmi, které také mohou vylepsit racionalni nakladani s domovnim fondem (zvy3eni obloZnosti
domd).

Uzemni plan

Uzemni pldn z roku 2009 navrhl 9 lokalit/zastavitelnych ploch pro bydlent. Z toho vétsina ploch (Sest)
je situovana v zastavéném Uzemi. Celkova kapacita ploch se odhadovala na cca 30 domd (max 33).
Cast kapacity byla vz zuzitkovana, 72 domd bylo realizovano a touto zménou Gzemniho planu se
plo3né upravuji de facto viechny zastavitelné plochy. Zbyvaiji tedy plochy pro max. 20 domu. Vétsinou
jde o lokality malé, urcené pro 1-4 domy.

Nejvétsi z lokalit (Z6) by mohla pojmout az 7 rodinnych domd. Na rozdil od lokalit mensich, které jsou
vétsinou v tésném kontaktu s mistni komunikaci, a tedy relativné snadno realizovatelné, vyZaduje tato
lokalita podminuijici investice do dopravni a technické infrastruktury a je tedy pro soukromého inves-
tora/majitele tézko realizovatelna. Obdobné i lokalita Z9 je problémova z hlediska dopravniho pri-
stupu (nema pfimou vazbu na mistni komunikaci). Nemaji tedy rozhodné vsechny navriené
zastavitelné plochy srovnatelné podminky pro své vyuziti.
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Dil& z&vér: Uzemni plan obsahuje plochy pro cca 20 rodinnych dom0, redlng, relativné snadno vyuZi-
telnych ploch je pro cca 12 rodinnych domd.

Zména Uzemniho planu

Predevsim je nutné zminit zcela odliSny postup pfi vymezovani zastavitelnych ploch. V dzemnim planu
se tvofi celkova koncepce obce, hledaji se disponibilni plochy predevsim v zastavéném Gzemi, prak-
ticky se neberou v Gvahu majetkové vztahy, vytvari se ,nabidka” pro rozvoj obce v delsim ¢asovém
horizontu. Zména Uzemniho pldnu je zaloZzena na konkrétnich poZadavcich majitel0, ktefi zménu
Gzemniho planu iniciuji (chtéji vbrzku zahdjit stavbu) a také se na jejim pofizeni obvykle finan¢né po-
dileji.

Puvodni ndvrh zmény Gzemniho planu obsahoval pro verejné projednani obsahoval 11 zastavitelnych
ploch pro az 35 rodinnych domu. V ndvrhu se vymykaly predevsim lokality 223 a Z24, které svou veli-
kosti (kolem 20 rodinnych dom0) smérovaly ke komeréni developerské vystavbé. Tyto nejvétsi lokality
a také lokalita Z17 byly na zakladé stanovisek dotcenych organt z ndvrhu vyjmuty.

Zména Uzemniho planu tedy findlné obsahuje 9 lokalit/zastavitelnych ploch, které mohou pojmout
priblizné 14 rodinnych doma. V podstaté jde o reciprocni doplnéni za lokality, které uz byly v minulé
dek3dé realizovany a z Gzemniho planu vyjmuty, resp. prevedeny do ploch stabilizovanych.

Zavér

S ohledem na celkovy pocet obytnych staveb v obci (cca 213 dle katastru nemovitosti), na vystavbu
v poslednich dekddach (cca 18 domu za desetileti), na horizont Gzemniho plénu (uréuje dlouhodobou
koncepci rozvoje, neni provadécim projektem pro dva tfi domy) je pribytek zastavitelnych ploch pro
14 rodinnych dom0 opodstatnény.

V této Ovaze je také nutné zohlednit umisténi Dolnich Habartic v sidelni soustavé (vyborna dostupnost
vétich mést Benefova nad Plouénici a Ceské Kamenice i okresntho mésta Décina), v<. chystaného vy-
lepSeni dostupnosti téchto mést (po vystavbé nové trasy silnice 1/13 a po optimalizaci Zelezni¢niho
koridoru), dobré krajinné zazemi atd. Uzemni podminky Dolnich Habartic umoZiuji tento rozvojovy
potencial, vyjadfeny ve zméné Uzemniho planu a ve vymezeni zastavitelnych ploch, povaZovat za
opodstatnény.
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NALEZITOSTI PODLE PRILOHY C. 7 K VYHLASCE €. 500/2006 SB.
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10. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani 6zemi z hlediska SirSich 6zemnich
vztahU v 6zemi

Sirsi vztahy v Ozemi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu planu nadrazenou dokumentadi, jejiz
respektovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérd. Tyto zaleZitosti jsou Gzemnim planem prevzaty,
upraveny a zpresnény Ci respektovany (viz dokumentace UP).

Touto zménou UP jsou provedeny Upravy Gzemniho planu, které nemaji vliv na vyuzivani Gzemi z hle-
diska Sirsich Uzemnich vztah( v Ozemi.

11. Vyhodnoceni spinéni pokyni pro zpracovani ndvrhu zmény UP, v rozsahu
zadani zmény

Obsah zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolni Habartice schvéleny Zastupitelstvem obce Dolni Habartice
v souladu s $ 55a odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon) v platném znéni:

Aktualizace zastavéného Gzemi.
Zastavéné Uzemi je aktualizovadno k datu 28. 9. 2021.

Regeni cil, Gkolw a priorit vyplyvaijicich z platné Politiky Gzemniho rozvoje (PUR CR), které se vztahuji k Gzemi obce
Dolni Habartice.

Je uvedeno v kapitole 1.

Regen ¢ilu, Gkoly a priorit vyplyvajicich z platnych Z4sad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (Zl]R UK), které se
vztahuji k Gzemi obce Dolni Habartice.

Je uvedeno v kapitole 1.
ProvéFeni poZzadavkyd vyplyvajicich z aktualizovanych dzemné analytickych podkladd.

Data z Gzemné analytickych podkladU jsou zapracovana do zmény UP, resp. do Gpiného zn&ni UP po
této zméné (koordinadni vykres). Udaje z rozboru udrzitelného rozvoje jsou pouZity pFi zpracovani
zmeény.

Provéfeni vefejné prospésnych opatfeni a vefejné prospésnych staveb vymezenych v Uzemnim pldnu Dolni Habar-
tice.

Kapitoly tykaijici se VPS, VPO atd. byly zrevidovany a upraveny.

ProvéFeni aktudlnosti ndvrhovych ploch bydleni (Gpravy ploch v souvislosti s novostavbami rodinnych domu) vy-
mezenych v Uzemnim planu Dolni Habartice.

Byla provedena revize ploch a doslo k Upraveé ploch Z1, Z2, 24, Z5, 26, Z7. Viz vyrok v kapitole A3.c
a prislusné casti oduvodnéni.

Provéreni zejména téchto novych ndvrhovych ploch pro bydleni.
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p.p.€. 322/1 v k.0. Doln{ Habartice
p.p.€. 1909 v k.0. Dolni Habartice
p.p-€.1220 v k.G. Doln{ Habartice
p-p-€¢. 1207 v k.0. Dolni Habartice
p.p.€. 1195 v k.0. Dolni Habartice
p.p.€. 1212/1 v k.0. Dolni Habartice
p.p.€. 1275/5 v k.0. Dolni Habartice
p.p.€. 1275/4 v k.0. Dolni Habartice
. p.p.¢. 1728/3 v k.0. Dolni Habartice
11. p.p.C. 852,942/1,872/24 a 876/5 v k.G. Dolni Habartice
12. p.p.€.239/1 v k.. Dolni Habartice
13. p.p-¢.1202, 178 v k.0. Dolni Habartice
14. p.p.¢. 72/1,72/3 v k.4. Dolni Habartice
15. p.p.€. 540 v k.G. DoIni Habartice
16. p.p.c. 538/2,538/5,538/1, 1824/8 v k.0. Dolni Habartice
17. p.p.€. 536 v k.0. Dolni Habartice
18. p.p.C. 1666/2 v k.0. DoIni Habartice
19. ProvéFeni moZnosti vymezeni vodni plochy (vodni tiné) na pozemcich p.¢. 165, 1265, 172, 1268 a 1269
v k.0. Dolni Habartice (jednd se o opatFentf, které je navrZeno v ramci komplexnich pozemkovych Gprav.

Vo N AW

—_
o

Specifikované pozZadavky byly ve zméné Gzemniho planu zohlednény takto:

1.

Zamér je ve zméné zapracovan jako zastavitelna plocha Z11. NaleZi k ni pristupova komunikace
z katastru Frantiskova nad Plouénicf (p. . 481/4)

Dtto, viz poZadavek &. 1. PoZadavek byl v dokumentaci pro vefejné projednini zapracovan do za-
stavitelné plochy Z11. Po vefejném projednani na zakladé stanoviska dotceného organu byla par-
cela (v mezidobi sloucend s parcelou €. 1919) z navrhu vyjmuta.

Pozemek p. ¢.1220 a byvald cesta 1219/1 jsou dnes zaclenény do nového pozemku p. €. 2062.
Pozemek je vymezen spolu s dalSimi zaméry €. 4 a 6 do plochy Z17, ktera je urcena pro zahrady
souvisejiciho bydleni. Cast pozemku z0stava vymezena jako zelefi.

Pozemek p. €. 1207 je aktudlné soulasti pozemku 2047. Je zahrnut do plochy Z17, uréené pro za-
hrady souvisejictho bydleni. Cést pozemku zUstava vymezena jako zelen.

Pozemek p. €. 1195 v k. U. Dolni Habartice nese nyni Cislo 2046. Je zahrnut do plochy Z17, ktera je
uréena pro vyuziti jako zahrady. Cast pozemku zUstdva vymezena jako zelef.

Pozemek ¢. 1212/1 je dnes soucasti pozemku 2047 a je, krom casti, jez uZ je v Gzemnim planu
vymezena jako zastavitelna plocha Z5, vymezen jako soucast plochy Z17, urcené pro vyuiziti jako
zahrady. Cést pozemku z0stdva vymezena jako zelef.

Pozemek &. 1275/5 (patrné téz pod €. 1275/1) a pozemek €. 1275/4 (zamér €. 8) spolu jesté s po-
zemkem & 1275/3 byly slouceny do nové parcely €. 2069, kterda ma ovSem odlisné pudorysné
vymezeni. Tato nova parcela, spolu jesté s pozemkem €. 2425 (komunikace v majetku obce) byla
vymezena jako zastavitelna plocha Z18.

Vizzdmér . 7.
Pozemek 1728/3 v k. 0. Dolni Habartice jde dnes pozemek s cCislem 2227. V rozsahu plochy vz in-

tenzivnéji uzivané (oploceni) je do Uzemniho planu zapracovana jako zastavitelnad plocha Z14.
V ndvaznosti na vymezeni plochy Z14 byla upravena trasa biokoridoru LBK 127.
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10. Pozemky p. ¢. 852 (aktudlné pozemek ¢. 2143), 942/1 (aktudlné pozemek €. 2135), 872/24 (aktu-
alné pozemek €. 2126) a 876/5 (aktudlné pozemek &. 2265) nejsou Gzemné celistvé, a proto se
vymezuji do tri zastavitelnych ploch 222, 223 a Z24. V souvislosti s vymezenim ploch 723 a 724
a v reakci na komplexni pozemkové Upravy se mirné méni vymezeni LBK 124. Plocha Z22 je ve
svém vyuziti silné limitovana stdvaijici trafostanici a k ni privedenym nadzemnim vedenim elek-
trické energie vysokého napéti. Po vefrejném projednani byly na zakladé stanoviska dotéeného
organu plochy 723 a 724 z Gzemniho planu vyjmuty.

11. PFedmétny zamér je uz v Gzemnim planu ve stavovych plochéch pro bydleni. Cast predmétného
pozemku se nachézi v koridoru pro silnici 1713 (dle ZUR UK koridor PK4), proto je mozné pripadny
rodinny d0m umistit jen v severni Casti pozemku.

12. Pozemky <. 1202 (dnes v KN jako p. €. 2064) a ¢. 178 v k. 4. Dolni Habartice jsou vymezeny jako
zastavitelna plocha pro bydleni s oznacenim Z16. S ohledem na poZadavek dotceného organu,
ktery se tykd minimdini velikosti stavebniho pozemku (1 000 m?) se plocha na tuto vyméru zvét-
Suje o Cast pozemku €. 2056 (ostatni plocha, neplodnd pida) téhoz majitele. Odpovida to i vyuZi-
vani pozemk0 zirejmému z ortofotografii.

13. Predmétny zamér je uz v Gzemnim planu ve stavovych plochach pro bydleni.
14. )e FeSeno rozsirenim plochy Z7.

15. Jmenovany pozemek ¢. 538/2 je uz soudasti zastavéného Ozemi s funkci bydleni. Pozemky
¢.538/5, 538/1, 1824/8 jsou opét v konfiguraci podle nového katastru nemovitosti nové vyme-
zené a precislované zahrnuty do zastavitelné plochy Z21.

16. Predmétny zamér je uZ v Gzemnim planu ve stavovych plochach pro bydlenti, je nutno respektovat
ochranné pasmo drahy.

17. Zména do Uzemniho planu zapracovava pozadavek jako zastavitelnou plochu Z13. V disledku vy-
mezeni plochy Z13 dochazi k Gpravé trasy biokoridoru LBK 127.

18. Tak jako v dalsich pfipadech doslo po pozemkovych Upravach k totalnimu predislovani pozemkd
v extravilanu, ostatné i ke zméné jejich hranic. Navrh zakresleny v grafické soucasti zadani je situ-
ovany v aktualni parcele ¢. 2068. Ta je cela zahrnuta do zastavitelné plochy Z19 urcené k vystavbé
predmétného zaméru.

Stanoveni prvk{ regulaéniho plénu v plochach bydlent.

Jde tedy o zadani ponékud povsechné (jaké prvky? v jaké podrobnosti? oddvodnéni?), nicméné jsou
nékteré u ploch bydleni B zapracovany. Nutno priznat, Ze je to obtizné pojmout v podrobnosti regu-
lacniho planu veskeré plochy bydleni. Regulacni plan se totiz obvykle zpracovava pro presné vyme-
zené plochy, pro urcitou rozvojovou lokalitu.

Uprava regulativd ploch, zejména nepfipustného vyuZitf u ploch nezastavéného Gzemt.
Nebyla vyhodnocena potfeba pravy regulativa.
Zajisténi souladu se zaméry, které jsou navrzeny v ramci komplexnich pozemkovych Gprav.

Zpracovatel zmény Uzemniho pldnu ma k dispozici Komplexni pozemkové Gpravy v k. 0. Dolni Habar-
tice, a to aktualizaci plénu spolecnych zaFizeni z 10/2019 (Agroplan, spol. sr. o., Ing. Z. Skfivanova,
Ph.D.). Zde je poddn Ucel a prehled navrhovanych opatreni:
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ZaFizeni ke zpFistupneéni pozemkd / Cestni sit, jiZ se pozemkové Upravy zaobiraly, ¢itad 54 polnich
a lesnich cest. Vesmés jsou uZ zaneseny v katastru nemovitosti, proto jsou uzZ i jako plochy stavové
zaneseny do Uzemniho planu. Uzemni plan je na hlavni, vedlejsi a dopliikové necleni.

ZaFizeni a opatieni k protierozni ochran& pody / KPU se z hlediska vodni eroze zabyvaly 20 plo-
chami, na nékterych se opatfeni nenavrhuji, na nékterych ano - jde o organizacni opatfeni v hos-
podareni na pudé, spocivajici ve zméné osevniho postupu nebo v zatravnéni. Tato opatFeni nelze
zapracovavat do Uzemniho planu. OpatFeni proti vétrné erozi se nenavrhuiji. Jako dalsi opatfeni
k ochrané pudy navrhuji KP ctyri zachytné prikopy - opét podrobnost pro Gzemni plan nevhodna.
Do Gzemniho planu jsou proto zanesena jen v podobé verbélnich regulativo.

VodohospodaFska opatreni / KPU vymezuji vodni tdn VN1 jako opatreni k ochrané povrchovych
a podzemnich vod. TOn ma ovSem i dalsi funkce, jako prvek prispivajici k akumulaci vody v krajing,
jako cenny biotop posilujici ekologickou diverzitu lokality. TOR je zapracovana do Uzemniho planu
jako plocha Z19 i jako vefejné prospésnd stavba. Ostatnich nékolik opatfeni (drenaze, prikopy)
jsou povsechné uvedena v regulativech ploch zemédélskych. Dalsi opatfeni (k ochrané vodnich
toku, ke sniZenf neptiznivych GCinkd sucha, k zavlaze ¢i odvodnéni pozemku) se nestanovuiji.

Opatreni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi / Jde pfedevsim o Gzemni systém ekologické sta-
bility, ktery pozemkové Gpravy prebiraji z Uzemniho planu s vyjimkou LBK 127, jehoz trasu upra-
vuji v souvislosti s navrhem doplikové cesty DC46. Tuto upravenou trasu zpétné prebira Gzemni
plan.

Déle byly doplnény zastupitelstvem obce pozadavky na provéreni navrhovych ploch pro bydleni ¢. 19 az 21 a pro-
véfeni ndvrhové plochy zemédélské ¢. 22.

20. p.p.€. 510/3 v k.G. Dolni Habartice (umisténf 1 rodinného domu véetné prijezdové komunikace)
21. p.p.€. 500/2 v k.G. Dolni Habartice (umisténi 1 rodinného domu vietné prijezdové komunikace)
22. p.p.€. 500/7 v k.U. Dolni Habartice (umisténi 1 rodinného domu véetné prijezdové komunikace)

23. p.p.C. 1460/6, p.p.C. 1460/23 a zdpadni &asti p.p.€. 1314/3 v k.G. Doln{ Habartice - celkova vymeéra cca
9 360 m? (umisténi staveb pro agrofarmu (umisténi staveb souvisejicich s chovem hospodéiskych zvitat,
se zpracovanim produktd - masa, mléka z tohoto chovu, umisténi staveb pro uskladnéni zemédélské
techniky, umisténi stavby pro bydleni)

Specifikované pozZadavky byly ve zméné Uzemniho planu zohlednény takto:

19.

20.
21.
22.

V3echny tFi pozemky jmenované v zamérech ¢. 19, 20 a 21 jsou aktudlné soucasti pozemku
¢. p. 1953, i kdyZ jeho vymezeni presné predchozim parcelam neodpovida. Tato parcela je tedy
v souladu s poZzadavkem zadani vymezena jako plocha zastavitelna s oznacenim Z20. Po veiejném
projednani byla rozdélena na dvé &asti Z20a (pro bydleni B) a Z20b (pro zahrady NZz).

Viz zamér €. 19.
Viz zdmér ¢. 19.

Aktuilné je pozemek v katastru nemovitosti vyznacen pod p. €. 2041. Jeho ¢ast odpovidajici na-
kresu v zadani je vymezena jako zastavitelna plocha Z15 s funkci VSz. Je zde pFipusténa i funkce
bydleni a bydleni rekreaéniho (penzion). Pokud jde o chov hospodérskych zvitat, ten je - v souvis-
losti s poZadavkem na zpracovani vlivu na Zivotni prostfedi (SEA) - omezen kapacitou 50 D)
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(dobytcich jednotek; 1 D) = 500 kg zivé vahy). Prekroceni kapacity by vedlo k témto vyhodnoce-
nim (SEA, pfip. EIA).

Déle se zastupitelstvo obce usnesenim ZO0 & 268/2021 {14. 9. 2021) rozhodlo o provéreni navrhu (poZadavku)
Lest CR ze dne 5. 6. 2019 na pofizeni zmény Gzemniho pldnu tak, aby pozemky st. p. & 330, p. p. & 2457
ap. p. €. 2485 v k. 0. Dolni Habartice byly zapracovany jako verejné prospésna stavba.

Lesy CR pozadovaly zafazeni predmétného vodniho dila do Gzemniho plénu jako vefejné prosp&sné
opatfeni. Z principu je takové vodni dilo oviem stavbou (¢ast pozemk je i jako ,plocha zastavéna
a nadvofi” zanesena v katastru nemovitosti), a proto se do Uzemniho planu zapracovava jako verejné
prospésna stavba (dle ¢ 2 odst. m) stavebniho zdkona (WT1), jde o technickou infrastrukturu, stavbu
ke snizovani ohroZeni Gzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami; obdobné ovsem i verejné prospésné
opatfeni - které je ale nestavebni povahy - podle téhoz § stavebniho zakona slouZi ke snizovani ohro-
Zeni Gzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho aj. dédictvi).

Déle zastupitelstvo obce rozhodlo o provéfeni ndvrhu (poZadavku) na pofizeni zmény UP, jiz podali Jifi a Zuzana
Ondeckovi a jejimz predmétem je zména vyuZiti pozemku <. 2291 v k. . Dolni Habartice z dosavadni plochy zemé-
délské (NZ) na zastavitelnou plochu bydleni (B). Souhlas s plochou vyslovila i sprava CHKO.

Predmétny pozemek je ve zméné UP pridan k zastaviteiné plose Z13, s niZ Gzemné souvisi.

12. Vycéet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsov Feseny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odévodnénim
potieby jejich vymezeni

vr __ s

Zménou Uzemniho planu se neresi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v ZUR UK.

13. Vyéet prvkd regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni
Na zakladé pozadavku formulovaného v zadani jsou prvky regulacniho planu obsaZeny v regulativech

ploch bydleni B. Jde o podrobnosti tykajici se intenzity vyuZiti pozemkd, typologie dom®, hmot, mate-
riald, barevnosti, plotd apod.
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14. Vyhodnoceni piedpokliadanych disledki navrhovaného Fefeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zemédélsky podni fond

Vyhodnoceni zabort zemédélského pUdniho fondu je provedeno dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o sta-
noveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pUdniho fondu.

§ 3 vyhlasky odst. 2 body a) aZ g)
Udaje se predkiadaji formou tabulky podie pilohy vyhlasky - viz déle.

$§ 3 vyhlasky odst. 2 bod h) - Gdaje o dotceni sité Gelovych komunikaci slouZicich k obhospoda-
Fovani zemédélskych a lesnich pozemk a sité polnich cest navrhovanym FeSenim

Navrhem zmény €. 1 Gzemniho planu Dolnich Habartic nejsou Gcelové komunikace slouzZici k obhospo-
darovani zemédélskych a lesnich pozemkU dotceny, naopak je zména Gzemniho planu v krajiné petri-
fikuje podle planu spolecnych zaFizenl komplexnich pozemkovych Gprav.

$ 3 vyhla3ky odst. 2 bod i) - zdOvodnéni FeSeni, které je z hlediska zemédélského pidniho fondu
a ostatnich zdkonem chriné&nych obecnych 24jmuU nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zdkona

Podle § 5 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisu, se poZzaduje v Uzemné planovaci ¢innosti Fidit se zdsadami dle § 4. K odnéti ZPF mdze dojit jen
v nezbytném pFipadé. | Touto zménou Gzemniho planu se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, Ze
byla vyhodnocena jejich nezbytnost, nemoZnost uspokojit potfebu na jinych plochach (viz také kapi-
tolu €. 9 vyse). Jde tedy o nezbytny pFipad podle § 4 odst. 2 zdkona.

Zdivodnéni navrhovaného feseni

Z urbanistického hlediska je vymezeni novych zastavitelnych ploch logické, maji vazbu na zastavéné
Uzemi, sleduje se G&elné vyuZiti verejné infrastruktury (zejména dopravni a technické) a respektuje
vhodna mira zénovani, tedy vztah mezi sousednimi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti. Navic
nékteré zastavitelné plochy jsou prevzaty z predchozi UPD, resp. modifikovany.

Podle ¢ 5 zdkona <. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pis0, se poZaduje v Gzemné& pldnovaci cinnosti Fidit se zdsadami dle § 4. K odnéti ZPF mdzZe dojit jen
v nezbytném pFipadé. | Timto Gzemnim planem se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, Ze dalsi
rozvoj obce v dlouhodobéjsim horizontu uZ stavajici zastavéné Gzemi neumoziuje (jak je odGvodnéno
v samostatné kapitole €. 10, viz vySe). Nékteré nové lokality vyuzZivaji i pozemky nezemédélské, ale
takovych je nedostatek a nastiva tedy nezbytnost vymezeni i nékterych ploch na pudé zemédélské.

Jde tedy o nezbytny piipad podle $§ 4 odst. 2 zdkona.

§ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pOdu prednostné na zastavitelnych plo-
chéch. | Zastavitelné plochy vymezuje pravé UP tak, aby dalsi zabory nemohly probihat mimo né.
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A v nékterych pripadech jde o plochy zastavitelné (lokality Z1 a Z7), které vymezil predchozi Gzemni
plan, a zde jsou jen modifikovany. Jde tedy o kontinuitu v Uzemné planovaci ¢innosti.

§ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pudu méné kvalitni. | Je specifi-
kem obce, jejiz zastavba je uloZena pFi potoku a komunikaci, ktery jej kopiruje, Ze se nachazi na kva-
litnéjSich ptdach v nivni poloze. A tak i asi 40 % rozlohy zastavitelnych ploch je vymezeno pravé na
pUdach s druhou tridou ochrany. Prevazuje zde zajem na arondaci zastavéného Uzemi, na zachovani
navaznosti s ohledem na potfebnou verejnou infrastrukturu, na rozvijeni obrazu vsi - a tedy nevyme-
zovani novych zastavitelnych ploch v polohach odtrzenych od vsi, v komplikovaném terénu, vysoko
ve svazich nad soucasnou zastavbou atd. Komentaf k nékterym predmétnym plochdm je uveden dile.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych Géelovych komunikaci. | Organizace ZPF
neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy, nenarusuji se ani hydrologické a od-
tokové poméry. Sit Gcelovych komunikaci také neni navrhem dotcena. Respektive posledni zminéné
zaleZitosti jsou FeSeny komplexnimi pozemkovymi Upravami (zejména pldnem spolecnych zafizeni)
a Upravy majici vliv na vymezeni hranic parcel jsou uzZ vloZeny i do katastru nemovitosti.

Yevs

§ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po
skonceni nezemédélské cinnosti uprednostiovat zemédélské vyuziti pozemku. | Je odniméno jen po-

z v

tFebné minimum ZPF, podstatna ¢ast téchto ploch pro bydleni zistane jako zahrady v ZPF.

$§ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pii umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat
obhospodafovani zemédélského pGdniho fondu. | Navrh zmény Gzemniho planu obsahuje vymezeni
koridort pro dopravni infrastrukturu (silni¢ni PK4 i Zeleznicni Z1). Koridor Zeleznicni se tyka stavajici
trati, kterd ma byt optimalizovana pro vyssi rychlosti a prepravni kapacity. Obhospodarovani zemeé-
délského pUdniho fondu tak nebude nijak podstatné dotéeno oproti soucasnému stavu. Koridor pro
novou trasu silnice 1/13 naopak bude velkym zdsahem do celého organismu obce, véetné zemédél-
ského hospodarenti. Trasu ale neprojektuje Gzemni plan, ten ji viceméné povinné prebird z jinych do-
kumentaci. Navic jsou pro obec zpracovany komplexni pozemkové Gpravy, které s trasou pocitaiji.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést
takovou terénni Gpravu, aby dotéena pdda mohla byt rekultivovana. | Rekultivace nejsou predmétem
UP. Aktualné se o navratu dotéené pudy do ZPF neuvazuje.

Podle § 4 odst. 3 Ize zemédélskou pidu |. a ll. tFidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu. | Tyka
se to vetsiny rozvojovych lokalit, z nichz mnohé lezi celé, nékteré jen z ¢asti na pudach s Il. tridou
ochrany. Prvni tFidy ochrany nejsou zastavitelnymi plochami dotéeny. DOvod, pro¢ zde prevazuje ve-
fejny zajem na rozvoji obce, byl uZ ¢astecné uveden vyse u odstavce § 4 odst. 1 b). V kapitole B2.f) je
pak zddvodnéna potreba vymezeni novych zastavitelnych ploch v obci, kterd ma ristovy potencial,
dobrou demografickou skladbu populace, vyborny dosah do vétsich mést i metropole atd. Vymezo-
vani novych zastavitelnych ploch, potfebnych pro vytvoreni predpoklad( pro vystavbu a pro udrzi-
telny rozvoj Gzemi obce ($ 18 stavebniho zakona, cile Gzemniho pldnovdni), je ve vefejném zdjmu obce
(kterd vSechny navrhy zastavitelnych ploch zvazila a zastupitelstvo je k zapracovani do zmény dopo-
rucilo) prevazujicim nad zemédélskym vyuzivanim.
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Dile jsou uvedeny navrzené plochy vymezené Gzemnim planem, jichZ se zabor tyka, a u nich komen-
tar, resp. oduvodnéni jejich vymezeni.

Plocha Z1: Plocha bydleni pro rozsifeni plochy navrzené zemnim planem. Zabory ZPF pro ni jsou
na ll. tFidé ochrany. Jde o zcela marginalni zvétSeni uZ v Gzemnim planu vymezené zastavitelné
plochy s dUsledkem na lepsi vyuZziti i souvisejici plochy bydleni stavové, tedy v zastavéném Gzemi.

Plocha Z7: Plocha bydleni pro nepatrné rozsireni plochy navrzené Gzemnim planem. Zabory ZPF
pro ni jsou na lL tridé ochrany. Plochy Z7 byla navrzena v Gzemnim planu, je uZ zcasti zastavéna,
soucasné aktualizaci katastralni mapy se zménily hranice souvisejicich pozemkd. PoZadavek jen
mirné plochu zvétsuje.

Plocha Z11: Plocha bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na lll. tFidé
ochrany.

Plocha Z13: Plocha bydleni je z¢asti na plochach ostatnich, z¢asti na podé Il tiidy ochrany. Plochou
se vypliuje Uzemi pro bydleni, které je ze t¥i stran vymezeno Ucelovymi i mistnimi komunikacemi
(tedy dopravné vyborné dostupné), plocha navazuje na zastavéné Gzemi a je predurcena k rozvoji
bydleni, tento zajem zde prevazuje nad zemédélskym hospodarenim.

Plocha Z14: Plocha bydlenf, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na ll. a IV. tFidé
ochrany. Plocha dobfe vyplhuje cézuru mezi zastavénym Uzemim a plochami zelené, uz dnes je
urbanizovand, vyuZzivana smési funkci, a tak jen navrh potvrzuje jeji vhodné vyuziti.

Plocha Z15: Plocha vyroby a skladovani, urcena pro zemédélstvi, zde konkrétné pro chov a vycvik
konfi; navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na . a lll. tFidé ochrany. Plocha je ur-
cena pro bohatou smés funkci - agrofarma je z principu zarizenim pro vyrobu, prodej, bydlent,
zazemf pro obhospodaFovani pfilehlych polnosti atp. Siroka $kéla funkci také znamend, Ze plocha
naplnuje pFinejmensim dva pilite udrzitelného rozvoje - socialnii hospodarsky. A vlastné do obce,

vvvvv

Plocha Z16: Plocha bydleni, nepodléhd zdboru ZPF (ostatni a zastavénd plocha dle KN).

Plocha Z17: Plocha zemédélska - zahrady v rdmci zastavéného Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na
lll. a V. tridé ochrany.

Plocha Z18: Plocha bydleni v rdmci zastavéného Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na lll. tfidé ochrany.
Plocha Z19: Plocha vodni a vodohospoddrskd, nepodléhd zdboru ZPF (ostatni plocha dle KN).

Plocha Z20a a Z20b: Plocha bydleni a plocha zahrad, navazuji na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro
ni jsou na ll., IV. a V. tFidé ochrany. Jde o plochu byvalé cihelny, pretéZenou, zarostlou naletovou
zeleni, rozhodné nejde o plochu se zemédélskym vyuzitim. Stavajici kultura - trvaly travni porost
- by spiSe méla byt pFrevedena do jiného, vhodnéjsitho vyuziti.

Plocha Z21: Plocha bydleni, ¢aste€né uvnitr, {astecné navazuje na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF
pro ni jsou na ll. tridé ochrany. Plocha byla vlastné vymezena zménou katastralnich hranic -
zejména se premistila mistni/Gcelova komunikace, kterd drive touto plochou prochazela. Plocha
tak tvofi jakousi ,vypln” v konkdvnim tvaru vymezeném ,novou” komunikaci a zcela pfirozené
nalezi k navazujicimu zastavénému Gzemi. Jako pozemek trvalého travniho porostu je ovSem pfi-
¢lenéna formou plochy navrhové.
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Plocha 722: Plocha bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na lll. tFidé
ochrany.

Koridor PK4: Vlyhodnoceni zdboru je zatim dosti orientacni. Koridor je vymezen v urcité SiFi
(100 m), ktera nebude celd pro stavbu vyuzZita. Stejné tak neni mozné vychazet jen ze Sirkovych
parametru budouci komunikace I. tfidy, nebot soucasti stavby budou rizné terénni Gpravy, zarezy
a nasypy a dalsi soudasti stavby. Proto je pro orientacni vypocet pouzita 3itka 60 m koridoru a jsou
respektovany Useky, kdy je trasa vedena premosténim (i kdyZ i v téchto Usecich je budouci hos-
podareni na ZPF sporné). Pfesnéjsi vyhodnoceni bude moci poskytnout aZ projektova dokumen-
tace. Koridor pretina celé Uzemi obce a dotyka se tak spektra zemédélskych pidd, Il. az V. tridy
ochrany. Vefejny zijem je zde prioritni, je vyjddren zahrnutim stavby i do nadfazené Gzemné pl3-
novaci dokumentace a ve vymezeni jako stavby verejné prospésné.

Koridor Z1: )de o optimalizaci stavajici trati. Neexistuje Zadna projektova dokumentace a je na-
prosto nejasné, jestli budou treba néjaké dalsi pozemky, anebo jestli se budou veskeré Opravy
odehravat na stavajicich pozemcich drihy. Ostatné urcita optimalizace trati uZ v nedavnych letech
probéhla. Proto neni do vyhodnoceni prepoklddanych zabord tento koridor, zpresnény na po-
zemky drah, zaFazen.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesntho pddniho fondu se ndavrh zmény €. 1 Gzemniho planu Dolnich Habartic nedotkne, nedochazi
k zaboru lesnich pozemk{. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa jsou v grafické casti upraveny podle
nové katastralni mapy.
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15. Text s vyznaéenim zmén

Srovnavaci text je uveden jako prilcha ¢. 1 k tomuto textu. Zmény jsou indikovany pouzitim barvy
(modry text = novy text, cervené preskrtnuty text = text ruseny).
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NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU

16. Postup pri porizeni zmény &. 1 6zemniho planu

Zastupitelstvo obce Dolni Habartice, dale jen ,Z0” rozhodlo dne 18. 9. 2018 (usneseni ¢. 343/2018)
o porizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice zkrdcenym postupem dle § 55a stavebniho z4-
kona (s prvky regulacniho planu), byl uréen zastupitel pan Petr Petrovicky (starosta obce) pro spolu-
préci s pofizovatelem Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice. ZO Dolni Habartice rozhodlo dne
14. 3. 2019 o obsahu Zmény & 1 Uzemntho plénu Dolnf Habartice (usneseni & 51/2019) a dne 24. 9.
2020 rozhodlo o doplnéni obsahu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Habartice (usneseni & 195/2020).

K obsahu (vcetné jeho doplnéni) Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice byla uplatnéna organem
ochrany pfirody a krajiny (AOPK CR - Sprava CHKO Ceské stiedohofi) stanoviska dle § 45i zikona
¢€.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (stanovisko k obsahu Zmény €. 1 ze dne
12.12. 2018 pod €. j. SR/2538/UL/2018-2 a stanovisko k doplnéni obsahu Zmény &. 1 ze dne 12. 11.
2020 pod <. j. SR/2538/UL/2018-4). Zaveér vyse uvedenych stanovisek je nasledujici. U zaméru Ize vy-
loudit vyznamny vliv, at jiZ samostatné, ¢i ve spolupUsobeni s jinymi zndmymi zaméry &i koncepcemi
na priznivy stav predmétd ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL”) a pta-
cich oblasti.

Dale byla Krajskym Gfadem Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi uplatnéna sta-
noviska dle ¢ 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, v platném znéni
(stanovisko k obsahu Zmény €. 1 ze dne 3. 1. 2019 pod ¢. j. KUUK/652/2019/ZPZ/ZPZ a stanovisko
k doplnéni obsahu Zmény €. 1ze dne 16. 12. 2020 pod <. j. KUUK/182817/2020). Zavér vyse uvedenych
stanovisek je nasledujici. Zménu &. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice neni nutno posoudit z hlediska
vlivl na Zivotni prostiedi.

Na zakladé vyse uvedeného nebyla zpracovdna dokumentace Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 Uzemniho
planu Dolni Habartice na udrzZitelny rozvoj Gzemi.

Verejné projednani Zmény <. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice se konalo dne 24. 2. 2022. K navrhu
Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Habartice byl zpracovatelem Mgr. Ing. arch. Zdefikem Cernym podan
odborny vyklad. Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice byl zveFejn&n na GFednich deskach
Obce Dolnf Habartice a Magistratu mésta Décin od 20. 1. 2022 do 3. 3. 2022.

K ndvrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Habartice uplatnily dotéené organy stanoviska. Souhlasné
stanovisko s pripominkami uplatnilo Ministerstvo obrany CR. PoZadavky Ministerstva obrany CR byly
do navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice dopinény (do textové &asti odivodnéni a do

grafické casti odOvodnéni - koordinaéniho vykresu byl doplnén text ,Celé spravni Gzemi je zajmovym
Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”).

K ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice bylo Spravou CHKO Ceské stredohofi vydano
nesouhlasné stanovisko. Ndvrh Zmény & 1 Uzemniho pldnu Dolni Habartice byl se Spravou CHKO Ceské
stfedohofi dohodovan (dohodovaci jednani se konalo dne 24. 5. 2022, mistni Setfeni dne 8. 6. 2022).
Sprava CHKO Ceské stredohofi s ohledem na dohodované zéleZitosti vydala dne 1. 11. 2022 pod &. |
SR/2538/ UL/2018-9 stanovisko. Navrh Zmény & 1 Uzemniho pldnu Dolni Habartice byl ve smyslu
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tohoto stanoviska upraven. Jedna se o podstatné Gpravy. které vyvolaly nutnost 1. opakovaného ve-
rejného projednani.

K navrhu Zmény & 1 Uzemniho pldnu Dolni Habartice byla podadna ndmitka opravnéného investora -
Povodi Ohfe, s. p. Namitce se navrhuje nevyhovét, viz kap. 17. Rozhodnuti o ndmitkach vcetné samo-
statného odUvodnéni.

Prvni opakované verejné projednani se konalo dne 29. 3. 2023. Zpracovatel navrhu Zmény ¢. 1 Uzem-
niho planu Dolni Habartice Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny seznamil pfitomné s ndvrhem zmény. Upra-
veny a posouzeny navrh Zmény €. 1 Uzemniho plénu Dolni Habartice byl zveFejnén na Gfednich
deskach Obce Dolni Habartice a Magistratu mésta Décin od 15. 2. 2023 do 5. 4. 2023.

K ndvrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Habartice uplatnily dotéené organy stanoviska. Souhlasné
stanovisko s pfipominkou (ze dne 27. 3. 2023 pod <. j. 302695/2023-1322) uplatnilo Ministerstvo ob-
rany CR. Pozadavek Ministerstva obrany CR byl do ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice
doplnén. Do textové casti odUvodnéni - kap. 4 Soulad s pozadavky zviastnich pravni predpis0 byl do-
plnén jev pod ozn. 82a (sledovany jev dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkla-
dech, Uzemné planovacd dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti, v platném
znéni). K ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice bylo AOPK CR, Spravou CHKO Ceské stie-
dohofi vydano stanovisko (ze dne 31. 3. 2023 pod <. j. SR/2538/UL/2018-13), ve kterém byl s ohledem
na novelu § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona uplatnén nesouhlas s umistovanim vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi. Tento nesouhlas AOPK CR, Sprava CHKO
Ceské stiedohofi zddvoduije cit.: , V obdobi mezi veFejnym projedndnim a opakovanym verejnym pro-
jedndnim uzemniho pldnu byl schvdlen zdkon ¢ 19/2023 Sb., kterym se mimo jiné novelizuje § 2 odst.
1 pism. m) bod 2 StavZ, ¢imzZ je nové umozZnéno umistovat vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroju
jako soucdst vefejné technické infrastruktury mimo zastavéné Uzemi, aniz by pro tato zafizeni musela
byt vymezena zvidstni plocha s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti Vzhledem k tomu, Ze se jednd o novou
zdsadni skutecnost oviivajici vyuZitelnost uzemi, uplatnuje Agentura stanovisko k ndvrhu pro 1. opa-
kované verejné projedndni. V souvladu s $ 18 odst. 5 StavZ poZaduje Agentura vyloucit umistovadni téchto
zafizeni z dovodu verejného zdjmu ochrany pfirodniho a krajinného prostiedi CHKO v souladu s poslda-
nim oblasti dle ziizovaciho vynosu. Umistovdni fotovoltaickych nebo vétrnych elektrdren je zdvaznym
zdsahem do volné krajiny zvldsté chranéného Uzemi, zejména v podminkdch pohledové exponovanosti
uzemi obce Dolni Habartice. Na tuzemi CHKO je moZné umistovat fotovoltaické panely na strechdch
objektu, nebo na vhodnych mistech v zastavéném Uzemi obci. VySe uvedené vyplyvd rovnéz z Pldnu
péce o CHKO Ceské stFedohofi 2015-2024. Ve stanovisku dale AOPK CR, Sprava CHKO Ceské stredohofi
pozaduje drobné formalni Gpravy v dokumentaci navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice.
Pozadavky AOPK CR, Spravy CHKO Ceské stiedohofi byly akceptovany, dokumentace byla dle poza-
davky upravena. Stanoviska uplatnénd ostatnimi dotéenymi organy jsou kladna bez pripominek.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze poZadavek na nepfipustnost vyroben elektFiny z obnovitelnych zdrojd
v nezastavéném Uzemi je podstatnou Upravou, je nutné opakovat verejné projednani. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze pozadavek na nepfipustnost vyroben elektriny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném
Uzemi je podstatnou Upravou, bylo nutné vyvolat 2. opakované verejné projednani. Vzhledem k po-
vaze podstatné Upravy - vyloueni umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastave-
ném Gzemi nebyl organ ochrany pfirody a krajiny pozadan o stanovisko dle $45i zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, rovnéz nebylo pozadano o stanovisko dle $10i za-
kona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostred.
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Druhé opakované veFejné projednani se konalo dne 24. 5. 2023. Zpracovatel navrhu Zmény & 1 Uzem-
niho pldnu Dolni Habartice Mgr. Ing. arch. Zdendk Cerny seznamil pfitomné s ndvrhem podstatné
Opravy zmény Uzemniho planu, kterd spodiva ve vylouceni umistovani vyroben elektfiny z obnovitel-
nych zdrojo. Upraveny navrh Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Dolni Habartice byl zvefejnén na Gfednich
deskach Obce Dolni Habartice a Magistratu mésta Décin od 19. 4. do 31. 5. 2023.

V ramci 2. opakovaného verejného projednani uplatnily dotcené organy k podstatnym Upravam v n3-
vrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice souhlasnd stanoviska.

V rémci 2. opakovaného verejného projednani uplatnila CEZ Distribuce a. s. stanovisko s pozadavky na
dpravu ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho plénu Dolni Habartice. Vzhledem ke skuteZnosti, Ze je CEZ Distri-
buce a.s. oprdvnénym investorem (je uvedena v seznamu opravnénych investort) vyhodnotil pofizo-
vatel (UFad Uzemniho planovani Magistratu mésta Décin) toto stanovisko jako ndmitku (dle § 52 odst.
2 stavebniho zdkona). | pFes to, Ze se poZadavky netykaji podstatnych Gprav dokumentace, je ndmitce
Castecné vyhovéno, viz kapitola 17. Rozhodnuti o0 namitkach véetné samostatného odivodnéni.

Seznam stanovisek k 2. opakovanému verejnému projednani:

;v

- Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodastvi ze dne 18. 4. 2023 pod <. j.
KUUK/058981/2023 - bez pripominek

- Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Gzemniho pldnovani a stavebniho Fadu ze dne 24. 4. 2023
pod €. j. KUUK/062069/2023 - bez pripominek

- Ministerstvo obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru ze dne 18. 5.
2023 pod €. j. MO 426608/2023-1322 - bez pFipominek

- Hasitsky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor D&&in ze dne 29. 5. 2023 pod &. j. HSUL-
2470-2/DC-2023 - bez pripominek

Navrh rozhodnuti o ndmitkdch a Navrh vyhodnoceni pfipominek zaslany dot¢enym organim a kraj-
skému Gradu byl ve viech vyse uvedenych obdrZenych stanoviscich bez pFipominek, proto byl Zastu-
pitelstvu obce predloZen dne 19. 12. 2023 s timto vysledkem:

- Zastupitelstvo obce vzalo na védomi vyporadani pripominek, tj. Ze k navrhu nebyly uplatnény
Zadné pripominky - viz usneseni ZO €. 112/2023 ze dne 19. 12. 2023.

- Zastupitelstvo obce rozhodlo nevyhovét namitce €. 1 k verejnému projednani (ndmitka Povodi
Ohfe s. p.) viz podrobné kapitola 17 - usneseni ZO . 110/2023 ze dne 19. 12. 2023.

- Zastupitelstvo obce rozhodlo c¢astecné vyhovét namitce €. 1 k 2. opakovanému verejnému pro-
jednani (namitka CEZ Distribuce a. s.) viz podrobné kapitola 17 - usneseni ZO €. 111/2023 ze dne
19. 12. 2023.

V souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zdkona porizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Dolni Habartice
névrh na vydani Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Habartice s jeho odivodn&nim. Zastupitelstvo obce
vydalo Zménu &. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice a povéfilo starostu a mistostarostku obce k podpisu
prislusného Opatreni obecné povahy (viz usneseni ZO ¢. 113/2023 ze dne 19. 12. 2023.
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17. Rozhodnuti 0 ndmitkich véetné samostatného oduvodnéni
(v souladu s § 52, ¢ 53 Zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu ve znéni poz-

déjsich pfedpisd)

Némitka €. 1 k verejnému projednani:

Némitka Povodi Ohfe, s. p., ze dne 26. 1. 2022 pod <. j. POH/03888/2022-2/032100

Povodi Ohfe, s. p., pozaduje centralni odkanalizovani navrzenych ploch pro bydleni, odkazuje na opat-
feni OHL207008 - Z3sady cisténi odpadnich vod a odkanalizovani komundlnich zdroju (Plan dil¢iho
povodi Ohfe, doIniho Labe a ostatnich pritoku Labe). Sdéluje, Ze v tomto opatreni je uvedeno, Ze vyuziti
jednotlivych Zump a domovnich COV je u soustfedéné zastavby nepfipustné, a i u rozptylené zistavby
jde o docasné feSeni do vybudovani odpovidajiciho kanaliza¢niho systému s centralni COV. Dale Povodi
Ohfe, s. p., sdéluje: cit. ,V pripadé, Ze nelze zajistit centraini odkanalizovani navrzenych ploch pro byd-
leni, budou tyto plochy z ndvrhu Gzemniho planu vypustény.”

Navrh rozhodnuti:

Némitce se navrhuje nevyhovét, tzn. v ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Dolni Habartice nebude
navrhovadna centrdlni kanalizace, jelikoZ platny Gzemni plan nevylucuje realizaci alternativnich
zpUsobU hospodareni s vodnimi zdroji.

Oddvodnéni:

Zména & 1 Uzemniho plénu Dolni Habartice vychazi z koncepce hospodareni s odpadnimi vodami,
kterd je stanovena v platném a schvaleném Gzemnim planu. Rozsahlé navrhové plochy (plochy s umis-
ténim 3 a vice staveb hlavnich), byly z ndvrhu Zmeény ¢. 1 Uzemniho plénu Dolni Habartice vyfazeny
(plochy pod ozn. 723, 724, &ast plochy pod ozn. Z20). Byly ponechany navrhové plochy, které jsou
prevadzné prolukami, plochami navazujicimi na stavajici zastavbu s vymérami pro umisténi 1 stavby
hlavni (1 rodinného domu). Pouze v pripadé navrhové plochy pod ozn. 220 bude mozné umistit az 3
rodinné domy. V tomto pFipadé je mozné likvidovat odpadni vody spole¢nou distirnou odpadnich vod
(tento zpUsob likvidace opatFeni OHL207008 umoZiuje). Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolnf Habartice
centralni systém odkanalizovani primo nenavrhuje. Platny Gzemni plan nevylucuje moznost umisténi
splaskovych Fado a Cistirny odpadnich vod na Gzemi Dolnich Habartic. Vystavbu centralni kanalizace
obec v soutasné dobé neplinuje, divodem je obtiznost FeSeni umist&ni kanalizace. Uzemi je protkano
limity, které bude nutné respektovat. Jedna se zejména o polohu feky a silnice, které obec protinaji
a konfiguraci terénu. Lze ocekdvat i financni narocnost této stavby.

£ v V.

Povodi Ohfte, s. p., sdéluje, Ze likvidaci srazkovych vod je nutné resit v souladu s § 5 odst. 3 vodniho
zakona a dalsimi predpisy (napf. ¢ 20 odst. 5 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadav-
cich na vyuZivani Gzemf, a dle TNV 75 9010 ,Hospodareni s deStovymi vodami®). Uvadi, Ze cit. ,Napr.
kapitola V.1.15 Souhrn opatfeni pro zlepSovani vodnich pomérd a pro ochranu ekologické stability
krajiny (Npp) mj. uvadi, Ze Ize plné uplatnit a podpofrit napliovani pozadavki stavebniho a vodniho
zdkona ve vztahu nakladani se srazkovymi vodami na Grovni Gzemniho planovani, pripadné G¢innymi
néstroji (legislativnimi, finanénimi, regulacnimi) podpofit vsakovani srazkovych vod a systémy

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolnich Habartic 54



zachycovani a opétovného vyuzivani srazkovych vod ze zpevnénych ploch v urbanizovanych Gzemich
s cilem zvysit retenci vody v krajiné a posilit vodni zdroje. Zvazit moZnosti alternativnich zpUsob( hos-
podareni s vodnimi zdroji, napf formou fizené umélé infiltrace.

Namitky k 1. opakovanému verejinému projednani:

Nebyly uplatnény zadné namitky

Namitka €. 1 k 2. opakovanému verejnému projednani:

Namitka CEZ Distribuce a.s., ze dne 19. 4. 2023 pod &. j. 1133481977

CEZ Distribuce a.s. (opravnény investor) pozaduje v ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Habar-
tice vyslovné uvést upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zarizeni podle z&kona €. 458/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisy, vietné jejich vzdalenosti.

Ochranna pasma stavajicich energetickych rozvodnych zafizeni:

- elektrické venkovni vedeni VVN od 60 kV do 110 kV vcetné - 15 m od krajniho vodice na kazdou
stranu

- elektrické venkovni vedeni VN - 10 m od krajniho vodice na kazdou stranu

- stozarova el. stanice VN - 10 m

- kabelova vedeni vsech druhi napéti - 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Nové zfizovana energeticka zarizeni dle platného energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.

- elektrické venkovni vedeni VVN (nad 35 kV - 110 kV vcetné) - 12 m od krajniho vodice na obé jeho
strany

- elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV vcetné), vodice bez izolace - 7 m od krajniho
vodice na obé jeho strany

- elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV vcetné), vodice s izolaci zakladni - 2 m od krajniho
vodice na obé jeho strany

- elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV vcetné), zavésna kabelova vedeni - 1 m od kraj-
niho vodice na obé jeho strany

- podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV vZetné - 1 m po obou stranach krajniho kabelu

- stoZarova el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Oroven nizkého
napéti- 7m

- venkovni el. stanice a dale stanice s napétim vétsim nez 52 kV v budovach - 20 m od oploceni
nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva

- kompaktni a zdéna el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven
nizkého napéti- 2 m

- vestavéné el. stanice - 1 m od obestavéni

- vyrobna elektfiny - 20 m na oploceni nebo na vnéjsi lic obvodového zdiva el. stanice

Dale CEZ Distribuce a.s. poZaduje respektovat ochrannd pasma zarizeni distribuéni soustavy NN a VN,
ktera se nachazeji v obci. Dalsim poZadavkem je cit.: ,pocitat s plochami pro umisténi novych
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trafostanic a pfivodnich napdjecich vedeni VN pro zabezpeleni doddvky el. energie”. PoZaduji nové tra-
fostanice a privodni napdjeci vedeni VN vymezit jako vefejné prospésné stavby.

Navrh rozhodnuti:

P P4

N3mitce se navrhuje &steéné vyhovét. Do textové &sti odivodnéni Zmény & 1 Uzemniho planu
Dolni Habartice budou konkrétni Udaje o ochrannych pasmech doplnény. Vramci Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Habartice nebudou vymezovany zastavitelné plochy pro umisténi trafosta-
nic a privodnich napajecich vedeni VN.

0ddvodnéni:

V rdmci 2. opakovaného vetejného projednani uplatnila CEZ Distribuce a.s. stanovisko s pozZadavky.
Vzhledem ke skute&nosti, Ze je CEZ Distribuce a.s. opravnénym investorem (je uvedena v seznamu
opravnénych investors), vyhodnotil porizovatel (l]‘fad Uzemniho planovani Magistrdtu mésta Décin)
toto stanovisko jako namitku (dle ¢ 52 odst. 2 stavebniho zakona).

Predmétem 2. opakovaného verejného jednani byla podstatna Uprava (ménéna ¢ast) ndvrhu Zmény
& 1 Uzemniho planu Dolni Habartice od 1. opakovaného verejného jednani. Podstatna Jprava se ty-
kala vylouéeni umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi. K této
ménéné ¢asti bylo mozné uplatnit ndmitky podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona. Namitka uplatnén3
CEZ Distribuce a.s. se netyka vy3e uvedené ménané &asti. Pozadavky, které CEZ Distribuce a. s. uplat-
nila, bylo mozné podat v ramci vefejného projednani ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Habar-
tice ve IhOt& od 20. 1. 2022 do 3. 3. 2022. CEZ Distribuce a. s. tak neuinila. V této fizi pofizovani zmény
Uzemniho planu (2. opakované verejné projednani) nelze vyhovét pozadavku navrZeni zastavitelnych
ploch pro umisténi trafostanic a privodnich vedeni VN a jejich vymezeni jako vefejné prospésnych sta-
veb. V souvislosti s umisténim trafostanic a privodnich nap3ajecich vedeni VN Ize konstatovat, Ze platny
Uzemni plan nevylucuje jejich umisténi.

CEZ Distribuci a. s. Ize pouze vyhovét v Gpravé ochrannych a bezpetnostnich pisem energetickych
rozvodU a zafizeni v textové ¢asti oddvodnéni zmeény €. 1 v kapitole ¢. 4 Soulad s pozadavky zvlastnich
préavnich predpist a stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich predpisu (...).

18. Vyhodnoceni pFipominek

(v souladu s § 52, § 53 Zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni poz-
déjsich predpisd)

Pripominky k vefejnému projednani:

- Pripominky nebyly podany.

Pripominky k 1. opakovanému vefeinému projednani:

- PFipominky nebyly podany.

PFipominky k 2. opakovanému vefejnému projednani:

- Pripominky nebyly podany.

Zména ¢. 1 yzemniho planu Dolnich Habartic 56






