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B. ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU FRANTISKOVA NAD PLOUCNICI

1.  TEXTOVA CAST

Zména Uzemniho planu je vypracovana v rozsahu ménénych c¢asti.

Obec Frantiskov nad Ploucnici ma platny Gzemni plan, ktery zpracoval Ing. arch. Jifi Vit - Atelier
CONTEC. Uzemn plan byl zastupitelstvem obce vydan jako opatfeni obecné povahy, G&innosti nabyl
dne 26. 11. 2009.

Pro obec byla Gfadem Gzemniho pldnovani vypracovana zprava o uplatiovani Gzemniho planu dne
27. 10. 2015 (usneseni €. 11/A/7), ktera konstatovala, Ze neni nutné zpracovavat zménu Gzemniho
planu.

Dalsi zprava o uplathovani pochazi ze 17. 5. 2023 (usneseni ¢. 2023/4/A/6). Tato zprava obsahuje
pozadavek na porizeni zmény Gzemniho planu (pFilohou byly ndvrhy na pofizeni zmény). Pokyny pro
zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény jsou ve zpravé uvedeny jako ka-
pitola c). SpInéni tohoto zadani je uvedeno v odivodnéni zmény Gzemniho pldnu v kapitole e) Vyhod-
noceni souladu se zadanim, zprdvou o uplatiovani nebo zadanim zmény. (Pozn.: Pokud je v textu
odkaz na ,zadani”, ma se na mysli zminéna kapitola zpravy o uplatiovant.)
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a) Struény popis postupu porizeni dzemniho planu

Dne 23. 11. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo obce FrantiSkov nad Ploucnici o pofizeni zmény Gzemniho
pldnu a uréeném zastupiteli pro spolupraci s porizovatelem, kterym byl Gfad Gzemniho planovani
Magistratu mésta Décina. Zména byla pofizovana prostrednictvim Zpravy o uplatnovani Gzemniho
planu, které obsahovalo zaddni zmény. Vysledna verze Zpravy o uplatiovani byla na zdkladé vysledkd
projednani schvalena zastupitelstvem obce dne 17. 5. 2023. Dne 20. 12. 2023 pak zastupitelstvo obce
rozhodlo o zméné porizovatele, kterym se stal zdejsi obecni Grad prostrednictvim osoby spliujici kva-
lifikaéni pozadavky pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti.

Na zakladé zpracovaného a projektantem predaného navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Frantiskov
nad Ploucnici pak obecni Grad ozndmil misto a dobu konani spolecného a verejného projednani o na-
vrhu této Uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni $ 93 odst. 5 pism. b) a ¢ 94 odst. 1 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen stavebni zakon) u spolecného
jednani; a podle ¢ 93 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zdkona u verejného projednani vefejnou vyhlaskou,
to vse za pouziti ¢ 334 b stavebniho zdkona. V ramci ozndmeni o spole¢ném jednani byly jednotlivé
obesldny vécné a mistné dotcené organy, krajsky Urad, opravnéni investori a sousedni obce.

Obsahem oznameni déle byla soucasné i vyzva dotcenym orgdnim k uplatnéni stanovisek a soused-
nim obcim k uplatnéni pripominek, a to véetné lhaty pro jejich uplatnént, a to do patnacti dn ode dne
konani spolecného jedndni. Porizovatel vSsechny vyrozumél o skutecnosti, Ze k pozdgji uplatnénym
stanoviskOm a pripominkdm se neprihlizi a ze ndvrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Plouc-
nici, véetné odbvodnéni bude vystaven na obci a na webovych strankach obce. Obsahem verejné vy-
hlasky bylo rovnéz ozndmenti o vystaveni dokumentace, terminu verejného projednani a dale pouceni
0 moznosti verejnosti uplatnovat k vystavenému navrhu Gzemniho planu pisemné pripominky. Verej-
nost byla upozornéna na lhitu, ve které mize uplatinovat v terminu do patnacti dn0 ode dne konani
verejného projedndni a stejné tak o tom, ze k pozdéji uplatnénym pripominkdm se nepfrihlizi.

Spolecné jednani o ndvrhu zmény €. 1 Gzemniho planu FrantiSkov nad Ploucnici se konalo dne 23. 7.
2025 od 16.00 hodin a verejné projednani se konalo dne 23. 7. 2025 od 17.30 hodin. O pribéhu verej-
ného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. (2) zdkona pofizen pisemny zdznam, ktery je soucasti
dokladové &asti o pribéhu porizovani Gzemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnd uplatnénych v ramci verejného projednani
je provedeno v kapitole c) tohoto odGvodnéni. Veskera stanoviska dotcenych organu byla respek-
tovadna, pripadné dohodnuta (viz informace o dohodé ke stanovisku orgdnu pfirody a krajiny
Spravy CHKO Ceské stfedohofi a organu ochrany ZPF odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Krajského Gfadu Stfedoceského kraje). Nebyl feSen Zadny rozpor. Z5dn4 ze sousednich obci k pro-
jednavané zméné €. 1 6zemniho planu FrantiSkov nad Plouénici neuplatnila pisemné pripominky.
Ze strany verejnosti nebyly v podle ustanoveni ¢ 97 stavebniho zdkona Zadné pisemné pripo-
minky, ke kterym by bylo nezbytné zpracovat navrh na jejich vyhodnoceni a opatfit jej stanovisky
dotéenych organo.

Nésledné porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem podle ustanoveni ¢ 98 odst. 1 stavebniho
zakona vyhodnotil vysledek projednani a zpracoval dokument obsahujici ndvrh vyhodnoceni pripomi-
nek a stanovisek, véetné informace o vysledku konzultaci, FeSeni rozpor0 a vybéru nejvhodné;jsi vari-
anty. Tento dokument byl vsouladu s ¢ 101 odst. 1 stavebniho zdkona zaslan prislusSnému
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nadrizenému orgdnu za Gcelem vydani stanoviska nadrizeného orgénu podle ¢ 101 odst. 2 stavebniho
zékona. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Gzemniho plédnovani a stavebniho F4du stanovisko vydal
dne 11.12. 2025 pod &. j. KUUK/179581/2025, citujeme: ,Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Frantiskov
nad Plougnici - stanovisko. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho
fadu (dale jen KU UK UPS), obdrzel dne 05. 12. 2025 z4dost o vydani stanoviska podle ¢ 101 odst. 2
zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisy, k ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Frantiskov nad Ploucnici (dale jen ndvrh zmény), véetné navrhu vyhodnoceni pfipominek i sta-
novisek, které byly v fizeni uplatnény. Verejné projedndni se uskutecnilo dne 23.07.2025. V rdmci ve-
rejného projedndni nebyly v zdkonem stanovené Ihité ze strany verejnosti uplatnény zadné pisemné

pripominky.

Pro obec Frantiskov nad Ploucnici zajistuje pofizovani Gzemné pladnovaci dokumentace v souladu s $ 26
stavebniho zdkona Obecni Grad Frantiskov nad Ploucnici, 407 23 Frantiskov nad Ploucnici 79. Projek-
tantem posuzované Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) je Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny,
autorizovany architekt (CKA 03575), urbanisticky ateliér Architekti Cerni, Prazského 604, 152 00
Praha 5.

Predmétem ndvrhu zmény je prevod Gzemniho planu do jednotného standardu v souladu s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb. Jde o formalni Gpravy - nova, resp. upravena kategorizace ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuZiti, nové kédovani zastavitelnych ploch, skladebnych ésti USES a také veFejné prosp&inych
staveb a opatreni. Déle se zména zabyva vécnymi zménami vyplyvajicich z pozadavkl zadani (zprava
o uplatnovani) a z pozadavkl nadfazené dokumentace, pripadné jde o Gpravy plynouci ze zmén v ka-
tastralni mapé. Konkrétné se zménou Gzemniho planu vymezuje nékolik novych zastavitelnych ploch
pro bydlenia prekryvné koridory CNU.1 a CNU.2 pro rekonstrukci G¢elovych cest (sjednoceni Sitkovych
parametrd, zpevnéni krytu, odvodnéni, navrh vyhyben apod.). Zménou Gzemniho plénu se déle v sou-
ladu se ZUR UK vymezuije koridor CNZ.Z2 pro umisténi veFejné prospésné stavby Zeleznice, resp. opti-

vvs

malizace stavajici drdhy pro vyssi rychlost.

KU UK UPS posoudil ndvrh zmény z hledisek uvedenych v ¢ 101 stavebniho zakona a sdéluje nasledu-
jici:

VARp4

«  Zhlediska zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy:

vr -

V ndvrhu zmény je vyhodnocena koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy.
Soucasti grafické ¢asti odivodnént je vykres SirSich vztahy, ktery zachycuje ndvaznosti na Uzemi
sousednich obci. Sousedni obce neuplatnily, z hlediska vyuziti navazujictho Gzemi, k ndvrhu

zmény 7adné pripominky. KU UK UPS konstatuje, 7e koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na

Sirsi Uzemni vztahy je zajiSténa.

*  Zhlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zadvazném od 01. 10. 2025 (déle
jen PUR CR):
V Gvodu kap. d) odivodnéni ndvrhu zmény je uveden vycet aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje
CR. Do tohoto vyctu pozadujeme doplnit také posledni schvalenou zménu €. 8, doplnit vyhodno-

ceni dle aktudiniho znéni PUR CR. Informace o pldnovaném doplnéni je uvedena v prilozeném
navrhu vyhodnoceni stanovisek a pripominek - bez pripominek.
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N&vrh zmény respektuje dotcené celostatni priority a v ¢asti odivodnéni jsou tyto Fadné vyhod-
noceny - bez pripominek.

Na Gzemi obce jsou déle vymezeny specifické oblasti SOB10 a SOB11, nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojo energie do roku 2030 z energie ze slunecniho
zareni a vétrné energie. V obou SOB je Gzemi obce Frantiskov n. Pl. vymezeno jako Gzemi s po-
tencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji energie. V ndvrhu zmény je uvedeno,
7e akceleraéni oblasti v UPD bude mozné vymezovat az po zpracovani podkladd pro vymezeni
téchto oblasti a schvéleni prislusné legislativy - bez pripominek.

Obec je dle PUR CR zaFazena do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohrozeni
suchem - naplInéni UkolU plynoucich z tohoto zarazeni je v odUvodnéni ndvrhu zmény vyhodno-
ceno - bez pripominek.

Do odUvodnéni ndvrhu zmény je potieba doplnit vyhodnoceni z hlediska aktualniho znéni PUR
CR, tj. po zméné & 8 PUR CR (viz. vyse), kterd nové stanovila koncepci sidelni struktury s cilem
umoznit realizovat potreby obyvatel v misté bydlisté a prispét tak ke zvyseni kvality jejich Zivota.

o

Spravni Gzemi ORP Décin je nové zarazeno do kategorie center osidleni B - vyssi centra ostatni
(€l. 32I), pricemz jsou zde stanoveny podminky pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost a Gkoly
pro Gzemni planovant, za jejichz uplatiiovani zodpovida kraj; v tomto pripadé, kdy ZUR tyto Gkoly
z ¢asového hlediska nemohly upresnit, prebird vécna reseni v souladu s ¢ 80 odst. 3 SZ Gzemni
plan. Ukoly uvedené v ¢l. 321 je proto nutné zohlednit (uplatnit)do FeSeni ndvrhu zmény a v ¢asti

odUvodnéni zpUsob jejich naplnéni zddvodnit.

KU UK UPS konstatuje, Ze ndvrh zmény je v souladu s PUR CR.

+ Z hlediska Uzemniho rozvojového planu (dale jen URP) KU UK UPS uvadi, Ze prvni URP vydala
podle § 20 pism. e) stavebniho zdkona Vlada CR usnesenim &. 581 dne 28.8.2024 a nabyl G¢innosti
dne 29.10.2024. S ohledem na ¢ 319 odst. 5 stavebniho zdkona se na prvm’URP ustanoveni o za-
vaznosti UPD ve smyslu ¢ 73 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona nepouziji, tzn. soulad navrhované
zmény se s prvnim URP nevyhodnocuije, nebot jeho obsahem jsou nepfezkoumatelné zdméry do-
pravni a technické infrastruktury, USES nadregiondlniho vyznamu a verejné prospésné stavby
apod., které jsou jiz zpFesnéné v ZUR UK.

- Z hlediska Z4sad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni po vydani Aktualizace &. 8 (dale
jen ZUR UK), G&innych od 31. 12. 2024: ZUR UK stanovily krajské priority Gzemniho planovani Us-
teckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Ndvrh zmény zpUsob respektovani dotce-
nych priorit ¥4dné vyhodnocuje - bez pfipominek. Reené Gzemi je soulasti rozvojové osy
nadmistniho vyznamu NOS2 - Usti nad Labem - D&¢in - Ceska Kamenice (Velka Bukovina). Ukoly
Uzemniho planovani jsou v odUvodnéni dostatecné vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respek-
tovani (naplnéni) navrhem zmény - bez pripominek. V rdmci Zelezni¢ni dopravy byl v ZUR UK
vymezen koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu Z1, zajistény tratémi¢. 081
Décin, vychod - Benesov nad Ploucnici - Rybnisté - Rumburk a ¢. 089 Rybnisté - Varnsdorf - hra-
nice CR/SRN, které jsou navrhovany k optimalizaci na rychlost min. 80 km/hod a k dil¢imu zkapa-
citnéni. Koridor je sledovan jako VPS - Z1. Sitka koridoru je stanovena 120 m. V névrhu zmény je
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uvedeno, ze koridor byl zpresnén ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Dolnich Habartic mimo Gzemi
Frantiskova nad Ploucnici - do spravniho Gzemi nezasahuje - bez pfipominek.

ZUR UK v FeSeném Gzemi vymezily koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
72, zajistény trati & 081 BeneSov nad Plouénici - Sachov - hranice UK (- Cesk4 Lipa - Liberec),
kterd je navrhovdana k optimalizaci na rychlost min. 80 km/hod. Koridor je sledovan jako VPS - Z2.
Sitka koridoru je stanovena 120 m. Pro Gzemni planovani stanovily Gkol v souginnosti s dotéenymi
organy zpresnit vymezeni koridoru v UPD obci. Koridor je predmétnou zménou vymezen, zpres-
nén a zapracovan do Gzemniho pladnu jako verejné prospésna stavba - bez pripominek.

ZUR UK Fe$ené Gzemi Fadi do krajinného celku CHKO Ceské stredohofi - MileSovské a Vernefické
stredohofi (5a); ZUR UK stanovily dil& kroky napliovani cilovych kvalit krajiny, které jsou v odo-
vodnéni dostateéné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) ndvrhem zmény - bez
pripominek.

ZUR UK na Gzemi obce vymezily nadregionalni biokoridor NRBK K 5 ,Stfibrny roh (19) - Studeny
vrch (82)" (Funkéni). V ndvrhu zmény je uvedeno, Ze uvedeny prvek USES je jiZz zpFesnén mimo
Uzemi obce na Gzemi sousednich Valkeric - bez pripominek.

KU UK UPS konstatuje, e ndvrh zmény je v souladu se ZUR UK.

KU UK UPS sdéluje, Ze v souladu s § 101 odst. 2 stavebniho zakona Ize pokracovat v Fizeni
0 Zméné & 1 Uzemniho plénu Franti$kov nad Plouénicf.

= Na zékladé tohoto stanoviska pripravil pofizovatel pokyny k Gpravé Gzemné pldnovaci dokumen-
tace, kterd vzhledem k tomu, Ze doslo k podstatnym Gpravam vyrokové casti, bude projedndna v opa-
kovaném projednani.

Opakované projednani o ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Ploucnici se konalo dne
11. 5. 2026. Termin jeho konani a zveFejnéni upravené zmény UPD (dale jen Navrh) bylo ozndmeni'$ 93
a ve spojeni's ¢ 334b odst. 8 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni povinnym subjektim
a rovnéz verejnosti. Sousedni obce se k projedndavanému Navrhu nevyjadrily. Ze strany dotcenych or-
ganU a opravnénych investor( obdrzel porizovatel souhlasna stanoviska od: Krajského reditelstvi Po-
licie Usteckého kraje - €. j. KRPU-74535-2/CJ-2026-0400MN-14 ze dne 13. 4. 2026; Odboru dopravy
a silni¢niho hospodaFstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje - €. j. KUUK/070312/2026/DS/B4 ze dne
14.4.2026; Ministerstva promyslu a obchodu - ¢.j. MPO 44651/2026 ze dne 14. 4. 2026; Odboru Gzem-
niho pldnovéani a stavebniho Fadu Krajského Grad Usteckého kraje - & j. KUUK/078797/2026 ze
dne 29. 4. 2026 (se sdélenim, Ze neuplatnuji stanovisko); Organu prirody a krajiny Spravy CHKO Ceské
stredohofri’s vylouc¢enim vyznamného vlivu na EVL NATURA podle $ 45i zdkona o ochrané prirody a kra-
jiny €. 14/1992 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpist ¢. j.: SR/0174/UL/2023 ze dne 4. 5. 2026; Organu
posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Giad Ustec-
kého kraje - €. j. KUUK/087772/2026/ZPZ/Sik ze dne 11. 5. 2026 se zavérem, Ze podstatnou Upravu
navrhu zmény €. 1 neni nutno posoudit na zivotni prostredi; Odboru stavebniho Gradu, oddéleni ve-
rejnych investic a pamdatkové péce Magistratu mésta Décin - ¢. j. MMDC/79916/2026/33/Kle ze dne
12. 5. 2026; Agentury ochrany prirody a krajiny, Spravy CHKO Ceské stredohofi - & j. SR/0174/UL/
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2023-11 ze dne 18. 5. 2026 a Odboru Zivotniho prostiedi a zem&délstvi Krajského Gfadu Usteckého
kraje €. j. KUUK/077612/2026 ze dne 25. 5.2026 z hlediska ochrany ovzdusi, ochrany zemédélského
pUdniho fondu, statni spravy lesu, prevence zavaznych havarii (Pozndmka porizovatele: Upozornéni
orgdnu ochrany prirody a krajiny, Ze neni dotcenym orgdnem vzato na védomi, s tim, Ze vécné a mistné
prislusny dotceny orgdn byl v ramci opakovaného projedndni obesldn a k uplatnén stanoviska vyzvdn;
sdéleni orgdnu posuzovdni vlivd na Zivotnim prostredi o vyddni samostatného stanoviska vzato na vé-
domi). V pribéhu opakovaného projednani bylo déle doruéeno souhlasné vyjadreni a.s. Severoceské
vodovody a kanalizace jako opravnéného investora s podminkami nazvané Vyjadreni k Gzemnimu
planu Frantiskov nad Ploucnici a jeho zméndm. Vzhledem ke skuteénosti, ze v rdmci opakovaného pro-
jednani bylo mozné uplatiovat stanoviska a vyjadreni pouze k ¢dstem Navrhu, které byly od spolec-
ného jednani ménény, na coz byly obeslané subjekty v ozndmeni o konani opakovaného projednani
N&vrhu upozornéni, nebude se porizovatel vyporddavanim podminek uplatnénych v opakovaném
projednani dale zabyvat.

Po ukonceni opakovaného projedndni byl po uplynuté Ihity k uplathnovani stanovisek a pripominek
uzavren jeho vysledek. Ze strany verejnosti nebyly uplatnény zadné pisemné pripominky, které by
bylo nezbytné vyhodnocovat a opatrovat stanovisky ve smyslu ¢ 98 stavebniho zdkona a souhlasna
stanoviska, pripadné vyjadreni citovand v textu vyse byla uloZzena do dokladové ¢asti spisu o porizo-
vani UPD. Poslednim krokem pofizovatele byla kontrola UPD upravené na z4kladé pokynd zpracova-

nych porizovatelem pro vydani a predlozeni dokumentace k vydani v zastupitelstvu obce.
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b) Vyhodnoceni souladu s cili a 6koly Gzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

Cile a Ukoly Gzemniho pldnovani jsou definovany stavebnim zdkonem v ¢ 38 a 39 v obecné platné
roviné. Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz prislusné texty dale).

Zména ¢. 1 Gzemniho planu resi jen diléi problematiku, a tak se neuplatni vsechny cile a Gkoly.

Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zasady jeho plos-
ného a prostorového usporddani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro priznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan se komplexné zabyva celym Gzemim obce, a tedy i vSemi funkcemi, které se na ném
nachazeji a nachazet mohou (jsou navrhovany). Resi tak vyvazenost vztahu Gzemnich podminek ve
vsech trech pilifich udrzitelného rozvoje. Tim naplniuje tento primarni cil Gzemniho pldnovani. Tato
zména cini jen diléi Gpravy a do koncepci stanovenych Gzemnim pldnem nezasahuje.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.
Uzemni pldnovani ma nékolik nastrojl, pricemz zde se nejspise odkazuje na Uzemné analytické pod-
klady, které vyhodnocuji podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi. UAP byly odbornym podkladem pro
Uzemni plan, ale i pro tuto jeho zménu. V Gzemnim planu je promitnut urcity rozvojovy potencial obce
a zména jej mirné modifikuje, nékteré zastavitelné plochy rusi, jiné dopliuje.
(3) Cilem Uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
Prostredi sidla ma pomérné finaIni stabilizovanou podobu, do niz se dopliuje jen nékolik novych za-
stavitelnych ploch pro velmi limitovany pocet individudlnich rodinnych domU, pro néz je specifikovdna
vazba na charakter zastavby.
(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaZni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajis-

tuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s oh-
ledem na moZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Ochrana téchto hodnot je promitnuta do Gzemniho planu (pfedevsim prostiednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a uréenim podminek vyuziti i prostorového usporadani a také jako li-
mity ve vyuziti Gzemli, viz vykres koordinacni). Zména Uzemniho planu provadi diléi Gpravy s respek-
tem k témto podminkdm ochrany hodnot Gzemi. K zdborim pUdniho fondu nicméné dochazi a jejich
vyhodnocent je uvedeno v odlvodnéni v samostatné kapitole.
(5) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v Gzemi a podnéty na
provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpiso.
Tato zména Gzemniho planu jako soucast setrvalé Gzemné planovaci ¢innosti na Gzemi obce (Gzemni
plan a dvé navazujici zpravy o jeho uplatnovani) koordinuje jednotlivé zdmeéry ve prospéch celku,
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s respektem k verejné prospésnym zajmim, jak vyjadrilo i zastupitelstvo obce schvéalenim zadani
(zpravy o uplatnovani) pro tuto zménu Gzemniho plénu.

Ukoly uzemniho pldanovdni
Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zijmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je predmétem Uzemné analytickych podkladud. Ty
jsou podkladem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace a byly vyuzity jak pro Gzemni plan,
tak i v této zméné Gzemniho planu.
b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti a rozvoje Gzemi, véetné dlouhodobé ur-
banistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostup-
nosti Gzemt,
Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim pldnem a zména Uzem-
niho planu, zabyvajici se jen diléi problematikou, do ni nezasahuje, respektuje ji, pripadné ji rozviji, a to
de facto jen v oblasti rozvoje bydleni.
¢) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Gzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verfejnych
zajmU a hospodarné vyuzivani Gzemi,
Zména Gzemniho planu prochdzi obdobnymi etapami jako cely Gzemni plan. Zdméry na zmény
v Uzemi prosly jedndnim zastupitelstva, byly ¢i nebyly zahrnuty do zadani, dale byly posouzeny pro-
jektantem a nasledné byly projednany ve spolecném jednani a verejném projednani. Ve vsech téchto
etapach se posuzuje ochrana verejnych zajm0 a hospodarné vyuzivani Gzemi, coz také vedlo k Gpravé
dokumentace (vypusténi ¢i plosné redukci nékterych navrhovanych zastavitelnych ploch) a k opako-
vanému projednani zmény Gzemniho planu.
d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporddani a reseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi,
Zména Uzemniho planu tuto problematiku Fesi jen ¢astecné, navazuje na ustanoveni zakotvend uz
v Gzemnim planu. Ovsem ani Gzemni pldn samotny nem0ze v Gplnosti splnit tento Ukol a musi spoleh-
nout na podrobnéjsi dokumentaci (zejména regulacni plan, jehoz pofizeni neni prilis pravdépodobné,
a tak spiSe az na projektovou dokumentaci). Zde se ve zméné pro zastavitelné plochy definuje charak-
ter Gzemi, kontext prostredi jako zakladni voditko pro nasledné projekcni prace.
e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného Uzemi si-
del prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,
Zménou Uzemniho planu se vymezuje jen nékolik zastavitelnych ploch pro bydleni pravé proto, zZe
zastavéné Uzemi uz nedokaze naplnit tyto potreby.
f) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to Géelné, vymezovat vhodné

plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj0
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Zménou Uzemniho planu se nevymezuji plochy pro vyrobu, a to ani pro klasickou, ani pro vyrobu
elektriny. Umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektrdren v krajiné se naopak zapovida z divodu
ochrany pfirody a krajiny.
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g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou predmétem této zmény Gzemniho planu.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na

stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuzitelnost navazujictho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat

podminky pro jejich provedenti,
Zména ¢. 1 Gzemniho planu navazuje na stavajici platny Gzemni plan a zabyva se jen nékterymi zmé-
nami v Gzemi. Jejich provérovani a posuzovani je pravé predmétem procesu porizovani této zmény.
Umisténi a usporadani staveb Gzemni plan principidlné neurcuje, pracuje s plochami. Na zakladé sta-
novisek dotcenych organu je ojedinéle urcena blizsi regulace, kterd umisténi staveb ovliviuje. Nékteré
zastavitelné plochy byly zmenseny, a tim i implicitné doslo k regulaci v umisténi staveb. Dalsim na-
strojem rozdéleni nékterych zastavitelnych ploch na plochy bydleni a plochy zahrad.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,
Etapizace neni obsazena v Gzemim planu ani neni predmétem reseni této zmény.
j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
Tato koordinace, posouzeni souladu bude predmétem projednani ndvrhu zmény Gzemniho planu,

kterad pak bude upravena podle stanovisek dotcenych orgdnd chrénicich verejné zajmy v rdznych ob-
lastech své gesce.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent,
Zménou Uzemniho planu se vymezuje koridor CNZ.Z2 pro umisténi verejné prospésné stavby zelez-
nice, resp. optimalizace stavajici drahy.

) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v Gzemi, zejména pred Gcinky povodni, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot,

Zména Uzemniho pldnu se takovouto problematikou nezabyvd, pozadavky v tomto sméru zadani
zmény neobsahuje.

m) uplatnovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Pozadavky tohoto typu nebyly v zadani zmény formulovany, tematiku zména neresi.

n) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedk( z verejnych rozpoctd na
zmény v Uzemi,

Zména &. 1 UP Fesi jen nékolik ploch. Mohou (resp. jisté budou) vyvolavat pozadavky na verejny roz-
pocet. Ale to je rozhodnuti a Uvaha obce a jejich predstaviteld a Gzemni plan ,jen” vytvari Gzemni

podminky pro to, aby jejich rozhodnuti, dojde-li k nému, bylo realizovatelné.
0) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stitu a civilni ochrany,
Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reseni zmény ¢. 1 Gzemniho planu.

p) vytvéret v Uzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Zména Gzemniho planu nenavrhuje zadna opatreni pro odstranovani disledkd nahlych hospodar-
skych zmén, takovy Ukol ji nebyl uréen. Rozsah ploch pro ekonomické cinnosti je v obci stabilizovan,
plochy, resp. provozy v nich umisténé, jisté mohou byt transformovany do zadoucich podob a funkci.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Frantiskova nad Ploucnici / odGvodnénf 12



Problematiku zvladani ndhlych hospodarskych zmén ovsem mald obec, vétsinové zavisla na vyjizdce
za praci, nemuUze plné resit jen na svém vlastnim Gzemi.
q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi,
Zména Uzemniho planu se problematikou nezabyva.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,
Zména Uzemniho planu nenavrhuje a nevymezuje plochy pro vyuzivani prirodnich zdroja.
s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpis pfed vyznamnymi negativnimi vlivy za-
mérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.
V Gzemnim planu Frantiskova nad Ploucnici jde predevsim o ochranu prirody a krajiny z titulu zacle-
néni obce do chrdnéné krajinné oblasti. Ochrana je realizovdna vici vyrobndm elektrické energie
v krajiné a uplatnéna byla v projedndani i vic¢i ndvrhu nékterych zastavitelnych ploch, které byly pro
opakované projednani bud modifikovany, nebo zcela z Gzemniho planu vyjmuty.

V kazdém pripadé jde o zdméry, které nevyzadovaly posouzeni vlivd na zZivotni prostredi.

Pozadavky stavebniho zakona

V procesu pofizeni zmény byly naplnény pozadavky stavebniho zdkona aktudiné platného v dobé po-
fizovani jednotlivych dil¢ich etap. Zména byla porizena na zakladé rozhodnuti zastupitelstva. Byl zpra-
covan a projednan navrh Zpravy o uplathovani Gzemniho planu, ktery obsahoval zadani zmény.
Vysledky projednani byly promitnuty do vysledni Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu, kterou schva-
lilo zastupitelstvo obce. Dokumentaci zmény zpracoval autorizovany architekt a byla projednana ve
spolecném a verejném projedndani. Vysledky projednani byly vyhodnoceny a bylo pozddano o vydani
stanoviska nadfizeného organu Gzemniho planovani - viz kapitola a).

Dokumentace byla na zakladé vysledkd projednani upravena a vzhledem k této Gpravé zasahujici do

) T4

vyrokové ¢asti byl jeji Navrh projednan v opakovaném projedndni. Informace s vysledky opakovaného

projednani byla doplnéna do textové ¢asti OdUvodnéni a takto upravena dokumentace byla zkontro-
lovana elektronickym kontrolnim nastrojem a predloZena zastupitelstvu obce k vydani.
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<) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich prepisuv a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledky Feseni rozporu

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu je zajistén predevsim prostrednictvim stanovisek do-
tenych organu pri projedndni zmény Gzemniho planu (viz subkapitolu c.2).

c.1) Zvlastni zajmy ministerstva obrany a ochranna pasma uvedena dle pozadavku CEz

Ministerstvo obrany

Na celém spravnim Gzemi obce ma ministerstvo své zvlastni zajmy. Na celém spravnim Gzemi umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

«  vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, a vSech silnicl. a Il. tridy

+  vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tridy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych are-
al0, objektd dllezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdl

«  vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektl

+  vystavba vodnich nadrzi (rybnik, prehrady)

*  umisténi staveb a zarizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

*  umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

. umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pristroju a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zafizeni priOmyslovych za-
vodU, vystavba vedeni VN a VVN, energeticka zarizent, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

«  veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany

V koordinacnim vykresu je uvedeno: ,Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb.

CEZ

Ochranna pasma rozvodnych zarizeni podle zdkona €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdé;jSich pred-
pisU, véetné jejich vzdélenosti, uvedens na z4kladé poZadavku CEZ, a. s.

Ochrannd pasma stavajicich energetickych rozvodnych zarizeni:

- elektrické venkovni vedeni VVN od 60 kV do 110 kV vcetné - 15 m od krajniho vodice na kazdou
stranu

- elektrické venkovni vedeni VN - 10 m od krajniho vodice na kazdou stranu

- stozarova el. stanice VN - 10 m

- kabelova vedeni vsech druh0 napéti - 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Nové zfizovand energetickd zafizeni dle platného energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.:

- elektrické venkovni vedeni VVN (nad 35 kV - 110 kV vcetn€) - 12 m od krajniho vodice na obé jeho
strany
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- elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV véetné), vodice bez izolace - 7 m od krajniho
vodice na obé jeho strany

- elektrické venkovnivedeni VN (nad 1kV - 35kV véetné), vodice s izolaci zakladni - 2 m od krajniho
vodice na obé jeho strany

- elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV véetné), zadvésna kabelova vedeni - 1 m od kraj-
nitho vodice na obé jeho strany

- podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy do 110 kV vcetné - 1 m po obou strandch krajniho kabelu

- stozarova el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven nizkého
napéti-7m

- venkovni el. stanice a dale stanice s napétim vétsim nez 52 kV v budovach - 20 m od oploceni
nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva

- kompaktni a zdéna el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven
nizkého napéti- 2 m

- vestavéné el. stanice - 1 m od obestavéni

Yevs

CEZ Distribuce, a. s., pozaduje respektovat ochrannd pasma zafizeni distribu¢ni soustavy NN a VN, ktera
se nachazeji v obci.

c.2) Vysledek projednani navrhu zmény €. 1 Gzemné planovaci dokumentace Frantiskov nad
Ploucnici ve spoleéném jednani podle §¢ 94 odst. 3 stavebniho zakona.

V rdmci spolecného jednani v zdkonem stanovené Ihté uplatnily sva stanoviska pripadné vyjadreni
tyto dotcené organy (<. 1-12) a opravnéni investofi (€. 13):

1. Ministerstvo prdmyslu a obchodu - pisemnost ze dne 25. 6. 2025, ¢. j. MPO 66629/2025

Citace: ,Stanovisko k ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu FrantiSkov nad Ploucnici - spolecné jed-
nani.

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva prdmyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi
a ve smyslu ustanoveni ¢ 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohat-
stvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist uplatiujeme k vyse uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 54 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich

predpisu (déle jen ,stavebni zakon”), ve spojeni's ¢ 94 odst.3 stavebniho zakona, nasledujici sta-
novisko. S ndvrhem Zmény <. 1 vyse uvedeného Gzemniho pldnu souhlasime.

ODUVODNEN{

Ve spravnim Gzemi obce se nenachdzeji zddné dobyvaci prostory, loziska nerostd, prognézni
zdroje vyhrazenych nerostU ani chrdnénad loziskova Gzemi. Z uvedeného divodu neni nutno sta-

cu

novit zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

VWyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.
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2. Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaFstvi - pisemnost s uvede-
nim data 5. 5. 2025, €. j. KUUK/066332/2025 dorucena DS dne 26.6. 2025

Citace: ,N4vrh Gzemniho planu. Stanovisko k ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Frantiskov nad
Ploucnici. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi, jako dotéeny
organ ve vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. ¢ 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb.,
o0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpisy, souhlasi s ndvrhem zmény & 1 Uzem-
niho planu Frantiskov nad Plouénici bez pripominek. Zména & 1 Uzemniho planu Frantiskov nad
Ploucnici nenavrhuje zadné zmény v siti silnic II. a lll. tridy.”

VWyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotCeného orgdnu vzato na védomi.

3. Krajské Feditelstv policie Usteckého kraje - pisemnost ze dne 26. 6. 2025 &. j. KRPU-119654-
2/€J-2025-0400MN-14

Citace: ,0zndmeni mista a doby kondni spole¢ného jedndni a adresa ulozeni ndvrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu FrantiSkov nad Ploucnici - sdéleni k dopisu pod ¢. j.: OUF-265/2025 ze dne 25. 6.
2025. Na zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nds zadate o sdéleni stanoviska na vyse uvedenou
akci, Vam sdélujeme nasleduijici: Dle zaslanych podkladi je zrejmé, Ze se akce nedotyka majetku
Krajského Feditelstvi policie Usteckého kraje. S ndvrhem Zmény &1 Gzemniho planu Frantiskov
nad Ploucnici souhlasime a nemame zadné pripominky. Toto stanovisko je pouze za majetek vc.
existence sitf a je vydano ve smyslu zdkona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebniho
fadu (stavebni zdkon), s ohledem na prislusnost hospodareni Krajského Feditelstvi policie Ustec-
kého kraje s majetkem CR.”

VWyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného orgdnu vzato na védomi.

4. Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor vykonu statni spravy Il Usti nad Labem - pisemnost
ze dne 27. 6. 2025, €. j. MZP/2025/220/1601

Citace: ,Stanovisko k ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu FrantiSkov nad Ploucnici. Ministerstvo
zZivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il obdrzelo dne 25. 06. 2025 od Obecniho Gradu
Frantiskov nad Ploucnici v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a ¢ 94 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,stavebni zékon") ,0zndmeni mista a doby
konani spolec¢ného jednani a adresy uloZeni ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad
Ploucnici” s zadosti o stanovisko. Zdkonné zmocnéni Ministerstva zZivotniho prostredi vyjadrovat
se k Gzemné pldnovaci dokumentaci (dale jen ,,UPD") vyplyva z pozadavk( ¢ 94 odst. 3 stavebniho
zakona a z pozadavkU & 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohat-
stvi (horni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,horni zdkon"), konkrétné z téch jeho
Casti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a ¢ 13 odst. 2 zdkona
¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,zakon o geologic-
kych pracich”). Opravnénost téchto pozadavkl a povinnost orgdn Gzemniho planovani a zpra-
covatelt UPD Fidit se jimi v pFislu$né Gzemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1
horniho zdkona a v ¢ 13 odst. 1 zakona o geologickych pracich. K vyse uvedenému navrhu Zmény
¢. 1 zaujimd ministerstvo ndasledujici stanovisko: Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek
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nerostnych surovin a horninového prostredi Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu
statni spravy Il upozorfiuje na vyskyt sesuvu: Stary Sachov &. 178 (viz https://mapy.geology.cz/
udaje_o_uzemi/). Ministerstvo soucasné sdéluje, Ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni
akty ministerstva, stejné jako ostatnich dotéenych organu statnispravy, vydavané dle prislusnych
pravnich predpis0.”

Wyhodnoceni: Upozornéni dotéeného orgdnu vzato na védomi s tim, Ze pfedmétny sesuv je
v platné uzemné pldnovaci dokumentaci respektovdn a ndvrhem zmény do néj neni zasaho-
vdno.

5. Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce - pisemnost ze dne 1. 7. 2025,
¢. j. KUUK 091298/2025

Citace: ,Vyjadreni k ozndmeni o konani spolecného jedndni k ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu
Frantiskov nad Plou¢nici. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce (dale
jen ,KU UK OKP”) obdrzel dne 25. 6. 2025 Vase oznameni o konani spole¢ného jednani k navrhu
Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Ploucnici. K vyse uvedené véci Vam timto sdélujeme
nasledujici: KU UK OKP je dotéenym orgdnem statni pamatkové péce prislusSnym uplatiovat sta-
novisko dle § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéj-
Sich predpisU, pouze pro Uzemi, na kterém se nachazi pamatkova zéna nebo nemovitad narodni
kulturni pamétka. V FreSeném Gzemi se nenachdzi pamatkova zéna ani nemovitd narodni kulturni
pamatka, z tohoto divodu nejsme v této véci dotéenym orgdnem. Resené Gzemi je Gzemim s
moznymi archeologickymi nalezy, ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamat-
kové péci, ve znéni pozdéjsich predpis0. Dotcenym orgdnem statni pamatkové péce, uplatiujicim
stanovisko k ozndmeni o konani spole¢ného jednani k ndvrhu Zmény <. 1 Gzemniho planu Fran-
tiSkov nad Ploucnici, je dle § 29 odst. 2 pism. c) vyse citovaného zdkona - Magistrat mésta Dé&cin,

s v

odbor stavebni Grad - Gsek pamatkové péce”.

Wyhodnoceni: VyjddFeni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné pFislusny
dotceny orgdn byl v ramci projedndni ndvrhu zmény Gzemné pldnovaci dokumentace obesldn
a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

6. Obvodni bafisky GFad pro Gzemi kraje Usteckého - pisemnost ze dne 9. 7. 2025, &. j. SBS
34974/2025/0BU-04

Citace: , Stanovisko ke zméné & 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Plounici, Ustecky kraj. Obvodni
bansky GFad pro Gzemi kraje Usteckého (dale téz ,,OBU") jako dotceny organ podle ustanoveni
$ 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale téz ,horni zakon”), obdrzel dne 28. 3. 2025 ozndmeni, o projednani
Uzemniho planu v souladu s § 94 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale téz ,stavebni zdkon”), a vydava v souladu s ustanovenim ¢ 54 stavebniho zdkona
souhlasné stanovisko ke zméné ¢. 1 Gzemniho pldnu Frantiskov nad Ploucnici podle ustanoveni
$ 94 stavebniho zdkona.
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Oddvodnéni:

OBU jako dotéeny organ pfi pofizeni Gzemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh zmény &. 1
Uzemniho planu Frantiskov nad Ploucnici pro spolecné jednani ve smyslu ustanoveni $ 15 odst. 2
horniho zdkona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zdkladé tohoto vyhodno-
ceni s predlozenym navrhem souhlasi bez stanovenych podminek, a to z toho ddvodu, Ze v pred-
métném Uzemi neni evidovano chranéné loziskové Uzemi, resp. dobyvaci prostor, ve smyslu
ustanoveni ¢ 29 horniho zdkona.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného orgdnu vzato na védomi.

7. Magistrat mésta Décina, odbor spravnich ¢innosti a obecni Zivhostensky Grad - pisemnost ze
dne 24.7. 2025, ¢.j. MDC/113625/2025/32/)D

Citace: ,Stanovisko k navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Frantikov nad Plouénici. Obecni Gfad
obce s rozsifenou pusobnosti - Magistrat mésta Décin, Odbor sprévnich ¢innosti a obecni Zivnos-
tensky Grad - oddélenti silniéniho spravniho a dopravniho Uradu, jako prislusny silniéni spravni
Urad podle ustanoveni $ 40 odst. 4 pism. d) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve
znéni pozdéjsich predpist vydava nasledujici stanovisko: Souhlasime s navrhem Zmény ¢. 1

Uzemniho planu Frantiskov nad Ploucnici.

Oddvodnéni:

s

Obecni Urad obce s rozsirenou pUsobnosti - Magistrat mésta Décin, Odbor spravnich innosti
a obecni zivnostensky Urad, jako pfrislusny silnicni spravni Grad pro uplathovani stanoviska
k Gzemnim planOm z hlediska reseni mistnich a Gcelovych komunikaci, souhlasi's ndvrhem Zmény
& 2 Uzemniho pldnu Frantiskov nad Ploucnici.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného orgdnu vzato na védomi s tim, Ze Cislo zmény
v odUvodnéni povaZujeme za pisaFskou chybu - preklep.

8. Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi - pisemnost ze dne
24.7. 2025, <. j. KUUK/09483/2025

Citace: ,Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Ploucnici - vyjadreni Krajského Gradu
Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zeméd&lstvi. Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor
zZivotniho prostredi a zemédélstvi, obdrzel dne 25. 6. 2025 od Obecniho Uradu Frantiskov nad
Ploucnici ozndmeni o konani spole¢ného jednani o ndvrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Frantiskov
nad Ploucnici. Ve véci vydadvame nésledujici stanoviska:

.Ochrana ovzdusi

VyFizuje: Ing. lveta Pomeznd/ 475 657 486, e-mail: pomezna.i@kr-ustecky.cz

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, nema k ndvrhu zmény &. 1
Uzemniho planu Frantiskov nad Ploucdnici z hlediska ochrany ovzdusi pripominky. Krajsky Grad
Usteckého kraje vydava stanovisko k Gzemnimu planu a k regulaénimu planu v souladu s § 11
odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
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.zakon"). Krajsky Gfrad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limitd pro
ochranu zdravi lidi dle prilohy €. 1 zdkona. Tento pozadavek ma pfimou vazbu na vyuziti Gzemi
pro promyslové a zemédélské Gcely (rozvojové lokality). Dale sdélujeme, Ze novelou zdkona
o ochrané ovzdusi ¢. 42/2025 Sb. byly zavedeny ustanovenim ¢ 12a minimalni vzdalenosti mezi
staciondrnim zdrojem a stanovenymi plochami vymezenymi v Gzemnim pldnu. Specifikace mini-
malnich vzdalenosti je zatim predmétem navrhu novely provadéciho pravniho predpisu, tj. vy-
hlasky €. 415/2012 Sb., v platném znéni, nicméné je potreba s nimi v rdmci Gzemniho planovani
do budoucna pocitat.

Veskeré zmény Gzemniho pldnu musi byt v souladu s Programem zlepsSovani kvality ovzdusi zéna
Severozapad - CZ04: aktualizace k roku 2024, ktery byl vyhlasen ve Véstniku Ministerstva Zivot-
niho prostredi - ¢. j. MZP/2024/080/209, kvéten 2024 - ¢astka 4.”

Wyhodnoceni: VyjddFeni dotéeného orgdnu bez pFipominek vzato na védomi bez dopadu do
vysledné verze ndvrhu. RovnéZ upozornéni dotéeného orgdnu na povinnost plnéni imisnich
limitG s vazbou na vyuZiti rozvojovych lokalit pro promyslové a zemédéliské ucely, sdéleni oh-
ledné novely zdkona ve vztahu ke staciondrnim zdrojom a upozornéni na soulad s aktudlnim
Programem zlepsovdni kvality ovzdusi zéna Severozdpad - CZ04 nemaji' s ohledem na povahu

a charakter jednotlivych dil¢ich zmén do vysledné verze ndvrhu Zddny dopad.

.Ochrana prirody a krajiny

VyFizuje: Ing. Kristyna Horvatova / 475 657 879, e-mail: horvatova.k@kr-ustecky.cz

Vzhledem k umisténi reSeného Uzemi v chranéné krajinné oblasti Ceské stredohofi je z hlediska
ochrany prirody a krajiny k vyjadreni prislusnd Agentura ochrany prirody a krajiny CR Regionalni
pracoviité Sprava CHKO Ceské stiedohofi se sidlem v Litomé&ficich.”

Wyhodnoceni: VyjddFeni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné pFislusny

dotceny orgdn byl v ramci projedndni ndvrhu zmény Gzemné pldnovaci dokumentace obesldn
a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

.Ochrana zemédélského pidniho fondu

Vyfizuje: Ing. Alena Nova / 475 657 447, e-mail: nova.a@kr-ustecky.cz

Jako dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu podle ¢ 17a pism. a) zékona
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale za-
kona), sdélujeme nésleduijici stanovisko.

Plocha Z.13 v asti pro bydleni je navrzena na pozemku ZPF v rozsahu 0,09 ha (podle tabulky ve
vyhodnoceni disledkd na ZPF), avsak v ndvrhu je uvedena vyméra zastavitelné plochy 0,27 ha.
Neni tak jasné, jakd plocha je predmétem posuzovani pro mozné nezemédélské vyuziti, nenf tak
mozné plochu posoudit z hlediska predpokladanych dUsledk na ZPF. Z tohoto dUvodu nelze s na-
vrhem plochy Z.13 v ¢3sti pro bydleni souhlasit. Z dokumentace vyplyva, ze ¢ast plochy Z.13 pro
zahrady (ZZ) ma byt podle podminek vyuziti skutecné vyuzita jako zemédélsky pUdni fond - za-
hrady. S touto ¢asti plochy Z.13 tak souhlasime, jelikoz se nejedna o predpoklddané nezemédélské
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vyuziti. Rozsah vymezeni plochy Z.13 v ¢asti pro bydleni neni v dokumentaci odGvodnén. Poza-
dujeme plochu v této ¢asti vymezit pouze v nezbytném rozsahu, tedy pouze na casti pozemku
ZPF, kterd skutecné souvisi se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci. Takovou ¢3st je nutné
radné vyhodnotit, zdUvodnit a prokdzat nezbytnost vymezeni podle zasad ochrany ZPF v § 4 z&-
kona. Podle ndvrhu zobrazeného v hlavnim vykrese je plocha v ¢asti pro bydleni vymezena nejen
kolem stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci, ale zasahuje i dale az k oploceni, zde je ve skutec-
nosti vyuzivany pozemek ZPF. Pri vymezeni plochy pro bydleni za Géelem vyuziti stavajici stavby
je nutné podle zasad ochrany ZPF, kdy je nutné Setfit pozemky ZPF a vymezovat nezemédélské
vyuZiti na nezbytné nutné plose pfi zastavéném Gzemi ($ 4 zakona), plochu omezit a to tak, aby
mimo redlné vyuzivanou ¢ast pro nyné;jsi stavbu byla ponechéna plocha bez ndvrhu pro nezemé-
délské vyuziti, napr. plocha ZZ.

Plocha Z14 pro bydleni (predpoklad 2 az 3 rodinné domy) je navrZzena na pozemku ZPF, jedn3 se
o obhospodarovany trvaly travni porost. Jizné od této plochy smérem ke stavajici zastavbé
v primé navaznosti na zastavéné Gzemi jsou na pozemcich ostatnich ploch vymezeny plochy pro
zahrady ZZ a pro verejné prostranstvi PU. V dokumentaci je k témto plochdm ZZ a PU uvedeno:
«Soucasné s ndvrhem plochy Z.14 bylo nutné dopracovat i vazby na stdvajici stabilizovanou plochu
bydleni. Proto se vymezuje stavovd plocha verejnych prostranstvi PU a také ,predpoli” povodni
usedlosti - a to jako plocha zahrad ZZ.” Podle § 4 odst. 1 véta prvni zdkona je nutné pro nezemé-
délské Gcely pouzit predevsim nezemédélskou pudu. Z dokumentace nenijasné, z jakého divodu
je na pozemcich ostatnich ploch vymezena plocha pro zahrady, pro¢ méa plochu pro bydleni od

71t

zastavéného Uzemi délit ,predpoli” s plochou ZZ, pficemz tento pozemek by byl podle uvedené
zasady ochrany ZPF vhodnéjsi pro vymezeni plochy pro bydleni. Déle podle § 4 odst. 1 pism. b)
zdkona je nutné pro reseni ploch pro nezemédélské vyuziti uprednostnovat zemédélskou pUdu
v plochach navazujicich na zastavéné Gzemi. | této zasadé ochrany ZPF odporuje vymezeni plochy
Z.14. Navic neni jasnd hranice plochy ze severni strany, v terénu tak nejsou jednoznacné dusledky
na pozemky ZPF. Z uvedenych dOvodU nelze s navrzenym vymezenim plochy Z.14 souhlasit. Do-
porucujeme za Gcelem Setreni pozemkd ZPF vymezit plochu pro bydleni v misté, kde je nyni na-

vrZena plocha pro zahrady.

Plocha Z.15 pro bydleni je vymezena z ¢asti na pozemku ZPF v rozsahu 0,14 ha (dle vyhodnocenf
dusledkd na ZPF) a z ¢asti na ostatni plose. Dle dokumentace se jedna o navrh zastavitelné plochy
na celkem 0,26 ha. Dle dokumentace se jednd o plochu pro jeden rodinny dim, na str. 46 Odu-
vodnénije zminén i hospodarsky objekt pro chov koni. Podminky vyuziti ploch BU vsak s objektem
pro chov koni nepocitaji. Z dokumentace neni jasné, z jakého divodu ma byt vymezena takto
rozsahla plocha pro jeden rodinny dim. Vymezeni plochy odporuje zdsaddm ochrany ZPF podle
§ 4 zakona véta prvni, kdy je nutné pro nezemédélské Gcely pouzit predevsim nezemédélskou
pUdu, zasadé podle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona, kdy je nutné upfrednostihovat pozemky navazujici
na zastavéné Uzemi. Z dokumentace nenijasné, proc¢ neni plocha pro bydleni omezena pouze na
pozemek ostatni plochy, kterd navazuje na zastavéné Gzemi. Z uvedenych divod0 pozadujeme
plochu pro bydleni Z.15 v ¢asti zemédélského pozemku p. €. 94/2 k. G. Frantiskov nad Ploucénici
vypustit.
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Plochy Z.17 a Z.18 pro bydleni jsou navrzeny v enklavach kolem zastavéné plochy na pozemcich,
které jako zemédélsky pUdni fond nejsou vyuzivané. Vymezeni ploch neodporuje zdsadam
ochrany ZPF podle § 4 zdkona, tudiz s jejich vymezenim souhlasime.

Plocha Z.24 pro bydleni (pro cca 4 rodinné domy) je vymezena na pozemcich ZPF v rozsahu 0,9 ha
a to tak, ze vyuzitim plochy by jizné zUstal neobhospodarovatelny pruh pozemku ZPF podle jeho
druhu pozemku - trvaly travni porost, jelikoz tento pruh je podle platného Gzemniho planu
v plose zemédélské. Takové vymezeni odporuje zasadam ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 pism. d)
zdkona, kdy je nutné co nejméné narusSovat organizaci ZPF a zatézovat obhospodarovani ZPF.
Z uvedeného divodu s predlozenym vymezenim plochy Z.24 nesouhlasime.

Plocha Z.19 pro bydleni je vymezena na pozemcich ZPF v rozsahu 1,72 ha, v ¢asti pro zahrady (ZZ)
se jednd o plochu pozemku ZPF 0,35 ha (dle vyhodnoceni disledkd na ZPF). Jedna se o odloucenou
lokalitu od stavajici zastavby, plocha nijak nenavazuje na stdvajici obec. Plocha je pouze v sou-
sedstvi fotbalového hristé pres cestu, jez také nijak Uzemné nenavazuje na stavajici zastavbu. Na
plose se navic vyskytuje odvodnéni. Plocha je podle ndvrhu urcena pro cca 10 az 12 rodinnych
domu. Z dokumentace nevyplyva konkrétni zdivodnéni vymezeni takové plochy na obhospoda-
rfovaném pozemku trvalého travniho porostu kromé popisu, Ze plocha je vymezena na zdkladé
pozadavku zadatele a byla zmensena. Z dokumentace nevyplyva nezbytnost ve vymezeni plochy
podle ¢ 4 odst. 1 zdkona. Z odbvodnéni ndvrhu nevyplyva potreba pro vymezeni takto rozsahlé
plochy, kdyz Gzemni plan doposud umoziuje nové bydleni v obci a z vétsiny nebyly plochy vyu-
zity. Vymezeni plochy odporuje zdsadé ochrany ZPF podle ¢ 4 odst. 1 pism. b) zakona, kdy je
nutné pro vymezeni plochy uprednostnit plochy navazujici na zastavéné Gzemi. Navic neni v do-
kumentaci nijak zohlednéna existence odvodnéni, které bylo v minulosti zbudovano, a naruseni
jeho funkci by mohlo mit za nésledek poskozeni okolnich nize polozenych pozemkd. Z uvedenych
dOvodU pozadujeme plochu vypustit.

Plocha Z.20 pro bydleni na pozemcich ZPF v rozsahu 0,1 ha podle vyhodnoceni ddsledk( na ZPF
je navrzena v pfimé ndvaznosti na zastavéné Gzemi v lokalité, kde jsou umistény domy pro byd-
leni podél komunikace. Jedna se tak o doplnéni zastavby v urbanizované ¢asti. Plocha zahrnuje
pUdy zarazeni do V. tridy ochrany, coz jsou nejméné cenné pUdy. Vymezeni plochy Ize shledat
v souladu se zasadami ochrany ZPF podle ¢ 4 zdkona, tudiz s ni souhlasime.

Plocha Z.23 je vymezena na pozemcich ZPF v rozsahu 2,37 ha a zahrnuje plochu prevazné pro
bydleni (pro 8 rodinnych domu) a ze zapadni a jizni strany mensi ¢ast pro zelen ZO a pro verejna
prostranstvi PU. Plocha je z ¢asti na 0,22 ha na pUdach zarazenych do Il. tridy ochrany. Plocha

Vo4

vytvari samostatnou lokalitu bez ndvaznosti na zastavéné Gzemi, pouze svym jihozdpadnim ci-
pem se k zastavénému Gzemi priblizuje, ze severni ¢asti sousedi se hibitovem. Ze severni ¢asti
zUstava mezi navrhovanou plochou a komunikaci pozemek ZPF (trvaly travni porost) v rozsahu
0,19 ha, jehoz vyuziti v souladu s jeho druhem pozemku jako ZPF by mohlo byt po vyuziti plochy
Z.23 ztizeno, a to vzhledem k poloze a velikosti. V rdmci plochy Z.23 jsou vymezeny plochy pro
zelen ZO, jez v dokumentaci postradaji odGvodnéni. Plocha neni kromé uvedeni pozadavku zada-
tele nijak z pohledu reseni ochrany ZPF odUvodnéna. Z odvodnéni ndvrhu nevyplyva potreba
pro vymezeni takto rozsahlé plochy, kdyz Gzemni plan doposud umoznuje nové bydleni v obci
a z vétsiny nebyly plochy vyuzity. Vymezeni plochy je v rozporu se zdsadami ochrany ZPF podle

§ 4 odst. 1 pism. b) zdkona, kdy je nutné uprednostnovat plochy navazujici na zastavéné Uzemi,
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déle podle ¢ 4 odst. 1 pism. c) zakona, kdy je nutné upfrednostiovat pidu méné kvalitni, podle ¢ 4
odst. 1 pism. e) zakona, kdy je mozné urcovat zemédélskou pidu pro nezemédélské vyuziti pouze
na nejnutnéjsi plose ZPF, a déle podle § 4 odst. 1 pism. d) zdkona, kdy je nutné co nejméné naru-
Sovat organizaci ZPF a ztézovat jeho obhospodarovani. Plocha je v rozporu s § 4 odst. 3 zdkona,
kdy je Ize zemédélskou pidu . a Il. tfidy ochrany urcit pro nezemédélské vyuziti (predstavuje
bydleni, zelen ZO a verejné prostranstvi PU) pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Vyrazné prevazujici verejny zdjem nebyl v ndvrhu
Uzemniho pldnu v tomto pripadé nijak prokazan. Navic nenijasnd hranice plochy ze severni strany
na pozemku p. €. 167/1 k. G. Oldrichov nad Ploucnici, v terénu tak nejsou jednoznacné disledky
na pozemky ZPF. Z uvedenych divodU nelze ndvrh plochy Z.23 shledat v souladu se zdsadami
ochrany ZPF, jak je vySe uvedeno, tudiz s nim nesouhlasime a plochu pozadujeme vypustit.

Plocha Z.21 pro bydleni na pozemcich ZPF v rozsahu 0,27 ha je vymezena mezi pozemky stavaji-
cimi rodinnymi domy. Jedna se o plochu situovanou podélné se silnici. AvSak z odGvodnéni ani
vyhodnoceni dUsledkd na ZPF nevyplyva nezbytnost vymezenti tak rozsahlé plochy na pozemcich
ZPF pro predpokladany jeden rodinny dim, tedy se vymezenti plochy jevi v rozporu se zadsadami
ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 zdkona, kdy je mozné pro nezemédélské ucely vyuzit pozemky ZPF
pouze v nezbytném pripadé. Z tohoto divodu s predlozenym vymezenim nesouhlasime a poza-
dujeme plochu omezit na pouze nezbytné nutnou plochu a s ohledem na vsechny zasady ochrany
ZPF podle $ 4 odst. 1 a 3 zdkona.

Plocha Z.22 je vymezena na pozemcich ZPF v ¢asti pro bydleni v rozsahu 0,3 ha a v ¢asti pro za-
hrady ZZ v rozsahu 0,23 ha. V plosSe se predpokladéa jeden rodinny dim. Z oddvodnéni ani vyhod-
noceni dUsledkd na ZPF nevyplyva nezbytnost vymezeni tak rozsahlé zastavitelné plochy pro
dim se zahradou na pozemcich ZPF celkem 0,54 ha (dle navrhu) pro predpokladdany jeden ro-
dinny dim, tedy se vymezeni plochy jevi v rozporu se zdsadami ochrany ZPF podle ¢ 4 odst. 1
zakona, kdy je mozné pro nezemédélské Gcely vyuzit pozemky ZPF pouze v nezbytném pripadé.
Z tohoto dUvodu s predlozenym vymezenim nesouhlasime a pozadujeme plochu omezit na pouze
nezbytné nutnou plochu a s ohledem na vsechny zasady ochrany ZPF podle ¢ 4 odst. 1 a 3 zdkona.

Zavérem k plocham Z.14, Z.19, .23 a Z.24 uvadime, zZe v odOvodnéni ndvrhu je popséana situace
vyvoje poctu obyvatel a vyvoje nové zastavby pro bydleni ve vztahu k platnému Gzemnimu
planu. Jiz v rdmci zprdvy o uplatiovani platného Gzemniho planu bylo konstatovano, ze plochy
pro bydleni jsou dostacujici, dokonce z vétsiny nevyuzité. Z nyni predlozeného navrhu vyplyva,
Ze predmétem zmény Gzemniho pldnu je vypusténi jedné plochy pro bydleni. Ackoli neni v od0-
vodnéni feSen rozsah vypousténé plochy, je ziejmé, ze na Gzemi obce zUstadva vymezen dostatek
stavajicich ploch v platném Gzemnim planu, které nové bydleni umozniuji a vzhledem k velmi
nizké intenzité zastavovani novym bydlenim se jevi jako dostatecné, az predimenzované. Vzhle-
dem k zasadé ochrany ZPF podle ¢ 4 odst. 1 zdkona véta prvni, kdy je mozné urcit zemédélskou
pUdu k nezemédélskému vyuziti pouze v nezbytném odUvodnéné pripadé, a dale k zdsadé podle
§ 4 odst. 1 pism. e) zdkona, kdy je nutno urcovat zemédélskou pudu k nezemédélskym Géelim jen
na nejnutnéjsi plose ZPF, neni mozné vymezeni téchto ploch odsouhlasit. Doporucujeme ponechat
reseni ploch pro rozsahlejsi vystavbu bydleni na reSeni koncepce pro celé Gzemi obce, kde budou
reseny plochy komplexné se vztahy k celému Gzemi a k potfebdm obce.”
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Vyhodnoceni: Na zdkladé vyse citovaného stanoviska dotceného orgdnu, nechal pofizovatel
spolecné s urenym zastupitelem zpracovat Upravy ndvrhu a spolecné se Zddosti o dohodu
C.j. OUP-463/2025 ze dne 19. 11. 2025 zaslal upraveny ndvrh k novému uplatnéni stanoviska
dotceného orgdnu.

Orgén ochrany zemédélského pudniho fondu dne 2. 12. 2025 pod ¢. j. KUUK/175112/2025 vydal
toto stanovisko, citujeme:

«Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu Frantiskov nad Ploucnici - nové stanovisko orgdnu ochrany
zeméd@lského ptdniho fondu Krajského Gradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostted a ze-
méd&lstvi. Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zem&délstvi, obdrzel dne
19. 11. 2025 od Obecniho Gradu Frantiskov nad Ploucnici Zddost o dohodu ke stanovisku vyda-
nému zdejSim organem ochrany zemédélského pUdniho fondu (dale ZPF) k ndvrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Frantiskov nad Ploucnici. Jako dotéeny orgén z hlediska ochrany zemédélského
pUdniho fondu podle § 17a pism. a) zdkona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdgjSich predpist (dale zakona), uvadime k zadosti nasledujici stanovisko.

Vymezeni plochy Z.13 bylo nové zdGvodnéno, a to s dirazem na navrhované vyuziti pro bydleni.
V odUvodnéni plochy jsou reseny souvislosti mezi stavajicim vyuzitim pro rekreaci a nové navr-
hovanym vyuzitim, je oddvodnéna potreba zvétseni budouciho zastavitelného pozemku. Z pred-
lozeného odlvodnéni lze vymezeni plochy shledat jako nezbytné a v souladu se zdsadami
ochrany ZPF podle ¢ 4 zdkona. V Zadosti je uvedeno, Ze byla provedena i Uprava vymér. Za pod-
minky, Ze bude upraveno OdUvodnéni v kapitole m) u této plochy podle predlozeného, Ize s vy-
mezenim plochy souhlasit.

Je navrhovéano vypusténi pivodné navrhované plochy Z.14. Jelikoz je ndvrh na vypusténi v zajmu
ochrany ZPF, s vypusténim souhlasime.

K pozadavku na ponechani plochy Z.15 uvadime: Zdejsi organ ochrany ZPF neshledal vymezeni
plochy na pozemku s ochranou ZPF za nezbytné a pozadoval ve svém stanovisku plochu zmensit
na pozemek ostatni plochy (v ¢asti zemédélského pozemku p. €. 94/2 k. 0. Frantiskov nad Plou¢-
nici vypustit). V nyni predloZené Zadosti je vymezeni plochy na pozemku ZPF i na pozemku ostatnfi
plochy vysvétlovano tim, ze na zakladé dohody s orgdnem ochrany prirody a krajiny bude do
textu doplnén prostorovy regulativ, ,ktery predepise umisténi RD v severni ¢asti plochy”. Déle je
uvedeno: ,Graficka Uprava (zmenseni) plochy Z.15 neni v tomto pFipadé zadouci, nebot pFi umis-
tovani stavby RD v plose BU Ize s ohledem na tvar pozemku p. ¢. 59, a s prihlédnutim k pozadav-
kim vyplyvajicim na umisténi staveb z platného stavebniho zdkona ocekavat, Zze mize dojit
i k ¢astecnému dotcéeni pozemku p. €. 94/2." K takovému odUvodnéni uvadime, Ze nebyla zZddnym
zpUsobem vysvétlena potreba vymezeni plochy i na pozemku ZPF, kdyz samotny pozemek
ostatni plochy p. €. 59, jeZ se z pohledu ochrany ZPF jevi jako vhodn&jsi, m& rozlohu 1205 m?
stupnén, déle primo navazuje i ke stavajicim pozemk0Om se zdstavbou. Z vysvétleni v zadosti ne-
vyplyva opodstatnéni vymezeni plochy i na jizné polozeném zemédélsky obhospodafovaném
pozemku. Opodstatnéni vymezeni plochy pro bydleni na pozemku s ochranou ZPF v tomto pfi-
padé nelze shledat ani z ndvrhu Upravy podminéné pripustného vyuziti ploch bydleni, jelikoz to
resi umistovani staveb a zarizeni pro zemédélské hospodareni a chov zvirat a méa urcit podminky
pro jejich umistovani. Vysvétleni v tomto bodé je vici ochrané pozemku p. €. 94/2, jez je soucasti
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ZPF, irelevantni. Z uvedenych dOvod0 nelze zménit jiz vydané stanovisko k vymezeni plochy Z.15
a ze shodnych divodl jako ve vydaném stanovisku nelze navrh plochy shledat jako nezbytny
pripad podle $ 4 zdkona, tudiz s nim nesouhlasime.

Je navrhovéano vypusténi pOvodné navrhované plochy Z.24. Jelikoz je ndvrh na vypusténi v zajmu
ochrany ZPF, s vypusténim souhlasime.

Je navrhovéano vypusténi pOvodné navrhované plochy Z.19. Jelikoz je ndvrh na vypusténi v zajmu
ochrany ZPF, s vypusténim souhlasime.

Je navrhovano zmenseni plochy Z.23. S nové navrhovanym vymezenim plochy souhlasime za
podminky, Ze v kapitole m) bude u této plochy bud uvedeno oduvodnéni plochy zelené ZO ze
zapadu a z jihu plochy pro bydleni z kapitoly e), na které se nyni podana Zadost odkazuje, nebo
bude uveden alespon odkaz na kapitolu ) a konkrétni zddvodnéni. Dle uvedeného v zadosti,
v nové predlozeném oduvodnéni v kapitoldch m) a e) u této plochy Ize u plochy Z.23 shledat
opodstatnéni a soulad se zdsadami ochrany ZPF podle ¢ 4 zdkona.

Je navrhovano zmensenti plochy Z.21. Nové vymezeni bylo v zddosti zdOvodnéno. Nové vymezend
plocha navazuje na stavajici zastavbu, je vymezena v rozsahu odpovidajicimu zdméru umistit je-
den rodinny dim. Nové vymezeni plochy Ize shledat jako opodstatnéné a v souladu se zdsadami
ochrany ZPF podle ¢ 4 zdkona. S vymezenim plochy v nové navrhované podobé souhlasime za
podminky, Ze odUvodnéni uvedené v zadosti o nové stanovisko bude uvedeno v kapitole m) k této
plose.

Je navrhovéano vypusténi pOvodné navrhované plochy Z.22. Jelikoz je ndvrh na vypusténi v zajmu
ochrany ZPF, s vypusténim souhlasime.”

Wyhodnoceni: Z ndvrhu zmény uzemné pldnovaci dokumentace bude u plochy Z.15 vypustén
zemédélsky pozemek parcelni Cislo 94/2 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici, s jehoZ vymezenim
v ndvrhu zmény dotceny orgdn i naddle nesouhlasi. Plocha Z.15 tak zUstane vymezena pouze
na pozemku p. C. 59, ktery neni predmétem zdboru ZPF. Stanovisko dotceného orgdnu bylo

dohodnuto; v pFipadé plochy Z.15 pak poFizovatelem plné respektovdno.

LStatni sprava lesu

VyFizuje: Ing. Marcela Peskova / tel.: 475 657 533, e-mail: peskova.m@kr-ustecky.cz

Krajsky GFad Usteckého kraje, jako organ statni spravy lest podle § 47 odst. 1 zakona &. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen lesni zdkon), neshledal v predlozené dokumentaci ndvrhu zmény ¢. 1 UP Frantiskov nad
Ploucnici, zda budou dotceny pozemky uréené k plnéni funkci lesa rekreacnimi a sportovnimi
stavbami. Pokud v nésledujicich stupnich Gzemné pldnovaci dokumentace budou dotceny po-
zemky uréené k pInéni funkci lesa rekreaénimi a sportovnimi stavbami, je Krajsky Gfad Usteckého
kraje, jako organ statni spravy less prislusSnym orgdnem k vydavani stanoviska podle ¢ 48a odst.
2 lesniho z4kona. Obecné upozorfiujeme, Ze zpracovatelé dokumentace navrhu zadani UP Fran-
tiSkov n. Plou¢nici jsou povinni dbat zachovanilesa, dodrzet ustanovenilesniho zdkona a v ndvrhu
Uzemniho planu vyhodnotit dotcéeni pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa a ochranného pasma
lesa. Zpracovani a projednavani ndvrh0 Gzemné pldnovaci dokumentace se Fidi ¢ 14 lesniho

Zména ¢. 1 Gzemniho plénu Frantiskova nad Ploucnici / oddvodnéni 24



zakona, dotéeni pozemkd do vzdalenosti 30 m od okraje lesa upravuje odst. 2 vyse jmenovaného
ustanoveni. Neumistuje-li Gzemné planovaci dokumentace rekreaéni a sportovni stavby na po-
zemky urcené k pInéni funkci lesa, je prislusSnym organem statni spravy lest k uplatnéni stano-
viska k Gzemné planovaci dokumentaci podle ¢ 48 odst. 2 pism. b) obec s rozsifenou pUsobnosti,
v tomto pripadé Magistrat mésta Décina.”

Wyhodnoceni: VyjddFeni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné pFislusny
dotceny orgdn byl v ramci projedndni ndvrhu zmény Gzemné pldnovaci dokumentace obesldn
a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

.Prevence zdvaznych havarii

Vyfizuje: Ing. Veronika Darilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz

V daném (zemi se nenachdzi zadny objekt zarazeny do skupiny A nebo B dle zdkona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zdvaznych havarii, v platném znéni. Z vyse uvedeného divodu nejsme dotéenym
spravnim Gradem.”

Wyhodnoceni: VyjddFeni tohoto orgdnu vzato na védomi.

.Posuzovani vlivd na Zivotni prostredi

Vyfizuje: Ing. Petra Téth Sikorovéa / 475 657 652, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz Krajsky Grad
Usteckého kraje jako p¥islusny Gfad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prosttedi dle
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakon), vydal k navrhu Zpravy o uplatnovani Gzemniho planu Frantiskov nad Ploucnici
obsahuijici pokyny pro zpracovani zmény ¢. 1 Gzemniho planu FrantiSkov nad Ploucnici samo-
statné stanovisko ze dne 13. 02. 2023, spisova znacka KUUK/028265/2023/ZPZ/SEA, <. j. KUUK/
028265/2023/ZP1/Sik, s vysledkem - ,zménu ¢. 1 Gzemniho pldnu Frantiskov nad Ploucnici” neni
nutno posoudit z hlediska vlivd na zivotni prostredi. Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu Frantiskov
nad Ploucnici pro spolecné jedndni prevadi platny Gzemni pladn do jednotného standardu v sou-
ladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. (jedna se o formalni Gpravy), vymezuje plochy bydleni vSeobec-
ného, plochy verejnych prostranstvi vSeobecné, plochy zelené zahradni a sadové, plochy zelené
ochranné a izolacni a koridory pro dopravniinfrastrukturu v obci, zpresnuje koridor pro dopravni
infrastrukturu (ze ZUR UK). Navrh zmény &. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Plougnici pro spo-
le¢né jednani nestanovi rdmec pro umisténi zamérd podléhajicich posouzenti a po jeho dikladném
prostudovani nebyla shleddna nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostredi
(SEA).”

Vyhodnoceni: Sdéleni dotEeného orgdnu vzato na védomi.

9. Sekce majetkova Ministerstva obrany, Odbor ochrany Gzemnich zajmuU a statniho odborného
dozoru - pisemnost ze dne 25. 7. 2025, ¢. j. MO 681787/2025-1322

Citace: ,Stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci. Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantis-
kov nad Ploucnici - spolecné jednani. K ¢. j. OUF-365/2025. Odbor ochrany Gzemnich z3jm0
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a statniho odborného dozoru, Sekce majetkovd Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim
v $§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni poz-
déjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”), ve smyslu zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani ob-
rany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o zajiStovani obrany ER”),
a v souladu s Rozkazem ministra obrany €. 27/2024 - Zabezpeceni Gzemniho pldnovani v pusob-
nosti MO, vydava ve smyslu ¢ 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona souhlasné
stanovisko k predlozené Gzemné planovaci dokumentaci.

Oddvodnént:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v $ 36 odst. 1 v kontinuité na ¢ 317 odst. 2 staveb-
niho zkona a z4kona o zajistovani obrany CR provedio po obdrzeni ozndmeni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD”) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice
dotéeného organu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi ndvrhem funkcniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a nema k Fedené UPD pFipominky. V posuzované UPD jsou respekto-
vany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi pozadavky MO".

VWyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného orgdnu vzato na védomi.

Y vr 7 v

10. Magistrat mésta Décin, odbor stavebni Gfad, oddéleni technické infrastruktury a pamatkové
péce - pisemnost ze dne 31. 7. 2025, €. j. MDC/118535/2025/33/1IKle

Citace: ,Stanovisko k. €. j. OUF-265/2025 ze dne 25. 6. 2025. Magistratu Mésta Décin, jako mistné
a vécné prislusny organ statni pamdatkové péce ve smyslu § 29 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zdkona o statni pamatkové
péci”), dle ustanoveni § 24 vyhlasky MV CR & 388/2002 Sb., o stanoveni spravnich obvodU obci
s rozsirenou puUsobnosti a dle ustanoveni $ 10 a §¢ 11 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad
v platném znéni, obdrzel dne 25. 06. 2025 ozndmeni Obce Frantiskov nad Ploucnici, Frantiskov
nad Plouénici &. p. 79, 407 23 Frantiskov nad Plouénici, 1€ 00555941, o spole¢ném jednani a ulozeni
navrhu ve véci: Zména ¢. 1 Gzemniho pldnu Frantiskov nad Ploucénici. Spravni organ posoudil na-
vrhovanou zménu Gzemniho planu z hlediska z4jm0 statni pamatkové péce. Zména se nedotyka
samotnych kulturnich pamatek. Pokud se tyka prostredi kulturnich pamatek, tak se navrhovana
zména vyrazné dotyka prostredni domu €. p. 248 Frantiskov nad Ploucnici. Jedna se o v krajiné
stavba domy ¢. p. 257 Frantiskov nad Ploucnici a 140 Frantiskov nad Plou¢nici. Navrhovanou za-
stavbou by doslo ke ztraté ,samostatnosti” domu, coz by vedlo k preruseni vazeb usedlosti na
okolnf krajinu. Spravni organ se ztotoznil s ndzorem AOPK CR, Ze neni vhodn4 zéstavba pozemkd
p. p. €. 528/1, 531, 535 k. 0. Oldfichov nad Plou¢nici, nebot by vzniklo hnizdo osidleni. To by ne-
mélo nijakou ndvaznost na pOvodni rozptylenou zastavbu a vyrazné by tak zasahlo do prostredni
kulturni pamatky. Zastavba ¢asti pozemku p. p. ¢. 540/2 k. §. Oldfichov nad Ploucnici, blize komu-
nikaci, sice neni z pohledu zasahu do prostredi kulturni pamatky idealnti, ale pozemek vytvari po-
myslInou proluku mezi domy ¢.p. 140 a 248 Frantiskov nad Ploucnici. Nevzniklo by zde jiz zminéné
hnizdo osidleni, nebot se zadstavba smérem do centra obce pozvolna zahustuje. Rozvolnénou za-
stavbu lokality by méla vystavba na pozemku respektovat.
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Spravni orgdn, vyjma shora uvedeného, souhlasi s ndvrhem Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantis-
kov.”

Y. esr 1

Wyhodnoceni: Ke stanovisku dotCeného orgdnu vyjadFfujicimu nesouhlas se zdstavbou po-
zemku p. €. 528/1, 531, 535 k. 4. OldFichov nad Ploucnici poFizovatel uvddi, Ze na zdkladé
vysledkd projedndni ndvrhu zmény Uzemné pldnovaci dokumentace dojde u vyse uvedenych
pozemkUu k jejich vypusténi a tim i k akceptaci stanoviska dotceného orgdnu.

11. Ministerstvo vnitra - pisemnost ze dne 4. 8. 2025, <.j. MV-14080-6/0SM-2023

Citace: ,Stanovisko k ndvrhu zmény & 1 Uzemniho planu Frantiskov nad Plouénici k €.j.: OUF-
265/2025 ze dne 25. 1. 2025. Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve smyslu $ 36 odst. 1
a $ 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist. V ndvaznosti
na projednivanou Gzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k nédvrhu zmény & 1 Uzem-
niho planu Frantiskov nad Ploucnici neuplatnujeme zadné ndmitky ani pripominky. Stanovisko je
vydavané za organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR, IC0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC
170 34."

VWyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného orgdnu vzato na védomi.

12. Agentura ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKO Ceské stfedohofi - pisemnost ze dne 4. 8.
2025, ¢. j. SR/0174/UL/2023-5

Citace: ,Véc: Stanovisko k ndvrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Plouénici po spolec-
ném jednani (konaném dne 23. 7. 2025). Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pra-
coviité Sprava chranéné krajinné oblasti Ceské stredohofi (déle jen ,Agentura”), jako organ
ochrany prirody podle ustanoveni ¢ 75 odst. 1 pism. d) pFislusny dle ust. ¢ 78 odst. 3 pism. p)
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zdkon"), v posta-

rv s

veni dot¢eného organu dle § 136 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni (dale jen ,spravni Fad"), podle § 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v plat-
ném znéni (dale jen ,StavZ”), na zékladé predlozeného navrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Fran-
tiSkov nad Ploucnici, a na zdkladé spole¢ného jednani konaného dne 23. 7. 2025, vydava ve
smyslu ¢ 2 odst. 2 pism. g) zdkona toto Stanovisko: Agentura nesouhlasi s ndvrhem Zmény ¢. 1
Uzemniho planu FrantiSkov nad Ploucnici predlozenym ke spoleénému jednani, které se konalo

dne 23.7.2025.
Zakladni vychodiska pro stanovisko:

Legislativni rdmec: Celé spravni Gzemi obce Frantiskov nad Ploucnici se nachazi na Gzemi CHKO
Ceské stfedohofi, a to predeviim ve lll. z6né& odstupfované ochrany CHKO, kterad zahrnuje celé
k. 0. Oldrichov nad Ploucnici a prevaznou cast k. G. Frantiskov nad Ploucnici. Mala, severni ¢ast
k. G. Frantiskov nad Ploucnici se nachdzi ve IV. z6né odstupriované ochrany. Podle § 25 odst. 2
zdkona se hospodarské vyuzivani CHKO provadi podle z6n odstupnované ochrany tak, aby se
udrzoval a zlepSoval jejich prirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimdini ekologické
funkce téchto Gzemi. Rekreacni vyuziti je pripustné, pokud neposkozuje prirodni hodnoty chra-
nénych krajinnych oblasti. Ze zdkladnich ochrannych podminek CHKO dle § 26 odst. 1 zadkona je
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pro ndvrh Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Ploucnici relevantni zejména bod i) zakaz
néné krajinné oblasti. Podle § 1 vynosu vydaného MK CSR pod ¢. 6883/76 ze dne 19. 3.1976 o zfi-
zeni CHKO Ceské stFedohofi je poslanim oblasti ochrana viech hodnot krajiny, jejiho vzhledu
a jejich typickych znaki i prirodnich zdroju a vytvareni vyvazeného zivotniho prostredi; k typic-
kym znakOm krajiny ndlezi zejména jeji povrchové utvareni véetné vodnich tok( a ploch, klima
krajiny, vegetacni kryt a volné Zijici zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pud-
niho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanistickd skladba sidlist, architektonické stavby
a mistni zastavba lidového razu. Dle ¢ 2 zfizovaciho vynosu se vodni, lesni a zemédélské hospo-
darstvi, primysl, doprava, vystavba a rekreace provadéji v souladu s poslanim oblasti.

Nadrazena Gzemné pldnovaci dokumentace:

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje stanovuji cilové kvality krajiny a navrhuiji dil&i kroky
k jejich napliiovani pro jednotlivé vymezené krajinné celky. Pro krajinny celek 5a CHKO Ceské stre-
dohofi - MileSovské a Vernerické stredohofi jsou stanoveny nasledujici cilové kvality krajiny:

e krajina vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot
e krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky

Z dil¢ich krok0 k napliovant cilovych kvalit krajiny jsou pro Zménu ¢. 1 Gzemniho pldnu Frantiskov
nad Ploucnici relevantni zejména:

e preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpusoby a formy
ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem
péce o chranénou krajinnou oblast)

e stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turis-
tiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem zemédélstvi), v souladu s verej-
nym zdjmem na ochrané prirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality
v rdmci krajinného celku

Z planu péce o CHKO Ceské stredohofi jsou pro Gzemi obce Frantiskov nad Plouénici v oblasti
Uzemniho planovani a vystavby nejzasadné;jsi opatreni:

e chrénit volnou krajinu pred suburbanizaci, véetné nové dopravni a technické infrastruktury,
rekreacnich a sportovnich staveb, a pred vznikem novych sidelnich Gtvar( vcetné samot
a skupin objektd

e zachovat stavajici dochovanou sidelni strukturu

e sidla rozvijet Umérné jejich velikosti a pGvodnimu ¢i dochovanému charakteru (pGdorysné
usporadanisidla ¢i jeho ¢asti, rozmisténi objektld, verejnych prostranstvi, komunikaci, velikost
pozemkU apod.), sidla stavebné nepropojovat

e chranit volnou krajinu pred rozvojem zastavby rekreacnich chat a zahradkarskych osad

e zachovat migracni prostupnost krajiny pro organismy a jeji prGchodnost pro obyvatele a na-
vstévniky
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Zpréava o uplatiiovani UP Frantiskov n. Pl. a ndvrh zadani zmény &. 1 UP (2022): Zprava o uplatno-
vani v ¢asti d) vyhodnocuje potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu se staveb-
nim zdkonem. Ve sledovaném obdobi od nabyti G¢innosti UP Frantiskov n. PI. v roce 2009 do roku
2021 byla zahdjena realizace 2 novych rodinnych domu z celkové kapacity zastavitelnych ploch
26 rodinnych domU. Na zdkladé téchto Gdaj0 Zprava konstatuje, Ze Gzemni pldn ma dostatecné
mnozstvi rozvojovych ploch a neni potreba vymezovat dalsi. V pripadé vymezeni novych zasta-
vitelnych ploch je nutné stavajici nevyuzité provérit a pripadné zredukovat. V ¢asti ) Pokyny pro
zpracovani ndvrhu zmény je uvedeno, Ze s ohledem na témér nulovy vyvoj zastavby v navrho-
vych plochach bydleni neni divod k porizovani zmény Gzemniho planu ve smyslu vymezeni dal-
Sich rozvojovych ploch. V pripadé vymezovani novych navrhovych ploch pro bydleni je nutné
redukovat plochy vymezené v platném Gzemnim planu, které nejsou a nebudou za timto Géelem
vyuzity. V pripadé vymezovani novych dalsich zastavitelnych ploch ve zméné Gzemniho planu
bude v souladu se stavebnim zdkonem nutné prokazat jejich potrebu. Vyjadreni Agentury k na-
vrhu zadani Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskov n. PI. ¢. j. SR/0174/UL/2023-3:

V tomto vyjadreni Agentura poskytla predbéznou informaci k jednotlivym ndvrhim novych za-
stavitelnych ploch. V reakci na vypusténi zastavitelné plochy ¢.7 Agentura nékteré dil¢i plochy

(s nejnizSim dopadem na prirodni a krajinné prostredi pri jejich vzajemném porovnani) timto sta-
noviskem povoluje, aby obci byla zachovana kapacita zastavitelnych ploch.

Obecny komentar Agentury k predlozenému navrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu: Agentura kon-
statuje, ze navrhovand Zména ¢. 1 Gzemniho pladnu dostatecné nezajistuje ochranu volné krajiny
pred zastavbou. V Gzemi jsou navrzeny nové rozsahlé zabory zemédélské pidy v situaci, kdy sta-
vajici Gzemni pldn vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které jesté zdaleka nebyly vyuzity.
Byt je navrZeno vyjmuti stavajici zastavitelné plochy €. 7 pro 8 rodinnych dom0 ze zastavitelného
Uzemi, coz Agentura doporucila ve vyse uvedeném vyjadreni, nové jsou navrzeny nové zastavi-
telné plochy pro celkem 35 rodinnych dom0, coz predstavuje velmi nepfiméreny narust (kon-
krétné ze stavajicich 4,18 ha na 10,33 ha, tj. o 6 ha). Tento enormni narUst spojeny s ploSnymi
zabory volné krajiny neni nijak odGvodnén v textové ¢asti Gzemniho planu - potreba tolika no-
vych zastavitelnych ploch neni podlozena demografickym vyvojem Gzemi, pocty nové realizova-
nych rodinnych dom0 od vydani stavajictho Gzemniho planu, ani prognézou vyvoje obce
v nasledujicich letech. Vypusténi zastavitelné plochy ¢. 7 (o rozloze 1,22 ha) nicméné Agentura
brala pri posouzeni ndvrhu v Gvahu a kapacita akceptovanych novych zastavitelnych ploch rdm-
cové odpovida (mirné presahuje) kapacité této vypousténé plochy - konkrétné jde o 1,5 ha no-
vych akceptovanych zastavitelnych ploch.

rvy s

NiZe jsou uvedeny konkrétni ¢asti ndvrhu, se kterymi Agentura nesouhlasi nebo pozaduje upravit,
vcetné odUvodnéni.

Ad 3.c Vymezeni zastavitelnych ploch:

k. 0. Frantiskov nad Ploucnici:

2.15 - Agentura pozaduje doplnéni regulativu k umisténi nového rodinného domu v severni ¢asti
plochy (optimalné okapovou hranou podél komunikace na p. p. ¢. 100/3).

Oddvodnéni: Plocha je vymezena ve vyrazné stoupajicim terénu a jeji trojuhelnikovy tvar znacné
limituje moznosti umisténi domu. Vyse uvedeny regulativ zajisti zachovani stavajici urbanistické
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struktury sidla a zaroven zamezi umisténi domu v nejvyssi ¢asti plochy, kde by mohl prevysit
stavajici okolni zastavbu drobné osady.

Z.16 - Agentura nesouhlasi s vymezenim této plochy.

Oddvodnéni: Plocha se nachazi hluboko ve volné krajiné bez jakékoliv ndvaznosti na stavajici
obytnou zastavbu sidla, jde tedy o nekoncepcni rozsifovani zastavby do volné krajiny. Na plose
je objekt, ktery drive slouzil zemédélskym Gcelim. Jeho prestavba na objekt obytny nebyla Agen-
turou povolena a Gzemni pldn nemUze byt nastrojem pro legalizaci nepovolenych staveb. Plocha
je v rozporu s poslanim CHKO dle zfizovaciho vynosu (zejména ochrana vsech hodnot krajiny,
jejiho vzhledu, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pUdniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmisténi a urbanistickd skladba sidlist).

Z.17 - Agentura nesouhlasi' s navrzenou kapacitou plochy, akceptovatelné je vyuziti jako zazemi
(doplikové stavby) pro stavajici rodinny dom.

Oddvodnéni: Agentura souhlasi's vymezenim této plochy v ndvaznosti na stavajici plochu bydlent,
nebot na pozemku se nachazi mnozstvi drobnych staveb vyuzivanych prilehlym rodinnym do-
mem. Nicméné nelze zde souhlasit s vystavbou dalsiho rodinného domu, nebot by doslo k urba-
nizaci oblasti historické samoty, ktera na hlavni zastavbu obce nijak nenavazuje.

Z.18 - Agentura nesouhlasi s navrzenou kapacitou plochy, akceptovatelné je vyuziti jako zazemi
(doplikové stavby) pro stavajici rodinny dom.

Oddvodnéni: Agentura souhlasi's vymezenim této plochy v ndvaznosti na stavajici plochu bydlent,
nebot na pozemku se nachazi mnozstvi drobnych staveb vyuzivanych prilehlym rodinnym do-
mem. Nicméné nelze zde souhlasit s vystavbou dalsiho rodinného domu, nebot by doslo k urba-
nizaci oblasti historické samoty, kterd na hlavni zastavbu obce nijak nenavazuje.

Z.19 - Agentura nesouhlasi’ s vymezenim této plochy.

Oddvodnéni: Plocha predstavuje zcela nepfiméreny zabor volné krajiny a zemédélské pady v si-
tuaci, kdy stavajici Gzemni plan vymezuje dostateéné mnozstvi dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch. Plocha nijak nenavazuje na stavajici obytnou zastavbu sidla a jeji tvar predpoklada plosnou
kobercovou zastavbu ve svahové poloze, coz je zcela v rozporu se stavajici urbanistickou struk-
turou sidla soustredénou v Udoli podél reky Ploucnice. Plocha je v rozporu s poslanim CHKO dle
zfizovaciho vynosu (zejména ochrana vsech hodnot krajiny, jejiho vzhledu, rozvrzeni a vyuziti
lesniho a zemédélského pUdniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba
sidlist).

£.20 - S vymezenim této plochy aktudiné nelze souhlasit, nebot neni dolozeno, kudy bude k plose
vedena pristupova komunikace.

Oddvodnéni: Plocha je vymezena ve velmi prudkém svahu bez pristupové cesty (cesta je vyzna-
¢ena pouze katastralné, fyzicky zde pristup neni). ZpFistupnéni tohoto pozemku by pravdépo-
dobné vyzadovalo znacné terénni Gpravy s dopadem na krajinné hodnoty Gzemi, z toho divodu

.....

2.24 - Agentura nesouhlasi's vymezenim této plochy.

Zména ¢. 1 Gzemniho plénu Frantiskova nad Ploucnici / oddvodnéni 30



Oddvodnéni: Plocha predstavuje zcela nepfiméreny zabor volné krajiny a zemédélské pady v si-
tuaci, kdy stavajici Gzemni plan vymezuje dostateéné mnozstvi dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch. Plocha nijak nenavazuje na stavajici obytnou zastavbu sidla (s vyjimkou historické samoty)
a jeji tvar predpoklada plosnou kobercovou zastavbu, coz je zcela v rozporu se stavajici urbanis-
tickou strukturou sidla soustredénou v Udoli podél feky Ploucnice. Plocha navic predstavuje ur-
banizaci oblasti historické samoty. Plocha je v rozporu s poslanim CHKO dle zfizovaciho vynosu
(zejména ochrana vsech hodnot krajiny, jejiho vzhledu, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédél-
ského pUdniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist).

k. 0. Oldfrichov nad Ploucnici:
Z.22 - Agentura nesouhlasi s vymezenim této plochy.

Oddvodnéni: Plocha se nachazi na samém okraji zastavby a vyrazné vybihd do krajiny. Plocha je
navic vymezena na vyrazné terénni hrané bez pristupové cesty, coz znacné limituje moznosti vy-
stavby. Zpristupnéni tohoto pozemku by vyzadovalo znaéné terénni Gpravy a tim zdsahy do za-
chovaného krajinného prostredi. Plocha je v rozporu s poslanim CHKO dle zfizovaciho vynosu
(zejména ochrana vsech hodnot krajiny, jejiho vzhledu, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédél-
ského pUdniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist).

Z.23 - Agentura nesouhlasi s vymezenim této plochy v navrzeném rozsahu. Akceptovatelné je
vymezeni plochy o rozloze cca 0,35 ha v nejzapadnéjsi casti plochy pro maximainé 3 rodinné
domy.

Oddvodnéni: Plocha predstavuje zcela nepfiméreny zabor volné krajiny a zemédélské pady v si-
tuaci, kdy stavajici Gzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch. Tvar plochy predpoklada plosnou kobercovou zastavbu, coz je zcela v rozporu se stavajici
urbanistickou strukturou sidla soustredénou v Udoli podél reky Ploucnice. Plocha v navrzeném
rozsahu je v rozporu s poslanim CHKO dle zfizovaciho vynosu (zejména ochrana vsech hodnot
krajiny, jejiho vzhledu, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pddniho fondu a ve vztahu k ni
také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist). Akceptovatelné je vymezeni vyrazné mensi plochy
v proluce mezi hrbitovem a stavajici obytnou zastavbou, a to maximalné pro tri nové rodinné
domy, aby nedoslo k plosné kobercové zastavbé.

USES:

Agentura pozaduje vymezeni USES upravit dle aktualniho podkladu plan USES v CHKO Ceské stre-
dohofi (2023), ktery byl v roce 2024 poskytnut jako Gzemné-analyticky podklad Gfadu Gzemniho
planovani Magistratu mésta Décin.

Souhrnné odUvodnéni stanoviska:

Agentura pfi hodnoceni a uplatnéni pozadavk( k ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu vychéazi ze
znéni zakona a zfizovaciho vynosu CHKO Ceské stredohoti MK CSR ze dne 19. 3. 1976, & 6883/76.
Jako podklad® vyuziva Planu péce o CHKO Ceské stredoho¥i 2015 - 2024 (novy plan péce aktualné
v procesu schvalovani), studie preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Ceské stFedohof,
vlastnich znalosti o Gzemi a dalSich odbornych podklady (biologické prizkumy, apod.), Plan péce
0 CHKO Ceské stfedohofi je ve smyslu § 38 odst. 1 zakona odbornym a koncepénim dokumentem
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ochrany prirody a slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich dokumentd, napr. Gzemné pla-
novaci dokumentaci.

Vymezeni ploch, které Agentura akceptuje, véetné zpUsobu vyuziti, neni v rozporu s poslanim
CHKO dle § 25 z4kona, zFizovacim vynosem CHKO Ceské stfedohofi ze dne 19. 3. 1976 & 6883/76,
ani v rozporu se zakladnimi ochrannymi podminkami CHKO ve smyslu $ 26 zdkona ¢i jinymi za-
konnymi omezenimi (napf. § 5, 49 a 50 zdkona k ochrané druhu). U nékterych ploch Agentura
uplatnuje pozadavek na Gpravy navrzenych regulativ(, tyto pozadavky zpresnuji uzivani ploch
v podminkdch CHKO s prihlédnutim k charakteru prirodniho a krajinného prostredi reseného
Uzemi.

U ploch, s jejichz vymezenim Agentura nesouhlasi, je spatrovan rozpor s poslanim CHKO dle § 25
zakona, zfizovacim vynosem CHKO Ceské stredohofi ze dne 19.3.1976, MK CSR ¢&. 6883/76, pii-
padné s jinymi zakonnymi omezenimi (viz odGvodnéni u jednotlivych odkazud).”

Wyhodnoceni: Na zdkladé vyse citovaného stanoviska dotCeného orgdnu, nechal poFizovatel
spolecné s urenym zastupitelem zpracovat Upravy ndvrhu a spolecné se Zddosti o dohodu
C.j. OUP-424/2025 ze dne 4. 8. 2025 zaslal upraveny ndvrh k novému uplatnéni stanoviska
dotceného orgdnu.

Orgén ochrany prirody a krajiny dne 11. 11. 2025 pod <. j. SR/0174/UL/2023-7 vydal toto stano-
visko, citujeme:

LStanovisko k ndvrhu dohody vyporadavajici stanovisko AOPK CR k ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Frantiskov nad Ploudnici po spole¢ném jedndni (konaném dne 23. 7. 2025). Agentura
ochrany pfirody a krajiny CR, regionaini pracovisté Sprava chranéné krajinné oblasti Ceské stfe-
dohofi (déle jen ,Agentura”), jako organ ochrany prirody podle ustanoveni ¢ 75 odst. 1 pism. d)
prislusny dle ust. § 78 odst. 3 pism. p) zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, v plat-
ném znéni (dale jen ,zdkon"), v postaveni dotéeného organu dle ¢ 136 odst. 1 pism. a) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad"), na zakladé predlozeného
navrhu dohody ze dne 24. 10. 2025 k vyporadani vydaného stanoviska, vydava ve smyslu § 2
odst. 2 pism. g) zakona toto: STANOVISKO: Agentura souhlasi s ndvrhem dohody na vyporadani
stanoviska €. j. SR/0174/UL/2023 - 5 ze dne 4. 8. 2025 uplatnéného k ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzem-

niho pldnu Frantiskov nad Plou¢nici predlozenému ke spole¢nému jedndni.

Vyhodnoceni stanoviska:

A. Dohodnuté Upravy v textu pro verejné projednani budou tyto:

e U plochy Z.15 bude doplnén prostorovy regulativ pro umisténi RD v jeji severni ¢asti.

e U ploch Z.17 a Z.18 bude provedena Uprava regulativi tak, aby zde bylo pripustné pouze
umisténi doplnkovych staveb souvisejicich se stavajicim obytnym objektem.

e U plochy Z.20 bude dopInén popis dopravniho pristupu primo k plose.

e Uplochy Z.23 bude v regulativech vyuziti uvedeno, ze se jedna o plochu pro max. 3RD s pod-
minkou jejich umisténi v zapadni poloviné plochy.

B. Dohodnuté Gpravy vyplyvajici z vyse uvedeného stanoviska AOPK:

N&vrh ploch: Z.16, .19, Z.22, Z.24. Tyto plochy byly z ndvrhu vyrazeny.
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£.23 Navrh plochy bude v rdmci dokumentace zachovan v rozsahu zakresu provedeném na pfi-

loZzeném pracovnim vykresu (hlavni vykres datovany zafi 2025). Zmenseni plochy bylo prove-
deno dle pozadavkd CHKO.

Oddvodnéni:

S vymezenim plochy Z.23 je po jejim zmenseni vysloven souhlas, nebot predstavuje jednu radu
pouze tfi rodinnych domu, které pri pozadovaném umisténi v zapadni poloviné plochy budou do
volné krajiny navazovat svymi soukromymi zahradami. Plocha je po zmenseni primérené velka
vzhledem k velikosti obce a méritku stavajici urbanistické struktury a zaroven na stavajici za-
stavbu vhodné navazuje.

Déle doglo k Gpravé ploch USES dle aktualniho podkladu z roku 2023.”

Wyhodnoceni: PfedloZeny ndvrh dohody byl dotcenym orgdnem akceptovdn v plném rozsahv.
V ndvrhu zmény Uzemné pldnovaci dokumentace tak dojde k vySe dohodnutym Upravdm
(zmenseni, vypusténi ploch).

Pozndmka projektanta k plose Z.15: PoZadavek je uZ irelevantni, nebot na zdkladé ndsled-
ného stanoviska dotceného orgdnu ochrany zemédélského pudniho fondu doslo ke zmenseni

pFedmétné zastavitelné plochy (o ¢dst leZici na pozemku p. ¢. 94/2), a to prdvé jen na severni
¢dst, na pozemek p. . 59 (ostatni plocha/neplodnd puda), o ktery zFejmé implicitné slo.

13. CEZ Distribuce, a.s. jako opravnény investor - pisemnost ze dne 18. 7. 2025, €. j. 1165354715

Citace: ,Navrh Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskova nad Ploucnici. Na zakladé Vami zaslaného
ozndmeni o ndvrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskova nad Ploucnici, Vdm po nahlédnuti do
uvedeného navrhu sdélujeme nésledujici stanovisko:

e Bez konkrétnich pripominek.

e Dalsiinformace:

) 24

V textové ¢asti pozadujeme vyslovné uvést upozornéni na ochranna pdsma rozvodnych zarizeni,
podle zdkona ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU $ 46, véetné jejich vzdalenosti. Dovo-
lujeme si déle pripomenout, Ze podle ¢ 98 odst. 2, zOstavaji zachovdna ochranna pasma stano-
vena podle predpist platnych pred Gcinnosti tohoto zdkona. Pro informaci nize uvadime prehled
ochrannych pdsem stdavajicich (energetické zafizeni zfizeni za pUsobnosti elektrizacniho zdkona
¢. 79/1957 Sb. do 31.12.1994) a nové zfizovanych (za pUsobnosti energetického zakona
€. 222/1994 Sb. a soucasné platného zakona ¢. 458/2000 Sb., tedy od 1. 1. 1995) energetickych
zarizeni. Ochranna pasma stdvajicich energetickych rozvodnych zarizeni dle platného energetic-
kého zdkona ¢. 458/2000 Sb., $ 98, odst. 2 zUstavaji zachovdna podle predpisO platnych pred
Ucinnosti tohoto zdkona:

- elektrické venkovni vedeni VVN od 60 kV do 110 kV vcetné - 15 m od krajniho vodice na kaz-
dou stranu,

- elektrické venkovni vedeni VN - 10 m od krajniho vodice na kazdou stranu

- stozarovi el. stanice VN-10m

- kabelovéa vedeni vsech druh0 napéti - Tm po obou strandch krajniho kabelu.
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Nové zfizovand energetickd zarizeni dle platného energetického zékona ¢. 458/200 Sb., $ 46:

elektrické venkovni vedeni VVN (nad 35 kV - 110 kV véetné) - 12 m od krajniho vodice na
kazdou stranu,

elektrické venkovni vedeni VN (nad 1kV - 35 kV véetné), vodice bez izolace - 7 m od krajniho
vodice na obé jeho strany

elektrické venkovni vedeni VN (nad 1 kV - 35 kV vcetné), zavésna kabelova vedeni - 1 m od
krajniho vodi¢e na obé jeho strany (pouze za pUsobnosti energetického zakona
¢.458/2000 Sb.)

podzemni vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kB vcetné -1 m po obou strandch krajniho ka-
belu

stozarova el. stanice s prevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Groven niz-
kého napéti- 7 m

venkovni el. stanice a déle stanice s napétim vétsim nez 52 kV v budovéch - 20 m od oploceni
nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva

kompaktni a zdén4 el. stanice s prevodem napéti Grovné nad 1 kV a mesinez 52 kV na Groven
nizkéhonapéti - 2 m (pouze za pUsobnosti energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.)

vestavéni el. stanice - 1 m od obestavéni (pouze za pUsobnosti energetického zdkona
¢.458/2000 Sb.)

Yevs

Protoze jsou v predmétné oblasti umisténa zarizeni distribucni soustavy NN, VN, pozadujeme
respektovat jejich ochrannd pasma. K pripadnym prelozkdm rozvodnych zarizeni podoty-
kame, Ze je na zakladé zdkona <. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisy, § 47 odsz. /2)
zajisti CEZ Distribuce, a.s. na naklady subjektu, ktery jejich potfebu vyvola. Blizii podminky
Uprav rozvodnych zafizeni bude nutno v dostate¢ném predstihu projednat v odboru Pripojo-
vani siti.

K bodu d).2 Technicka infrastruktura: U ndvrhovych lokalit uréenych k zastavbé (byty, rod.
domy, podnikatelsky zdmér), poZadujeme do zmény UP poditat s plochami pro umisténi roz-
vojovych trafostanic a privodnich napéjecich vedeni VN, pro zabezpeceni dodavky el. energie.
Rozvoj distribuénisoustavy (DS) s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pripadné
zahusténim dalSich trafostanic do sité DS (pro pfipadné zajisténi el. energie jednotlivych lo-
kalit), bude probihat na zakladé konfigurace a vypoctu siti NN. Pfipadné umisténi novych tra-
fostanic VN/NN bude v rdmci moznosti voleno co nejblize k predpokladanému centru odbéru
vcetné tras vedeni VN a NN, v souladu se skute¢nymi pozadavky na odbér el. energie v dané
lokalité podanych na predepsaném tiskopise zadosti o pripojeni, Na zdkladé vyse uvedeného
nelze fici, Ze ndvrhové plochy budou moci byt napojeny ze stavajici infrastruktury.

K bodu g) Nové umistované trafostanice a nap. Vedeni pozadujeme zaradit mezi vefejné pro-
spésné stavby.

Y s Y.

Projekcni c¢innost souvisejici s rozvojem siti a nasledné i realizaci zajisti na zakladé zdkona
& 458/2000 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist § 25 odst. (1) pism. a) CEZ Distribuce, a.s. za
podminek stanovenych vyhlaskou platnou v dobé realizace. Termin pripojeni zadatel k DS, je
zpravidla do jednoho roku od podepsani smlouvy o Ghradé podilu odbératele na opravnénych
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nakladech dodavatele spojenych s pripojenim. Vyse tohoto podilu bude stanovena vyhlaskou
platnou v dobé realizace.”

Vyhodnoceni: Ke zmatecnému vyjddfeni opravnéného investora, ktery nejdFive uvddi ,Bez pFi-
pominek” a poté v dalSich informacich poZaduje:

- v textové Cdsti uvést ochrannd pdsma rozvodnych zafFizeni...,

- pocitat s plochami pro umisténi novych trafostanic a pFivodnich napdjecich vedeni VN a za-

XY _ 7z

Fadit je do veFejné prospésnych staveb...,

uvddime, Ze informace o ochrannych pdsmech vyplyvajicich ze zdkona jiZ byla uvedena v ka-
pitole c) textové &dsti oduvodnéni. Umisténi novych rozvodnych zaFizeni je operativné umoz-
néno v radmci pFipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, coZ je s pFihlédnutim
k prostorové neurcitému tvrzeni pisatele o tom, Ze jejich pFipadné umisténi bude v rdmci moz-
nosti voleno co nejbliZze k pfedpoklddanému centru odbéru, naprosto vyhovujici, nebot takovy
zpUsob Feseni (bez grafického vymezeni ploch) nevyvoldvd ndroky potFebu pFipadnych zmén
Uzemné pldnovaci dokumentace.

Zavér:

Z vyse uvedeného vyporadani vyplyva, ze veskera stanoviska dotéenych organl byla respektovdna
(stanovisko orgdnu ochrany pamatkové péce Magistratu mésta Décin), pripadné dohodnuta (stano-
visko organu ochrany zemédélského pidniho fondu Krajského Gfadu Usteckého kraje a stanovisko
organu ochrany prirody a krajiny Agentury ochrany pfirody a krajiny, Spravy CHKO Ceské Stredohofi).
Nebyl fesen zadny rozpor.
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadrazenou Gzemné
planovaci dokumentaci

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci & 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), & 5
(2020), &. 4 (2021), & 6 (2023) a & 7 (2024), zmény & 9 (2025) a & 8 (2025).
Zména Uzemniho pldnu je v souladu s nasledujicimi celostatnimi prioritami Gzemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:
(14) Ve verejném zadjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tieba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvUrdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Ochrana hodnot Uzemi je Ukolem plnénym koncepcné Gzemnim pldnem. Tato péce o hodnoty se pro-
jevuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach regulativy u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a ostatné uvazlivym vymezovanim novych zastavitelnych ploch a jejich vztahem
k dosavadnimu zastavénému Gzemi. Obdobn4 péle se projevuje i v krajing, véetné vymezeni USES.
Zména Uzemniho planu resi jen dil¢i problematiku tykajici se jen presné definovanych pozadavkd for-
mulovanych v zadani, resp. ve zpravé o uplatnovani, které jsou v pozadovaném ¢&i modifikovaném
rozsahu do navrhu zmény Gzemniho pldnu zaneseny. Nékteré pozadavky nebylo Ize akceptovat, a to
pravé i s ohledem na ochranu hodnot Gzemi. Dalsi zastavitelné plochy, obsazené v ndvrhu pro projed-
nani, byly nasledné vypustény ¢i velikostné modifikovany, a to pravé s ohledem na ochranu hodnot
v Ozemi.
(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porost0, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Krajinu, tedy nezastavéné Gzemi, resi komplexné Gzemni pladn, vymezuje plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti adekvatni charakteru krajiny. Pro jeden z katastr0 se aktualné zpracovavaji komplexni
pozemkové Upravy, jez se stanou podkladem pro Upravy v katastru nemovitosti a pro pripadné za-
pracovani v dalsi zméné Gzemniho planu. Zménou Uzemniho planu se koncepce krajiny neméni, do
zemédélskych p0d se zasahuje jen limitované navrhem nékolika novych zastavitelnych ploch, které
zastupitelstvo obce schvalilo k zapracovani do Uzemniho planu. Jedna rozsahlejsi zastavitelna plocha
se naopak vraci pro zemédélské vyuziti. Po projednani navic doslo k redukci ndvrhovych ploch, zdsah
do ploch zemédélskych je tak minimalizovan.

(15) Pfedchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy

na socialni soudrznost obyvatel.

zu

Historicky (terén, zpUsob hospodareni atd.) jsou v obci nékteré lokality ,odtrZzené” od hlavniho zasta-
véného Uzemi. Takovou enkldvou jsou napriklad Mlatce. Nicméné nelze je povazovat ve smyslu této
priory za lokality s rizikem socidIni segregace a s ni spojenych negativnich jevd. Ani ndvrhem novych
zastavitelnych ploch se osamocené lokality nevytvareji.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
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Vhodna fesSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zdmé&rd vymezenych v PUR CR.

vr v s

Presné tento pohled a také postup porizeni spliuje Gzemni pldn, zatimco zménou se méni jen diléi ¢asti

Uzemniho pldnu. Tyto zmény jsou pochopitelné vyvolany potrebou obyvatel a uzivateld Gzemi obce.

Presto nebyly vSechny pozadované zmény akceptovany pravé z ddvodd uvedenych v této priorité.
(16a) PFi Gzemné pldnovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,

ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a caso-
vych hledisek.

Tato priorita cili spiSe na nadrazené koncepcni dokumenty pokryvajici vétsi Gzemi, nez jakym je Gzemi
jedné obce. Zména UGzemniho planu resi jen ¢ast problematiky zahrnuté v celku Gzemniho planu
a nema tyto presahy do vyssich a komplexnéjsich ndhled( ¢i dokumento.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro

vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socidlné ohrozenych
Uzemich a napomoci tak FeSeni problémuU v téchto Gzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Obec nelezi v hospodarsky problémovém regionu. Navic FrantiSkov nad Ploucnici ma pomérné velké
mnozstvi ploch umoznujicich rozvoj hospodérskych Cinnosti a vytvareni novych pracovnich prilezi-
tosti. Zména Gzemniho planu se touto problematikou nezabyva.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Tato republikovd priorita nema souvislost se zménou UP, kterd neresi rozvoj sidelni struktury, resp.
neresi jeji nadrazené vztahy mésta-venkov atp.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields promyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdu)
a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (pod-
pora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni
pUdy) a zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani
Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

Zména UP nefesi plochy brownfields. Nicméné se stara o hospodarné vyuzivani zastavéného Gzem,
tak aby obec zUstala co nejlépe v kompaktnim, tedy Gsporném tvaru, v usporadani, které je Gsporné
z hlediska ndrok0 na verejny rozpocet. Coz je v pripadé FrantiSkova nad Ploucnici pomérné ndrocné,
nebot je rozlozena v podélném tvaru podél komunikace a vodniho toku, jimz je rozdélena na dvé po-
mérné samostatné ¢asti s dopadem na rozpocet (sprava, ddrzba). Zménou Gzemniho planu nedochazi
ke zhorsenti téchto parametrd.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani roz-
vojovych zamérU do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebna zmirnujici a pripadné kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmani-
tosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chrdnénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradU, ochrannych pasem vodnich zdroj0, chrdnénych oblasti prirozené akumulace vod a nerost-
ného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptudniho fondu. Déle vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani
a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu,
implementaci a respektovani Gzemnich systém0 ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd prirodniho charak-
teru v zastavénych Gzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci
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¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky

pro vyuziti prirodnich zdrojo.

Charakter krajiny obce je pestry, terénné velmi clenity, lesnaty, s mnozstvim dalSi mimolesni zelenég,
ale vyskytuji se zde i volné plochy pro zemédélské hospodareni na kompaktnich plochach orné pady.
Do Gzemniho pldnu uz je implementovan ndvrh Gzemniho systému ekologické stability, ktery se touto
zménou upravuje. Zménou se navrhuji nékteré nové zastavitelné plochy s uréitym dopadem na kra-
jinu, nicméné zména se snazi tyto dopady minimalizovat, nékteré pozadavky na zmény ve vyuziti
ploch nebyly akceptovany (uz ve fazi ndvrhu, pripadné pak po jeho projednani), mimo jiné s ohledem
na ochranu charakteru krajiny, prirodnich prvk0 a krajinného razu.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmen-
talnich problémd.

Zménou Gzemniho planu se podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny neovliviuji. Velkym
limitem této prostupnosti, kterou neni's to Gzemni plan plné resit, jsou soubézné trasy zeleznice, silnice
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a také vodniho toku, tvorici velkou bariéru v propustnosti.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemf je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Problematika formulovand v této priorité se zménou Gzemniho planu nefesi, koncepce krajiny je re-
Sena Uzemnim planem jako takovym. Frantiskov nad Ploucnici neni soucésti regionu negativné ovliv-
néného lidskou ¢innosti a nema problémy ve zde naznacéenych souvislostech.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celorocni vyufZiti pro rdzné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zdzemi pro turisty.

Frantiskov nad Ploucnici neni primdrné zaméren na cestovni ruch. Kromé zficeniny hradu Ostry se zde
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nenachdzi zadny vyznamny cil pro cestovni ruch. Pohyb pésich a cyklistd pomérné atraktivni krajinou
i

s nékolika péknymi vyhlidkovymi misty je tim jedinym typem cestovniho ruchu, ktery se zde rozviji.
Nové turistické trasy nad rémec uz existujicich Gzemni plan, resp. jeho zména nenavrhuje.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriz-
nivym G¢inkUm tranzitni zZelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zaméru pro nové Gseky dalnic, silnic
. tFidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).
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Dostupnost Gzemi je veelku dobra. Uzemim obce prochézi trasa silnice 11/262, dobfe propojujici a pro
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obec zpfistupnujici Déinsko a Ceskolipsko. Také Zelezni¢nf trat zajistuje spojeni do D&¢ina a Liberce.
Zménou Uzemniho planu se do Gzemniho planu zapracovava koridor Z2 (oznacen CNZ.Z2) prevzaty ze

vvr

ZUR UK, uréeny k optimalizaci trati pro vy33i rychlost.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zboZzi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napfr. Zeleznicni, cyklistickou, pé&si).

Viz predchozi priorita. Vsechny navrhované zastavitelné plochy maji dobrou dopravni pristupnost
(pratah silnice Il. tridy a sit mistnich komunikaci).
(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalsSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi

koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych aredld.

Zména Gzemniho planu nenavrhuje nové plochy, které by nadmérné zhorsovaly imisni poméry
v Uzemi (napriklad plochy koncentrované vyrobni ¢innosti apod.), navrhuiji se jen plochy pro individu-
alni bydleni.
(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pri-
rozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povr-

chové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadl zmény klimatu.

V Gzemi vytvéret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-

novani Ucinkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zména Gzemniho planu neresi problematiku rizik prirodnich katastrof. Krajina obce je ovSem pomérné
pestrd, fragmentovana mimolesni zeleni. Navic jsou v rozpracovanosti pozemkové komplexni Gpravy,
da se tedy predpokladat revize dobrého hospodareni se srazkovou vodou. Hospodareni se srazkovou
vodou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je ddno regulativy ve vyuziti jednotlivych ploch
a ostatné také legislativou urcujici nutny podil ploch umoznujicich vsakovani.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve

zcela vyjimecnych a zvlast odUvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Uzemim obce protékd vodni tok reky Ploucnice, kterd ma vymezeno zdplavové Gzemi. Zastavitelné
plochy se v ném zménou Gzemniho pldnu nevymezuji.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi
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centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FesSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Podminky pro vytvoreni vykonné dopravni sité stanovuji zasady Uzemniho rozvoje - Gzemni plan
Z nich, prostrednictvim této zmény, prebird vymezeni koridoru pro optimalizaci zeleznicni trati pro-
chézejici obci. Priorita patrné vice cili na dopravni vztahy v ramci Sirstho Gzemi, nikoli tak na proble-
matiku jednotlivych obci.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potreby udrzitelného rozvoje Gzemi v dlouhodobém hori-
zontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvaret pod-
minky pro rozvoj Gzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dos-
tatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostord a ve-

rejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani
ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlediiovat poZadavky na verejna prostranstvi.

Tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Uzemi v dlouhodobém horizontu je aplikovan v Gzemnim
pldnu a jeho zménou se primérené modifikuje. Verejna prostranstvi jsou prirozenou soucasti zastaveé-
ného Gzemi a vétsina nové vymezovanych zastavitelnych ploch na né navazuje, nendrokuje si vyme-
zovani dalSich ploch verejnych prostranstvi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro uprednostno-
vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici Gcelné propojeni
ploch bydlent, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vy-
tvaret podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelUm rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich

a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou Gzemniho planu se nezasahuje do ndvaznosti rznych druh0 doprav, tyto vazby se odehravaji
o~

na vyss
trasami Gcéelovych komunikaci.

Uzemni Urovni, mimo Gzemi obce. P&si a cyklisticky pohyb krajinou je umoznén predevsim

(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Gzemni
podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohlediiovat moZnost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Koncepce systémU technické infrastruktury je obsazena v Gzemnim pldnu, zména do této koncepce
nezasahuje.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroj0, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdroj0, véetné zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi, Setrné
k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotdm Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv0 a rizik.

N&vrhem ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se zména Gzemniho planu nezabyva.

(31a) Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhlic¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridorU pro zafizeni k ukladani oxidu uhlicitého do pfirod-
nich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridor( pro prepravni sit.

Zména Gzemniho plénu tuto problematiku neresi.
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Aktualizaci €. 4 byla vymezena nova specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
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ohrozeni Gzemi suchem. NaleZeji do ni mj. vSechny obce v ORP Décin.
Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci navazujici Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci ¢innosti obci
a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména

neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Krajina sama vykazuje dobré podminky pro prirozeny vodni rezim. Zhruba 44 % rozlohy obce pred-
stavuji lesy, kolem 15 % trvalé travni porosty. Orna pUda tvori cca 22 % rozlohy Gzemi, a to jesté
mnohé jeji partie jsou pokryty naletovou, misty uz vzrostlou zeleni. Uzemni plan tyto pozemky zara-
zuje do adekvatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, véetné ploch zelené ZO. Jsou vytvoreny
Gzemni podminky pro pfirozeny vodni rezim. Uzemni plan také obsahuje navrh systému ekologické
stability. Zména Gzemniho planu, ktera resi predevsim jinou problematiku, se krajinou zabyva jen v z
hlediska Gprav lokalniho systému ekologické stability na zakladé nového planu USES (napriklad se vy-
mezuji dvé nova biocentra).
b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing,
Zména Uzemniho planu se vodnimi prvky v krajiné nezabyva. Pouze se do Uzemniho planu aplikuji
vodni plochy, které v ném nebyly, ackoliv pozemky v katastru nemovitostijako vodni plochy zarazeny.

¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami v Gzemnim pladnu FeSeno, resp. v mnohém je dadno
primo legislativou. Zménou se regulativy upravuji ve smyslu pozadavku hospodareni se srdzkovou
vodou na samotnych stavebnich pozemcich.

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Viz komentar k bodu a).

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

chovych zdroju vody,

Obec ma vybudovédnu vodohospodarskou infrastrukturu (dva lokaini verejné vodovody na jednom
a druhém b¥ehu Plou¢nice), ale ma problematické vodni zdroje (vydatnost, kvalita). Cast obyvatel je
zavisla na vlastnich studnich. Zména Gzemniho pladnu problematiku neresi, ostatné pripadna nova in-
frastruktura je umistitelna ve vsech plochéach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemn studie krajiny neni podkladem pro tuto zménu Gzemniho planu.
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Zménou ¢. 9 byly predevsim vymezeny specifické oblasti SOB10 a SOB11 pro tzv. akceleracni oblasti
pro obnovitelné zdroje energie. Obé tyto specifické oblasti zahrnuji obce ORP Décin (bez obci v severni
a jihozdpadni asti). Vymezovani akceleracnich oblasti je podminéno zpracovanim podkladd pro vy-
mezeni téchto oblasti (MPO, MZP, resp. VUK) a schvélenim prislusné legislativy. Na zakladé pozadavku
CHKO, uplatnéného ve zpravé o uplatiovani, jsou ale tyto zdroje energie v nezastavéném Gzemi obce

vylouceny ($ 122 stavebniho zékona).

Po projednani ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskova nad Ploucnici byla jesté vydana zména
& 8 PUR CR (zdvazna od 1. 10. 2025). Zde byly provedeny vétsi zdsahy do celostatnich priorit - jejich
zakladni dikce se ale neméni a Ize konstatovat, Ze navrh Gzemniho planu je s nimi v souladu, nicméné
znéni priorit bylo podle zmény €. 8 zde v odUivodnéni upraveno.

Tato zména resila predevsim sidelni strukturu, rozvojové oblasti a rozvojové osy. Nejvyznamnéjsi ¢asti
této kapitoly je stanoveni koncepce sidelni struktury s cilem umoznit realizovat potreby obyvatel
v misté bydlisté a prispét tak ke zvysenikvality jejich Zivota. Spravni Gzemi ORP Décin je nové zarazeno
do kategorie center osidleni B - vy3si centra ostatni (¢l. 32I), pficemz jsou zde stanoveny podminky pro
navazujici zemné pldnovaci ¢innost a Gkoly pro Gzemni pldnovani, za jejichz uplathovani zodpovida
kraj; v tomto p¥ipadé, kdy ZUR tyto Gkoly z &asového hlediska nemohly upfesnit, prebira vécna Feseni
v souladu s $ 80 odst. 3 SZ Gzemni plan.

V ¢lanku 32l jsou uvedeny tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vymezovanim ploch a koridor( pro dopravni infrastrukturu vytvaret Gzemni podminky pro optimalni dopravni
dostupnost center osidleni v nadregionalnim, pripadné v celokrajském méritku.

Uzemni plan prebird, resp. zpresnuje koridor CNZ.Z2 - koridor konvenéni zelezniéni dopravy nadmist-
niho vyznamu navrzeny k optimalizaci a zkapacitnént trati. Prispévkem pro dopravni dostupnost bude
nova trasa silnice I/13, ktera ale nelezi na Gzemi FrantiSkova nad Ploucnici, ale je v dobrém dosahu.
b) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti Gzemi zejména verfejnou hromadnou dopravou
v nadregionalnim, pripadné v celokrajském méritku.

s

Tuto dopravni obsluznost ve vazbé na centrum osidleni pini jak silni¢ni sit (autobusy), tak Zeleznice,
smérujici ke zvyseni kapacit. Uzemni podminky

c) ZlepSovat a rozvijet dopravu v klidu, predevsim v centralni casti center osidlent, pfipadné v mistech velké kon-
centrace zdroju a cilU dopravy, a tam, kde je to zapotrebi.

d) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zejména v oblasti sluzeb a znalostni ekonomiky.

e) Podle potreby vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj bydleni v souladu s vyhodnocenim populacniho potencialu
daného centra osidlent.

Tyto Gkoly jsou formulované pro samotné vyssi centrum osidleni a nejsou aktudIni zménou Gzemniho
planu Frantiskova nad Ploucnici ovlivnitelné.

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Frantiskova nad Ploucnici je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Frantiskova nad Ploucnici / odGvodnénf 42



Uzemni rozvojovy plan

Jako jeden z néstrojd Gzemniho planovani Gzemni rozvojovy pldn zpresiuje zaméry vymezené v poli-
tice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly Gzemniho pladnovani, vymezuje dalSi zdméry, zohlednuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zévazko a pFispiva
k jejich naplnovani.

Prvni rozvojovy plan byl vypracovan Ustavem Gzemniho rozvoje a dne 19. 9. 2024 bylo veFejnou vy-
hlaskou ozndmeno jeho vydani. V oddvodnéni Gzemniho rozvojového planu je uvedeno, ze prvni URP
nepodléh4 projednani ani posuzovani vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi. Ze ZUR prebira nékteré speci-

) 24

fikované ¢asti - v textu je pak uveden jejich vycet bez podminek pro rozhodovani v Gzemi.

Pro prvni URP se do doby vydani zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb. (tyka se
zavaznosti UPD pro rozhodovani v Gzemi a pro obsah navazujfchPD).

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) jsou pro obec Frantidkov nad Plou¢nici nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci. Nabyly Ucinnosti 20. 10. 2011, prosly aktualizacemi ¢. 1 (2017), €. 2
(2020), €. 3(2019), €. 4 (2023), ¢. 7 (2024), €. 5 (2024), €. 8 (2024) a <. 6 (2026).

Predmétem Aktualizace €. 6, ktera nabyla G¢innosti dne 2. 4. 2026 (tedy po zpracovani Navrhu k opa-
kovanému projednani datovanému Unor 2026), je vymezeni ploch a koridord pro budouci umisténi
zaméruo tézby lithia v Krusnych horach, tj. vymezeni plochy pro povrchovy areél Dolu Cinovec, pro
prekladisté hmot v Ujezdeku, pro novou transformovnu (Dubi-Pozorka u Teplic), pro umisténi zdvodu
na zpracovani lithia v Prunérové u Kadané a pro ukladdani a zpracovani materialu z hornické cinnosti
v Lomu Libous u Chomutova, véetné koridord pro budouci umisténi nezbytné dopravni a technické
infrastruktury. Tato aktualizace ZUR nem4 do spravniho Gzemi obce zadny dopad.

1/ ZUR UK stanovuiji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR tyto priority Gzemniho pldnovdni
Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje vzem.

Z3kladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho pldnovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametry socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

V této prvni priorité je kladen diraz na vyvazeny vztah mezi tremi piliti udrzitelného rozvoje Gzemi.
V rozboru udrzitelného rozvoje, zpracovaném v r. 2020, je Frantiskov nad Plouc¢nici hodnocen pozi-
tivné v piliti Zivotniho prostredi, ostatni pilife jsou hodnoceny negativné. A to pritom si od predchoziho
hodnoceni (v r. 2016) polepsil, tehdy byl hodnocen znaménky minus ve vsech pilifich. Zménou Gzem-
niho planu, ktera resi jen limitovanou problematiku danou zadanim, se predevsim vymezuji nékteré
nové zastavitelné plochy pro bydlent, tedy jde predevsim o prispévek k pilifi socidlnimu, resp. soudrz-
nosti spolecenstvi obyvatel.
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(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyu-
Ziti Uzemi.
Zména Gzemniho pldnu nenavrhuje zddnou novou funkci, ¢innost, ktera by prekracovala meze Unos-
nosti Gzemi a poskozovala je.

Zivotni prostfedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajing,
tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vsech ostatnich cil0 zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlent, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Takové zaméry, které by markantné zlepSovaly Zivotni prostredi, nejsou predmétem zmény Gzemniho
planu. Na druhou stranu ani takové, které by ke zhorsovani podminek vyrazné prispivaly.
(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda, pida,
ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v Severoceské hnédou-

helné panvi, v Krudnych horach a v narudenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zi-
votniho prostredi v uvedenych ¢astech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zdjem.

Frantiskov nad Ploucnici nelezi v oblasti, kde je potfeba reagovat na aktivity probihajici v minulosti
a jejichz dédictvim je poskozeni zivotniho prostredi. Priorita cili na jiné regiony kraje.
(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,

MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi
vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy.

Uzem{ Frantiskova nad Plougnici je zadlenéno do CHKO Ceské stFedohof - tim chranéné p¥irodni hod-
noty byly prioritnim divodem pro nezarazeni nékterych zamérG do ndvrhu zmény Gzemniho planu
a po jeho projednani doslo k vynéti dalSich ploch, pripadné k jejich modifikaci ve smyslu zmenseni.
Déle je zde vymezena evropsky vyznamna lokalita Dolni Ploucnice, do niz zména Gzemniho planu ne-
zasahuje. Systém ekologické stability je v Gzemnim pldnu zapracovan. Po projednani byl dot¢enym
orgdnem poskytnut novy oborovy material - plan USES CHKO -, podle néhoz byly pro opakované pro-
jednani provedeny Gpravy lokalniho USES. Z hlediska migrace zivocich0 se zde podle vyhodnoceni
v UAP nenachéazi z4dné kritické misto - patrné se oviem zapomnélo na trasu Plou¢nice, Zeleznice a sil-
nice Il. tridy. Ostatné jde o stabilizované trasy, s nimiz nemuze Gzemni plan, tedy ani tato jeho zména,
nic zdsadniho provést. Zménou Uzemniho planu se nenavrhuje zadny zamér, ktery by narusoval
ochranu zminénych prirodnich hodnot.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-

banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Feeni problémi v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity zne€istujicich
latek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a promyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, Castecné i Zeleznicni doprava).
FrantiSkov nad Ploucnici je jisté zasazen pritahem silnice Il. tridy Ci Zeleznici. Problematika ovsem neni
predmétem této zmény Gzemniho planu. Stejné tak podle UAP jsou na Gzemi obce prekroceny imisni
limity, Gdajné jde predevsim o prizemni 0zén. Ani tuto problematiku neni v moci této zmény Gzemniho
planu resit.
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(7a) Predchazet stretum vzajemné nesluditelnych Cinnosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Uzemi, zejména chranit obytnd a rekreacni Uzemi a zvlasté chranéna Gzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich cinnosti a dopravy.
Plochy obytné a plochy vyrobni tvori pochopitelné na Gzemi obce prirozeny historicky dany mix. Nejde
ovsem, pokud jde o plochy vyrobni, tak koncentrované vyrobni ¢innosti, Ze by znemoznovaly bydlent,
resp. podstatné zhorsovaly jeho pohodu. Nové zastavitelné plochy pro bydleni nejsou v kontaktu s vy-
robnimi plochami navrhovény. Patrné horsi je a nadale bude vliv prujezdni dopravy.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostiovat tfidéni a separaci odpadu pred sklddkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Jde o problematiku, kterou kazda obec resi svou vyhlaskou, smlouvami s prislusnymi firmami atd. Kon-
tejnery na tridény odpad jsou rozmistény po obci, téma je v praxi reseno.

Hospodaisky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodarsky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendOm.

Transformace ekonomické struktury se zménou Gzemniho planu neresi.

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého promyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR €& 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viady CR & 827/2015.

Rozvoj palivoenergetického komplexu na Gzemi kraje se obce netyka.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné pa-
livoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Gnosnosti zatizeni krajiny, snizovat
celkovou zatéz Gzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek souc¢asné v Gzemi s jejich koncentrovanym vysky-
tem. Vymezenf skladebnych &sti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumentacich
obdi a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v lozZisku nerostnych surovin. PFi
t&7b& musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
funkce USES v disledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivacni opatreni dle pokynU prislusného organu ochrany prirody.

Tézba nerostnych surovin na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch primys-
lového, zemédélského, vojenského i jiného pUvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

Touto zménou Gzemniho planu se neresi revitalizace brownfieldd.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavéna Gzemi.

Touto zménou Uzemniho pldnu se neresi rozvoj primyslovych zén.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje vy-
plyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Problematika se obce netyka.

(14) Zamé¥it pozornost na podminky vyuZzivani zemédélskych Gzemi pri zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-

nimalizovat zédbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkom vody, vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit zbytedné fragmentaci zemédélskych Gzem,
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obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostou-

cich drevin pro energetické Gcely aj.

Zménou Uzemniho pldnu se vymezuje jen nékolik ploch, v nékterych z nich se explicitné vymezuje plo-
cha zahrad, tedy ¢asti ploch, které zUstavaji soucasti ZPF. Zabory jsou minimalizovany a vyhodnoceny
v samostatné kapitole. Reciprocné se jedna ze zastavitelnych ploch navraci do ploch zemédélskych.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajisStovat Gzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozSifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaFskych a so-
cidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot. VyuzZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Frantiskov nad Ploucnici neni soucasti Zadné rozvojové oblasti vymezené v ZUR.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro Gzemni rozvoj téchto koridorg, zalozenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Gzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.

Frantiskov nad Ploucnici je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2. Komentar je uveden
dale v pFislusné &asti ZUR.
(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat fesenf jejich Gzemnich problém0, prosazovat formy

Uzemniho, hospodérského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pri tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot.

Frantiskov nad Ploucnici neni soucdasti zadné v ZUR vymezené specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezddoucich regiondlnich rozdild a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych asti
kraje, vyhleddvat a uplatiovat Gzemné pldnovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Gzemi, predchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

vr -

Ukoly plynouci z této priority nejsou FeSeny ve zméné UP, ostatné kol cili na vétsi Gzemf (kraj), p¥i-
padné na vyhodnoceni obsazené v UAP, resp. rozbor udrzitelného rozvoje celého ORP. Frantiskov nad
Ploucnici nepatfi k problémovym ¢astem kraje.

Dopravnf a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Gseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, GsekU silnice 1/13, prestavbou silnice I/27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Touto zménou Gzemniho planu se vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.Z2 pro optimalizaci
Zelezniénf trati.

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich GCinkd tranzitni silni¢ni a Zeleznicni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani Gzemi, zejména navrhem ploch pro
bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatu a prelozek mimo in-
tenzivné obydlend Gzemi anebo ndvrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich &i organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroven Feseny takovym zpUsobem, aby byl G¢innym zpUsobem minimalizo-

van vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.
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Uzemim FrantiSkova nad Ploucnici prochazisilnice I1. tridy, ktera je jisté zatézujicim prvkem v zastavbé.
Vzhledem ke konfiguraci terénu, nenf jeji prelozka mozna. )eji tranzitni vyznam ovsem poklesne, az

Y~

bude realizovdna nové trasa silnice 1/13, kterd ovsem bude pritézi pro nékolik dalsich sousednich obci.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v3ech &sti kraje pfi zdOraznéni vyznamu verejné
dopravy.
Dostupnost krajského mésta bude jisté posilena novou trasou silnice I/13, kterd bude v pomérné dobré
dostupnosti FrantiSkova nad Ploucnici. Také optimalizace Zelezni¢ni trati prispéje k lepsi dostupnosti
Décina, resp. pak i krajského mésta.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiii Doupovskych hor).

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Gseku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&¢insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, PodboFansko - severni
Plzensko).

v vr

Jmenovana vazba Décinsko-Liberecko, ktera je naplnovéana predevsim prostrednictvim nové trasy sil-
nice 1713 vymezené jako koridor v ZUR UK, se Frantiskova nad Plou¢nici bezprostfedné nedotyka, ale
z dobrého dosahu k této komunikaci muze tézit z hlediska Sirsich dopravnich vazeb obce.

(23) Zlepit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v prihrani¢nich
oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcs, Sluknovského vybézku a v aglomeragnich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Frantiskov nad Ploucnici nelezi v prihrani¢ni oblasti, priorita se obce netyka.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Verejny termindl a pfistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminélu
a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silnicni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovani verejného terminalu

a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a ptilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivl na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vazané na tok
a Udolni nivu Labe a krajinny raz Gdoli Labe.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zadsobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodU spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostredkované i v rdmci CR.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.

(28) Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vyb&zku.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.
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(29) Podpofit raciondlni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroj, Gzemné regulovat zdméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje ji-
nych zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).
Obnovitelné elektrické zdroje jsou predmétem této zmény Gzemniho planu ve smyslu jejich nepripous-
téni ve volné krajiné (nezastavéném Gzemi), a to vzhledem k tomu, Ze je obec soucasti CHKO, tedy jde
o ohled na ochranu prirody a krajiny.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroju vody (Lounsko, Sluk-

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pit-
nou vodou.

Problematika neni predmétem reseni této zmény UP. Nalezeni novych vhodnych zdrojd vody a jejich
napojeni do vodovodniho systému neni podminéno reSenim v Gzemnim planu.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému odvadéni a isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Problematika ¢isténi odpadnich vod neni predmétem této zmény UP.
(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojU a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych casti kraje.
Problematiku spojU a telekomunikaci zména Gzemniho planu neresi.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrh( na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti reSeni vici prirodé, snahou zachovavat prirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Regenim jednotlivych zdméru a jejich Gzemni koordinaci je treba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feseni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou Ucinnost zdmér0, miru citlivosti FeSeni vici ochrané zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Zména Uzemniho planu se dopravni a technickou infrastrukturou zabyva jen ve smyslu preneseni po-
zadavk( ze ZUR (koridor drahy).

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a raciondlni strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla vcetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.

Zména Gzemniho planu resi jen dilci problematiku, kterd nemé dopad na rozvoj sidelni soustavy, na
vazby mezi sidly atd.

(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj Gzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroj0 stanoveni pofadi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné in-
fastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

Na Uzemi Frantiskova nad Ploucnici Gzemni plan obsahuje jen zdméry, které nejsou ani rozsahlé, ani
funkcéné ¢i ¢asové provazané, aby pro né bylo treba urcovat etapizaci. Ta neni pouzita v Gzemnim
plédnu ani v jeho zméné.

(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav
a rekreacnich aredlu.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka, nelezi v prihrani¢nim prostoru.
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(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich Gzemi.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Zména Gzemniho planu neresi problematiku cestovniho ruchu a rekreace.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na Gzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Zména Uzemniho planu sit turistickych a cyklistickych tras neresi, resp. upravuje odkaz na stavajici
cyklotrasy a turistické trasy, které Gzemim prochdazeji.

(38a) Chranit Uzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Priorita se Frantiskova nad Ploucnici netyka.
Socialnf soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrzeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Problematikou rozvoje lidskych zdroji se zména Gzemniho pladnu nezabyva.

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladi k Feseni problematiky zhorSenych socidlnich podminek
kraje, zhorsenych parametrut zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohroZenych spole¢enskym vyloucenim.

Frantiskov nad Ploucnici nepatfi k obcim, v nichz by jmenované problémy byly aktudlni a pro néz by
bylo treba umistovat zdméry s dopadem do Gzemnich podminek resenych Gzemné planovaci doku-
mentaci.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.

Zménou Gzemniho planu se Gzemni podminky v ochrané hodnot vyznamné neméni.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Jde o problematiku, kterou tato zména Uzemniho planu neresi.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Tento pristup je spiSe potrebny z hlediska projednavani pozadavk( a zdmérud na Urovni obce. Samotné
porizeni Gzemniho planu a jeho zmény ma pak standardizované postupy podle stavebniho zdkona,

7

jejichz soucasti je pochopitelné také Gcast verejnosti.
Ochrana Uzemf pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
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Tyto zajmy nebyly v zadani formulovany, nejsou tak predmétem zmény Gzemniho planu.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materiélnich $kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a promyslové vyroby.

Zménou Uzemniho planu se zadnd opatreni v této oblasti nenavrhuji, nebyly v zadani pozadovany.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo
v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pripadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro prirodé blizkd opatrent, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

Bylo uz komentovano vyse - viz prislusna republikova priorita.

(46) Zaijistit bzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatreni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvlast zdGvodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potrebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zapla-
vové Uzemi vyuzivat mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Grovné ohroZeni.

Zména Gzemniho planu v zaplavovém Gzemi nevymezuje nové zastavitelné plochy.
Pokrytf Gzemf kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Gzemi.

Ukol je plnén, obec ma Gzemni plan a pofizuje jeho zménu ¢. 1.

2/ ZUR UK zpFesnuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem pfFesahuji Uzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

Frantiskov nad Plou¢nici je zadlenén do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 Usti nad Labem -
Dé&&in - Ceska Kamenice (Velkd Bukovina). V podstaté jde o vazbu mezi krajskymi mésty Ustim nad

Yevs

Labem a Libercem. NejdUlezitéjSi mésta na této ose kvUli nové metodice vymezovani rozvojovych os
a oblasti z této osy vypadla a tvofi ji malé vsi typu Frantiskova n. Pl.

Pro pldnovani a usmérnovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemni pldnovant:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpresnovat feseni problému a vyuZiti rozvo-
jovych prilezitosti Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Frantiskov nad Ploucnici ma platny Gzemni plan, ktery se upravuje touto zménou.
(2) Resit Gzemni podminky pro prestavbu silnice 1/13 v Gseku D&¢in - MUK D8 Kninice.
Frantiskova nad Ploucnici se tento Ukol netyka.

(3) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné pirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi.

Je to kompatibilni s nékolika dalSimi celostatnimi i krajskymi prioritami. Jde o prioritni Ukol pristupu
k resenijakékoli obce, ktery byl aplikovan i v Gzemnim planu Frantiskova nad Ploucnici. Zména se snazi
do charakteru Gzemi priliS nezasahovat, zachovat jej.
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3/ ZUR UK déle zpFeshiuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dalsf speci-
fické oblasti nadmistniho vyznamu.

Frantiskov nad Ploucnici neni zaclenén do zadné specifické oblasti.

4/ ZUR UK déle zpFesfiuji vymezeni ploch a koridort vymezenych v PUR a vymezuji plochy a kori-
dory nadmistniho vyznamu, v&etné ploch a koridorv veFejné infrastruktury, USES a Uzemnich re-
zerv.

V kapitole 4.2.2. Zelezni¢ni doprava je v ZUR vymezen koridor konvenéni zelezniéni dopravy nadmist-
niho vyznamu, zajistény tratémi¢. 081 Décin, vychod - BeneSov nad Plouénici - Rybnisté - Rumburk
a & 089 Rybnisté - Varnsdorf - hranice CR/SRN, které jsou navrhovany k optimalizaci na rychlost
min. 80 km/hod a k dil&imu zkapacitnéni. Koridor je sledovan jako VPS - Z1. Sitka koridoru je stano-
vena 120 m.

Tento koridor v m&Fitku ZUR se snad dotykal hranice Frantiskova nad Plouénici. Fakticky ale nemé
s obci nic spole¢ného - trat €. 081 prochazi Dolnimi Habarticemi. Ve zméné ¢. 1 Gzemniho planu Dolnich
Habartic byl koridor zpresnén a na Gzemi Frantiskova nad Ploucnici nezasahuje.

V kapitole 4.2.2. Zelezni¢ni doprava ZUR UK vymezuji dal3i koridor konvenéni zelezniéni dopravy nad-
mistniho vyznamu, zajiétény trati & 081 Benegov nad Plouénici - Sachov - hranice UK (- Ceska Lipa -
Liberec), ktera je navrhovana k optimalizaci na rychlost min. 80 km/hod. Koridor je sledovan jako
VPS - 72. Sitka koridoru je stanovena 120 m. (Pozn.: Jde o trat, které nesla oznaceni ¢. 081 do roku
2015/2016, nynijde o trat ¢. 086.)

Pro Gzemni pldnovani a vyuzivani Gzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tyto Gkoly:

(1) V soucinnosti s dotéenymi organy spolupracovat na mezikrajské koordinaci a provazanosti zaméru.

Frantiskov nad Ploucnici neni obci hranicici s Gzemim sousedniho kraje.

(2) V soucinnosti s dotéenymi organy, pri zajiSténi Uzemni koordinace, zpresnit a vymezit v UPD dotZenych obci
koridor konvenéni Zeleznice BeneSov nad Plouénici - Sachov - hranice UK.
Koridor je do Gzemniho plédnu zapracovan (s oznacenim CNZ.Z2), je zpfesnén na vlastni pozemky
dradhy, které jsou v nékterych mistech i dosti Siroké, navzdory docela stisnénym prostorovym pomé-
rom danym i blizkosti okolni zastavby.

V kapitole 4.7 Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability vymezujl'ZUR UK plochy (bio-
centra) a koridory (biokoridory) nadregionélniho a regionalniho USES krajiny. Na Gzemi obce jde
o funkéni NRBK K5 Stfibrny roh (19 - Studeny vrch (82). Na Gzem{ FrantiSkova nad Ploucnici koridor,
tak je vymezen v ZUR sice zasahuje, ale fakticky lezi na Gzemi sousednich Valkefic, které zde maji vol-
nou krajinu s pozemky trvalého travniho porostu nebo pozemky lesnimi, na rozdil od Frantiskova nad
Ploucnici, ktery S Valkericemi sousedi zastavénym Gzemim a plochami pro bydlent. Proto se biokoridor
na Gzemi Frantiskova nad Plouénici nevymezuje a neni nutné zde komentovat dkoly, které ZUR pro
vyuziti ploch biokoridord a biocenter stanovuij.
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5 / ZUR UK upFeshiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot Uzemi kraje.

Prirodni hodnoty jsou na Gzemi obce reprezentovany predevsim zaclenénim celého Gzemi obce do
CHKO Ceské stiedohofi a dale evropsky vyznamnou lokalitou Dolni Plou¢nice CZ0513505. Lokalitu tvoFi
tok a &st nivy Plou¢nice od Ceské Lipy po soutok Ploucnice s Labem v D&&iné (v pFipadé Frantiskova
nad Ploucnici je ovSsem do Gzemi zahrnut i lesni masiv s vrchem a se zficeninou hradu Ostry), pfi¢emz

s

predmétem ochrany jsou tfi zivocichové - kunka ohniva, losos obecny a vydra ricni.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot Gzemi kraje se stanovuji tyto
Ukoly pro Gzemni planovani:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na Gzemf Usteckého kraje povaZovat za
prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zpUsobovat
poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné
obnovitelnych zdroj0, dale tézké prdmyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestov-

niho ruchu).

Ukol zde zminuje opravdu rozsahlé zasahy do krajiny. Zadny podobny zdmér se FrantiSkova nad Plouc-
nici netykd. Jde jen o mensi rozvojové plochy, jez zména Gzemniho planu vymezuje, jsou v souladu
s ochranou pfirodni a krajinného prostredi.

(2) Zohlednit znaény vzrist potencilu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické krizi zota-
vuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem orgdnd Gzemniho pldnovani Saska. Zvazovat per-
spektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrédnit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny réz rozsahlych casti hor.

Ukol se Frantidkova nad Plouénici netyka.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, sniZzovat celkovou
zatéz Uzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Gzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni
nového loziska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerosti) je vzdy podminéno
komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim stret( zajm0, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace
a vyuziti Gzemi po té&zbé, které vyloudi devastacni dUsledky pro Uzemi. V prostorech s koncentrovanou tézebni
aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dusledkd tézby v jiné téZebni lokalité.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZzovat za Gzemné stabilizovana. V souladu s platnymi
pravnimi predpisy dodrZovat zasady hospodarného vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich lo-
Ziscich a vytvéret predpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potreby budouciho
Vyuziti.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni charakteristiky,
Zivotnosti zasob stavajicich lozisek pro nezbytnou potrebu, v souladu s principy udrzZitelného rozvoje Uzemi kraje.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych surovinovych zdroju
pro vyrobu elektrické energie a pro dal3i vyrobni odvétvi v CR.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych prirodnich hodnot formou rekultivace rozsdhlych prostor zasazenych
tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéj-
Sich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokradovat a déle pripravovat rekultivace provozovanych lomd CSA, Bilina,
Libous a Vrsany - zohlednovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitdch (urbanisticka poloha,
hodnoty Uzemi, na které Ize navazat, Gzemné technické moznosti).

(8) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosédh-
nout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a prdimyslovou vyrobou.
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Ukoly spojené s t&zbou se Frantiskova nad Plougnici netykaj.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rédmec Gzemi se stanovenou ochranou krajiny a pfirody,
v Uzemich charakterizovanych jako dynamickad a harmonicka krajina, déle v exponovanych koridorech podél vy-
znamnych vodnich tok0 a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

Do zdjmového Gzemi ochrany prirody a krajiny, do Uzemi se stanovenou ochranou, spada celé Gzemi
obce.

(10) Skladebné casti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pred zasahy, které by znamenaly snizeni Grovné
jejich ekologické stability, upFesiovat vymezeni skladebnych &sti USES v UPD obci, postupné pFistupovat ke zpra-
covani projektd USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provézanost systému naru3ena.

S 74

Na Gzemi obce neni vymezena zadna skladebna ¢ast tohoto nadrazeného systému USES, jsou zde c3sti
pouze na Urovni lokalIni.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemfi - zachovani jedinecnosti kulturni krajiny; mi-
nimalizovat zédbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy3eni prostupnosti zem&d&lské krajiny, zamezeni jeji
zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické Ucely - nevymezovat vsak tento zpUsob vyuziti
Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych Gzemich (NP, CHKO).

Zménou Gzemniho planu se parametry krajiny neménti, ponechava se koncepce Gzemniho planu.

Civiliza¢ni hodnoty z pohledu ZUR zde reprezentuje predeviim samotné sidlo v hierarchii osidleni a ve

vazbé na vymezené rozvojové oblasti i osy.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi kraje se stanovuji
tyto Ukoly pro Gzemni planovani:
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni &sti
kraje pokladat za stabilizované s prirozenou mirou rozvoje.

Frantiskov nad Ploucnici je sice zarazen do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2, nicméné ze jej
povazovat za obec stabilizovanou s primérenou mirou rozvoje.

(13) V rozhodovani o vyufziti Gzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potfeby sladéni administrativné
spravni role center a jejich skute¢ného vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

(14 Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regionalniho centra Teplice.

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zpUsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni oblasti, zamezit dal-
Simu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli cinnych dold.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v prihrani¢nim prostoru CR a SRN.

(17) Podporovat a uprednosthovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areal( a ploch primys-
lového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pUvodu typu brownfield, pred zaklddadnim novych prdmyslovych ploch
ve volné krajiné.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Gzemi intenzivni pfiméstské rekreace a re-
kreace ve volné krajiné.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez prekrocent jejich souhrnné stavajici
vykonové kapacity.
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(20) Kriticky posuzovat a zohlednovat zdméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni pro zajisténi vyssi
miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na Uzemi kraje a zvyseni pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CRik
sousedicim statdm (VVN, VTL).

Ukoly se Frantiskova nad Plougnici netykajf.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam
a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Zaplavové Gzemi na rece Ploucnici neohrozuje na Gzemi obce civilizaéni hodnoty kraje.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systému (zejména do-
stavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7, modernizace Zeleznicni infrastruktury, zdmér na vystavbu vysoko-
rychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).

(23) Zohlednit zdméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v Gseku Strekov - hranice okresu Usti nad Labem /
D&&in a respektovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Gseku hranice okrest Usti nad Labem /
D&&in - statni hranice CR / SRN - pri respektovani podminek ochrany prirody a krajiny.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah vysokorychlostni trati VRT Gzemim kraje.

Ukoly se Frantiskova nad Plougnici netykajf.

Prvoradou kulturni hodnotou jsou v obci nemovité kulturni pamétky, kterych je zde evidovano 19.

Tento pomérné vysoky pocet je ale dan 14 domy (7 dvojdomu) v délnické kolonii V Terezinském Gdoli.
Pak jde o dalsi tfi roubené domy, sochu sv. Jana Nepomuckého, resp. uz jen podstavec, a zficeninu
hradu Ostry. Cenéné jsou i dalsi historické budovy. Vymezena jsou také tfi archeologicka nalezisté na
Uzemi obce. VSechny pamatky jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu, jsou respektovany, zménou
Uzemniho planu se do nich nezasahuje.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje se stanovuji tyto
Ukoly pro Gzemni planovani:

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna Gzemi: napr. krajinné pamétkové z6ny, méstské paméatkové zény, vesnické
pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace.

Zpracovatel zmény Gzemniho pldnu neni zndm zadny zdmér navrhnout dalsi chrdnénd Gzemi.

(26) Mezi paméatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit vhodné ob-
jekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych podminkach.

Industridlni aredly i s doprovodnymi budovami (vily) maji v Gzemnim planu adekvatni zafazeni do
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, umoznujici jejich ochranu ¢i dalsi rozvo;.
(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu obzorovych linii
horskych masivU, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bod0d a pohledovych os, typickych a zndmych

vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren,
které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

Zména Uzemniho pldnu neobsahuje zZadny zdmér, ktery by narusoval zde jmenované krajinné hod-
noty.
(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci a ces-
tovni ruch, v oblastech navdzanych na velké koncentrace obyvatel - jddra méstskych zén a pfiméstské oblasti,

v koridorech pri vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech, které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a pro-
myslové vyroby.
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Krajina Frantiskova nad Ploucnici méa urcity vyznam pro rekreaci, ale nenachazi se zde - s vyjimkou
zficeniny hradu Ostry - jiny vyznamny cil pro cestovni ruch, a tak se aktivity omezuji na pési a cyklo-
turistiku.
(29) Podporit spolecensky zdjem o pribéh rozsahlych rekultivaénich zdmérd na Gzemi s probihajici tézbou surovin -
zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a Upravy panoramatickych vyhledovych mist s infor-
macni zakladnou tykajici se postupnych krokU rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Ukol se Frantiskova nad Plou¢nici netyka.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu sledovat hledisko
respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepripoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni za-
méry.

Rozvojové zaméry nadmistniho vyznamu se zménou Gzemniho planu nenavrhuiji.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoméns - obnoveni prihledd, dominant, odstranéni negativnich ci-
vilizacnich prvkd poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vidi krajinnym nebo pamatkovym hodno-
tdm.

Na Gzemi obce nedoslo ke zde zminénym narusenim hodnot, které by bylo tfeba napravovat.

6 / V casti stanoveni cilovych kvalit krajiny je Frantiskov nad Ploucnici zaclenén do krajinného celku
KC CHKO Ceské stiedohofi - MileSovské a VerneFické stfedohofi (5a) charakterizovaného jako krajina
vyraznych zalesnénych vrchol0 (kuzeld, kup) a hlubokych Gdoli (prilomové Gdoli Labe - Porta Bohe-
mica) se zachovalymi fragmenty pFirozeného lesa, se souvislejSimi plochami bezlesi zejména na jihu
a jihovychodé (skalnaté srazy, ,bilé strané”), s vyvazenym zastoupenim lesnich porost, zemédél-
skych pozemkU (tradice ovocnafstvi, vinafstvi) a prevazné malych sidel s koncentrovanou zastavbou
vyznamnych urbanistickych i architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny jsou: krajina vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Dil¢i kroky napliovani cilovych kvalit krajiny (odvozené z planu péce CHKO) jsou:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpusoby a formy ochrany i rozvoje
téchto hodnot jsou urceny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chranénou krajinnou oblast),

Uzemni plan respektuje zaclenéni Gzemi do CHKO, jehoz sprava je i nejvyssim arbitrem pri posouzeni
prijatelnosti zdmérd zapracovavanych do Gzemniho planu.

b) ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a extenzivni zemé-
délstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity,

ZpUsoby hospodareni na zemédeélské a lesni pidé nemuze fesit Gzemni plan.

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i vyrob-
nich funkci (zejména tradicnich forem zemédélstvi), v souladu s verejnym zdjmem na ochrané pfirody a krajiny
a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v rdmci krajinného celku,

Stabilizace obyvatel je mozna jen rozvojem ploch pro bydleni - a k tomu zména Gzemniho planu pri-
spiva navrhem nékolika mélo novych zastavitelnych ploch.

d) zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména se jedna o Cedice, znélce, Stérkopisky),

Frantiskova nad Ploucnici se Gkol netyka.
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e) individualné posuzovat viechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu
uchovani krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich.
Vsechny zadméry resené zménou Gzemniho pldnu jsou ve vazbé na stavajici zastavéné Gzemi, nezasa-
huji vyrazné do krajiny a nemaiji negativni vliv na krajinny raz.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametrd Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu.

Uzemi Frantiskova nad Plouénici nema kontakt s labskou vodni cestou.

7 / V kapitole vymezeni VPS, VPO a opatFeni k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych
asanacnich Uzemi, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit jsou pro Frantiskov nad
Ploucnici stanoveno vymezit koridor Z1 a Z2 pro verejné prospésnou stavbu pro optimalizaci trati
¢. 081. Jak bylo uvedeno vyse, Gzemi FrantiSkova se tyka toliko koridor Z2. Ten je vymezen, zpresnén
a touto zménou zapracovan do Gzemniho planu, a to i jako verejné prospésna stavba.

8/ V kapitole stanoveni poZadavk na koordinaci Gzemné pldnovaci ¢innosti obci se jen rekapituluje
v ¢lenéni podle obci, kterd ustanoveni ZUR UK se té které obce tykaji. Ty, které se Frantiskova nad
Ploucnici tykaji, byly uvedeny vyse.

Porizovand uzemné planovaci dokumentace Frantiskova nad Ploucnici je v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
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e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim
zmeény

Urad Uzemniho pldnovani zpracoval a obec schvilila ,Zpravu o uplatnovani Uzemniho pladnu Frantis-
kov nad Ploucnici v uplynulém obdobi, obsahujici pokyny pro porizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho plédnu

1

Frantiskov nad Ploucnici”. Tato zprava nese datum duben 2023.

V kapitole e) obsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény.
Zde se uvadi, ze zménu je nutné poridit v souvislosti se zpresnénim koridord konvencni zeleznicni do-
pravy nadmistniho vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR UK.

Déle se zde konstatuje, ze vzhledem k témér nulovému vyvoji zastavby v ndvrhovych plochach byd-
leni, kterou jsou vymezeny v Gzemnim pldnu, neni divod k pofizovani zmény Gzemniho pldnu ve
smyslu vymezeni dalSich rozvojovych ploch pro bydleni. Soucasné ale obec eviduje ndvrhy na porizeni
zmény Gzemniho planu, které jsou prilohou A zpravy o uplathovani. V pripadé provérovani/vymezo-
vani novych ndvrhovych ploch pro bydleni v rdmci zmény Gzemniho pladnu je nutné redukovat zasta-
vitelné plochy pro bydleni, vymezené v platném Gzemnim planu, které nejsou a nebudou za timto
Ucelem vyuzity. V pripadé vymezovani novych dalsich zastavitelnych ploch ve zméné Gzemniho pléanu
bude v souladu s $ 55 odst. 4 stavebniho zdkona nutné prokazat jejich potrebu.

Obsah pokynu pro porizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu FrantiSkova nad Ploucnici v rozsahu zadani
obsahuje nasledujici subkapitoly. (Pozn.: Pokud je v textu odkaz na ,zadani”, ma se na mysli pravé tato
kapitola zpravy o uplathovani.)

Cast A. PoZadavky vyplyvaiici z politiky Gzemniho rozvoje CR, Gzemné planova dokumentace vy-
dané krajem, upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z 6zemné analytickych podkladd

A1. UpFesnéni poZadavky vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje CR

v

V této subkapitole zprava o uplatnovani opét (tak jako na mnoha stranach vyse) shrnuje priority a dals
body, kterése v PUR tykaji FrantiSkova nad Ploucnici. Soulad s PURje uveden v kapitole d) odUvodnéni.

A2. Upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z 6zemné planovaci dokumentace vydané krajem

V této subkapitole zprava o uplatiiovani opét shrnuje priority a dalsi body, které se v ZUR Usteckého
kraje tykaji Frantiskova nad Ploucnici. Soulad se ZUR je uveden v kapitole d) odUvodnéni.

A3. Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gzemné analytickych podklady, zejména z problému ur-
¢enych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prozkumi a rozbors
Uzemné analytické podklady jmenuji problematiku, kterd ma urcité Groven koncepcni, ale mnohdy
nema dopad Gzemni (tedy neni co v Gzemnim planu vymezovat - vymezené plochy by mély mit podle
vyhlasky cca alespon dva tisice m?, aby byly vibec zobrazitelné, a tedy jak zobrazit plochu pro vysila¢,
pro vodovodni Fady, pro chodniky atd.). Tedy jsou véci mimo Uzemni plan a jsou véci, které v Gzemi uz
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docela dobre funguji - napriklad pravé zminéné chodniky, které od jihu, kolem obecniho Gradu az
k prodejné a lavce pres reku a pak také v Gseku u pily a autobusové zastavky atd. jsou uz realizovany.
Tam, kde dosud chybéji, jsou umistitelné v profilu komunikace, resp. jejim pozemku, ktery je mnohdy
velmi Siroky (ostatné umisténi dopravniinfrastrukturu i v jinych plochach je mozné, dojde-li k dohodé
majitel0).

Také se zde uklada provérit moznost centralniho odvedeni splaskovych vod - tedy spiSe asi jde o cis-
téni -, coz je v konfiguraci obce lezici na dvou brezich feky pomérné slozity problém. Také plan rozvoje
vodovodU a kanalizaci jako zakladni zpUsob likvidace splaskovych vod predpoklada jimani v bezodto-
kovych jimkach s naslednym odvozem na COV v Ceské Kamenici. Jsou mozné i jing Fedeni (vicekomo-
rové septiky nebo domovni COV), ktera je ale nutné predem konzultovat se spravci povodi a dalSimi
dotéenymi organy.

Zménou se z téchto divodU do Gzemniho planu nezasahuije.

A4. Dalsi pozadavky vyplyvajici zejména z pfipominek dotéenych organi a verejnosti a nové le-
gislativy

Novelizace stavebniho zdkona, a to zdkonem ¢. 19/2023 Sb., kterym se méni zadkon ¢. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonU (energeticky zakon) | DUsledkem zakona je moznost umistovani vyroben elektfiny v krajiné.
Ochrana nezastavéného Uzemi se zajisStuje zakazem téchto vyroben s ohledem na lokalizaci obce
v CHKO Ceské stiedohof.

Komplexni pozemkové Gpravy. Na ¢asti Gzemi obce - v katastralnim Gzemi Oldrichov nad Ploucnici
probihaji komplexni pozemkové Gpravy. | Pozaduje se koordinace s navrzenymi zménami v Gzemi.
Komplexni pozemkové Gpravy jesté nejsou uzavreny, projednany, vydany, natoz promitnuty do ka-
lovych cest. U¢elové cesty nejsou v Gzemnim planu explicitné vyjadieny, mohou byt souasti roznych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti aplikovanych v krajiné (nezastavéném Gzemi). Proto neni nutné
cekat s Uzemnim pldnem na vystupy komplexnich pozemkovych Gprav. Ty mohou byt zapracovény
v dalSizméné Gzemniho planu. | pres toto konstatovanise dva dulezité podklady pro KPU do Gzemniho
planu zapracovavaji, a to koridory pro rekonstrukci (¢i vystavbu) dvou hlavnich polnich cest.

Sprava Zeleznic uplatnila nékteré pozadavky tykajici se Zeleznice prochazejici obci. | a) Upozoriuje na
vyznam trati a jeho ochranné pasmo, které je v pivodnim koordinacnim vykresu mélo Citelné (mozna
i vadné vyznacené), proto se do koordinacniho vykresu vklada nové, prevzaté z aktudlnich dat UAP.
b) Déle se pozaduje plochy vymezené v ochranném pasmu vymezit jako podminéné pripustné (tak uz
je v Gzemnim planu uvedeno) - zménou Uzemniho plénu se Zadna plocha v ochranném pasmu nevy-
mezuje. ¢) PoZaduje se pro navrh na pofrizeni €. 15, tykajici se pozemku €. 389, pozadat o stanovisko,
nebot pozemek je v ochranném pasmu Zeleznice a situovan nad Zelezniénim tunelem. Plocha Z.24
takto vymezena by tedy podléhala témto stanoviskim - po spole¢ném jedndni ale na zékladé stano-
visek dotéenych organu byla plocha z ndvrhu vyjmuta. d) Konstatuje se, Ze pro koridor Z2 ze ZUR UK
zatim neni zpracovana zadna dalsi dokumentace, zamér se zatim nepripravuje.

Ministerstvo obrany upozornuje na své zdjmové Gzemi, v némz vybrané stavby podléhaji vyjadreni
ministerstva, a pozaduje je zapracovat do Uzemniho planu. | Zménou Gzemniho pldnu je v odGvodnéni
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v kapitole c) uveden tento poZadavek a také v koordinaénim vykresu se uvaditext: ,Celé spravni Gzemi
je zdjmovych Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb.”

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR uplatnila nesouhlas s vymezenim néasledujicich zastavitelnych
ploch (cit. v kurzivé). Jde o ndvrhy majitelu, které jsou uvedeny v zavéru této subkapitoly a podrobnéji
tam jsou komentovany.

Frantiskov nad Ploucnici, st. p. ¢. 180, p. p. 62/2, 63/2 -- v navrZeném rozsahu plochy jde o nepfimérené
velky zabor volné krajiny, moznost provéreni plochy pouze v rozsahu stdvajici stavby a jejiho bezpro-
stredniho okoli pri ovéreni souladu stavby s legislativou | Jde o ndvrh na porizeni zmény Gzemniho
planu €. 1. Zastavitelna plocha Z.13, navic ¢lenénéa na plochy bydleni a plochy zahrad, je vymezena ve
zmenseném rozsahu.

Frantiskov nad Ploucnici, st. p. ¢. 112, p. p. ¢. 517/1 - rozsifovdni zdstavby do volné krajiny bez ndvaz-
nosti na stavajici zdstavbu sidla, objekt na st. p. ¢. 112 nemd obytnou funkci, vymapovan pFirodni bio-
top T1.1|)de o ndvrh na porizeni zmény zemniho planu €. 2. Je pravda, Ze objekt dosud nema oficidlné
obytnou funkci - mél-li by, pak by nebyl vibec pfedmétem reseni zmény. Uvedeny prirodni biotop se
zde nenachazi, naopak je stavba obklopena neprirodnim biotopem X7B. Plocha byla vymezena jako
2.16, ale po spolecném jedndni byla na zakladé stanovisek dotéenych organd z ndvrhu vyjmuta.

Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 59, 94/2 - rozsifovdni zdstavby do volné krajiny bez ndvaznosti na
urbanistickou strukturu | Jde o ndvrh na porizeni zmény Gzemniho planu €. 3. Jde o doplnéni struktury
MlatcU, plocha Z.15 ma urbanistické vazby na stavajici zastavbu. Po spoleéném jednani byla plocha
podstatné zmensena.

Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 400/4, 400/1 - rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, urbanizace ob-
lasti historické samoty, stdvajici zastavénd plocha je vymezena dostatecné velkoryse k umisténi po-
trebnych doplnkovych staveb | Jde o ndvrh na pofizeni zmény Gzemniho planu <. 4. Zde patrné nejde
o umisténi doplnkovych staveb, ale asi dalsi stavby hlavni, coz pravé takto rozsahla plocha s doplné-
nim o resenou enklavu zemédélské pidy umozni, aniz by bylo treba rozpinat se déle do krajiny. Jde
o uceleni plochy samoty a jeji hospodarnéjsi vyuziti. Byla vymezena plocha Z.17. Po spole¢ném jednani
byla na zakladé stanoviska dotéeného orgdnu vpravena do ndvrhu podminka, ze zde lze umistovat jen
doplnkové stavby k sousednimu stévajicimu objektu bydleni.

Oldrichov nad Ploucnici, p. p. ¢. 528/1, 531, 535 - rozsifovdni zdstavby do volné krajiny bez ndvaznosti
na stdvajici urbanistickou strukturu, pozemek na vyrazné terénni hrané, kterd limituje moznosti vy-
stavby | Jde o ndvrh na porizeni zmény Gzemniho planu ¢. 5. Charakter zastavby se vyznacuje i samo-
tami volné rozmisténymi v krajiné. Zde stoji pOvodni usedlost, na niz by nova zastavba navazovala,
vytvorilo by se zde hnizdo osidleni. Pozemek je svazity, ale terénni hrana tvori az zarez u silnice, jinak
je pozemek vyuzitelny. Vymezend plocha Z.22 ale byla po spole¢ném jedndni na zékladé stanovisek
dotéenych organl z ndvrhu zmény Gzemniho pldnu vyjmuta.

Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 502, 639, 636, 634 - nepfimérené velky zdbor pudy, rozsifovdni za-
stavby do volné krajiny bez ndvaznosti na urbanistickou strukturu, vymapovdny prirodni biotopy L3.1,
L2.2, K3, T1.1 | Jde o ndvrh na porizeni zmény Gzemniho planu ¢. 8, ktery nebyl i z dalSich dOvodU
akceptovan, neni do zmény Gzemniho pldnu zarazen.

Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 63/1, 74/1, 76, 79 - nepfimérené velky zdbor pudy, rozsifovdni zd-
stavby do volné krajiny bez ndvaznosti na urbanistickou strukturu, vymapovdn prirodni biotop L3.1 |
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Jde o ndvrh na porizeni zmény Gzemniho pldnu €. 9. Zastavitelnd plocha Z.14 je vymezena praveé tak,
aby nepredstavovala velky zdbor zemédélské pudy, aby neprimérené nevybihala do volné krajiny
a navazovala na stdvajici urbanistickou strukturu. Vymezena plocha Z.14 byla po spoleéném jednani
na zéakladé stanovisek dotcenych orgdnd z ndvrhu zmény Gzemniho planu vyjmuta.

Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 345/3 - pozemek bez pristupové cesty v prudkém svahu, nenavazuje
na urbanistickou strukturu, vymapovdn prirodni biotop L4 | Jde o navrh na pofizeni zmény Gzemniho
planu ¢. 13, kde je komentovano podrobné. Prirodni biotop L4 se lokality netyka. Zdmér byl vymezen
jako plocha Z.20.

Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 280/2 - nenavazuje na stdvajici zdstavbu, pouze na zastavitelnou plo-
chu, vymapovdn prirodni biotop T4.2 | Jde o ndvrh na porizeni zmény Uzemniho planu ¢. 14. Pozemek
je v izemnim planu ponechan jako plocha zahrady.

Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 389, 552/3, 551/1 - nepfimérené velky zabor pudy, rozsifovdni za-
stavby do volné krajiny, urbanizace oblasti historické samoty, vymapovdn prirodni biotop T1.1 | Jde
o navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu €. 15. Jsou to vlastné dvé samostatné lokality (okoli hfisté
a vychodnéjsi lokalita u lesa. Podrobnéji je komentovano u ndvrhu ¢. 15, viz déle. Prirodni biotop T1.1
pochdazi z mapovaniz let 2001-2005. V mapovéani 2007-2023 je zde naopak nepfirodni biotop X5. V re-
akci na zadani byly vymezeny dvé plochy: Z.19 a Z.24. Obé byly na zakladé stanovisek dotéenych or-
ganU po spolecném jednani z ndvrhu zmény Gzemniho pladnu vyjmuty.

K uvedené problematice Agentura ddle uvddi, Ze stdvajici Uzemni pldn zajis€uje zastavitelné plochy do-
stacujici pro rozvoj obce na vice nez 10 let. Mnoho z téchto ploch je dosud zcela nevyuZitych a Agentura
je proto spatruje jako vhodné k provéreni a pripadnému vyrazeni z Gzemniho pldnu. Jednd se zejména
o plocha ¢. 2, 3, 4 a 7, které dosud nebyly vibec vyuzity a prilis nenavazuji na stdvajici urbanistickou
strukturu obce. Agentura doporucuje tyto plochy provérit a pripadné vyradit, coZ by mohlo ndsledné
vést k zaclenéni jinych vhodnéjsich ploch do zastavitelnych. | Pokud Uzemni plan zajiStuje plochy pro
rozvoj obce na 10 a vice let, pak se jen prokazuje jeho koncepcni charakter a cil (dle metodik MMR je
zakladnim navrhovym horizontem Gzemniho planu 15 let). Pokud jde o konkrétné jmenované plochy,
pak zastavitelné plochy ¢. 2 a 3 vytvareji spolu s plochami . 5, 10 a 11 uceleny zdmér. Vypusténi ploch
¢. 2 a 3 by znamenalo potrebu koncepéné upravit Sirsi Gzemi, a to by byl zdsah nad miru této zmény
Uzemniho planu. Zastavitelnd plocha ¢. 4 se touto zménou zmensuje, nebot Uz je z ¢asti vyuzita novym
rodinnym domem. Zastavitelna plocha ¢. 7 se zménou opravdu vyrazuje, byla solitérni v krajiné a jeji
vypusténi nemd zadné urbanistické konsekvence. Vsechny tyto Gvahy o jmenovanych plochach byly
provérovany a konzultovany s obci. Porizovatelka v souvislosti s vyhodnocenim potreby novych za-
stavitelnych ploch pozaduje vyuziti metodického pokynu ministerstva pro mistni rozvoj. Ten je vsak
vazan na pOvodni stavebni zdkon, pro novy nebyl dosud aktualizovan. Navic jde o velmi podrobnd
statisticka Setreni ohledné bytového fondu, jeho vyuziti a obsazenosti, vypodcitdva se vnitini potreba
bytd (plynouci z demografickych hledisek), vnitini poptdvka byt (zlepSovani kvalit bydleni), vnéjsi
poptavka (novi pfichozi do obce). Metodika ovsem pripousti individudIni FeSenf (nelze aplikovat jeden
pristup na vsech cca 6 200 obci), politické rozhodnuti obce (rozvijet se, nebo naopak nikoli) atd. U ve-
likosti obce Frantiskova nad Ploucnici je pocitani jednotlivych novych rodinnych domud na hranici sta-
tistické chyby.

S ohledem na krajindrské a urbanistické hodnoty uzemi doporucuje Agentura do Gzemniho pldnu za-
pracovat prvky regulacniho pldnu podle $ 43 odst. 3 stavebniho zdkona. | Toto doporuceni se zda byt
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z pohledu ochrany krajiny pochopitelné. Porizovatelka mé ovSem pohled ambivalentni - v reakci na
pozadavek AOPK uzavird, ze budou prvky regulacniho planu stanoveny. Soucasné na jiném misté
zpravy o uplatnovani pozaduje vyjmout z Gzemniho pladnu podrobnosti, které by Gzemni plan nemél
obsahovat (napriklad sklony strech). Prvky regulacniho planu nakonec pouzity nejsou - bud by byly
natolik volné, ze by byly neuzite¢né, nebo v pripadé pevnéjsi formy by byly prilis svazuiji.

Plochy bydlenti, o néz zde jde, jsou natolik rozmanité, ze je nelze pojmout v jednotném pohledu. Proto
také v prevodu do jednotného standardu se aplikuje bydleni vseobecné BU. Z celkového poctu 204
byt je 158 bytd v rodinnych domech, 43 bytd v domech bytovych a 3 byty ve stavbach ostatnich.
Plosné jde o velmi diferencované Gzemi - kdyby se aplikovalo vice typU ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, byl by v dUsledku Gzemni pldn mozaikou malych plosek, ¢asto i necitelnych.

Také Mgr. Jifi Kinsky v Hodnoceni krajinného razu (2000), na néz se mj. AOPK odvolava, popisuje velmi
podrobné tuto rozmanitost - od kolonie jednopodlaznich dvojdomku pres domy méstského typu (az
tfipodlazni) po honosné rodinné domy a vily. Jsou tu ale i historické roubené stavby, ale také rodinné
domy ctvercového pUdorysu ¢i zemédélské usedlosti. Jak piSe dale: Charakter sidla umozZnuje pomérné
Siroké rozpéti moZnosti v feseni novostaveb co do pUdorysu, zastreseni, v nékterych mistech i podlaz-
nosti a celkovych objemu. Je mozné pFipustit i kvalitni atypickd a neobvykld (nikoliv exhibicionistickd)
reseni (napfr. vily s vizkou). Takto Siroké moznosti vzhledu nové zastavby nelze spoutat jednotnymi
regulativy v podrobnosti regulaéniho planu.

Povodi Ohfe, s. p., také uplatnilo své pozadavky ku zpravé o uplatnovani.

1. Pozaduje ovérit trasu kanalizaéniho privadéce mezi obci Frantiskov nad Plou¢nici a méstem BeneSov
nad Plouc¢nici. Tuto trasu pozaduje vymezit v Gzemnim pldnu jako nezbytnou infrastrukturu. V pripadé
nemoznosti stanoveni trasy kanalizacniho sbérace z prostorovych divodi pozaduje, aby byla vyme-
zena plocha technické infrastruktury pro umisténi obecni COV. Pro nové navrzené plochy s vymérou
vy33i nez 2 500 m? pozaduje uplatnit centralni koncepci odkanalizovani. Dale pozaduje, aby viechny
navrzené rozvojové plochy, kde budou vznikat odpadni vody, byly napojeny na verejnou kanalizaci
zakon&enou COV. | Z&dmér kanalizaéniho privadéce mezi FrantiSkovem nad Ploucnici a BeneSovem nad
Ploucnici neni projektantovi Gzemniho planu znam. Neni obsazen v nadrazené Gzemné planovaci do-
kumentaci, neni zapracovan do Gzemné analytickych podkladd, ani nefiguruje jako varianta v Planu
rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje. Pokud projekt presto existuje, moze byt sbéraé do
Uzemniho planu formou koridoru pro technickou infrastrukturu zapracovan.

Reélné ovsem ani neni vymezit v Gzemnim planu plochu pro centralni Cistirnu odpadnich vod. S cen-
tralnim &iSténim nepodita ani PRVKUK - citujeme: ,V obci se i naddle uvazuje s individudinim odkanali-
zovdnim. Pomoci bezodtokovych jimek s odvozem splaskv na COV Ceskd Kamenice. PFi splnéni urcitych
podminek je moZné akceptovat ve stdvagjici zdstavbé vyuziti domovnich vicekomorovych septiki se
zemnim filtrem nebo balenych domovnich COV za podminky, Ze k zasakovdni nebude dochdzet
v ochranném pdsmu vodniho zdroje. Je nutné uprednostnovat hromadné napojeni skupin nemovitosti
na spolecné zarizeni pro vice objektu. K individudinimu FeSeni pro samostatné objekty Ize pristupovat
zcela vyjimecné na zdkladé predchozi vodohospoddrské studie FeSeného Uzemi, kterou je nutné koor-
dinované projednat se sprdvci povodi a ochrannych pdsem vodnich zdroju.” ZvySovat pocet obyvatel
pripojenych na kanalizaci je jisté potrebné, ale je to mozné jen tam - jak uvadi Narodni plan povodi
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Labe v kapitole IV.2 - kde je to technicky a ekonomicky vhodné - tam, kde se prokadze nevyhodnost
centrdlniho systému, bude podporovan decentraini systém cisténi odpadnich vod. V tomto smyslu je
i koncepce v Gzemnim planu uvedena.

Z4dny ze zakonnych podklady nevylu€uje navrhovani zastavitelnych ploch pro pfipad, Ze nebudou
napojeny na verejnou kanalizaci, pokud je to technicky a ekonomicky nevhodné a nemozné. Neni to
mozné vyZadovat generalnég, ani s podminkou ploch vétsich nez 2 500 m? (to ostatné mize byt parcela
jediného rodinného domu, kvUli némuz musi byt vystavéna centralni Cistirna?).

Vymezeni plochy pro centralni ¢isténi by znamenalo naprosty zdsah do této koncepce nakladani se
splaskovymi vodami. Vyvolalo by to ndroky na verejny rozpocet (s ¢imz ani PRVKUK do roku 2030
nepocitd), které nejsou projednany, nepocita se s nimi. Takovou zménu v koncepci technické infra-
struktury nelze provést zménou Uzemniho planu, kterd nepredpokladala, ze takovou problematiku
bude resit.

2. Déle Povodi Ohre doporucuje v rdmci naklddani se srazkovymi vodami: ,Srdzkové vody z navrZenych
zpevnénych ploch (vcetné verejnych prostranstvi, komunikaci atd. musi byt prednostné a v maximdini
mozZné mire vyuZivdny nebo vsakovadny. V pripadé prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovdni
srdzkovych vod (prokdzdno hydrogeologickym posudkem) mohou byt srdzkové vody zadrZovdny (re-
tence) a ndsledné vypoustény do stdvajici destové kanalizace nebo odvodnovacich pFikopd, resp. do
vodniho toku.” | Uzemni pldn koncepci nakladani se srazkovymi vodami neobsahoval. Navrhované
znéni textu bylo tedy do Gzemniho planu zaclenéno.

3. Povodi Ohre upozornuje na skutecnost, ze dne 27. 7. 2010 bylo stanoveno zaplavové Gzemi Plouc-
nice. Zaplavové Gzemi je Gzemnim limitem a je nutné ho zohlednit. Upozornuji, ze v zaplavovém Gzemi
Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast odivodnénych pripadech. | Zaplavové Gzemi se prebird z dat UAP a je nové zakresleno do
koordina&niho vykresu. Zadna zastavitelna plocha se v ném nevymezuje.

4. Podél koryt vodnich tok0 pozaduje Povodi Ohfe zachovat pristupovy pruh sife min. 6 m od brehové
hrany. | V Gzemnim planu je uvedena hodnota 8 m. Upravuje se tedy na 6 m.

5. Povodi Ohre upozornilo na aktivni sesuv, s nimz je v konfliktu plocha 15a. | Tato plocha byla zmen-
Sena tak. Ze do sesuvného Gzemi nezasahuje. Po spolecném jednéni byla plocha Z.24 z ndvrhu zmény
odstranéna.

Ministerstvo dopravy uplatnilo pozadavek totozny s pozadavkem Spravy zeleznic. Jde o ndvrh €. 15,
ktery je situovan v ochranném pasmu drdhy a nad zelezni¢nim tunelem. | PGvodné vymezend zasta-
vitelnad plocha Z.24 skuteéné zasahovala do ploch nad tunelem - po spolecném jednani byla plocha
z ndvrhu zmény UP na zakladé stanovisek dotéenych organl vyjmuta.

CEZ Distribuce, a. s., uplatnila pozadavky na z¥izeni trafostanic v pfipadé dvou lokalit. Jde o plochu
2.16 a 2.19. Také se obecné pozaduje moznost vybudovani distribucnich trafostanic a ty zaradit jako
verejné prospésné stavby. | Umisténi (presnou lokalizaci) trafostanic neni mozné fixovat v Gzemnim
planu, a tudiz neni mozné je vymezovat jako verejné prospésné stavby. Ve vsech relevantnich plo-
chéch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je mozné potrebnou infrastrukturu umistit.
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Déle CEZ upozorfiuje na ochranna pasma rozvodnych zafizeni a pozaduje je vyslovné uvést v textové
¢asti Gzemniho planu. | Tento pozadavek Ize povazovat za zbytecny. Pdsma plati ze zdkona a netreba
je, stejné jako mnoha jina, v Gzemnim planu uvadét. Nicméné pozadavek se plni, ochranna pasma jsou
uvedena v kapitole ¢) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych prévnich pfepist a se stanovisky do-
téenych organu, popripadé s vysledky reseni rozporu.

Cast B. PoZadavky na zpracovani zmény Gzemniho pldnu

B1. Pozadavky na z3kladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany jeho hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

B1.1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni zastavéného
Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

V této subkapitole se pozaduje:

Zachovat zakladni urbanistickou koncepci | Do urbanistické koncepce, tak jak je formulovédna v Gzem-
nim planu, se nezasahuje.

Aktualizovat zastavéné Gzemi | Zastavéné Gzemi se zménou aktualizuje.

Upravit regulativy, resp. vyjmout regulaéni prvky (napf. spady strech) | Spady strech jsou z regulativl
vyjmuty, tvarované strechy - coby projev charakteru zastavby - jsou ponechany.

ProvéFit zastavitelné plochy vymezené v Gzemnim planu | PoZadavek souvisi i s pozadavkem AOPK.
Byla provedena konzultace se zadavatelem (obci, starostou), byly revidovény vSechny zastavitelné
plochy vymezené v Gzemnim planu a vypusténa byla plocha ¢. 7.

Provérit moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch podle ndvrh( na porizeni zmény Gzemniho
planu - viz priloha A | VSech 16 pozadavkd na zménu Gzemniho pldnu je uvedeno a komentovano
v samostatném bloku v zavéru této kapitoly.

B1.2. Koncepci verejné infrastruktury, zeiména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury a moz-
nosti jejich zmén
V této subkapitole se pozaduje:

Zpresnit koridory Zeleznic, vymezenych v ZUR. | Koridor se touto zménou do Gzemniho planu zapra-
covava, viz komentéar u ZUR.

Provérit moznosti Gpravy silnice Il. tridy ve smyslu jejiho rozsireni a ndvrhu pési komunikace. | Silnice
Il. tFidy je jisté rusivym elementem v Useku, kdy prochazi zastavénym Gzemim obce. Je vymezena plo-
chou dopravni DS, kterd v mnoha mistech poskytuje dostatecné moznosti pro Gpravu profilu. A také
pro zfizeni pésich komunikaci (maji se patrné na mysli chodnik podél tohoto pratahu). Chodniky jsou
v nejdulezitéjSich mistech uz zfizeny (obecni Gfad, zastavky autobusu, prodejna, lavka atd.), v dalsich
jsou prostorové také mozné. Ostatné jde o detaily technického Feseni ulicniho profilu, které nepatri do
kompetence Gzemniho pldnu - ten potrebnou dopravni infrastrukturu umoznuje ve vsech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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Jako vhodné k Feseni se uvadi ziizeni ploch pro parkovani. | Neni ziejmé, jaké plochy pro parkovani ma
porizovatelka na mysli - krdtkodobé parkovani u nejdulezitéjsich cilovych mist (obecni Gfad, prodejna
potravin, kulturni dim, hFisté, Zeleznicni stanice apod.) je mozné, i kdyZ nejde o kapacity velké. Dalsi
moznosti jsou pfi mistnich komunikacich, verejnych prostranstvi atd. Zména Gzemniho planu se

obecné formulovanym Gkolem déle nezabyva.

Pozaduje se provérit moznosti centrainiho odvedeni splaskovych vod a event. rozsifeni vodovodnich
fadd. M4 se i provérit umisténi zakladnové stanice bezdratové komunikace. | Centralni ¢iSténi odpad-
nich vod bylo uz zminéno vyse - kompletni zména koncepce v naklddani s odpadnimi vodami této
zméné ani resit nepfrislusi. Vodovodni fady i vysilace jsou prvky technické infrastruktury, které si ne-
narokuji vymezenti p¥isluiné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Uzemni podminky pro jejich umis-
téni jsou dostatecné v roviné verbdlnich regulativd, které technickou infrastrukturu pripoustéji
v plochdach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

B1.3. Koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporaddni neza-
stavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vy-
loucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v$ 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

V této subkapitole se pozaduje zachovat koncepci usporadani krajiny. Pozaduje se zabyvat se skladeb-
nymi ¢astmi nadrazeného systému ekologické stability (podle ZUR), konkrétné biokoridorem NRBK K5
a biocentrem RBC 1308. | Zménou se Gzemni pldn uvadi do souladu se ZUR, pokud jde 0 zminéné &asti
USES, viz prisluina kapitola.

B2. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

74dné pozadavky se nestanovuiji.

B3. Pozadavky na provéreni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci,
pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo prekupni pravo

Zadani pozaduje jako VPS vymezit koridor Zeleznice. | Zménou Gzemniho pldnu se vymezuje koridor
VD.3 pro umisténi verejné prospésné stavby pro optimalizaci a zkapacitnéni zelezni¢ni trati.

B4. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavrenim do-
hody o parcelaci

Pozadavky se nestanovuiji.

B5. Pripadny poZadavek na zpracovani variant resenf

Pozadavky se nestanovuiji.
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B6. PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odu-
vodnéni véetné mérFitek vykresU a poctu vyhotoveni

Zde se - vcelku zbytecné - cituji ¢asti vyhlasky, resp. prilohy ¢. 7, ktera specifikuje obsah textové a gra-
fické ¢asti Gzemniho planu, resp. jeho zmény. Dokumentace bude odpovidat pozadavkim aktudini
legislativy pro kazdou etapu jejiho projednani.

B7. Pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivd 0zemniho planu na udrZitelny rozvoj
Uzemi

S odkazem na stanoviska dotéenych organ0 se uvadi, Ze neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Névrhy na pofizeni zmény ¢. 1 §zemniho plénu FrantiSkov nad Plou¢nici (pfiloha A)

Pfiloha obsahuje u kazdého ndvrhu na pofizeni zmény jeho predmét, komentar porizovatele (tj. teh-
dejsi porizovatelky, resp. zpracovatelky zpravy o uplatiovani), soupis limitd ve vyuziti Gzemi a dalsi
Uvahu pofizovatelky (psdno kurzivou). Ke kazdému zaméru nakreslila pofizovatelka nad Gzemnim pla-
nem skicu navrhovaného Fedenf (jsou uvedeny v souboru ,PFilohy ke Zpravé o uplatiiovani UP.pdF*).
Déle je pak dopInén zpUsob zapracovani ndvrhu do ndvrhu zmény Gzemniho planu.

Y vs

1. Ing. Jozef Mikloska, Smetanovo nab¥. 1088/1, Décin

Jako vlastnik pozemk st. p. €. 180, p. p. €. 62/2 a p. p. €. 63/2 v k. G. Frantiskov nad Ploucnici navrhuje
vymezit tyto pozemky jako ndvrhovou plochu bydlenti, kde by bylo mozné provozovat chov hospodar-
skych zvifat (ovci). Vyméra zastavitelné plochy - cca 3 900 m2. Situace s vyznaéenim névrhové plochy,
viz priloha 1.

KomentdF poFizovatele: Objekt na st. p. €. 180 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici je dle katastru nemovi-
tosti stavbou pro rodinnou rekreaci. V plathém Gzemnim planu neni pozemek st. p. ¢. 180 v k. G. Fran-
tiskov nad Ploucnici soucasti zastavéného Gzemi, neni vyznacen jako stabilizovana plocha rekreace
(event. bydleni). MUzZe se jednat o chybu v Gzemnim pldnu. Navrzend plocha pro bydleni navazuje na
zastavéné Uzemi.

Limity v dzemi: Kvalita pUdy v dané lokalité je BPE) 5.50.11. (lIl. tFida ochrany ZPF). V lokalité se nachazi
délkovy kabel. Lokalita se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi. Obci Frantiskov nad
Ploucnici probihd napfi¢ podél feky Evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,EVL") ,Dolni Plouénice”.
V rdmci EVL ,Dolni Ploucnice je chrdnén vodni tok a prilehlé Gseky biehd. Predmétem ochrany je losos
atlantsky a vydra ricni.

Lze predpokladat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni. Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy
na vyse uvedenych pozemcich uplatnila AOPK CR, Regiondini pracovisté, Sprava CHKO Ceské stredohofi
ve vyjddreni ze dne 2. 2. 2023 pod ¢j. SR/0174/UL/2023-3 cit.: ,Frantiskov nad Ploucnici, st. p. ¢. 180,
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p. p. €. 62/2, 63/2 - v navrZeném rozsahu plochy jde o nepfimérené velky zabor volné krajiny, moznost
provéreni plochy pouze v rozsahu stdvagjici stavby a jejiho bezprostiedniho okoli pri ovéreni souladu
stavby s legislativou.”

194

Bude nutné respektovat dalkovy kabel v jizni cdsti lokality.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné Uzemniho pldnu: Na pozemku st. p. €. 180 skutecné
stoji rekreacni objekt zapsany v katastru nemovitosti. Nejde patrné o chybu Gzemniho planu, ze jej
neobsahuje, v podkladovych mapéach tehdy zanesena stavba nebyla a ani na leteckych snimcich ze
zacatku prvniho desetileti tohoto stoleti jesté neni patrnd. Pokud prosla prislusnym fizenim na staveb-
nim Uradu a je-li kolaudovana, pak patrné navzdory regulativim Gzemniho pldnu. Zména Gzemniho
pldnu ji vymezuje jako zastavéné Uzemi.

Majitel pozaduje jako zastavitelnou plochu vymezit cca 3 900 m?. Ve skuteénosti uz ma stavba oplo-
ceni, v némz je zahrnut cely pozemek ¢. 602/2 (ostatni plocha/neplodna puda) a ¢ast pozemku €. 63/2
(orné ptda), pfiéemz jde o cca 2 700 mZ Druhy z pozemk( m3 celkovou rozlohu cca 1,2 ha a na ném
(¢asti nezahrnuté do zastavitelné plochy) je mozné provozovat zminéné chovatelstvi ovci.

Zménou Gzemniho planu se tedy vymezuje zastavitelnd plocha Z.13, a to v rozsahu stavajiciho oplo-
ceni, pricemz ¢ast plochy je uréena pro bydleni BU (okoli aktuaini stavby) a ¢ast je vymezena jako zelen
zahradni a sadovda ZZ. Navrh tak respektuje v podstaté stavajici vyuziti Gzemi a dopliuje o bydleni
a zemédélské hospodarent lokalitu Mlatcl.

Pokud jde o sd&lovaci kabel, pak skuteéné ptes plochu podle dat UAP vede. D4 se predpokladat, ze
v dUsledku stavby rekreacniho objektu byl prelozen a podle skutecnosti bude treba opravit vstupni
data do UAP.

2. Stanislav Kovagé, Sidlisté 637, Benesov nad Plouénici

Jako vlastnik pozemku st. p. €. 112 v k. 0. FrantiSkov nad Plouénici navrhuje vymezit tento pozemek
a Cast pozemku p. p. €. 517/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici jako plochu bydleni nebo rekreace, kde
by bylo mozné provozovat chov hospodarskych zvifat (koni a koz). Vyméra zastavitelné plochy - cca
1200 m?. Situace vyzna&enim navrhové plochy, viz pfiloha 2.

KomentdF poFizovatele: Objekt na st. p. €. 112 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici je dle katastru nemovi-
tostijinou stavbou. V platném Gzemnim planu neni pozemek st. p. €. 112 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici
soucasti zastavéného Gzemi, je vyznacen jako stabilizovana plocha zelené ZO. MUze se jednat o chybu
v Gzemnim planu.

Vlastnikem pozemku p. p. €. 517/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucénici je Mésto BeneSov nad Ploucnici,
nam. Miru 1. Dle informace Zadatele Stanislava Kovace je projedndvan odkup ¢asti pozemku p. p. ¢.
517/1 v k. G. FrantiSkov nad Ploucnici do jeho vlastnictvi.

Limity v Gzemi: Pozemek p. p. €. 517/1 v k. 0. FrantiSkov nad Plouc¢nicf je v katastru nemovitosti veden
jako ostatni plocha (bez BPE)). Lokalita se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi. Obci
FrantiSkov nad Ploucnici probiha napfi¢ podél feky Evropsky vyznamna lokalita (déle jen ,EVL") ,Dolni
Ploucnice”. V rdmci EVL ,Dolni Ploucnice je chrdnén vodni tok a prilehlé Gseky brehl. Predmétem
ochrany je losos atlantsky a vydra Ficni.
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Lze predpoklddat, Ze pFi vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zadkonem ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prFirody a krajiny v platném znéni. Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy na vyse
uvedenych pozemcich uplatnila AOPK CR, Regiondini pracovisté, Sprdva CHKO Ceské stfedohofi ve vy-
jddreni ze dne 2. 2. 2023 pod ¢.j. SR/0174/UL/2023-3 cit.: ,FrantiSkov nad Ploucnici, st. p. ¢. 112, p. p. C.
517/1 - rozsirovdni zdstavby do volné krajiny bez ndvaznosti na stdvajici zdstavbu sidla, objekt na st.
p. €. 112 nemd obytnou Funkci, vymapovdn prirodni biotop T1.1.”

Dle vyjddreni CEZ Distribuce, a. s. ze dne 21. 2. 2023 pod & j. 1131268680 bude nutné v pfipadé vystavby
rodinnych domd na p. p. ¢. 517/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici vybudovat pripojku VN a distribucni
trafostanice.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné Uzemniho pldnu: Na stavebnim pozemku st. p. ¢. 112
skutecné stoji stavba jing, bez cisla popisného ¢i evidencniho. Patrné opravdu chybné nebyla v Gzem-
nim pldnu vymezena jako zastavéné Gzemi. Slo nejspide o nevyznamnou zemédélskou stavbu, ktera
byla v posledni dobé rekonstruovana do dnesni podoby de facto usedlosti se zamérem i chovu. Je
proto vymezena zastavitelna plocha Z.16 pro bydleni vSeobecné BU. Vzhledem k tomu, Ze soukromy
majitel vlastni jen samotnou stavbu, je okolni souvisejici pozemek (v majetku mésta Benesova nad
Ploucnici) predmétem dalSiho navrhu, tentokrate obce - viz navrh €. 11.

Konkrétni moznosti napojeni na inzenyrské sité bude provedeno az v nasledné dokumentaci. V kon-
taktu s plochou je situovano vedeni nizkého napéti pro vysila, ale data UAP zadné dal3i Gdaje (napéti,
majitel atd.) neposkytuiji.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu: Zastavitelnd plocha Z.16 byla na zékladé stano-
visek dotcenych organ® z ndvrhu vyjmuta a dokumentace pro opakované projednani ji uz neobsa-
huje.

3. Denisa Kacoli, Ludvikovice 27, Ludvikovice

Jako vlastnik pozemkd p. p. €. 59 a p. p. €. 94/2 v k. G. Frantiskov nad Ploucnici navrhuje vymezit tyto
pozemky jako ndvrhovou plochu bydlenti, kde by bylo mozné umistit rodinny dim a hospodarsky ob-
jekt, souvisejici s chovem koni. Vyméra zastavitelné plochy - cca 2 600 m?. Situace s vyznacenim néa-
vrhové plochy, viz priloha 3.

KomentdF poFizovatele: Pozemky navazuji na zastavéné Gzemi.

Limity v zemi: V lokalité se nachazi VN 35kV (+ jeho ochranné pasmo). Kvalita pidy v dané lokalité
je BPE) 5.28.51 (lll. tfida ochrany ZPF), éast lokality je bez BPEJ (pozemek p. p. €. 59 v k. 0. FrantiSkov
nad Ploucnici). Lokalita se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi. Obci Frantiskov nad
Ploucnici probihd napfi¢ podél feky Evropsky vyznamna lokalita (déle jen ,EVL") ,Dolni Plouénice”.
V rdmci EVL ,Dolni Ploucnice je chrdnén vodni tok a prilehlé Gseky birehd. Pfedmétem ochrany je losos
atlantsky a vydra ricni.

Lze predpokladat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni. Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy
na vyse uvedenych pozemcich uplatnila AOPK CR, Regiondini pracovisté, Sprava CHKO Ceské stFedohofi
ve vyjddreni ze dne 2. 2. 2023 pod c. j. SR/0174/UL/2023-3 cit.: ,Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 59,
94/2 - rozsifovdni zdstavby do volné krajiny bez ndvaznosti na urbanistickou strukturu.”
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Ddle Ize predpoklddat, Ze bude nutné respektovat ochranné pasmo vysokého napéti tzn. nebude mozné
umistit stavby v ochranném pdsmu vysokého napéti (pro umisténi staveb zbyvd pouze jihozdpadni cip
pozemku p. p. €. 94/2 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici).

V souvislosti s vymezovdnim plochy bydleni bude rovnéz nutné provérit kapacitu verejné technické in-
frastruktury a vhodny prijezd do lokality.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho Feseni ve zméné uzemniho pldnu: Tak jak navrhuje ve své skice pofizo-
vatelka, tak je i vymezena zastavitelna plocha Z.15 pro bydleni vSeobecné BU. Lokalita neni bez na-
vaznosti na urbanistickou strukturu, naopak dobre dopliuje strukturu Mlatcl, vyznacujici se pravée
drobnymi shluky usedlosti, nebo dokonce samostatnymi domy v krajiné. Zde se navazuje na historic-
kou i novou zastavbu a plocha ma vazbu na zemédélské plochy téhoz majitele - ostatné se pocita
i s hospodarskym objektem pro chov koni.

Uelové cesty v krajiné nejsou v Gzemnim planu explicitné vyjadieny, jsou sou&asti jinych ploch s roz-
dilnym zpUsobem vyuziti. Zvyraznény jsou pouze v kontaktu se zastavbou, kde dostavaji funkci mistni
obsluzné komunikace. Proto i v souvislosti s vymezenim plochy Z.15 jsou dvé Gcelové komunikace,
které ji ohranicuji, vymezeny v souladu s koncepci Gzemniho planu jako verejné prostranstvi vseo-
becné PU.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu: Zastavitelnd plocha Z.15 byla na zékladé stano-
visek dotéenych orgdn’ zmensena na pozemek p. ¢. 59 a nélezité upraveno i vymezeni souvisejici
plochy PU.

4, Martin Vrbsky a Markéta Vrbska, Kyjevska 322, Décin - Bynov

Zadatelé navrhuji vymezit na pozemcich p. p. & 400/4 a &sti p. p. & 400/1 v k. 6. Frantiskov nad
Plouénici plochu bydleni pro umisténi rodinného domu. Vyméra zastavitelné plochy - cca 1 500 m?.
Situace s vyznacenim navrhové plochy, viz priloha 4.

KomentdF pofFizovatele: Vlastnikem pozemku p. p. €. 400/1 v k. G. Frantiskov nad Ploucnici je Petr

Vrbsky, Na Vyhlidce 329, Décin IX. V pripadé, ze bude tento navrh provérovan v ramci Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Frantiskov nad Plougnici, bude nutné doloZit souhlas vlastnika pozemku.

Pozemky navazuji na zastavéné Gzemi (nejedna se o souvisle zastavéné Gzemi, ale o samotu).

Limity: Navrhovana plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa (50 m). Kvalita pidy v dané lokalité je
BPE) 5.50.11 (IIl. tida ochrany ZPF). Lokalita se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stredohofA.
Obci Frantiskov nad Plou¢nici probihd napfi¢ podél feky Evropsky vyznamna lokalita (déle jen ,EVL")
«Dolni Ploucnice”. V rdmci EVL ,Dolni Ploucnice je chrdnén vodni tok a prilehlé Gseky brehd. Predmétem
ochrany je losos atlantsky a vydra ficni.

K Zddosti byla pFiloZzena pfedbéznd informace od AOPK CR - Sprdva CHKO Ceské stfedohofi (ze dne
15. 7. 2021 pod ¢. j. SR/1676/UL/2021-2). Z této predbézné informace Ize dovodit, Ze vymezeni plochy
bude zfejmé v rozporu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni. Ne-
vhodnost vymezeni zastavitelné plochy na vySe uvedenych pozemcich potvrdila AOPK CR, Regiondini
pracovisté, Sprdava CHKO Ceské stFedohofi ve vyjddreni ze dne 2. 2. 2023 pod €. j. SR/0174/UL/2023-3
cit.: ,Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 400/4, 400/1 - rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, urbanizace
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oblasti historické samoty, stdvajici zastavénd plocha je vymezena dostatecné velkoryse k umisténi po-
trebnych doplnkovych staveb.”

Tim, Ze se celd navrhovand lokalita nachdzi v ochranném pdsmu lesa, bude provérovdn soulad se zd-
konem ¢. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zdkon) v platném znéni.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné Uzemniho pldnu: Pro tento zdmér se v souladu se za-
danim vymezuje zastavitelna plocha Z.17 pro bydleni vSeobecné BU. Jde o enklavu zemédélské pudy
(trvaly travni porost) mezi plochou zelené tvorici okraj lesa a stavajici plochou bydleni. Arondace plo-
chy bydleni je nejspiSe mozna. Limitem je vzdalenost od okraje lesa (nejde o ochranné pasmo), ktera
byla novelou lesniho zdkona zmensena z 50 na 30 m. | tak je predmétna plocha v tomto pasmu do-
téena, vcetné zde uz stojicich staveb. Vyjadreni dotéeného organu ochrany lesa bude relevantni.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢ 1 dzemniho pldnu: Na zédkladé stanoviska dotéeného organu (viz
stanovisko ¢.12 v kapitole c) byl precizovdn zpUsob vyuziti plochy - pFipousti se umisténi jen dopliko-
vych staveb souvisejicich se stavajicim obytnym objektem.

5. Jifi Sykora, Frantiskov nad Plouénici 32, FrantiSkov nad Ploucnici

Vlastnik pozemkd p. p. €. 528/1, p. p. €. 531 a p. p. €. 535 v k. 0. Oldfichov nad Plouénici navrhuje na
pozemcich p. p. ¢. 528/1 a p. p. €. 531 v k. 0. Oldrichov nad Ploucnici vymezit plochu pro bydleni a na
pozemku p. p. €. 535 v k. 0. Oldfichov nad Ploucnici vymezit plochu pro vysadbu sadu (plochu zahrad
a sad0). Vyméra plochy pro bydleni - 3 038 m2, vyméra plochy pro sad - 2 313 mZ. Situace s vyznace-
nim navrhové plochy, viz priloha 5.

KomentdF poFizovatele: Pozemky navazuji na zastavéné Gzemi.

Limity: Kvalita pody v dané lokalité je BPE) 5.28.54 (IV. tfida ochrany ZPF) a 5.41.78 (V. tfida ochrany
ZPF). Ochranné pasmo silnice Il. tfidy. Ochranné pasmo lesa (50 m). Potencidlni sesuv pod ozn. 178 (na
Casti pozemku p. p. €. 535 v k. 0. Oldfichov nad Plouénici). Lokalita se nachazi v Chranéné krajinné
oblasti Ceské stfedohofi. Obci Frantiskov nad Plouénici probiha napfic podél Feky Evropsky vyznamna
lokalita (dale jen ,EVL") ,Dolni Plou¢nice”. V ramci EVL ,Dolni Plouénice je chrdnén vodni tok a prilehlé
Useky breh0. Predmétem ochrany je losos atlantsky a vydra Ficni.

Lze predpokladat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni. Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy
na vyse uvedenych pozemcich potvrdila AOPK CR, Regiondilni pracovisté, Sprava CHKO Ceské stFedohofi
ve vyjddreni ze dne 2. 2. 2023 pod c. j. SR/0174/UL/2023-3 cit.: ,Oldrichov nad Ploucnici, p. p. ¢. 528/1,
531, 535 - rozsifovdni zdstavby do volné krajiny bez ndvaznosti na stdvajici urbanistickou strukturu,
pozemek na vyrazné terénni hrané, kterd limituje moznosti vystavby.”

Ddle Ize predpoklddat, Ze bude nutné respektovat ochranné pdsmo lesa v zdpadni ¢dsti pozemku p. p.
¢. 528/1 v k. 0. Oldrichov nad Ploucnici.

Ddle bude nutno Fesit v pfipadé umistovdni objektu pro bydleni hluk z pFiléhgjici silnice Il. tfidy. V sou-
vislosti s vymezovdnim plochy bydleni bude nutné provérit kapacitu verejné technické infrastruktury
a vhodny prijezd do lokality.
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Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné Uzemniho pldnu: Navrh zmény Gzemniho planu respek-
tuje pozadavek majitele a zakres porizovatelky a vymezuje zastavitelnou plochu Z.22, ktera sestava
ze dvou ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti: plochy bydleni vseobecného BU a plochy zelené zahradni
a sadové ZZ, presné podle pozadavku zadani. Cast uréend pro bydlenije natolik velkd, e umozni dobré
situovani rodinného domu jak vici komunikaci (bariérové feseni), tak vici stavajicimu, pamétkové
chrdnénému domu v sousedstvi. Doplnéni tohoto samostatné stojiciho historického domu novou vy-
stavbou muUze byt v pripadé dobrého reseni vcelku prihodné. Podminkou je technické doreseni sjezdu
na silnicni pritah.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho pldnu: Zastavitelna plocha Z.22 byla na zakladé stano-
visek dotcenych organ® z ndvrhu vyjmuta a dokumentace pro opakované projednani ji uz neobsa-
huje.

6. Josef Sykora, Namésti miru 1, BeneSov nad Plouénici

Vlastnik pozemku p. p. €. 540/2 v k. 0. OldFichov nad Plou¢nici navrhuje na ¢asti tohoto pozemku (o vy-
méFe cca 3 000 m?) vymezit plochu bydlent. Situace s vyznaéenim navrhové plochy, viz pfiloha 6.

KomentdF poFizovatele: Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi.

Limity: Kvalita pudy v dané lokalité je BPE) 5.28.54 (IV. tfida ochrany ZPF) a 5.41.78 (V. tfida ochrany
ZPF). Ochranné pasmo silnice Il. tfidy. Ochranné pasmo lesa (50 m). Lokalita se nachazi v Chranéné
krajinné oblasti Ceské stiedohofi. Obci Frantikov nad Plounici probiha napric podél reky Evropsky
vyznamna lokalita (dale jen ,EVL") ,Dolni Ploucnice”. V ramci EVL ,Dolni Plou¢nice je chrdnén vodni tok
a prilehlé Gseky brehl. Predmétem ochrany je losos atlantsky a vydra Ficni.

Lze pFedpoklddat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni.

Ddle Ize predpoklddat, ze bude nutné respektovat ochranné pdsmo lesa v jizni cdsti pozemku p. p. C.
54072 v k. 0. Oldrichov nad Ploucnici.

Ddle bude nutno fesit v pfipadé umistovdni objektd pro bydleni hluk z pFiléhajici silnice Il. tFidy.

V souvislosti s vyvmezovdnim plochy bydleni bude nutné provérit kapacitu verejné technické infrastruk-
tury a vhodny prijezd do lokality.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné uzemniho pldnu: V souladu se zadanim se vymezuje
plocha Z.21 pro bydleni vseobecni BU. V. mnohém pro ni plati totéz co pro plochu Z.22, viz ndvrh ¢. 5
vyse. Plocha je vymezena tak, aby navazovala na zapadé na sousedni stavovou plochu bydlenti, a proto
se v dUsledku toho maly klin plochy se vzrostlou zeleni pridava k sousedici plose ZO, tak aby zde ne-
vznikla neobhospodarovatelnd enklava - pritom plochy ZO, které vykazuji vysoky podil vzrostlé mi-
molesni zelené, jsou na zdkladé zadani schopny plnit i nékteré funkce zemédélské.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu: Zastavitelnd plocha Z.21 byla na zékladé stano-
visek dotéenych organl upravena, resp. zmensena o zapadni ¢ast, kde uz nedosahuje ke stavové plose
bydleni. Jako bezpredmétna byla vyjmuta i plocha Z0.
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7. Petr Vrbsky, Na Vyhlidce 329, Décin IX

Vlastnik pozemku p. p. €. 400/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici navrhuje vymezit ¢ast pozemku (cca
o vyméFe 1000 m?) jako ndvrhovou plochu bydleni. Situace s vyznaéenim nivrhové plochy, viz pFi-
loha 7.

KomentdF poFizovatele: Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi. Nejednd se o souvisle zastavéné
Uzemi, ale o samotu.

Limity: Kvalita pidy v dané lokalité je BPEJ 5.50.11 (lll. tfida ochrany ZPF). Lokalita se nachazi v Chra-
néné krajinné oblasti Ceské stredohofi. Obci Frantiskov nad Plouénici probiha napfic podél Feky Evrop-
sky vyznamna lokalita (déle jen ,EVL") ,Dolni Ploué¢nice”. V ramci EVL ,Dolni Plou¢nice je chranén vodni
tok a prilehlé Useky brehd. Predmétem ochrany je losos atlantsky a vydra ricni.

Lze predpokladat, Ze pri vymezovani lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni. Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy
na vyse uvedenych pozemcich potvrdila AOPK CR, Regiondilni pracovisté, Sprava CHKO Ceské stedohofi
ve vyjddreni ze dne 2. 2. 2023 pod ¢. j. SR/0174/UL/2023-3, viz Zddost C. 4.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho Feseni ve zméné Uzemniho pldnu: Ndvrhem zmény Gzemniho plédnu se
vymezuje plocha Z.18. Plocha navazuje na stavajici zastavéné Gzemi, uzavira jeho pUdorysny tvar,
vypliuje klin zemédélské pUdy, ktery je navic uz ohranicen vzrostlou zeleni, a tak plocha vlastné uz
nalezi do areédlu usedlosti. Obdobné byla k usedlosti prifrazena i zastavitelnd plocha Z.17 na zakladé
navrhu ¢. 4 (viz vyse).

Po projedndni ndvrhu zmény ¢ 1 dzemniho pldnu: Na zédkladé stanoviska dotéeného organu (viz
stanovisko ¢.12 v kapitole c) byl precizovdn zpUsob vyuziti plochy - pFipousti se umisténi jen dopliko-
vych staveb souvisejicich se stavajicim obytnym objektem.

8. Milan Slambor, Velka Velei 109, D&&in

Vlastnik pozemk0 p. p. €. 527, p. p. €. 502, p. p. €. 639, p. p. €. 636 a p. p. €. 634 v k. G. Frantiskov nad
Ploucnici navrhuje na éastech téchto pozemkd vymezit ndvrhovou plochu bydleni nebo rekreace. Po-
zemek p. p. & 527 v k.G. Frantiskov nad Plougnici nebude v rémci Zmény & 1 Uzemniho planu projed-
navan (rozhodnuti Zastupitelstva obce Frantiskov nad Ploucnici ze dne 17. 8. 2022). Situace
s vyznacenim ndvrhové plochy (bez vyse uvedeného pozemku), viz pfiloha 8.

KomentdF poFizovatele: Pozemky se nachdzeji pri hranicich s obci Dolni Habartice. Prevazné se na-
chdzi ve volné krajiné. Zastavéného Uzemi se ¢astecné dotyka vychodni cip pozemku p. p. €. 634 v k. G.
FrantiSkov nad Ploucnici.

Limity: Kvalita pudy v dané lokalité je BPE) 5.41.78, 5.50.54 (V. tfida ochrany ZPF) a 5.28.51 (lIl. tfida
ochrany ZPF), na asti lokality bez BPEJ (pozemky p. p. €. 636 a p. p. €. 502 - ostatni plocha). Lokalita se
nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stredohofi. Obci Frantigkov nad Plougnici probihd napric
podél feky Evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,EVL") ,Dolni Ploucnice”. V rdmci EVL ,Dolni Ploucnice
je chrénén vodni tok a prilehlé Gseky brehl. Predmétem ochrany je losos atlantsky a vydra ricni.

Tim, Ze je ndvrhovd plocha navrhovdna ve volné krajiné, Ize predpokiddat, Ze vymezeni lokality v plném
rozsahu bude v rozporu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.
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Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy na vyse uvedenych pozemcich potvrdila AOPK CR, Regiondini
pracovists, Sprava CHKO Ceské stfedohofi ve vyjddreni ze dne 2. 2. 2023 pod & j. SR/0174/UL/2023-3,
cit: ,Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 502, 639, 636, 634 - nepfimérené velky zdbor pidy, rozsifovdani
zdstavby do volné krajiny bez ndvaznosti na urbanistickou strukturu, vymapovdny pFirodni biotopy
L3.1,L2.2, K3 T1.1.”

V souvislosti s vymezovdnim plochy bydleni bude nutné provérit kapacitu verejné technické infrastruk-
tury a vhodny prijezd do lokality.

Vyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné uzemniho pldnu: Jmenované pozemky (nebereme-li
v Gvahu p. p. €. 527, vyFazeny zastupitelstvem, ostatné patfi zcela jinému majiteli) lezi pri hranici s obci
Dolni Habartice a vytvareji dva Gzemni celky.

Jeden je tvoren smérem od zdpadu pozemky €. 639, 636 a 634 (pozemek €. 639 porizovatelka ve skice
v priloze 8 opomnéla zakreslit). Pozemek €. 639 je trvalym travnim porostem, proto v Gzemnim planu
vymezen jako plocha zemédélsk3, trebaze jde o pozemek vydatné zarostly mimolesni zeleni a v ka-
tastru nemovitosti je jako zpUsob vyuziti uvedeno mez, strdin. Pozemek €. 636 je ostatni plocha, mani-
pulacni plocha (?), je husté porostly mimolesni zeleni a Gzemni plan jej logicky zaradil do ploch zelené
Z0.Pozemek €. 634 je opét trvalym travnim porostem se zpUsobem vyuziti mez, stran. Ten je v Gzem-
nim planu opét plochou zelené, odpovidajici skutecnému stavu. Jen mala jeho cast, kterd navazuje na
zastavéné Uzemi Dolnich Habartic a je bez porostu, je zahrnuta do stavovych ploch bydleni. VSechny
tri pozemky jsou na severu lemovany mistni obsluznou komunikaci na Gzemi Dolnich Habartic. Ve
sméru vychod-zépad jsou pretaty nadzemnim vedenim elektrické energie s potfebnym proklestem
v zeleni.

Druhou ¢asti ndvrhu majitele je pozemek €. 502, podle katastru nemovitosti ostatni plocha, neplodna
pUda. Tento pozemek je také pretat trasou elektrického vedeni, ale z valné casti lezi jizné od ni, tedy
jesté déle od hranic s Dolnimi Habarticemi. Od celku tfi predchozich pozemku je oddélen mélo uziva-
nou Ucelovou komunikaci, kterd je v majetku obce Frantiskova nad Ploucnici. | tento pozemek je husté
zarostly krajinnou mimolesni zeleni, coz je i v zemnim plénu vyjadreno jeho zarazenim do ploch ZO.

Vymezeni jmenovanych pozemkd jako ploch zastavitelnych pro bydleni neni vhodné z nékolika di-
vodU, a proto nejsou do zmény Gzemniho planu Frantiskova nad Ploucnici zapracovany.

vvvvvv

Frantiskova nad Ploucnici, nybrz Dolnich Habartic. Dolni Habartice vymezovaly nové zastavitelné plo-
chy zménou Gzemniho planu (vydan v roce 2024) a dotéenymi orgdny byly az nadmiru peclivé zvazo-
vany jednotlivé lokality, musel byt vypracovan demograficky rozbor, zdivodnéna potreba kazdého
nového domu a nékteré z ploch byly z ndvrhu zmény na zdkladé stanoviska dotcenych orgdnu vy-
jmuty, do Gzemniho planu nezapracovany. Neni zndmo, ze by Dolni Habartice o svUj dalsi rozvoj v této
lokalité usilovaly.
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2. PFi¢lenéni téchto zastavitelnych ploch do sidla Dolni Habartice by prineslo vsSechny doprovodné di-

sledky, jako tfeba naroky na technickou infrastrukturu (verejné osvétleni, napojeni na inZenyrské sité,
svoz odpadu atd.), dopravni infrastrukturu, ale i socidlni infrastrukturu (Skolka, Skola apod.). Vlastné
by to byl i zdsah do verejného rozpoctu sousedni obce.

3. Dopravni napojeni lokality je mozné jedinou mistni obsluznou komunikaci, kterd velmi limitné spl-
nuje parametry pro obsluhu ploch pro bydleni. Jde navic o komunikaci slepou, v systému mistnich ko-
munikaci opravdu nevyznamnou. Nebylo by vhodné na ni privést dalSi dopravni zatéz. Navic zminéné
pozemky by z ni nemohly byt obslouzeny primo, nebot - jak i nékteré pozemky ve svém zpusobu
vyuziti uvadéji - pri komunikaci jsou velké vyskové rozdily, mez, strdn. Z komunikace by se tedy v za-
padni ¢asti u vjezdu na pole musela oddélit dalsi komunikace, kterd by pozemky obsluhovala od jihu.
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4. Urbanisticky by slo o zalozeni zcela nové rozvojové lokality ve velmi klidové koncové poloze, kde by

vV

tického pohledu nejde o vhodnou rozvojovou plochu.

5. VSechny pozemky tvori uceleny habitat, ostatné i na serveru AOPK je zde vyznacen tento prirodni
biotop s oznacenim L3.1 (100) a s mapovanim v letech 2007-2023. Jeho podstatné ¢asti by musely
ustoupit vystavbé. A také ve vztahu sidlo-krajina ma tento celek mimolesni zelené svUj vyrazny vy-
znam jako zelen izolacni tvorici bariéru mezi zastavbou a plochami orné pddy zvedajicimi se na po-
mérné prudkych svazich smérem k jihu. M0Uze tedy dobre fungovat proti splachim s poli, jako ochrana
pred prachem, zdpachem apod.

6. Po spole¢ném jedndni b kontextu stanoviska dot¢eného organu ochrany prirody a krajiny byl po-
skytnut novy oborovy podklad, a to Plan USES CHKO Ceské stFedohofi. Predmétné pozemky lezi v nové

vymezeném lokéInim biocentru LBC.2067/A, které je - jako i nékteré dal3i skladebné &asti USES - do
zmeény Gzemniho pldnu pro opakované projednani zapracovano.

9. Milan Slambor, Velka Velei 109, D&&in

Vlastnik pozemkd p. p. €. 63/1, p. p. €. 74/1, p. p. €. 76 a p. p. €. 79 v k. G. FrantiSkov nad Ploucnici
navrhuje na téchto pozemcich plochu bydleni nebo rekreace. Situace s vyznacenim navrhové plochy,
viz priloha 9.

KomentdF poFizovatele: Pozemky se nachdzeji pri hranicich s Méstem Benesov nad Ploucnici ve volné
krajiné. Do lokality nenf privedena verejnd technickd a dopravni infrastruktura.

Limity: Kvalita pidy v dané lokalité je BPE) 5.50.11 a 5.28.51 (lll. tfida ochrany ZPF). P¥i jizni hranici
pozemku p. p. €. 63/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici se nachazi dalkovy kabel. Lokalita je navrhovana
v ochranném pasmu lesa (50 m). Lokalita se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohof.
Zamér zasahuje do lokalniho biokoridoru pod ozn. LBK 105. Obci FrantiSkov nad Ploucnici probiha na-
pri¢ podél Feky Evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,EVL") ,Dolni Plou¢nice”. V ramci EVL ,Dolni Plou¢-
nice je chrdnén vodni tok a prilehlé Useky brehd. Pfredmétem ochrany je losos atlantsky a vydra ricni.

Tim, Ze je ndvrhovd plocha navrhovdna ve volné krajiné, Ize predpokiddat, Ze vymezeni lokality v plném
rozsahu bude v rozporu se zdakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni. Lze
predpoklddat, ze v lokdInim biokoridoru pod ozn. LBK 105 nebude mozné ndvrhovou plochu vymezit.
Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy na vyse uvedenych pozemcich potvrdila AOPK CR, Regiondini
pracovisté, Sprava CHKO Ceské stfedohofi ve vyjddreni ze dne 2. 2. 2023 pod & j. SR/0174/UL/2023-3,
cit: ,Frantiskov nad Ploucnici, p. p. €. 63/1, 74/1, 76, 79 - nepfimérené velky zdbor pudy, rozsifovani

"

zdstavby do volné krajiny bez ndvaznosti na urbanistickou strukturu, vymapovdn prirodni biotop L3.1.

V souvislosti s vymezovdnim plochy bydleni, bude nutné navrhnout verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Bude nutné respektovat rovnéz ochranné pdsmo lesa. Bude nutné respektovat ddlkovy kabel v jizni
cdsti lokality.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné Uzemniho pldnu: Zahrnovat pozemky ¢. 74/1,76 a 79
do Uvah o vymezeni zastavitelnych ploch neni mozné. Podle katastru nemovitostijde o plochy ostatni,
neplodnou pUdu, které sousedi s lesnimi pozemky a samy jsou silné porostlé mimolesni zeleni.
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Dohromady tvofi pas zelené pri pravém brehu Fojtovického potoka. Navic je tato zelen vyuzita pro
trasu lokalniho biokoridoru LBK.105. Do vyse zminéného biotopu L3.1 sice nezasahuji, ale je treba je
zachovat jako plochy zelené ZO0, jak jsou v Gzemnim planu zarazeny.

Zbyva tedy rozsadhly pozemek ¢. 63/1. Vyuzit jej cely pro zastavbu v ¢asti Mlatce by znamenalo pod-
statné zde zménit urbanistické poméry. Proto je pro pripadnou zastavbu vyuzit jen jizni pruh, v urcité
navaznosti na sousedni zastavitelnou plochu Z.13. Vymezuje se tedy zastavitelnad plocha Z.14, ktera
obsahuje jednak plochu bydleni vSeobecného BU, jednak plochu verejného prostranstvi PU, ktera za-
jisti dopravni pristup na zbylou ¢ast pozemku, ktera zOstane v zemédélském vyuziti. Plocha bydleni by
mohla pojmout az tfi domy, ale spiSe jen dva, pokud se zohledni 30 metr0 od okraje lesa, které podlé-
haji stanovisku dotéeného organu ochrany lesa a kde nejspise nebude mozné umistovat hlavni stavby.

Soucasné s ndvrhem plochy Z.14 bylo nutné dopracovat i vazby na stavajici stabilizovanou plochu
bydleni. Proto se vymezuje stavova plocha verejnych prostranstvi PU a také ,predpoli” pdvodni used-
losti - a to jako plocha zahrad ZZ.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho pldnu: Zastavitelnd plocha Z.14 byla na zékladé stano-
visek dotcenych organ® z ndvrhu vyjmuta a dokumentace pro opakované projedndani ji uz neobsa-
huje.

10. Obec FrantiSkov nad Plouénicf, FrantiSkov nad Plouénici 79

Obec navrhuje, aby pozemek p. p. €. 540/1 v k. 0. OldFichov nad Ploucnici (v majetku Ceské republiky)
byl vymezen jako plocha bydleni (vyméra pozemku - 406 m?), viz pfiloha 10.

KomentdF pofFizovatele: Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi. Na ¢asti pozemku se nachazi komu-
nikace ke stavajicimu rodinnému domu na st. p. ¢. 101 v k. 0. Oldrichov nad Ploucnici, pozemek je
oplocen a vyuzivan jako zahrada k tomuto rodinnému domu. Dle platného Gzemniho planu je pozemek
soucasti nezastavéného Gzemi, nelze tedy umistit stavby napr. pro bydleni, pro rekreaci, ani dopln-
kové stavby souvisejici' s bydlenim a rekreaci. Pri provérovani vymezeni pozemku p. p. ¢. 540/1 v k. G.
Oldfichov nad Plouénici Ize predpokladat, Ze nova vystavba (umisténi stavby hlavni napf. rodinného
domu), vzhledem k malé vymére pozemku a umisténi v ochranném pasmu lesa, zfejmé nebude
mozna. Ve spojitosti s ndvrhem pod ozn. 6, ktery navrhuje vystavbu na sousednim pozemku p. p. €.
540/2 v k. G. Oldfrichov nad Plouc¢nici by jiz tato moznost byla realna.

Lze predpokladat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni.

Ddle Ize predpoklddat, Ze bude nutné respektovat ochranné pdsmo lesa.
Ddle bude nutno fesit v pripadé umistovdni objektd pro bydleni hluk z priléhajici silnice Il. tFidy.

Vyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné uzemniho pldnu: Pozemek uz neni v majetku Ceské
republiky. Je v drzeni soukromych majitel0, stejnych, jako je sousedni pozemek €. 521, v némz je vy-
mezena stavebni parcela ¢. 501 s rodinnym domem. Vsechny tfi pozemky tvofi jeden celek (z ¢asti
i pod oplocenim) a z predmétného pozemku ¢. 540/1 je jediny mozZny pfijezd k nemovitosti (p&si pri-
stup po schodech je k domu pFimo ze silnice Il. tFidy). Je tedy legitimni tento pozemek, ktery je
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v Uzemnim planu plochou zemédélskou (coZ neodpovida skutecnému vyuziti), zahrnout do sousedici
stabilizované plochy bydleni. Tak je i ve zméné ucinéno.

11. Obec FrantiSkov nad Plouénicf, FrantiSkov nad Plouénici 79

Obec navrhuje, aby ¢ast pozemku p. p. €. 517/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici (ve vlastnictvi Mésta
Bene3ov nad Plou¢nici) byla vymezena jako ndvrhova plocha bydleni (vyméra cca 1200 m?), viz pfi-
loha ¢. 2.

KomentdF poFizovatele: Navrh na vymezeni plochy ma souvislost s ndvrhem na porizeni pod ozn. 2.

Lze predpokladat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné Uzemniho pldnu: Navrh souvisi s ndvrhem €. 2 - viz
vyse. Je pro néj vymezena zastavitelnd plocha Z.16.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu: Zastavitelnd plocha Z.16 byla na zékladé stano-
visek dotcenych organ® z ndvrhu vyjmuta a dokumentace pro opakované projednani ji uz neobsa-
huje.

12. Obec FrantiSkov nad Plouénicf, FrantiSkov nad Plouénici 79

Obec navrhuje Gpravu regulativu plochy ochranné a izolacni zelené, tak aby bylo mozné tyto plochy

vvvvvv

nosti vyuzivani téchto pozemku jako pastvin (zemédélského pudniho fondu).

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné uzemniho pldnu: Regulativy ploch zelené ochranné
aizolacni ZO jsou v pozadovaném smyslu doplnény.

13. Martin Manzel, Frantiskov nad Plouénici 61

Vlastnik pozemku p. p. €. 345/3 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici navrhuje na tomto pozemku plochu
pro bydleni. Situace s vyznacenim navrhové plochy, viz priloha 11.

KomentdF poFizovatele: Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi. K pozemku neni privedena ani do-
pravni ani technickd infrastruktura. Pfi budovani komunikace Ize predpoklddat vyuziti pozemku ve
vlastnictvi Obce Frantiskov nad Plouénici (p. p. €. 345/4 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici) nebo rekon-
strukci komunikace na p. p. €. 578/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici (ve vlastnictvi Obce Frantiskov nad
Plouchnici), kterd by méla dopravné napojit ndvrhovou plochu bydleni pod ozn. 7. Vzhledem ke konfi-
guraci terénu lze oc¢ekavat rozsahlejsi terénni Gpravy predevsim pri budovani nové prijezdové komu-
nikace a siti.

Limity: Kvalita pddy v dané lokalité je BPE) 5.41.99 (V. tfida ochrany ZPF). V lokalité se nachdzi vzrostla
zelen. Obci Frantiskov nad Plouénici probihd napfi¢ podél feky Evropsky vyznamna lokalita (dale jen
,EVL") ,Dolni Plou¢nice”. V rdmci EVL ,Dolni Plouénice je chrdnén vodni tok a prilehlé Gseky brehd.
Predmétem ochrany je losos atlantsky a vydra Ficni.
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Lze predpokladat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni. Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy
na vyse uvedenych pozemcich sdélila AOPK CR, Regiondlni pracovisté, Sprdva CHKO Ceské stfedohori
ve vyjddrenize dne 2. 2. 2023 pod ¢.j. SR/0174/UL/2023-3, cit: ,Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 345/3 -
pozemek bez pFistupové cesty v prudkém svahu, nenavazuje na urbanistickou strukturu, vymapovdn
prirodni biotop L4.”

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FesSeni ve zméné uzemniho pldnu: Pozemek ¢. 345/3 je v Gzemnim planu
veden jako plocha zahrad (dfive NZz, nyni ZZ). Od silnice je odsazen pozemkem 354/4, ktery je zahrnut
do ploch bydlent, slouzi ale jako vefejné prostranstvi se zeleni (v¢. stromu svobody), je v majetku obce.
Pres tento pozemek je veden nové vymezeny pozemek ¢. 345/10, ktery je také v majetku zZadatele
a umoziiuje mu pristup k pozemku predmétnému. Cést zahrady se tedy vymezuje jako zastavitelna
plocha Z.20 pro bydleni. Ta je jesté témér v Urovni silnice, teprve pak terén prudce vzhiru stoupa.
DUm tedy nebude v primém kontaktu se silnici, bude odsunut do jakéhosi druhého planu, coz ale
v téchto ¢astech sidla neni Zadnou vyjimkou, a presto bude soucasti uli¢ni fronty.

V souvislosti s vymezenim plochy Z.20, by u sousedni nemovitosti (mimochodem nedavno zrekonstru-
ovana prodejna a zahradnictvi, diky za to, tfebaze byl zcela znicen charakter pivodniho historického
domu) zUstal v plose zelené maly cip pozemku €. 347/1, pricemz jde evidentné o bezprostfedni okoli

Y 4

domu. Zahrnuje se proto tato mala ¢ast pozemku do plochy Z.20 jako soucast ploch bydleni.

Pozn.: Prirodni biotop L4 se této lokality netykd, v aktudlnim mapovani 2007-2023 je zde vymezen
neprirodni biotop X12B.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢. 1 uzemniho pldnu: Dopravni pristup k ploSe je mozny a je popsan
vyse (zajistuje jej pozemek €. 345/10 ve stavové plose bydleni BU. Pozemek je v majetku téhoz maji-
tele, jako predmétna plocha Z.20. Dotéeny orgdn ochrany prirody a krajiny pozaduje tento fakt formu-
lovat do vyrokové ¢asti Gzemniho planu. Tak se i stalo - viz tabulka zastavitelnych ploch v kapitole A3,
subkapitola 3.c.

14. Vitézslav VIéek a Hana VI¢kova FrantiSkov nad Plouénici 73

Vlastnici pozemku p. p. & 280/2 v k. 6. Frantiskov nad Plouénici (vyméra 920 m?) navrhuji na tomto
pozemku plochu pro bydleni. Situace s vyznacenim ndvrhové plochy, viz priloha ¢. 12.

KomentdF poFizovatele: Pozemek se nachazi v blizkosti zastavéného Gzemi pfi komunikaci (na po-
zemku p. p. €. 578/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici). Navazuje na zastavitelnou plochu pod ozn. Z7.
K pozemku p. p. €. 280/2 v k. G. Frantiskov nad Ploucnici neni vedena verejnd technickd infrastruktura,
komunikace na pozemku p. p. €. 578/1 v k. 0. Frantiskov nad Ploucnici nesplnuje technické parametry -
a s ohledem na terénni konfiguraci, lze predpoklddat jeji rozsdhlou rekonstrukci. A to nejen v souvis-
losti s vystavbou na pozemku p. p. €. 280/2 v k. G. Frantiskov nad Ploucnici, ale zejména s vystavbou
v ndvrhové plose pod ozn. Z7.

Limity: Kvalita pudy v dané lokalité jsou BPE) 5.41.99 a 5.28.54 (IV. a V. tfida ochrany ZPF).

Lokalita se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stredohofi. Obci Frantiskov nad Plouénici probiha
napric podél feky Evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,EVL") ,Dolni Plouénice”. V ramci EVL ,Dolni
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Ploucnice je chranén vodni tok a prilehlé Useky brehl. Predmétem ochrany je losos atlantsky a vydra
Ficni.

Lze predpokldadat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni. Nevhodnost vymezeni zastavitelné plochy
na vySe uvedenych pozemcich sdélila AOPK CR, Regiondlni pracovisté, Sprdva CHKO Ceské stfedohori
ve vyjddrenize dne 2. 2. 2023 pod ¢.j. SR/0174/UL/2023-3, cit: ,Frantiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 280/2 -
nenavazuje na stdvajici zdstavbu, pouze na zastavitelnou plochu, vymapovdn pfirodni biotop T4.2.”

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho Feseni ve zméné uzemniho pldnu: Pozemek ¢. 280/2 je v Gzemnim planu
vymezen jako plocha zahrady (dfive s kédem NZz, nové ZZ) a tak je i ponechdn. Zménou se nevyme-
zuje jako plocha pro bydleni - pro stavbu rodinného domu. Pozemek ma sice dostatecnou velikost, ale
vSechny ostatni parametry toto vymezeni neumoznuji: 1. Tvar pozemku v podstaté umisténi domu
neumoznuje. 2. Ani terénni vyskové poméry nejsou pro vystavbu priznivé, navic nad pozemkem se
prudce zvedd stranka s kvalitni mimolesni zeleni. 3. Zminénd mimolesni zelen je mapovana jako pri-
rodni biotop L3.1 (100), viz mapovani biotopU na serveru AOPK. Tato vzrostla zelen svymi korunami
podstatné zasahuje do predmétného pozemku. 4. Zménou Gzemniho planu se vypousti rozvojova plo-
cha 7, ¢imz mizi pfipadné navaznosti zastavitelnych ploch a tato plocha by byla vymezena pomérné
solitérné pri této, vychodni strané Gcelové cesty. Pozemek je tedy mozné nadale uzivat jako zahradu.

15. Kontakt Pro s.r.o., Palachova 248/2, Usti nad Labem

Vlastnik pozemkd firma Kontakt Pro s. r. 0. navrhuje na pozemcich p. p. & 389 (vyméra 18 343 m?),
p. p. €. 552/3 (vyméra 439 m?) a &asti pozemku p. p. €. 551/1 (vyméra cca 9 000 m?) v k. . Frantiskov
nad Ploucnici plochy pro bydleni. Situace s vyznaéenim navrhovych ploch, viz priloha ¢. 13.

KomentdF poFizovatele: Pozemek se nachazi mimo urbanizovanou ¢ast obce ve svahu v blizkosti
hristé. K pozemkOm je vedena komunikace (na pozemcich p. p. ¢. 422/2 a p. p. €. 586/1 v k. 0. Frantis-
kov nad Plouc¢nici). Vzhledem k velkému rozsahu navrhovanych ploch bude nutné Fesit vefejnou tech-
nickou infrastrukturu, Ize predpoklddat i rekonstrukci stavajici komunikace, zejména jeji rozsirent.

Limity: Umisténi vysilace, elektrického vedeni VN. Kvalita pOdy v dané lokalité jsou lll., IV. a V. tfida
ochrany ZPF. Lokalita se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi. Obci Frantiskov nad
Ploucnici probihd nap¥i¢ podél feky Evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,EVL") ,Dolni Plouénice”.
V rdmci EVL ,Dolni Ploucnice je chrdnén vodni tok a prilehlé Gseky birehd. Predmétem ochrany je losos
atlantsky a vydra ricni.

Lze predpokladat, Ze pri vymezovdni lokality bude provérovdn zejména soulad se zdkonem
C. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny v platném znéni. Vzhledem k velikosti pozemk0 a odtrzené
poloze téchto pozemkd, Ize predpoklddat, ze bude posuzovdn vliv na krajinny rdz. Nevhodnost vyme-
zeni zastavitelné plochy na vySe uvedenych pozemcich potvrdila AOPK CR, Regiondini pracovists,
Sprdva CHKO Ceské stiedohofi ve vyjddreni ze dne 2. 2. 2023 pod ¢ j. SR/0174/UL/2023-3, cit: ,Fran-
tiskov nad Ploucnici, p. p. ¢. 389, 552/3, 551/1 - nepfimérené velky zabor pidy, rozsifovani zdstavby
do volné krajiny, urbanizace oblasti historické samoty, vymapovdn pFirodni biotop T1.1.”

Dle vyjddFeni Sprdvy Zeleznic, s. o., odbor pFipravy staveb ze dne 19. 1. 2023, pod ¢ j. 4453/2023-S7-
GR-06 se navrhovand plocha na pozemku p. p. & 389, k. U. Frantiskov nad Plou¢nici, se nachdzi nad
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Zeleznicnim tunelem a prevdznd cdst pozemku zasahuje do ochranného pdsma drdhy. Pro moznosti
pripadné zdstavby v této lokalité bude nezbytné pozdadat prislusné Oblastni reditelstvi Spravy Zeleznic
(OR Usti nad Labem, Zeleznicdskd 1386/31, 400 03 Usti nad Labem o stanovisko.

Dle vyjddreni CEZ Distribuce, a. s. ze dne 21. 2. 2023 pod & j. 1131268680 se pFedpoklddd v pFipadé
vystavby rodinnych domu na p. p. ¢. 389, p. p. ¢. 552/3 a casti p. p. €. 551/1 v k. 0. Frantiskov nad
Ploucnici moZnost vybudovani distribucni trafostanice v zdvislosti na poctu pFipojeni novych odbérnych
mist.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné Uzemniho planu: Navrh na zménu ve vyuziti Gzemi
obsahuje tfi pozemky, ale vlastné dvé lokality oddélené mistni/Gcelovou komunikaci.

1. Za prvé jde o pozemek €. 389, ktery obklopuje z jihu a zdpadu plochu fotbalového hristé. Ten vyka-
zuje mnohé limity: prochdzi jim nadzemni vedeni vysokého napéti, ¢astecné je ohrozen potencidlnim
sesuvem (u terénni hrany), lezi nad Zelezni¢nim tunelem a v ochranném pasmu drahy, prochazi jim
znacena turisticka trasa. Proto je zastavitelnd plocha Z.24 vymezena jen v omezeném rozsahu, vlastné
jen s okrajem hristé. Na jizni strané hristé by se pak nabizela moznost kultivace prostoru (byt ,posti-
Zeného” sloupy elektrické energie), zfizeni napfiklad posezeni, altdnu s vyhlidkou, néjakych hernich
prvkl - prostor by prosté mohl slouzit jako verfejné prostranstvi (nejen) pro dvé plochy bydlent, s nimiz

souvisi. Tudy by mohla i nové vést péknd vyhlidkova trasa pro turisty smérujici na zriceninu hradu.

2. Dalsi lokalitou jsou dva pozemky na vychod od komunikace a od hfisté. V ndvrhu je uvedena parcela
¢. 551/1, z niz ale byl v mezidobi oddélen pozemek s cislem 551/8, zfejmé praveé s vizi vyuziti pro za-
stavbu. V ndvrhu je jesté jmenovan pozemek ¢. 552/3, coz je ostatni plocha, neplodna pida (na jiho-
zapadé predchoziho pozemku). Pozemek je zarostly mimolesni zeleni a je soudasti terénni hrany,
odkud uz terén klesa do Gdoli Ploucnice. Jako krovinny biotop dopliiuje sousedni prirodni biotopy lesni.
Tento pozemek je velmi nevhodné zapracovavat do zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha Z.19 je
vymezena jen na nové oddélené parcele ¢. 551/8. Jeji soucasti je explicitné vyjaddiend plocha zelené
zahrad ZZ, kterd soucasné predstavuje pas nezastavitelné plochy do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
Plocha se jevi byt natolik jednoduchou k fesSeni, Ze se nepredepisuje zpracovani Gzemni studie. Ob-
sluhu Uzemfi by patrné nejlépe zajistila centralni slepa komunikace s obratiStém, oboustranné obesta-
véna. Kapacita by mohla byt 10 az 12 rodinnych dom0. Moznosti napojeni na technickou infrastruk-
turu musi ovérit nasledna projektova dokumentace - limitem mohou byt kapacity vodovodni sité,
spisSe bude zrfizen vlastni vrt. Za Gvahu pak stoji vylepseni parametr0 prijezdové komunikace, napriklad
doplnéni vyhybnami. Zdpadni ¢ast plochy by mohla svym resenim reagovat na volnou plochu, jakési
Lpredpoli” u hristé a s vazbou na uz zminénou jizni stranu hristé.

Po projedndni ndvrhu zmény & 1 Uzemniho pldnu: Zastavitelné plochy Z.19 a Z.24 byly na zékladé
stanovisek dotcenych organ® z ndvrhu vyjmuty a dokumentace pro opakované projednant ji uz ne-
obsahuje.

16. Kontakt Pro s.r.o., Palachova 248/2, Usti nad Labem + Ing. Radek Vonka

Vlastnici pozemkg, firma Kontakt Pro, s. r. 0., a Radek Vonka, Zadaji umoznit individuaIni bytovou vy-
stavbu na pozemkové parcele & 167/1 (vyméra 25 397 m?, rozsah zmény bude upfesnén pozdéji)
v katastru Oldfichov nad Plou¢nici.
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Pozadavek byl zarazen dodatecné, neni tedy doprovozen komentdrem porizovatele.

Limity: Kvalita zemédélské pidy v dané lokalité je ve Il. tFidé ochrany ZPF. Na parcele je situovadn vo-
dojem, v kontaktu je hrbitov, ¢ast pozemku je ohrozena sesuvy pUdy.

Pozndmka k ochrannému pasmu hibitova: Uzemné analytické podklady poskytuji Gdaj o vymezeni
ochranného pasma hrbitova ve vzdalenosti 100 m (tak je zakresleno v koordinacnim vykresu). Zdkon
o pohrebnictvi ¢. 256/2001 Sb. v & 17 odst. 2 stanovil: ,Ochranné padsmo okolo verejnych pohrebist se
zFizuje v Sifi nejméné 100 m. Stavebni Grad mize v tomto ochranném pasmu zakazat nebo omezit
provadéni staveb, jejich zmény nebo cinnosti, které by byly ohrozovany provozem verejného pohre-
bisté nebo by mohly ohrozit Fadny provoz verejného pohrebisté nebo jeho dustojnost.” Pravnim vy-
kladem bylo zpresnéno, ze stavebni Gfrad mUze takové pasmo vyhlasit Gzemnim rozhodnutim, ale ze
neplati automaticky ze zdkona. Pozdéjsi novelou zdkona bylo narizeni § 17 zcela vypousténo. Lze se
domnivat, ze v Gzemné analytickych podkladech je ze setrvacnosti ochranné pasmo stéle uvadéno,
trebaze - nejspise - nebylo vyhlaseno. Presto ovsem zUstava faktem blizkost hibitova. Proto je plochu
resit s ohledem na zajisténi dUstojnosti pietniho mista.

Wyhodnoceni ndvrhu a jeho FeSeni ve zméné Uzemniho pldnu: Navrh na zménu ve vyuziti Gzemi se
tykd pozemku €. 167/1, ktery ma dosti nepravidelny tvar - priméreny, obdélnikovy a relativné rovi-
naty je ve své zapadni ¢asti, jizné od hrbitova, pak se terénné zveda a prechazi v Gzky pruh pozemku
podél Gcelové komunikace, kterd pomérné prudce stoupd po severni strané hrbitova dale na vychod.

To jsou danosti, s nimiz bude muset ndvrh zastavéni pocitat.

Vzhledem k témto podminkdm pozemku a také k vySe jmenovanym limitdm je do ndvrhu zahrnuta
jen cast pozemku. Je tak vymezena zastavitelna plocha Z.23, kterd sestava z nékolika ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti.

Reseni je pak nésledujici: Dopravné se lokalita napojuje na stavajici vefejnou komunikaci, a to vlastné
tfemi zpUsoby. Jednak se vyuZivaji stavajici, resp. k rekonstrukci navrzené Géelové cesty (koridory
CNU. 1 a CNU.2), jimiz je lokalita pristupna od jihu a od severu. Klicova je jizni ,ulice”, ktera prejde do
Ucelové komunikace smérujici dale na vychod.

Pro pristup do strednich partii lokality m0ze téz slouzit vefejné prostranstvi T.1. Jeho vymezeni je vy-
sledkem konzultaci se zadavatelem. Jde o zadni ¢ast hrbitova, kam de facto samotny hrbitov nesaha.
Tato plocha nebude potreba ani pro pripadné rozsifovani hrbitova. Je proto navrzena jako transfor-
macni plocha pro Gcely verejného prostranstvi. Bude slouzit potrebdm dopravni obsluhy hrbitova
(pFedpoliu hlavniho vstupu ne jeho zapadni strané je minimalni) s mozZnosti nového vstupu na hrbitov

a soucasné bude vyuzita pro plochu Z.23.

Je tFeba se zabyvat i zdpadnim okrajem lokality. Ten tvofi vzrostla naletova zelen, ve které je usazen
vodojem, k némuz se zajizdi z prostoru pred hibitovem. Nic z toho neni vyjadreno v katastru nemovi-
tostfi, a tak se to touto zménou napravuje vymezenim plochy zelené ochranné a izolaéni (jeji soucasti
je terénni zlom na samém zapadé plochy) a vymezenim verfejného prostranstvi pro dopravni obsluhu
vodojemu. Komunikace bude protazena k jihu, kde vUsti do hlavniho, uz zminéného verejného pro-
stranstvi. Komunikace by neméla byt uréena motorové dopravé (s vyjimkou obsluhy vodojemu, jde
o zklidnéni predprostoru hrbitova), méla by mit minimalni moznou sifku a byt alternativni propojkou
pro pési smérem ke hrbitovu.
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Kromé této ndvrhové (i kdyz redlné existujici) zelené kolem vodojemu se na jihu vymezuje mala troj-
Uhelnikova plocha, ktera se tim priclenuje ke stabilizovanym plochdm zeleng, tak jak jsou vymezeny
v Uzemnim planu. Jinak by Slo o tézko obhospodarovatelnou enkldvu zemédélské pidy. Obé tyto plo-
chy zelené mohou svou rozlohou pokryt potrebu verejnych prostranstvi pro plochu bydleni.

Po projedndni ndvrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho pldnu: Zastavitelnd plocha Z.23 byla na zékladé stano-
visek dotéenych orgdnl upravena, resp. zmensena tak. ze vychodni jeji okraj koresponduje se souse-
dicim pozemkem h¥bitova. Redeni plochy jednoznaéné vyjadfuje stanovisko AOPK, které pozaduije, aby
Slo o plochu pro maximalné tri rodinné domy, umisténé v zapadni poloviné plochy, tak aby na vychod,
do volné krajiny byly orientovany zahrady.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi
a posouzeni vlivi na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaéi oblasti

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava. Nebylo dotéenym orgdnem pozado-
vano.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivu na vdrzitelny rozvoj
Uzemi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

h) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zdvainych dovodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti
prohldseni podle ¢ 10 odst. 5 zakona o posuzovani vlivu na Zivotni

prostredi

Vyhodnoceni vlivh Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.
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i)

Voo

Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni, véetné zduvodnéni vybrané
varianty a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

Prevod do jednotného standardu Gzemniho planu

Prevod Gzemniho planu do jednotného standardu je proveden v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

Jde v podstaté o formalini Gpravy - nova, resp. upravend kategorizace ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuZiti, nové kédovani zastavitelnych ploch, skladebnych &sti USES a také vefejné prospéénych sta-

veb a opatreni. Tyto Upravy jsou shrnuty ve vyrokové ¢asti, provedeny v textu zménovém a graficky
vyjadreny ve vykresu A2s - ten je prostym prevedenim pUvodniho Gzemniho planu do jednotného
standardu, vécné zmény jsou pak vyznaceny v ostatnich vykresech grafické ¢asti.

7z Yo7

Upravy v textové ¢asti Gzemniho planu

1.

U kapitol A1. az A7. se upravuji jejich ndzvy tak, aby odpovidaly aktudini legislativé, konkrétné
priloze ¢. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon). Obsah kapitol je déle ¢lenén na subkapitoly,
které dobre reflektuji obsah Gzemniho pldnu podle ¢ 80 odst. 2 stavebniho zdkona.

V kapitole a) Vymezeni zastavéného Gzemi se uvadi datu, k némuz se zménou zastavéné Gzemi
reviduje a vSechny ostatni texty se jako nadbytecné vypoustéji.

V kapitole A2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se vypoustéji
dvé posledni véty. Odkaz na dalsi dokumenty, které prochazeji rGznymi Gpravami a aktualiza-
cemi, je redundantni - je platny jen v dobé vydani Gzemné planovaci dokumentace (a m0ze ztratit
platnost) a mélo by spiSe jit o souéast oduvodnéni, jak je Gzemni pldn v souladu s jinymi doku-

mentacemi. Ve vyrokové ¢asti je to pouhy deklarativni vyrok.

V kapitole A3. v subkapitole 3.a se doplnuje nadpis o slova ,, véetné urbanistické kompozice”, coz
odpovida obsahu Gzemniho pldnu podle legislativy, a také obsahu této kapitoly, byt kompozice
je zminéna jen obecné.

V kapitole A3. v subkapitole 3.b se ve vyctu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti kromé Gprav ply-
noucich z ,prekédovani” podle jednotného standardu Uzemniho planu provadéji dvé Upravy:
a) Pridava se nova plocha ,Rekreace - oddechové plochy RO”. Jeji aplikace plyne z bodu nasledu-
jiciho, z vypusténi ploch prirodnich, v nichz bylo zac¢lenéno i historické lesni divadlo. Vyznam této
plochy je oproti minulosti marginalni, nicméné stale jde v katastru nemovitosti o plochu ostatni
se zpUsobem vyuziti ,sportovisté a rekreacni plocha”. Stale se na této mytiné provozuji obéasné
akce, je tam situovan altan, kadibudka a néjaké herni prvky. Ve vyctu ploch, které nabizi jednotny
standard, nejlépe této funkci odpovida plocha RO.

b) Vypoustéji se plochy prirodni NP. V Gzemnim planu byly tyto plochy aplikovany toliko na vy-
mezené regionalni biocentrum Kohout, které se ale z Gzemniho pldnu vypousti. PGvodni plocha
biocentra je zaclenéna do jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (pfevazné lesu).

c) Plochy jsou sefazeny tak, jak jsou fazeny ve vyhlasce.

V kapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.c provadéji tyto Upravy:
a) z Uvodni véty se vypousti text, ktery odkazuje na ¢isla parcel uvedend v nasledujicich dvou
tabulkach - ta se vsak také vypoustéji;
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10.

11.

12.

13.

14.

b) z obou tabulek zastavitelnych ploch se vypousti sloupec ,stav (¢. parc.) + uvedeni katastru” -
jde o nepovinny 0daj, ktery snadno podléhd zménam (rozdéleni pozemk a jejich precislovani,
Castecné vyuziti plochy, komplexni pozemkové Gpravy) a kde by bylo potfeba uz nyni nékolika
zmeén, ostatné nékteré Gdaje jsou patrné i chybné;

V kapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.c provadéji tyto Upravy v prvni tabulce:
a) v prvni tabulce se méni rozloha u plochy Z.5, nebot plocha byla ¢astecné vyuzita vystavbou
jednoho rodinného domu, proto se i o jeden zmensuje orientacni kapacita plochy;

b) z prvni tabulky se vypousti plocha 7, nebot plocha prestala byt pro obec perspektivni, je v ne-
dosazitelnych majetkovych pomérech a rusi se reciproéné za nové vymezené;

V kapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.c provadéji tyto Upravy ve druhé tabulce:
a) v druhé tabulce se méni rozloha u plochy Z.4, nebot plocha byla ¢asteéné vyuzita vystavbou
jednoho rodinného domu, proto se i o jeden zmensuje orientacni kapacita plochy.

V kapitole A3. Urbanistickd koncepce se v subkapitole 3.c do prvni tabulky (k. 0. Frantiskov nad
Ploucnici) pridavaji nové zastavitelné plochy Z.13, Z.15, Z.17, Z.18 a Z.20. V3echny vychazeji z po-
Zadavku zpravy o uplatnovani a jsou komentovany v odivodnéni v kapitole e) Vyhodnoceni sou-
ladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zaddnim zmény.

Po spole¢ném jednani a dohodovacim fizeni's dotcenym orgdnem ochrany prirody a krajiny byly
v tabulce do sloupce ,podminky, dopliujici informace, omezeni” vlozeny podrobné&jsi podminky
vyuziti pro plochy Z.17, Z.18, Z.20 a Z.23 (viz stanovisko ¢.12 v kapitole c). Popis je uveden opét

v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplathovani nebo zadanim zmény.

V kapitole A3. Urbanistickd koncepce se v subkapitole 3.c do druhé tabulky (k. 6. Oldfichov nad
Ploucnici) pridavaji nové zastavitelné plochy Z.21 a Z.23. Prvni vychazi z poZzadavkd zpravy
o uplatinovani, druha byla pfidana dodatecné, a jsou komentovany v odivodnéniv kapitole e) Vy-
hodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani nebo zaddnim zmény.

V kapitole A3. Urbanistickd koncepce se v subkapitole 3.c v textu za tabulkami upravuji souctové
Udaje o rozloze zastavitelnych ploch podle aktualnich Gdajd v tabulkach. Z posledniho odstavce
se pak vypousti zadvorka s textem obsahujicim odkaz na uz neplatnou legislativu.

V kapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.c v ndzvu kapitoly nahrazuji plochy pre-
stavby transformacnimi plochami v souladu se stavebnim zdkonem ¢. 283/2021 Sb. Nové se také
pridava transformacni plocha T.1, jejiz vymezeni vyplynulo jako ,vedlejsi produkt” pri vymezo-
vani plochy Z.23 - vice viz v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zprdvou o uplathovani
nebo zaddnim zmény u plochy Z.23.

V kapitole A3. Urbanistickd koncepce se v subkapitole 3.e do jejiho ndzvu zadlenuje vymezeni
.Systému verejnych prostranstvi”, coZz odpovida novelizovanému § 80 stavebniho zdkona. Déle se
sem vklada novy text reagujici pravé na tematické rozsireni subkapitoly. Verejnd prostranstvi de
facto netvori ve FrantiSkovu zadny uceleny a koncipovany systém. Ostatné prostorové je sidlo
velmi limitované morfologif, Gzkym Gdolim podél Ploucnice. Proto se verejnd prostranstvi vazijen
na sit pozemnich komunikaci, at silnic, nebo mistnich ¢i Géelovych komunikaci s jejich bezpro-

strednim okolim, coz jsou casto i plochy zemédélské nebo plochy rdznych druh( zelené.

V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.b Technickd infrastruktura v od-
stavci Vodni hospodarstvi se upravuje ctvrty odstavec do ponékud relativnéjsi roviny: neni Gplné
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predikovatelné, které lokality bude mozné na ktery systém vodovodu napojit (pokud vibec -
s ohledem na malou vydatnost vodnich zdrojd). A to i s ohledem na ¢ast Mlatce, kde vodovod
vUbec neni zaveden.

15. V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.b Technicka infrastruktura v od-
stavci Vodni hospodarstvi se pridava text tykajici nakladani se srazkovymi vodami, a to na zakladé
pozadavku Povodi Ohre, formulovanému ve zpravé o uplatnovani Gzemniho planu.

16. V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.c Dopravni infrastruktura se v od-
stavci Silni¢ni doprava/Pozemni komunikace pridava text tykajici se ndvrhu dvou prekryvnych
koridor( urcenych pro dopravni infrastrukturu, konkrétné pro rekonstrukci polnich/lesnich, tedy
Ucelovych cest. Tyto dvé cesty zpristupnujici pozemky jsou v rozpracovanych komplexnich po-
zemkovych Gpravach pro katastralni Gzemi Oldfichova nad Ploucnici (zhotovitel GROMA PLAN,
Plzen) vytipovany v navrhu spolecnych zafizeni jako dvé hlavni polni cesty. Byl pro né v rdmci
odborné spoluprace zpracovan podrobnéjsi podklad autorizovanym inzenyrem pro dopravni
stavby. Ten byl k dispozici zpracovateli zmény Gzemniho planu. Jde o dilezitou ¢ast dopravni in-
frastruktury v krajing, ale i s vazbou na zastavéné Gzemi ¢i zastavitelné plochy (hibitov, T.1,Z.23),
a tak je zapracoval do Gzemniho pldnu formou prekryvnych koridord o dostateéné siti (pfi rekon-
strukci maji byt sjednoceny sifkové parametry po celé délce trasy a v hledem k tomu, Ze jde o jed-
nopruhovou komunikaci, budou zfizovany vyhybny, v prostoru kolem hrbitova by jisté byla
mozna i dvoupruhova Uprava, komunikace zde bude mit charakter mistni komunikace).

17. V kapitole A4d. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.c Dopravni infrastruktura se v od-
stavci Zelezni¢ni doprava nové vymezuje koridor CNZ.Z2 konvenéni zelezni¢ni dopravy nadmist-
niho vyznamu, a to na z4kladé ZUR Usteckého kraje.

18. V kapitole A4d. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.c Dopravni infrastruktura se v od-
stavci Pési a cyklistickd doprava provadéji tyto Gpravy:
a) Uzemni plan zmifioval jen modrou turistkou trasu. Existuje v3ak i trasa znacend zelené, kter4 je
zde tedy také uvedena. V témz odstavci se pro upresnéni pési cesta na hrad dopliuje kédem pri-
slusné zastavitelné plochy.
b) V Gzemnim pldnu uvedeny navrh cyklotrasy ¢. 251 se upravuje - jde o jiz stavajici cyklotrasu,
93 kilometrd dlouhou trasu podél Ploucnice od pramene na Jestédu po vtok do Labe v Déciné.
Cyklotrasa je znacena ¢islem 15 a na Gzemi obce vyuziva stavajicich komunikaci - presto je pone-
chana jako verejné prospésna stavba (zadani nepozadovalo v rdmci zmény revizi VPS - a neni
znamo, je-li jeji trasa vSude pIné vyhovujici).
c) Vypoustéji se ndvrhové trasy pro terénni kola - presné tyto trasy kopiruje uz zminéna nova
zelené znacena turisticka trasa, kterou mohou cyklisté s timto vybavenim vyuzit.

19. V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.d Verejna prostranstvi se vklada
véta, kterd sdéluje, Ze verfejna prostranstvi jsou soucasti zastavitelné plochy Z.23 (jak je patrné
z grafické ¢asti). Pro verfejné prostranstvi se nové také vymezuje plocha transformace T.1 - dalsi
komentar viz u plochy Z.23 v odvodnéni splnéni zadani. Dale se vypousti posledni odstavec. Ten
totiz pouze reprodukoval pozadavky na sifrku vefejnych prostranstvi spojenych s plochami pro
bydleni podle vyhlasky (plati-li néco obecné podle legislativy, je nadbytecné opakovani v Gzem-
nim planu). Podle metodickych pokynd MMR je vSak logické a ziejmé, Ze tento pozadavek se
uplatnuje jen pfi vzniku novych ulicnich prostord, nejde vzdy o kazdy pristup k jednotlivym
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rodinnym domuim, které v pripadé Frantiskova spiSe jen doplnuji urbanistickou strukturu sidla,
aniz by vytvérely nové ulice, ¢tvrti a podobné Gtvary, kde by se tento pozadavek na Sifi verejnych
prostranstvi jisté uplatnil.

20. V kapitole A5. Koncepce usporadani krajiny v subkapitole 5.b Uzemni systém ekologické stability
se provadéji tyto Gpravy:
Z prvniho odstavce se vypousti uz neaktudlni odkaz na zdroj nadregionéalniho a regionainiho
USES, a naopak se zmifiuji zdsady Gzemniho rozvoje, které v dobé vzniku Gzemniho planu jesté
neexistovaly.
V druhém odstavci se doplnuje, Ze biokoridor K 5 je situovan na Gzemi sousednich Valkeric - tam
je dostatek volného krajinné prostoru, nedava proto smysl, aby biokoridor zasahoval na Gzemi
Frantiskova nad Ploucnici v mistech, kde jeho zastavéné Gzemi dosahuje az k hranici mezi obéma
obcemi.
Treti odstavec, ktery zmifioval RBC Kohout, se jako uz bezpredmétny zcela vypousti. Uzemni plan
totiZ biocentrum vymezoval i na Gzemi Frantiskova n. Pl. Podle ZUR je viak RBC 1308 Kohout vy-
mezen pouze kolem samotného vrcholu Kohouta, a na Gzemi FrantiSkova tak vibec nezasahuje.
Je proto z Gzemniho planu biocentrum vypousténo.

21. Vkapitole A5. Koncepce usporadani krajiny v subkapitole 5.b Uzemni systém ekologické stability
se v oddilu tykajicim se lokalniho USES provadaji tyto dpravy:
a) Na konec prvni véty se vklada text ,a dale uvedeny v soulad s Planem USES v CHKO - CHKO
Ceské stfedohofi (2023)". Tento oborovy material, vypracovany v roce 2023, byl v roce nasledu-
jicim poskytnut do UAP ORP D&<in. Dodateiné, po spole¢ném jednant, byl na zakladé pozadavku
ve stanovisku dotéeného organu zapracovan touto zménou do Gzemniho pldnu. Zapracovani spo-
Civalo v Upravé vymezeni dvou biocenter (resp. jedno z Gzemi obce bylo zcela vyjmuto), ve vy-
mezeni dvou novych biocenter, ale také v prejmenovani skladebnych &sti podle planu USES.
Soucasné pro orientaci v historickych materidlech byly pivodni ndzvy ve vyrokové casti nadale
uvedeny.
b) LBC 58 (nové LBC.2012/G) se v dUsledku vypusténi RBC Kohout se pro spolecné jednani upravilo
podle generelu, ktery byl podkladem pro Gzemni plan. Biocentrum se mirné zvétsilo o plochu,
kterd byla pdvodné zahrnuta do nadrazeného RBC. Zménila se tedy uvedena rozloha LBC.58 na
25 ha (zvétseni o cca 3 hektary). Po spole¢ném jednani na zakladé stanoviska dotéeného organu
(CHKO Ceské stfedohofi) bylo biocentrum opét upraveno, uvedeno do souladu s novym oboro-
vym podkladem - Planem USES CHKO Ceské stfedohofi. M& nové rozlohu 20 hektard, bylo zmen-
$eno o vychodni &ast (viz graficka &ast zmény UP, konkrétné hlavni vykres).
c) LBC 89 (nové LBC.2067/B) méni svou rozlohu na zakladé Gpravy dle Planu USES CHKO Ceské
stredohofi (pribyva plocha v jihozdpadni ¢asti biocentra).
d) LBC 79 se rusi, dle Planu USES CHKO Ceské stiedohofi nezasahuje na Gzemi Frantiskova nad
Ploucnici.
e) Nové se vklada LBC.2012/H, a to na zakladé jeho vymezeni'v planu USES.
f) Nové se vklada LBC.2067/A, a to na zakladé jeho vymezeni v planu USES.
g) LBK 44 se prejmenovava na LBK.2067/2 podle planu USES a z ného se dopliiuje i ndvrh opat-
feni.
h) LBK 101 se prejmenovava na LBK.2012/8-10 podle planu USES. Jde o tfi Gseky s odlisnym &islem
za lomitkem.
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i) LBK 105 se prejmenovava na LBK.2041/4 podle plénu USES.
j) V zavéru subkapitoly se uvadi, v jakych vykresech je USES zaznamenén. Nadbyte¢né byl obsa-
Zen i ve vykresu zdbor0 (ostatné takovy vykres nebude souéasti Gplného znéni po zméné UP).

22. V kapitole A5. Koncepce usporadani krajiny v subkapitole 5.d Ochrana pred povodnémi, protie-
rozni opatreni se hodnota ,8 m*“ nahrazuje hodnotou ,6 m“ - jde o manipulaéni pruh pro potreby
spravce toku. Upravuje se podle legislativy a na zdkladé upozornéni Povodi Ohre.

23. V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti se hned v Gvodu generalné zapovida vystavba fotovoltaickych elektraren a vétr-
nych elektraren v nezastavéném Uzemi, a to s odkazem na ochranu prirody a krajiny na Gzemi
CHKO Ceské stedohofi. Jde o funkce nevhodné ve volné krajiné Frantiskova nad Plouénici - vol-
nych ploch obec zase tolik nem3, podstatny dil tvorilesy a sama zastavba je uzaviena v Gdolireky
a potrebuje volné okolni plochy pro zemédélské hospodarent, rekreaci v krajiné atd. Lze se také
odkazat na Gzemni plany okolnich obci, kde obdobné vylouceni bylo zapracovano na zakladé sta-
noviska dotéeného organu.

24. V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti v subkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se
u ploch Bydleni vSeobecné BU provadéji tyto Gpravy:

a) Do pripustného vyuziti se pridavaji pozemky bytovych domu, protoze v katastru nemovitosti
je uvedeno pét bytovych domd na katastru FrantiSkova n. Pl. a jeden na katastru Oldrichova n. Pl.;
déle se reguluje vyuziti plochy Z.17 a Z.18 pouze na doplikové stavby, pozadavek obsahovalo
stanovisko dotceného orgdnu (viz téZz kapitolu e) Vyhodnoceni souladu se zaddnim, zpravou
o uplatiovani nebo zadanim zmény, pozadavky ¢. 4a 7).

b) Lokalita €. 7 se z Gzemniho pldnu vypousti, tedy i zde z textu.

c) Dalsi Gpravy se tykaji prostorovych regulativ. Pfedevsim se zpfesnuje, Ze prvni véta se tyka
jen zastavitelnych ploch - v zastavéném Gzemi se totiz nachdzeji i dvojdomy, které ale v nové
zastavbé zadouci nejsou. Tvar strech se jako doplikova informace, dokreslujici charakter za-
stavby, ddva do zavorky, ale jako nadbytecny detail v Grovni regulaéniho planu se na zakladé
pozadavku formulovaného v zadani vypousti regulativ tykajici se sklonu strech.

d) Jako nadbytecna se také vypousti druha véta, nepripoustéjici dvojdomy a domy fadové. Jednak
ve stavbilizovanych plochach uz dvojdomy existuji, jednak pro zastavitelné plochy se pozaduji
domy izolované, tudiz ony skupinové formy mozné nejsou.

f) Vypousti se odkaz na obecné technické pozadavky - neni ziejmé, na jaky predpis se odkazuje,
a neni ziejmé, jaky Udaj tykajici se podkrovi by mél byt hledan (napt. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.,
zrusend novym stavebnim zdkonem, se zabyva svétlou vyskou podkrovi, prip. zfizovanim vy-
tah¥). Déle se v prostorovych regulativech na zdkladé stanoviska dotéeného orgdnu upresnuji
podminky pro plochu Z.23 (vice viz kapitola e, poZzadavek ¢. 16).

g) Slovo zastavitelnost se nahrazuje pojmem zastavéna plocha pozemku, pojmem, ktery je defi-
novan ve stavebnim zakonu jako soucet vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. To odpo-
vida dikci Gzemniho planu. Soucasné se jako nonsens vypousti rozmezi této zastavitelnosti (vzdyt
mUze byt zastavéno i mensi procento z rozlohy pozemku, proto se uvadi jen maximalni procento,
tedy max. 30 %).
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

Mezi plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se zaclenuje novéa plocha Rekreace na oddechovych
plochach RO. Jeji pouziti vyplynulo ze zruseni ploch prirodnich, v niz byla plocha historického les-
niho divadla zahrnuta. Nejlépe této funkci kultury, sportu a rekreace v prirodnim prostredi odpo-
vidaji plochy RO. Ostatné i predmétny pozemek m4 v katastru nemovitosti odpovidajici zpUsob
vyuziti (sportovisté a rekreadni plocha). Regulativy plochy jsou FeSeny v dikci celého Gzemniho
pléanu, tedy pomérné jednoduchym zpUsobem.

V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti v subkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se
u ploch zelené ochranné a izolacni ZO rozsiruje pripustné vyuziti o zemédélské vyuziti, priklady
jsou vyjmenovany, a to na zakladé zadani - ndvrh obce ¢. 12.

V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti v subkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se vy-
poustéji plochy prirodni NP, které zde uz nemaji opodstatnéni - byly vyuzity jen pro vymezené
regionaini biocentrum, které s ohledem na jeho hranice v ZUR se také vypousti.

V kapitole A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (...) se z ndzvl subkapitol 7.a a 7.b vypous-
téji jako zbytecné zavorky s odkazy na stavebni zdkon, kde byly definice VPS a VPO. Do verejné
prosp&snych staveb pro dopravu se pridava VD.3, tj. koridor CNZ.Z2, pochazejici ze ZUR, uréeny
pro optimalizaci Zeleznicni trati. Jako nadbytecny se vypousti text, ktery odkazuje na paragrafy
v UZ neplatném stavebnim zdkoné a znovu rekapituluje vycet dotéenych parcel. Upravuje se také
odkaz na pfisluiny vykres, ktery je zménou UP predislovan.

Kapitola A.8 vymezujici verejné prospésné stavby a opatreni, pro néz Ize uplatnit predkupni pravo
se celd vypousti. Novy stavebni zakon uz s timto institutem nepracuje.

Kapitola A9. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb (...) je kapitolou fa-
kultativni a nebyla naplnéna zddnym konkrétnim obsahem, jako zbytna se tedy vypousti.

31. Kapitola A10. Udaje o poétu listd (...) se vypousti jako ¢islovana kapitola, nebot neni uvedena
v ptiloze & 8 k e stavebnimu zékonu. Udaje v ni obsazené jsou ponechany v zavéru textové &asti
Uzemniho planu, i kdyz ani to uz novy stavebni zdkon nepozaduje.

GRAFICKA CAST

Vyrokova ¢ast Gzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

A1 | Zakladni clenéni Gzemi 1:5000
A2 | Hlavni vykres 1:5000
A3 | Hlavni vykres - doprava a technickd infrastruktura

A4 | Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Zménou Uzemniho planu se vypousti vykres A3 | Hlavni vykres - doprava a technicka infrastruktura.
Jde o vykres v dokumentaci zbytny. Mezi jeho stabilizovanymi prvky jsou prvky dopravni a technické
infrastruktury, které jsou uvedeny v UAP a jsou tedy zobrazeny v koordinacnim vykresu (trasy silnic,
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trasy elektrického vedeni a trafostanice, radioreléové paprsky, turistické trasy apod.). Z ndvrhovych
prvkyd jde v dopravni infrastrukture o nové trasy pési ¢i motorové dopravy, které jsou zastavitelnymi
plochami a vymezeny tak jsou v hlavnim vykresu jako takovém. Navrh uli¢ni trasy vodovodu je mimo
koncepcni Groven Gzemniho pldnu. Nic dalstho predmétny vykres neobsahuje. Je proto mozné jej vy-
pustit. Podstatné se tak zjednodusii prevod do jednotného standardu, nebot vsechny ,nadstandardni”
prvky je treba oSetfit na zakladé specidlnich poZzadavk( (samostatnd vrstva, metadata, popis v xml

souboru apod.). Vykres A4 se pak precislovava na A3.
Vykresy A1, A2 a A3 obsahuiji jen vécné zmény reSené touto zménou Gzemniho planu.

Povinnou soucasti zmény je také prevod do jednotného standardu - ten je demonstrovan vykresem
A2s | Hlavni vykres. VétSina zalezitosti spjatych s prevodem do standardu je zde Citelnd a graficky zna-
zornéna. Jde tedy o vykres dosud platného Gzemniho plénu, bez promitnutych zmén. Tento vykres
bude zdkladem pro GplIné znéni Gzemniho planu po vydani této zmény, do néhoz se promitnou zmény
vécné z vykresu A2.

Upravy v grafické ¢asti Gzemniho planu

) 24

Déle se v grafické casti Gzemniho planu provadéji dalsi Gpravy, plynouci napriklad z nesouladu Gzem-
niho planu, katastrdIni mapy ¢i skutecného vyuziti Gzemi. VSechny tyto Gpravy jsou cislovany v gra-
fické &asti zmény UP a jsou déle zde popsany. Jde o Gpravy, které éasto nemaji promét do textové &sti
Uzemniho planu. Jde o vymezeni stavovych, stabilizovanych ploch.

1 | Plocha byla v Gzemnim planu pUvodné plochou pfirodni (regionalni biocentrum). Po vylouéeni re-
gionalniho biocentra z Gzemniho pldnu se plochy prirodni prevadéji do ploch lesa tam, kde lesni po-
zemky podle katastru nemovitosti skutecné jsou.

2 | Dvé vodni plochy podle katastru nemovitosti se zarazuji jako plochy WU. V Gzemnim plénu byly
soucasti ploch PV a ZO.

3 | Do ploch zemédélskych (pGvodné NZ, nyni AU) se navraci plocha po zastavitelné plose s ozn. 7,
kterd je z Gzemniho planu vyjmuta.

4 | Do ploch vefejnych prostranstvi PU se zaclenuji nékteré pozemky, které jako mistni komunikace
slouzi. V jednom pfipadé jde o dva zcela margindlni pozemky u zastavitelné plochy Z.16 (ndsledné ale
z nadvrhu vyjmuté), které byly patrné nové v katastru vymezeny jako ostatni komunikace. Dalsi pri-
pady jsou pak v mistni ¢asti Mlatce, kde v souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch Z.13
a Z.15 se explicitné tyto komunikace vyjadruji (jinak jsou v krajiné regulérné ponechany jako soucast
jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti).

5 | Do ploch bydleni BU se zaclenuiji tFi plochy: jednak jsou to ¢asti zastavitelnych ploch Z.4 a Z.5, které
byly uz zastavény a prevadéji se do ploch stavovych, jednak pozemek ¢ 540/1 - viz pozadavek zadani
¢. 10.

6 | Mala plocha dvou pozemka, patrné nové vymezenych v katastru nemovitosti (jde o plochy ostatni
a o zastavénou plochu a nddvofi), byla pivodné zfejmé omylem soucasti ploch prirodnich NP. Po jejich
zruseni se logicky priclenuji do ploch vyroby VU, nebot evidentné jsou soucasti vedlejSiho aredlu.
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7 | Po zruseni ploch pfirodnich NP se predmétny pozemek lesniho divadla (v katastru nemovitosti
ostatni plocha - sportovisté a rekreaéni plocha) vymezuje jako plocha rekreace na oddechovych plo-
chach RO.

8 | Pozemek ostatnich ploch - neplodna pUda se priclenuje k plochdm bydleni stejného majitele, a to
jako zelen, nezastavitelna zahrada ZZ.

9 | Do ploch zelené ochranné a izolaéni ZO se zaclenuje plocha, ktera byla soucasti ploch prirodnich,
jde o pozemky porostlé vzrostlou zelent, logicky se zahrnuji do ploch zelené ZO.

i) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsouv obsazeny v zasadach
Uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se neresi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

k) Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemije vcelku dobfe vyuzito, jak bude komentovano déale na zakladé dostupnych dat a jak
bylo zjisténo i v terénnich prizkumech, a pro dalsi rozvoj obce je nutné vymezeni prihodného mnoz-
stvi zastavitelnych ploch. Vzhledem k nevelkému poctu obyvatel obce (392 obyvatel), tedy jeji veli-
kosti, neni primérené porizovat ndkladné demografické prognézy a presné bilancovat pohyb osob,

ktery se déje vlastné na Grovni jednotlivcd. Budiz nasledujici Gvaha doprovodem a odivodnénim nové
vymezovanych zastavitelnych ploch.

Obyvatelstvo a pocet domuU

Dne3ni Frantiskov na Ploucnici, véetné viech jeho soudasti (Neuland, Franzens(s)thal, Theresienthal,
Ullgersdorf ad.), byl vsi's pouze némeckym obyvatelstvem. Vrcholné velikosti dosahl v r. 1910, kdy mél
1215 obyvatel. Jesté pred druhou svétovou valkou mél 1187 obyvatel. Prinalezitost do Sudet a odsun
némeckého obyvatelstva zpUsobily, ze v r. 1950, tedy po novém dosidleni, mél stale jen 739 obyvatel,
62 % predvalecného stavu. Byl to trend, ktery pokracoval i nadéle az do zacatku 90. let minulého sto-
leti, kdy se ostatné obec osamostatnila (dfive byla sou¢asti BeneSova nad Ploucnici). Stale se pohybuje

tésné pod hranici 400 obyvatel, pricemz posledni dvé desetileti vykazuji mirné optimisticka ¢isla (rok
2011: 364 obyv., rok 2021: 382 obyv., rok 2024: 392 obyv.).

Navzdory mirné rostoucimu poctu obyvatel ovsem populace Frantiskova nad Ploucnici starne. Index
Stari (tj. pomér populace ve véku 65+ ku populaci détské 0-14 let ndsobeny stem) mél v roce 2011
hodnotu 155 (tj. 155 osob nad 65 let véku na 100 déti), o deset let pozdéji pak dokonce 174. Podil déti

na celkové populaci se pritom zvysil (z 9,6 % na 17,2 %, v absolutnich islech jde o zvyseni z 35 na 66
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osob), ale podil seniory se zvétsil vyraznéji. Divody by byly v roviné spekulaci - napriklad Ze néktefi
byvali chalupéri se v dichodovém véku stavaji trvalymi obyvateli apod.

Pokud jde o pocet domd, ten mél svij vrchol opét v dobé pred valkou, cca 150 dom0. Aktualné statis-
tiky eviduji cca 120 domU, coz je pocet de facto stabilni za posledni dvé desetileti. Posledni cenzus
v roce 2021 vykazal 123 dom, z toho 102 obydlenych (tj. 204 bytd, z toho 155 obydlenych). Obdobna
Cisla poskytuje i katastr nemovitosti, kde se udava 125 domu k bydleni (6 bytovych domu, v ostatnich
pripadech jde o domy rodinné, i kdyz u Sesti domU to neni rozliSeno). Katastr nemovitosti také eviduje
domy pro rodinnou rekreaci, at maji pridéleno Cislo popisné, nebo evidencni. Téchto domU se uvadi
velmi nizky pocet - tfi - a to bude nejspise divod u mnoha neobydlenych domu: jsou vedeny jako

domy pro bydlent, ale slouzi pfitom rekreaci (uz se nepraktikuje dFivéjsi vyjimani staveb z bytového
fondu, pokud slouzily rekreaci).

K domovnimu a bytovému fondu je treba ucinit jeSté jednu pozndmku, a to ze témér dvé tretiny fondu
pochazeji svou vystavbou z dob do r. 1945. PFiblizné 14 % fondu bylo vystavéno ¢i zrekonstruovano
v letech 1945-1990 a stejny podil pak po r. 1991.

Dil¢i zavér: Je treba podporit stabilizaci obyvatel v obci, pfipadné i mirny narust v jejich poctu, ktery
uz posledni data i dokumentuji. Je nutné dbat na usidlovani rodin s détmi, aby vydrzel dosavadni trend
vzestupu détské slozky obyvatel. Teprve urcity pocet obyvatel dokaze udrZet Groven verejné (ale i ko-
mercni) vybavenosti obce. Podporovat je proto potfeba predevsim bydleni pro mladé rodiny s détmi,
které také mohou vylepsit raciondlni nakladani s domovnim fondem (zvyseni obloZnosti domu).

Uzemni plan

Uzemni plan z roku 2009 navrhl 5 lokalit/zastavitelnych ploch pro bydleni na Gzemi katastrélniho
Uzemi FrantiSkova nad Ploucnici a 4 zastavitelné plochy na katastru Oldfichova nad Ploucnici.

V pripadé Frantiskova nad Ploucnici jsou vSechny plochy soustredény v jedné lokalité. S vyjimkou plo-
chy Z.1, kterd ma primou vazbu na pritah silnice, jsou ostatni plochy néjakym zpUdsobem zavislé na
vybudovani novych dopravnich obsluznych ploch (Z.10) a to je velkym limitem pro jejich vyuziti. Na-
leZela sem i nejvétsi rozvojova plocha, kterou Gzemni plan vymezil (pro cca 8 rodinnych domu) a kterd
zroznych divods (majetkové parametry, investice do dopravni a technické infrastruktury atd.) se
touto zménou z Gzemniho planu vyjima. Zustavaji tedy 4 lokality pro celkem 8 rodinnych domu (s uz
zminénymi realizacnimi problémy).

Na Gzemi Oldfichova nad Plouénici Gzemni plan vymezil jen 4 zastavitelné plochy. Z toho jedna (Z.4) je
zCasti uz vyuzita a dalsi (Z.8) je také uzivana, i kdyZ stavba nenfi potvrzena procesy stavebniho Gradu.
Disponibilni jsou pak dalsi dvé lokality pro 1-2 rodinné domy.

Diléi zavér: V Gzemnim planu navrzené zastavitelné plochy nemaji srovnatelné podminky pro své vy-
uziti. Pokud Gzemni plan obsahuje plochy pro cca 14 rodinnych domU, pak redlné, relativné snadno
vyuzitelnych ploch je pro cca 9 rodinnych domu. Ve stfednédobém horizontu Gzemniho planu (15 let)
nejde o dostatecny pocet pro koncepcni rozvoj obce.
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Zména Uzemniho planu

Predevsim je nutné zminit odliSny postup pfi vymezovani zastavitelnych ploch. Zatimco v dzemnim
pldnu se tvori celkova koncepce obce, hledaji se disponibilni plochy, tvori zakladni koncepce rozvoje
a zakladni urbanistickd kompozice, a tak se vytvari ,nabidka” pro rozvoj obce v delSim ¢asovém hori-
zontu. Zména Uzemniho pldnu je zalozena na konkrétnich pozadavcich majiteld, ktefi zménu Gzem-
niho planu iniciuji (chtéji vbrzku zahdjit stavbu) a také se na jejim pofizeni obvykle finanéné podileji.
Navrhy reflektuji realitu v tom sméru, Ze Gzemni plan nedokéze naplnit pozadavky konkrétnich maji-
telO, ktefi vlastni pozemky, stavby a maji jasnou predstavu o jejich rozvoji a stavebnim zhodnoceni

(zatimco Uzemni plan nemusi k majetkovym pomérim tak vyrazné prihlizet).

Zména Uzemniho planu na katastralnim Gzemi FrantiSkova nad Ploucnici nové vymezuje lokality ur-
¢ené pro jediny rodinny d0m, coz reflektuje aktudini potrebu majitel’ a zadateld o zménu. Pouze jedna
lokalita je vétsi, umozni umisténi az 12 rodinnych domd. Navic - oproti Gzemnimu planu - se vymezuji
zastavitelné plochy i v mistni ¢asti Mlatce, kterou pUvodni Gzemni plan ,jen” konzervoval, i kdyz k nové
vystavbé tam také doslo.

Na katastraInim Gzemi Oldfichova nad Ploucnici pak zména vymezuje pouze dvé zastavitelné plochy
pro 2 rodinné domy a jednu lokalitu vétsi (cca 8 rodinnych domu).

Zavér

Pokud pomineme dvé plochy pro vétsi rozvoj (cca 20 RD), které jsou skutecné ve svych parametrech
vyjimecné, pak se zménou vymezuji malé plochy pro jednotlivé domy s nadéji na okamzité vyuziti pro
vystavbu. S ohledem na celkovy pocet domu v obci neni ndvrh mimo mefritko a je to v souladu s vy-
hledovym horizontem, pro néjz se Gzemni plan jako koncepcni rozvojovy material zpracovava.

Frantiskov nad Ploucnici ma predpoklady pro stabilizaci své velikosti, resp. i pro mirny nardst. Ostatné
to je v souladu se zafazenim obce do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2. Obec ma dobrou
dostupnost v ramci sidelni soustavy (BeneSov nad Plou¢nici, ale i D&cin ¢i Ceské Lipa), a to diky doprav-
nim vazbam silniénim i Zelezni¢nim. Obec ma kvalitni krajinné zazemi, které ji predurcuje k akcentu
rezidencni funkce, pripadné individudini rekreace. Nezanedbatelny potencidl ma i v piliri hospodar-
ském.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro dalsi rozvoj obce Ize povazovat za opodstatnény.

Doplnéni po spoleéném jednani: Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych organ0, uplatnénych
vOCi nékterym navrhovanym zastavitelnym plochdm, doslo k velké redukci v rozsahu navrhovanych
ploch. Ze dvou vyse zminénych nejvétsich lokalit (Z.19 a Z.23) byla jedna zcela vypusténa a druhd
zmensena. Ve zméné tak figuruji jen Ctyri lokality pro jeden rodinny d0m a jedna pro maximalné tri
domy. Zména tak m0ze naplnit okamzitou potrebu nékterych zadatelO o provedeni zmén ve vyuziti
Uzemi, ale patrné nema ambici na dlouhodobé;jsi rozvoj obce.
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1) Vyéet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s oduvodnénim jejich vymezeni

Prvky regulacniho planu nejsou v Gzemnim planu aplikovany.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni zdbor( zemédélského pUdniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

Udaje dle odst. 2 pism. a) az g)

Udaje jsou prezentovany ve formé tabulky v z&véru této kapitoly.

Udaje dle odst. 2 pism. h): Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovdni
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanych Fesenim

Ndvrhem zmény ¢. 1 Gzemniho planu FrantiSkova nad Ploucnici nejsou Gcelové komunikace slouzici
k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk0 dotceny.

Udaje dle odst. 2 pism. i): Zdovodnéni navrhovaného Feseni

Frantiskov nad Plouc¢nici ma platny Gzemni plan z roku 2009. Tento Gzemni plan se postupné naplnuje,
nékteré ze zastavitelnych ploch jsou uz z¢3sti realizovany a na zakladé pozadavks zadani se vymezuje
nékolik novych zastavitelnych ploch vétSinou navazujicich na zastavéné Gzemi. Podrobny komentar
k jednotlivym zastavitelnym plocham je uveden v odivodnéni v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se
zadanim, zpravou o uplatnovani nebo zadanim zmény. Tato kapitola obsahuje jednotlivé pozadavky
na zmény ve vyuziti ploch - kazdy pozadavek je podrobné komentovan a reseni plochy odivodnéno.

Podle ¢ 5 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU (zménén zakonem ¢. 183/24 Sb. k 1. 7. 2024), se pozaduje v Uzemné planovaci cinnosti Fidit se
zasadami ochrany dle § 4. Pritom je tfeba navrhnout reseni nejvyhodnéjsi a predpoklddané disledky
na zemédélsky pUdni fond vyhodnotit. K odnéti ZPF mUze podle $ 4 odst. 1 dojit jen v nezbytném pFi-
padé. | Timto Gzemnim planem se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, Ze pro dalsi rozvoj obce
jsou nezbytné - reciprocné se z Gzemniho pladnu vyjima rozsahla rozvojova lokalita Z.7 a navraci se do
ploch zemédélskych. Navrh novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obce Ize povazovat za nezbytny
pripad podle $ 4 odst. 2 zdkona.
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Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pidy ze zemédélského ptdniho fondu, je nutno
predevsim plnit nasledujici ustanoveni ¢ 4 zakona.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno uprednostiovat zemédélskou pUdu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti v Gzemné planovaci dokumentaci. | Zastavitelné plochy (tedy plochy nezemé-
délského vyuziti) vymezuje pravé zména Uzemniho pldnu tak, aby pfipadné dalsi zédbory nemohly pro-
bihat mimo né.

§ 4 odst. 1 b): Je nutno uprednostiovat zemédélskou pUdu v plochach a koridorech navazujicich na
zastavéné Uzemi. | Zastavitelné plochy ve své vétsiné navazuji na zastavéné Uzemi.

§ 4 odst. 1 ¢): Je nutno uprednostiovat zemédélskou pidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou
tFidy ochrany. | TémérF vsechny vyhodnocované plochy lezi na pudach s lll. az V. tfidou ochrany. Na
Uzemi obce je nejkvalitnéjsill. tFida (I. se nevyskytuje). Jedna z poZzadovanych lokalit, konkrétné plocha

) 24

1.23, se vymezuje i na pudé kvalitni. Samotnd plocha bydleni je z valné ¢asti na pUdach se IV. tridou
ochrany - na kvalitnéjsi pidy zasahuje na jihu verejné prostranstvi tvofici pristup k jednotlivym sta-
vebnim parceldm, vlastné dnes jde z¢asti i o Ucelovou komunikaci. Pro komplexnost reseni lokality

nelze zde ponechat Gzkou enkldvu zemédélské, byt kvalitni pOdy.

§ 4 odst. 1d): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského ptdniho fondu a sit
zemédélskych Gcéelovych komunikaci a ztéZovat obhospodafovani zemédélského pudniho fondu. | Or-
ganizace ZPF neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy. Sit G¢elovych komuni-
kaci také neni ndvrhem dotcena.

§ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu
v Uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po
skonceni nezemédélské cinnosti uprednostriiovat zemédélské vyuziti pozemkd. | V tomto pripadé je
zména ¢. 1 Gzemniho pldnu onim Gzemné pldnovacim nastrojem, dokumentaci, kterd urcuje, kterd
pUda bude slouzit jinému nez zemédélskému Gcelu. Je odnimano jen potfebné minimum ZPF, nékteré
Casti téchto ploch, vymezenych pro bydleni, z0stanou jako zahrady v ZPF. V nékterych pripadech je
plocha zahrad vyjadrena explicitné jako plochy ZZ. Ukonceni nezemédélské ¢innosti se nepredpoklada.

§ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim upfednostnovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice pod-
laZich. | Zména Gzemniho pldanu nenavrhuje takové vyuziti zastavitelnych ploch, kde by hral faktor
podlaznosti roli. Jde o plochy pro izolované rodinné domy, maximalni podlaznost je ddna legislativou.

§ 4 odst. 1 g): Je nutno predevsim po ukonéeni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést
takovou terénni Gpravu, aby dotéend pUda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobild k pInéni dalsich
funkci v krajiné podle planu rekultivace. | Rekultivace nejsou predmétem zmény Gzemniho planu. Ak-
tudlné se o navratu dotéené pUdy do ZPF neuvazuje.

§ 4 odst. 1 h): Je nutno predevsim co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce pddy v Gzemi; mimo-
produkéni funkce zemédélské pudy jsou zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufracni,
transformacni a asanacdni, funkce transportni, funkce pUdy jako biotopu pro rostliny a zivocichy,
funkce pUdy jako prostredi umoznujiciho vznik pFislusnych biocenéz a déle funkce pudy jakozto sta-
biliza¢ni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny. | Zménou Gzemniho planu se vyme-

zuji zastavitelné plochy - do ostatni zemédélské pUdy, plnici Siroké spektrum dalsich mimoproduk-
¢nich funkci, se nezasahuje.
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Podle ¢ 4 odst. 2 je nezbytnost urceni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému Gcelu je posuzo-
vana s ohledem na charakter, prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremis-
titelnost zadméru. | Na vicero mistech oddvodnéni jsou jednotlivé zastavitelné plochy komentovany.
Pro Gcely, pro néz jsou vymezovany, nenijiné vhodné plochy v rdmci zastavéného Gzemi, ani se nevy-
skytuji plochy prestavby (transformacni plochy), které by byly pro tyto Géely k dispozici.

Podle $¢ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu |. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. |
Jedna z ndvrhovych ploch je ¢dstecné vymezena i na pidach Il. tridy ochrany. OdUvodnéni je uvedeno
vyse, U § 4 odst. 1 c). Vefejnym zajmem je vyuZit pro rozvoj obce disponibilni pozemky navazujici na
zastavéné Gzemi, i tvorici urcité enkldvy v zastavéném Gzemi tak, aby nebylo nutné smérovat rozvo-
jové aktivity do volné krajiny s mnoha dalSimi riziky a dopady (kupfikladu krajinny raz). Dovodem je
i hospodarné vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Déle jsou s komentdrem uvedeny navrzené plochy vymezené Gzemnim pldnem jako zastavitelné, jichz
se zabor tyk4. Zadnou z navrzenych ploch nejsou dotéeny investice do pudy. Dal3i podrobnosti o plo-
chach (jejich odivodnéni) je mozné nalézt v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se zaddnim, zprdvou
o uplatnovdni nebo zaddnim zmény.

Plocha Z.13: Plocha vSeobecného bydleni BU a plocha zelené zahradni a sadové ZZ, navazuje na
zastavéné Uzemi. Plocha byla vymezena na zékladé zadani obsazeného ve zpravé o uplatiovani
Uzemniho planu, a to na zakladé navrhu <. 1 na pofizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu (viz kapitola
e oduvodnéni). Lokalita je ¢astecné umisténa na plochach ostatnich (dle KN), zabory ZPF jsou na
pUdach s tridou ochrany 3. Jde o ndvrhovou plochu, prestoze uz je z ¢asti vyuzivdna a zahrnuje
i zastavéné Gzemi (stavba rekreacniho objektu). Ndvrhem se méni zpUsob vyuziti plochy, nejde uz
o rekreacni vyutziti, ale o trvalé bydleni, zde navic spojené s hospodafenim (chov ovci). Navrh plo-
chy Z13 provedeny z ¢asti na misté stavajici stavby pro rodinnou rekreaci €. ev. 3 o vymére 47 m?
(kde je vlastnik prihlasen k trvalému pobytu), a z ¢asti na p. €. 62/2 a 63/2, tak jak je v grafické
¢asti vymezen, umozni umisténi stavby v parametrech pro bydleni a zdroven naplini jeden z poza-
davk( stavebniho zdkona na komplexni a koncepcni Feseni, v rozsahu ucelenych ¢asti pozemka.
Navrhovana vymeéra plochy pro bydleni BU je 1200 m? (k vynéti ze ZPF je 813 m?), ktera korespon-
duje s rozlohou sousednich usedlosti, které navic nemaji onu ,zatéz" zemédélského hospodareni.
Z urbanistického pohledu i s ohledem na krajinny raz jde o rozvolnénou zastavbu pomérné velkych
venkovskych usedlosti. Zbyla ¢ast zastavitelné plochy je ponechdna zemédélskému vyuziti jako
zahrada. K zastavitelné plose Z.13 ovSem provozné nalezi i zbyld ¢ast pozemku ¢. 63/2 o rozloze
cca 1 hektaru, kterd je ohrazena a slouzi k chovu ovci. Plocha Z.13 pak poskytuje veskeré zazemi
této zemédélské Cinnosti.

Plocha Z.15: Plocha vseobecného bydleni, zdabory ZPF se zde nevyhodnocuji (podle katastru nemo-
vitosti jde o ostatni plochu).

Plochy Z.17 a Z.18: Plochy vSeobecného bydleni, doplnuji zastavéné Gzemi. Plocha Z.18 lezi podle
katastru nemovitosti z¢asti na plochach ostatnich. Zabory ZPF pro né jsou na pUdach lll. tridy

vvvvv

uzivany.
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Plocha Z.20: Plocha vseobecného bydleni navazuje na stavajici zahrady a dopliuje zastavbu pfri
protahu silnice.

Plocha Z.21: Plocha vSeobecného bydleni BU navazuje na stavaji, osamocené stojici usedlost. Po
spole¢ném jednéni byla plocha zmen3ena na cca 1 130 m? - tato rozloha koresponduje s volnymi
usedlostmi v obci. Vychodni ¢ast navic bude slouzit dopravnimu pripojeni, jizni pak je z¢3sti po-
krytd mimolesni zeleni. Soucasné se z ndvrhu vyjmula plocha zelené, ktera zajistovala, aby ne-
vznikla neobhospodarovatelna enkldva ZPF.

Plocha Z.23: Plocha vseobecného bydleni BU doprovozena plochami verejnych prostranstvi PU
a plochami zelené ZO. Zabory ZPF jsou na pudach Il. a IV. tFidé ochrany. Komentar je uveden vyse -
viz § 4 odst. 1 c). DalSi odUvodnéni plochy je uvedeno v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se zada-
nim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény. Tato kapitola obsahuje jednotlivé pozadavky
na zmény ve vyuziti ploch a kazdy pozadavek je podrobné komentovan a reseni plochy oddvod-
néno.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

K zadboru pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa v ndvrhu zmény €. 1 Gzemniho pldnu Frantiskova
nad Ploucnici nedochazi.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Frantiskova nad Ploucnici nenavrhuje ani nové zalesnéni.
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Katastralni Gzemi: Frantiskov nad Ploucnici (1), Oldfichov nad Ploucénici (2)

Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha)

Odhad vyméry

Informace o exis-

Souhrn , . i Informace
. L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vymeéry X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena o0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru i . . . . , veni ¢ 3 odst.1
ha) I n v v rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti =l
( médélskou pUdu vody ’
213 Bydleni vSeobecné (1) 0,08 0,08
217 Bydleni vieobecné (1) 0,14 0,14
.18 Bydleni vSeobecné (1) 0,11 0,11
.20 Bydleni vSeobecné (1) 0,10 0,10
21 Bydleni vieobecné (2) 0,11 0,11
Bydleni vSeobecné (2),
123 véetné ploch verejnych pro- 0,78 0,14 0,64
stranstvi PU a ploch zelené ZO
Plochy bydlenf celkem 1,32
213 Zelen zahradni a sadovd (1) 0,13 0,13
Plochy zelené celkem 0,13
ZABOR ZPF CELKEM 1.45 0,14 0,46 0,75 0,10




n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho oduvodnéni

V rdmci verejného projedndni nebyly ze strany verejnosti uplatnény zadné pisemné pripominky.

V rdmci opakovaného verejného projednani nebyly ze strany verejnosti uplatnény zadné pisemné pri-
pominky.

2.  POSOUZENi SOULADU UZEMNiHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM
Uzemni plan je zpracovan v jednotném standardu podle vyhlasky & 157/2024 Sb., o Gzemné planova-
cich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Protokol z kontrolniho né-

stroje (validatoru) je soudasti spisu, je predlozen spolu s dokumentaci zmény Gzemniho pldnu
zastupitelstvu obce.

3.  TEXTS VYZNACENIM ZMEN

Srovndvaci text je uveden jako priloha ¢. 1 k tomuto textu. Zmény jsou indikovdny pouzitim barvy
(modry text = novy text, Cervené preskrtnuty text = text ruseny).
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