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A. ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU FRANTISKOVA NAD PLOUCNICI

Cislo usneseni ZO: 2026/21/B1/1 FrantiSkov nad Ploucnici, dne 1. 7. 2026

Zastupitelstvo obce Frantiskov nad Plouénici jako orgdn prislusny k vydani Gzemné planovaci doku-
mentace podle ¢ 27 odst. 1 a ¢ 104 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, a $ 171 a nésledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist vydava

Zménu €. 1 Gzemniho planu Frantiskov nad Plouénici

formou opatfreni obecné povahy

Uzemni pldn se méni takto:

. TEXTOVA CAST

Zména Uzemniho planu ma de facto dva okruhy resené problematiky:

1. Tim prvnim je prevod Gzemniho pléanu do jednotného standardu v souladu s vyhlaskou €. 157/2024
Sb. Jde v podstaté o formalini Gpravy - nov4, resp. upravena kategorizace ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, nové kédovani zastavitelnych ploch, skladebnych &sti USES a také vefejné prospé&inych sta-
veb a opatreni. Tyto Upravy jsou déle generalné shrnuty a naddle uz ve vyroku zmény nekomento-
vany, nicméné mnohé zobrazeny ve vykresu A2s.

2. Druhym okruhem, jimz se zména zabyva, jsou vécné zmény v Gzemnim pladnu navrzené touto jeho
zmeénou. Zmény vyplyvaji z pozadavk( zadani (zprdva o uplathovani), z poZadavks nadrazené doku-
mentace, pripadné jde o Upravy plynouci ze zmén v katastralni mapé.

V textu tedy dochéazi k témto Gpravam, které vyplyvaji z pfevodu Uzemniho pldnu do jednotného stan-
dardu.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se méni takto (jejich kédy se méni kdekoli v textu bez dalsiho
zvyraznéni této Upravy):
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POvodni plocha v Gzemnim planu

Nova4 plocha v souladu se standardem UP

Plochy bydleni B

Bydleni vseobecné BU

Plochy ob¢anského vybaveni - verejné OV

Obcanské vybaveni verejné OV

Plochy obcéanského vybaveni - mald komeréni
zarizeni OM

Obcanské vybaveni komercni OK

Plochy obcanského vybaveni - sport OS

Obcanské vybaveni sport OS

Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy OH

Obcanské vybaveni hrbitovy OH

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni do-
pravy DS

Doprava silniéni DS

Plochy dopravni infrastruktury - zelezniéni do-
pravy DZ

Doprava drazni DD

Plochy technické infrastruktury TI

Technicka infrastruktura vSeobecnd TU

Plochy vyroby a skladovani VS

Vyroba vseobecna VU

Plochy vodni a vodohospodarské W

Vodni a vodohospodarské vseobecné WU

Plochy verejnych prostranstvi PV

Verejnd prostranstvi vseobecna PU

Plochy ochranné a izolaéni zelené ZO

Zelen ochranna a izolacni ZO

Plochy zemédélské NZ

Zemédélské vseobecné AU

Plochy zemédélské - zahrady NZz

Zelen zahradni a sadova 77

Plochy lesni NL

Lesni vSeobecné LU

Plochy prirodni NP

Plochy zastavitelné se v celém textu vyrokové casti Gzemniho planu ve svém oznaceni dopliuji teckou
(napt. Z1 se méni na Z.1). Obdobné se te¢kou dopliiuje kédové oznadent skladebnych &asti USES (napf-
LBC 58 se méni na LBC.58). Do souladu s oznacenim ve standardu se davaiji i vefejné prospéné stavby
(napt. WD1 se méni na VD.1)

Dalsi zde uvedené Gpravy jsou vécnymi zménami v Gzemnim planu:
1. U kapitol A1. az A7. se upravuji jejich ndzvy v souladu s legislativou.

2. Vkapitole A1. Vymezeni zastavéného Uzemi se pUvodni text nahrazuje timto novym: ,Zastavéné
Uzemi se vymezuje k datu 1. 7. 2024."

3. Vkapitole A2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce se vypoustéji posledni dvé véty.

4. V kapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.a doplnuje nadpis o slova ,, véetné urba-
nistické kompozice”.

5. Vkapitole A3. Urbanistickd koncepce se v subkapitole 3.b do vyctu ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti za plochu BU pridava nova plocha ,Rekreace na oddechovych plochdch RO” a dale se vy-
poustéji plochy prirodni NP. Plochy jsou serazeny dle legislativy.

6. Vkapitole A3. Urbanistickd koncepce se v subkapitole 3.c provadéji tyto Gpravy:
a) z Gvodni véty se vypousti text ,s Cisly parcel, na kterych se nachazeji,”;
b) z obou tabulek zastavitelnych ploch se vypousti sloupec ,stav (€. parc.) + uvedeni katastru”;
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7. Vkapitole A3. Urbanistickad koncepce se v subkapitole 3.c provadéji tyto Upravy v prvni tabulce:
a) v prvni tabulce se méni rozloha u plochy Z.5 na 0,20 ha a predpoklddany pocet obytnych ob-
jektd na jeden;

b) z prvni tabulky se vypousti plocha 7;

8. Vkapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.c provadéji tyto Upravy ve druhé tabulce:
a) v druhé tabulce se méni rozloha u plochy Z.4 na 0,46 ha a predpokladany pocet obytnych ob-
jektd na tri.

9. Vkapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.c do prvni tabulky (k. 0. Frantiskov nad
Ploucnici) pridavaji tyto nové zastavitelné plochy:

713 BU - bydleni vSeobecné
: 27 - zelen zahradni a sadova

Z.15 |BU - bydleni vseobecné 0,26

individuaIni rodinné domy (1)

stav. trasa sdélovaciho kabelu
individuaIni rodinné domy (1)

stav. trasa VN 35 kV

pripustné umisténi jen doplikovych
717 |BU - bydlenfvieobecné 0,14 Zf;’;@fﬁ‘;‘é‘f:ﬂ:‘;h se stavajicim
vzddlenost od lesa

pripustné umisténi jen doplikovych
Z.18 |BU - bydleni vSeobecné 0,12 |staveb souvisejicich se stavajicim
obytnym objektem

individuaIni rodinné domy (1), dopravni
Z2.20 |BU - bydleni vSeobecné 0,10 |pristup k plose od SV (s vyuZitim
pozemku p. . 345/10)

0,27

10. V kapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.c do druhé tabulky (k. 0. Oldfichov nad
Ploucnici) pridavaji tyto nové zastavitelné plochy:

o p individuaIni rodinné domy (1)
Z.21 |(BU - bydleni vSeobecné 0,27 OP silnice Il. tFidy
BU - bydleni vSeobecné C e L
70 - zgleﬁ ochranna a izolagni individuaIni rodinné domy (max. 3),
1.23 PU - veFeina prostranstvi 1,13 {rodinné domy budou umistény v zapadni
v§eobecn,é i casti plochy

11. V kapitole A3. Urbanistickd koncepce se v subkapitole 3.c v textu za tabulkami upravuji celkové
vyméry zastavitelnych ploch na 4,46 ha (celkem) a 2,43 ha (k. 0. FrantiSkov n. P.) a 2,03 ha (k. 0.
OldFichov n. PL.). Déle se v poslednim odstavci Skrtd text v zavorce).

12. V kapitole A3. Urbanisticka koncepce se v subkapitole 3.d ménf jeji ndzev na ,Vymezeni transfor-
ma¢nich ploch”. Pvodni text se nahrazuje timto textem: ,Uzemni pldn vymezuje transformaéni
plochu T.1 uréenou pro verfejna prostranstvi vseobecna PU (alternativni vstup na hrbitov véetné
parkovacich mist, pfip. dopravni obsluha plochy Z.23, zelen).”

13. V kapitole A3. Urbanistickd koncepce se v subkapitole 3.e do jejiho ndazvu zaclenuje vymezeni
.Systému verejnych prostranstvi” a dale se sem vklada novy prvni odstavec s timto textem: ,Sys-
tém verejnych prostranstvi nema koncipovany charakter, je predevsim vazan na silni¢ni pritah

s u

a sit mistnich komunikaci a jejich bezprostredni okoli.

14. V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.b Technicka infrastruktura v od-
stavci Vodni hospodarstvi se upravuje Ctvrty odstavec do tohoto znéni: ,Navrhované lokality pro
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

bydleni budou napojeny na stavajici vodovod na levém brehu ¢i pravém brehu Ploucnice, pokud
to bude mozné. Pro pripojeni vice novych odbératell je treba posilit soucasné zdroje vody.”

V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.b Technickd infrastruktura v od-
stavci Vodni hospodarstvi se pridava posledni odstavec v tomto znéni:

Srazkové vody

Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch (véetné verejnych prostranstvi, komunikaci atd.
musi byt prednostné a v maximalni mozné mire vyuzivadny nebo vsakovany. V pripadé prokaza-
telné ne-moznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokdzano hydrogeologickym po-
sudkem) mo-hou byt srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény do stavajici
destové kanalizace nebo odvodnovacich prikopU, resp. do vodniho toku.

V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.c Dopravni infrastruktura se v od-
stavci Silni¢ni doprava/Pozemni komunikace druhy odstavec s timto textem: ,Uzemni plan vyme-
zuje prekryvné koridory CNU.1 a CNU.2 pro rekonstrukci Géelovych cest (sjednoceni Sitkovych
parametrd, zpevnéni krytu, odvodnéni, navrh vyhyben apod.).”

V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.c Dopravni infrastruktura se v od-
stavci Zelezni¢ni doprava pFidava na konec tento text: ,Vymezuje se koridor CNZ.Z2 - koridor kon-
vencni zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu navrzeny k optimalizaci a zkapacitnéni trati.
Stanoveni podminek pro vyuziti koridoru: Lze v ném umistit jen stavby, zafizeni a jind opatreni
souvisejici s drdzni dopravou, pripadné dalsi, jak je definovano pro plochu DD.”

V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.c Dopravni infrastruktura se v od-
stavci Pési a cyklistickd doprava provadéji tyto Gpravy:

a) Prvni véta druhého odstavce ma toto nové znéni: ,Katastralnim Gzemim Frantiskov n. Pl. vede
modre znacena turisticka trasa z Benesova n. Pl. smérem jiznim do Valkeric a Gzemim obce pro-
chazi také zelena trasa (od vlakové stanice, kolem hfisté na Ostry a dale po pravém brehu Plou¢-
nice do BeneSova n. PL.).” Na konec odstavce se pridava text ,Z.12".

b) Prvni véta druhého odstavce ma toto nové znéni: ,Uzemim obce prochézi znaden3 cyklotrasa
¢. 15 (Cyklostezka Ploucnice), kterd (...)".

c) Posledni dva odstavce se vypoustéji.

V kapitole A4. Koncepce verejné infrastruktury v subkapitole 4.d Verejna prostranstvi se do dru-
hého odstavce pridava véta ,Plochy verejnych prostranstvi jsou soucasti plochy Z.23, ve vazbé na

ni se také vymezuje transformacni plocha T.1 uréend opét pro verejné prostranstvi.” Dale se vy-
pousti posledni odstavec.

V kapitole A5. Koncepce usporadani krajiny v subkapitole 5.b Uzemni systém ekologické stability
se prvni odstavec upravuje takto: ,Nadregionalni a regionadini systém ekologické stability je
vymezen v zsaddch Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.”

Druhy odstavec ma toto znéni: ,Podle této Gzemné planovaci dokumentace prochazi pod jihovy-
chodni hranici Frantiskova osa nadregionalniho biokoridoru K 5 mezofilniho bucinného typu,
ktery v Sirsim kontextu spojuje nadregiondini biocentra Stribrny roh a Studeny vrch. Biokoridor
je funkdni a je situovan v lesnim porostu a volné krajiné na Gzemi sousednich Valkeric.”

Treti odstavec se vypousti.
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21. Vkapitole A5. Koncepce usporadani krajiny v subkapitole 5.b Uzemni systém ekologické stability
se v oddilu tykajicim se lokalniho USES provadaji tyto Gpravy:
a) Na konec prvni véty se vklada text ,a dale uvedeny v soulad s Planem USES v CHKO - CHKO
Ceské stredohofi (2023)".
b) LBC 58 se pfejmenovava na LBC.2012/G a upravuje se jeho rozloha na 20 ha.
c) LBC.89 se prejmenovava ne LBC.2067/B a upravuije se jeho rozloha na 19 ha.
d) LBC 79 se rusi.
e) Nové se vklada LBC.2012/H s timto textem: ,LBC.2012/H - funkéni biocentrum o rozloze
3,50 ha. )de o nové vymezené LBC v nivé Ploucnice v lokalité s cennymi biotopy (makrofytni vodni
vegetace, zamokrené Ficni rdkosiny a jasanovo-olSové luhy). Ndvrh opatreni: Provadét aktivni
management priblizujici porosty prirozené druhové skladbé.”
f) Nové se vklada LBC.2067/A s timto textem: ,LBC.2067/A - Cast biocentra zasahujiciho na Gzemf
Dolnich Habartic (celkem 5,22 ha, na Gzemi Frantiskova nad Ploudnici 3,32 ha). Biocentrum je
funkdni, je nové vymezeno pro rozvoj stability Gzemt, které je hospodarsky intenzivné vyuzivané.
Biocentrum je v této casti pokryté dubohabfinami, kfovinami, travniky s bylinnymi lemy. Ndvrh
opatreni: Provadét aktivni management priblizujici porosty prirozené druhové skladbé.”
g) LBK 44 se prejmenovava na LBK.2067/2 a do ndvrhu opatfeni se pridava text: ,Sec i pastva,
redukce drevin a nalet(”.
h) LBK 101 se pfejmenovava na LBK.2012/8-10.
i) LBK 105 se prejmenovava na LBK.2041/4.
j) V poslednim odstavci se vypousti text ,a vykresu zabort ZPF (B3)".

22. V kapitole A5. Koncepce usporadani krajiny v subkapitole 5.d Ochrana pred povodnémi, protie-
rozni opatreni se hodnota ,8 m“ nahrazuje hodnotou ,6 m"“.

23. V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti se na zacatek vklada text: ,Podle ¢ 122 stavebniho zdkona Gzemni pldn v nezasta-
véném Uzemi vyluéuje umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji (plosné fotovol-
taické elektrarny a vétrné elektrarny), a to z divodu verejného zdjmu ochrany pfirodniho a kra-
jinného prostfedi CHKO Ceské st¥edohofi v souladu s poslanim oblasti dle zfizovaciho vynosu.”

24. V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti v subkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se
u ploch Bydleni vSeobecné BU provadéji tyto Gpravy:

a) do pripustného vyuziti se pridavaji pozemky bytovych domu; dale se pridava novy text ,V plo-
chdch Z.17 a .18 jsou pripustné jen doplnkové stavby souvisejicich se stavajicim obytnym objek-
tem”;

b) z textu v prvnim Fadku podminéné pripustného vyuziti se vyjima lokalita 7;

¢) v odstavci prostorovych regulativi se prvni véta uvozuje slovy ,Pro zastavitelné plochy jsou
pripustné”, dale se slova ,strechy sedlové, nebo vyjimecné valbové” davaji do zavorky, za niz véta
kondi (zbytek se vypousti);

d) v odstavci prostorovych regulativi se vypousti druha véta;

e) v odstavci prostorovych regulativy se ve treti vété vypousti text v zavorce ,(OTP)";

f) v odstavci prostorovych regulativi se v dalsi vété za slovo ,vystavby” vklada novy text ,ani

zmén dokonéenych staveb”; Do odstavce se dale pridava véta: ,V plose Z.23 budou rodinné domy
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25.

26.

27.

28.

29.

30.
31.

(max. 3) umistény v jeji zapadni ¢asti.”
g) v odstavci prostorovych regulativl se slovo ,zastavitelnost” nahrazuje slovy ,zastavéna plo-
cha” a text ,26-, se nahrazuje textem ,max.".

V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti v subkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se za
plochu Vseobecné bydleni BU vklada nova plocha s timto textem:

Rekreace na oddechovych plochach (RO)

Hlavni vyuZiti:

Verejné pristupné pozemky prirodniho charakteru pro kulturni vyuziti, pro extenzivni relaxacni
nebo rekreacni a sportovni vyuziti.

PFipustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (zejména pési a cyklistické komunikace) a technické
infrastruktury, malé vodni plochy a toky.

NepFipustné vyuZiti:

VsSe, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Prostorové regulativy:

Pripustné jsou stavby typu altadnu, toalet a jiného nezbytného zdzemi. Stavby nesmi narusit pri-
rodni charakter plochy.

V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti v subkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se
u ploch zelené ochranné a izolacni ZO do pripustného vyuziti pridava tento text: ,Moznost zemé-
délského vyuziti (napf. pastva, vcetné pristieskl a napajedel pro zvifata, umisténi vcelind

V kapitole A6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti v subkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se vy-
poustéji plochy prirodni NP.

V kapitole A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (...) se z ndzvl subkapitol 7.a a 7.b vypous-
t&ji zavorky s odkazy na stavebni zdkon. Do oddilu Vefejna infrastruktura (dopravni) se vklada
nova VPS: ,VD.3 - koridor CNZ.Z2 pro umisténi verejné prospésné stavby pro optimalizaci a zka-
pacitnéni zelezniéni trati.” Vypousti se odstavec uvedeny za vyctem VPS a také se méni odkaz na
prislusny vykres - misto A4 je ,A3".

Kapitola A.8 Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo se vypousti.

Kapitola A9. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb (...) se vypousti.

Kapitola A10. Udaje o poétu listd (...) se vypousti jako &islovana kapitola, Gdaje v ni obsaZené jsou
ponechany v zavéru textové casti Gzemniho planu.
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Il. GRAFICKA CAST

Y P4

Vyrokova ¢ast Gzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
A1 | Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi 1:5 000
A2 | Hlavni vykres 1:5000
A3 | Hlavni vykres / doprava a technicka infrastruktura 1:5 000
A4 | Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000
Zménou Uzemniho planu ¢. 1 se vypousti vykres ¢. A3 a nasledujici vykres A4 se precislovava na A3.

Vykresy A1, A2 a A3 obsahuiji jen vécné zmény feSené touto zménou Gzemniho planu.

N&vrh zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu ovsem obsahuje i vykres A2s:
A2s | Hlavni vykres 1:5000

V tomto vykresu je demonstrovan prevod vybranych ¢asti Gzemniho planu do jednotného standardu.
Je zde patrné nové zarazeni do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, véetné jejich pozadovaného gra-
fického ztvarnéni (RGB barevnost). Jsou zde patrné nové kédy ploch zmén a také korektni grafické
pojednani Fedeného a zastavéného Gzemi a skladebnych &sti USES.

7 Yz

Upravy v grafické &asti uvedené pod &isly 1-9

Déle se v grafické ¢asti Gzemniho planu provadéji dalsi Gpravy, plynouci z nesouladu Gzemniho planu,
katastralni mapy ¢i skutecného vyuziti Gzemi. VSechny tyto Upravy jsou Cislovdny v grafické casti
zmény UP a jsou popsdny v oddvodnéni v kapitole i). Jde o Upravy, které ¢asto nemaji prOmét do tex-
tové ¢asti bzemniho planu.

Poucent:

Proti zméné <. 1 Gzemnimu planu Frantiskov nad Ploucnici vydané formou opatfeni obecné po-

vahy nelze podle ustanoveni $ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpisU, podat opravny prostredek.

Zména ¢. 1 Gzemniho plénu Frantiskova nad Ploucnici 9
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