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1. Uvod

Uzemni plan Hefmanov byl vydan zastupitelstvem obce Hefmanov dne 19.11.2015
usnesenim &. 4, vyhlasen byl dne 17.12.2015 Vefejnou vyhlaskou ¢.j. MDC/109715/2015 a
naby! uéinnosti dne 1.1.2016.

Do soudasnosti nebyla pofizena zadna zména Uzemniho planu Hefmanov.

. Zprava o uplatiiovani izemniho planu

a) vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi

1) Vyhodnoceni uplatfiovani UP:

- Rozvoj viech tfi sidel obce (Hefmanov, Fojtovice, Blankartice) , navrzeny v izemnim
planu je vyluéné orientovan na rozvoj obytné, pfipadné rekreacni funkce. VSechny
ostatni funkce maji doprovodny a podpurny charakter.

V uzemnim planu je vymezeno 12 navrhovych ploch smiSenych obytnych pro
umisténi cca 42 rodinnych domu, 8 ploch verejnych prostranstvi, 1 plocha
ob&anského vybaveni a sportu, 1 plocha vyroby a skladovani — vyroba el. energie, 3
plochy vodni a vodohospodarské, 1 plocha pfestavby — plocha obéanského vybaveni,
1 plocha zelené& a 1 plocha k zalesnéni.

V obci je Uzemnim planem navrzeno 8,93 hektar(i zastavitelnych ploch pro funkéni
vyuziti smiSené obytné, 1,09 hektarl pro vefejna prostranstvi,1,51 hektar pro
obCanské vybaveni — sport, 2,26 hektarl pro vyrobu a skladovani — vyroba el.
energie, 1,77 hektart pro plochy vodni a vodohospodarské, tj. celkem 15,47 hektar(
zastavitelnych ploch.

Pro plochy zelené je uzemnim planem navrzeno 0,29 hektarli, plochy k zalesnéni
jsou navrzeny na 0,29 hektarech, plocha prestavby pro obcanské vybaveni je
navrzena na plose 0,72 hektar(..

K 31.12. 2019 byly k ucelu navrzenému v Uzemnim planu vyuZzity pouze ¢asti ploch
22B, 14Ba 13B, na kterych jsou v katastru nemovitosti zapsany 3 rodinné domy, na
Gasti plochy 13 B je v KN zapsan 1 rozestavény rodinny diim, pro umisténi 1 RD
v ploSe 12B a 1 RD v plose 16 jsou vydana platna rozhodnuti.

Castedné jsou vyuzity plochy NZch 40 — umisténa hospodaiska stavba a senik a
NZch 37 — umistén pfistfesek pro koné.



b)

1)

2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan:

Podminkami pro rozvoj obce je respektovani soucasné urbanistické struktury,
podminéneé historickym vyvojem obce, charakterem pfirodniho prostfedi a krajinnym
razem, ochrana nemovitych kulturnich pamatek a objektlt mistné tradi€nich. Tyto
podminky se v posuzovaném obdobi nezménily.

Na Uzemi obce nebyly zaznamenany zadné Einnosti, které by zménily podminky, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan.

K 31. 12. 2016 byla provedena Uplna aktualizace GUzemné analytickych podkladu.
Zmény podminek v Uuzemi vyplyvajici ztéto dokumentace jsou vyhodnoceny
v kapitole b).

Uzemni plan Hefmanov byl projednan a vydan v souladu s nadfazenou dokumentaci
— ZUR UK platnou a aginnou v dob& vydani UP. Az po vydani UP Hefmanov byly
vydany aktualizace nadfazené UPD — Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
Upiné znéni ZUR UK po vydani 1. a 3. Aktualizace nabylo téinnosti dne 17. 2. 2019.
V soudasnosti je pofizovana 2. Aktualizace ZUR. Zmény podminek v Uzemi
vyplyvajici z této dokumentace jsou vyhodnoceny v kapitole c).

Usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Po vydani UP Hefmanov byla usnesenim
viady CR &.629 ze dne 2.9.2019 schvalena Aktualizace &. 2 a usnesenim vlady CR
¢.630 ze dne 2.9.2019 byla schvalena Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Tyto aktualizace se staly zavaznymi 1. fijna 2019. Zmény podminek v GUzemi
vyplyvajici z této dokumentace jsou vyhodnoceny v kapitole c).

3) Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopad( na udrzitelny
rozvoj Uzemi:

od doby vydani UP nebyly shledany nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi
Problémy k feSeni v azemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych

podkladti

Uzemné analytické podklady kraje

V tzemné analytickych podkiadech Usteckého kraje — 4. Uplna aktualizace 2017 je v ramci
vyhodnoceni uzemnich podminek v obcich Usteckého kraje zarazena obec Hefmanov do
kategorie 3a. Tato kategorie je pfifazena oblastem, ve kterych jsou zaporné hodnoceny dva
pilife udrzitelného rozvoje Uzemi — pilif hospodarsky a sociaini.

Negativni hodnoceni hospodarského pilife v této oblasti ORP Dé&cin se pripisuje na vrub
rozsahlemu chranénému Uzemi, které znemozriuje rozvoj vyznamnéjsich hospodarskych

aktivit.

Uzemi ma dobré predpoklady pro cestovni ruch, ktery se ovéem piiliéného rozvoje

v této oblasti prozatim nedoékal, ackoliv jeho rozvoj stavajici Uzemni plan pripousti.



Negativni hodnoceni socialniho pilife ma vazbu na $Spatny stav dopravni infrastruktury,
bytového fondu, trhu prace a ekonomické funkce Gzemi. Caste¢né rfeSeni téchto probléma
stavajici uzemni plan rovnéz pfipousti.

Pilif pfirodniho Zivotniho prostredi je pro obec Hefmanov hodnocen kladné, na coz ma vliv
poloha obce v Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi, diky které si obec zachovava
kvalitni pfirodni prostredi.

V ramci vybranych problémd nadmistniho vyznamu k feseni v UPD — ochrana pfirody a
krajiny je na Uzemi obce Hefmanov vymezen problém rozdilného vedeni koridoru USES
vymezeného v planu USES Usteckého kraje a v ZUR UK Problém spoéiva v nesouladu
Udaje o Uzemi pfedavaného poskytovatelem pro zpracovani UAP, kterym je plan USES
Usteckého kraje, a platnym vymezenim koridorti USES v ZUR UK. To vede k problémiim pfi
nasledném zpfesfiovani koridorli USES v uzemnich planech obci, kdy nastava rozpor mezi
nadiazenou dokumentaci a odbornym podkladem pro jeho vymezeni.

V réamci aktualizace ZUR UK je stanoven Ukol provéiit aktualnost vymezeni USES a na
zakladé provéfeni vymezeni USES upravit. Zprava o uplatiiovani ZUR pozadavek na
provéreni obsahuje

Predmétny koridor byl v rdmci pofizovani uzemniho planu obce zpfesnén.

2) Uzemné analytické podklady ORP D&gin

V Gzemné analytickych podkladech (dale jen UAP) pro uzemi obce s roz$ifenou ptisobnosti
Décin, jejichz posledni Uplna aktualizace byla zpracovana k 31. 12. 2016, jsou pro obec
Hefmanov uvedeny tyto problémy k feseni nastroji Gzemniho planu:

Zavady v dopravni infrastrukture:

- nedostate€né Sifkové parametry silnice
nedostateéné parametry silnice 111/26221, neprehledné useky

Zavady v technické infrastrukture:

- absence kanalizace a COV
na uzemi obce chybi jeji odkanalizovani a &istirna odpadnich vod

- absence vodovodu v ¢asti obce
¢ast obce - Blankartice bez verejného vodovodu

Hygienické zavady:

- zhor$ena kvalita ovzdusi
prekroCeni hodnot 24h imisniho limitu pro suspendované c¢astice velikosti frakce
PM10
prekro€eni hodnot imisniho limitu pro ochranu zdravi pro polycyklické aromatické
uhlovodiky vyjadifené jako benzo(a)pyren — BaP

- nelegalni skladky



odlehla mista ve Fojtovicich a podél silnice Hefmanov — Blankartice — vyskyt
nelegalnich skladek

- staré zatéze uzemi
staré zatéZze tizemi, ekologicka zatéz v SV ¢&asti obce (skladka Hefmanov)

Urbanistické zavady:

nedostateéna ob&anska vybavenost obce
narust obyvatel, absence zdrav. zafizeni

- nevyuzité uzemi — brownfield
opustény areal — vymezeni brownfield

- sesuvna uzemi
ohrozZeni zastavéného Gzemi obce sesuvnym tUzemim — vymezeni lokalit sesuvnych
Gzemi jako riziko v Uzemi

- poddolovana uzemi
v blizkosti zastavéné &asti Blankartice se nachazi rozsahlé poddolované Uzemi —
vymezeni lokalit poddolovanych tuzemi jako riziko v Uzemi

Problémy, jejichz feSeni muze uzemni plan ovlivnit, umoznuje fesit jiz stavajici Uzemni plan a
jsou dle moznosti odstrafovany:

- zavady v dopravni infrastruktufe — dopravni infrastruktura na Gizemi obce je zaji$téna
pouze siti pozemnich komunikaci. Silniéni sit' tvofi silnice Ill. tfidy véetné jejich
prutaht zastavénym Gzemim. Tyto pratahy silnic zastavénym Gzemim obce vykazuiji
mistni problémy a zavady — predevS§im zdlvodu nedostateénych §ifkovych
parametru. Pro zajisténi Uzemnich podminek silni¢ni dopravy vymezuje Gzemni plan
plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy. Dopravni infrastrukturu je mozné
umistit i na souvisejicich plochach vefejnych prostranstvi, smisenych obytnych a
jinych. Reseni jednotlivych problém( v8ak vyZaduje podrobnéj$i dokumentaci,
technické zasahy apod. Realizace odstranovani téchto problém( vSak neni
v moznostech obce.

- zavady v technické infrastruktufe — obec neni dosud odkanalizovana, ¢ast Blankartic
neni napojena na vefejny vodovod. V ramci, pfipustného ¢i podminéné pfipustného
vyuziti jednotlivych ploch je mozné umistovat stavby souvisejici technické
infrastruktury bez vyvolani zmény Uzemniho planu. Realizace téchto zaméru v$ak
musi byt pro obec ekonomicky tnosna.

- hygienické zavady — zplsobuje pfedevsim stavajici zplsob vytapéni tuhymi palivy.
Obec mé zajem na tom, aby maximalni po¢et domu nahradil stavajici lokalni vytapéni
za ekologicky Setrnéjsi zpUsoby, které by pfispély ke zlep$eni ovzdusi v obci.

Uzemni plan véak neni nastrojem pro navrhovani zpusobu vytapéni jednotlivych
nemovitosti. Plynofikace obce je ekonomicky nerealna, i kdyz v minulosti $lo o vazny



zamér. Umisténi této infrastruktury izemni plan pfipousti. Stejné tak je mozné posilit
trafostanice tak, aby se mohlo rozvinout vytapéni na bazi elektrické energie bez
vyvolani zmény uzemniho planu.

V uzemnim planu neni navrzen Zadny provoz, ktery by zatéZoval zplodinami ovzdusi.
Stara zatéz uzemi je evidovana v SV ¢asti obce — u hibitova, jako skladka Hefmanov.
Jedna se o lokalitu v nezastavéném Uzemi obce, skladkovani zde jiz fadu let
neprobiha.

Nelegalni skladky vznikaji svévolnou neukaznénou &innosti obanl a navstévnikd
obce, jejich omezeni neumi UPD fesit.

- urbanistické zavady — nedostatecna obcanska vybavenost obce - mimo pfiimo
vymezenych ploch pro ob&anské vybaveni Ize ob&anskou vybavenost umistovat i
v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach smisenych
obytnych.

Jako brownfieldy jsou v UPD oznadeny pivodni zeméd&iské arealy v Blankarticich a
ve Fojtovicich. Jsou pro funkci vyrobni stabilizovany — jsou vymezeny jako stavajici
plochy vyroby a skladovani. Je mozny navrat zemédélského vyuziti, pripadné
vytvareji potencialni plochy pro pfestavbu, pro vyuZiti jinymi nez zemédélskymi
aktivitami — jako dilny zivnostnik(l apod.

Jako limity v tzemi vymezuje UPD v obci Hefmanov poddolovana uzemi a plochy
sesuvl, které jsou kvalifikovany jako potencialni. Poddolovana Uzemi se nachazi
mimo zastavéné uzemi obce, nejsou na nich vymezeny zadné zastavitelné plochy.
Potencialni sesuvna Uzemi zasahuji i do zastavéného Uzemi obce, prevazné do
ploch smiSenych obytnych a do plochy prestavby P1, uréené pro obcéanskou
vybavenost. Existenci téchto limita UPD neovlivni, pouze minimalizuje vymezovani
navrhovych ploch na téchto uzemich. Pfi zakladani staveb v takto ohroZenych
plochach je nutna zvysena pozornost.

Pretrvavajici problémy jsou provéfovany v ramci aktualizace UAP, budou provéfovany pfi
pofizovani zmény izemniho planu, pfipadné nového Gizemniho planu.

3) Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje:

Uzemni plan neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR v platném znéni. Dle tohoto
dokumentu neni obec Hefmanov zafazena do zadné z rozvojovych os ani oblasti, nespada
ani do specifické oblasti.

Z PUR CR se uplatfiuji republikové priority Uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které byly vychodisky pfi pofizovani tizemniho planu.



Veskeré navrhované zaméry v (zemi jsou v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Uzemi obce Hefmanov se tykaji predevéim tyto republikové priority:

Republikova priorita 14 - Uzemni plan rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
zachovava a rozviji urbanistickou strukturu osidleni a stavi na hodnotach kulturni krajiny.
Soustieduje se — s ohledem na charakter obce a jeji $ir§i souvislosti — na rozvoj bydleni a
pusobi tak, aby nedochazelo k upadani venkovské krajiny. Zabyva se véemi ¢astmi obce a
jejich vyznamu a potencialu pfizpasobuje rozsah a charakter novych zastavitelnych ploch.
Pozadavek aktualizaci PUR nové stanoveny (priorita 14a) na rozvoj primarniho sektoru a
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské orné pludy nema na Uzemi Hefmanova velké
uplatnéni, rozvojovych zastavitelnych ploch je vymezeno minimum a v krajiné jde spise o
extenzivni zemeédélstvi, na mnoha plochach dfive zemédélskych postupné previada
mimolesni zelefi, tim vice se ale uplatiiuje a plni podpora ekologickych funkci krajiny.
Uzemni plan se zabyva Gzemim komplexné&, navrh pfispiva ke zvyéeni kvality Zivota, i kdyz
soucasné je tfeba brat v Uvahu efektivnost pfipadnych investic, coz znamena, Ze neni napf.
realné vybudovat &istirnu odpadnich vod v kazdé ¢asti obce. Vhodna feseni byla hledana ve
spolupraci s uZivateli Uzemi (splnéna priorita 16). Zastavitelné plochy pro bydleni, ale i pro
sportovni aktivity a dalSi ob&anskou vybavenost jsou akcentovany v Hefmanové, ktery ma
silnou vazbu na BeneSov nad Plouénici. Rozvoj Hefmanova pfispiva k posileni i spadového
BenesSova. Je to naplnéni podpory polycentrického rozvoje sidelni struktury, aby vznikal
konkurenceschopny vztah mezi venkovskymi a méstskymi oblastmi (priorita 18).

Stavajici arealy vyroby byly pro tuto funkci stabilizovany s vyjimkou jedné plochy, jez ztratila
své puavodni vyuziti a Uzemni plan ji (v souladu s prioritou 19) navrhuje jako Uzemi
pfestavbové pro nové vyuziti.

Vzhledem k tomu, Ze obec lezi v CHKO, byl cely navrhovany rozvoj pfizplisoben krajinnym
hodnotam, zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, tak aby urcity rozvoj byl
umoznén, za soucasného zachovani krajinného razu Uzemi (priorita 20). Do krajiny
Hefmanova se nenavrhuje zadny prvek dopravni nebo technické infrastruktury, ktery by
vyznamné zhorsil propustnost krajiny pro Zivogichy i ¢lovéka. Sidla Hefmanova a Fojtovic
jsou uz historicky srostla, tvofi v podstaté jeden celek v tidolni poloze, kde je véak mnozstvi
krajinné i sidelni zelené, pozemk( zborenist, proluk atp., takZe ani tato liniova zastavba neni
pro zivogichy nepropustnou krajinnou bariérou (priorita 20a). Krajina Hefmanova skyta
potencial pro rozvoj jen nékterych forem rekreace a cestovniho ruchu — jde o krajinu bez
atraktivnich cila turistd, je stranou od prijezdné dopravy, ale v sousedstvi Bene$ova nad
Ploucnici, ktery uréitymi cili pro turisty disponuje. Hefmanov se tedy miize soustfedit, krom
tradi¢niho rekrea¢niho bydleni a individuainich forem rekreace, na rozvoj cykloturistiky a
nabidnout i né&jaké sluzby projizdéjicim cykloturistim (priorita 22). Navrh cyklotras
koresponduje i s poZzadavkem na vytvareni podminek pro environmentalné Setrné formy
dopravy (priorita 24).

Podle priorit 25 a 26 neni tfeba zvlastnich opatfeni, Uzemim prochazeji potoky a dalsi
vodoteCe, které nemaiji vyhlaSeno zaplavové Uzemi, nevznika tedy konflikt s navrhovanymi
zastavitelnymi plochami.

Navrh dzemniho planu dale splfuje priority 27, 28 a 29, kdyZ verejna infrastruktura v plné $ifi
jejiho vymezeni je pfedmétem jeho rfeseni. Zvlastni duraz je kladen na zlep$eni podminek
v oblasti technické infrastruktury, zejm. ve vodnim hospodarstvi (navrh likvidace odpadnich
vod jedné mistni &asti do COV Benesova n. Pl., navrh novych vodnich nadrzi).



2) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Pro spravni Gzemi obce Hefmanov vyplyvaji ze ZUR UK tyto povinnosti:

ZUR UK stanovuiji priority izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. V zakladnich prioritach je diraz kladen na vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrZitelného rozvoje uzemi. Uzemni plan Hefmanov se zabyva vdemi tfemi slozkami:
disponuje pfirodnim ramcem, ktery v urcitych krocich vylep$uje, ma hospodarskou zakladnu,
jiz stabilizuje, a dale rozviji moznosti bydleni (priorita 1). Zadna z &innosti, pro néZ vytvari
uzemni plan podminky, nedosahuje mezi Unosnosti Uzemi (priorita 2). V oblasti Zivotniho
prostiedi se obce tyka poZadavek ochrany nezastupitelnych pfirodnich hodnot. Uzemi obce
iezi v CHKO a timto faktem bylo fizeno celé projednavani (zemniho planu — napfiklad
¢aste€né zmenseni puvodniho rozsahu navrhovanych zastavitelnych ploch po stanovisku
spravy CHKO. Uzemni plan splfiuje prioritu i navrhem systému prvkt USES (priorita 5).
V oblasti hospodarského rozvoje je mozné na Hefmanov vztahnout Gvodni prioritu — stavajici
arealy maji v regulativech Siroké moznosti vyuziti s rozmanitymi aktivitami a dalsi ,jemné"
hospodarské aktivity jsou mozné i v ramci ploch uréenych pro bydleni (priorita 8). Podpora
revitalizace nedostate¢né vyuzitych areald je promitnuta do navrhu prestavbové plochy spolu
s navrhem nového zplUsobu vyuziti (priorita 11). Priority rozvojovych oblasti, os
a specifickych oblasti se na Hefmanov vztahuji diky zaclenéni obce do specifické oblasti
nadmistniho vyznamu NSOB5 Ustécko — viz dale (priorita 17). V oblasti dopravni a technické
infrastruktury se Hefmanova tyka kol smérfujici k lepsi vnitfni provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni (priorita 19) a také velmi omezené Ukol zajistit cestou modernizace
a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produktovodi
spolehlivost a dostate€nou kapacitnost energetickych dodavek, tim Ze je v jihovychodnich
vybéZcich Uuzemi respektovan koridor pro vedeni trasy VVN (priorita 27). Navrhuje se i Uzemi
pro vyrobu elektrické energie fotovoltaickymi ¢lanky (priorita 29). V oblasti sidelni soustavy a
rekreace plni Uzemni plan Ukol zachovat specifickou tvarnost sidla tak, Zze rozvazné
urbanistickou koncepci navazuje na dosavadni rozvojové tendence obce. Prostorova
oddélenost sidla je sice v pfipadé Hefmanova uz historicky a zcela pfirozené narusena,
nicméné kazdému sidlu zUstava jeho charakter zachovan (priorita 34). V UP je také naplnén
ukol sledovat budovani propojené sité cyklostezek a turistickych cest (priorita 38). V oblasti
socialni_soudrznosti obyvatel Uzemni plan umozruje predev$im rozvoj bydleni v kvalitnim
prostredi, respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (priorita 41). V oblasti ochrany
uzemi pred potenciadlnimi riziky a pFirodnimi katastrofami Gzemni plan nenavrhuje Zzadné
zmény v Uzemi.

ZUR UK dale zptestiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR
a vymezuji nadmistni rozvojové oblasti a osy. Obec Hefmanov neni soucasti Zadné z téchto
0s ani oblasti.

ZUR UK dale zpesnuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dalsi
specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Hefmanov je zadélenén do specifické oblasti
nadmistniho vyznamu NSOB5 — Ustécko. Tato oblast byla vymezena jako pfihraniéni tizemi
(tedy pfi hranicich kraje), které je vzdalené od center, tedy vétSich mést, je hodnotna
kvalitnim prostfedim, ale zaostava v rozvoji obou ostatnich pilitd udrzitelného rozvoje.
Hefmanov v8ak neni typickym &lankem této specifické oblasti. Zatimco Ustécko, z jedné
strany vymezené Ceskym stfedohofim, z druhé Kokofinskem, spaduje z poloviny k Ceské
Lipé, z poloviny k Litoméficim, je Hefmanov jednoznacné obci spadujici k Décinu. Je
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prirostly k Benesovu nad Plouénici a bylo by absurdni néjak specialné podporovat a rozvijet
hospodarskeé aktivity v Hefmanovu, kdyz samotny BeneSov oplyvd brownfieldy a jeho
pracovni zdroje jsou odsavany do Décina. Pokud bude realizovana pfelozka, resp. nova
trasa silnice 1/13, bude z dobrého spojeni s regionalnimi centry téZit i Hefmanov a jeho
doménou zUstane pfirodni prostfedi s limitovanym rozvojem bydleni a s jesté mensimi
pilezitostmi hospodafskymi. Uzemni plan revitalizuje jeden vyrobni areal, ostatni deklaruje
jako stabilizované. To vS8e v mezich unosnosti daného tzemi.

ZUR UK dale vymezuiji plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
Konkrétné se uzemi Hefmanova tyka koridor E6, vymezeny jako VPS, pro vystavbu vedeni
VVN 110 kV TR Zelenice~(TR Babylon). Sitka koridoru je stanovena na 600 m. ZUR UK
stanovuji tkol v UPD dotéenych obci zpfesnit a vymezit koridor, a to v souginnosti
s dotéenymi organy a pii respektovani zajml ochrany pfirody a krajiny. Koridor je v UPD
zpfesnén na koridor o $ifi 132 metrl (rezerva 50 metrti od krajnich vodicl).

ZUR UK dale vymezuiji plochy a koridory Gizemniho systému ekologické stability. Pfes Gizemi
Hefmanova jsou vedeny: funk&ni nadregionalni biokoridor NRBK K5 Stfibrny roh (19) —
Studeny vrch (82) a z€asti funk&ni a z&asti k zaloZzeni uréeny regionalni biokoridor RBK 551
Brezinské tisy — K5.

Nadregionalni biokoridor K5 (pfirozené ekosystémy mezofilni buc¢inné) je vymezen v souladu
se ZUR, tedy uvniti daného koridoru. Prochazi volnou krajinou, tj. nezastavénym uzemim,
jeho trasa se vaze ke stavajicim plocham lesa a ma proménnou $ifi 40—80 m.

Regionalni biokoridor 551 (spoleCenstva lesni — buk, smrk ztepily, luéni, polni i zastavéné
urbanizované plochy) je vymezen v souladu se ZUR, tj. uvnitf daného koridoru, tfebaZe na jih
od prichodu zastavénym Uzemim Hefmanova by se nabizela daleko vhodnéj$i trasa
vyuzivajici vzrostlé mimolesni zelené. Biokoridor se prevazné vaze na plochy lesa, ma
proménnou S$ifi 40-80 m. V useku mezi dvéma lokalnimi biocentry €. 72 a 73 je navrzen
k zaloZeni, tedy vymezen jako verejné prospésné opatieni s moznosti vyvlastnéni pozemku.
V misté prichodu biokoridoru zastavénym Uzemim umoznuje metodika jeho preruseni az
v délce 100 m. K tomuto kroku nebylo tfeba pfistoupit, nicméné Sifka je zde zmensena na 34
m.

Dal$i Gkoly pro Gzemni planovani, zejm. chranit vymezené koridory pro USES pred zménou
ve vyuziti Uzemi, jez by znemoznila jejich zaloZeni, nebo dokonce pred zastavbou, jsou
uzemnim planem spinény. Umistovani technické a dopravni infrastruktury resi také
podminky vyuziti ploch.

ZUR UK upfesfuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot Uzemi kraje. Prirodni hodnoty jsou na (zemi vyjadreny jejim
zatlen&nim do CHKO Ceské stfedohofi. Hodnoty jsou Gzemnim planem chranény, zej.
v souladu s tkoly &. 1, 10 a 11. Civilizaéni hodnoty z pohledu ZUR zde reprezentuji samotna
sidla — mistni ¢asti v hierarchii osidleni. Hodnoty jsou chranény zejm. s ohledem na (kol €.
15. Kulturnimi hodnotami jsou zejména registrované nemovité kulturni pamatky, ale také cely
urbanisticky, historicky dany charakter lanovych vsi a prostredi, v némz se nachazeji.

V &asti vymezeni cilovych charakteristik krajiny je Hefmanov soucasti krajinného celku KC
5a Ceské stfedohoti — MileSovské a Vernefické stfedohofi. V podrobnéj$im &lenéni na typy
krajin je na Uzemi Hefmanova zastoupen typ 5M6 (pozdné stiedovéka zemédélska krajina
Hercynica reliéfu hornatin) atyp 5M7 (dtto, reliéf sopeénych pohofi). Cilovou
charakteristickou krajiny KC 5a je krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a
kulturnich hodnot a krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky. Ve
smyslu stanovenych ukold, resp. dil€ich krokl k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny, je
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uzemni plan zaméfen pfedevSim na stabilizaci obyvatelstva s takovou mirou rozvojovych
aktivit, aby nedoslo k naruseni krajinného razu. Nékteré z Ukoll (zplUsob hospodareni
v zemédélské krajiné nebo na lesnich pozemcich) jsou nad moznosti feSeni v Uzemnim
planu.

ZUR UK dale vymezuji VPS, VPO, stavby a opatfeni k zaji$tovani obrany a bezpeénosti
statu a vymezuji asanaéni uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Na Uzemi Hefmanova je vymezena jedna vefejné prospésSna stavba —
koridor E6 pro vedeni VVN 110 kV TR Zelenice — (TR Babylon) — a jedno vefejné prosp&sné
opatreni, a to nefunkéni ¢ast regionalniho biokoridoru RBK 551 Bfezinské tisy — K5. Obé tyto
zalezZitosti jsou prevzaty jako VPS a VPO do Uzemniho planu.

4) vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podie § 55 odst. 4
stavebniho zakona,

Z vymezenych zastavitelnych ploch — plochy smisené obytné — 12 ploch pro cca 42 RD,
plochy vefejnych prostranstvi — 8 ploch , plochy ob&anského vybaveni — 1 plocha, plochy
vyroby a skladovani — vyroba el. energie — 1 plocha, plochy vodni a vodohospodarské — 3
plochy, plochy piestavby pro ob¢anské vybaveni — 1 plocha byla od vydani uzemniho planu
k navrzenému uéelu vyuzita minimalni ¢ast. Bylo vydano stavebni povoleni pro umisténi
1 RD ve stabilizované ploSe smisené obytné v k.u. Hefmanov, byla vyuzita navrhova plocha
H 10 pro stavbu fotovoltaické elektrarny.

Podminky pro vyuziti navrhovych ploch se od vydani Gzemniho planu vyznamné nezménily.

Od doby vydani izemniho planu obec neeviduje pozadavky na provedeni zmén v Uzemi —
pofizenim zmény Uzemniho planu. Sama obec zadné zmény Uzemniho planu nenavrhuje.

Vzhledem k dlouhodobé stagnaci poctu obyvatel v obci (od vydani Gzemniho planu nedoslo
k naristu obyvatel, pocet obyvatel se pohybuje okolo 500) nevznikla realna potireba
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Rozvojové plochy vymezené ve stavajicim tzemnim
planu nebyly zdaleka vyCerpany a stale jsou rezervy v zahustovani zastavby na stavovych
plochach.

5) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu zadani zmeény

Vzhledem k vySe uvedenému nebude obec na zakladé této zpravy pofizovat zménu
Uzemniho planu a pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu nejsou proto jeji
soucasti.

Zména uzemniho planu mizZe byt pofizena nezavisle na této zpravé na zdakladé
samostatného zadani, rozhodne - li o jejim pofizeni obec v dobé, kdy dojde k posunu ve
vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch, ¢i bude mozné prokazat nemoznost jejich vyuziti
a vznikne tak realna potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Zména Uzemniho planu zapracuje vSechny pozadavky vyplyvajici ze ZUR UK v aktudlnim
¢ase. Do doby vydani zmény Gzemniho planu nelze rozhodovat podle ¢&asti uzemniho planu,
které by byly v rozporu se ZUR UK .

6) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni viivi navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi nebo nelze vylougit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Soucasti této Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu nejsou pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu, nestanovuji se proto pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi
navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

7) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény tUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

V soucasné dobé nejsou zadné pozadavky na zpracovani variant reseni.

8) navrh na porfizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci Gzemniho planu

Takova potieba ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplyva.

9) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Guzemniho
planu zjistény

Takové pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu zjistény.

10) navrhy na aktualizaci zasad Gizemniho rozvoje

Obec Hefmanov neuplatiiuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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