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B1. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a 6zemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (aktualizace ¢. 1, 2015)

Podle Politiky Gzemniho rozvoje CR nelezi HeFmanov v 74dné z rozvojovych os ani oblasti, nespada
ani do specifické oblasti. Uzemi Hefmanova se netykaji ani koridory dopravni & technické infrastruk-
tury.

Z PUR CR se oviem uplatfuiji republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného roz-
voje Gzemi - jsou vychodisky pro ndvrh Gzemniho planu.

Uzemni plén je v souladu pfedeviim s prvni republikovou prioritou (znacena jako odst. 14). Uzemni
plan rozviji prirodnit, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, zachovava a rozviji urbanistickou strukturu
osidleni a stavi na hodnotach kulturni krajiny. Soustreduje se - s ohledem na charakter obce a jeji
Sirsi souvislosti - na rozvoj bydleni a pusobi tak, aby nedochazelo k upadani venkovské krajiny. Za-
byva se vsemi castmi obce a jejich vyznamu a potencidlu prizpUsobuje rozsah a charakter novych
zastavitelnych ploch. Pozadavek aktualizaci PUR nové stanoveny (priorita 14a) na rozvoj primarniho
sektoru a zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské orné pUdy nemd na Uzemi Hefmanova velké
uplatnént, rozvojovych zastavitelnych ploch je vymezeno minimum a v krajiné jde spisSe o extenzivni
zemédélstvi, na mnoha plochach drive zemédélskych postupné prevlada mimolesni zelen, tim vice se
ale uplatiuje a pIni podpora ekologickych funkei krajiny. Uzemni plan se zabyva Gzemim komplexng,
navrh prispiva ke zvyseni kvality Zivota, i kdyZ soudasné je tfreba brat v Gvahu efektivnost pripad-
nych investic, coZ znamend, Ze neni napr. redlné vybudovat distirnu odpadnich vod v kazdé casti
obce. Vhodna Feseni byla hledana ve spolupraci s uZivateli Gzemi (splnéna priorita 16). Zastavitelné
plochy pro bydleni, ale i pro sportovni aktivity a dalSi obcanskou vybavenost jsou akcentovany
v Hefmanové, ktery ma silnou vazbu na Benesov nad Ploucnici. Rozvoj Hermanova prispiva k posileni
i spadového Benesova. Je to naplnéni podpory polycentrického rozvoje sidelni struktury, aby vznikal
konkurenceschopny vztah mezi venkovskymi a méstskymi oblastmi (priorita 18).

Stavajici arealy vyroby byly pro tuto funkci stabilizovany s vyjimkou jedné plochy, jez ztratila své
puvodni vyuziti a Gzemni plan ji (v souladu s prioritou 19) navrhuje jako Gzemi prestavbové pro nové
VYyuzZiti.

Vzhledem k tomu, Ze obec lezi v CHKO, byl cely navrhovany rozvoj prizpUsoben krajinnym hodno-
tadm, zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi, tak aby urcity rozvoj byl umoznén, za soucas-
ného zachovani krajinného razu Uzemi (priorita 20). Do krajiny Hefmanova se nenavrhuje zadny
prvek dopravni nebo technické infrastruktury, ktery by vyznamné zhorsil propustnost krajiny pro
Zivocichy i ¢lovéka. Sidla Hefmanova a Fojtovic jsou uz historicky srostl3, tvori v podstaté jeden celek
v Udolni poloze, kde je vSak mnoZzstvi krajinné i sidelni zelené, pozemkd zborenist, proluk atp., takze
ani tato liniova zastavba neni pro Zivocichy nepropustnou krajinnou bariérou (priorita 20a). Krajina
Hefmanova skyta potencial pro rozvoj jen nékterych forem rekreace a cestovniho ruchu - jde o kraji-
nu bez atraktivnich cil0 turist0, je stranou od priUjezdné dopravy, ale v sousedstvi BeneSova nad
Ploucnici, ktery urcitymi cili pro turisty disponuje. Hefmanov se tedy mize soustredit, krom tradiéni-
ho rekreacniho bydleni a individualnich forem rekreace, na rozvoj cykloturistiky a nabidnout i néjaké
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sluzby projizdéjicim cykloturistim (priorita 22). Navrh cyklotras koresponduje i s pozadavkem na vy-
tvareni podminek pro environmentalné setrné formy dopravy (priorita 24).

Podle priorit 25 a 26 neni tfeba zvlastnich opatfeni, Gzemim prochazeji potoky a dalsi vodotece, kte-
ré nemaji vyhldseno zaplavové Gzemi, nevznikad tedy konflikt s navrhovanymi zastavitelnymi plo-
chami.

7 Yoy

Navrh Gzemniho planu dale spliuje priority 27, 28 a 29, kdyz verejna infrastruktura v plné sifi jejiho
vymezeni je predmétem jeho reseni. Zvlastni duraz je kladen na zlepSeni podminek v oblasti technic-
ké infrastruktury, zejm. ve vodnim hospodarstvi (ndvrh likvidace odpadnich vod jedné mistni ¢asti do
COV Benesova n. Pl., navrh novych vodnich nadrzi).

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
B&hem pofizovani Gzemniho planu byly vydany Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK),
které nabyly G¢innosti 20. 10. 2011.

ZUR UK stanovuji priority Uzemniho pldnovéni Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi. \l zakladnich prioritach je dUraz kladen na vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzitelného roz-

voje Uzemfi. Uzemni pldn Hefmanov se zabyva viemi tfemi slozkami: disponuje pfirodnim ramcem,
ktery v urcitych krocich vylepsuje, ma hospodarskou zakladnu, jiz stabilizuje, a dale rozviji moznosti
bydleni (priorita 1). 74dn4 z &innosti, pro néz vytvaii Gzemni plan podminky, nedosahuje mezi Gnos-
nosti Uzemi (priorita 2). V oblasti Zivotniho prostiedi se obce tyka poZadavek ochrany nezastupitel-
nych p¥irodnich hodnot. Uzemi obce lezi v CHKO a timto faktem je Fizeno celé projedndvani Gzemni-

ho planu - napriklad castecné zmenseni pUvodniho rozsahu navrhovanych zastavitelnych ploch po
stanovisku spravy CHKO. Uzemni plan spliiuje prioritu i ndvrhem systému prvkd USES (priorita 5).
V oblasti hospodérského rozvoje je mozné na Hefmanov vztdhnout Gvodni prioritu - stavajici arealy

maji v regulativech siroké moznosti vyuziti s rozmanitymi aktivitami a dalsi ,jemné” hospodarské
aktivity jsou mozné i v ramci ploch urcenych pro bydleni (priorita 8). Podpora revitalizace nedosta-
tecné vyuzitych areall je promitnuta do navrhu prestavbové plochy spolu s ndvrhem nového zpUso-
bu vyuziti (priorita 11). Priority rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti se na Hefmanov vztahu-

ji diky za¢lenéni obce do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB5 Ustécko - viz déle (priori-
ta 17). V oblasti dopravni a technické infrastruktury se Hefmanova tyka kol smérujici k lepsi vnitini

provazanosti a funkcnosti soustavy osidleni (priorita 19) a také velmi omezené Ukol zajistit cestou
modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produktovodu
spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek, tim ze je v jihovychodnich vybézcich
Gzemi respektovan koridor pro vedeni trasy VVN (priorita 27). Navrhuje se i Gzemi pro vyrobu elek-
trické energie fotovoltaickymi ¢lanky (priorita 29). V oblasti sidelni soustavy a rekreace pIni Gzemni

pldn Ukol zachovat specifickou tvarnost sidla tak, Zze rozvazné urbanistickou koncepci navazuje na
dosavadni rozvojové tendence obce. Prostorova oddélenost sidla je sice v pripadé Hefmanova uz
historicky a zcela pfirozené narusena, nicméné kazdému sidlu zUstava jeho charakter zachovan (pri-
orita 34). Navrhem UP je také naplnén Gkol sledovat budovani propojené sité cyklostezek a turistic-
kych cest (priorita 38). V oblasti socidlni soudrznosti obyvatel Gzemni plan umozZnuje predevsim roz-
voj bydleni v kvalitnim prostredi, respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (priorita 41).

V oblasti ochrany Gzemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami Uzemni pldn nenavrhuje

Zadné zmény v Uzemi.
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ZUR UK déle zpFesiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
a vymezuji nadmistni rozvojové oblasti a osy. Obec Hefmanov neni soucasti zddné z téchto os ani
oblasti.

ZUR UK déle zpFesriuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezuji dalsi speci-
fické oblasti nadmistniho vyznamu. Hefmanov je zaclenén do specifické oblasti nadmistniho vyzna-
mu NSOB5 - Ustécko. Tato oblast byla vymezena jako p¥ihraniéni Gzemfi (tedy pfi hranicich kraje),
které je vzdalené od center, tedy vétSich mést, slyne kvalitnim prostredim, ale zaostava v rozvoji
obou ostatnich pilitd udrzitelného rozvoje. Hermanov vsak neni typickym clankem této specifické
oblasti. Zatimco Ustécko, z jedné strany vymezené Ceskym stFedoho¥im, z druhé Kokofinskem, spé-
duje z poloviny k Ceské Lip&, z poloviny k Litomé&Ficim, je HeFmanov jednoznaéné obci spadujici
k Décinu. Je prirostly k BeneSovu nad Ploucnici a bylo by absurdni néjak specialné podporovat a roz-
vijet hospodarské aktivity v Hermanovu, kdyZz samotny BeneSov oplyva brownfieldy a jeho pracovni
zdroje jdou odsavany do Décina. Pokud bude realizovana prelozka, resp. nova trasa silnice 1/13, bude
z dobrého spojeni s regiondlnimi centry tézit i Hefmanov a jeho doménou zUstane prirodni prostredi
s limitovanym rozvojem bydlenf a s je3t& men3imi prileZitostmi hospodaiskymi. Uzemnf plan revitali-
zuje jeden vyrobni aredl, ostatni deklaruje jako stabilizované. To vSe v mezich Gnosnosti daného
Uzemi.

ZUR UK déle vymezuji plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Konkrétné
se Uzemi Hefmanova tyk4 koridor E6, vymezeny jako VPS, pro vystavbu vedeni VVN 110 kV TR Zele-
nice-(TR Babylon). Sitka koridoru je stanovena na 600 m. ZUR UK stanovuiji Gkol v UPD dotéenych
obci zpresnit a vymezit koridor, a to v soucinnosti s dot¢enymi orgdny a pri respektovani zajmuo
ochrany prirody a krajiny. Koridor byl na zakladé korespondence Gradu Uzemniho planovani
s ministerstvem primyslu a obchodu a Statni energetickou inspekci a na zékladé findlniho vyjadreni
Distribuce CEZ, a. s., upFesnén na koridor o $ifi 132 metrd (rezerva 50 metrd od krajnich vodi¢o).

ZUR UK déle vymezuji plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability. Pfes Gzemi Hefma-
nova jsou vedeny: funkéni nadregionalni biokoridor NRBK K5 Stfibrny roh (19) - Studeny vrch (82)
a zCasti funkdni a z<asti k zalozeni uréeny regiondlni biokoridor RBK 551 Brezinské tisy - K5.

Nadregionalni biokoridor K5 (pfirozené ekosystémy mezofilni bucinné) je vymezen v souladu se ZUR,
tedy uvnitF daného koridoru. Prochazi volnou krajinou, tj. nezastavénym Uzemim, jeho trasa se vaze
ke stavajicim plochdm lesa a méa proménnou Sifi 40-80 m.

Regionalni biokoridor 551 (spolecenstva lesni - buk, smrk ztepily, luéni, polni i zastavéné urbanizo-
vané plochy) je vymezen v souladu se ZUR, tj. uvniti daného koridoru, tiebaZe na jih od prichodu
zastavénym Uzemim Hefmanova by se nabizela daleko vhodnéjsi trasa vyuzivajici vzrostlé mimoles-
ni zelené. Biokoridor se prevdzné vaze na plochy lesa, ma proménnou Sifi 40-80 m. V Gseku mezi
dvéma lokalnimi biocentry ¢. 72 a 73 je navrzen k zaloZeni, tedy vymezen jako verejné prospésné
opatreni s moznosti vyvlastnéni pozemkUd. V misté prichodu biokoridoru zastavénym GUzemim
umoznuje metodika jeho preruseni az v délce 100 m. K tomuto kroku nebylo treba pristoupit, nicmé-
né Sirka je zde zmensena na 34 m.

Dalsi Ukoly pro Gzemni planovani, zejm. chranit vymezené koridory pro USES pred zménou ve vyuzZiti
Uzemi, jez by znemoznila jejich zalozeni, nebo dokonce pred zastavbou, jsou Gzemnim planem spl-
nény. Umistovani technické a dopravni infrastruktury resi také podminky vyuziti ploch.
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ZUR UK uptestiuji tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot zemi kraje. Pfirodni hodnoty jsou na Gzemi vyjadieny jejim zaclenénim do CHKO Ceské stre-

dohofi. Hodnoty jsou Gzemnim planem chranény, zej. v souladu s Gkoly €. 1, 10 a 11. Civilizaéni hod-

noty z pohledu ZUR zde reprezentuje jak samotna sidla - mistni ¢asti v hierarchii osidleni. Hodnoty
jsou chranény zejm. s ohledem na Ukol ¢. 15. Kulturnimi hodnotami jsou zejména registrované ne-

movité kulturni pamatky, ale také cely urbanisticky, historicky dany charakter ldnovych vsi a pro-
stredi, v némz se nachazeji.

V &sti vymezeni cilovych charakteristiky krajiny je HeFmanov soué&sti krajinného celku KC 5a Ceské
stredohofi - MileSovské a Vernerické stredohofi. V podrobngjsim clenéni na typy krajin je na Uzemi
Hefmanova zastoupen typ 5M6 (pozdné stiedovéka zemédélska krajina Hercynica reliéfu hornatin)
a typ 5M7 (dtto, reliéf sopecnych pohori). Cilovou charakteristickou krajiny KC 5a je krajina vysokych
prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot a krajina venkovskd se zachovanymi
a rozvijenymi typickymi znaky. Ve smyslu stanovenych GkolU, resp. dil¢ich krokd k naplhnovani cilo-
vych charakteristik krajiny, je Gzemni plan zaméren predevsim na stabilizaci obyvatelstva s takovou
mirou rozvojovych aktivit, aby nedoslo k naruseni krajinného razu. Nékteré z GkolU (zpUsob hospo-
dareni v zemédélské krajiné nebo na lesnich pozemcich) jsou nad moznosti feseni v Gzemnim planu.

ZUR UK déle vymezuiji VPS, VPO, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vyme-
zuji asanacni Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Na
Uzemi Hefmanova je vymezena jedna verejné prospésna stavba - koridor E6 pro vedeni VVN 110 kV
TR Zelenice - (TR Babylon) - a jedno verejné prospésné opatreni, a to nefunkéni ¢ast regionalniho
biokoridoru RBK 551 Brezinské tisy - K5. Obé tyto zalezZitosti jsou prevzaty jako VPS a VPO do Gzem-
niho planu.

Porizovand uzemnépldnovaci dokumentace Hefmanova je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR
a s uzemnépldnovaci dokumentaci vydanou krajem.

b) Soulad s cili a gkoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v 6zemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Gzemi

$ 18 stavebniho zakona

Cile uzemniho pldnovdni

(1) Cilem 0zemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospo-
ddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby sou-
Casné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan samoziejmé vytvaii predpoklady pro vystavbu - a to ndvrhem zastavitelnych ploch
a formulovanim regulativl i pro Gzemi zastavéné, tak aby bylo Ize je vyuzZit jesté efektivnéji (zvlasté
pro obec Hefrmanov je to cesta, nebot v disledku historickych udalosti valecnych a povalecnych se
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zde nachazi velké mnozstvi zborenist - tedy jen ,papiroveé”, dle katastru nemovitosti, v terénu neni
obraz obce hyzdén skute¢nymi rozvalinami). Pfiznivé podminky ve vSech tfech pilifich pIni Gzemni
plan v mezich, jez umoznuje feseni jen jedné obce. Hermanov, stejné jako jiné obce obdobné velikos-

ti, je v mnohém zavisly na vazbach na své okoli, na dalsi sidla v sidelnim systému, zejména na nej-
blizSi mésta.

V Gzemnéanalytickych podkladech ORP Décdina je Hefmanov klasifikovan negativné v hodnoceni
podminek pro vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje. Toto hodnoceni je ovsem zaloZzeno na nékdy
dosti zvlastnich a podivné kvantifikovanych kritériich (namatkou napriklad environmentalni pilif je
hodnocen zaporné zejm. proto, Ze je na Uzemi obce malo lest a hodné zemédélské pudy, negativem
ale pry je, Ze jde o pidu malo kvalitni...). V kazdém pfipadé Uzemni plan nastavuje podminky pro
dalsi rozvoj obce tak, aby se mohly zlepSovat parametry ve vsech trech pilifich, které jsou navzajem
Lprorostlé”, ovliviuji se, obcas nelze jednoznacné oddélit, které z mistnich podminek ovlivnuji ktery
z piliFo.

Z hlediska pfirodnich podminek je Gzemi obce celé v CHKO Ceské stiedohofi. Vyznaduje se sice niz-
kym podilem les0, zato vysokym podilem mimolesni zelené a v zemédélské pudé vysokym zastou-
penim trvalych travnich porostd. Uzemni plan tyto pFirodni podminky systematizuje ndvrhem prvkd
USES a chrant tak, Ze nenavrhuje zadny extenzivni rozvoj a minimalizuje zasahy do krajinného razu.

V oblasti socialni soudrznosti jsou podle UAP kritérii, kterd nejvice zpusobuji zaporné hodnoceni
v tomto pili¥i, tyto: nizkd hustota obyvatel, malo dalnic a silnic I. a Il. tfidy, malo turistickych tras
a cyklotras a maélo trvale obydlenych domu k celkovému poctu domu (1?). Uzemni pldn Z4dnou no-
vou nadrazenou silnici nenavrhuje, Zddnou novou turistickou trasu také ne, cyklotrasy se navrhuji
jen po stavajicich silnicich (a vhledem k terénu nelze velky rozvoj cykloturistiky ocekavat) a obydle-
nost domu (z nichz tietina slouZi rekreaénim Géelim) také nereguluje. Rozviji se ale plochy pro byd-
leni a umérené také obcanské vybaveni. Soucasné se stabilizuji plochy pro vyrobu, coz muize zajistit
urcity podil pracovnich mist v misté; tento bod soucasné spada do pilife hospodarského.

V oblasti podminek pro hospodarsky rozvoj ,nasbiral” Hefrmanov v rozboru udrzitelného rozvoje
v UAP zaporné body v nékolika ,disciplindch”: hustota dalnic a silnic vyssich tfid, pocet vystavénych
byt v poslednich dvou letech, mira nezaméstnanosti ¢i pocet hromadnych ubytovacich zafizenti. (Je
jinou otazkou, zda pravé tato, a dal3f kritéria, s nimiz UAP pracuji, vyjadfuji dobfe podminky pro hos-
podafsky rozvoj.) Uzemni plan stabilizuje stavajici arely vyroby a poskytuije jim tak p¥ilezitost vnést
do nich jiné, nové prvky, podnikatelské aktivity, sluzby atp. Souc¢asné umoznuje takové podnikatel-
ské aktivity, které jsou slucitelné s hlavni funkci, také v plochach smisenych obytnych.

V mezich danych zejm. velikosti obce, jeZ nezarucuje vyvdZzenost podminek ve vsech trech pilifich, jsou
cile uzemniho pldnovdni v tomto bodé plnény, uzemni pldn je s nimi v souladu.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym
a komplexnim Fesenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem

sleduje spoleCensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem zajmu Gzemniho planovani a jeho nastroji (Gzemnéplanovaci pod-
klady, tj. Gzemnéanalytické podklady véetné naslednych aktualizaci, a Gzemnépladnovaci dokumenta-
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ce, tj. tento Gzemni plan). Déale obec operativné resi své potieby Uprav verejné infrastruktury, coz je
také soudasti soustavné péce o Gzemi a o soulad verejnych a soukromych zajmuU. Soulad s timto ci-
lem Uzemniho pldnovani je zajistén.

(3) Orgdny Uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné
i soukromé zdméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivhujici rozvoj uzemi a konkre-
tizuji ochranu verejnych zdjma vyplyvajicich ze zvidstnich prdvnich predpisu.

Organ Gzemniho planovani zde prostrednictvim své role porizovatele koordinuje verejné a soukromé
zaméry zmén v Gzemi a dba o ochranu verejnych zdjm0 a projevem této koordinacni role je pravé
pofizovany Gzemni plan. Tento cil izemniho pldnovadni je napliovdn.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pFirodni, kulturni a civilizacni hodno-
ty uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného Uuzemi a zajistuje ochranu ne-
zastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni pldn je v souladu s predmétnym cilem Gzemniho pldnovdni, jak je dolozeno na jinych mistech
odUvodnéni: ochrana hodnot Uzemi je pozadovana v zadani a splnéni zadani je predmétem kapitoly
B3 odst. b., ochrana hodnot je také predmétem kapitoly A2 Gzemniho planu a prislusné casti od0-

v s

vodnéni. Uelné vyuZiti zastavéného Gzemi je pak pojednano v oddvodnéni v kapitole B2 odst. f.

(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pri-
rody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovdni jejich disledkd, a ddle takovd technic-
kd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ru-
chu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvede-
né stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Uzemné pldanovaci do-
kumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan bere v Gvahu ustanoveni tohoto paragrafu a zadnou ze specifikovanych staveb a zafi-
zeni - s vyjimkou téZby nerostl - vyslovné nevylucuje. il tzemniho pldnovani je spinén.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpUso-
bem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Institut nezastaviteIného pozemku se tykad jen Gzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan. Cil
Uzemniho pldnovani je spinén.
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$ 19 stavebniho zakona
Ukoly uzemniho pldnovdni
(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemnéanalytickych podkladd. Ty
byly pro ORP Décin zpracovany a posléze ve dvouletém cyklu aktualizovany a byly jako podklad po-
UZity pro porizovany Uzemni plan. Zména Uzemniho pldnu je v souladu s timto Ukolem.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi,
Koncepce rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce je zdkladnim predmétem Gzemniho planu, od

néhoz se odviji dalsi, detailnéjsi FeSeni. Komplexni zdOvodnéni prijatého FesSeni se koncepci rozvoje
zabyva, viz kapitola B2 odst. e. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

¢) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologic-
kou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Vsechny zmény v Gzemi promitnuté do Gzemniho planu byly peclivé zvazeny z téchto hledisek a také
provéreny dotéenymi organy, sledujicimi verejné zajmy i neprekrocitelnost urcitych limitd Gzemi.
Z4dna ze zmén v Gzemi nema takovy charakter, aby vyznamné ovlivnila vefejné zdravi, Zivotni pro-
stfedi, geologickou stavbu nebo hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury. Uzemni pldn je
v souladu s timto Ukolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové

uspordddni Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a Feseni staveb,

Neni v moznostech Uzemniho pldnu stanovovat v celé skéle tyto pozadavky. V rdmci moznosti legis-
lativy pro tento typ Uzemnéplanovaci dokumentace jsou u vSech ploch zmén navrzeny regulativy,
podminky vyuzZiti Gzemi a podminky prostorového usporadani, podrobnéji uréené u novych zastavi-
telnych ploch. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a uspordddni staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samotném
vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah), kterd navazuji na zastavéné Gzemi a respektuji
zejm. konfiguraci terénu a obecnéji raz krajiny. Uzemni pldn je v souladu s timto dkolem.
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f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

Etapizace se v Uzemnim pldnu neuplatnuje. U zastavitelnych ploch nebylo shleddno Gcelnym etapi-
zaci stanovovat, nebot jde o plochy malého rozsahu (nez aby se v jejich rdmci etapizace urcovala)
arozdilného charakteru a rozmisténi (nez aby se etapizaci nékteré z ploch preferovaly na Gkor ji-
nych). Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pFirodnich katastrof
a pro odstranovdni jejich dusledku, a to pFirodé blizkym zpUsobem,

V Gzemi se nevyskytuji aredly ani jednotlivé provozovny, které by mohly byt zdrojem ekologické
katastrofy takového rozsahu, aby bylo potreba vytvaret Gzemni podminky pro jejich predchazeni.
Stejné tak ani prirodni katastrofy se nepredpokladaji (vodotece na Gzemi obce nemaji vymezeno
zaplavové Uzemi). Urcitym problémem by mohly byt v nékterych mistech privalové desté. Stavby
a opatreni na jejich eliminaci umoznuje ¢ 18 stavebniho zdkona, Uzemni plan je nevylucuje. Krajina je
dosti fragmentovdna mimolesni zeleni, coz prispiva k minimalizaci projev0 takovych desto. Uzemni
pldn je v souladu s timto Ukolem.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstranovdni dusledku ndhlych hospoddrskych zmén,

Hospodarsky potencidl Hefmanova neni vyznamny. Ekonomické aktivity obyvatel jsou dosti oriento-
vané na okolni mésta. Pfesto ma obec jakysi potencial pro pripad nahlych hospodarskych zmén. Jsou
jim jednak stavajici vyrobni aredly, jednak zemédeélskd pUda v okoli obce - oboje je mozné vyuzit
intenzivnéji. Skryty je potencial i v sou¢asném domovnim fondu a navazujicich pozemcich. V tomto
sméru jsou regulativy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti natolik flexibilni, aby bylo umoznéno je-
jich vSestranné a riznorodé vyuziti, tj. véetné riznych druh0 hospodarskych aktivit, zejména zivnos-
tenského typu. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem feseni Gzemniho planu Hefmanova, jehoz sidelni
struktura, sestavajici ze tii sidel (i kdyZ Hefmanov a Fojtovice se jevi byt sidlem jedinym), je stabilizo-
vana. Kvalitni bydleni je ovSem prioritnim predmétem, jimz jsou zdméry v Gzemnim planu motivo-
vany. Mnohé z atributd kvalitniho bydleni (dostupnost obc¢anské vybavenosti, dokonalé systémy
technické infrastruktury atp.) naplnit nelze (i kdyz Gzemni plén pro to vytvaii podminky), ale to je
zase vyvazeno atributy jinymi (klidné venkovské prostredi, kvalitni pFirodni a krajinny rdmec).
Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

j) provérovat a vytvdret v Uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki

z verejnych rozpoctu na zmény v Uzemi,

Kazda zména v Gzemi, bude-li realizovana, bude vyzadovat finance z verejnych rozpoctd (a ne-li
pFimo pfi realizaci, pak napfiklad pfi provozu urcitych zafizeni a ploch). V Gzemnim planu se nenavr-
huje Zddnd mimorddna zména v Gzemi, kterd by enormné zatézovala rozpocet. Uréitou vyhodou je
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specifickd konfigurace obce v Udolni poloze, kdy také zastavitelné plochy se primykaji
k zastavénému Gzemf a nevyvolavaji velké naroky na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni
pldn je v souladu s timto ukolem.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel nenf specidlnim predmétem reseni Gzemniho planu. Dotéeny organ neuplat-
nil k ndvrhu zadani Gzemniho pldnu Zadné pozadavky. Pfesto navrh stabilizuje napriklad plochy
sportovni vybavenosti, které mohou byt vyuzity i v pfipadé mimoradnych udalosti pro nouzové uby-
tovani, skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci, pro realizaci zachrannych, likvi-
dacnich a obnovovacich praci, instalaci zdroji nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii
atp. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

l) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi,

~
z

Zadna z ploch na Gzemi obce nevyzaduje asanacdni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy, nejsou
Uzemnim planem navrhovany. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpisi pred negativ-
nimi vlivy zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis

nestanovi jinak,

Pro Gzemni plan Hefmanova nebyla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivd na Zivotni
prostredi. Nebyla ani navrzena zddna kompenzacni opatreni. Uzemni pldn je v souladu s timto Uko-
lem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni prirodnich zdrojo,

. 7

Na Gzemi obce se nenachézeji 74dné p¥irodni zdroje, které by plogné byly vyuzivany. Uzemni pldn je
v souladu s timto Ukolem.

o) uplatnovat poznatky zejména z oboryU architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni
a ekologie a pamdtkové péce.

Yevs

Tento Ukol ma zajisStovat zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi v souladu s nejnovéjSimi poznatky
atrendy Uzce souvisejicich jmenovanych obord, ale i sohledem na dalsi védni obory. Jednim
z néstrojo tohoto souladu je nastaveni viech procest pofizeni UPD (v€etné projednani s verejnosti
a ochrany verejnych zajm0 a vcetné splnéni poZadované kvalifikace zaangaZovanych osob), tak aby
vysledek sméFoval k Zddoucimu cili. Bylo splnéno i v tomto Gzemnim planu. Uzemni pldn je v souladu
s timto ukolem.
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(2) Ukolem Uzemniho pldnovdni je také posouzeni viivo politiky dzemniho rozvoje, zdsad
uzemniho rozvoje nebo Uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi ($ 18 odst. 1). Pro ucely
tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti
je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndlezitostmi stanovenymi v priloze k tomuto
zdkonu, vCetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivu na zZivotni prostredi, tedy v rdmci celkového vyhodnoceni vlivi na udrzitelny roz-
voj, musi svym stanoviskem vyvolat prislusny dotéeny organ. Zdméry pozadované pro rozvoj Her-
manova potrebu zpracovani posouzeni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj nevyvolaly.
Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

Soulad s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v dzemi

Tento pozadavek koresponduje s cilem Gzemniho planovani €. 4, viz vyse, odkud vyjima jen jednu
podmnozinu hodnot. Viz tam uverejnéné odkazy na dalsi ¢asti navrhu i oddvodnéni. Architektonické
a urbanistické hodnoty Gzemf jsou specifikovany v UAP a v Gzemnim planu jsou chranény. Uzemni

pldn je v souladu s timto ukolem.

Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

PoZadavek na ochranu nezastavéného Uzemi koresponduje s cilem Gzemniho pldnovani €. 4, viz vy-
Se. Rozsah nezastavéného Uzemi je zmensSen o zastavitelné plochy, které zajistuji moznost rdstu ob-
ce, vytvareji predpoklady pro vystavbu (cil Gzemniho planovani €. 1). Vymezeni zastavitelnych ploch
bylo provedeno v nejnutnéjsi mire, v mistech logicky navazujicich na zastavéné Gzemi a tak, aby byl
minimalizovan zasah do krajinného razu. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

<) Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je porizovan v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné
jako formalni stranka, pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové ¢asti, tak odi-
vodnéni) ma strukturu a dalsi ndlezitosti dané stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaskami.

Porizovany uzemni pldn HeFmanova je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich
predpisd.
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d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem Feseni rozporu

Pozadavky zvlastnich predpisU byly zakotveny v pozZadavcich v zadani Gzemniho planu (viz jejich
splnéni v kapitole B3 odst. b). Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpist je také predmétem
sladéni se stanovisky dotéenych orgdnl uplatnénych pri spole¢ném jednani. Navrh je podle nich
a podle Vyhodnoceni vysledkd projednani ndvrhu Gzemniho planu Hefmanov, zpracovaného pofizo-
vatelem, upraven. Konkrétni zpUsob reakce na jednotliva stanoviska je popsan v oddvodnéni pofizo-
vatele.
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B2. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Vysledek prezkoumani 6zemniho planu podle odstavce 4

Z prezkoumani uvedeného v predchozi kapitole vyplyva, Ze Gzemni plan je v souladu s politikou
Gzemniho rozvoje CR a s Gzemnéplanovaci dokumentaci vydanou krajem, déle v souladu s cili a Gko-
ly Gzemniho pldnovani, v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu
a dale Ze soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisy, tj. se stanovisky dotéenych organd, bude
proveden po spoleéném jednani.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledko
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi véetné vlivd na Zivotni prostredi se nezpracovavalo,
nebot nebylo v zadani Gzemniho planu pozadovano.

<) Stanovisko krajského gradu podle & 50 odst. 5

Z dOvodU uvedenych v predchozim odstavci nebylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 (t;.
stanovisko k navrhu koncepce podle §¢ 10g zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi) vydano.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle $ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Z divodU uvedenych v odstavci b) nebylo stanovisko krajského Gradu podle $ 50 odst. 5 vydano.

e) Komplexni zdovodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty
Nasledujici text v bodech 1-9 je ¢lenén shodné a odrazi obsah textu vyrokové ¢asti ndvrhu Uzemniho

planu. Jako bod 10 je pridan prehled limitd vyskytujicich se v FeSeném Gzemi a jako bod 11 pak kapi-
tola tykajici se civilni ochrany obyvatelstva.
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1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Gzemnim pladnem. Vychazi z Gredné vymezeného zastavéného
Gzemi dle § 58 stavebniho zdkona, které bylo Uzemnim pldnem déle upraveno (zejména v dusledku
vydani do té doby neexistujici digitaIni katastralni mapy, kterd zpresnila jak grafické vymezeni par-
cel, tak jim jednoznacéné a citelné prisoudila zpUsob vyuziti/kultury). Zastavéné Gzemi je tvoreno
dvéma hlavnimi plochami (propojeny Hefmanov a Fojtovice a samostatné Blankartice) a cca dvéma
desitkami ploch dalSich, mensich, které vyplyvaiji z Gdaj0 katastru, nebot jde oficidlné o stavebni po-
zemky, byt ve skutecnosti casto zborenisté. PozemkU zborenist je na Gzemi obce podle katastru 249,
pricemz vétsina z nich leZi uvnitf nejvétsich vymezenych kompaktnich zastavénych Gzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje obce je silné ovlivnéna historii, terénni konfiguraci a dalSimi parametry
a moznostmi, které se vibec v konkrétnich podminkach obce nabizeji, aby souc¢asné nedochazelo
k zasadnim zasahUm do krajiny, jejiho razu, kvalit prirodniho prostredi, jeZ jsou pro Hefmanov typic-
ké. Tyto podminky tedy zpétné pUsobi na strategii, jiz je mozné si v rozvoji obce dovolit.

Vsechna tri sidla jsou si v mnohych parametrech podobna. Jsou uzaviena do Gdolnich poloh, které se
jen tu a tam oteviraji a tim vlastné neposkytuji mnoho prostoru pro extenzivni rozvoj. Ten je proto
zejména smérovan do intenzivnéjsiho vyuZiti zastavéného Uzemi, které ma jisté znacné rezervy -
staci porovnat mnozstvi pozemk0 deklarovanych jako zborenisté s lokalizaci dnesnich budov. Vyme-
zovani novych zastavitelnych ploch je pak pomérné stridmé.

Z hlediska rozboru udrzitelného rozvoje je Hermanov ve vsech trech pilifich hodnocen negativné.
Jakékoliv zména v rozvoji obce tedy mize spisSe vést ke zlepsent situace (i kdyz je tfeba pripustit, Ze
hodnoceni v UAP je velmi ledabylé, vychazi z ponékud obskurnich kritérii, s nimiz naklada prilis zjed-
nodusenym zpUsobem). Navzdory hodnoceni je Hefmanov v ase pomérné stabilizovany - jak
v poctu obyvatel, tak ve vyuZziti domovniho fondu (v poméru trvalého a rekreacniho bydleni).

Mistni ¢ast Hermanov je v rozvoji prece jen mirné akcentovéna - a to je opét spiSe dano geografic-
rozvojovy potencidl maji pochopitelné Blankartice, nejmensi z mistnich casti, lezici v odloucené polo-
ze a velmi soustfedéna na rekreacni vyuziti domovniho fondu.

Pomérné podrobny popis historie i soucasného stavu Gzemi, na némz je koncepce dalSiho rozvoje
zalozena, je obsazen v prizkumech a rozborech.

Obytnd funkce. Hermanov patfi mezi prihranicni obce, které velmi utrpéli odsunem némeckého oby-
vatelstva. Vyrazné pokles| pocet stalych obyvatel, mnoho domovniho fondu vzalo zasvé. V povéalecné
dobé pocet obyvatel stale klesal, az do roku 1991 - od té doby je vsak pomérné stabilni, resp. i mirné
roste. K 1. 1. 2013 bylo zaznamenano statistikou 505 obyvatel, coz je o 110 obyvatel vice (!) nez ve
zminéném roce 1991. Zda se, ze pres mnohé handicapy (kuprikladu v nedostateéné obcanské vyba-
venosti, v mozZnostech rozvoje verejnych prostranstvi apod.) ma Hefmanov urcitou atraktivitu pro
bydleni (pomezi pfirody a Gzka vazba na mésto). Proto je bydleni také hlavni rozvijenou funkci.
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Obcanské vybaveni. izhledem k velikosti obce je treba hodnotit souc¢asnou i budouci Groven vyba-
venosti velice strizlivé. Ve vétsiné ob¢anské vybavenosti je obec zavisla na vyjizdce - vazba na Bene-
Sov nad Ploucnici je nastésti velmi tésna. Velkou devizou Hefmanova je materska skola a zakladni
skola (1. stupen). Dalsi zafizenti, dfive funkéni (kulturni d0m, prodejna apod.), jsou vyuzivany spora-
dicky, anebo vibec. Vzhledem k tomu, Ze je funkce domU pomérné proménna, je obcanska vybave-
nost, v souladu s prislusnou legislativou, zahrnuta do ploch obytnych smisenych, tim jsou vytvoreny

vvvvvv

ho charakteru - sportovni plochy.

Funkce vyrobni. Je reprezentovéna stavajicimi plochami, areély, z nichz nékteré jsou v UAP klasifiko-
vany jako brownfieldy (pGvodni zemédélsky aredl v Blankarticich a ve Fojtovicich). | nevyuZivané
arealy jsou pro funkci vyrobni stabilizovany - je mozny navrat zemédélského vyuziti, pripadné vy-
tvareji potencidlni plochy pro prestavbu, pro vyuziti jinymi nez zemédélskymi aktivitami (dilny Ziv-
nostniky apod.). Produkéni potencidl maji také izolované zemédélské usedlosti. Mensi provozovny
jsou zaclenény do ploch smiSenych obytnych.

Rekreacni Funkce. Podle posledniho cenzu je vice jak tretina domovniho fondu vyuZita jako objekty

vvvvvv

zi. Obyvatelé a rekreanti mohou vyuZzit hristé, mohou vyuzit krajinu, i kdyZ moznosti pohybu po kra-
jiné jsou velmi malé. Navstévnici, jimZ obec nenabizi zZadny atraktivni turisticky cil, nemaji mnoho
dovody k cestd sem. Ani pro cyklisty neni kopcovitd krajina prilis lakava. Zadné prevratné zmény
v oblasti rekreace Uzemni plan nepredpokladd3, a tak se soustreduje na urcité doplnéni nabidky hlav-

né pro obyvatele (hFisté v ¢asti Hermanov).

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana hodnot kulturnich, prirodnich i civiliza¢nich je vyjaddfena v regulativech av rozmisténi
funkénich ploch (vE. zakotveni prvkd USES do Gzemniho planu). Nékteré z hodnot jsou coby limity
uvedeny v koordinaénim vykresu, jiné hodnoty jsou zapracovany v UAP a slouzily jako podklad pro
zpracovani Gzemniho planu.

Kulturni hodnoty:

nemovité kulturni pamatky (seznam viz déle v kapitole Limity vyuziti Gzemi, jde o venkovské
usedlosti, jedna v Hefmanové, a po trech ve Fojtovicich a v Blankarticich)

architektonicky cenné stavby (jsou vymezeny v UAP; jde o dievéné roubené nebo hrazdéné
chalupy, budovy kol a drobné sakralni stavby - kFizky, celkem 20 objektu)

Nemovité kulturni pamatky jsou vyznaceny v koordina¢nim vykresu, architektonicky cenné stavby
pak ve vykresu hodnot UAP. Stavby jsou souéasti ploch s rozdilnym zpOsobem vyuZiti, které vytvérej
podminky pro ochranu téchto pamatek. Podstatna &ast zastavéného Gzemi Blankartic je v UAP vy-
mezena jako region lidové architektury.

Archeologickd nalezisté nejsou na Gzemi obce vymezena, presto se - s ohledem na zalozeni lanovych
vsi v pozdnim stfedovéku - da predpokladat moznost archeologickych nalezu, coz je tfeba zohlednit
pri provadéni zemnich praci.
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Prirodni hodnoty:

Z hlediska pfirodnich hodnot je nejvyznamnéjsi p¥islusnost obce do chranéné krajinné oblasti Ceské-
ho stredohofi. Zhruba dvé tretiny Gzemi obce (severni ¢ast) lezi ve 3. z6né, tretina Gzemi (jizni ¢ast)
pak ve ctvrté zéné a malou c¢asti na jihozdpadé sem zasahuje 2. z6na. DalSimi prirodnimi hodnotami
jsou VKP ze zakona (lesy i vodni toky jsou vyznadeny ve vykresové Casti jako specidlni plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti). Pfirodni hodnoty vyuZiva a dale je rozviji také systém ekologické
stability, ktery je nedilnou soucasti ndvrhu Gzemniho planu.

Civilizacni hodnoty a jejich ochrana:

Za civiliza¢ni hodnoty Ize povazovat to, ¢ehoz je clovék na Uzemi obce pUvodcem. Zejména jde
o domovni a bytovy fond a o verejnou infrastrukturu (tedy infrastrukturu dopravni a technickou,
obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi). Ostatné i kulturni krajina je do zna¢né miry vytvorem
Clovéka. Nevyskytuji se zde prvky civilizacniho rozvoje, které by narusovaly tak silné harmonii sidla i
krajiny, Ze by vyvolaly néjakou potrebu radikalniho Feseni. Proto jsou Gzemnim pldnem respektova-
ny a dale rozvijeny, na nékteré je pohlizeno jako na verejné prospésné stavby. Nejvyznamné;jsim
a také v krajiné nejvice patrnym prvkem civilizacnich hodnot je vedeni velmi vysokého napéti v jizni
a jihozapadni &sti Gzemi obce. Je pro ni vymezen koridor v souladu se ZUR UK.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanistickd koncepce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi je dana historicky danou strukturou: vSechna tfi sidla pochazeji
z pozdné stredovékého zaloZeni v Udolnich plochach podél cest a vodoteci. PGdorys sidel je prizpU-
soben terénu, vzdalenost domU je odvozena od Sirky pasu pluziny, usedlosti jsou volné serazeny
podél cesty. Tento historicky podminény charakter pdvodniho zastavéni byl sice v nékterych pfipa-
dech a lokalitach narusen po odsunu némeckého obyvatelstva v povalecném obdobi, presto principi-
alné zUstal zachovan. Mnoho pUvodnich domU totiz bylo zbourdno (v katastru nemovitosti figuruji
jako zborenisté), v prolukach vsak vznikly nové stavby. Urbanisticka struktura je tedy stéle taz, ale
vyuziti jednotlivych pozemkd se pomérné vyrazné v ¢ase proménilo. Také terénni konfigurace zp0-
sobuje, Ze je pro zastavbu vyuZitelny jen Uzky pas podél potokl a cest a neni mozné rozvijet zastav-
bu vyse do svahu (plochy dopravné nepfistupné).

Urbanisticky charakter stavajici je uréujici i pro budouci rozvoj, je de facto i jeho limitem. Vychazi
z ného i urbanistickd koncepce ndvrhu Gzemniho planu.

Navrh Gzemniho planu maximalizuje vyuziti zastavéného Uzemi. Vétsina zastavéného Gzemi je zahr-
nuta do ploch smiSenych obytnych, to znamen3, Ze jsou vyuzitelné i pro dalsi zastavbu. Nelze ale
ocekdavat prekotné zahustovani stavajici zastavby - jednak sama obec prosté nema v tomto sméru
velké ambice ani podminky (zdsobovani vodou), jednak skutecné disponibilnich ploch pro zastavbu
neni zase tolik. Mnohé byvalé usedlosti a dvory nebo jen chalupy se prirozené staly soucasti systému
sidelni zeleng, jiné jsou obtizné dopravné dostupné atd. Vyjimecné jsou v zastavéném Uzemi vyme-
zeny plochy zastavitelné. To je napt. plocha H4 (z<3sti), jeZ je soucasti ,zivého” Uzemi souvisejiciho
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i s budovani potrebné dopravni infrastruktury (v plose H5), a caste¢né B2. Nékteré dalsi zastavitelné
plochy se vymezuji mimo zastavéné Gzemi (H1, H2, H3 atd.), ale je jich velmi maly pocet. A na druhou
stranu ojedinéld zastavéna Gzemi jednotlivych usedlosti (nyni zborenist), mistné odlouc¢enych od
hlavni plochy zastavéného Uzemi sidla, zOstavaji i v ndvrhu nezastavénymi, jako mista, kde se bu-
douci vystavba nepredpoklada.

Yevs

umisténi vétsiho poctu domU, zatimco ostatni lokality Ize vyuZzit i méné efektivné pro usedlosti
s velkymi pozemky, s navazujicimi vybéhy pro zvér atp.

Uz podle poctu vymezenych zastavitelnych ploch je jasné, Ze navrh kopiruje velikost a vyznam jed-
notlivych sidel - nejvice zastavitelnych ploch je v Hefrmanové, nejméné v Blankarticich.

Soucasné aredly vyroby - bez ohledu na intenzitu dnesniho vyuziti - jsou ndvrhem stabilizovany (uz
jsou i zndmky znovuoziveni nékterych z téchto ploch) a vytvéreji (zachovavaji) dulezity potencial pro
moznost rozvoje sidel.

Nasleduji odbGvodnéni a komentare k jednotlivym zastavitelnym (i dalSim vymezenym) plocham
a také limity tykajici se téchto ploch (uvedeny nejsou limity vztahujicich se na vSechny plochy, tedy
na celé Gzemi obce).

Vymezeni zastavitelnych ploch

HeFmanov

Lokalita H1 (SO - plochy smiSené obytné)

Dovod vymezeni: Plocha je urcena pro bydleni. Je jedinou vétsi, soustredénou lokalitou, jiz
podminky (zejména terénni a urbanistické) umoznuji. Podstatné a efektivné by fesila nabid-
ku zastavitelnych ploch na pomérné prehledném, otevieném a rovinatém misteé.

Komentdr: Plocha je uréena pro umisténi izolovanych rodinnych domu, cca 12 RD (event. i vi-
ce). Rozloha lokality, tésné prekonavajici dva hektary, implikuje povinnost vymezit prislus-
nou plochu verejnych prostranstvi (¢ 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.). Tomuto Géelu slouzi predevsim
plocha H11b i sousedici plocha H8. Tim jsou potreby verejnych prostranstvi pokryty. Pripad-
né dalsi verejna prostranstvi primo v plose H1 by bylo vhodné soustredovat k pristupové
komunikaci a tedy do sousedstvi plochy H8. Odtud, od severu, by také bylo Zadouci, aby po-
stupovala vystavba - tedy od nejnizsich poloh, nejblize k zastavénému Gzemi, do poloh vyse
a déle od vsi. Takto znélo i stanovisko spravy CHKO, jez je v tomto smyslu promitnuto i do
regulativi. Vyuziti plochy je limitovano také trasou spojového kabelu, ktery bude event. nut-
no prelozit.

Limity: Ochranné pasmo silnice lll. tridy. Ochranné pasmo hrbitova. Trasa spojového kabelu
s ochrannym pasmem.
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Lokalita H2 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: Plocha je urcena pro bydleni. Tvofi pendant k lokalité H1, tak aby silnice
méla oboustranné obestavéni. Je jednou z méla soustfredénych vétsich lokalit pro vystavbu.

Komentdr: Lokalita je urcena pro cca cca 6 rodinnych dom0. ZpUsob dopravniho napojeni
jednotlivych nemovitosti na silnici urci ndslednd projektova dokumentace. Pravdépodobné
bude FeSeno soubéznou komunikaci (ostatné podél silnice je veden vodovodni fad). Ta by
mohla byt sdruzena s pési trasou zajistujici vazbu centra vsi ke hrbitovu. Od severuy, tj. od
mista kontaktu se zastavénym Gzemim, by méla postupovat vystavba. Takto znélo i stano-
visko spravy CHKO v predchozich etapach a je v tomto smyslu promitnuto i do regulativd.

Limity: Ochranné pasmo silnice lll. tFidy. Ochranné pasmo hrbitova. Trasa spojového kabelu

7 Y71

s ochrannym pasmem v malé ¢3sti lokality.

Lokalita H3 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: Lokalita vyuziva jedné z mala dostupnych ploch vhodnych pro zastavbu.

Plocha je pristupna mistni komunikaci a potvrzuje uz dnesni intenzivni vyuziti ploch vazicich
se na zastavéné Gzemi.

Komentdr: Plocha mUze mit nizsi intenzitu vyuzZiti - kupfikladu pro 2 rodinné domy (vétsi in-
tenzité branf i terénni podminky). PGvodné slo o kompaktni plochu, az dodateéné rozdélenou
pretrasovanou komunikaci H5 na dvé casti. Po verejném projednani opét doslo ke sceleni
plochy (komunikace H5 je privedena jen k jeji hranici).

Limity: Nejsou uvedeny.

Lokalita H4 (SO - plochy smiSené obytné)
Ddvod vymezeni: Lokalita vyuziva jedné z méala dostupnych ploch vhodnych pro zastavbu.
Plocha je pFistupna mistni komunikaci a potvrzuje uz dnesni intenzivni vyuziti ploch vazicich
se na zastavéné Uzemi, resp. z vetsi ¢asti v ném uz lezici.

vvvvv

intenzité ostatné branii terénni podminky, vzrostla zelen atp.).

Limity: Nejsou uvedeny.

Lokalita H5 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha pro umisténi vefejného prostranstvi, resp. mistni komunikace, jed-
nak zpristupnujici lokality H3 a H4, jednak navazujici na cestu do krajiny.

Komentdr: Plocha reflektuje terénni podminky pro vymezeni mistni obsluzné komunikace.
S ohledem na majetkopravni vztahy (néktefi majitelé nesouhlasili s pvodné navrzenym tra-
sovanim pri hranici zastavéného Gzemi, tedy jizné od lokality H3) byla upravena trasa komu-

nikace tak, Zze navazuje na stavajici Ucelovou komunikaci a z ni se od severu odpojuje zpét
k plose H3.
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Limity: Nejsou uvedeny.

Lokalita H6 (SO - plochy smiSené obytné)

Dovod vymezeni: Plocha bezprostredné navazuje na zastavéné Uzemi, vyplnuje ,proluku”
mezi zastavénym Uzemim a nadzemnim vedenim elektrické energie a dalSimi ochrannymi
pasmy.

Komentdr: Soudasti plochy je i mensi zastavéné Gzemi (dnes zborenisté). Byvalo tedy pro
Géely bydleni vyuZivano uz v minulosti. Plocha byla oproti predchozim etapam UP zmensena
o Cast plochy, ktera lezi v zastavéném Uzemti a tvori Gzky pruh lemujici komunikaci, nebot jde
o stavajici zahradu nemovitosti lezici zapadné. Proto také byla nové vymezena plocha verej-
ného prostranstvi, ktera zajisti pristup do lokality Hé.

Limity: Ochranné pasmo stavajiciho elektrického vedeni VN 35 kV. Ochranné pasmo silnice
[1l. tFidy. Bezpecnostni pasmo stavajiciho VTL plynovodu.

Lokalita H7 byla po verejiném projedndni v ramci rozhodnuti o ndmitkdch zahrnuta do stavové plo-
chy SO, nebot v ni jiz bylo vyddno platné dzemni rozhodnuti.

Lokalita H8 (OS - plochy obéanského vybaveni - sportu)

Ddvod vymezeni: Plocha je vsamém centru mistni ¢asti Hefmanov a je rovinatd, proto je
vhodna pro predmétné vyuziti.

Komentdr: Hermanov disponuje fotbalovym hristém ve Fojtovicich, véetné Saten i navazujici
vybavenosti (hospoda). Lokalita H8 sice velikosti spliuje parametry pro dalsi fotbalové hfis-
té, coz je v obci této velikosti zbytecné. Spise si Ize zde predstavit pestrejsi soubor riznych
viceUcelovych hrist s bohatym zastoupenim ploch zelené a s vyhodnou vazbou na prestav-
bovou plochu P1, kterd mize obsahovat mnozstvi pribuznych funkci a odkud by méla byt
v idedInim pripadé plocha H8 dostupna pro pési. Stejné tak by bylo vhodné zajistit moznost
pésiho pristupu do plochy H8 od severu, tedy od kulturniho domu, resp. areélu skoly, pro
ktery by plocha H8 mohla poskytnout urcité sportovni vybaveni a zazemi.

Limity: Ochranna zéna lesa.

Lokalita H9 (SO - plochy smiSené obytné)

s v s

Dovod vymezeni: Plocha je exponovana v centru mistni ¢asti Hefmanova, tedy v misté vhod-
ném pro vymezeni zastavitelnych ploch.

Komentdr: Plocha je situovdna mezi prestavbovou plochou a navrhovou obcanskou vybave-
nosti sportovniho typu. Je oddélena vzrostlou zeleni (H11a) od prestavbové plochy - stavajici
zelen je vymezena jako plocha verejného prostranstvi. Plocha je vhodna pro umisténi cca
2 rodinnych domd. Pristupova komunikace k jednotlivym pozemkOdm bude patrné vedena po
hranici s lokalitou H8 ¢i dokonce mozna praveé v této lokalité. Soucasti vnitfniho clenéni této
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lokality by méla byt také Gvaha o moznosti zachovani minimalné pésiho spojeni mezi lokali-
tami P1 a H8, které by spolu mohly mit podstatné provozni vazby.

Limity: Ochranna zéna lesa.

Lokalita H10 (VE - plochy vyroby a skladovani - vyroba elektrické energie)

Ddvod vymezeni: Plocha se vymezuje pro uvedeni do souladu se skutecnosti, nebot zde jiz
funguje fotovoltaickd elektrarna.

Komentadr: Fotovoltaickd elektrarna je uz funkdni, ale patrné nema vyrizeny vsechny nezbyt-
né formality - neni nalezité zapsana v katastru nemovitosti atd. Proto je v ndvrhu Gzemniho
pldnu zarazena jako plocha navrhova, pro niz napr. bude vyhodnocovan zabor ZPF, - nenfi
mozné ji vymezit jako plochu v zastavéném Uzemi

Limity: Stavajici dvojtrasa elektrické energie VN 35 kV s ochrannym pasmem. Ochranna zéna
lesa. Bezpeénostni pasmo VTL plynovodu DN 100.

Lokalita H11a (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Plocha urcend pro rozsireni stavajici cesty, tedy pro umisténi obsluzné ko-
munikace a pro ochranu stavajici plochy zelené.

Komentdr: Plocha rozsifuje stavajici cestu a upravuje moznost napojeni na silnici. Toto do-
pravni napojeni bude slouzit plocham H1, H8 a H9. | dale od silnice bude muset mit komuni-
kace nalezité parametry a finaIni feseni vznikne spolu s reSenim téchto zminénych lokalit (je-
jich plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti umozniuji umisténi dopravni infrastruktury). Déle
plocha obsahuje stavajici pas vzrostlé zelené spjaté s terénnim zlomem (mezi plochami P1
a H9), tedy de facto jinak stejné nevyuzitelnou plochu. V predchozich etapach tvorby UP po-
Zadovala CHKO ochranu/zachovani této zelené. Vymezenim plochy PV je toto feSeno.

Limity: Nejsou uvedeny.

Lokalita H11b (PV - plochy verejnych prostranstvi)
Ddvod vymezeni: Zachovani a ochrana stavajici vzrostlé zelené.
Komentdr: Plocha byla pivodné zahrnuta v plose H1 a pozadavek ochrany ostrivku vzrostlé
zelené spjatého i s terénni vyvyseninou byl zprvu fesen jen regulativem. Posléze byla vyme-

zena samostatna plocha, kterd poskytuje dobré predpoklady pro zachovani plochy zelené.
Soucasné jde o plochu verejnych prostranstvi slouZicich plose H1.

Limity: Nejsou uvedeny.

Lokalita H12 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha uréena pro umisténi obsluzné komunikace - uvedeni do souladu se
skutecnosti.
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Komentdr: Plocha je uz vyuzivana jako mistni komunikace - neni vSak jako takova vymezena
v katastru nemovitosti. Proto je zahrnuta do navrhu, aby bylo dosazeno souladu se skutec-
nosti. Spojuje pozemky pro bydleni's pritahem silnice lll. tridy.

Limity: Stavaijici trasa VTL plynovodu DN 150 s ochrannym a bezpecnostnim pasmem. Poten-
cialné sesuvné Gzemi.

Lokalita H13 (SO - plochy smiSené obytné)

Dovod vymezeni: Plocha uvadi plochu do souladu se skutecnosti. Pro predmétné navrzené
vyuziti je vhodna, dobre dopravné pristupna.

Komentdr: V soucasnosti pozemek zahrnuty do plochy ¢astecné vyuzivan. Je ziejmé, Ze se
redlné projevila tendence pozemek vyuzit, cemuz nic nebrani, pro navrzenou funkci je vhod-
ny. Jde o pozemek pro jeden rodinny dim. PGvodné byl k ploSe pric¢lenén i sousedici poze-
mek €. 1202/2, tak aby se zaplnila jakasi ,proluka” ve vymezeném zastavéném Gzemi, navic
ve sméru do krajiny omezend vedenim elektrické energie, tvorici prirozeny limit rozvoje. Oba
zde zminované pozemky navic v predchozi etapé figurovaly v zastavéném Gzemi jako plochy
stavové. Teprve na zakladé Gredné vymezeného zastavéného Uzemi se dostaly mimo né;j. Na
pozadavek porizovatelky je pozemek 1202/2 pro findIni dokumentaci ndvrhu pro spolecné
jednani vyjmut a je zde ponechana proluka zemédélské plochy.

Limity: Ochranna zéna lesa, ochranné pasmo nadzemniho vedenti elektrické energie.

Lokalita H14 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Plocha uréend pro dopravni obslouzeni plochy Hé6 i stavajici zastavby a pro
zajisténi prichodu biokoridoru zastavénym Uzemim.

Komentdr: Plocha je uz z&asti loukou, z€Easti je vyuzivana jako mistni komunikace - neni vsak
jako takovad vymezena v katastru nemovitosti. Proto je zahrnuta do navrhu, aby bylo dosa-
Zeno souladu se skutecnosti. Spojuje pozemky pro bydleni s pratahem silnice lll. tFidy. Zaro-
ven ma zUstat otevirenym, nezastavénym prostorem, ktery podpofi prichod regionalniho
biokoridoru zastavénym Gzemim.

Limity: Stavajici el. vedeni VN 35 kV s ochrannym pasmem, trafostanice. Ochranné pasmo sil-
nice lIl. tridy. Regionalni biokoridor navrzeny k zalozeni.

Fojtovice

Lokalita F1 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: V mistni casti Fojtovice jde o jedinou otevienou, prehlednou a neprilis sva-

Y evru

Zitou lokalitu vhodnou pro ,soustredénéjsi” zastavbu.
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Komentdr: Rozvojova lokalita se nachazi v centru Fojtovic, v kontaktu s veskerou vyznamnou
zdejsi vybavenosti (hfisté, hospoda, verejnd prostranstvi). Lokalita je vymezena tak, aby ne-
zasahovala prilis do ochranného pasma lesa, a jsou respektovany prvky vzrostlé krajinné
mimolesni zelené, jez lokalitu lemuji na jihu. Je urcena pro cca 7 rodinnych domd. Plocha je
velmi limitovana nadzemnim vedenim elektrické energie, které by bylo vhodné v Gseku, pre-
tinajicim plochu F1 sejmou a kabelizovat (uloZit do trasy Gcelové a posléze mistni komunika-
ce). Ackoliv neni pro plochu F1 navrZeno zpracovani Gzemni studie, je zcela doporuéenihod-
né zpracovat ji jako celek - byt v néjakém jednoduchém ,zastavovacim” planu. Zvlastni péci
je tfeba vénovat styku s vefejnym prostranstvim F2 a s plochami sportovnimi, kde by mél
vzniknout dUstojny verejny prostor.

Limity: Stavajici trasa elektrické energie VN 35 kV s ochrannym pasmem. Ochranna zéna lesa.

Lokalita F2 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Verejné prostranstvi navazujici na dalsi soucasné verejné prostory vytvari
centrdlni misto v mistni ¢asti Fojtovice. Dnes je to volnd plocha, v niz je umisténa trafostani-
ce, plocha je pretnuta nadzemnim vedenim elektrické energie. V sousedstvi plochy se nacha-
zi hospoda, predprostor hristé se Satnami a pres silnici pak dalsi verejné prostranstvi - park.
Plochu je mozné vyuzit jako pristupovy prostor k hristi, véetné parkovacich mist, déle zde
mUze byt détské hristeé, verejna zelen apod. DUlezité je vyreseni kontaktu s vedlejsi plochou
F1, nejvétsi rozvojovou lokalitou pro bydleni v mistni ¢3sti.

Komentdr: Plocha je ve styku se silni¢nim pritahem

Limity: Stavajici trasa elektrické energie VN 35 kV a trafostanice s ochrannym pasmem.

Lokalita F3 (SO - plochy smiSené obytné)
Dovod vymezeni: Zastavitelna plocha velmi prihodné navazuje na zastavéné Gzemi, je vhod-
na pro vyuZiti pro bydlent.
Komentdr: Plocha rozsifuje zastavéné Gzemi v misté, kde je velmi Gzké (Uzky pas podél silni-
ce), a ani plocha F3 nevytvari Zadny vybézek do krajiny. Plocha mize z<asti slouzit i jako ,za-
zemi”, zahrady, pro pozemky v zastavéném Uzemi. Plochu je vhodné vyuzit extenzivné, tj.
napr. pro 2 rodinné domy.

Limity: Ochranna zéna lesa.

Lokalita F4 (SO - plochy smiSené obytné)

Dovod vymezeni: Zastavitelnd plocha velmi pfihodné navazuje na zastavéné Uzemi, je vhod-
na pro vyuziti pro bydleni.

Komentdr: Plocha rozsifuje zastavéné Gzemi v misté, kde je velmi 0zké (Gzky pas podél silni-
ce), a ani plocha F3 nevytvafi zadny vybézek do krajiny. Plocha muze z<asti slouzit i jako ,za-
zemi”, zahrady, pro pozemky v zastavéném Gzemi. Plochu je vhodné vyuzit extenzivné, t;.
kuprikladu pro 3 rodinné domy.
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Limity: Nejsou uvedeny.

Lokality F6, F7, F8 (W - plochy vodni a vodohospodarské)

Dovod vymezeni: Rozsireni stavajiciho rybniku Lesdk ma vyznam vodohospodarsky i kraji-
néarsky.

Komentdr: Prestoze je krajina Hermanova dosti fragmentovana a velmi podstatné prostou-
pena krajinnou zeleni, nebyla obec usetrena zaplav. Proto posileni retencni schopnosti kraji-
ny je zadouci. Vyuzity jsou pozemky neplodné pUdy.

Limity: Ochranna zéna lesa.

Blankartice

Lokalita B1 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: Plocha velmi Uzce navazuje na zastavéné Uzemi a na mistni komunikace, je
jednou z méla moznosti rozvoje Blankartic.

Komentdr: Plocha nese zndmky urcitého vyuzivani, navazuje na verejna prostranstvi a za-
stavéné Uzemi, je tedy dobre pristupna a velikosti vhodna pro jeden rodinny dim. Neni
mozné ji v budoucnu rozsirovat - je limitovdna ochrannym pdsmem elektrické energie a vy-
mezenim sousedicich biokoridorgd.

Limity: Nejsou uvedeny.

Lokalita B2 (SO - plochy smiSené obytné)

vr v s

Ddvod vymezeni: Plocha lezi z vétsi ¢asti v zastavéném Uzemi a vyuziva pozemkd po byvalé
zastavbé (zborenist).

Komentdr: Podle pozemkU minulé zastavby je zde i vymezeno zastavéné Uzemi, oviem do
ponékud nepraktického tvaru, Gzkym srpkem vybihd az k lesu a v této konfiguraci je Spatné
vyuzitelné. Proto navrh plochy B2 takto vymezené zastavéné Gzemi nerespektuje a navrhuje
novou konfiguraci zastavitelné plochy, ktera vytvari pas podél potoka a silnice. Plocha je vy-
vzitelna idealné pro 2 rodinné domy. M4 pristup ze dvou stran, prostrednictvim navrhova-
nych ploch verejnych prostranstvi B3 a B4. Teoreticky by plocha mohla byt ,vytazena” blize
klesu, coz by ovSem svadélo zastavbu usadit pradvé az vtéch nejvyssich mistech,
v ochranném pasmu lesa. To neni zZadouci, proto je plocha ponechdna v uzsSim pasmu
v Gdolni poloze a pripadné pozemky (pobytové louky, vybéhy pro zvér apod.) mohou na za-
stavitelnou plochu (ale uz v rdmci ploch zemédélskych) navazovat. PFi potoku je nutno za-

chovat pas zelené.

Limity: Region lidové architektury.
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Lokalita B3 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Verejné prostranstvi primarné vymezené pro dopravni obsluhu lokality B2.

Komentdr: V predchozich etapach byla plocha B3 lokalizovana odlisné - Slo jen o kratkou
spojku mezi silnici lll. tFidy a lokalitou B2 v misté kfizovatky na zdpadni strané silnice. Toto
reseni by bylo realizacné prilis ndrocné, a tak je pozménéno. Pro obslouzenti lokality B2 slouzi
také plocha verejného prostranstvi B4.

Limity: Region lidové architektury.

Lokalita B4 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha je urcena predevsim pro umisténi dopravni infrastruktury - mistni
komunikace. Plocha dopravné obsluhuje lokalitu B2 od severu.

Komentdr: Plocha je primarné urcena pro dopravni napojeni lokality B2 od severu, ale sou-
casné nese i dalsi funkce - napfriklad tudy prochazi nadzemni vedenti elektrické energie a ta-
ké jde o misto, kde zastavénym Gzemim prochazi biokoridor.

Limity: Stavajici trasa elektrického vedeni VN 35 kV s ochrannym pasmem. LokaIni biokori-
dor.

Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje jednu plochu prestavby, a to v centru mistni ¢asti Hermanova.

Lokalita P1 (OV - plochy ob¢anského vybaveni)

vvvvv

vana s ohledem na exponovanou polohu. Proto je deklarovana jako plocha prestavbova
(zménova) pro jiné, vhodnéjsi vyuziti.

Komentadr: Plocha lezi na kriZzovatce v centru Hefmanova. Poloha ji predurcuje pro uziti, které
je vyuZitelné vétsinou obyvatel, typicky stavby a provozovny umistované v centralnich ¢as-
tech obci. Naopak neni vhodna pro jiné aktivity - monofunkéni bydleni, vyrobni a dopravné
narocné aktivity (jako je tomu dnes). Plocha ma blizko ke Skole, kulturnimu domu a také
k ndvrhové plose pro sport, s niz by mohla ¢i méla mit urcité vazby. Presny program bude
véci investora - a jisté se bude vyvijet. Plocha je dostatecné velka na to, aby pojmula mnoz-
stvi vybavenosti.

Limity: Potencialni sesuvy.

Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v sidle, tj. v zastavéném Gzemi jednotlivych mistnich ¢asti, netvori Zadny zvlastni systém. Jde
o zelen lezici jednak na soukromych pozemcich (zahrady, ale i rGzné dalsi plochy, tfebas i neoploce-
né, obklopujici nemovitosti, jako jsou louky, pastviny atp.). Specidlni postaveni ma mnozstvi byvalych
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usedlosti, nyni zborenist, které casto tvoFi ostrivky zelené v zastavéném Gzemi. Dalsi sidelni zelen je
na pozemcich verejnych prostranstvi - vétsSinou jde o vegetaéni doprovod silnice, cest a vodoteci. Na
nékolika malo mistech je zdmérné v rdmci verejnych prostranstvi vytvarena plocha zelené/obecniho
parku (kuprikladu v centru Fojtovic).

Ani ndvrh Uzemniho planu tyto plochy zelené nijak déale nesystematizuje. Zelen je prirozenou soucas-
ti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti - jak ploch stabilizovanych, tak zménovych (ndvrho-
vych). Nékteré plochy ze své podstaty vykazuji zvyseny podil zelené - hibitovy, hristé, sportovisté.
Podstatny dil zelené je soucasti ploch H11a a H11b, jeZ se vymezuji pravé kvili ochrané stavajici
vzrostlé zelené.

DUraz je tfeba klast na zelen, kterd by méla vhodné doprovazet vSechny silnice a cesty (problémem
je spiSe nedostatek cest zpristupnujicich krajinu, ¢i jejich nevyuzivani, nez nedostatek mimolesni kra-
jinné a sidelni zelené).

Plocha H15 (PZ - plochy zelené)

Dovod vymezeni: Plocha zelené je oddélena Gcelovou komunikaci, kterd jiz funguje, ale neni
vymezena v katastru nemovitosti. Na plose se nachazi vzrostla zelen.

Komentdr: Plocha byla zafazena na zdkladé stanoviska orgdnu ochrany zemédélského p0d-
niho fondu Krajského Gfadu Usteckého kraje, nebot plochu povazuje za tézko zemé&délsky
obhospodarovatelnou enklavu vzniklou vydélenim prostrednictvim lokality H12, navrzené
plochy verejného prostranstvi pro umisténi Gcelové komunikace.

Limity: Potencidlni sesuvné Gzemi. Trasa spojového vedeni (kabelu) a trasa VTL plynovodu
s ochrannym pasmem.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Obcanské vybaveni

Vzhledem k velikosti obce a jeji blizkosti k BeneSovu nad Ploucnici je pocet a rozsah zarizeni obcan-
ské vybavenosti v obci pomérné maly. Podrobny prehled poskytuji doplaujici prizkumy a rozbory.
Vedle obecné obcanské vybavenosti jsou na Uzemi obce dva druhy obéanské vybavenosti,
z Uzemnich hledisek odlisné, takze pro né byly definovany samostatné plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti (sportovni plochy a hibitov). Do zminéné ,obecné” obéanské vybavenosti jsou zahrnuty tFi
plochy stabilizované (Skola, kulturni dim, hospoda ve Fojtovicich) a jedna prestavbova (plocha P1).

Dalsi zafizeni obcanské vybavenosti jsou (a nova mohou byt) soucasti zastavéného Gzemi a zastavi-
telnych. Jde zejména vlastné vyhradné o plochy smiSené obytné, které se vymezuji pravé proto, aby
obcanska vybavenost nemusela byt vymezovana zvlast.

Do obcanské vybavenosti mohou byt zahrnuty dalsi stavby a zafizenf, které jsou (nebo mohou byt)
lokalizovany v plochach verejnych prostranstvi. PUjde patrné jen o drobné zélezitosti - détské hristé,
altan apod.
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Technickd infrastruktura

Vodovod | V Hefmanové je vybudovany mistni vodovod Hefmanov (M-DC.028). PGvodni vodovod
zroku 1914 byl v 80. letech rekonstruovan (vyménény fady a vybudovan novy vodojem). Zdroji
vodovodu jsou a dvé Stoly - stard a nova ,U Blankartic” (pozemky €. 406/3 a 393/2 v k. 0. Hefma-
nov). Voda je odvadéna do sedimentacni jimky a dale do sbérné jimky. Voda je svedena do VD] Blan-
karticky 2 x 30 m* (na pozemku €. 345/3 v k. 0. HeFmanov; 324,85/322,24 m n. m.) a dale potrubim
DN 100 gravitacné do obce. V soucasné dobé je zasobeno pitnou vodou 100 % obyvatel (podle jinych
zdroju cca 80 %). Kvalita zdroju je vyhovuijici, vydatnost je vSak nedostatecna.

Déle byla vyuZivana pramenni jimka ,Za hospodou” (pozemek €. 98), jeZ se nachazi primo na brehu
potoka v centru sidla. Do jimky je sveden jimaci zarez a odtud potrubim DN 50 do obce. Zdroj vody
byl nevratné poskozen povodnémiv r. 2010.

Vlastnikem a provozovatelem vodovodu je obec Hefmanov. V minulosti se uvazovalo o propojeni
vodovodnich siti Hermanova a Fojtovic, coz neni - podle sdéleni Severoceskych vodovodU a kanaliza-
ci, a. s. - mozné vzhledem k rdznym vlastnikim soustav a rozdilnym tlakovym pomérim vodovod-
nich radd.

Stavajici vodni zdroje maji kapacitu na hranici svych moznosti a dalsi zvySeni odbér0 pitné vody
z vodovodni sité pro verejnou potrebu neni mozné.

Pro novou vystavbu tak nelze v soucasné dobé zajistit pripojeni k vefejnému vodovodu.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni, v pripadé realizovani v piném rozsahu, by znamenaly tento
narUst spotfeby vody oproti sou¢asnému stavu:

Pocet obyvatel v nové vystavbé: 30 RD x 2,7 = 80 obyvatel

Denni potfeba Q, = 80 x (150 1/0s + 20 | na vybavenost) = 12 000 I/den = 12,0 m3/den

Maxima3lni dennf potfeba Qm = 12,0 x 1,5 (koeficient denni nerovnomérnosti) = 18 m* = 0,211/s
Maximalni hodinova potreba Q, = 0,21 I/s x 1,8 (koeficient hodinové nerovnomérnosti) = 0,38 I/s

Pro novou vystavbu je treba, aby vlastnik a provozovatel vodovodu, obec Hermanov, zajistil vybu-
dovani nového zdroje s privadécem - do té doby musi investor/stavebnik zajistit individuaini zdso-
bovani pitnou vodou (studny).

Mistni ¢ast Fojtovice ma mistni vodovod budovany v letech 1997-2003 (ve 3 etapach) - celkova dél-
ka zasobnich radU je 1 863 m. VSechny ¢asti vodovodu jsou propojeny do jednoho tlakového pasma
zasobovaného z jednoho zdroje s jednou akumulaci. Systém neni zokruhovan.

Zdrojem vody je pramenni jimka (0,2 I/s, podle PRVKUK je to jen 0,13 I/s) ,U VRO (p. p. & 135 v k. G.
Fojtovice u Hefmanova). Zdroj pitné vody vyhovuije kvalitou, ale vydatnost je omezena. PHO I. stupné
zdroje je 10 x 10 m. Primo v misté zdroje, s napojenim na pramenni jimku, se nachazi i akumula¢ni
nadrz v r. 2010 rozsitend na 11 m>.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni, v pripadé realizovani v plném rozsahu, by znamenaly tento
narudst spotieby vody oproti sou¢asnému stavu:

Pocet obyvatel v nové vystavbé: 14 RD x 2,7 = 38 obyv.

Denni potfeba Qp = 38 x 150 1/0s = 5700 I/den = 5,7 m3/den

Maximalni denni potfeba Qm = 5,7 x 1,5 (koeficient denni nerovnomérnosti) = 8,55 m3 = 0,11/s
MaximalIni hodinova potfeba Qh = 0,1 1/s x 1,8 (koeficient hodinové nerovnomérnosti) = 0,18 I/s
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Na stavajici vodovod lze pripojit pouze nékolik jednotlivych domuU, v pripadé napliovani zamérd
v plném rozsahu je tfeba zjistit a vybudovat novy vodni zdroj, resp. individuaini zasobovani studné-
mi.

Pdvodné zamyslené propojeni vodovodU Fojtovice a Hefmanova neni z majetkovych ani technickych
dUvodl mozné. Vyhledové, po roce 2015, se také uvazovalo o rozsifeni vodovodni sité - je navrzeno
nad byvalou $kolou s vyuzitim stavajictho zdroje 0,15 I/s a s vystavbou VD) 10 m? a z&sobnich fad0
DN 60 délky 1,0 km.

s v s

Mistni ¢ast Blankartice nema verejny vodovod. Objekty jsou zdsobovany individudlné z domovnich
studni. V obci se i nadale uvazuje s individudlinim zasobovanim pitnou vodou domovnimi studnami,
a to i pro nové, zastavitelné plochy (jde cca o 5 rodinnych domu).

Podle Planu rozvoje vodovody a kanalizaci Usteckého kraje byly pro zajisténi krizového zasobovani
vodou vytipovany na D&insku lokality Certova voda, Dolni Zleb, Hfensko, Bynov DN 3a, DN 3b a B&l4.
Primo v obci neni ndhradni zdroj pitné vody. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano
dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/den a obyvatele cisternami. Nouzové zasobeni pit-
nou vodou bude mozno dopliovat balenou vodou.

Kanalizace | Mistni ¢ast HeFfmanov nema vybudovanu kanaliza¢ni sit, splaskové vody jsou odvadény
do bezodtokovych jimek s vyvazenim na COV Dé&&in (15 km) - vyuziva cca 80 % obyvatel - a do septi-
kU - 20 % obyvatel. V soucasné dobé se i nadale uvazuje s individualnim likvidovanim odpadnich vod
(spektrum moZnosti je tieba doplnit i 0 malé domovni nebo skupinové cistirny; pokud budou i nadale
vyuzivany septiky, je treba je doplnit o docistovaci stupen). Podle PRVKUK se po roce 2015 predpo-
kldda napojeni Hefmanova na kanalizaci v BeneSové nad Ploucnici. Predpokladem je vybudovani
stok DN 300 v délce cca 1,0 km. Na tuto kanalizaci by bylo mozno napojit cca 70 % obyvatel
a zbyvaijicich 30 % obyvatel by i nadale likvidovalo odpadni vody individuainé: pomoci domovnich
Zistiren odpadnich vod, bezodtokovych jimek s odvozem splaskt na COV D&&in nebo septik s dopl-
nénim o docistovaci stupen. Navrh akcentuje, na zdkladé pozadavku ve stanovisku spravy CHKO,

v mistni ¢asti Hermanov napojeni na kanalizaci v BenesSové.

V mistnich ¢astech Fojtovice a Blankartice neni vybudovéana kanalizacni sit, splaskové vody jsou ji-
many v bezodtokovych jimkach a vyvazeny do COV v D&iné (18-20 km). Vzhledem k rozptylené
zastavbe a vyuziti velké ¢asti objektu k rekreaci se navrhuje i nadale individualini likvidovani splasko-
vych vod pomoci stavajicich jimek, pfip. domovnich mikrodistiren odpadnich vod. Vyuzitelné jsou
i septiky s docistovanim (pUdnim filtrem). Sprava CHKO sice ve svém stanovisku vyjadrila preferenci
jen nékterych zpUsobU likvidace odpadnich vod (jimani v bezodtokovych jimkach vs Gdajné proble-
matické MCOV nebo docistovani), ale Uzemni plan nemize omezovat zadné zpusoby, které jinak
odpovidaji platné legislativé.

Destové vody ve vsech trech sidlech jsou odvadény pomoci prikopU, struh a prikopU do povrchovych

vod nebo vsakovany do terénu.

Elektricka energie | Dodavky elektfiny jsou v Gzemi ORP zajiStovany rozvodnou soustavou VVN
110 kV, kterd je déle transformovana - v obci Hermanové konkrétné na 35 kV. Na této siti jsou osa-
zeny distribué¢ni trafostanice: 5 v Hefmanové, 2 ve Fojtovicich a 1 v Blankarticich. Vesmés jde o stoza-
rové trafostanice, jen v aredlu farmy je kompaktni zdéna.
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Pokryti naristu zatizeni se predpoklada ze stavajicich trafostanic pri soucasném postupném zvyso-
vani jejich vykonu. Narusty poctu domd jsou pomérné malé. V pripadé potreby je ovsem vybudovat
novou trafostanici v zavislosti na technickych podminkach.

Uzemni plan preferuje obecné kabelizaci viech nadzemnich &sti vedeni v zastavéném Gzemi a za-
stavitelnych plochach. Zejména se to tyka vedeni ve Fojtovicich, kde je limitem pro rozvoj lokality F1.

V Hefmanoveé v sousedstvi farmy je zfizena a je funkcni fotovoltaickd elektrarna. Patrné neni kom-
pletné Uredné dokoncéena - napriklad neni zachycena v katastru nemovitosti. Proto na ni Gzemni
plan pohliZi jako na plochu navrhovou, tak aby bylo dosazeno shody UPD se skuteZnosti.

V zdsadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje je vymezen koridor pro posileni vrchniho venkovniho
vedeni VVN 110 kV TR Zelenice - (TR Babylon). Koridor je sledovan jako vefejné prospésna stavba.
Sitka koridoru je v ZUR UK stanovena na 600 m. ZUR UK stanovuji Gkol v UPD dot&enych obci zpfesnit
a vymezit koridor, a to v soucinnosti s dotéenymi organy a pri respektovani zajm0 ochrany pfirody
a krajiny. Koridor byl na zakladé korespondence Gradu Gzemniho pldnovani' s ministerstvem primys-
lu a obchodu a Statni energetickou inspekci a na zakladé findlntho vyjadreni Distribuce CEZ a.s.,
upresnén na koridor o $ifi 132 metrU (rezerva 50 metr0 od krajnich vodics).

Verejné osvétleni | V obci je zavedeno verejné osvétleni, které funguje zejména podél hlavnich ko-
munikaci a na nékterych komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se verejné osvétleni bude
dale rozsirovat.

Plynovod | Uzemim obce prochazi nékolik tras vysokotlakého plynovodu (sméruji do Décina a do
Benesova nad Ploucnici). Sdma obec Hefmanov ale plynofikovana neni, ackoliv ma zpracovén gene-
rel plynofikace svého Gzemi. NejbliZsi plynovodni fad je v BeneSové nad Ploucnici, odkud je také pfi-
veden distribuéni fad - zatim jen do nejseverngjsi ¢asti Hefmanova. Snahou obce je zvysit pocet pfi-
pojenych domU, z ekonomickych divodU se ale rozsireni plynovodu nejevi redlné.

Vytapéni | Vzhledem k tomu, Ze zasobovani plynem se tyka jen omezeného poctu domacnosti (cca 27
bytl), je vytapéni v obci zaloZzeno predevsim na lokalnim vytapéni tuhymi palivy (také topeni elektri-
kou je minimalni - cca 3 byty podle cenzu). Obec méa zdjem, aby maximalni pocet domU nahradil

stavajici lokdaIni vytapéni za ekologicky Setrnéjsi zpUsoby, aby se zlepsilo ovzdusi v obci. Je to ale Ukol
neresitelny samotnym Gzemnim planem.

Spoje | Spravnim Uzemim obce Hefmanov prochazi nékolik tras podzemniho dalkového optického
komunikaéniho kabelu. Nad reSenym Gzemim prochazi tri radioreléové trasy:

RKS Bukova hora, k. 0. Velké Stinky - TVP, BTS Mikulasovice, kopec Tanecnice
RKS Bukova hora, k. 0. Velké Stinky - TVP, BTS Jiretin pod Jedlovou, k. 0. Horni Podluzi
RKS Bukov4 hora, k. 4. Velké Stinky - Prachefi, objekt PCR

Telefonizace obce je zajiSténa. Telefonni Ustredna pro obec je v Benesové nad Ploucnici. Telefonni
verejné automaty jsou v Hefmanové na rozcesti a ve Fojtovicich pred hospodou. Kabelovy televizni
rozvod v obci neni zaveden. Po zastavéném Uzemi obce je rozveden obecni rozhlas.

Nakladani s odpady | ZpUsob nakladani s tuhymi komunalnimi odpady a stavebnim odpadem upra-
vuje obecné zavazna vyhlaska obce o provozu systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tridént,
vyuzivani a odstranovani komunalniho odpadu na Uzemi obce. V obci nepUsobi firma, ktera by pro-
dukovala nebezpecny odpad. Zemédélsky odpad, pokud v malém mnozstvi vznika, je kompostovan.
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Biologicky odpad majitelé nemovitosti kompostuji. Na Gzemi obce se nenachazi zadna cerna skladka.
Kontejnery na separovany odpad jsou umistény na trech mistech.

Dopravni infrastruktura

Nadrazené pozemni komunikace | Nejblizsi vyznamna pozemni komunikace prochazi severné od
reSeného Uzemi Udolim feky Ploucnice. Jde o silnici Il. tF. ¢. 262, vedouci z Décina pres Benesov nad
Plounici a dale smé&rem na Ceskou Lipu a Zakupy. Na tuto komunikaci je obec na severu svého kata-
strdlniho Uzemi pripojena silnici lll. tridy. Druhou dostupnou nadrazenou dopravni trasou je silnice
II. tridy €. 240, ktera vede od Prahy a na silnici ¢. 262 se napojuje ve Frantiskové nad Ploucnici. Her-
manov nema snadnou dostupnost rychlostnich komunikaci. Pokud by doslo k zamyslené vystavbé
prelozky silnice 1/13, pak by tato dopravni trasa byla v Benesové nad Ploucnici dosazitelné a jejim
prostiednictvim pak snadny dojezd do Dé&ina a Ceské Lipy.

Silnicni sit | Obec Hefmanov je obslouzena dvéma silnicemi treti tfidy. V hierarchii silnicni sité jde
0 méné vyznamné trasy. Ve scitani dopravnich intenzit byla silnice 11I/26221 zarazena mezi méné
zatizené (500-1000 vozidel za 24 hod.), zatimco silnice 26222 nebyla klasifikovéna vibec.

Zatimco zakladni trasovani, kapacita atp. vyhovuje potfebdm dopravni obsluznosti obce s ohledem
na jeji velikost, pak nékteré parametry téchto komunikaci jsou na nékterych mistech problematické
(zejména sitkové poméry). Totéz plati pro kategorii mistnich komunikaci. Zavady je tfeba postupné
odstranovat, oviem s prihlédnutim k historickému urbanistickému kontextu je mozné tak cinit v mire
velmi omezené. Situaci ztézuji také vlastnicka prava, Gpravy se budou odehravat na obecnich, resp.
statnich pozemcich, pripadné po dohodé s vlastniky. Z hlediska Gzemnéplanovaci dokumentace jsou
Upravy mozné - dopravni infrastrukturu je mozné umistovat prakticky do vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Zejména jsou vyuZitelné plochy verejnych prostranstvi mnohde trasu pritahu
lemujici. Tam je kuprikladu mozné budovat vyhybny, pokud to technické reseni vyzaduije.

Mistni pozemni komunikace | Mistni komunikace jsou vefejné pristupné pozemni komunikace, slou-
Zici prevazné mistni dopravé na Gzemi obce a zajistujici pristup k jednotlivym nemovitostem. Systém
téchto komunikaci na Gzemi obce Hefmanova je velmi spory. Vétsina dom0U je obslouzena pfrimo
z prutahu silnic lll. tridy, dalsi pak z dalSich mistnich komunikaci - vesmés nezpevnénych cest, pouzi-
vané jak pro automobilovou, tak pro pési dopravu. Z hlediska funkcnich skupin jde o komunikace
tiidy C, tj. mistni obsluzné komunikace (prdtah silnic a vyznamnéjsi mistni komunikace), az D (pési,
obytné zény). V katastru je uvedeno velké mnozZstvi ostatnich ploch/komunikaci, které uz davno
neslouzi tomuto Gcelu. Je to dédictvi odsunu némeckych obyvatel po vélce, kdy také mnozstvi do-
movniho fondu bylo zniceno (viz pocet zborenist v katastru). Tehdejsi urbanistickd struktura tedy
neodpovida té dnesni a potreby dopravni obsluznosti jsou rozdilné. Nékteré mistni komunikace jsou
explicitné vyjadreny ve vykresové dokumentaci jako plochy verejnych prostranstvi (zvlasté ty
funkéni a v majetku obce), nékteré jsou ,skryty” v plochach smiSenych obytnych. Nicméné vSechny
jsou graficky vyjadreny ve schématu koncepce dopravy. Proto se mnohde objevuji ,komunikace” jen
podle zapisu katastru nemovitosti, které vsak redlné neexistuji - a naopak jsou v terénu funkéni Gse-
ky komunikaci, které do katastru sprdvné zaneseny nejsou. V tomto sméru katastr nemovitosti ob-
sahuje znacné mnozstvi chybnych, skutecnosti neodpovidajicich zaznamd. Podle skutecnych potreb

mohou komunikace zanikat nebo byt naopak nové zfizeny.
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U¢elové komunikace | Uéelové komunikace jsou souéasti jinych ploch s rozdilngm zpusobem vyuZiti
v souladu s regulativy (zejm. jako souvisejici dopravni infrastruktura v ramci ploch zemédélskych).
Tento zpUsob je zvolen proto, Ze Gcelovd komunikace mUze byt variabilnim prvkem, jehoz potreba
zavisi na zpUsobu obhospodarovavani zemédeélskych ploch. Tento vyvoj je obzvlasté v Hermanové
dosti zretelny: v mapé katastru nemovitosti je zfetelna spousta Géelovych komunikaci, které v terénu
neexistuji. Patrné nejsou potreba. S tim je ovSsem spojena i snizend pristupnost krajiny pro pohyb
pésich, cyklistd, turistd apod. Uzemni pldn Zadnou Ucéelovou komunikaci explicitné nenavrhuje, ale
regulativy v plochach zemédeélskych je umoziuji a deklaruje se timto, Ze zlepsit prdchodnost krajinou
je Zadouci.

Doprava v klidu | Dlouhodobé odstavovani motorovych vozidel je feseno individudlné na kazdém
pozemku. (Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 20 odst. 5 Fika, Ze stavebni pozemek se vymezuje tak, aby na
ném bylo vyreSeno i parkovani a odstavovani vozidel v souladu s pfislusnou normou.) Pro kratkodo-
bé odstaveni slouzi bézné jakakoliv z mistnich komunikaci. Podminky dané terénem jsou pomérné
stisnéné a nenabizeji priliS mnoho moznosti pro parkovani a odstavovani vozidel. Vyuzivano je tak
kazdé prihodné misto. Pricny profil komunikaci nezahrnuje odstavny pruh, ¢asto se parkuje na kraji
silnice nebo mimo vozovku v zatravnénych plochach. V nékterych pripadech jsou k parkovani vyuzi-
vany niky na misté pOvodné existujicich dom0, kde se komunikace rozsifuje, nebo je zde travnaty
pas. Tyto plochy jsou vétsinou vyznaceny jako verejna prostranstvi a je mozné v nich parkovaci mis-
ta zridit.

Regulérnéjsi parkovaci plochy, byt s nevyznacenymi stanimi, jsou napf. u hospody v Hefmanové,
u obecniho Gradu, ve Fojtovicich v centru u hfisté (rozsifuje se o dalsi plochu vefejného prostranstvi,
kde bude mozné parkovani), v Blankarticich u byvalé skoly apod.

Hromadna doprava | Obec je dopravné obslouzena v pracovni dny jedinou autobusovou linkou
¢. 512 428 Décin - Benesov nad Ploucnici - Hefmanov - Blankartice - Fojtovice, jiz provozuje Doprav-
ni podnik mésta Décina. V obci jsou zastavky: Hefmanov - u Zahorkd, u skoly, u Ciask(, obuv, rozc.
Blankartice, Blankartice dol., Blankartice, Fojtovice - dolni, host., konecna. Jde o Sest spoju dennég, jen
v pracovni dny, vétsina spojU nezajizdi do Blankartic ani az do Décina. Je tedy patrné, Ze obyvatelstvo
obce je vyrazné odkazano na vlastni dopravni prostredky. V Benesové n. Pl. je ale dobrd moznost

vyuzit spojeni vlakové (Zelezniéni trat ¢. 081 Décin - Rumburk a BeneSov nad Ploucnici - Cesks Lipa).

v v

Pési a cyklisticka doprava | Pési doprava po vsi je pomérné komplikovana, protoze se cela kanalizuje
v jednom Gzkém Gdolnim prostoru s vyuzitim pritahu silnice lll. tfidy a dale se odehravé po ostat-

nich mistnich komunikacich. Zfizeni chodnikd v nejfrekventovanéjsich mistech a jinych Gprav ve pro-
spéch pésich je vhodné a Gzemni plan to umoznuje.

Stejné macessky vztah k péSim ma také krajina. V krajiné je pési pohyb sice mozny po UGcelovych
zemédélskych cestach, ale téch velmi ubylo a de facto se dnes neni mozné do krajiny dostat. Jejich
obnova a znovuzfizeni ve spojitosti s obnovou krajiny by méla byt jednou z priorit obce. (Na jednu
stranu déti nebo maminky s kocarky apod. nemaji kam se po obci vypravit - nepUjdou-li po silnici -
a do krajiny to také prilis mozné neni, na stranu druhou je otazka, kolik lidi o to stoji...)

Uzemim obce neprochazi Zadna znacena turisticka cesta.

Pro cykloturistiku je obec Hefmanov atraktivni jen jako misto prijezdu, neni zde zadny turisticky cil
ani zadna vybavenost pro cykloturisty. Na Cykloserveru jsou silnice lll. tridy uvadény jako tzv. ostatni

Uzemnf pldn Hefmanov / odGvodnéni 3



doporucené cyklotrasy. Dale je tu zakreslena trasa pro horska kola odpojujici se od blankartické silni-
ce a smérujici do Valkefic (nebyla v terénu ovérena zpracovatelem l]PD). Obdobné server uvadi jako
doporucenou trasu s nezpevnénym povrchem okruh, ktery se ve Fojtovicich (ponékud severné od
hristé) odpojuje smérem na zapad, stoupd do svahu, stadi se k jihu a napojuje se na cestu spojujici
Fojtovice a Lesnou. BohuzZel ¢ast této trasy je rozorana, cesta zde neni funkéni a doporuceny okruh
nemUze fungovat. Nicméné jde o trasuy, jiz by nebylo tak komplikované znovu obnovit. (Cerpat
0 moznostech vedeni cyklotras je mozné ve studii cyklistickych stezek v obcich ve spravnim Gzemfi
Benesova nad Ploucnici z roku 2001, v niZ je Gzemim Hefmanova navrzeno nékolik cyklotras. Jde
o trasu z BeneSova nad Ploucnici do stredu Hefmanova smérem na Rytifov, po silnici lll. tFidy. Z této
trasy odbocuje nékolik dalSich navrzenych tras, a to na Blankartice, smérem zdpadnim na Jedlovou
a dalsi odbocka smérem zdpadnim na Slavickdv kopec.)

Verejnd prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zdkonem a zdkonem o obcich a vyhlaskou
¢.501/2006 Sb. Zahrnuji tedy rizné druhy verejnych prostranstvi a z pozemnich komunikaci jen
pozemky mistnich obsluznych komunikaci. Jsou takto vymezena prostranstvi stavajici i navrhovana.

Definici vefejnych prostranstvi vsak spliuji i dalsi plochy uvnitf zastavéného Gzemt, které je v mnoha
partiich vyuzito velmi fidce (pozemky zborenist a navazujici pozemky). Jde o plochy kazdému volné
pristupné bez omezeni (paklize to vegetace umoziuje).

Jako plochy verejnych prostranstvi urcenych pro umisténi mistni obsluzné komunikace se navrhuji
plochy H5, ¢ast H11a, H12 a H14, B3 a B4 a plocha F2 pro parkovani a détské hristé. Divod jejich vy-

mezeni je také uveden v kapitole ,Komplexni zddvodnéni prijatého reseni”, v oddile o vymezeni za-
stavitelnych ploch (B2 odst. e bod 3).

Uzemni plén déle vymezuje vefejné prostranstvi pro plochu H1. Jde o nejvétsi rozvojovou lokalitu,
jejiz vyméra ¢ini 2 hektary. Tim spada do pozadavku formulovaného v ¢ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
kde se pro kazdé dva hektary ploch (zde) pro bydleni ma vymezit vefejné prostranstvi o plose mini-
mélné 1 000 m?. Jako vefejné prostranstvi pro plochu H1 se navrhuje plocha H11b a H8.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, 6zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny je ddna zarazenim vétsiny nezastavéného Uzemi do ploch
zemédeélskych (bez rozliSeni na ornou pUdu, trvalé travni porosty a doprovodnou zelen, tj. v katastru
plochy ostatni). Zejména nebylo mozné ani neni povazovano za vhodné vymezovat pfiliSné detaily
Uzemnimu planu nepfislusejici, jako napriklad meze, skupiny stromU, vegetacni doprovody cest
a vodotedi. Jen na zékladé UdajU z katastru vyplyva, zZe v krajiné je 1220 pozemk0 neplodné pUdy
nebo jinych ploch. Proto byla krajina ,generalizovana” do ploch zemédélskych. | v téchto plochach je
vsak tfeba a je mozné podporovat diverzitu krajiny, zvySovat podil travnich porostd, remiz0 a jiné
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krajinné zelené, zakladat stromoradi podél cest (viz mnoZstvi navrhovanych cyklotras), zakladat
protierozni opatreni. To vSechno jsou vsak priliS detailni zasahy, které nemdze fesit Gzemni plan -
nicméné v ramci regulativi prislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti toto vse umoznuje. De-
tailnéji - prakticky s vymezenim na Urovni pozemku - se vymezuji prvky systému ekologické stabili-

ty.

V UAP je v rdmci koeficientu ekologické stability krajina na Gzemi Hefmanova klasifikovana koeficien-
tem 2,13, coz znadi vcelku vyvazenou krajinu, kde jsou prvky antropogenni v rovnovaze s prvky pri-
rodnimi.

Z4sadnim pozadavkem v krajiné je ochrana jejich hodnot. Uzemni ochrana je zakotvena v zakoné&
¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisuy, a jeho provadécich vy-
hlaskach ¢. 395/1992 Sb. a ¢. 60/2008 Sb.

Zvlasté chrdnénd uzemi
Chrdnénd krajinnd oblast (CHKO) Ceské stFedohofi:

Celé FeSené Gzemf se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi. Tato oblast byla vyhlase-
na v roce 1976 (vynosem MK CSR & j. 6.883/76). Poslanim oblasti je ochrana vsech hodnot krajiny,
jejtho vzhledu a jejich typickych znakd i prirodnich zdroji a vytvareni vyvazeného zZivotniho prostre-
di; k typickym znakOm krajiny nalezi zejména jeji povrchové utvareni, véetné vodnich tok0 a ploch,
klima krajiny, vegetacni kryt, volné Zijici zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho i zemédélského pU-
vodniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby
a mistni zastavba lidového razu. Sprava CHKO rozdéluje své Gzemi do Etyr zén odstupfované ochra-
ny. Reené Gzemi je dotéeno I1., Ill. a IV. zénou ochrany:

Il. zéna - jihozapadni lesnaty cip katastralniho Gzemi Fojtovic.

Charakteristika: clovékem pozménéné ekosystémy, zejména lesni porosty s pozménénou
druhovou skladbou i prostorovou a vékovou strukturou, ale s uchovanou mozaikou prirodé
blizkych lesnich spolecenstev. Déle travni spolecenstva (louky a pastviny) a bohatou druho-
vou skladbou s vyskytem ohrozenych druh0 rostlin, udrzovanych vhodnym managemen-
tem. Dale sem patfi rozsdhly soubor ekosystémuU vazanych na urcity typ obhospodarovani
s vyznamnym vyskytem ohrozenych druh0 organism0. Organickou soucasti jsou souvisla
Uzemi s vysokou krajindrskou hodnotou a vysSim stupném ekologické stability. Zahrnuje
Uzemi s relativné vyrovnanym pomérem mezi prirodnimi objekty a lidskymi dily, s relativné
ridkym osidlenim. Zastoupena jsou sidla prevazné rekreaéniho charakteru, ¢asto s pamatkar-
skou hodnotou. Orna pUda je zastoupena minimalné.

Cil: uchovani prirodnich a kulturnich hodnot, postupné priblizovani k prirozenym ekosysté-
moOm. Lidska ¢innost usmérnovana timto smérem.

Zpusob vyuzZivdni (management): uplatiuji se prevazné formy maloplosného podrostniho
zpUsobu hospodareni v lesich s maximalnim vyuzitim prirozené obnovy. Travni porosty jsou
trvale tradi¢né obhospodarovany s cilem udrzet jejich druhové bohatstvi. Uchovani vodniho
rezimu, zachovani vhodné struktury porost0 drevin mimo les. U vodnich ploch udrzet pfip.
zlepsit kvalitu vody a udrzet druhové bohatstvi pfibreznich porostd i na né vazanych zivoci-

Uzemnf pldn Hefmanov / odGvodnéni 33



chU. Udrzet plosné zastoupeni kultur a udrzet charakter vhodné zaclenénych staveb jako vy-
znamného prvku dotvarejici krajinny raz. Nerozvijet urbanizaci prostoru. Umistovani novych
staveb je omezeno pouze na nezbytné Gcelové stavby pro lesni a zemédélské hospodareni.

N P4

lll. zéna - zahrnuje nejvétsi ¢ast Gzemt, severovychod

Charakteristika: clovékem silné pozménéné ekosystémy, bézné hospodarsky vyuzivané,
zejména lesy se zcela pozménénou druhovou skladbou, vékové a prostorové malo struktu-
rované, druhové chudsi intenzivné obhospodarované louky a pastviny, ornd puda a ostatni
zemédélské pozemky rozclenéné do mensich casti s bohatym zastoupenim drevin mimo les,
s rozptylenou venkovskou zastavbou. Hodnoty krajiny jsou ur¢ovany kombinaci pfirodnich
a kulturnich prvko. Uzemf se sidly mistniho vyznamu, vyznamné jsou mimoprodukéni funkce
Uzemi vodohospodarské, rekreacni a kulturni.

Cil: ochrana dochovanych prirodnich prvkd a uchovani krajinného razu, usmérnovani lidské
¢innosti v tomto duchu. Dotvoreni funkéniho systému ekologické stability.

Zpusob vyuZivdni (management) : Bézné obhospodarovani lesU s uplatnénim melioracnich
drevin pri horni hranici predepsaného zastoupeni. Minimalizovat podil geograficky nep0-
vodnich drevin, zejména druhU ohrozujicich domaci genofond a druhu s invaznim chovanim.
B&zné obhospodaFovani luk a pastvin p¥i dodrzen jejich plodného zastoupeni. Udrzba, pfip.
obnova rozptylené zastavby, zejména udrzeni vhodného objemového a architektonického
reSeni staveb charakteristického pro dany region. Pfi umistovani Gcelovych staveb dUsledné
chranit a vhodné dotvéaret raz krajiny. V Gzemnich planech zajistit, aby nedochazelo k urba-
nizaci krajinného prostredi.

IV. z6na - zahrnuje mensi ¢ast spravniho Gzemi, pas ve sméru jihovychod-severozapad

Clovékem zcela pozménéné ekosystémy a &asti krajiny, zejména souvisle zastavéna Gzemi,
intenzivné obhospodarované velké celky zemédélskych pozemku (s prevahou orné pidy),
veétsi dobyvaci prostory, primyslové a realy a pozemky urcené jako Gzemni rezerva pro za-
stavbu. Zahrnuje ostatni Gzemi pfechodu z volné (nechrdanéné) krajiny do chranéné krajinné
oblasti.

Navrh respektuje ochranny rezim zén CHKO. Nova vystavba neni navrhovana odtrzené od zastavé-

ného Gzemi pro udrzeni kompaktnosti zastavby.

Sprava CHKO v reseném Gzemi neeviduje zadny pamatny strom, eviduje zde nékolik dochovanych
prvku prirodniho prostredi: 82 - Elis¢ino Gdoli, 90 - Kohout, 91 Dolsky potok.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V rémci spravniho Uzemi se nachazi rada neregistrovanych vyznamnych krajinnych prvkd dle § 3

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto zdko-

na jsou veskeré lesy, vodni toky, raselinisté, Gdolni nivy, rybniky. V Gzemi nejsou evidovany registro-

vané vyznamné krajinné prvky. Navrh akcentuje nutnost vyloudit zasahy a aktivity, které by mohly

snizit ekologicko-stabilizaéni funkci téchto VKP. Tyka se to jak Uzemni nezastavéného, tak Uzemi za-

stavéného, jimz zminéné prvky také prochazeji.
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Uzemni systém ekologické stability

Podle ¢ 4 zdkona ¢.114/1992 Sb. v platném znéni, zajistuje vymezeni systému ekologické stability
uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi, priznivého pUsobeni na okolni méné stabilni ¢asti kraji-
ny a na vytvoreni zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti viech

vlastnik0 a uzivateld pozemkU tvofricich jeho zaklad. Jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém
se podileji vlastnici pozemkU, obce i stat.

USES vychazi z predpokladu respektovani potencialnich i aktualnich pFirodnich a antropogennich
podminek Gzemi. PFi ndvrhu USES jsou dUlezité sméry migracnich tras (vodni toky, Gdoli, hrbety
apod.), reprezentativnost stanovisté, zastoupeni ekologicky vyznamnych prvks, predpokladané an-
tropogenni zasahy do krajiny, ndvaznost na sousedni katastry a vzajemné provazani navrho USES.
Zakladem je nadregiondlni a regiondlni Gzemni systém ekologické stability, ktery je Gzemné technic-
kym podkladem (UTP).

Nadregion&lni a regionalni USES

Nadregiondini a regiondini systém ekologické stability byl do Gzemniho pldnu prevzat z nadrazené
Gzemné planovaci dokumentace Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje z roku 2011 a svym vy-
mezenim rovnéz odpovida zminénému Gzemné technickému podkladu (UTP) USES CR - databazi GIS,
vydaném Ministerstvem pro mistni rozvoj v r. 1996 a zpracovaném Spolecnosti pro zivotni prostred;,
s.r. 0., ve spolupraci s ARCDATA, s. r. o.

osa nadregiondlniho biokoridoru K5

regiondlni biokoridor RBK 551 (98) - na feSeném Gzemi prevazné funkéni, maly Usek procha-
zejici zastavénym Uzemim Hefmanova k zaloZeni (jako verejné prospésné opatreni).

Lok&Ini USES

Resené Gzemi je soudasti oblasti, zpracované ve dvou navazujicich Generelech lokalniho systému
ekologické stability od firmy LARECO v roce 1996. Systém ekologické stability mistniho vyznamu je
vymezen na celé plose feSeného Gzemi, s ndvaznosti na Gzemi sousedici. Na Gzemi Hermanova jsou
vymezeny nasledujici lokalni biocentra a biokoridory.

Biocentra:

LBC 59 - situované na jih od Fojtovic. Jedna se o ekologicky vyznamny krajinny prvek o roz-
loze 7 ha. Biocentrum je tvofeno smiSenym lesnim porostem, s prevahou listnatych drevin.

Navrh opatreni: nové vysadby v poméru prirozené skladby drevin.

LBC 60 - umisténé JV od Fojtovic na svazich SZ orientace. Ekologicky vyznamny krajinny pr-
vek s rozlohou 7 hektar(, tvoreny smiSenym lesnim porostem listnacu s jehlicnany.

Navrh opatfeni: postupna obnova prirozené drevinné skladby.
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LBC 61 - situované na zapad od silnice z Hefmanova do Blankartic, pfi pritoku Dolského po-
toka. Jedna se o ekologicky vyznamny krajinny prvek o rozloze 5 ha. Biocentrum je tvoreno
mladsim jasanovym porostem s primési dalSich listnaco.

N&vrh opatreni: postupna obnova prirozené drevinné skladby.
LBC 70 - svahové lesy mezi Malou a Velkou Veleni zasahujici i na katastr Hermanova.

Navrh opatreni: ochrana stavajicich porostd nové vysadby v poméru prirozené skladby dre-
vin.

LBC 71 - umisténé na lesem porostlych svazich Jedlové nad Hefmanovem. Jde o ekologicky
vyznamny krajinny celek o rozloze 9 ha. Biocentrum je tvoreno smiSenym lesem s vyssim za-
stoupenim listnaca.

Navrh opatreni: vychovné zasahy ve stavajicich porostech, nové vysadby provadét v poméru
prirozené skladby drevin.

LBC 72 - situované na jiznich svazich nad Hefrmanovem. Jedna se o ekologicky vyznamny
krajinny prvek o rozloze 7 ha, tvoreny smiSenym lesem.

Navrh opatreni: vychovné zasahy ve stavajicich porostech, nové vysadby provadét v poméru
prirozené skladby drevin.

LBC 73 - les na svahu jizné od Hefmanova. Jednd se o ekologicky vyznamny krajinny prvek
o rozloze 6 ha, tvoreny smiSenym lesnim porostem sutového a svazitého ekotopu.

Navrh opatreni: vychovné zasahy ve stavajicich porostech s podporou cilovych druhu drevin,
nové vysadby provadét v poméru prirozené skladby drevin.

LBC 74 - situované na mokFinach pri potoce ve Fojtovicich. Jedna se o ekologicky vyznamny
krajinny prvek o rozloze 6 ha, tvoreny porostem jasanové olSiny s nizkymi vrbami.

Navrh opatreni: vychovné zdsahy ve stavajicich porostech, jejich ochrana, nové vysadby
provadét v poméru prirozené skladby drevin.

LBC 75 - umisténé na vrcholu kopce Klobouk. Jednd se o ekologicky vyznamny krajinny celek
o rozloze 8 ha, tvofeny vrcholovym a svahovym porostem smiseného lesa.

N&vrh opatreni: vychovné zasahy ve stavajicich porostech s podporou cilovych druht drevin,
nové vysadby provadét v poméru prirozené skladby drevin.

LBC 76 - les na svazich nad Dolskym potokem. Jedna se o ekologicky vyznamny krajinny ce-
lek o rozloze 13 ha, tvoreny smiSenym lesnim porostem.

N&vrh opatreni: vychovné zasahy ve stavajicich porostech s podporou cilovych druht drevin,
nové vysadby provadét v poméru prirozené skladby drevin.

Biokoridory:

LBK 57 - stridavé spolecenstva prevazné smrkovych monokultur misty s primési vtrouse-
nych listnacd a buciny.

Navrh opatreni: vyhledové postupna obnova prirozené drevinné skladby v dotéenych po-
rostnich skupinach ve smrkové monokulture, vybérné hospodarstvi v buciné.
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LBK 58 - lesni spolecenstva jasanovych olSin v Gdoli Dolského potoka vystupujici do svahu.
Navrh opatreni: vyhradné asanacni zasahy a Udrzba pritocnosti koryta.

LBK 59 - biokoridor vymezeny na fragmentech drevinnych spolecenstvi lesni a mimolesni
povahy - nespojity biokoridor.

Navrh opatreni: extenzivni vyuzivani TTP a asanacni zasahy v drevinnych porostech.

LBK 67 - severni ¢ast je vymezena na fragmentovanych drevinnych porostech lesniho i ne-
lesniho charakteru.

s vr

Navrh opatreni: zalozeni liniového drevinného porostu v jizni ¢asti v Siti min. 15 m, misty

s prerusenim do max. 50 m, extenzivni vyuzivani TTP, v severni ¢asti ponechat biokoridor ja-
ko nespojity.

LBK 69 - tfi enklavy drevinnych spolecenstev lesniho i mimolesniho charakteru.
Navrh opatfeni: vyhradné asanacni zasahy v drevinném porostu.
LBK 102 - smiSené lesni porosty doprovazejici levostranny pritok Ploucnice.

Navrh opatreni: ochrana a Udrzba stavajicich drevinnych porostl, podpora zvyseni procenta
pUvodnich drevin.

LBK 103 - lesni porosty doprovazejici levostranny a pravostranny pritok Fojtovického poto-
ka.

Navrh opatreni: ochrana a Udrzba stavajicich drevinnych porostld, u novych vysadeb
v zasazenych porostnich skupinach podpora zvyseni pdvodni dfevinné skladby.

Pozndmka: Trasa biokoridoru sice vyuzivala pritoky Fojtovického potoka a doprovodnou ze-
len, ale v zastavéném Uzemi se dostavala do stisnénych pomérd a potencialné zivého verej-
ného prostoru. Proto byl biokoridor na zakladé vyjadieni AOPK - SCHKO Ceské st¥edohofi
(SR/70394/CS/14 z 3. 3. 2014) v kontaktu se zastavénym Uzemim preveden do nové, severné-
ji polozené trasy.

LBK 106 - drevinny porost podél Dolského potoka, smiSené lesni porosty.

Navrh opatreni: ochrana a Gdrzba stavajicich drevinnych porostl, u novych vysadeb podpo-
ra zvyseni pOvodni drevinné skladby.

Lokalni SES je v generelu dopInén ndvrhem tzv. interakcnich prvkd, jez jsou dilcim doplnénim systé-
mu ekologické stability. Patrné jde o opatreni k vytvareni SES v duchu ¢ 6 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.,
v platném znéni. Vzhledem k nejasnosti v legislativé, ma-li byt v Gzemnim pldnu navrhovény, ¢i niko-
liv (stavebni zdkon s pojmem interak<ni prvek nepracuje), nejsou zde aplikovany.

s Yo7

Vedeni biokoridor( a hranice biocenter jsou uvedeny v grafické &asti UP v hlavnim vykresu (A2)
a v odUvodnéni v koordinaénim vykresu (B1).

Zhodnoceni prvkd USES

Vétina prvkt USES m& vyhovuijici prostorové parametry a zajisténi jejich funkénosti spodiva ve
vhodném zpUsobu hospodareni (na lesni pddé obnova prirozené drevinné skladby dle stanovisté, na

Uzemnf pldn Hefmanov / odGvodnéni 37



zemédélské pUdé obnova druhové skladby luk v Gdolnich nivach, obnova a doplnéni brehovych po-
rostU vodoteci a rozptylené zelené podél polnich cest).

biocentra jsou v Gzemnim planu vymezena jako plochy pfirodni (NP) s jednoznacnou preva-
hou funkci zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi a priznivé
pUsobeni na okolni méné stabilni casti krajiny.

biokoridory jsou vymezeny tzv. prekryvnou funkci, nebot kromé vyse uvedenych funkci pIni
i mnoZzstvi ostatnich funkci.

Navrhovana opatreni

posilovat funkénost stavajicich skladebnych &asti USES zlepSovanim jejich druhové a prosto-
rové struktury

zvySovat ekologickou stabilitu nelesnich biocenter

pro plochy biokoridord v FreSeném Gzemi obecné plati nesnizovat koeficient ekologické stabi-
lity
podporovat pfirozeny vodni rezim

v biokoridorech podporovat migracni prostupnost vodnich tok0

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je Zadouci a je mozna jak po silnicich, tak po Gcelovych komunikacich. Hermanov
nema v krajiné na svém Uzemi zZadny vyznamny turisticky cil, Gzemim neprochazi zadna znacena
turisticka trasa. Casto ani obyvatelé nemivaji mnoho motivd k cestdm do krajiny, presto je koncepéni
vytipovat nékteré mozné cile v krajiné (kuprikladu vrcholky s moznymi vyhledy) a k nim zridit pfi-
stup (alespon pro pési). Stejné tak by stalo za Gvahu postupné revidovat byvalé a uz nefunkéni Gce-
lové cesty v krajiné, zkoumat jejich ndvaznost na sit mistnich obsluznych komunikaci a pripadné
nékteré obnovit.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Prestoze je krajina Hefmanova silné fragmentovana vzrostlou nelesni zeleni, doslo zde v roce 2010
k lokalnim zaplavam (celé zastavéné Gzemi je situovano v Gdolni poloze), které dokonce nevratné
ponicily zdroj pitné vody. Regulativy (podle § 18) umoznuji v nezastavéném Gzemi zfizovat i opatreni
k zamezeni podobnych udalosti. Zadné systémové opatfeni ale patrné nepfichazi v Gvahu a Gzemni
plan je nenavrhuje. Ke stabilizaci vodniho rezimu mdze do urcité miry prispét zvétseni vodnich ploch
jako retence - rozsireni Lesniho rybnika, resp. pridani dalSich vodnich ploch v tomto misté.

Rekreace

V oblasti rekreace se v krajiné nenachdzi zadné plosné zarizeni. Nejvétsi rekreacni atrakci je sama
krajina - proto se rozvoj rekreace omezuje zakladni prostupnost krajinou pro pési a cyklisty.
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Dobyvani nerostu

Dobyvani nerostd na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje. Dfive zde probihala téZba uhli, nékte-
réd mista v krajiné jsou poddolovana. Vydatnosti lozisek ale byly malé na to, aby ziskala tézba vétsi
vyznam. Dalsi tézba se na Uzemi obce vylucuje.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stano-
veni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plén vyuziva plochy s rozdilngm zpisobem vyuziti podle vyhladky & 501/2006 Sb. Pokud je
potieba zpUsob vyuziti zpresnit, z0zit, pak je pouzit ,klon” pFislusné plochy, upravena a zpresnéna

jeho definice. Takto upravena plocha nese dovétek (sport, hbitov, vyroba elektrické energie).

Plochy v zastavéném Uzemi, jichz se tykd prechod regiondlniho biokoridoru, jsou v regulativech
o polozku prvk USES doplnény.

Podle ¢ 18 odst. 5 se v nezastavéném Gzemi (a tedy v pfislusnych plochach s rozdilnym zpUsobem
vyuziti) vyslovné vylucuje téZba nerostd, ktera sice v 19. stoleti hojné na Uzemi obce i obci okolnich
probihala (uhli) a na Uzemi obce je vymezeno i rozsdhlé poddolované Uzemi, ale vhledem
k pfirodnim a krajinarskym hodnotdm Gzemi obce se vylucuje. Ostatné v zadani Gzemniho planu se
Zadny pozadavek na zalozeni tézby neobjevil. Pokud by vznikl, necht je feSen pripadnou zménou
Uzemniho planu. Ostatni stavby dle $ 18 odst. 5 se pripoustéji, nicméné v podobé redukované - viz
napriklad redukce moznych staveb v plochach zemédélskych, vyplyvajici z konzultaci se spravou
CHKO.

Plochy smiSené obytné

V souladu s vyhlaskou se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni, véetné rekre-
acniho, a pro umistovani obcanského vybaveni a dalsich staveb nesnizujicich kvalitu bydleni
a vylouceni umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostfedi v této plose (napfiklad
pro tézkou vyrobu).

Vyrobni aktivity zde mohou mit samostatné pozemky a stavby, ale nesméji negativné ovliv-
nit sousedni pozemky pro bydleni.

Tento typ plochy je aplikovan prakticky na veskera zastavéna Uzemi vsech tri sidel. Jde o his-
toricky vznikly mix funkci - zejména bydleni spojeného s néjakym druhem hospodareni.
Funkcni ndpli pozemkd a domU je velmi proménnad (nejcastéji mezi bydlenim trvalym a byd-
lenim rekreaénim). Také se zde vyskytuji objekty, které v minulosti slouzily jako ob¢anska
vybavenost, nyni jsou jen pro bydleni, nebo objekty napriklad byvalych Skol, které nejsou ak-
tudlné uzivany a - podafri-li se je rekonstruovat - mohou slouzit Siroké skale funkci. Proto je
odUvodnéné nedlenit plochy podrobnéji.
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Pro zastavitelné plochy jsou pak urceny podminky prostorového usporadani jen v minimaini
mife, tak aby nebyl Gzemni plan ,preurcity”, aby neprojektoval, nepredjimal detaily zastavé-
ni a jejiho architektonického reseni. Urcitd prisnéjsi prostorova regulace je uplatnéna jen
u ploch H1, H2 a F1, cozZ jsou nejvétsi a jediné soustredénéjsi rozvojové lokality. Navic jsou
pohledové exponované - na otevienych prehlednych prostranstvich. Proto je urcena maxi-
malni podlaznost a intenzita vyuziti pozemkd. Také je tu uplatnéna regulace urcujici rozmezi
vymér pozemkd, které sméruje k tomu, aby byly tyto plochy vyuzity efektivné, vétsim po-
ctem domd. V zastavéném Gzemi a ostatnich zastavitelnych plochach je nutno postupovat
individuaIné - kazdy potenciadlni pozemek ma jiné podminky - umisténi, svazitost, pohledo-
vou exponovanost, souvislost se vzrostlou zeleni, charakter okolnich staveb apod. Na to se
odkazuje v poZzadavku na respektovani charakteru a struktury stavajici zastavby (coz je defi-
novano) a konkrétniho prostorového a historického kontextu (tedy dosazeni souladu s nej-

vV

Plochy obcanského vybaveni

V souladu s vyhlaskou se plochy vymezuji za G¢elem zajisténi podminek pro primérené umis-
téni, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisSténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich Gcelem.

Obcanské vybaveni mUze byt soudasti i dalSich ploch (zejm. plochy smiSené obytné). Pfimo
do polozky obcanského vybaveni je zahrnuto jen nékolik ploch stavajicich (Skola, kulturni
dum, hospoda) a jedna navrhova, prestavbova.

Plochy obcanského vybaveni - sport

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybaveni, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a ur-
¢ena pro jeden specificky druh této vybavenosti.

Plochy obcanského vybaveni - hibitov

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybaveni, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a ur-
¢ena pro jeden specificky druh této vybavenosti.

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou.
Plochy dopravni infrastruktury

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou a urceny pro jeden z druh0 dopravy.
Plochy technické infrastruktury - koridor VVN

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou, jsou upresnénim obecnéjsi kategorie technické
infrastruktury na jednu konkrétni funkci.

Plochy vyroby a skladovdni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou. Vylouceny jsou velké vétrné elektrarny, coz je
pozadavek ze ZUR UK (neumistovat v Gzemich pFirodné chranénych - CHKO). Dalsi podminky
vyuziti odkazuji na hygienické limity, které by nemély byt v plochach sousedici prekroceny,
neméla by se také nadmérné zvysit prijezdna doprava (mistni komunikace nejsou na velkou
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dopravni zatéz dimenzovany). Vyloucit nékteré typy provozu (bioplynové stanice apod.),
které by prilis zatizily bezprostredni okoli, dopravou pak podstatnou ¢ast obce a mohly by
dokonce zasdhnout do obvyklych zpUsobU hospodareni ve zdejsi krajiné, by pak mohlo po-
souzeni vlivu zdméru na zZivotni prostredi v dalSich stupnich dokumentace. V dalSich pod-
minkach vyuziti byl na popud spravy CHKO doplnén minimalni podil izolacni zelené.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba elektrické energie

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou, jsou upresnénim predchozi kategorie na jednu
konkrétni funkci.

Plochy vodni a vodohospoddrské

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou. Dalsi podminky vyuZiti jsou zalozeny na stano-
visku spravy CHKO.

Plochy zemédélské

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou. Jde o plochy v nezastavéném Uzemi, proto jsou
tu pripustné pozemky, stavby a zarizeni podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona. V krajiné by
pripadné stavby mély mit spiSe ,docCasny charakter”, tj. stavby lehké, snadno odstranitelné.
Stavby objemnégjsi, trvalejsiho charakteru a intenzivnéji vyuzivané mohou byt jen v kontaktu
(v zazemi) aredld vymezenych v Gzemnim planu jako VS - plochy vyroby a skladd. Mize jit

r¥ rv

napriklad o sildzni zlaby apod. Pokud by méla vzniknout regulérni nadzemni stavba
Plochy lesni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou.
Plochy pFirodni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou.
Plochy zelené

Plochy se vymezuji s odkazem na ¢ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde se pripousti sta-
novit plochy s jinym zpUsobem vyuZiti, nez je stanoveno v paragrafech 4-19.

OdUvodnéni vymezeni plochy: Zelen je prvek, ktery je pfirozenou soudasti vsech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzitim, at uzZ je to vyjadreno explicitné, nebo neni zminéno vibec.
Patrné proto také nema ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. definovanu vlastni plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Presto se vyskytnou konkrétni situace, kdy je urcitd plocha prosté zeleni
a zelen je to jediné, co v ni mozno pripustit. Jde predevsim o mimolesni krajinnou zelen, ktera
je vyznamnou soucasti zivotniho a krajinného prostredi Hermanova a ktera v soucinnosti se
zakladni kostrou USES (jez i takové plochy vyuziva) zajistuje ekologickou stabilitu a biodiver-
zitu. V tomto vyznamu také znélo stanovisko dotceného organu, ktery vymezeni ploch zele-
né pozadoval.

Do ploch zelené jsou vyhradné zarazeny jen plochy zelené na pozemcich vedenych
v katastru nemovitosti jako ,ostatni plochy”. Velmi rozsahlé plochy zelené se také vyskytuji
na pozemcich zemédélskych (jde o naletovou zelen tam, kde se pozemky ZPF neobhospoda-
fuji, jejich zarazeni do ploch zelené by vsak Gdajné implikovalo potrebu vyjmuti ze zemédél-
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ského ptdniho fondu (coZ nenf nazor zpracovatele UPD, nebot plochy v dikci stavebniho za-
kona maji jiny vyznam nez zpUsob vyuziti uvedeny v katastru nemovitosti - proto kupfikladu
jsou do ploch zelené zahrnuty i pozemky Ucelovych cest, které vsak nepini svou funkci, de
facto neexistuji, byt jsou v katastru nadale takto uvadény).

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

V souladu s ¢ 170 stavebniho zdkona lze odejmout nebo omezit prava k pozemkdm a stavbdm pro
tyto, Gzemnim planem vymezené, verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni:

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce (podle $ 2 odst. 1 pism. | stavebniho zdkona). Vyvlastnéni se tykaji jen stavby dopravni
a technické infrastruktury.

WD1 | stavba dopravni infrastruktury (rozsifeni mistni komunikace) umisténa v plose verej-
ného prostranstvi (zastavitelnd plocha H11)

Oddvodnéni vymezeni: Komunikace je koncepcnim prvkem dopravni infrastruktury ve vzta-
hu k dalsim, navazujicim plochdm (vymezenym zastavitelnym plochdm). Bez rozsifeni ko-
munikace by nebylo mozné realizovat napojeni mistni obsluzné komunikace na pritah silni-
ce.

WD2 | stavba dopravni infrastruktury (rozsifeni mistni komunikace) umisténa v plose verej-
ného prostranstvi (zastavitelna plocha H5)

0OdUvodnéni vymezeni: Komunikace je koncepénim prvkem dopravni infrastruktury ve vzta-
hu k dal$im, navazujicim plocham (vymezenym zastavitelnym plochdm H4 a H3). Bez rozsi-
feni a smérového upraveni komunikace by nebylo mozné realizovat mistni obsluznou ko-
munikaci a v dUsledku pak vyuzit zminéné zastavitelné plochy.

WT | stavba technické infrastruktury, koridoru E6 pro stavbu elektrického vedeni VVN 110 kV
TR Zelenice - (TR Babylon), umisténa v koridoru technické infrastruktury Tl

OdUvodnéni vymezeni: Vedeni technické infrastruktury je stavbou vymezenou v nadrazené
Gzemnéplanovaci dokumentaci, tedy v ZUR UK. Z této dokumentace také vyplyva pozadavek
vymezit koridor jako verejné prospé&snou stavbu i v Gzemnich planech dotéenych obci.

Verejné prospésnd opatreni

Verejné prospésnym opatienim je opatfeni nestavebni povahy slouzZici ke snizovani ohrozeni Gzemi
a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle ¢ 2 odst. 1 pism. m
stavebniho zdkona). Pro Gcely vyvlastnéni se vycet VPO zuZuje na sniZovani ohrozeni v Gzemi po-
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vodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, zalozeni prvkd
Uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.
Uzemni plén vymezuje jedno vefejné prospéiné opatient, tykajici se zalozeni prvk USES:
WO | navrhovany Gsek regionalniho biokoridoru USES k zalozent, a to &ast RBK 551 B¥ezinské
tisy - K5

OdUvodnéni vymezeni: Prvky regionalniho systému ekologické stability jsou rdmcové vyme-
zeny v zésadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. V Gzemnich planech obci je nutno jejich
trasu upresnit a ty ¢asti, jez jsou nefunkcni - tedy urcené k zaloZeni - vymezit jako verejné
prospésna opatreni. To je pripad i tohoto Useku regionalniho biokoridoru.

Stavby a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.

Plochy pro asanaci

Plochy tohoto druhu se nevymezuiji.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo

Nevymezuiji se.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle $¢ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu se (zatim) nezpracovavalo a tedy nebyla stanovena
kompenzacni opatrent.

10. Limity vyuziti 6zemi

Limity vyuZiti stanovené prdvnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi

Jde o limity stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a prevzaté z Gzemné analytic-
kych podkladd ORP Décin. Limity vyuziti Gzemi omezuji, vylucuji, pripadné podminuji umistovani
staveb, vyuziti Gzemi. Nasledujici limity jsou graficky znazornény v koordinacnim vykresu B1 (pokud
je to vzhledem k méfitku vykresu mozné).
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Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Silni¢ni ochranna pasma podle $ 30 zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
ochranné pasmo

silnice lll. tFidy a mistni komunikace lll. tridy 15 m od osy vozovky

Ochrannd a bezpecnostni pdsma energetickych rozvodU a zarizeni a zasobovani plynem podle zdko-
na ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

ochranné pdsmo
elektrické vedeni VN 1-35 kV nadzemni 7 m od krajniho vodice
elektricka stanice 7m

nizkotlaké a stredotlaké plynovody a pripojky .

. . B 1 m od pUdorysu
v zastaveném uzemi
4 m/15 m od pudorysu (ochranné
vysokotlaké plynovody do DN 100 ! padorysu (
pasmo/bezpecnostni pdsmo)

4 m/20 m od pUdorysu (ochranné
vysokotlaké plynovody do DN 250 , Fj y, ,(
pasmo/bezpecnostni pdsmo)
4 m/40 m od pddorysu (ochranné
vysokotlaké plynovody nad DN 250 , Fi y, ,(

pasmo/bezpecnostni pasmo)
technologické objekty 4 m od pudorysu

Pozn.: Ochranna pasma vznikaji dnem nabyti pravni Gzemniho rozhodnuti. Tzn., Ze stavajici energe-
tické rozvody maji pdsmo urceno podle predchozi legislativy (35 kV: 10 m od krajniho vodice).
Ochranné pasma plynovodd jsou odectena z UAP. Navrhovana trasa VVN vedeni 110 kV bude mit
ochranné pasmo 12 m od krajniho vodice.

Ochranna pasma hygienické ochrany (dle CSN 756081 a dle zkona & 274/2001 Sb., o vefejnych
vodovodech a kanalizacich)

ochranné pdsmo
verejny zdroj pitné vody Ctverec 10 x 10 m
vodovodni fad do prdméru 500 mm v¢. 1.5m
kanaliza¢ni stoka do prdméru 500 mm vc. 1.5m

Pozn.: Ochranna pasma vodovodnich a kanalizaénich fad0 nejsou ve vykresu B1 vzhledem k Cite-
Inosti v daném méritku uvedena.

Ochranna pasma spoju podle zdkona ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich
ochranné pdsmo
podzemni telekomunikacni vedeni 1,5 m od osy vozovky
Pozn.: Ochranna pasma telekomunikacniho vedeni nejsou ve vykresu B1 vzhledem k citelnosti v da-
ném méritku uvedena.
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Jind uzemni omezeni podle zvidstnich predpisu a jinych

Jind Gzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisU’, podle nichz vyslovné postupuji organy
statni spravy, jednak z pravomoci nékterych organ( stanovovat a pozZadovat néktera omezeni.
V Gzemi Hefmanova je to povinnost souhlasu orgdnu statni spravy lesU pri dotéeni pozemk0 stavbou
do vzdalenosti 50 metrd od hranice lesa podle § 14, odst. (2) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon) a dale povinnost souhlasu pri dotéeni pozemkd
v Uzemi vymezeném Ministerstvem obrany podle § 175 stavebniho zdkona.

Dalsi Gzemni omezeni uvedené v UAP, do néhoz spada celé spravni Gzemi obce (jev proto neni vy-
znacen v koordinaénim vykresu):

Migracné vyznamné Gzemi

Ochrana prirody

CHKO Ceské stredohofi (v ¢lenéni na zény 2, 3, a 4), do CHKO patfi celé spravni Gzemi Hef-
manova. Nejvétsi rozlohu na Gzemi obce ma 3. zéna (cca 1110 hektard, tj. 63 % rozlohy
Gzemi), nasleduje 4. zéna (640 hektard, 36 %) a 2. z6na (17 hektard, 1 %). Nejcennéjsi druha
z6na se nachazi na jihozdpadé Gzemi.

Vyznamné krajinné prvky v obci nejsou registrovany, nachazeji se zde VKP ze zakona ($ 3 za-
kona ¢. 114/1992 Sb.) - lesy, vodni toky a vodni plochy.

Ochrana pamdtek

Na spravnim Gzemi Hefmanova jsou v Ustrednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek zapsany
tyto pamatky (jde vétsinou o roubené domy se zdénou ¢asti, pochazejici z 18. az 19. stoleti):

v k. 0. Hefmanov:

29388 / 5-3672 venkovska usedlost ¢. p. 77
v k. 0. Fojtovice u Hefmanova

22158 / 5-3678 venkovska usedlost €. p. 9
19656 / 5-3677 venkovska usedlost €. p. 38
36253 / 5-3679 venkovska usedlost ¢. p. 69
v k. 0. Blankartice

20892 / 5-3674 venkovska usedlost €. p. 3
38476 / 5-3675 venkovska usedlost ¢. p. 4
25360 / 5-3676 venkovska usedlost ¢. p. 47

Obec Hefmanov i mistni ¢asti Fojtovice a Blankartice jsou historickymi lanovymi kolonizacnimi sidly
z konce 13. az druhé poloviny 15. stoleti. Pri provadéni veskerych zemnich praci zde hrozi naruseni
archeologickych situaci. Pri zemnich pracich je nutno postupovat podle ¢ 22 a 23 zadkona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.
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Uzemi se zvldstnimi podminkami geologické stavby a s nepFiznivymi inZenyrsko-geologickymi pomé-
ry

v vr

Podle Gzemnéanalytickych podkladd ORP Décin (a podle webové aplikace Geofondu) se ve spravnim
Uzemi Hefmanova nenachazi Zadna loziska nerostd, dobyvaci prostory ani chranéna loziskova Gze-
mi.
V Gzemi se nachazeji tri poddolovand Gzemi:

Hefmanov-Mala Velen (2161), Hermanov (2184) a Blankartice (2182).

V Uzemi je lokalizovano nékolik ploch sesuvu:
3x Hefmanov (5927, 172, 173) a 1 x Blankartice (179). VSechny sesuvy jsou kvalifikovany
jako potencialini.

Zdplavovad uzemi

Na Gzemi obce neni vyhlaseno zaplavové Gzemi.

11. Navrh Feseni pozadavku civilni ochrany

Navrh feseni pozadavkd civilni ochrany se fidi dle & 20 vyhlasky MV ¢ 380/2002 Sb., v souladu
s vyhldskou MMR ¢. 135/2001 Sb. Dotceny orgadn neuplatnil pozadavky na obsah Gzemniho planu
z hlediska civilni ochrany. Navrhuji se plochy pro pozadované potreby:

a) ochrany Uzemi pred pruchodem prulomové viny vzniklé zvldstni povodni: Uzemi obce nenfi
ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.

b) zdn havarijniho pldnovdni: ReSené Gzemi nelezi v zéné havarijniho planovani.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimorddné uddlosti: V obci neni vybudovan staly Okryt. Oby-
vatelé vyuziji vlastni stavby s doporuéenymi Gpravami - s vyuzitim Okryt0 budovanych své-
pomoci obyvatelstva; mohou byt zfizeny improvizované Gkryty.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni: \l pripadé vyhlaseni evakuace se bude postupovat
podle pokynu evakuaéniho planu, v soucinnosti obce a orgdnu civilni ochrany. Ubytovani
obyvatel Ize Fesit v obecnich objektech (Ufad, skola), ve stanech apod.

e) skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci: Na Gzemi obce neni skladovan
material civilni ochrany, v pfipadé potfeby mohou byt vyuzity predevsim budovy v majetku
obce nebo spravované obci.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldtek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelnd
Uzemi obce: Na Gzemi obce se nenachazeji objekty ¢i zarizeni s nebezpeénymi latkami.

g) zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucin-
kU kontaminace, vzniklych pfi mimorddné udadlosti: Pfi potrebé zpevnénych ploch budou vy-
uZita verejna prostranstvi v obci a plocha fotbalového hristé.
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h) ochrany pred vlivy nebezpecnych Idtek skladovanych v uzemi: Na Gzemi obce se neskladuji
nebezpecéné latky.

i) nouzového zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Nouzové zasobovani pitnou
je treba Fesit z externich zdroji, pfimo v obci neni ndhradni zdroj vody. Plan rozvoje vodo-
vodU a kanalizaci Usteckého kraje udani pro zajidténi krizového zasobovani lokality Certova
voda, Dolni Zleb, Hfensko, Bynov & Bélou. Potfebné mnozstvi vody je max. 15 litrd na osobu
a den. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajisStovano z vodovodu pro verejnou po-
trebu. Elektricka energie bude ziskavana z mobilnich generatord.

f) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi vsech tri sidel je dosti obdobné - jde o Uzky pas tahnouci se podél silnice a potoka,
v ddolni poloze. VlyuZiti zastavéného Gzemi se v probéhu historie velmi vyvijelo a ménilo. Ret je pre-
devsim o odsunu némeckého obyvatelstva a o prichodu novych obyvatel. Mnohé pUvodni nemovi-
tosti vzaly zasvé a jiné byly vystavény. A tak v zastavéném Uzemi (ale i ¢astecné mimo néj) figuruje
v katastru nemovitosti mnoho zborenist. Nékterd mohou byt motivem k obnové nékterych nemovi-
tosti, zdaleka ne vSechna jsou ale zuzitkovatelna pro vystavbu. Poméry zastavby se zménily, ostatni
domy maji vymezeny své pozemky, nékde silné ,zapracovala” naletova, dnes uz vzrostla zelen. A tak
neni mozné né&jak generalizované shrnout, jestli je zastavéné Uzemi vyuzito Gcelné. To by mohla
udélat jen néjaka studie, ktera by pripad od pripadu posuzovala jeden pozemek za druhym. Snad jen
v Blankarticich je na nékterych mistech evidentni, Ze hustota zastavby uvnitf zastavéného Gzemi by
mohla byt vyssi.

Jiny pohled na Gcelnost vyuZiti zastavéného Gzemi poskytuje statistika - a sice v cenzu se pravidelné
zjistuje pocet doma, podil obydlenych, neobydlenych atd. Bohuzel jsou teprve od podzimu 2013 do-
stupna data - a to jen za celé obce, nikoli jejich ¢asti nebo zakladni sidelni jednotky. Je tedy treba vzit
zavdék cisly z roku 2011 (scitani lidi, dom0 a byt v breznu 2011) za cely Hefmanov. Z nich vyplyv3,
Ze z celkového poctu 215 domU je obydleno 145 domU. Tzn. 70 domu je neobydlenych. Z tohoto po-
Ctu vSak 64 domu slouZi k rekreacnim UcelOm (chalupy, rekreacni bydleni), dva byly prestavovany
a jen Ctyri domy statistika nepochytila. Z toho Ize uzavfit, Ze domovni fond je v Hefmanové vyuzity
prakticky plné a zddné rezervy pro rozvoj obytné funkce neposkytuje.

Vzhledem ke stavajicimu stavebnimu fondu Ize tedy konstatovat, Ze ma-li obec rdst, musi to byt no-
vou vystavbou a prostfednictvim novych zastavitelnych ploch. Stavajici fond je vyuzit maximalng,
také obloznost domU je vysokd (prdmérné 3,4 obyvatele na dim a 2,9 na byt). Domovni fond je ale
pomérné zastaraly (promérné stafi 73 let), ale soucasné je patrné, Ze je setrvaly zajem obyvatel
o vystavbu ¢i rekonstrukce - statistika uvadi v kazdém desetileti cca 10 novych nebo rekonstruova-
nych domd (aniz by zde doslo k jinde obvyklému boomu v 70. letech).

Uvahy o potfebach novych zastavitelnych ploch se také obvykle staceji k demografii a k projekci
obyvatel, resp. demografickym prognézam. Takto presny ndastroj neni odvodnéné pouZzit na jedinou
obec, jejiz poméry jsou historicky velmi pokriveny a také v soucasnosti je dosti ovlivnéna blizkosti
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mésta, jimzZ vytvari zazemi a mUze byt i magnetem pro nové obyvatele (bydlet na vsi se vSemi pozi-
tivy a soucasné vzdalenosti de facto ve mésté). Obecné ze vSech prognéz je jisté, Ze pocet obyvatel
v celé republice se bude sniZzovat, obyvatelstvo bude starnout. RUst mést a obci mUze zajistit jen
migrace, pfirozenou ménou by obyvatel ubyvalo.

Hermanov vsak ma zatim pomérné priznivé charakteristiky demografického potencialu. Pramérny
vék je 39 let a dokonce détska slozka populace prevysuje pocet osob ve sloZce postproduktivni (tj.
pocet déti do 14 let je 75 a pocet osob starsich 65 let je 61). Také absolutni pocty obyvatel maji ten-
denci k ristu. Po vélce obyvatel neustale ubyvalo, az do roku 1991, kdy obec doséahla historického
minima (395 obyvatel vici 789 v roce 1950). Od té doby vsak pocet obyvatel nardsta: 476 v r. 2001,
497 vr. 2011, a k 1. 1. 2013 uz 505 obyvatel, pricemz se prestéhovavaji mladi, nebot zminény pruo-
mérny vék se snizil na 38,8.

Vsechny vyse zminéné skuteénosti prokazuji, Ze Hermanov ma urditou atraktivitu pro nové obyvate-
le a potencial pro umirnény dalsi rozvoj obytné funkce. Atraktivita pro bydleni je sice velice snizena
neuspokojivou vybavenosti technickou infrastrukturou (a mnoho lepsiho nenastane ani v budoucnu),
presto jsou asi jiné faktory, které dokazi prevazit:

atraktivni prirodni prostredi;
klidna atmosféra malé vsi bez rusivych provozU;

vyborna dostupnost mésta s vybavenosti, pracovnimi pfilezitostmi (BeneSova n. Pl. - a ne-
stacilo-li by, pak Décina);

potencial pro znovuoziveni - zejm. rozvoj sportovni a jiné obcanské vybavenosti.

Je proto odUvodnéné poskytnout moznost rozvijet bydleni, tedy nastavit takové podminky, aby
moznost byla. Jestli ji bude vyuzito, je véc jini. Uzemni pldn proto navrhuje pomérné umirnéné plo-
chy: v Hermanové pro cca 30 rodinnych domU, ve Fojtovicich pro 14 a v Blankarticich pro 5. Tento
pocet se mize zvysit zahustovanim, efektivnéjsim vyuzitim zastavéného Gzemi. Vétsina lokalit ma
vyhodu v tom, Ze jsou urceny jen pro maly pocet domu - tedy jsou jednoduse vyuzitelné. Vyjimkou
jsou jen tfi lokality - dvé vétsi v Hefmanové (H1 pro cca 12 domU a H2 pro 5 domU) a jedna ve Fojto-
vicich (F1 pro 7 dom0). Vétsi lokality jsou komplikovanéjsi na koordinaci, zasitovani atp. a tedy
k jejich vyuziti vede delsi cesta. Ty Ize povaZovat spiSe za plochy ,motivaéni”, rychlejsi potfebu spise
naplni lokality ostatni.
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B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani 9zemi z hlediska sirsich vztaho v
Uzemi, véetné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predevsim Uzemnimu planu nadrazenou dokumentadi, jejiz
respektovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérd. Obé nadrazené dokumentace jsou podrobnéji
komentovany v kapitole B1 odst. a.

b) Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani a vyhodnoceni souladu s pokyny
pro zpracovani nového navrhu 6zemniho planu

Zadani Uzemniho planu bylo zpracovano jesté pred platnosti stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, v platném znéni. Proto pozadavky v ném obsazené odpovi-
daji tehdejsi legislativé, nicméné principialné jde o poZadavky relevantni. V ndvrhu Gzemniho planu
byly splnény nasledovné:

a) Duvody pro porizeni tzemniho pldnu obce

Hlavnim cilem Gzemnépldnovacich praci je vytvoreni dokumentu, ktery se stane podkladem
pro Fizeni vystavby a Uzemniho rozvoje obce. Po schvdleni zastupitelstvem se Uzemni pldn
obce stane zdvaznym podkladem pro rozhodovaci proces orgdnt samosprdvy a stdtni sprdvy.

V soucasné dobé nemd Hermanov Zddnou platnou uzemnéplanovaci dokumentaci.

Zdmérem obecniho zastupitelstva, které schvdlilo porfizeni uzemniho pldnu obce dne 18. 8.
2005 usnesenim ¢. 8, je stabilizovat obyvatelstvo v obci, pripravit podminky pro dalsi obytnou
zdstavbu, vybavit obec potrebnou infrastrukturou, udrZet a zlepsit jeji Zivotni prostredi, defi-
novat presnéji limity Funkcniho vyuZiti Gzemi jednotlivych Cdsti a lokalit v obci. Pro takové
koncepcni kroky je Uzemni pldn nezbytnym materidlem.

Zpracovand UPD bude slouzit navic jako podklad pFi poddvdni Zddosti o prizndni dotaci pro
akce v obci, at v rdmci obce samé, nebo v ramci mikroregionu SdruzZeni obci Benesovska, je-
hoz je Hermanov clenem.

Dal$imi dovody pro zpracovdni UP jsou:

- potreba planu s cilem navrhnout rozvoj urbanizovaného Uzemi s uréenim jednotlivych za-
stavitelnych a nezastavitelnych ploch a jejich vyuZitim,

- navrhnout volné neurbanizované uzemi ploch neurcenych k zastavéni (vymezeni volné kra-
jiny) s rozlisenim téchto ploch dle kultur,

- potreba pldnu v prumétu zmén spolecenskych a ekonomickych podminek, ktery umozni vy-
uZivdni Uzemi pFi respektovdni jeho geomorfologie, urbanistické struktury Uzemi, reZimu
ochrany prirody a krajiny, Uzemniho systému ekologické stability a ochrannych pdsem,

- vymezeni zdvaznych &dsti Uzemniho pldnu, vymezeni verejné prospésnych staveb.
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Cilem rozvoje uzemi je provdzanost funkcniho vyuZiti ploch bez vzdjemnych stretu a vytvo-
Feni predpokladd zajisténi trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hod-
not.

Specifikované duvody pofizeni Gzemniho planu souviseji s obecnéjsimi Ukoly a cili 6zemniho pléno-
vani a tedy tohoto druhu Gzemnéplanovaci dokumentace. Pravé kvali nim se Gzemni plany zpraco-
vavaiji. Zadani je v tomto bodu splnéno.

b) Vycet katastrdlnich Gzemi tvoFicich uzemi obce

Obec Hefmanov md tri Casti: Blankartice, Fojtovice a Hermanov a soucasné i shodné tFi zd-
kladni sidelni jednotky - Blankartice (kéd ZS) 03863), Fojtovice (ZS) 03864) a Hefmanov (ZS)
03865). Rozklddd se na tfech katastrdlnich Uzemich: Blankartice (kéd KU 63863, vyméra
452,89 ha), Fojtovice u Hefmanova (kéd KU 63864, vyméra 559,23 ha) a HeFmanov (kéd KU
63865, vyméra 756,88 ha). Celkovd roziloha obce je 1769 ha. Resené Gzemi je shodné
s celkovym uzemim katastrdlnim. Vymezeni reseného Uzemi je zaneseno v mapovych pod-
kladech.

Uzemni plan je potizen a zpracovan pro celé Uzemi obce. Vymezeni reSeného Uzemi je uvedeno i ve
vykresové dokumentaci. Zaddni je v tomto bodé spinéno.

v s

¢) PoZadavky vyplyvajici pro Fesené uzemi z uzemnépldnovaci dokumentace vyssich dzemnich celkd,
Z programu rozvoje okresu a obce

Obec nemd zpracovanou Zddnou dFivéjsi uzemnépldnovaci dokumentaci. V ramci Uzemniho
pldnu sidelniho Gtvaru Benesov nad Ploucnici z roku 1987 jsou o obcich, administrativné teh-
dy patricich k Benesovu, pouze textové zminky, ve vykresech se resily pouze v ramci Sirsich
vztahl. Po zméné pomérd v nasi republice ani neni mozné tyto Udaje pouZit. Jako Uzemné-
pldnovaci podklad byla v roce 1993 firmou Urbanisticky atelier Ponca zpracovdna urbanistic-
kd studie, kterd byla projedndna v roce 1994.

Uzemi HeFmanova je zahrnuto do jediné vzemnépldnovaci dokumentace velkého vzemniho
celku, a to do uzemniho pldnu VUC Usteckého kraje, ktery je dosud ve Fdzi poFizovédni (projed-
ndni konceptu pocdtkem roku 2006). UP VUC Usteckého kraje zpracovdvd prazskd firma T-
plan, s. r. 0. PoZadavky, které z VUC Usteckého kraje pro HeFmanov vyplynou, musi byt v UP

obce respektovdny (napr. koridor systémového dvojvedeni 110 kV Décin - Zelenice - C. Lipa -
Babylon, ktery ovSem zasahuje na Uzemi Hefrmanova pouze okrajové).

Z Programu rozvoje Usteckého kraje, aktualizovaného v roce 2001, nevyplyvaji Zddné zvldstni
pozadavky, pouze implementace obecného charakteru, a to hlavné v Priorité 3 - opatreni Vy-
stavba a obnova siti technické infrastruktury a Obnova a ochrana prirodnich uzemi a prvku
v krajiné, v Priorité 4 - opatreni Stabilizace a rozvoj malych sidel do 5000 obyvatel.

Obec je clenem SdruZeni obci Benesovska, které md zpracovanou a schvdlenou Strategii roz-
voje mikroregionu Benesovska a tento materidl obsahuje také projektové zaméry Hermanova
na dalsi rozvoj. Pro uzemni pldn obce (projektovy zdmér 99) vyplyvaji poZadavky
z projektového zameéru ¢. 30 (IV. etapa vystavby vodovodu v obci).
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Uzemi Hefmanova fesi nadrazena Gzemnéplanovaci dokumentace Zasady Gzemniho rozvoje Ustec-

kého kraje (ZUR UK), vydana v probéhu praci na Gzemnim planu (listopad 2011). Jeji spinénf je zdo-
vodnéno na jiném misté. Zaddni je v tomto bodé spinéno.

d) VWyznam a Funkce obce ve strukture osidleni, poZadavky vyplyvajici z Sirsich vztaho v uzemi

Obec Hefrmanov byla vzhledem ke své poloze a velikosti vZzdy obci mistniho vyznamu. Obec je
ve sprdvnim obvodu obce s povérenym obecnim uradem (Il. stupen) BeneSov nad Ploucnici,
kam prislusi i ke stavebnimu a matricnimu Uradu. Obci s rozsifenou pUsobnosti Ill. stupné je
pro Hefmanov Décin. Blizkost Benesova nad Ploucnici znamend pro obec Uzkou vazbu (ob-
chod, pracovni prileZitosti, skoly atd.) k tomuto méstu.

Obec lezi v CHKO Ceské stFedohoFi, je clenem SdruZeni obci Benesovska.

Mistni vyznam Hefmanova je ve strukture osidleni stabilizovdn a nepredpokldda se zddny vy-
razny vyvoj, ktery by zménil postaveni obce v hierarchii osidleni.

Vyznam obce v hierarchii osidleni a jeji vztahy k sousednim obcim je zakladni premisou pro formulo-
vani koncepce Gzemniho rozvoje obce. Zaddni je v tomto bodé spinéno.

e) PoZadavky vyplyvajici ze zdkladnich demografickych, socidlnich a ekonomickych udaji obce a vy-

hledd

Z historickych Udajo je zfejmé, Ze pocet obyvatel dosdhl maxima v roce 1930 (1941 obyv.). Po
odsunu némeckého obyvatelstva dosdhla obec v roce 1950 poctu 789 novych osidlencu, ale
tento pocet s vykyvy klesal az do roku 2001, kdy Zilo v obci 476 obyvatel. V souc¢asné dobé na
konci ledna 2006 v obci Zije 491 obyvatel. Populaci Ize z pohledu vékové struktury hodnotit
jako mirné progresivni. Progresivnimu typu populace odpovidd dlouhodoby ndrist poctu
obyvatel, kdy détskd slozka nahrazuje piné nebo alespon cdstecné obyvatelstvo
v reprodukc¢nim véku.

Pokud by se mél zvysovat pocet stdlych obyvatel, pak jednou z dalsich cest je trvalé usidleni
dnesnich chalupdrd, dalsi pak imigrace.

Uzemni pldn by mél obé tyto cesty zohlednit a mj. vymezit vzemi pro pFestavbu & dostavbu
v rdmci dnesniho zastavéného Uzemi a vymezit Gzemi pro pFipadnou novou obytnou zdstav-
bu. Tomu musi pochopitelné odpovidat i pripravenost v oblasti dopravni a technické in-
frastruktury.

Z hlediska ekonomické aktivity je vétsina pracujicich odkdzdna na vyjizdéni za praci mimo
obec.

Demografické, socialni a ekonomické podminky jsou zakladem pro formulovani zékladni koncepce
rozvoje obce i koncepce urbanistické, jak je pojednano na riznych mistech v odUvodnéni. Zaddni je
v tomto bodé spinéno.
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f) poZzadavky a podminky pro rozvoj obce s pFihlédnutim k historickym, kulturnim, urbanistickym
a prirodnim podminkdm v zemi

Historické, kulturni a urbanistické podminky hraji svou roli pri Gvahdch o dalsim rozvoji kazdé
obce.

Vznik osady Hefrmanov se vdze k prichodu némeckého obyvatelstva na dosud pusté Uzemi
koncem 13. a zacatkem 14. stoleti. Jejich zvykem bylo budovdni vesnic ulicového typu.

Zdsadni zménu v socidlni strukture a pronikavy ndrust obyvatelstva i rozlohy obce pFinesla
némeckd kolonizace koncem 17. a zacdtkem 18. stoleti. Némecti kolonisté si s sebou prinesli
jiny ndzor na architekturu a urbanismus. Vesnice se rozrostla zeiména o pocetnd obydli Fe-
mesinikG a zemédélco.

Po 2. svétové vdlce, po odsunu Némcd, kteri tvorili prakticky veskeré obyvatelstvo, doslo ke
zméndm v negativnim smyslu. Nové obyvatelstvo si postupné vytvdrelo nové prostredi, nava-
zujici na pOvodni charakter obce - ten je treba ctit a nové navrZenou zdstavbou ho nedegra-
dovat.

Urbanistickd koncepce rozvoje Uzemi musi zdUraznit princip optimdlniho vyuzZiti dostupnych
ploch a respektovdni prirodnich a civilizacnich prvkd.

Pomoci Uzemniho planu budou stanoveny dalsi zasady rozvoje obce a také chrdnény existujici
prirodni podminky. Na Uzemi obce je pomérné husté zastoupena krajinnd zelen - remizy, me-
ze, doprovodnd zelen okolo komunikaci a dalsi plochy nelesni zelené. Tato zelen musi byt do
budoucna zachovdna, nebot jeji vyznam je nejen krajinotvorny a esteticky, ale také dolezZity
proti krajinu devastujicim prirodnim vlivom (vodni eroze - splachy, vétrné eroze). Proto je
treba ji v uzemnim pldnu zohlednit, chrdnit a doplnovat. Ve volném Uzemi krajiny zahrnout
do FeSeni Uzemni systém ekologické stability navrZeny v pldnu MUSES.

Vs s

Specifické historické udalosti silné ovlivnily urbanistickou strukturu obce, resp. jejich tfi sidel. Tomuto
charakteru sidel je prizpUsoben ndvrh, vybér ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti i zpUsob jejich vy-
uziti, vCetné prostorové regulace. Obdobnd pozornost je vénovana koncepci krajiny, kterd vytvari
podminky pro zachovani a rozvijeni bohaté fragmentace krajinnou zeleni. Zaddni je v tomto bodé
splnéno.

g) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych uzemi

Sidlo se bude obnovovat a rozvijet jako funkéné a prostorové uceleny Utvar s vymezenim
ploch pro bydleni, obcanské vybaveni, vyrobu, sport a rekreaci, dopravu a technické vybaveni.

PoZaduje se navrhnout urbanizované plochy zastavéné s rozlisenim Ffunkcniho vyuZiti
a plochy zastavitelné, urcené pro bydleni.

Zpracovatelim se uklddd vymezit zastavitelnd Uzemi tak, aby dalsi rozvoj obce mél svou logi-
ku, aby Funkcni vyuZiti sousedicich ploch spolu nekolidovalo, aby novd zastavitelnd uzemi by-
la dobre vybavena dopravni a technickou infrastrukturou a aby maximdlné respektovala pri-
rodni hodnoty v Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch by mél mit motivacni charakter, ale sou-
casné by mél byt rediny.

Uzemnf plan HeFmanov / oddvodnéni 52



V uzemnim pldnu obce bude provéfena moznost ndvrhu pozemkd pana Miroslava Sindelky
(dle predloZeného zdkresu pozemku v katastrdlni mapé a vypisu z KN) jako rozvojového Uze-
mi pro ekologické faremni hospodareni.

Navrh Gzemniho planu upresnil vymezeni zastavéného Gzemi a ve vazbé na néj navrhl dalsi zastavi-
telné plochy. Jejich rozsah a velikost jsou Gmérné velikosti obce - mensi plochy jsou okamzité zuzit-
kovatelné, vétsi pak mohou spiSe pUsobit jako motivacni nabidka pro organizaci komplexngjsich
priprav pro jejich naplnéni. Zaddni je v tomto bodé spinéno.

h) PoZadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prostredi, na ochranu krajiny (vcetné ochrany zemédél-
ského pudniho fondu, pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa) a na uzemni systémy ekologické stabi-
lity

Ochrana a tvorba Zivotniho prostredi

VSeobecné pozadavky

Uzemni pldn je zdkladnim ndstrojem koncepce ochrany a tvorby Zivotniho prostredi. Zivotni
prostredi urcuji zejména sloZky - ovzdusi, voda, puda, organismy, ekosystémy a energie.

Pri zpracovdni problematiky Zivotniho prostredi se poZaduje respektovat zdkladni pojmy zd-
kona ¢. 17/1992 Sb. a zdkona ¢. 334/1992 Sb.

Ovzdusi
V UPO bude uvedena problematika kvality ovzdusi ve vztahu k vyznamu sidla, trend vytés-
néni spalovdni hnédého uhli plynem, elektrickou energii a drevem, pFipadné netradicnimi

zZpUsoby, s dirazem na pouzZiti ekologicky setrnych technologii.

v

Na useku ochrany ovzdusi bude respektovdn zdkon ¢. 86/2002 Sb., narizeni viddy
¢ 350/2002 Sb., vyhldsek MZP & 355/2002 Sb. a & 358/2002 Sb.

Vodni toky
V Feseném Uzemi se nenachdzi Zddny vodni tok uZivany jako zdroj pitné vody.
Pozaduje se vyloucit primd vyusténi znecisténych odpadnich vod do tokd.

V UP je tfeba uvést, Ze biocentra, biokoridory a liniové bfehové porosty podél vodnich tokd
musi byt FeSeny tak, aby neomezovaly plnéni povinnosti sprdvce toku, dle zdkona
C. 25472001 Sb., o voddch.

Na katastrdlnim Uzemi Hermanova se nachdzi vodotec Fojtovicky potok, ktery md na kata-
strdlnim Uzemi obce pouze drobné pritoky, pritékajici z lesnatych svahuo. V ndvrhu je treba
zohlednit zdplavové Uzemi a ddle ponechat volny pds min. 8 m od brehové Cdry jako mani-
pulacni pruh pro potieby sprdvce toku. Dokumentace musi obsahovat i ndvrhy Uprav vodo-
teci a vodnich ploch.

Ochrana prirody a krajiny

Resené Gzemi se nachdzi v CHKO Ceské stfedohofi. Dle Sprdvy CHKO Ceské stedohofi je tre-
ba respektovat ochranny rezim zén CHKO. Novd vystavba nebude navrhovdna odtrzené od
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zastavéného Uzemi - je tfeba udrZet kompaktnost zdstavby. Je nutné chrdnit prirodni kulisu
proti znehodnoceni nevhodnou zdstavbou.

V UP bude zpracovdn ndvrh a doporuéeni péce o krajinnou zeler.
Wyskyt pddniho radonu
Budou uvedeny zdkladni udaje problematiky pddniho radonu v FreSeném uzemi.
Uzemni systém ekologické stability
Do uzemniho pldnu budou zapracovdny regiondlIni a mistni systémy ekologické stability.
Do ndvrhu UP se poZaduje zapracovat i prvky nadregiondlniho USES.

Pripadnou nové navrhovanou vystavbu je zapotrebi situovat mimo prvky systému ekologic-
ké stability, zachovdvat prochodnost krajinou.

Ochrana zemédélského pudniho fondu a pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa

Pddni fond a lesni pozemky ovliviuji Zivotni prostredi. Za zdkladni funkci zemédélstvi a les-
niho hospoddrstvi v uzemi povazovat predevsim krajinotvornou funkci a udrZovadni krajiny
v kulturnim stavu.

Vysledkem prizkumu a rozbord uzemniho pldnu bude ndvrh rozvojovych ploch do proluk
a na okraje soucasné zastavéného Uzemi s ochranou Uzemi volné krajiny.

Z hlediska ochrany zemédélského pUdniho fondu je nezbytné dodrZovat ustanoveni zdkona
C. 33471992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a vyhodnotit predpoklddané duisledky navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni fond ve
vztahu k prislusnému povodi a navrhnout opatreni pro optimalizaci vodniho reZzimu v kraji-
né. Wyhodnoceni disledko FeSeni UPO HeFmanov na ZPF bude zpracovdno dle vyhldsky
& 13/1994 a v souladu s Metodickym pokynem MZP &. OOLP/1067/96.

Hranice soucasné zastavéného Uzemi budou po dohodé€ s prislusnym orgdnem ochrany ZPF
projedndny s prislusnym stavebnim uradem.

Nové navrzené zastavitelné plochy nesmi mit dopad na zménu krajinného rdzu.

Z hlediska zdjmu ochrany lesa bude v regulativech uvedeno, Ze stdvajici lesni pozemky ne-
budou urceny k jinému vyuzZiti.

Zabor ZPF bude projednadn s 0ZP KU Usteckého kraje.

V mistech nové navrhovanych k zastavéni je tfeba brdt ohled na plochy s provedenou meli-
oraci a na kvalitu pdd dle BPEJ, nenavrhovat novou zdstavbu na ornou pudu s tridou ochra-
nylall

Pozemky, v souCasné dobé plnici funkci lesa, je tFeba zachovat.

Ovzdusi / Uzemni plén neni néstrojem pro navrhovani zpisobu vytapéni jednotlivyich nemovitosti.
Plynofikace obce je patrné ekonomicky neredlnd, byt v neddvné minulosti Slo o vazny zdmér. Umis-
téni této infrastruktury je ovsem i tak podle Uzemniho planu mozZné. Stejné tak je mozné posilit tra-
fostanice tak, aby se mohlo rozvinout vytapéni na bazi elektrické energie. Z4dny provoz, ktery by
zatézoval zplodinami ovzdusi, se nenavrhuje.
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Vodni toky / Existujici vodni toky jsou respektovany. Zaplavové Uzemi nemaji vyhlaseno. Kvalita vod
je mlze byt negativné ovlivnéna vyusténim domovnich odpadi. Podle ndvrhu Gzemniho planu je
koncepcnim zpUsobem likvidace jimani splaskovych vod a jejich vyvoz, v pripadé septik( pak dopl-
néni o filtraéni stupen. Centralni éistirna neni ekonomicky redlna a nenavrhuje se.

Ochrana pfirody a krajiny / Navrh UP maximalné respektuje krajinny raz a zastavitelné plochy navr-
huje v umirnéném rozsahu v primé ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Krajinna zelen je doplnéna, resp.
vyuzita v ndvrhu prvkd SES, véetné cetnych interakénich prvkd. Systém ekologické stability je detail-
né fesen v mistech kontaktu se zastavénym Uzemim, tak aby byl funkcni.

Ochrana ZPF a LPF / Ochrana je maximalné zohlednéna. Predpokladané disledky navrhu na ZPF
a PUPFL jsou vyhodnoceny v odivodnéni.

Zaddni je v tomto bodé splnéno.

i) PoZadavky na ochranu kulturnich pamdtek, pamdtkoveé chrdanénych uzemi a jejich ochrannych pd-
sem

V ndvrhu je treba piné respektovat hodnotu objektl zapsanych do seznamu nemovitych kul-
turnich pamadtek:

29388/ 5-3672 Hefmanov ¢p. 77 venkovskd usedlost
20892 / 5-3674 Blankartice ¢p. 3  venkovskd usedlost
38476 / 5-3675 Blankartice ¢p. 4 venkovskd usedlost
25360/ 5-3676 Blankartice ¢p. 47 venkovskd usedlost
22158 / 5-3678 Fojtovice cp. 9 venkovskd usedlost
19656 / 5-3677 Fojtovice Cp. 38  venkovskd usedlost
36253/ 5-3679 Fojtovice ¢p. 69  venkovskd usedlost
V Feseném Uzemi se v soucasné dobé neuvazuje o vyhldseni Zadné dalsi kulturni pamatky.

Vzhledem k tomu, Ze HeFmanov je Idnovou kolonizacni vsi z konce 13. stoleti s moznosti na-
ruseni archeologické situace pfi stavebnich Cinnostech, je pfi tom nutno postupovat dle zdko-
na ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci.

Limity pochazejici z oblasti péce o pamétky jsou uvedeny v izemnim planu, v odOvodnéni
a v koordinacnim vykresu. VSechny pamatky lezi v takovych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
které poskytuji vhodné podminky pro jejich dalsi ochranu. Zaddni je v tomto bodé spinéno.
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j) PoZadavky na Feseni koncepce dopravy, obcanského a technického vybaveni a nakldddni s odpady
Doprava
Hlavni pozemni komunikace na katastru obce

Dopravni vazby ve sméru sever-jih zajistuje silnice treti tridy Ill/26221, ktera prochdzi ddolim
ve sméru z Benesova nad Ploucnici do Rytifova. Z této komunikace se uprostired obce oddélu-
je silnice lll. t7. ¢. 26222 smérem na Blankartice, ktera md lokdlIni vyznam.

Parametry téchto komunikaci jsou velice problematické, jak sitkové, tak i vyskové. Na trase
této silnice je rada dopravnich zdvad, neprehlednych UsekU a zatdcCek. TotézZ plati pro katego-
rii mistni komunikace.

V dzemnim pldnu je tfeba sledovat i dopravu v klidu a zabezpecit moZnost parkovdni vozidel
ndvstévniku obce, resp. u zarizeni obCanské vybavenosti.

Ve smyslu zdkona o pozemnich komunikacich se poZaduje rozlisit silnice podle tfid, mistni
komunikace a ucelové komunikace (zemédélské).

PoZaduje se resit zpusob parkovdni vozidel pro potreby sidel.
Uzemnépldnovaci dokumentace bude:
respektovat ochrannd pdsma dopravnich staveb,

obsahovat orientacni predstavy o zvyseni ndrokU na stdvajici silnicni sit, vcetné vlivu na
hromadnou dopravu,

minimalizovat pocty vjezdu na silnicni sit, jakoZ i pocty krizovatek mistnich komunikaci se
silnicni siti,

vychdzet z kapacity a prostorového uspordddni stavajici silnicni sité a sité mistnich komuni-
kaci a navrhnout pro nové rozvojové plochy Upravy stdvajicich nebo nové mistni komunika-
ce vCetné jejich pripojeni na stdvajici komunikacni sit,

zarazovat zmény komunikacni sité do ndvrhu verejné prospésnych staveb.

V ramci Sirsich dopravnich vztahU je tfeba uvést vazby na hlavni dopravni silnicni a Zelezni¢ni
tahy a zpUsoby dopravni obsluhy obce a rozlisit stdvajici stav a ndvrh Feseni.

Obcanské a technické vybaveni

Vybavenost obce obcanskym vybavenim neni zcela dostatecnd, odpovidd vsak velikosti obce a
nelze v budoucnu oCekdvat zrizeni dalSich zarizeni, kterd by byla pro rozpocet obce prilis nd-
roénd. Skolskd zafizeni jsou v obci dvé, a to matefskd $kola a prvni stuperi skoly zédkladni,
s jejich rozsirovdnim se nepocitd. Totéz plati i o zaFizenich zdravotnich, socidlnich a kultur-
nich. V mistnich ¢dstech Hermanov a Fojtovice jsou pohostinstvi, u kaZzdého z nich je i sdl.
Obec lezi v uzemi, vyuzivaném hlavné pro rekreaci individudlni, chalupareni, mohla by se vsak
orientovat také na sluzby pro turisty, navstévujici okolni prirodni lokality nebo zdmek
v Benesové nad Ploucnici. Je tieba proveérit dalsi rozvoj cykloturistickych tras.
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Technické vybaveni je vyznamnou oblasti, kde Ize zlepsit podminky Zivota v obci. V mistnich
Cdstech HeFmanov a Fojtovice je verejny vodovod, ktery je ovsem poddimenzovdn - doporu-
Ceni Fesit zdsobovdni pitnou vodou a zneskodnovdni odpadnich vod v souladu s ,Pldnem roz-
voje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje”. Kanalizace v obci neni a je proto tfeba navrh-
nout koncepci jejiho odkanalizovdni. Veskerd novd kanalizace bude Fesena v souladu
se zdkonem ¢. 25472001 Sb., o voddch, v platném znéni, bude Fesena jako oddilnd, popr.
splaskovd, budou ucinéna opatreni ke snizeni destového odtoku a zneskodnovdni odpadnich
vod v souladu s ,,Pldnem rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje”. Do doby vybudovd-
ni centrdiniho systému Cisténi odpadnich vod v obci bude veskerd novd vystavba vybavena
individudlnim odkanalizovénim a odvozem splaskd na COV v Ceské Kamenici.

Je treba resit odvddéni destovych vod ze zastavéného Uzemi obce s prednosti zasakovdni
v misté spadu, pripadné zadrzovadni v prikopech, retencich a prohlubnich s ndslednym zasa-
kovdnim.

~yvrs

Obec md zpracovdn generel plynofikace svého uzemi. Nejblizsi plynovodni Fad je v Benesové
nad Ploucnici, odkud je také priveden distribucni Fad - zatim jen do nejsevernéjsi cdsti Her-
manova. Snahou obce je zvysit pocCet pripojenych domd.

Elektrickd energie a telekomunikacni spojeni je v obci zajisténo - k Feseni zUstdvd jejich tech-
nické provedeni a pripadnd kabeldz.

I§e§enym Uzemim prochdzi trasa podzemniho ddlkového optického kabelu.

Nad resenym Gzemim prochdzi 3 radioreléové trasy v Usecich:

RKS Bukovad hora, k. 0. Velké Stinky - TVP, BTS MikuldSovice, kopec Tanecnice

RKS Bukovad hora, k. 0. Velké Stinky - TVP, BTS Jifetin pod Jedlovou, k. 0. Horni Podluzi
RKS Bukovd hora, k. 0. Velké Stinky - Prdchen, objekt PCR

V UPO je nutno radioreléové trasy a trasu optického kabelu respektovat.

Nakladdni s odpady

Nakladdni s odpady bude reseno vsouladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni, v& kald z COV.

Vsechny systémy dopravni a technické infrastruktury, vyskytujici se na Gzemi obce, jsou Gzemnim

S P4

pldnem reseny - viz prislusné kapitoly textové ¢asti navrhu a prislusné oddily odUvodnéni. Také ob-
anské vybaveni je predmétem navrhu UP. Zaddni je v tomto bodé spinéno.

k) PoZadavky vyplyvajici z dalsich prdvnich predpisu (napr. zajmd obrany stdtu, civilni ochrany,
ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich tézZbu, ochrany pred povodnémi apod.).

Do uzemnépldnovaci dokumentace je treba (dle vyhldsky ¢. 380/2002 Sb.) zapracovat poZa-
davky civilni ochrany a pozdrni zabezpeceni obce (dle zdkona ¢. 133/1985 Sb.).
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Dle poZadavku Povodi Ohre situovat novou zdstavbu mimo aktivni cdsti zdplavového Uzemi
vodniho toku Fojtovicky potok. Zdplavové Uzemi zatim neni Uredné stanoveno.

V Feseném Uzemi se nachdzeji sesuvy ¢. 172 HefFmanov, ¢. 173 Hefmanov, ¢. 179 Blankartice,
¢. 5927 HefFmanov a poddolovand uzemi ¢. 2161 Hefrmanov - Mald Velen, ¢. 2182 Blankartice
a ¢. 2184 Hefrmanowv.

Pro dané uzemi nejsou ddle zndmy Zddné poZadavky vyplyvajici z dalsich prdvnich predpisd.

Civilni ochrana / Neni specidlnim predmétem reSeni Gzemniho planu. Dotéeny organ neuplatnil
k ndvrhu zadani Gzemniho planu zZadné pozadavky. Presto je pojedndna v odivodnéni v pod-
kapitole 12 komplexniho zdUvodnéni prijatého resent.

Zaplavové Gzemi / V kontaktu s tokem Fojtovického potoka nejsou vymezovany zastavitelné plochy.

Sesuvy / Jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu. Potencidlné se tykaji plochy H12 (vefejné pro-
stranstvi) a P1 (prestavbova plocha v centru Hefmanova uz dnes zastavéna).

Zadani je v tomto bodé splnéno.

I) Pozadavky a podminky pro reseni vzdjemnych vztah( cdsti obce a vztahU se sousednimi obcemi

Uzemnépldnovaci dokumentace musi Fesit vzdjemny vztah mezi fesenym Uzemim a sou-
sednimi obcemi. Uzemi se Fesi vzhledem k velikosti obce jako celek, tzn. Z2ddné podminky vzd-
jemnych vztah jejich jednotlivych cdsti se nestanovuji. Je tFeba zohlednit tranzitni vedeni siti,
dopravy, USES apod. v ndvaznosti na sousedni obce.

Prvky prechazejici pres hranice obce jsou zohlednény. Zaddni je v tomto bodé splnéno.

m) PoZadavky na nutné asanacni zdsahy
V Hefmanové se nepocitd se Zadnymi asanacnimi zdsahy.

Plochy asanaci nejsou vymezeny. Zaddni je v tomto bodé spinéno.

n) Okruhy problému Feseni, vyplyvajici z prizkum a rozbori

Z prozkum0 a rozbor0 nevyplynuly Zddné specifické poZzadavky, které by jiz nebyly zminény
ve vyse uvedenych kapitoldch.

Celkovad kvalita sidla je primétem krajinnych, prirodnich, historickych a kulturnich hodnot
celku, ale i dilcich uzemi. Ochrana a rozvoj téchto hodnot je klicové pri koncipovdni Gzemniho
pldnu.

V UP se poZaduje Fesit:
- funkéni vztahy mezi bydlenim, krajinou a zemédélsky obhospodarovanymi plochami,

- likvidaci odpadnich vod,
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- vytdpéni objektu na Uzemi obce a konflikt souCasného zpUsobu vytdpéni s ndroky na Zivotni
prostredi,

- ndvrh urbanistické koncepce ve vazbé na minuly vyvoj vcetné registrace nemovitych kul-
turnich pamadtek, objektu lidové architektury a objektu mistné tradicnich,

- zapracovat do uzemniho pldnu problematiku Zivotniho prostredi, ochrany prirody a krajiny
a uzemniho systému ekologické stability, dopravy a technického vybaveni.

VSechny zminéné tematické okruhy jsou povinnou soucasti reseni Gzemniho planu. Jsou v navrhu
obsazeny - viz komplexni feseni a jeho odUvodnéni. Zaddni je v tomto bodé spinéno.

o) Wykres limitu vyuziti Gzemi vyplyvajicich z prdvnich predpisi a sprdvnich rozhodnuti, véetné stano-
venych zdplavovych uzemi ($ 10, odst. 3)

Limity vyuZiti Gzemi jsou:

- chrdnénd Uzemi prirody (CHKO Ceské stFedohofi se stanovenymi zénami);

- ochranné pdsmo lesa (50 m od kraje lesa);

- nemovitd kulturni pamdtka;

- ochranné pdsmo vodnich zdroju I. a ll. st.;

- ochranné pdsmo silnice Ill. tFidy (15 m od osy vozovky);

- ochrannd pdsma technické infrastruktury:

- koridor pripravované trasy dvojvedeni 110 kV - 12 m od krajnich vodicu,

- ochranné pdsmo nadzemniho vedeni el. energie 35 kV - 10 m od krajnich vodicu,

- ochranné pdsmo sloupovych trafostanic - 7 m (neni ve vykresu limitd z dovodd citelnosti
uvedeno),

- ochrannd pdsma podzemnich vedeni Tl (vodovodni fady a kanalizacni stoky do proméru
500 mm vcetné 1,5 m a VIL plynovodu 4 m, resp. 8 m a STL plynovodu) nejsou z duvodu
Citelnosti ve vykresu limitd vyuZiti Uzemi uvddéna),

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu (do DN 200 - 20 m, DN 300 - 40 m)
- radioreléové paprsky;

- ochranné pdsmo podzemniho ddlkového optického kabelu (1,5 m) neni z divodu citelnosti
ve vykresu limitd vyuZiti Gzemi uvddéno;

- meliorované plochy;

- manipulacni pruh 8 m podél vodnich toku (z dovodu Citelnosti ve vykresu limits vyuZiti
uzemi neni uveden).

Wkres limitd vyuZiti Gzemi je soucdsti tohoto zaddni jako priloha.
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Koordinaéni vykres jako soucast odOvodnéni obsahuje vSechny zobrazitelné limity, které byly obsa-
Zeny v Uzemnéanalytickych podkladech. Prehled limit0 je uveden i v textu odUvodnéni. Zaddni je
v tomto bodé spinéno.

p) PoZadavky na rozsah a zpUsob zpracovdni konceptu reseni a ndvrhu, véetné poZadavkd na regula-
ci, vyuzZiti a usporadani ploch

Rozsah a zpUsob zpracovdni konceptu a ndvrhu feseni Uzemniho pldnu bude zpracovdn dle
poZadavkU platné legislativy.

Uzemni pldn obce bude zpracovén digitdlné s tisténymi vystupy.

Zpracovand UPD bude pFeddna v poctu vytiskd (paré):

- koncept FeSeni: 3 paré (1x obec, 1x Méstsky uFad D&cin, 1x KU UK)

- ndvrh Feseni: 4 paré (1x obec, 1x Méstsky urad Benesov nad Ploucnici, 1x Méstsky urad
Décin, 1x KU UK)

Zddné podrobnéjsi pozadavky na regulaci, vyuZiti a uspordddni ploch se nestanovuji.

Uzemni plan pro nové spolecné jednani je zpracovan v souladu s platnou legislativou. Zaddni je
v tomto bodu splnéno.

Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani nového navrhu 6zemniho planu

Ze dne 24. 10 2013 pochazeji pokyny zpracované v souladu s ustanovenim ¢ 51 odst. 3 zdkona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

Tyto pokyny ukladaiji:

1. Zpracovat navrh UP v souladu s legislativou, pricemz je podrobnéji definovano, jakou dikci ma
byt zpracovana cast vyrokova a jakou odlOvodnéni. Dale se pozaduje korespondence texty
s vykresy. | Pozadavky jsou spinény.

2. Zpracovat navrh UP v souladu s pozadavky PUR CR 2008. | Komentar o souladu s PUR CR je uve-
den na jiném misté odUvodnéni, v kapitole B1 odst. a; tyka se platného znéni Politiky po aktuali-
zaci ¢. 1 zdubna 2015.

3. Zpracovat navrh UP v souladu s pozadavky ZUR UK. | Komentér o souladu se ZUR UK je uveden
na jiném misté odOvodnéni, v kapitole B1 odst. a.

4. Zpracovat navrh UP v souladu se zadanim. | Komentovéno je vyse v predchozi subkapitole.

5. Zpracovat navrh UP v souladu se soupisem pozadavk( na provedeni zmén v Gzemi. | Je komen-
tovano dale.

6. Zpracovat navrh UP v souladu s ,vyhodnocenim projednani navrhu...” | Je komentovano dale.

7. Nezpracovavat vyhodnoceni vlivi ndvrhu UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. | Splnéno.
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Soulad se soupisem pozadavkid na provedeni zmén v Gzemi

oznaceni
pOvodni

oznaceni
nové

komentar

H1

H1

Plocha je v zdsadé prevzata z predchozich etap navrhu. Je tvarové
upravena ve vazbé na zastavitelnou plochu H2, kterd je zmensena.
Z pOvodni plochy je vyjmuta plocha verejnych prostranstvi - tedy ta
partie, kterou nelze stavebné vyuzit a kde i CHKO pozaduje zachovani
stavajici vzrostlé zelené.

H2

H2

Plocha je vreakci na ochranné pasmo hrbitova o néco zmensena
(presto do pasma zasahuije).

H3

H3, H4

Pbvodni plocha obsahovala i obsluznou komunikaci, a byla tak jedno-
litd. Explicitni ndvrh komunikace (jeSté navic upravované - viz ko-
mentare k zastavitelné plose H5 v kapitole B2 odst. e) ji rozdélil nej-
prve na lokality H3 a H4, poté se plocha H3 rozdélila na dalsi dvé casti
(po verejném projednani opét sloucené). V zasadé ale plocha odpovi-
da pozadavkOm na provedeni zmén a ma zajisténu dopravni dostup-
nost.

H4

Je soucasti zastavéného Uzemi, plochy se stavajicim vyuzitim pro
bydleni (SO).

H5

Je soudasti zastavéného Gzemi, plochy se stavajicim vyuzitim pro
bydleni (SO), je soucasti soukromych pozemk a neslouzi jako komu-
nikace pro dalsi lokality (to je FeSeno plochou H5).

H6

H6

Rozsah plochy je zmensen o zastavéné Gzemi. Plocha zborenisté je
naddle vymezena jako ndvrhova (nenese stavbu, neni vyuzivana
k bydleni, nejde o prolongaci stavu, ale o ndvrh, je umisténa mimo
hlavni souvislé zastavéné Gzemi).

H7

Po verejném projednani byla plocha vyjmuta ze zménovych a zara-
zena do stavovych (vydané Uzemni rozhodnuti).

H8

H8

Zcela odpovida predchozim etapam UP, je v souladu s pokyny.

H9

H9

Plocha odpovida vymezeni v predchozich etapach. Je mirné zmense-
na o verejné prostranstvi navrzené pro umisténi komunikace.

H10, H11

H10

V pUvodni etapé navrhu byla fotovoltaicka elektrarna umisténa do
dvou navrhovych ploch (H10 a H11), které jsou v aktualnim ndvrhu
slouceny do jedné a jeji p0dorysny prdmét je upraven podle skutec-
ného stavu (zaznamenaného v leteckych fotografiich).

P1

P1

Zcela odpovida predchozim etapam UP, je v souladu s pokyny.

F7

F1

Plocha odpovida predchozim etapam UP - je mirné zmensena tak,
aby nezasahovala az k pozemkUm lesa (presto je dotéena ochrannym
pasmem) a neuzavirala enkladvu zemédélské plochy.

F8

F2

Zcela odpovida predchozim etapdm up, je v souladu s pokyny.

F9

F3

Zcela odpovida predchozim etapam UP, je v souladu s pokyny.

F10

F4

Plocha je prizpUsobena zméné ve vymezeni zastavéného Gzemi.
Principidlné z0stava taz. V souladu s pokyny.

F11

Plocha, lezici uvnitf zastavéného Uzemi, ma stejny statut jako mnohé
dalsi plochy byvalych chalup, usedlosti, statk0 atd. vedenych v ka-
tastru nemovitosti dnes jako zborenisté. To vSechno jsou plochy
v rdmci zastavéného Uzemi, které maji potencidl dalsiho, nového
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oznaceni oznaceni | komentar
pOvodni nové

vyuziti. Nékteré z takto puvodné vymezovanych ploch byly uz zruse-
ny a jen plocha F11 by byla jakousi anomalii - vymezenim zastavitel-
né plochy v zastavéném Uzemi. Plocha F11 jako zastavitelnad plocha
byla zrusena a zaclenéna mezi plochy stavajici.

F12 F5 Plocha byla nejprve ponechana jako navrhova, v souladu s pokyny,
stim, Ze nemusela byt nutné vyuzitelnd pro vystavbu, mohlo jit
o doplnéni systému verejné zelené. Obec vsak - podle posledniho
vyjadreni - s rozvojem lokality nadale nepocitd, chce ji v budoucnu
zalesnit, proto byla v konecném navrhu pro spolecné jednani vyjmu-
ta ze zastavitelnych ploch a navrzena k zalesnéni.

F13 F6 Zcela odpovida predchozim etapam UP, je v souladu s pokyny.

F14 F7 Zcela odpovida predchozim etapam UP, je v souladu s pokyny.

F15 F8 Zcela odpovida predchozim etapam UP, je v souladu s pokyny.

B11 B1 Odpovida predchozim etapam UP, jeji vymezeni bylo mirné upraveno
do pravidelného geometrického tvaru. Je v souladu s pokyny.

B12 B2 Odpovida predchozim etapam UP, jeji vymezeni bylo mirné upraveno
tak, aby se v jizni ¢asti zvysila jeji vyuzitelnost. Je v souladu s pokyny.

B13 B3 Kvili obtizné realizovatelnosti je oproti pokynUm pozménéna a je

navrzena nova lokalizace plochy B13/B3.

Soulad s ,vyhodnocenim projednani navrhu s dotéenymi organy a sousednimi obcemi” a ,do-
plnénim vyhodnoceni projednani ndvrhu Gzemniho pldnu Hefmanov s dotéenymi organy
a sousednimi obcemi”

Ze spolecného jednani (19. 2. 2008) vyplynuly nasledujici pripominky a stanoviska s naslednym na-
vrhem pofrizovatele na jejich feseni

CR- Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Ustecky kraj
Ad 1: Bezpecnostni padsma jsou uvedena vtextu odOvodnéni jako limit a zakreslena
v koordinaénim vykresu.
Ad 2: Na str. 15 ,odUvodnéni” bude pouzito aktudlni znéni pravniho predpisu. | Spinéno.
Ad 3: OP zakresleno v koordinacnim vykresu, nicméné plocha B11 (nyni B1) do néj nezasahu-
je.
Magistrat mésta Décina, odbor skolstvi a kultury
PoZadovany text je uveden v odUvodnéni, v éasti limitd tykajicich se ochrany pamatek.
Statni Grad pro jadernou bezpecnost
Pozadavek se netyka Gzemniho planu.
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje
Ad 1 Zastavitelné plochy nelze za soucasného stavu na vodovodni sit pripojovat - viz prislus-
nd kapitola ndvrhu (technicka infrastruktura) a odGvodnéni.
Ad 2 Podminéné vyuziti predmétnych ploch je zakotveno v regulativech.
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha
Pozadavek se tyka naslednych Fizeni (Gzemni a stavebni).

Uzemnf pldn Hefmanov / odGvodnéni 62



Magistrat mésta Décina, odbor spravnich cinnosti a Zivnostenského Uradu, odd. silnicniho, spravniho
a dopravniho Uradu
Ad 1 Neni zFejmé, jaké plochy se pozadavek tykal. Zastavitelné plochy v tomto navrhu UP
maji dopravni obsluhu fesSenu.
Ad 2 Povinnost dopravni obsluhy domU vyplyva ze stavebniho zdkona a provadécich vyhla-
Sek a je nadbytecné ji uvadét v rdmci regulativu.
Ad 3 Dopravni napojeni k lokalitdm H3, H4 a H7 (po VP zrusena) je predmétem reseni up
(prostrednictvim plochy H5).
Ad 4 Pozadavek je vzhledem k novele stavebniho zdkona bezpredmétny.
Ad 5 Uzemni plan nefesi umisténi jednotlivych staveb na stavebnich pozemcich. To je Gkol
regulacniho planu nebo dokumentace pro Uzemni Fizent.
Ministerstvo Zivotniho prostredi
NadregionélIni a regionalni USES je feSen v souladu s nadfazenou UPD.
Spréava CHKO Ceské stredohoit
Ad 1 Hranice zén CHKO jsou v koordinacnim vykresu uvedeny.
Ad 2 Zadouci postup vystavby je v regulativech uveden.
Ad 3 Vzrostla zelen je z pUvodniho navrhu lokality H1 a vyjmuta do samostatné plochy ve-
rejnych prostranstvi. Lokalita H2 vzrostlou zelen neobsahuje.
Ad 4 Neni zde zddného motokrosu.
Ad 5 SpInéno, uvedeno v regulativech.
Ad 6 Plocha hristé je vyclenéna z pivodni ndvrhové plochy do samostatné (H8).
Ad70.K.
Ad 8 Relevantni pozadavky jsou zakotveny v regulativech.
Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi
Ochrana ovzdusi: UP nenavrhuje nové plochy pro promyslové a zemédélské G&ely a imisni
limity stavajicich provozU neresi.
Statni sprava les0: Pozadavek je uveden v limitech. Zdbor PUPFL Gzemni plan nenavrhuje.
Ochrana ZPF: ad 1) Spinéno. ad 2) Pozadavek feSen v regulativech. ad 3) a ad 4) Zabory ZPF
jsou provedeny dle platné metodiky.
Obec Hefrmanov
Ad 1 Pozadavek je bezpredmétny (viz doplnéni vyhodnoceni...)
Ad 2 dtto
Ad 3 Parcela 76/1 (Hefmanov) je soudasti plochy SO; parcela 48 (Blankartice) je soucasti ve-
rejnych prostranstvi.
Magistrat mésta Décina
Rozlohu dvou hektar® presahuje toliko plocha H1, ktera disponuje navazujicimi verejnymi
prostranstvimi, spliujicimi pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Uzemnf plan poskytuje dostateéné podminky pro FeSeni dopravnich zavad, zejm. na protahu
silnic lll. tridy. Pozaduje-li obec konkrétni navrhy reseni konkrétnich zavad, necht objedna
projektovou dokumentaci od autorizované osoby v oboru dopravnich staveb, napt. od pana
Veverky.
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<) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsouv reseny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odovodnénim
potieby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, nefesené v zdsadach Gzemniho rozvoje se v Gzemnim pldnu nevy-
skytuiji.

d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zabord zemédélského pUdniho fondu bylo provedeno dle ¢ 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
prilohy ¢. 3 uvedené vyhlasky a prizpUsobeno spolecnému metodickému doporuceni Odboru Gzem-
niho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostiedi MZP z éervence 2011.

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu ZPF dle kultur a tfid ochrany

Zabory v jednotlivych navrzenych plochach spolu s 0daji o druhu pozemku (kultufe) dotéené pudy
jsou podrobné uvedeny v nasledujicich tabulkach (v déleni na katastralni Gzemi podle metodického
doporuéent) pro viechny tfi katastry obce Hefmanova. Cisla zabor( ve vykresu B3 odpovidaji &islom
navrhovanych lokalit.
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Katastralni Gzemi: Hefmanov

H1 Plochy smiSené obytné 2,05 2,05 2,05

H2 Plochy smiSené obytné 0,74 0,74 0,74

H3 Plochy smiSené obytné 0,55 0,55 0,55

H4 Plochy smiSené obytné 0,09 0,09 0,09

Hé6 Plochy smiSené obytné 0,23 0,23 0,23

H13 | Plochy smiSené obytné 0,12 0,12 0,12
Plochy bydleni celkem 3,78

H8 Plochy obcanského vybaveni 151 151 147 0,04

(sportu)

Plochy obcanského vybaveni celkem 1,51

H5 Plochy vefejnych prostranstvi 0,09 0,09 0,09
H11b | Plochy vefejnych prostranstvi 0,40 0,40 0,40

H12 | Plochy vefejnych prostranstvi 0,04 0,04 0,04

H14 | Plochy vefejnych prostranstvi 0,03 0,03 0,03
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,56

H1g | "ochy vyrobya skladovani- 184 0,60 1,24 1,84

vyroba elektrické energie

Plochy verejnych prostranstvi celkem 1,84

H15 | Plochy zeleng 0,28 0,28 0,28
Plochy zelené celkem 0,28

Uzemni plan Hefmanov / odUvodnéni
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Katastralni Gzemi: Fojtovice

F1 Plochy smiSené obytné 1,61 1,61 1,61

F3 | Plochy smisené obytné 0,73 0,73 0,73

FA Plochy smiSené obytné 0,87 0,87 0,87
Plochy bydleni celkem 3,21

Katastralni Gzemi: Blankartice

B1 Plochy smiSené obytné 0,11 0,11 0,11

B2 | Plochy smiSené obytné 0,18 0,18 0,15 0,03
Plochy bydleni celkem 0,29

B3 | Plochy vefejnych prostranstvi 0,03 0,03 0,03
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,03

Uzemni plan Hefmanov / odUvodnéni
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Zabor ZPF dle tfid ochrany

Zabor je navrzen na pUdach ZPF se vSemi tfidami ochrany (zatfidéni pochazi z podkladd Katastralni-
ho Uradu, dodanych s digitalni mapou) s vyjimkou . tFidy ochrany. Dochazi i k zaborom zemédélsky
kvalitni pbdy (pro nejvétsi navrzené lokality H1, H2, H8), nicméné k témto zabordm jiz v predeslém
spolecném jednani bylo vydano kladné stanovisko. Vétsina zemédélskych ploch v Hefmanové se
udrzuje jako louky a pastviny, neobdélava se - na zemédélsky potencidl krajiny bude mit navrzeny
zabor jen velmi slaby negativni dopad. Zastavitelné plochy se navrhuji vzdy v ndvaznosti na zasta-
véné Gzemi obce.

Zarazeni ZPF do BPE)

H1 2,05 trvaly travni porost 5.28.11 Il NE
H2 0,74 trvaly travni porost 5.28.11 I NE
H3 0,55 trvaly travni porost 5.28.51 I} NE
H4 0,09 trvaly travni porost 5.28.51 1] NE
H5 0,09 trvaly travni porost 5.28.51 I} NE
H6 0,23 trvaly travni porost 5.41.89 vV NE
5.28.11 Il NE
H8 1,51 orna puda
5.41.78 V NE
orna puda 1.15.10 Il NE
H10 1,84
ovocny sad 1.15.10 Il NE
H11b 0,40 trvaly travni porost 5.28.11 I NE
H12 0,04 trvaly travni porost 5.50.51 v NE
5.15.10 Il NE
H13 0,12 orna pida
5.41.89 V NE
H14 0,03 trvaly travni porost 5.41.89 vV NE
H15 0,28 trvaly travni porost 5.50.51 v NE
7.40.68 Vv NE
F1 1,61 trvaly travni porost
7.77.69 Vv NE
F3 0,73 trvaly travni porost 7.40.68 vV NE
FA 0,87 trvaly travni porost 7.40.68 vV NE
B1 0,11 orna puda 7.28.51 v NE
7.28.14 1] NE
B2 0,18 ornd pida
7.28.51 v NE
B3 0,03 orna puda 7.28.14 1] NE
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Hranice BPE) s jejich oznacenim a uvedenou tfidou ochrany jsou uvedeny ve vykresu B3.

Udaje o areélech a objektech zemé&délské vyroby

Zemédélské aredly jsou v feSeném Uzemi tFi (v kazdé casti obce jeden) a déle je zde nékolik jednotli-
vych stdji, z nichz nékteré jsou vyuzivany, jiné jiz ne, pripadné k jinym Gcelim nez k chovu zvirat.
Ndvrhem Uzemniho pldnu nejsou stdvajici aredly naruseny - v regulativech pro plochy vyroby
a skladovani VS je zemédélska vyroba zahrnuta. Pfi znalosti soucasného vyuzivani zemédélskych
aredl’ na ceském venkové, z nichz mnohé byly pri Gtlumu zemédélské produkce opustény a chatraji,
by pri zarazeni do ploch s pouze zemédélskou funkci nebylo mozno vyuzit je Zadnym jinym zpUso-
bem.

Udaje o uskuteénénych investicich do pudy

Vzhledem k podhorskému typu krajiny a prevazujici extenzivni zemédélské vyrobé se v Hermanové
provedly investice do pudy (meliorace) prevazné lokalné. Melioraéni zafizeni se nachazeji nejvice na
plosiné nad Fojtovicemi, ¢ast také nad Blankarticemi, ostatni - drobnéjsi - meliorované plochy jsou
roztrousené po katastrech Fojtovic a Hefmanova. Celkova rozloha meliorovanych ploch je cca 190
hektar0. Tato zafizeni, kterd eviduje Zem&délska vodohospodaiska sprava, oblast Povodi Oh¥e v Usti
nad Labem, jsou zakreslena ve vykresu zaboru ZPF.

Na meliorovanych pozemcich se Zadné rozvojové plochy, s vyjimkou lokalit pro rozsiteni vodnich
ploch u rybniku Lesdku ve Fojtovicich, nenachazeji - melioraéni zarizeni nebudou dotcena.

Udaje o pFisluenstvi k povodf

V Hefmanové a Fojtovicich jsou vyhodnocené zabory v dil¢im povodi Fojtovického potoka, v Blankar-
ticich v diléim povodi Dolského potoka.

Udaje o USES

Koncepce Gzemniho systému ekologické stability je popséna v kapitole A5.b vyrokové ¢asti Gzemni-
ho planu Hefmanova. Graficky je USES znazornén ve vykresech A2 a B1.

Oduvodnéni navrhovaného Feseni

Rozvoj bydleni a potfebné dopravni napojeni je ve vSech sidlech obce navrhovédno v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi. Nejvétsi rozvoj je navrhovan v Hefrmanové podél odbocky na Blankartice - zabor
zde je na pUdach Il. tridy ochrany - pfi predesliém spolecném jednani proti tomuto zdboru, v tomto
upraveném navrhu navic mirné zmensenému, nevznesl dotéeny organ zadné ndmitky. Dalsi vétsi
zabory jsou v lokalitdch H8 (pro sport), H10 (pro jiz fungujici fotovoltaickou elektrarnu) a F1 (pro
bydleni. Ani proti témto zabordm nemél dotceny orgdn ve svém stanovisku k predchozimu navrhu
Zadné pripominky. Ostatni navrhované lokality jsou zpravidla drobnym rozsifenim zastavéného
Uzemi.
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Lokalita H1: Plocha pro bydleni - nejvétsi navrzend lokalita. Oproti dfivéjSimu navrhu z ni by-
la vyélenéna plocha verejnych prostranstvi se vrostlou zeleni H11b. K zdboru ZPF pro tuto
plochu bylo v predchozim spole¢ném jednani vydano kladné stanovisko. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tridé ochrany I, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Lokalita H2: Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je pres silnici lll. tFidy ,protéjskem” lokality
H1; k zdboru ZPF pro tuto plochu bylo v predchozim spolecném jednani vydano kladné sta-
novisko. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany Il, nejsou dotceny investice do
pUdy.

Lokalita H3: Plocha pro bydleni, kterd navazuje na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou
na kvalitativni tridé ochrany lll, nejsou dotceny investice do p0dy.

s vr

Lokalita H4: Velka cast lokality je v zastavéném Gzemi, zaborOm ZPF podléha jen mala za-
padni ¢ast mimo zastavéné Uzemi. Zabory ZPF jsou na kvalitativni tfidé ochrany lll, nejsou
dotceny investice do pUdy.

Lokalita H5: Plocha verejnych prostranstvi, ktera zajisti dopravni napojeni lokalit H3 a H4. Lo-
kalita podléha zaboru ZPF jen castecné (Cast se nachazi v zastavéném Uzemi obce s vymérou
mensi nez 2 000 m?).

Lokalita H6: Plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF jsou na kvalitativni
tridé ochrany IV, nejsou dotéeny investice do pOdy.

Lokalita H8: Plocha obcanského vybaveni (sportu) - navrhuje se pro umisténi hristé, které
v Hefmanové chybi a pro které neni snadné nalézt v této kopcovité krajiné rovinaty poze-
mek. Navazuje na navrhované plochy bydleni H1 a H9. K zdboru ZPF pro tuto plochu bylo
v predchozim spoleéném jednani vydano kladné stanovisko. Zabory ZPF jsou na kvalitativni
tridé ochrany I, nejsou dotceny investice do pUdy.

Lokalita H9: Plocha pro bydleni, nepodléhd zdboru ZPF (plocha ostatni v KN).

Lokalita H10: Plocha pro vyrobu elektrické energie - uvedeni do souladu se skuteénosti, plo-
cha s fotovoltaickou elektrarnou jiz funguje. Zadbor ZPF je na kvalitativni tfidé ochrany Il, nej-
sou dotceny investice do pUdy.

Lokalita H11a: Plocha verejnych prostranstvi, nepodléha zaboru ZPF (plocha ostatni v KN).

Lokalita H11b: Plocha vefejnych prostranstvi pro plochu H1, zabory na kvalitativni tridé
ochrany ll, nejsou dotceny investice do pUdy.

Lokalita H12: Plocha verejnych prostranstvi - uvedeni do souladu se skutecnosti, nebot maji-
tel prilehlé usedlosti tuto plochu vyuziva jako Uéelovou cestu k pFistupu na své pozemky. Lo-
kalita oddéluje enklavu zemédélské plochy, ktera je ale jiz zarostla vzrostlou zeleni a neob-
délava se. Zabor ZPF je na kvalitativni tFidé ochrany IV, nejsou dotceny investice do pudy.

Lokalita H13: NavrZzena plocha pro bydleni navazuje na zastavéné Uzemi sidla, zabory ZPF
pro ni jsou na kvalitativni tridé ochrany V a zcela minimalné Il, nejsou dotéeny investice do
pUdy.

Lokalita H14: Plocha verejnych prostranstvi, ¢astecné nepodléha zaboru ZPF (plocha ostatni
v KN), zdbor na kvalitativni tridé V, nejsou dotéeny investice do pUdy.
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Lokalita H15: Plocha zelené. Do zaboru byla zarazena na zakladé stanoviska organu ochrany
zemé&délského podniho fondu Krajského ufadu Usteckého kraje, nebot plochu povazuje za
tézko zemédélsky obhospodarovatelnou enkldvu vzniklou vydélenim prostrednictvim lokali-
ty H12, komunikace.

Lokalita F1: Plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF jsou na kvalitativni
tridé ochrany V, nejsou dotcéeny investice do pUdy.

Lokalita F2: Plocha verejnych prostranstvi, nepodléhd zaboru ZPF - lokalita do vyméry 2 000
m? v zastavéném GUzemi obce.

Lokality F3 a F4: Plochy pro bydleni, navazuji na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF jsou na kvali-
tativni tridé ochrany V, nejsou dotcéeny investice do pudy.

Lokalita F5: Plocha pro zalesnéni, nepodléha zaboru ZPF (zastavéna plocha a plocha ostatni
v KN).

Lokality F6, F7 a F8: Plochy vodni a vodohospodarské, nepodIéhaji zaboru ZPF (plocha ostatni
v KN).

Lokalita B1: Navrzena plocha pro bydleni (1 RD) navazuje na zastavéné Uzemi sidla, zabory
ZPF pro ni jsou na kvalitativni tridé ochrany IV, nejsou dotceny investice do pUdy.

s v

Lokalita B2: Navrzena plocha pro bydleni (cca 2 RD) je z vétsi ¢asti vymezena v zastavéném
Uzemi, jizni ¢ast plochy navazuje na zastavéné Uzemi sidla - zabory ZPF pro ni jsou na kvali-
tativni tridé ochrany lll a IV, nejsou dotceny investice do pudy.

Lokalita B3: Plocha verejnych prostranstvi, zaboru ZPF podléha ¢ast mimo zastavéné Gzemi
na tridé ochrany IV, nejsou dotceny investice do pUdy.

Lokalita B4: Plocha verejnych prostranstvi, nepodléha zaboru ZPF - lokalita do vyméry 2 000
m? v zastavéném (zemi obce.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Plocha pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa v katastralnich Gzemich Hefmanova, Fojtovic a Blan-

kartic ¢ini 345,1 hektar0 (tj. 19,5 % celkové rozlohy katastralniho Gzemi obce, vice nez orna pUda).

V feSeném Gzemi se nachazi mnozstvi krajinné zelené v podobé remizd a naletem zarUstanych ne-

obdélavanych ploch, které ¢asto primo navazuji na lesni pozemky.

Lesni pUdni fond neni ndvrhem Uzemniho planu dotéen - nedochazi k jeho zdboru Zadnou névrho-

vou plochou.

Na zadost obce je navrzeno nové zalesnéni F5 (0,29 ha), a to na jiz zarostlych pozemcich zborenist

a ostatni pUdy - nedochazi tedy k zadboru ZPF.
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Celkova rekapitulace

Celkova vyméra rozvojovych ploch

Nepodléha vyhodnoceni

(lokality H9, H11a, F2, F6, F7, F8 a B4; asti lokalit H2, H3, H4, H5, H6, H10, H14, B2, B3)

Vyméra ZPF podléhajici vyhodnoceni
z toho uvnitr zastavéného Gzemi
z toho vyméra p0d s 1. a 2. tridou ochrany
z toho vyméra pUd se 3. az 5. tfidou ochrany

Vymeéra zaboru PUPFL

Uzemnf pldn HeFmanov / odGvodnént

15,87 ha
4,37 ha

11,50 ha
0,00 ha
6,50 ha
5,00 ha
0,00 ha
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