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B1. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a 6zemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR je podrobné& komentovan v kapitole B3 odst. a) a soulad
s Uzemnéplanovaci dokumentaci vydanou krajem pak ve vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani, tj.
v kapitole B3 odst. b., nebot do zadani Gzemniho planu byly vneseny konkrétni pozadavky vyplyvaji-
ci jak z politiky Gzemniho rozvoje CR, tak i ze ZUR Usteckého kraje.

Porizovand uzemnépldnovaci dokumentace obce Kunratic je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje
a s uzemnéplanovaci dokumentaci vydanou krajem.

b) Soulad s cili a Ukoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v 6zemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Gzemi

$ 18 stavebniho zakona

Cile uzemniho planovdni
(1) Cilem dzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spo-

leCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Zakladni cil Gzemniho planovani, tj. vyvaret predpoklady pro vystavbu, je v Gzemnim planu Kunratic
plnén navrhem zastavitelnych ploch a umoznénim efektivniho vyuZiti zastavéného Uzemi. Zato vy-
vazenost podminek ve vsech trech pilifich nelze zarudit v rdmci jedné, natoz takto malé obce. Presto
se v Uzemnim planu sleduji a optimalizuji podminky pro vSechny tfi pilife. V Gzemnéanalytickych
podkladech (aktualizace 2012) jsou Kunratice pozitivné hodnoceny jen v oblasti environmentalniho
pilire. V tomto ohledu jde o Gzemi cenné, zahrnuté do CHKO a s vyskytem ptaci oblasti i maloplos-
nych chranénych Gzemf atd., jez je Gzemnim planem maximalné chranéno a systém ekologické stabi-
lity v Gzemi koncepcné zajistén ndvrhem prvkd SES. V ostatnich pilifich je obec silné zavisla na svém
Sir$im okoli. Uzemni plan rozviji uvazlivé jen ty funkce, které mohou dojit naplnéni. Tj. soustied se
zejména na rozvoj bydleni a rekreacniho bydleni, stabilizuje stavajici plochy vyrob a umoznuje flexi-
bilni vyuZiti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch doprovodnou hospodarskou aktivitou, ktera
nenarusi primarni funkci, neohrozi Zivotni prostfedi a umozni rozvoj obce. To se tyka i umistovani
zarizeni obcanské vybavenosti. V nezbytné mire je navrh ploch doplnén navrhem dopravni
a technické infrastruktury.

V mezich zde naznacenych, zejm. danych velikosti obce, jeZ nezarucuje vyvdzenost podminek ve vSech
trech pilifich, jsou cile Gzemniho pldnovdni v tomto bodé pinény, Uzemni pldn je s nimi v souladu.
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(2) Uzemni pldnovani zajistuje pFedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim Fesenim

Ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zdjmG na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem z4jmu Gzemniho planovani a je ,opracovéavano” pomoci jeho né-
stroju (Uzemnéplanovaci podklady a Uzemnéplanovaci dokumentace): byl pro né pofizen Gzemni
plan, zabyvaly se jim Gzemnéanalytické podklady a jejich aktualizace, pofizuje se novy Gzemni plan -
trvale se tedy vytvareji podminky pro Gcelné nakladani s Gzemim obce. Vznikaji i dalsi oborové do-
kumentace (zejm. v oboru vodohospodarském. Soulad s timto cilem dzemniho pldnovadni je zajistén.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné cCinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjma vyplyvaji-
cich ze zvidstnich prdvnich predpiso.

Organ Gzemniho planovani zde prostrednictvim své role porizovatele koordinuje verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi a dbd o ochranu verejnych zdjmU a projevem této koordinacni role je pravé
porizovany Gzemni plan. Tento cil Uzemniho pldnovdni je naplnovdn.

(4) Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcet-
né urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrdni krajinu jako podstatnou
sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné
vyuZivdni zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zasta-
vitelné plochy se vymezuji' s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plén je v souladu s pfedmétnym cilem Gzemniho pldnovdni, jak je doloZeno na jinych mistech
odUvodnéni: ochrana hodnot Gzemi (specifikovanych v UAP) je poZadovana v bodé f) zadani a spIné-
ni zadani je predmétem kapitoly B3 odst. b. Ugelné vyuziti zastavéného Gzemi je pak pojednano
v odUvodnéni v kapitole B2 odst. f.

(5). V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pou-
ze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodadrstvi, tézbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro od-
stranovani jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni
centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vetné
oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech, pokud je zemné pldnovaci dokumentace vy-
slovné nevylucuje.

Uzemni plan bere v Gvahu ustanoveni tohoto paragrafu a zadnou ze specifikovanych staveb a zafi-
zeni vyslovné nevylucuje. Cil uzemniho pldnovdni je spinén.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpdsobem, ktery nezne-
mozni jejich dosavadni vzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tykad jen UGzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan. Cil
Uzemniho pldnovani je spinén.
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$ 19 stavebniho zakona
Ukoly uzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

ZjisStovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemnéanalytickych podkladd. Ty
byly pro ORP Décin zpracovany a posléze ve dvouletém cyklu aktualizovany a byly jako podklad po-
uZity pro pofizovany Gzemni plan. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky

vzemil,
Koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce je predmétem Gzemniho pldnu. VSechny na-
vrhy koncepcniho charakteru, vychazejici z pozadavkd obce, byly zvazeny s ohledem na faktory
limitujici tu kterou lokalitu a také s ohledem na hodnoty mista samého nebo jeho okoli, tak aby byly
maximalné zachovany. Vsechny zmény v Gzemi tedy v maximalni mire respektuji hodnoty a pod-
minky Uzemi (jak i poZadovalo zadani a v odUvodnéni je splnéni téchto pozadavkd popsédno - viz
kapitola B3 odst. b). Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

¢) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pFinosy, pro-
blémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na ve-
Fejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Vsechny zmény v Gzemi promitnuté do Uzemniho pldnu byly v pribéhu praci na Gzemnéplanovaci
dokumentaci provéreny. Byly zvazovany jejich pfinosy i mozné negativni dopady, tak aby prevladal
kladny dopad navrhovanych zmén. Verejny zajem je navic pod dohledem dotéenych organd, jejichz
stanoviska musi vysledny navrh respektovat. Z&dna ze zmén v Gzemi nemé takovy charakter, aby
vyznamné ovlivnila verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo verejnou infrastruktu-
ru (pokud nejde p¥imo o navrh vefejné infastruktury zejm. dopravni a technické). Uzemni pldn je
v souladu s timto ukolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové uspordddni
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a Feseni staveb,
Neni v mozZnostech Gzemniho planu stanovovat v celé skale tyto pozZadavky. V rdmci moznosti legis-
lativy pro tento typ Uzemnépldnovaci dokumentace jsou u vSech ploch zmén navrzeny regulativy,
podminky vyuziti Gzemi a podminky prostorového usporadani. Nejsou reSeny podrobnosti odpovi-
dajici regula¢nimu planu nebo projektové dokumentaci. Uzemni plén je v souladu s timto ukolem.

Uzemni plan Kunratice - odovodnéni 6



e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb s oh-
ledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samotném
vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Uzemni plén je v souladu s timto dkolem.

f) stanovovat poradi provdadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Etapizace se vtomto Gzemnim planu neuplatnuje, nebylo shleddno Géelnym etapizaci stanovovat,
nebot jde o plochy malého rozsahu a s pomérné rovnocennymi podminkami. Uzemni pldn je v sou-
ladu s timto Ukolem.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrano-
vdni jejich dusledkd, a to prirodé blizkym zpUusobem,
V Gzemi se nevyskytuji aredly ani jednotlivé provozovny, které by mohly byt zdrojem ekologické
katastrofy takového rozsahu, aby bylo potfeba vytvaret Gzemni podminky pro jejich predchazeni.
Stejné tak ani prirodni katastrofy se nepredpokladaji (vodotece protékajici zastavénym Uzemim
vcetné vodni nadrze nemaji vymezeno zaplavové Gzemi). Z4dné opatfeni v tomto smyslu Gzemni
plan nenavrhuje. Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

h) vytvdret v Gzemi podminky pro odstrarniovdni dusledkd ndhlych hospoddfskych zmén,

Hospodarsky potenciadl Kunratic je pomérné maly, vétsinou svych hospodarskych aktivit se obraci
mimo své Uzemi (vyjizdka za praci, zCasti i zemédélské aredly umisténé mimo Gzemi obce atd.). Do-
Slo-li by celostatné k nahlym hospodarskym zméndm, je mozné, ze by vhodné zemédélské plochy
byly intenzivnéji vyuzivany, nez jsou dnes. Rekreacni objekty by také mozna slouzily vice trvalému
bydleni s chovatelskym a péstitelskym vyuzitim pozemkd. Jinou nabidku asi Uzemi obce nema.
Uzemni pldn je v souladu s timto dkolem.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem v rdmci Gzemniho planu Kunratic. Bydleni je vSak
nosnym predmétem, na néjz se Gzemni plan zaméruje. Jednak navrhuje zastavitelné plochy pro byd-
leni, a to v takovych lokalitach, které svym kontextem, pfirodnim prostredim atd. poskytuji primarni
podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni. Také dalsi zmény v Gzemi, navrhované Gzemnim planem
prispivaji ke zlepseni kvality bydleni (navrh likvidace splaskovych vod, zlepseni zasobovani pitnou
vodou). Uzemni plén je v souladu s timto dkolem.

j) provérovat a vytvdret v Gzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostifedku z verejnych rozpocto na

zmény v Uzemi,

Nejvyznamnéjsim investiénim zdmérem z verejného rozpoctu, ktery je predmétem Uzemniho planu,
je systém odkanalizovani a zpUsob likvidace splaskovych vod a doplnéni systému jimani a rozvodu
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pitné vody. Z hlediska Gzemniho jsou feSeni v Gzemnim planu optimalni. Jejich hospodarnost si zajis-
tuje obec a prislusni projektanti-specialisté. Vymezeni zastavitelnych ploch dba na to, aby byly kom-
paktni, aby navazovaly na zastavéné Gzemi a aby svymi parametry vedly k efektivnim zpUsobOm
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni specidlnim predmétem fesSeni Gzemniho planu. Dotéeny organ neuplat-
nil k ndvrhu zadani Gzemniho planu zZadné pozadavky ($ 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb.). Pfesto navrh
stabilizuje napriklad plochy sportovni vybavenosti, tedy plochy, které mohou byt vyuzity i v pripadé
mimoradnych udalosti pro nouzové ubytovani, skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni
pomoci, pro realizaci zadchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci, instalaci zdroji nouzového

zasobovani vodou a elektrickou energii atp. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

l) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do Gzemi,

V Gzemnim planu je vymezena jedna plocha asanace, a to plocha po byvalé sklddce tuhého komu-
nélniho odpadu. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

m) vytvdret podminky pro ochranu dzemi podle zvldstnich prdvnich pfedpisu pfed negativnimi vlivy zaméro
na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,
Z projednani zadani nevyplynula potfeba zpracovavat vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemd.
Kompenzaéni opatfeni se nenavrhuji. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivdni pFirodnich zdroju,

Na Gzemi obce se nenachazeji zadné prirodni zdroje, které by plosné byly vyuzivany, a Zadné takové
plochy se nenavrhuji. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

o) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, dzemniho pldnovdni a ekologie a pamdt-

kové péce.
Tento Ukol m3a zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsSimi poznatky
a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych obor0, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z na-
stroju tohoto souladu je nastaveni viech procest pofizeni UPD (vcetné projednani s verejnosti
a ochrany verejnych zajmu) tak, aby vysledek sméroval k zddoucimu vysledku. DalSim mechanis-
mem je angazovani osob spliujicich pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech a déle jejich
spoluprace napfi¢ obory, zajistujici multidisciplinarni pfistup, ktery tak sloZitd problematika, jiz
Gzemni planovani je, vyzaduje. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

(2) Ukolem dzemniho pldnovdni je také posouzeni viivi politiky Gzemniho rozvoje, zdsad Gzemniho rozvoje
nebo Uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi ($ 18 odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd
vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivo na Zivotni prostiedi
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s ndleZitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou loka-
litu nebo ptaci oblast.

Z projednani zadani nevyplynula potreba zpracovavat vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Kompenzaéni opatfeni se nenavrhuji. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

<) Soulad s pozadavky tohoto zikona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je porizovan v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné
jako formalni stranka, tj. pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové casti, tak
odUvodnéni) ma strukturu a dalsi nélezitosti pozadované stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlas-
kami.

Porizovany Uzemni pldn je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem Feseni rozporu

Pozadavky zvlastnich predpist byly zakotveny v poZadavcich v zadani Gzemniho planu (viz jejich
splnéni v kapitole B3 odst. b).

Podle stanovisek dotéenych organ® uplatnénych pri spole¢ném jedndni byl ndvrh Gzemniho pldnu
upraven a je s nimi v souladu. Nejvétsi Gpravy vyplyvaly ze stanovisek sprav CHKO, s jejichz zastupci
se konala i nasledna koordinacni schizka. Predmétem Uprav byly zejména jednotlivé navrzené roz-
vojové lokality, tedy zastavitelné plochy: nékteré byly z ndvrhu vypustény, nékteré modifikovany
a ke vsem byly doplnény jednotnym systémem pojaté prostorové regulativy, tedy podminky prosto-
rového usporadani.

Podrobnéji jsou stanoviska dotéenych organd komentovana v odUvodnéni pofizovatele v kapi-
tole B4.
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B2. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Vysledek prezkoumani 6zemniho planu podle odstavce 4

Z prezkoumani uvedeného v predchozi kapitole vyplyva, Ze Gzemni plan je v souladu s politikou
Gzemniho rozvoje CR a s Gzemnéplanovaci dokumentaci vydanou krajem, déle v souladu s cili a Gko-
ly Gzemniho pldnovani, v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu
a dale Ze soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisy, tj. se stanovisky dotéenych organd, bude
proveden po spoleéném jednani.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledko
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava. Dotcené organy vyloucily vyznamny

vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast a nepozadovaly posouzeni Gzemniho planu
z hlediska vliv0 na Zivotni prostredi.

<) Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle $ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Z dOvodU uvedenych v odstavcich b) a c) nebylo podle ¢ 50 odst. 5 vydano stanovisko krajského Gra-
du k posouzeni vlivld na udrzitelny rozvoj.

e) Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Nasledujici text v bodech 1-11 je clenén shodné a odrazi obsah textu vyrokové ¢asti navrhu Gzemni-
ho planu, jako bod 12 je pfidan soupis vyskytujicich se limitd v Gzemi.
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1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Uzemnim planem. Vychazi z rastrovych mapovych podkladd,
v nichZ jesté byl zaznamenan intravilan, z terénnich prizkum0 a z dat v katastru nemovitosti (vyuziti
pozemku) z nové digitdlni mapy. Pofizovatel poZaduje uvést datum, kdy bylo provedeni vymezeno,
necht je to tedy 1. 12. 2013.

Rozlohou nejvétsi jsou zastavéna Gzemi tvorena a vymezena kompaktnimi sidelnimi Gtvary Kunratic
(1 zastavéné Gzemi) a Lipnice (2 zastavéna Gzemi). Studeny ma kromé kompaktniho zastavéného
Uzemi dalSich pét odloucenych lokalit (z toho jednu dale na severu pfi hranicich katastru). Celkem jde
0 9 dilcich Uzemi. K nim je ovSem tfeba pripoditat dalSich 22 malych ploch - jde o Fopiky tvorici ob-
rannou linii situovanou v prostoru mezi Lipnici a Studenym. Jsou to pozemky evidované v katastru
jako zastavéné, maji plochu kolem 20 m? a jsou v majetku statu a Leso CR.

2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce

V obci Kunratice jsou spojeny tri sidelni Gtvary, historické vsi, které maji pomérné odlisny charakter.
Podrobnéjsi popis historie i sou¢asného stavu Gzemi je obsazen v dopliujicich prizkumech a rozbo-
rech.

Byla v historii obdobi, kdy Kunratice a Studeny byly srovnatelné velké vsi a Lipnice dosahovala jen
Ctvrtinové velikosti svych sousedt (kuptikladu v r. 1869 Zilo v Kunraticich 564 obyvatel, ve Studeném
539 a 141 v Lipnici). V sou¢asném obdobi jsou jadrem osidleni Kunratice, které maji kolem 220 oby-
vatel, pocet obyvatel obou dalSich mistnich casti jen lehce presahuje desitku. A to pfitom Lipnice
disponuje jen dvaceti domy, zatimco ve Studeném jich jsou tfi desitky.

Jenze tato Cisla se zabyvaiji jen trvale bydlicimi osobami. Jiny pohled nabidne bilance domovniho fon-
du, v némz je podstatnd ¢ast vyuzivana k rekreaci. Posledni podrobna cisla vSak pochdazeji az ze sci-
tani lidu, domU a bytd z roku 1991, na druhou stranu k prevratnym zménam domovniho fondu od té
doby nedoslo. Tehdy se sledoval i pocet chat: 3 v Lipnici a 41 ve Studeném. Pocet objektl individudIni
rekreace tak ve Studeném znacné prevysoval pocet objekt0 k bydleni, jichz bylo evidovano 27 a 23
z nich ovSem slouzilo opét rekreaci. Obdobné tomu s chalupami bylo i v Lipnici - z 18 evidovanych
domu slouzZilo 15 rekreaénim GcéelOm. V Kunraticich sice prevazuje bydleni trvalé, ale podil chalup
také neni zanedbatelny a v soucasné dobé se odhaduje, ze asi 1/3 nemovitosti slouzi rekreaénim
Ulelim. (Presné pocty nelze zjistit, ani Udaje z katastru nemovitosti nejsou zcela presné: domy
s Cislem popisnym vs. domy s Cislem evidenénim.)

Viechny tFi mistni &asti jsou ,navleceny” na jedné trase silnice a jak se vzdaluji od Ceské Kamenice
a miri k severu, proménuje se jejich charakter vice k rekreacnimu. Kunratice maji nejvétsi podil trvale
bydliciho obyvatelstva a jsou také nejvétsi. Maji i nejblize do Ceské Kamenice, v mnohém je Ize vni-
mat jako ,pFiméstskou” ves, z niz zajet za vybavenosti neni nijak daleko. Proto také prilisS vybavenosti
nenabizeji. Dokonce ani mald smiSena prodejna nakonec nenasla uplatnéni, o vyssi vybavenosti ne-
mluvé. Kunratice, zvlaste v jizni ¢asti, se nachazeji v otevieném Gdoli Bilého potoka. Sem se také sou-
cast pak ma sevrenéjsi Gdolni charakter. Do Kunratic pfirozené sméruje nejvice rozvojovych moznos-
ti - jednak v zastavéném Gzemi, jednak v novych zastavitelnych plochach. Lipnice méa charakter my-
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tiny seviené okolnimi lesy, po niZ jsou v krajin& ,pohazeny” jednotlivé usedlosti. Casem byla doplné-
na i soustredénéjsi zastavbou a vyznamnym punktem je rodinna farma pfi silnici, vyznacujici se mul-
tifunkéni naplni, véetné bydleni. Rozvojové moznosti jsou stfidmé, vazané k silnici, tak aby se nezaté-
Zovala krajina novymi naroky (potfebna infrastruktura). Studeny je vyrazné rekreacné zamérenym
sidlem, jehoz obyvatelé vykazuji zasluznou cinnost smérujici k péci o krajinu, jeji pamatky, ojediné-
losti. DOkazem rekreacniho potencialu je jak mnozstvi objektd individuaini rekreace, tak existence
penzionu, drive podnikového rekreacniho strediska, jehoz nabidka ,wellnessovych” aktivit je rozsah-
14. | ve Studeném jsou vytipovana mista, kam by mohl Gnosny rozvoj sidla smérovat.

Obytnd Funkce a funkce rekreacni. Zakladni koncepce rozvoje ma tézisté v nabidce novych ploch pro
bydleni (trvalé i rekreacni). Pocet obyvatel obce neni optimalni. Pochopitelné se nedd uvaZovat o Ctyr
az pétinasobku dnesniho poctu obyvatel, jichz obec dosahovala na prelomu 19. a 20. stoleti. Vhod-
néjsSim etalonem je stav k r. 1950, kdy po odsunu némeckého obyvatelstva se obec znovu osidlovala
a kdy méla zhruba 350 obyvatel (264 v Kunraticich, 28 v Lipnici, 53 ve Studeném). Dnes po velkém
propadu v 80. letech se pocet obyvatel stabilizuje kolem 250 a s nabidkou novych zastavitelnych
ploch by mohl aspirovat na ¢isla povalecna. Zejména by zajem mohl byt v Kunraticich, dobre do-
pravné dostupnych a umozniujicich poté i urcity, byt limitovany, rozvoj obcanské vybavenosti.
V pripadé Lipnice a Studeného se zase da ocekdavat, Ze néktefi chalupari se usadi natrvalo, coz sice
neni z demografického hlediska velky prinos, nicméné pozici obce ve strukture osidleni to m0ze posi-
lit. Pokud jde o rekreaci, pak jde predevsim o rekreaci individuaini (chaty, chalupy), ale i hromadnou
(penziony, z nichz nékteré tyto aktivity ukoncuji). Nalezi sem ovSem i rekreadni vyuZiti krajiny (p&si
turistika a cykloturistika), na jehoZ rozvoj je vhodné se zamérit. Pro obyvatele pak slouzi zakladni
vybavenost predstavovana arealem hrist v Kunraticich.

Obcanské vybaveni. )e treba je hodnotit velice strizlivé. Prakticky ve vsech oblastech obcanské vyba-
venosti jsou a nadéle budou obyvatelé Kunratic zavisli na vyjezdu do mést. V tomto ohledu ale maji
vyhodu, ze Ceskd Kamenice, ktera je dobfe dopravné pfistupnd, ma dobrou nabidku k uspokojeni
vSech zakladnich potreb. Soucasnd zarizeni se Gzemnim planem stabilizuji. Umistovat nékterd nova
zarizeni je mozné v plochach pro bydlenii ve smiSenych obytnych.

Funkce vyrobni. Je reprezentovdna predevsim dvéma vétsimi aredly. Zatimco aredl v Kunraticich
prevzal nové funkce (autoservis) a zakladna zemédélského hospodareni se presunula do Filipova,
odkud se obhospodarovavaji zemédélské plochy kolem Kunratic, aredl v Lipnici ma charakter rodin-
né farmy spojené i s bydlenim. Oba aredly se Gzemnim planem stabilizuji a zejména ten kunraticky
ma velké moZnosti rozvoje. V Kunraticich se také navrhuji plochy smiseného obytného Gzemi, které
umoznuiji velkou skalu funkci, mezi nimi i funkce produkéni, sluzby rdzného typu atd. Do urcité miry,
jako doprovod bydleni, Ize provozovat ekonomické aktivity i v plochach pro bydleni, pokud nebudou
mit negativni vliv na funkci hlavni, tedy obytnou.

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana hodnot kulturnich, pfirodnich i civilizacnich je ddna regulativy, tedy podminkami vyuziti
jednotlivych ploch, a v rozmisténi funkénich ploch (vé. zakotveni prvkd USES do Gzemniho planu).
Neni mozné neovlivnit tyto hodnoty ndvrhem Uzemniho planu. Vzdyt napriklad cela obec lezi v jedné
nebo druhé CHKO anebo vliv na krajinny raz také nelze omezovat néjakou hranici.
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Uzemnf plan reguluje jen to nejzakladn&jsi ,chovani” v Gzemi a tomu jsou uzpdsobeny nastroje, které
ma k dispozici a jimiz toto chovani mUze ovlivnit. Mnohé aspekty ochrany hodnot (kupfikladu archi-
tektonickych, ovlivnitelnych volbou materidlu, stavebnich prvkd, barev apod.) vsak prekracuji moz-
nosti Uzemnéplanovaci dokumentace a je na stavebnim Uradu, aby v rdmci svych kompetenci dbal
na soulad nové zastavby (prestaveb, dostaveb atd.) s pdvodni, na hmotové feseni i podrobnéjsi
aspekty. Stejné tak se to tyka i krajiny, aby napf. dosadby zelené sortimentem odpovidaly mistné
obvyklym skladbdm, aby jakékoli zdméry v Gzemi respektovaly krajinny raz atd. Cetné aspekty
ochrany se uplatni v dalSich stupnich Fizeni 0 zménach v Gzemi (tedy v Gzemnim a stavebnim Fizeni).

Hodnotami v Uzemi jsou ty hodnoty, jez jsou definovany v Gzemnéanalytickych podkladech, resp. na
jejich zakladé ty, jejichz ochrana je pozadovéana v zadani. Zadani Gzemniho planu vyjmenovava na-
sledujici:

Respektovat, provéFit, zohlednit a vyznacdit v ndvrhu UP nemovité kulturni pamdtky na vzemi obce,
vcetné jejich ochrany. Nepripustit, aby v jejich blizkosti byly vymezovdny plochy s takovym Funkcnim
vyuZitim, které by potlacilo jejich dominantni Ulohu. V obci Kunratice se nachdzi nemovita kulturni pa-
mdtka - dom & p. 46 na pozemku st. p. & 41 v k. 6. Kunratice u Ceské Kamenice, & rej. 25302/5-3790.
Nemovitd kulturni pamatka je vyznacena v koordinaénim vykresu. Je soucasti ploch, které umoznuji

jeji ochranu.

Respektovat, provérit a zohlednit skutecnost, Ze se na Uzemi obce nachdzeji archeologické ndlezy
a tuto skutecnost promitnout do ndvrhu UP. Jednd se o tyto archeologické ndlezy:
- VIci rokle u VSemil na k. 0. Studeny u Kunratic a na k. 0. Kunratice u Ceské Kamenice - por. ¢. SAS 02-
24-07/2, kategorie I.
- Stredovéké a novovéké jadro osady Lipnice na k. U. Studeny u Kunratic por. ¢. SAS 02-24-07/4, kate-
gorie Il.
-Stredovéké a novovéké jddro osady Studeny na k. 0. Studeny u Kunratic por. ¢. SAS 02-24-07/5, kate-
gorie ll.
Archeologicka nalezi$té jsou na zakladé dat z UAP zakreslena v koordinaénim vykresu. Jedno z nich,
VI¢i rokle, je mimo zajem o rozvoj. Druha dvé naopak pokryvaji jadrové Gzemi jak Lipnice, tak Stude-
ného. Jako limit jsou uvedena v odUvodnéni u vSech dotéenych lokalit, tedy zastavitelnych ploch.
Fakticky ohled na jejich existenci pak vyzaduje stavebni ¢innost v téchto Gzemich.

Respektovat, provéFit, vyznacit a zohlednit pietni mista, objekty ndboZenského charakteru, které

jsou kulturnimi hodnotami v FeSeném Uzemi. Jednd se zejména o tato pietni mista:

- Vosadé Lipnice na pozemku p. ¢. 909/4 v k. 0. Studeny v Kunratic a v osadé Studeny na pozemku

st. p. ¢. 58 k. u. Studeny v Kunratic pomniky padlym I. svétové vdlky.

- Dva pomniky vztahujici se k sedmileté, prusko-rakouské vdlce, které jsou mezi osadou Lipnice

a Studeny na pozemcich p. ¢. 1276/3 a 1276/4 v k. u. Studeny u Kunratic. (Pozn.: Jde o tzv. Lehmanno-

vy pomniky.)

- Mezi osadami Lipnice a Studeny se nachdzi hrob cca 700 vojdk padlych v Cervenci r. 1757, dnes jiz

nepatrny.

- Johnova kaple ve Studeném.
UAP zahrnuji 1 misto vyznamné udalosti, 2 historicky vyznamné stavby (pomniky) a 15 architekto-
nicky vyznamnych objektd. Poloha Lehmannovych pomnikd byla upravena a pridana byla Lipnicka
kaple leZici v Gdoli potoka mezi Lipnici a Studenym. Také zminéné pomniky padlym v 1. svétové val-
ce lezi na jinych parcelach, nez je uvedeno, a to v Lipnici na pozemku ¢. 909/7 a ve Studeném na
pozemku & 43/1. Viechny jevy z UAP jsou zaznamenany v koordinaénim vykresu. Jsou umistény
v plochach, které vytvareji podminky pro jejich ochranu.
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Navrhnout regulativy pro zachovdni stdvajiciho urbanistického vyrazu obce prostrednictvim regulaci
pro jednotlivé funkcni plochy.

Podporit specificky vyznam lidové architektury v obci.

Zohlednit a zachovat prirodni a krajinné hodnoty Uzemi (bez legislativni ochrany).

Zastavitelné plochy a podminky vyuziti vSech ploch jsou vymezeny tak, aby byl maximalné zachovan
urbanisticky raz obce. Specificky vyznam lidové architektury neni vyjadren vymezenim pamatkové
zény ani regionu lidové architektury a je nutno se spolehnout na stavebni Grad, Ze pohlida, aby zmé-
ny staveb neznicily pdvodni tvaroslovi atp.

Postupovat v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, v platném znéni, pri nd-
sledné realizaci stavebni ¢innosti.

Toto je véci procesu nasledujici po aktu porizeni Gzemnépladnovaci dokumentace. Necht sleduje sta-
vebni Orad.

V zadani Gzemniho pldnu nejsou zminény hodnoty civilizaéni, za néz Ize povazovat - nad mnohé, co
Uz bylo zminéno napfr. v kulturné-historickych hodnotach - vse, co ¢lovék na Gzemi obce vystavél.
Zejména jde o domovni a bytovy fond a o verejnou infrastrukturu, kterad zajiStuje jeho fungovani
(tedy infrastrukturu dopravni a technickou, obc¢anské vybaveni a verejna prostranstvi). Nékteré
z téchto civilizacnich hodnot je ovSsem mozZné vnimat soucasné negativné - zatizend komunikace,
venkovni vedeni elektrické energie, objemna hospodarska budova atp., presto jde o prvky pozitivné
prispivajici k udrzitelnosti Gzemi a k moZnostem jeho dalSiho rozvoje. Vétsinou se zde nevyskytuji
prvky civilizacniho rozvoje, které by narusovaly tak silné harmonii sidla ¢i krajiny, Ze by vyvolaly
néjakou potrebu radikalniho resenti. Proto jsou Gzemnim pldnem respektovany a dale rozvijeny, na
nékteré je pohliZeno jako na verejné prospésné stavby.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanistickd koncepce

Podkladem pro urbanistickou koncepci je predevsim seznam zamérd pofizenych obci. VSechny jsou
logickym vyuzitim jednak proluk, jednak ploch tésné navazujicich na zastavéné Gzemi. Podrobnéji je
seznam zamér0 pojedndn dale v odstavci o vymezeni zastavitelnych ploch. Vsechny zaméry -
s vyjimkou tri, které byly z ndvrhu vylouceny - je mozné povazovat za koncepcéni a po nékterych
Upravach zaraditelné do ndvrhu. Vsechny byly konfrontovany s dostupnymi relevantnimi materialy,
priozkumy a rozbory, terénnimi prizkumy a také byly konzultovany se zadavatelem.

Déle je struéné odlvodnéna urbanistickd koncepce jednotlivych ¢asti obce, pricemz jednotlivé rozvo-
jové lokality jsou popsany podrobnéji dale v subkapitole o vymezeni zastavitelnych ploch.

Kunratice | Urbanistickd struktura Kunratic je pomérné jednoducha. Hlavni ¢ast zastavby je pfimo
vazana na silniéni pritah, z néhoz se na nékolika mistech odpojuji mistni obsluzné komunikace pre-
chazejici jako Ucelové komunikace déle do krajiny. Tyto cesty jsou také obestavény - aniz by ovsem
zastavba vybihala néjak daleko do krajiny. V severni ¢asti obce navic vznikla zokruhovana komuni-
kace zpristupnujici nékolik domuU v ,druhé Fadé”. Kunratice se vyznadujic velmi velkoryse vymeze-
nym intravildanem, ktery kromé samotnych usedlosti do svych hranic pojal i velké mnozstvi ploch
(typicky jde o trvalé travni porosty) obklopujicich usedlosti a slouZicich pdvodné k hospodarskym
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Uceldm, postupné jako vice ¢i méné intenzivné vyuzivané zahrady ¢i prosté jen volnd prostranstvi
kolem domd. Intravildn z roku 1966 je zdkladem pro vymezovani zastavéného Uzemi. Tim je také
dano, Ze jsou v intravilanu, resp. v zastavéném Uzemi, velké moznosti dostaveb, které se z ¢asti vyu-
Zivaji (vSak také nékolik zdmérd bylo uz zakresleno jako ,stav”). Kunratice tedy maji velky rozvojovy
potencial v samotnych hranicich zastavéného Gzemi. Do Gzemi nezastavéného pak zastavitelné plo-
chy vybihaji jen v nékolika malo pfipadech, které jsou z urbanistického pohledu velmi oddvodnéné,
prirozené, navazujici na soucasnou zastavbu a rozvijejici ji. AC tedy jde o jakousi fragmentovanou

er v s

adici, ve skuteénosti se pbdorysny tvar obce udrZuje, ,zarovnava”, nepribyvaji zadné velké plochy.

V navrhu jsou stabilizovany plochy vyrobni, které snesou i zahustovani a lepsi vyuziti a v jejich okoli
se vymezuji plochy smisené obytné, které mohou nést i funkce vyroby a sluzeb. Jizni ¢ast vsi je vyu-
Zitelna pestreji, v severni je jednoznacné smérovani k ,Cistému” bydleni. (Viz regulativy prislusnych

ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.)

Lipnice | Urbanisticka struktura Lipnice je také pomérné jednoduchd. Tvori ji jedna radka staveni pri
silnici, multifunkcni aredl rodinné farmy a pak uz jen volné v krajiné usazené nemovitosti vytvarejici
samostatné ostrivky nebo vétsi shluky, které se pospojuji i do kontinualniho pasu. Vsechny rozvojo-
vé zastavitelné plochy, tedy presnéji reCeno obé dvé, jsou situovany pri silnici a predpoklada se jejich
dosti volné, ve smyslu ,nezahusténé”, zuzitkovani. Volna krajina je natolik cennd a naopak predsta-
vy, vkus a schopnosti stavebnik0 nelze precenovat..., proto se dokonce pro zelen ponechava i jedno

misto dfive nemovitost nesouci.

Studeny | Zastavba Studeného je soustifedéna kolem potoka a cest v Gdolni poloze, z niz Splhd do
okolnich svah( jen primérené a stéle zachovava pudorysné kompaktni tvar. Rozvoj, ktery je mono-
tematicky zaméren na bydleni, pripadné rekreacni bydleni, jednak wvyuzivd volnych ploch
v zastavéném Uzemi, jednak na nékolika malo mistech priddva nové zastavitelné plochy, které bud’
Ldorovnavaji” pdorysny tvar, navazuji na néj, nebo se chovaji obdobné jako historicka zastavba, tj.
lemuiji trasy zdejSich cest. Nevytvari se Zddna nova enklava v krajiné, zadny novy princip, ktery by uz
v sidle nebyl rozvinut.

Nasleduji odbvodnéni a komentare k jednotlivym zastavitelnym (i dalSim vymezenym) plocham
a také limity tykajici se téchto ploch.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Obec definovala v etapé doplnujicich prdzkumu a rozbord (viz) seznam zamérd na zmény v Gzemi.
Slo celkové o asi 43 polozek. S vyjimkou sbérného dvora, plochy pro cistirnu odpadnich vod a pro
vodovodni zafizeni (ktera jsou jen obecnéji, v koncepéni roviné vymezena ve vykresu koncepce do-
pravni a technické infrastruktury, nebot pUjde o zafizeni spiSe bodového charakteru, v méritku
Uzemniho planu plosné nevymezitelnd a navic presnou polohu urdi az projektovd dokumentace na
zakladé hydrogeologickych aj. prdzkumu) jde o plochy pro bydleni, jez si narokovali jejich majitelé.
S témito zdméry bylo naloZeno nasledujicimi zpUsoby:

1. zamér byl mezitim realizovan, plocha je zastavéna rodinnym domem, a byla tedy prevedena
do ploch stabilizovanych;
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2. zamér leZi v zastavéném Uzemi, lokalita zdméru je zahrnuta do stavajicich ploch pro bydleni
a je vyuzitelna pro vystavbu, budou-li spinény prislusné obecné technické podminky;

3. zdmér byl pIné zahrnut do navrhu Gzemniho planu jako zastavitelna plocha;

4. zastavitelnd plocha byla oproti zaméru zmensena (situace plyne z toho, Ze byl zamér defino-
van pouze ¢islem parcelnim, pficemz jde o rozlehly pozemek napr. trvalého travniho poros-
tu; v doplniujicich prdzkumech a rozborech byly tyto nejvyrazné;jsi pripady uz ve spolupraci
s obci upraveny, dalsi pripadnou Upravu plochy doznaly v tomto ndvrhu UP);

5. zamér byl jako nevhodny opustén (ma se na mysli v dokumentaci pro spolecné jednani, na
zakladé jehoz vysledkl byly vylouceny nebo zmenseny i dalsi lokality), to se tyka:

e ploch 12 a 13 v Kunraticich, v ¢islovani dle dopliujicich prizkumu a rozbor0, které z¢as-
ti leZi v nivé potoka, v registrovaném interakénim prvku, jsou dopravné ze silnice nedo-
stupné a propojily by dvé sidla, coz odporuje priorité ze ZUR, jez uklada ,kultivovat
specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti
sidel”.

o plochy 14, leZici zcela samostatné v krajiné, na zapad, vysoko nad Kunraticemi.

K jmenovanym zadmérom p¥idava navrhu UP jesté nékolik dalSich rozvojovych ploch, jejich vyuZiti je
nasnadé, jde o proluky atd. V komentarich k nasledujicim plochdm je uveden jejich vztah k seznamu
zamérU dle doplnujicich prozkumo a rozbord.

U kazdé plochy jsou uvedeny limity té které plochy. Neuvadéji se limity, v nichz bezezbytku lezi celé
Gzemi obce (napt. CHKO).

Kunratice

Lokality K1 a K2 (B - plochy bydleni) byly po spole¢ném jednani (na zdkladé nesouhlasu CHKO
LuZické hory) z UP vypustény.

Lokalita K3 (B - plochy bydleni)

Duovod vymezeni: Plocha je urcena pro (rekreaéni) bydleni, vhodné vyuziva uz zapodatou
rozvojovou osu podél mistni obsluzné komunikace, vyuzivd navaznosti na zastavéné
Uzemi. Plocha z<4sti odpovida zdméru uvedenému v seznamu zamérU pod €. 39.

Komentdr: Plocha aditivné dorovnava geometrii zastavénych Gzemi. Je dopravné pri-
stupna z mistni obsluzné komunikace krékem, ktery je do této plochy zahrnut. Lokalita
by neméla znemoznit pristup na dalsi louky severng, tzn. trasa mistni obsluzné komuni-
kace, zhruba kopirujici ochranné pasmo elektrického vedeni, by méla zUstat zachovana.
Tento kréek by také mél slouZit jako obratisté. V zamérech byla plocha vétsi, protazena
dale na vychod dosahla az k okraji lesa. Rozsifovat zastavitelnou plochu az do prudkého
svahu a az za trasu vodovodniho fadu a do ochranného pasma lesa neni vhodné. Tento
pozemek, nezahrnuty do zastavitelné plochy K3, miUze samozirejmé s plochou souviset,
mUze ji tvorit hospodarské zdzemi nebo pobytové louky atp.
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Limity: 11l. zéna CHKO Luzické hory. Ochranné pasmo elektrického vedeni VN.

Lokalita K4 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je urcena pro bydleni, vhodné vyuziva uz zapocatou rozvojovou
osu podél mistni obsluzné komunikace, vyuziva ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Plocha
je uvedena v seznamu zamérd pod ¢. 15.

Komentdr: Plocha vypliuje proluku mezi zastavénymi Gzemimi. Uréitym limitem vyuziti
(soucasné pochopitelné pozitivem) je existence vysoké zelené.

Limity: lll. zéna CHKO Luzické hory. Ochranné pasmo elektrického vedeni vysokého napé-
ti.

Lokalita K5 (SO - plochy smiSené obytné) byla po spolecném jednani (na zdkladé nesouhlasu CHKO
LuZické hory) z UP vypusténa.

Lokalita K6 (Tl - plochy technické infrastruktury)

Dovod vymezeni: Plocha je urcena pro technickou infrastrukturu, konkrétné pro umisténi
sbérného dvora. Pozemek je obecni, dostate¢né velky a pfimo pristupny z pritahu silni-
ce, proto je pro dany Ucel vhodny. Plocha je uvedena v seznamu zdmérud pod cislem 19.

Komentadr: Plocha je oproti zdmérim na severu ponékud zmensena, tak aby mohla
vzniknout plocha zeleng, oddélujici provoz dvora od obytné zastavby. Na jihu je plocha
oddélena terénné i zeleni od ploch bydleni. | pres toto zmenseni je pro dané Gcely plocha
dostatecné velka.

Limity: 1l. zéna CHKO Luzické hory.

Lokalita K7 (SO - plochy smiSené obytné)

Dovod vymezeni: Lokalita zarazend do ploch smiSenych obytnych je prevazné uréena pro
podnikatelské aktivity, vyrobu, servis a jiné sluzby. Je v zastavéném Gzemi, vhodnd k vy-
uziti.

Komentdr: )de o plochu se slozitymi podminkami - na jednu stranu je z valné ¢asti zahr-
nuto do plochy interakéniho prvku (v dokumentaci ke spole¢nému jednani mylné - na
zakladé chyby v UAP - bylo povaZovano za registrovany vyznamny krajinny prvek), na
druhou stranu je postizeno ekologickou zatézi - v minulosti byla na severnim pozemku
Udajné skladka. Jizni pozemek je vykluceny. Dnes jde o holé plato vhodné k vyuziti. Loka-
lita je odsazena od potoka pasem verejné zeleng, tak aby mohl Gzemim projit lokdIni bio-
koridor a aby zUstalo zachovano jadro interakéniho prvku. Vzhledem ke koncové poloze
v obci, k dobré dopravni dostupnosti, sousedstvi sbérného dvora je vhodné na plose roz-
vinout komer¢ni aktivity vyrobniho, opravéarenského ¢i pribuzného charakteru. Samozre-
jmé zde Ize umistit vSe, co pFipousti regulativy ploch smiSenych obytnych, ale pro Cisté
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Yevs

bydleni jsou v obci plochy vhodnéjsi. Lokalita byla na zakladé stanoviska CHKO Labské
piskovce po spolecném jednani zmensena na cca 60 % pOvodné navrzené velikosti, a to
ve prospéch zelené (PZ) podél toku potoka, tedy podél severni hranice lokality, a v tomto
smyslu byla upravena i hranice interakéniho prvku, aby nezasahoval do zastavitelné plo-
chy.

Limity: Severni ast plochy je asanacnim Gzemim (dfive sklddka TKO). Plocha lezi ve
IV. z6né CHKO Labské piskovce a ptaci oblasti.

Lokalita K8 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: Plocha je uréena pro bydleni, pripadné podnikani, je soucasti zastave-
ného Uzemi, a tak mda potencidl k rozvoji a vyuziti. Z¢asti odpovidd zdméru ¢. 17
vV seznamu rozvojovych zaméra.

Komentdr: V zdmérech jsou vyjmenovany viechny plochy majitele soustfedéné v tomto
misté (plochy znacené 17a az 17k). Jsou tam vsak zahrnuty rozdilné pozemky - zc3sti
plochy (dfive) zastavéné podle Udaji katastru, z<asti trvaly travni porost. Do ploch za-
stavitelnych jsou zahrnuty jen pozemky uvnitf zastavéného Gzemi. Na né navazujici ze-
médélsky obhospodarované plochy (podle UAP vybavené i melioracemi) mohou nadale
slouzit svému Ucelu. Po spolecném jedndani byla na zakladé nesouhlasného stanoviska
CHKO Labské piskovce zmensena na jihozapadé cca na polovinu, po dohodovacim jedna-
ni naopak na zadost vlastnika pozemku zvétSena na severovychodé az k obsluzné ko-
munikaci K11.

Limity: IV. z6na CHKO Labské piskovce, ptaci oblast.

Lokalita K9 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi mistni obsluzné komunikace, ktera ob-
sluhuje lokalitu K10 a stadvajici skupinu domd vychodné. Komunikace je uz v terénu
funkdni, v katastru vsak zaznamenana neni.

Komentdr: Plochy bydleni vychodné od lokality K9 byly pdvodné dopravné obslouzeny
cestou, kterd je patrna v katastralni mapé, ale ve skutec¢nosti zanikla. Misto ni byla zbu-
dovana a je funkdni trasa nova, kterd v uréitém misté navazuje na trasu puvodni, ale
v mapé zachycena neni. Neni Ukolem Gzemniho pldnu napravovat chyby v katastru ne-
movitosti, ale v tomto pripadé jde o plochu K10, pro kterou se timto deklaruje moznost
dopravni obsluhy.

Limity: lll. zéna CHKO Luzické hory.

Lokalita K10 (TU - plochy technické infrastruktury)

Dovod vymezeni: Plocha je urcena pro umisténi technické infrastruktury, konkrétné cis-
tirny odpadnich vod. Lokalita je v seznamu zamér0 uvedena jako €. 33.
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Komentadr: Zamér je podlozZen projektovou dokumentaci pro vydani Gzemniho rozhodnu-
tf (Kanalizace a COV, MK Centrum, s. r. o., Miloslav Ka$parek, 2009). Pro umisténi Eistirny
bude postacovat mensi plocha, nez bylo v seznamu zamérd vymezeno (celd parcela). Do-
Slo tedy k Upravé velikosti. Dopravné je plocha dostupna nové vymezenou plochou K9.

Limity: 1l. zéna CHKO Luzické hory.

Lokalita K11 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi dopravni stavby - mistni obsluzné ko-
munikace. Ta jiz fakticky existuje, ale neni zanesena do katastru nemovitosti a funguje
jako vécné bremeno v jiném pozemku. Navrh je tedy napravou skute¢ného stavu.

Komentdr: Neni Gkolem Gzemniho pldnu napravovat chyby v katastru nemovitosti.
V tomto pripadé vsak jde o vyznamnou trasu spojujici Kunratice s Jetfichovicemi, trasu,
kterou ZUR vyuZivaji pro umisténi jetfichovické cyklostezky, tj. cyklotrasy, kterd uZ je
v redlu znacend a funkéni.

Limity: Trasa a ochranné pasmo telekomunikaéniho kabelu. Trasa venkovniho vedeni
elektrické energie - neni obsazeno v UAP, patrné jde o nefunkéni, nesnesené vedeni. Lo-
Zisko nerostnych surovin (prognézni zdroj Pasmo Luzické poruchy). IV. zéna CHKO Lab-
ské piskovce, ptaci oblast.

Lokalita K12 (SO - plochy smiSené obytné)

DiOvod vymezeni: Plocha je urcena pro bydleni. Je soucasti seznamu zdmérd zmén
v Uzemi, a to pod cislem 20. Lezi v zastavéném Gzemi.

Komentdr: V minulosti byla plocha vyuzita dvéma usedlostmi (v katastralni mapé dosud
vyznadeny jako pozemky stavebni). Plocha jednak lezi uvnitf zastavéného Gzemi, jednak
ma velmi prihodnou polohu, dobrou expozici z hlediska osvétleni, dobré dopravni ob-
slouzeni. Podle zpUsobu vyuziti lokality bude treba zridit mistni obsluzné nebo Gcelové
komunikace uvnitf plochy. Zamér ¢. 20 zahrnoval jen jednu z pOvodnich dvou usedlosti,
byla proto do navrhu UP pFidéna i zcela rovnocenna usedlost druhd, jejiz znovuoziveni je
také mozné. Lokalita je na zadkladé stanoviska CHKO Labské piskovce zmensena na cca
30 % puvodné navrzené velikosti.

Limity: Trasa a ochranné pasmo telekomunikacniho kabelu. LoZisko nerostnych surovin
(progndézni zdroj Pasmo Luzické poruchy). IV. zéna CHKO Labské piskovce, ptaci oblast.

Lokalita K13 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha je urcena pro umisténi dopravni infrastruktury - mistni obsluzné
komunikace pro obsluhu lokality K14, vcetné obratisté.

Komentar: Mistni obsluznd komunikace navazuje na stavajici mistni obsluznou komuni-
kaci, prodluzuje ji tak, aby byla obslouzena lokalita K14 a dale pak komunikace pokracuje
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jako Ucelova komunikace do krajiny. Komunikace je vybavena obratistém, jehoz zakres
(fFormou vymezeni plochy PV) je zaloZen na projektové dokumentaci poskytnuté obci.

Limity: lll. zéna CHKO Luzické hory. Trasa nadzemniho vedeni VN elektrické energie
s ochrannym pasmem.

Lokalita K14 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je urcena pro bydleni, navazuje na zapocatou rozvojovou osu
nové ulice. Zdmér je uveden v seznamu zamér0 pod ¢. 41a a 41b.

Komentdr: Plocha je urcena pro 1 rodinny dim. Rozvoj navazuje na domy nedavno do-
koncené. Po spole¢ném jednani a na zakladé dalSich konzultaénich schizek se spravou
CHKO a predstaviteli obce a s ohledem na mnoho limitd byla lokalita zmensena na poze-
mek pro jeden rodinny dim, na ktery mdze navazovat hospodarské zazemi v plose ze-
médélské.

Limity: lll. zéna CHKO Luzické hory. Nadzemni vedeni VN elektrické energie vcetné
ochranného pasma. Sesuvné Uzemi. Trasa vodovodniho fadu v¢. ochranného pasma.

Lokalita K15 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je uréena pro bydleni, lezi v zastavéném Uzemi. V seznamu z3-
mérU je uvedena pod €. 22.

Komentadr: V seznamu zamér0 na sebe navazuji dva pozemky, o jejich rozvoj byl zjem.
Zatimco zadmér ¢. 21 (pozemek jizné od zdméru 22 a plochy K15) byl uz realizovan - na
parcele uz stoji rodinny dim a pozemek je soucasti stabilizované plochy (stav), druhy
pozemek jako rozvojovy potvrzuje Gzemni plan (ndvrh). Plocha je dopravné pristupna
stavajici mistni obsluznou komunikaci od jihu s pridtahu silnice.

Limity: IV. zéna CHKO Labské piskovce a ptaci oblast.

Lokalita K16 (PV - plochy verejnych prostranstvi)
Ddvod vymezeni: Plocha je pero umisténi mistni obsluzné komunikace zpristupnujici lo-

kalitu K17.

Komentadr: Plocha je v terénu uz patrna, lezi na soukromych pozemcich a dnes se vyuziva
jako vécné bremeno. Uzemni plan tedy potvrzuje jeji statut vefejného prostranstvi pro
umisténi obsluzné komunikace, ktera zpristupni lokalitu K17, jez jinak neni dopravné do-
stupna. Viz také lokalita K17.

Limity: IV. zéna CHKO Labské piskovce a ptaci oblast.
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Lokalita K17 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha uvnitf zastavéného Uzemi je vyuzitelnda jako zastavitelna.
V seznamu zamérU je uvedena jako lokalita ¢. 23.

Komentdr: Plocha lezici v zastavéném Uzemi a zcela obklopend zastavbou je pro vystav-
bu také vhodna. Limitem jeji vyuzitelnosti (a to jakékoli, nikoli jen zastavby) je dopravni
nedostupnost (jakymsi ,administrativnim” omylem byly odprodany okolni pozemky
vcetné cest, a komunikace, jez lemuje lokalitu na vychodé a jez je v majetku obce, nema
zadné napojeni (byvalo na severu). Lokalita K17 by vzhledem ke své rozloze mohla po-
jmout dva rodinné domy, pak ale potrebuje dva nezavislé pristupy - o jihu a od severu.
Proto se navrhuiji plochy K16 a K18. V pfipadé vyuZiti pro jednu nemovitost by patrné po-
stacilo jedno dopravni pripojeni.

Limity: IV. z6na CHKO Labské piskovce a ptaci oblast.

Lokalita K18 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Dovod vymezeni: Plocha je pero umisténi mistni obsluzné komunikace zpristupnujici lo-
kalitu K17.

Komentdr: Plocha lezi na soukromych pozemcich., Gzemni plan potvrzuje jeji funkci ve-
fejného prostranstvi pro umisténi obsluzné komunikace, ktera zpristupni lokalitu K17, jez
jinak neni dopravné dostupna. Viz také lokalita K17.

Limity: IV. z6na CHKO Labské piskovce a ptaci oblast.

Lokalita K19 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je uréena pro bydleni, lezi v zastavéném Gzemi a zdjem o jeji vy-
uZiti je projeven v seznamu zamérU (polozka €. 16).

Komentdr: Plocha je uréena pro 1 rodinny dim. Je dobre pfistupna z mistnich komunika-
ci.

Limity: V. zéna CHKO Labské piskovce a ptaci oblast.

Lokalita K20 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha je urcena pro bydleni; protoze lezi v zastavéném Uzemi a je ob-
klopena zastavénymi pozemky, je vhodné ji zafadit mezi zastavitelné. Zajem o jeji vyuziti
je projeven v seznamu zamérU (plochy €. 24, 25, 26).

Komentdr: Do lokality K20 byly slouceny vSechny Gzemné souvisejici pozemky, deklaro-
vané v zdmérech jednotlivé pod samostatnymi Cisly. Lokalita byla po spole¢ném jednani
na zéakladé stanoviska CHKO Labské piskovce zmensena na zhruba polovinu pivodné
navrzené velikosti. Cast povodni lokality je zahrnuta do ploch stavovych, severni louka je

VS 4

ponechana jako plocha zemédélska. Zbyla cast lokality, s predpokldadanym vyuzitim pro
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max. 2 pozemky rodinnych dom, priléha k pritahu silnice, odkud je dopravné obslouzi-
telna.

Limity: Cést lokality leZi v sesuvném Gzemi. IV. zéna CHKO Labské piskovce a pta&i oblast.

Lokalita K21 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha je uréena pro bydleni, podporuje pilif socidlni soudrznosti, nava-
Zuje na zastavéné Uzemi. V seznamu zdméru je uvedena pod Cislem 27.

Komentdr: Lokalita, kterd v dokumentaci pro spolecné jednani vyuzivala témér cely
predmétny pozemek ¢. 110/1 v majetku obce, byla na zakladé stanoviska CHKO Labské
piskovce zmensena na cca 25 % pOvodné navrzené velikosti (jen do jizni ¢asti pozemku)
a je nyni uréena pro maximalné dva stavebni pozemky.

Limity: IV. zéna CHKO Labské piskovce, ptaci oblast. Do plochy zasahuje ochranné pasmo
silnice lIl. tridy.

Lokalita K22 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha je pro bydleni pozadovana v zadani v seznamu zamér0, kde je
uvedena pod ¢. 28. Plocha bezprostfredné navazuje na zastavéné Uzemi a vyuziva existu-
jici cestni sité k napojeni.

Komentdr: V pivodnim seznamu zdmeérU je prosté zafazena celd prislusna pozemkova
parcela. Ta vsak zasahuje azZ k okraji lesa a takové rozvinuti do krajiny a do ochranného
pasma lesa neni zZadouci. Proto byla lokalita zmensena do dobre vyuzitelné plochy pfi-
mknuté ke komunikaci. Na zakladé stanoviska CHKO Luzické hory, uplatnéném pfi spo-
le¢ném jednani, byla lokalita zmensena na cca 50 % pdvodné navrzené velikosti, je urce-
na pro jeden stavebni pozemek dostupny stavajici mistni obsluznou komunikaci.

Limity: Ill. zéna CHKO Luzické hory.

Lokalita K23 (TI - plochy technické infrastruktury)

Ddvod vymezeni: Plocha je urcena pro umisténi technické infrastruktury, konkrétné Eis-
tirny odpadnich vod.

VP4

Komentdr: Koncepce odkanalizovani mistni ¢asti je zaloZena na vybudovani mensich cis-
tiren obsluhujicich prislusné Gzemi sidla. V pripadé, Ze by se podafilo prekrocit sbéracem
kanalizace vodni tok, nebylo by tfeba tuto plochu vyuzit. Pro ¢isténi odpadnich vod z celé
horni casti by slouzila Cistirna na plose K10. V lokalité K23 by také misto Cistirny mohla
byt umisténa Cerpaci stanice pro tlakové prevedeni splaskovych vod pod vodnim tokem.

Limity: IV. z6na CHKO Labské piskovce a ptaci oblast.
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Lokalita K24 (SO - plochy smiSené obytné)

Ddvod vymezeni: Plocha se nachazi v zastavéném GUzemi. Je jakousi prolukou, dnes spore
vyuzivanou plochou, pfritom dobfe dopravné dostupnou. V prehledu zamérU figuruje pod
Cislem 29.

Komentdr: Plocha je velmi vhodna pro stavebni vyuziti. Je v dosahu dopravy (pfistup od
zapadu z mistni obsluzné komunikace) i stavajicich, event. navrhovanych inZenyrskych
siti. Jeji severni okraj (dva mensi pozemky pfi silnici) je vhodné ponechat pro izolaéni ze-
len (plocha Z3), a tak zvysit komfort lokality. Lokalita je urcena pro jeden stavebni poze-
mek (vysledek konzultaci se spravou CHKO).

Limity: lll. zéna CHKO Luzické hory. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické
energie.

Lokalita K25 (SO - plochy smisené obytné)

Ddvod vymezeni: Plocha je predevsim urcena pro bydleni, pocitd se s jejim vyuzitim
i v seznamu zdmér0, kde je zanesena pod cislem 30.

Komentdr: V prehledu zdmérU je uvedena jesté sousedni plocha ¢. 31. Vinou tehdy jesté
nedigitalizované mapy, je upfesnéna hranice zastavéného Gzemi a lokalita ¢. 31 je jesté
soucasti zastavéného Uzemi a tak je upravena i zapadni hranice zdméru ¢. 30, tedy lokali-
ty K25. Obdobné Upravou doznala i hranice vychodni, kterd byla zalicovdna s dneSnim
zastavénym Gzemim. Jizni hranice pak byla upravena do kompaktniho tvaru, tak aby cela
lokalita vytvarela vhodné vyuzitelny pas Gzemi podél mistni obsluzné komunikace. Moz-
nosti vystavby jsou vsak limitovany trasami inzenyrské infrastruktury. Lokalita je urcena
pro jeden stavebni pozemek.

Limity: 1. zéna CHKO LuzZické hory. Nadzemni vedeni elektrické energie vcetné ochran-
ného pasma, vodovodni rad véetné ochranného pasma.

Lipnice
Lokalita L1 (B - plochy bydleni) byla po spole¢ném jednani vypusténa (na zdkladé nesouhlasu CHKO

Luzické hory).

Lokalita L2 (PV - plochy vefejnych prostranstvi) byla po spole¢ném jednani vypusténa (na zakladé
nesouhlasu CHKO Luzické hory).

Lokalita L3 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha je jedinou rozvojovou plochou v Lipnici. VyuZiva pritah silnice,
obestavuje dosud jednostranné obestavénou komunikaci i po druhé strané. Plocha je
uvedena v seznamu zamérU pod ¢. 3.
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Komentadr: V mapce zaméro byla lokalita vymezena celou plochou pozemkové parcely,
na niz lezi. Ta je ovSem v urcitych partiich pro bydleni nezuzitkovatelnd (v severovy-
chodni ¢asti jde o Uzky prouzek pozemku mezi silnici a lesem, ¢ast pozemku je zarostla
zeleni), proto byla plocha pro spoleéné jednani upravena tak, aby minimalné zasahovala
do ochranného pasma lesa a aby vytvarela dobre zuZitkovatelny tvar. Na zakladé stano-
viska CHKO Labské piskovce byla lokalita zmensena na cca 55 % pUvodné navrzené veli-
kosti, je uréena pro jeden stavebni pozemek.

Limity: Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, Il. z6na CHKO Labské piskovce, ptacf
oblast, ochranné pasmo silnice lll. tFidy.

Studeny

Lokalita S1 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha pro bydleni je jako dosud nevyuzita soucasti zastavéného Uze-
mi. Pro vystavbu je vhodna i terénni konfiguraci (jizni svah). Plocha je uvedena v sez-
namu zdméru pod ¢. 1.

Komentdr: Plocha lezi na velmi pfihodném misté k vyuZiti pro vystavbu. Je dostupna od
krizovatky cestou podél vodniho toku - tento pristupovy prostor je zahrnut do lokali-
ty S1.

Limity: Ochranné pasmo lesa, Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, Il. zéna CHKO
Labské piskovce, ptaci oblast.

Lokalita S2 (B - plochy bydleni) byla po spole¢ném jednani vypusténa (na zakladé nesouhlasu CHKO
Labské piskovce).

Lokalita S3 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha pro bydleni navazuje na zastavéné Uzemi sidla a vyuziva enkla-
VU nezastavéného Uzemi pronikajici do uZ zastavéného. Plocha je uvedena v seznamu
zamérl pod ¢. 9.

Komentdr: Lokalita je soucasti zdméru ¢. 9, ktery byl ovSsem plosné rozsahlejsi a smérem
k severu sahal az k potoku. V severni ¢asti ovSem mezitim doslo k vystavbé a plocha je uz
zarazena do stavu mezi plochy stabilizované. Lokalita S3 je pristupna od severovychodu
stavajici mistni obsluznou komunikaci.

Limity: Uzemi s moZnymi archeologickymi nélezy, lll. zéna CHKO LuZické hory.
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Lokalita S4 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace, jez je funkdni, ale
prechazi pres cast soukromého pozemku. Komunikace dopravné obsluhuje lokalitu S3
i dalsi stavajici zastavéné pozemky.

Komentadr: Vymezeni samostatné lokality S4 je mozna priliSnym detailem. Ve skutecnosti
je mistni komunikace v tomto misté funkéni, ale vyuzivd soukromy pozemek (trvaly
travni porost). Je tedy vymezena proto, aby mohl byt napravena situace, upravena kultu-
ra a pozemek (v krajnim pripadé vyvlastnénim) preveden do majetku obce.

Limity: Uzemi s moZnymi archeologickymi nélezy, lll. zéna CHKO LuZické hory.

Lokalita S5 (B - plochy bydleni)

Dovod vymezeni: Plocha lezi uvnitf zastavéného Uzemi, Ize ji chdpat jako ,proluku”
vhodnou k vyuziti pro zastavbu.

Komentdr: Plocha v této konfiguraci (jizni svah, plocha vetknutd mezi stavajici zastavbu)
si fikd o moznost vyuziti jako zastaviteln plocha. Proto byla do névrhu UP zafazena, a¢
neni obsazena mezi zdméry. Je dobre dopravné dostupna mistni obsluznou komunikaci
(lokalita S6).

Limity: Uzemi s moznymi archeologickymi nélezy, Il. z6na CHKO Labské piskovce, ptaci
oblast.

Lokalita S6 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha je urcena pro umisténi mistni obsluzné komunikace a stabilizuje
stavajici ,nadivoko” uzivanou pfistupovou komunikaci k nemovitosti na zdpadnim konci
lokality S6. Soucasné lokalita zpristupnuje pozemky v lokalité S5.

Komentdr: V mapé katastru nemovitosti je plocha vymezena, ovsem s kulturou trvalého
travniho porostu. Podle terénnich prizkum je evidentni, Ze je pouzivana jako komuni-
kace k dopravnimu spojeni mezi silnici a nemovitostmi na zapadé. Navrh tedy stabilizuje

I ward

jeji uz stavajici Gcel. Plocha zaroven dopravné slouzi i pro navrhovanou lokalitu S5.

Limity: Uzemi s moznymi archeologickymi nélezy, Il. z6na CHKO Labské piskovce, ptaci
oblast.

Lokalita S7 (B - plochy bydleni) byla po spole¢ném jednani vypusténa (na zakladé nesouhlasu CHKO
Luzické hory).

Lokalita S8 (PV - plochy verejnych prostranstvi)

Ddvod vymezeni: Plocha je urcena pro umisténi dopravni infrastruktury - mistni obsluzné
komunikace a plochy pro odstavovani vozidel.
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Komentdr: V mapé katastru nemovitosti je vymezena trasa cesty, kterd sméruje
k chatdm pfi okraji lesa. Cesta v3ak ve skutecnosti neexistuje a je prakticky nemozné ji
s ohledem na vyskové poméry (svah) zfidit. Proto je navrZeno ji zfidit jen v realizova-
telném Useku a zakoncit plochou pro otaceni, odstavovani vozidel apod., odkud uz by by-
ly chaty pristupné jen pésky. Presné vymezeni plochy bude mozné az v projektové do-
kumentaci s vyuzitim geometrického zaméreni.

Limity: Uzemi s moznymi archeologickymi nélezy, Ill. zéna CHKO Luzické hory.

Lokalita S9 (B - plochy bydleni)

Ddvod vymezeni: Plocha pro bydleni zEasti lezi v zastavéném Uzemi sidla. Plocha je uve-
dena v seznamu zdmérU pod Cisly 6 a 7.

Zu

Komentdr: Lokalita se nachazi v ,koncové” poloze na vychodé Studeného v ohybu cesty,
ktera obsluhuje posledni chaty pod lesem. Cast lokality (¢. 7 v pGvodnim seznamu), leZici
v zastavéném Uzemi, je pozemkem lesa, ackoliv Zzadny lesni porost neobsahuje, a drive
obklopovala obytnou stavbu (dnes v katastru jako zborenisté). Druha cast, severnéjsi, na
oteviené louce sndletovou zeleni byla na zakladé stanoviska CHKO Luzické hory
z lokality vyjmuta a lokalita se zmensila na necelych 60 % pUvodné navrzené velikosti, je

urcena pro jeden stavebni pozemek.

Limity: Ochranné pasmo lesa, Il. zéna CHKO Luzické hory.

Vymezeni ploch prestavby

Plochami prestavby jsou podle ¢ 43 stavebniho zdkona plochy vymezené ke zméné stavajici zastav-
by, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi. Parametry této definice Zadné plo-
chy nesplniuiji, tedy se plochy prestavby nevymezuiji.

Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen je prirozenou soucasti vsech tri sidel. Soucasné jde ale o tak mala sidla na to, aby v nich byl
vymezen néjaky systém zelené. Zelen je v sidle vétSinou soucasti soukromych pozemkd. Pokud se
nachazi na verejnych prostranstvich, pak je to zejména doprovod silnice a cest, pfipadné vegetacni
doprovod toku potokud. Znatelnéji se pak projevuje na prostranstvich, kterd maji charakter navsi. Do
sidla tak zelen pronika ve vazbé na okolni pfirodni krajinné prvky.

V podminkach vyuziti ploch je nékde zelen zminéna explicitng, jinde jeji vyuZiti vyplyva ze samotné-
ho charakteru ploch - napfiklad plochy bydleni (tedy vcetné zahrad) predpokladaji uréity podil zele-
né, aniz si Gzemni plan narokuje moznost ovlivihovat zpUsob jejiho pouziti. U zastavitelnych ploch se
také predpoklada urcity podil zelené - u ploch mensich opét jen soukromé na pozemcich rodinnych
domu, u ploch vétsich pak i urcity dil zelené verejné na verejnych prostranstvich.

Duraz je polozZen i na zelen, kterd by méla vhodné doprovazet vsechny silnice a cesty.

Uzemni plan Kunratice - odtvodnéni 26



Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. nedefinuje plochy zelené, byla vyuZzita moznost nade-
finovat plochu vlastni. Ta je aplikovédna u nékolika mala ploch (jde o stav, nikoli navrh), na nichz ma
zelen vyznamnou funkci, i kdyz pokazdé ponékud odliSnhou. Nékde takova plocha izoluje od sebe
plochy, které by nemély prijit do primého kontaktu, nékde je reliktem VKP a vegetacnim doprovo-
dem vodniho toku, jinde zase (v Lipnici) ma krajinotvorny vyznam na misté byvalé usedlosti.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Obcanské vybaveni

Vzhledem k velikosti obce je pocet a rozsah zarizeni obcanské vybavenosti v obci pomérné maly. | ta
zarizeni, ktera v obci dfive existovala, prestala byt efektivni - zakladni skola, obchod atd. Podrobny
prehled poskytuji doplnujici prdzkumy a rozbory. Tri druhy obéanské vybavenosti existujici na Uzemi
obce jsou z Uzemnich hledisek odlisné, takze pro né byly definovany samostatné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Jde predevsim o penzion ve Studeném. Ten je jednoznacné zarizenim klasifikova-
nym touto funkci. (Dalsi penziony nemaiji uz tak vyhranény charakter a inklinuji k vyuziti spise pro
bydleni, proto jsou zahrnuty v plochach jinych.) Specifickym obcanskym vybavenim jsou také spor-
tovni plochy a hrbitov. Ostatni zafizeni ob¢anské vybavenosti jsou (@ novd mohou byt) soucasti za-
stavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v rdznych typech ploch s rozdilnym vyuzitim. Typicky napfi-
klad budova obecniho Gfadu, zahrnujici také knihovnu, je soucasti plochy smiSené obytné (Navic se
uvazuje o premisténi do objektu byvalé prodejny a stavajici budova Uradu musi byt zuzitkovatelna
i pro jiné funkce neZ jen obéanské vybavent.)

Jako obcanské vybaveni Ize vnimat i dalsi stavby a zafizent, které jsou (nebo mohou byt) lokalizova-
ny i v dalSich plochach - napriklad verejnych prostranstvi, ale i v krajiné na zakladé ¢ 18 stavebniho
zakona (zejm. souvisejici s rozvojem cestovniho ruchu).

Technickd infrastruktura

Uzemnf plén vyuziva uZ zpracovanou dokumentaci tykajici se technické infrastruktury, a to jednak
Program rozvoje vodovod0 a kanalizaci Usteckého kraje, jednak projektovou dokumentaci, kterou
ma obec zpracovanu jak pro rozvoj vodovodni sité, tak pro doplnéni sité kanaliza¢ni., v¢etné vystav-
by dalsi Cistirny odpadnich vod.

VD P4

Vodovod | Mistni ¢ast Kunratice je podle Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci Usteckého kraje zéso-
bovéna z pramenni jimky (vychodné nad sidlem), odkud je voda dopravovéana do vodojemu Kunrati-
ce (50 m?). Z ného je potrubim DN 80 zasobovéna ves a potrubim DN 200 pres vodojem Skalka (3 x
250 m?) zasobovana Ceska Kamenice (vodovody tvofi skupinovy vodovod SK-DC.005). Voda se chlo-
ruje, ale je neupravovana. Kvalita neni zcela vyhovuijici. Vodni zdroj ma dostatecnou vydatnost 8 az
10 I/s. Dale PRVKUK zmifuje jesté pOvodni starsi zdroj a mensi vodojem, pFipravené jako rezervu.
Podle sdéleni objednatele, prosla vodovodni sit rekonstrukci a pri té prileZitosti byla obec napojena
na svUj pvodni zdroj (0,5 I/s) a pUvodni vodojem (20 m3). Vy3e zminény zdroj a vodojem pak slouzi
jen Ceské Kamenici a pro Kunratice jde o zaloZni systém v p¥ipadé havarie (kde je ovsem voda zpo-
platnéna). Vodovodni fad vede v télese komunikace. Nékolik méalo objektl v severni ¢asti zastavby

VD P4

neni na vodovod napojeno. A pravé pro stavajici plochy i zastavitelné plochy v severni casti sidla
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uvazuje obec o zbudovéni nového vodojemu cca 25 m? s vyuZitim mistniho zdroje vody. Tento zdmé&r
je jako koncepce zanesen i do prislusné vykresové casti navrhu, tj. jsou schematicky vymezeny
vhodné pozemky (&asti), ale presné umisténi vodojemu a dalSich potfebnych zafizeni vodovodniho
systému bude véci prislusné projektové dokumentace.

Mistni cast Lipnice je zdsobovana z mistniho gravitacniho vodovodu (M-DC.077) z pramenni jimky
(0,21/s) a vodojemu (17 m?). Na néj je napojeno asi 75 % obyvatel. Jizni é4st sidla m4 vlastni vodovod
(nesplnuje kritéria verejného vodovodu), stejné tak farma. Ostatni nemovitosti vyuzivaji vlastni
studny. Pro budouci rozvoj bude tfeba zvysit akumulaéni &&st vodovodniho systému (o cca 10 m?) -
tu je vhodné umistit v rdmci zastavitelné plochy L1. Vydatnost pramene se po rekonstrukci prame-
nisté vr. 2011 zvysila natolik, ze i v dobé dlouhodobého sucha odtéka prebytecna voda prepadem
do vodotece.

Mistni ¢ast Studeny je zasobovana z individudlnich zdroju (studny). Penzion ma svij vlastni zdroj
v pramenisti, odkud je voda pfivedena do vodojemu 100 m? v areélu penzionu. Obec mé vsak pfi-
praven projekt ke stavebnimu fizeni na vystavbu vodovodu ve Studeném (Vodovod Studeny, MK
Centrum, s. r. 0., Ing. Miloslav Kasparek, prosinec 2005). Dokumentace navrhuje novy vodni zdroj
sobnim vodovodnim fadem plnén vodojem sestavajici ze dvou akumulacnich nadrzi o celkovém ob-
jemu 30 m* (365,9/367,5 m n. m.). Ke spotFebiteldm vedou distribuéni vodovodni fady, hlavni Fad V1
a navazujicich 11 vétvi. Dokumentace obsahuje i hydrotechnické vypocty, specifikujici prdmérnou
dennf potfebu na 0,65 I/s a celkovou denni na 37,5 m?, z niZ je odvozena velikost akumulace.

Kanalizace | V mistni casti Kunratice, v jeji jizni ¢asti, je v provozu kanalizace a Cistirna odpadnich vod
s kapacitou 50 EO. Je na ni napojeno 11 objektd. Dale ma obec zpracovanu projektovou dokumentaci
k Gzemnimu fizeni (MK Centrum, s. r. 0., Ing. Miloslav Kasparek, 2009), jeZ navrhuje umisténi druhé
Cistirny odpadnich vod a kanalizacnich sbéracl ze stredni ¢asti obce (az po krizeni prutahu silnice
s Bilym potokem). Zbyvajici, severni ¢ast obce se bud napoji také na tuto druhou cistirnu (pokud bu-
de technicky proveditelné kfiZzeni kanalizace s potokem), nebo bude pfi silnici vybudovana treti Cis-

tirna. Potfebné plochy technické infrastruktury jsou v Gzemnim planu navrzeny.

Pro mistni casti Lipnice a Studeny se ponechava i do budoucna individualni likvidace splaskovych
vod, tj. jimani v nepropustnych jimkach, vyuZiti septik( s doplnénim a dodistovaci stupen a zrizovani
domovnich ¢i skupinovych distiren odpadnich vod.

Elektrickd energie | Obec je napojena na rozvodny 110/35 kV v Ceské Kamenici a v Podhéji. Na vede-
ni VN 35 kV jsou instalovany distribuéni trafostanice. Rozvody nizkého napéti jsou venkovni. Rekon-
strukce NN rozvod0 a ¢astecné i trafostanic probéhla v poloviné 90. let.

Prehled trafostanic s oznacenim a instalovanym vykonem:

Kunratice - Obecni Gfad / DC 1713 / 400 kVA
Kunratice - Hristé / DC 1714 / 250 kVA
Kunratice - Sever / DC 1711 / 250 kVA

Lipnice - Nov4 trafostanice / DC 1584 / 400 kVA
Studeny - U Staré pily / DC 1538 / 400 kVA
Studeny - Stred / DC 1724 / 250 kVA

Studeny - U Kamziku / DC 1723/ 2 x 400 kVA
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Instalovany rozvodny systém pokryje i pozadavky zastavitelnych ploch. Pokud by nékde vznikl defi-
cit elektrické energie, je mozné osadit dalsi transformatory, resp. posilit stavajici.

Zdsobovdni plynem | Podle Gdaj0 zadavatele, byl proveden prizkum mezi obyvateli, ktery se tykal
zajmu o pripojeni na plynovod. Zajem byl tak nizky, Ze plynofikace obce nepripada v nejblizsi dobé
v Gvahu.

Nakldddni s odpady | Nakladani s odpady se Fidi obecni vyhldskou ¢. 3/2012, jez stanovi systém
shromazdovani, sbéru, prepravy, tridéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadUl a staveb-
nich odpadd. “Je stanovena frekvence svozu jednotlivych druh( smésnych i tfidénych odpady, vcetné
nebezpecnych. Likvidaci odpadd ma obec smluvné zajisténou s prislusSnymi firmami.

Dopravni infrastruktura

Silni¢nf sit | Zdkladem silni¢ni sité v obci je silnice IIl. tFidy I11/26313, ktera zajistuje vazby na Ceskou
Kamenici a tim i na nadfazenou dopravni sit a zaroven vazby horizontalni, mezi ¢astmi obce. Vede od
jihu, od silnice I/13, na sever, kde se asi po 7 km napojuje na silnici [ll/25861 Hrensko-Chribska. Jde
o pomérné malo zatizenou komunikaci, na niZ intenzita dopravy smérem k severu déle klesa.
V Gseku od Ceské Kamenice po Studeny byl v celostatnim s&itani dopravy 2010 zjistén roéni promér
dennich intenzit vSech vozidel v poctu 164 (z toho 21 tézkych vozidel, 136 osobnich vozidel a 7 mo-
tocykl0). Intenzita dopravy ma klesajici trend (1990: 65 nédkladnich a 170 osobnich vozidel, 1995:
17 ndkladnich a 160 osobnich vozidel). Silnice ma v zdsadé vyhovujici stav dopovidajici zatézim.
Mistni zavady se vyskytuji predevsim v pritazich zastavénymi ¢astmi Kunratic a Studeného, kde je
potreba zvazit v nékterych mistech chodnikovou Upravu, technicky doresit kfizovatky s mistnimi
obsluznymi komunikacemi apod. To bude feSit oborova projektova dokumentace. Pripadné Gpravy
jsou v ramci podminek danych Gzemnim planem mozné.

Sit mistnich komunikaci | Mistni komunikace jsou v podstaté umistitelné ve vsech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Nékde jsou komunikace vyjadreny (typicky v rdmci ploch verejnych
prostranstvi), nékde jsou soucasti ploch jinych a jejich pfesné vymezeni bude predmétem projektové
dokumentace k Gzemnimu Fizenf (to se tyka vétsich zastavitelnych ploch, které budou patrné mistni
komunikace zahrnovat).

Mistni komunikace zejména urcené pro provoz pési a cyklisticky leze umistit i v plochach zemédél-
skych.

Mistni komunikace se navrhuji v rdmci ploch verejnych prostranstvi (souvisejici dopravni infrastruk-
tura muze byt také soudasti prakticky vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti). Nékteré jsou sta-
vajici, ale v katastru dosud nevydélené (K9, K11), nékteré nové navrzené.

VSechny navrzené zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzitelné, bud se se pfimo nachazejic
v kontaktu stavajicich mistnich komunikaci, anebo je v jejich zajmu navrzena plocha verejného pro-
stranstvi uréend pro umisténi mistni obsluzné komunikace.

Nékteré stavajici mistni komunikace vykazuji zavady v technickém stavu (napf. nezpevnéné povrchy,
Gzky profil) - coZ ale nema Gzemni promét a jde o problematiku Gzemnim planem nefesitelnou, resp.
z pohledu Uzemniho planu moznou. Pri ndvrhu mistnich obsluznych komunikaci je tFeba pamatovat
také na jejich odvodnéni pres prilehlé prikopy, pripadné pres uliéni vpusti a destové kanalizace
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a vody odvadét do oddilnych kanalizaci nebo vodotece. U nékterych ploch mize odvodnéni vystav-
bu mistnich komunikaci prodrazit - je proto nutné pamatovat na tento problém a v predstihu ho
resit.

U¢elové komunikace | Uelové komunikace jsou sou&asti jinych ploch s rozdilngm zpUsobem vyuziti
v souladu s regulativy (zejm. jako souvisejici dopravni infrastruktura v ramci ploch zemédélskych).
Tento zpUsob je zvolen proto, Ze Gcelovd komunikace mize byt variabilnim prvkem, jehoz potreba
zavisi na zpUsobu obhospodarovavani polnosti (viz zanik nékterych nepotfebnych cest). Uzemni plan
nechce petrifikovat stavajici trasy ani navrhovat nové a ponechdva uzivateldm zemédélskych po-
zemkd volnost pFi vyuZivani sité Géelovych cest. Presto nékolik vyznamnéjsich tras (kuprikladu ta, po
niz vede cyklotrasa navrhovana i v ZUR UK) je vyznaceno.

Doprava v klidu | Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v & 20 odst. 5 Fika, Ze stavebni pozemek se vymezuje
tak, aby na ném bylo vyreSeno i parkovani a odstavovani vozidel v souladu s pfisluSnou normou.
Takto je vyreSeno parkovani a odstavovani vozidel na pozemcich pro bydleni nebo pro rekreacni
bydlent, v¢etné penziony, které maiji sva parkovisté.

Parkovani je ovSiem mozné i na verejnych prostranstvich (typicky jde o navsi, pfedprostory sporto-
vist apod.) nebo v pridruzeném prostoru u mistnich komunikaci. Takto je napfiklad mozné parkovani
U obecniho Uradu, u (dnes nefunkéni) prodejny, v mistech SirSich verejnych prostranstvim jako
u hasiéské zbrojnice, u zastavky autobusu, u hospody, u penziond apod. Zadné ze jmenovanych mist
nema parkovaci mista vyznacena. Skutecné regulérni parkovisté je v obci jen jedno, a to ve Stude-
ném na navsi s kapacitou cca 20 vozidel. Moznosti parkovani dostacuji potrebam.

Pro nasledny rozvoj a dostavbu je nutné poditat s vystavbou potifebného poctu parkovacich mist dle
CSN 73 6110 pro dané provozovny nebo zafizeni a u novych RD mit minimaIné jedno garazové stani
a dalsi rezervni plochu pro odstaveni dalsiho vozidla. Dalsi parkovaci mista pro navstévniky je vhod-
né podle mistnich podminek zfidit i v uli¢nich profilech.

Hromadné doprava | Koncepce zUstava beze zmény. Je zaloZena na vyuziti autobusové dopravy,
kterou zajistuje Dopravni podnik mésta D&ina linkou &. 416. Ta jezdi na trase Ceskd Kamenice-
Kunratice-Studeny s dvéma zastavkami v Kunraticich a po jedné v Lipnici a Studeném. Jezdi v obou
smérech trikrat denné v rannich, polednich a popolednich hodinach a étvrty spoj je jen z Kunratic do
Ceské Kamenice v brzkych rannich hodinéch. Viechny spoje jen v pracovni dny. Je véci organizace
v regiondInim méritku a smluvniho zajisténi, v¢. dotaci obci apod., jak se bude dafit zajistovat hro-
madnou dopravu do budoucna.

Cyklisticka a pési doprava | Pro cyklistickou dopravu jsou vhodné viechny zpevnéné komunikace
v obci. Tyka se to i nékolika G&elovych komunikaci v krajing. Uzemim obce také prochézeji dvé zna-
Zené cykloturistické trasy. Trasa ¢. 3052 vyuziva silnici lll. tfidy a zcela kopiruje jeji probéh od Ceské
Kamenice po Chribskou. Trasa €. 21 se v Kunraticich odklani k severozdpadu a po Gcelové komunikaci
vede do Jetfichovic. Tato trasa je obsazena jako koridor k upfesnéni v ZUR UK, trasa je uz vymezena,
je funkcni, vyuZiva stdvajici cestu. Na specializovanych cyklistickych serverech jsou uvedeny dalsi
trasy jako doporucené: a) trasa z Kunratic do Jetfichovic po cesté ponékud severnéjsi nez je trasa
¢. 21, z<&asti po zpevnéné, zEasti po nezpevnéné, ale dobre sjizdné cesté, b) trasa ze Studeného (od-
pojuje se ze silnice severné od vsi) do lokality Lesni Domky, po zpevnéném povrchu, c) okruh kolem
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vrchu Studence po tzv. Hlavni cesté. Nezaznamenana zUstala, ale je doporucenihodnd, silnicni spojka
mezi Kunraticemi a Liskou.

Uzemim obce prochazi znadené turistické trasy: a) Cervena trasa z Jetfichovic Pavliningm Gdolim do
Studeného a dale ke Studenci, s odbockou na vrchol, a déle na vychod; trasa je zaclenéna do systému
evropskych dalkovych tras a ma znadeni E3; b) zelena trasa z Ceské Kamenice do Jet¥ichovic prochazi
Kunraticemi a severné od nich se odpojuje, obchazi vychodné Vétrny vrch a lesem dochazi na severu
az do Pavlinina Gdoli; ¢) velmi okrajové na Gzemi obce zasahuje modra trasa odpojujici se z Pavlinina
ddoli k severu do Ceského Svycarska.

Verejnd prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zdkonem a zdkonem o obcich a vyhlaskou
¢.501/2006 Sb. Zahrnuji tedy rizné druhy verejnych prostranstvi a z pozemnich komunikaci jen
mistni obsluzné komunikace. Jsou takto vymezena prostranstvi stavajici i navrhovana. Je navrzeno
devét ploch verejnych prostranstvi, vétsSinou vymezenych pro umisténi mistni obsluzné komunikace.
Jednotlivé je divod vymezeni ploch uveden v kapitole ,Komplexni zdGvodnéni prijatého Feseni”,
v oddile 0 vymezeni zastavitelnych ploch (B2 odst. e bod 3).

PoZadavek & 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. tykajici se vymezovani ploch vefejnych prostranstvi pro
zastavitelné plochy nékterych druh( se neuplatni. Zddn4 ze zastavitelnych ploch nedosahuje poza-
dované rozlohy.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, 6zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Krajina Kunratic je typickad prirodé velmi blizkym charakterem. Jeji koeficient ekologické stability
(9,21) je treti nejvyssi v ORP, je zde naprosta prevaha ekologicky stabilnich struktur a nizka intenzitu
vyuzivani. Tyto charakteristiky jsou Citelné jak z dat katastru nemovitosti - z nichz se koeficient eko-
logické stability pocitd - napriklad velka lesnatost, maly podil orné pudy, vysoky podil trvalych trav-
nich porostU. Jesté zrejméjsi jsou krajinné kvality z mnozstvi velkoplosnych i maloplosnych chrané-
nych Gzemi, zmnozstvi VKP ze zdkona, ze stavby systému ekologické stability, ktery vsech téchto
prvkd vyuziva atd. Ty jsou jako limity zakresleny v koordinacnim vykresu.

Z tohoto obrazu krajiny pak také vyplyva clenéni do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pokud by
se mél striktné pouzit ndvod ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., pak by bylo Ize podstatnou éast Uzemi
obce zahrnout do ploch pfirodnich. Proto je tento typ plochy ponechan jen pro biocentra a maloplos-
na chranéna Uzemi, dale jsou vyclenény lesy a vody a teprve zbyvajici ¢ast je klasifikovana jako plo-
cha zemédélska. | ta je vsak ve skutecnosti protkana krajinnou mimolesni zeleni, vyuzitou mnohdy
pro vymezeni USES, zejm. jako interakéni prvky, v kazdém pfipadé jde o plochu extenzivné vyuZiva-
nou.

Toto nizké vyuziti krajiny clovékem je zakédovano i do Uzemniho planu, ktery v krajiné nenavrhuje
Zadné nové cinnosti (s vyjimkou novych zastavitelnych ploch véazZicich se ovSem na Gzemi jednotli-
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vych sidel a jejich zastavéného Uzemi). Dokonce i tak propagované rekreacni vyuziti krajiny pone-
chava ve statu quo a stabilizuje jen liniové trasy turistickych a cyklistickych tras.

Z4sadnim pozadavkem v krajiné je ochrana jejich hodnot. Uzemni ochrana je zakotvena v zakoné&
¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisU a jeho provadécich vy-
hlaskach ¢. 395/1992 Sb. a ¢. 60/2008 Sb.

Velkoplosnd zvildsté chranénd Uzemi

Chrdnénd krajinnd oblast (CHKO) Labské piskovce:

Vétsi ¢ast reSeného Uzemi (Gzemi na zdpadni strané silnice 111/26313) se nachazi v chranéné krajinné
oblasti Labské piskovce. Tato oblast byla vyhlasena v roce 1972 (vynosem MK CSR & j. 4946/72).
Poslanim oblasti je ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd i prirodnich
zdrojU a vytvareni vyvazeného Zivotniho prostredi; k typickym znakim krajiny nélezi zejména jeji
povrchové utvareni, véetné vodnich tok( a ploch, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pUdni-
ho fondu, jeji vegetacni kryt a volné Zijici Zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského
pUvodniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické
stavby a mistni zastavba lidového razu. Sprava CHKO rozdéluje Gzemi do Ctyr zén odstupnované
ochrany. Re$ené Gzemi je dotéeno viemi zénami ochrany:

I. z6na - zahrnuje severni okrajové Gzemi, shodné s prirodni rezervaci Pavlinino Gdoli. Do té-
to zény jsou zarazeny prirodé blizké nebo clovékem malo pozménéné ekosystémy. Na Gzemi
. z6ny jsou zakladni ochranné podminky stanoveny dle ¢ 26 zédkona ¢. 114/1992 Sb.

Il. zéna - zahrnuje ¢ast Gzemi navazujictho na I. z6nu. Do Il. zény jsou zarazeny malo po-
zménéné lesni porosty a ucelené extenzivni poloprirozené louky a pastviny s vysokou dru-
hovou rozmanitosti s vyskytem zvlasté chranénych druh( organismu. Vyjimecné je zarazena
rozptylena zastavba s dochovanymi prvky pUvodni architektury a okolni krajina s mozaiko-
vitou strukturou a bohaté zastoupenou nelesni zeleni. Na Uzemi Il. zény jsou zakladni
ochranné podminky stanoveny dle ¢ 26 zakona ¢. 114/1992 Sb.

lll. zéna - stred Gzemi priléhajici ze zapadni strany k silnici 111/26313. Do lll. zény jsou zara-
zeny Clovékem vice pozménéné ekosystémy, které jsou bézné hospodarsky vyuZzivané.
V lesich jsou to zejména hospodarské lesy s vyrazné pozménénou druhovou skladbou a na
zemédélské pudé zejména intenzivni louky a pastviny s rozptylenou zeleni a zastavbou. Ze
sidelnich GtvarU jsou zde zarazeny mensi obce. Na Gzemi lll. z6ny mimo souvisle zastavéné
Uzemi a lokality s rozptylenou zastavbou navrhovat novou vystavbu pouze prokazatelné po-
trebnou pro hospodareni na zemédélské pUdé, nenavrhovat nové zastavitelné plochy mimo
vazbu na stavajici zastavéné Gzemi

IV. z6na - mala ¢ast spravniho Uzemi na jihozdpadé, zahrnuje cast sidla Kunratice. Do V. z6-
ny jsou zafazena vétsinou souvisle zastavéna Uzemi a také nékteré intenzivné obhospodaro-
vané veétsi celky zemédélskych pozemk(. Na Gzemi IV. zény Ize umistovat a povolovat stavby
pro bydlenf, rekreaci a sport, sluzby, ekologicky neskodnou vyrobu, zemédélské hospodare-
ni, technické a dopravni vybaveni napojitelné na inzenyrské a dopravni koridory a urbani-
zacni kostry pri respektovani krajinného razu a prirodnich prvko.
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CHKO Luzické hory:

Vychodni cast FeSeného UGzemi od silnice 111/26313 se nachazi v chranéné krajinné oblasti Luzické
hory. Tato oblast byla vyhl4sena v roce 1976 (vynosem MK CSR &. j. 6927/76). Poslanim oblasti je
ochrana vsech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd i pfirodnich zdrojo a vytvareni
vyvazeného zivotniho prostredi; k typickym znakOm krajiny nalezi zejména jeji povrchové utvarent,
vcéetné vodnich tokud a ploch, klima krajiny, vegetacni kryt a volné Zijici Zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti
lesniho a zemédélského pUvodniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba
sidlist, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. Sprava CHKO rozdéluje Gzemi do ctyr
z6n odstupfované ochrany. Redené Gzemi je dotéeno Il. a Ill. zénou ochrany:

Il. z6na - je lokalizovana na dvou plochach feseného Uzemi - severovychodni pas podél hra-
nice obce a jizni vybézek spravniho Gzemi. Na Uzemi Il. zény je dle zdkona 114/1992 Sb. § 26
odst. 3/ pism. a) zakdzadno nevratné poskozovat pudni povrch, ménit vodni rezim ¢i provadét
terénni Upravy znacného rozsahu, tj. je mozno umistovat pouze stavby, které vyhovi této
dikci zakona.

lll. zéna - zahrnuje zdpadni ¢ast Gzemi CHKO Luzické hory v reseném Gzemi k silnici lll. tFidy
€. 26313, tj. hranici CHKO LH. Mimo souvisle zastavéné Gzemi a lokality s rozptylenou zastav-
bou navrhovat novou vystavbu pouze prokazatelné potrebnou pro hospodareni na zemédél-
ské p0dé, nenavrhovat nové zastavitelné plochy mimo vazbu na stavajici zastavéné Gzemi,
nové zastavitelné plochy navrhovat pouze po vycerpani stavajicich ploch a rezerv.

Maloplosnd zvidsté chranénd Uzemi

Prirodni rezervace Pavlinino udoli

Nachazi se na severozdpadé reseného Uzemi, je soucasti CHKO Labské piskovce.

Rozloha: 183 ha (z toho na Gzemi Kunratic cca 103 ha)

Predmét ochrany: Ochrana kanonu na fi¢ce Chribské Kamenici. Z geomorfologického hlediska se
jedna o vyznamny fenomén vysoké estetické hodnoty. Predstavuje vyznamné Utodisté rady rostlin-
nych a zivocisnych druhd.

Prirodni pamdtka Noldenteich

Nachazi se na jihu FeSeného Uzemt, je soucasti CHKO Luzické hory.

Rozloha: 1,6 ha.

Predmét ochrany: Rybnik s pfirozenymi brehovymi porosty a vyskytem rady cennych rostlinnych
spolecenstev (raselinisté, ostricové porosty, olSiny a raselinné smrciny). Lokalita s nejvétsim vysky-
tem zvlasté chranéné rosnatky okrouhlolisté (Drosera rotundifolia) v LuZickych horach, z dalSich
cennych druhU zde rostou skfipinec jezerni (Schoenoplectus lacustris) nebo suchopyr Gzkolisty (Eri-
ophorum angustifolium).

NavrzZené prirodni pamdtky Louky u Kunratic a Vétrny vrch
Louky u Kunratic

Popis biotopu: Uzemi zahrnujici luéni porosty severné od obce Kunratice rozprostirajici se na beze-
jmenné kété s nadmotskou vyskou 378 m. Uzemi je charakteristické pohyby pody a v severni &asti
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navrzeného ZCHU je patrny pomérné velky sesuv pdy, na jihozapadnim svahu jsou patrné drobné
pohyby pUdy, které postupné zaruUstaji ndletovymi drevinami. Misty se zde vyskytuji i drobné vodni
plosky v mistech pohybu pudy.

Vyznamné druhy: prstnatec méjovy a fuchsiv, bukvice Iékafska, stirovnik bazinny, sitina ostrokvéta.

Navrh opatreni ochrany: Zajisténi koseni a pastvy na nelesni pudég, redukce expandujicich naletovych
drevin s cilem udrzeni mozaiky luénich porostd a kerd. Vytvareni vhodnych podminek pro ZCHD
a vyznamnych druho.

Ochranné pasmo neni vyhlasené, je jim tedy dle § 37 zakona ¢. 114/1992 Sb. pas do vzdalenosti 50 m
od hranice ZCHU.

Vétrny vrch

Popis biotopu: Vétrny vrch se vyznacuje strukturovanou mozaikou lesa, luk, pastvin a pasy krovin.
Samotny vrchol Vétrného vrchu je zalesnény listnatym lesem a bylinny podrost se zde témér nevy-
skytuje. Lesni porost Ize charakterizovat jako pomérné stejnovékou bucinu s Fadou cennych postup-
né odumirajicich a rozpadajicich se jedincd. V navrhovaném ZCHU jsou zahrnuty louky a pastviny
s pasy kerU a stromU (napfr. tiesen ptadi, dub). Kefe jsou zastoupeny hlohem, trnkou, rizi Sipkovou
a v Uzemi vzacnym reSetldkem pocistivym. Nelesni postupné zarUstajici pfirodni stanovisté se vyzna-
Cuji pomérné bohatym rostlinnym zastoupenim.

Vyznamné druhy: nepravidelné vstava¢ muzsky, vstavac¢ osmahly. Z fytogeograficky vyznamnych
druhU zde roste dobromysl obecnd, fepik Iékarsky, hvozdik kropenaty, bukvice Iékafska, pryskyrnik
hliznaty, prvosenka jarni, valecka praporitd a ze zastupcU fauny zde hnizdi tuhyk obecny, pénice
vlasska, krepelka polni, Zije zde zmije obecna.

Navrh opatreni ochrany: Zajisténi koseni a pastvy na nelesni pudé, redukce expandujicich naletovych
drevin s cilem udrzeni mozaiky luénich porostd a kerd. Vytvareni vhodnych podminek pro ZCHD
a vyznamnych druho.

Ochranné pasmo neni vyhlasené, je jim tedy dle & 37 zdkona ¢. 114/1992 Sb., pas do vzdalenosti
50 m od hranice ZCHU.

V navrhu jsou obé navrzené prirodni pamatky vymezeny jako plochy prirodni.

Soustava NATURA 2000

EVL Ceské Svycarsko:

Nachazi se v severozapadni &asti spravniho Uzemi, zahrnuje pfirodni rezervaci Pavlinino Gdoli, je
soucasti CHKO Labské piskovce.

Kéd lokality: 2797, CZ0424031.

Vyméra: 10 626,9065 ha, z toho na Gzemi Kunratic cca 377 ha.

Kvalita a vyznam: Oblast Labskych piskovcO stoji na styku hercynské a sudetské fytogeografické
oblasti, velmi vyznamnym faktorem ovliviujicim zdejsi kvétenu je vyznivani oceanického klimatu,
které umoznuje vyskyt subatlantskych druh0, jako napft. Zebrovice rdznolisté (Blechnum spicant),
mokrysSe vstricnolistého (Chrysosplenium oppositifolium), svizele hercynského (Galivm saxatile),

Uzemni plan Kunratice - odtvodnéni 34



trezalky rozprostrené (Hypericum humifusum), sitiny ostrokvété (Juncus acutiflorus), pérnatce hor-
ského (Lastraea limbosperma), Stirovniku bazinného (Lotus uliginosus), vsivce lesniho (Pedicularis
sylvatica) a také dvou atlantskych druhu - vlaskatce tajemného (Trichomanes speciosum, pouze ga-
metofyty) a blanatce kentského (Hymenophyllum tunbrigense, pouze historicky Gdaj).

Specifické mikroklimatické a edafické poméry v zafiznutych roklich umoznuji existenci subborealnich
druh0 napft. rojovniku bahenniho (Ledum palustre), Sichy ¢erné (Empetrum nigrum), plavuné pucivé
(Lycopodium annotinum), &ipku objimavého (Streptopus amplexifolius), klikvy bahenni (Oxycoccus
palustris), suchopyru pochvatého (Eriophorum vaginatum), sedmikvitku evropského (Trientalis eu-
ropaea). Diky teplotni inverzi nachazeji v hlubokych soutéskdch priznivé podminky subarkticko-
alpinské druhy, z cévnatych rostlin se jedna o violku dvoukvétou (Viola biflora).

Lokalita predstavuje jedinecnou lokalitu vydry Ficni (Lutra lutra) poskytujici podminky pro trvaly
vyskyt druhu.

Pro lososa obecného (Salmo salar) predstavuje povodi Kamenice (tok Kamenice od soutoku se Su-
chou Bélou do Srbské Kamenice a dolni tok pritokd Kachniho potoka, bezejmenného potoka na r. km
6,5, Velké Bélé a Chribské Kamenice po obec Chfibska, véetné pritok’ Studeného potoka a Doubické-
ho potoka) unikatni lokalitu v ramci CR, kde nachézi vhodné podminky pro rozmnoZzovani a zivot
strdlic. Vyznamna lokalita mihule fi¢ni (Lampetra planeri).

Rozsahlost piskovcové oblasti, jejiz soucasti je navrzena lokalit, vyrazné clenity reliéf podminujici
specifické mikroklimatické podminky (teplotni inverse), subatlantské klima oblasti, problematicka
pFistupnost nékterych mist i stavajici zdkonna ochrana Gzemi (NP Ceské Svycarsko, CHKO Labské
piskovce) vytvari idedini podminky pro vyskyt predmétného druhu, kterym je vlaskatec tajemny
(Trichomanes speciosum). Neni ndhodou, Ze druh byl ve zdejsi oblasti nalezen v r. 1993 jako novy
druh pro CR.

EVL Horni Kamenice:

V feSeném Gzemi jde o tok Bilého potoka v sidle Kunratice v zastavéném Uzemi k hranici obce na JZ;
je lokalizovan v CHKO Labské piskovce i CHKO LuZické hory.

Kéd lokality: CZ0423507.

Vyméra: 185,6252 ha, z toho na Gzemi Kunratic cca 0,5 ha.

Kvalita a vyznam: Pro lososa obecného (Salmo salar) predstavuje povodi Kamenice (tok Kamenice od
Srbské Kamenice po Hraniéni rybnik a dolni tok pritokd Bynoveckého potoka, Olesnicky, Bilého poto-
ka, Pryského potoka a Liseckého potoka) unikatni lokalitu v ramci CR. ljzeml'je také kvalitni lokalitou
vydry Ficni (Lutra lutra).

EVL Studenec:

Nachazi se ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi, zahrnuje ¢ast nadregiondlniho biocentra Studeny vrch
v FeSeném Uzemi, je souéasti CHKO Luzické hory.

Kéd lokality: 5499, CZ0420082.

Vymeéra: 846,2335 ha, z toho na Gzemi Kunratic cca 90 ha.

Kvalita a vyznam: Mimoradné vyznamny lesni komplex v zdpadni ¢asti Luzickych hor. Navrh se
z velké &sti kryje s nadregionalnim biocentrem, déle je v ném zahrnuto nékolik maloplosnych ZCHU
(PR Studeny vrch, PP Liska, NPP Zlaty vrch).

Komplex lesU (kvétnatych a acidofilnich bucin a sutovych lest) a primarniho bezlesi (sutova pole,
skalni vychozy) nema v Sirokém okoli obdoby.

Uzemni plan Kunratice - odtvodnéni 35



PTO Labské piskovce:

V feseném Gzemf je ptaci oblast shodna s Gzemim CHKO Labské piskovce.

Kéd lokality: 2300, CZ0421006.

Vymeéra: 35 479,9802 ha, z toho na Gzemi Kunratic cca 862 ha.

Kvalita a vyznam: Charakteristické pro zdejsi oblast jsou vyrazné skalni Gtvary, které slouzi jako
hnizdisté pro dva cilové druhy - sokola stéhovavého (Falco peregrinus) a vyra velkého (Bubo bubo).
Dalsi cilovy druh datel erny (Dryocopus martius) je typickym lesnim zastupcem a vzhledem k velké
lesnatosti Gzemi je pomérné hojné zastoupen. V oblasti je pomérné vyrazné zastoupena také zemé-
délska krajina, ktera si dodnes uchovala znacnou pestrost a diky tomu se zde vyskytuje také fada
druhU typickych pro toto prostredi véetné ctvrtého kritériového druhu chrastala polniho (Crex crex).
Diky rozmanitym typOm prostredi je avifauna této oblasti pomérné bohatd, hnizdéni nebo velmi
pravdépodobné hnizdéni bylo prokdzano u vice nez 140 druhd ptdkl. Byl zde zaznamenan vyskyt
jesté dalSich 19 druhu Prilohy |, napt. kuliSek nejmensi (Glaucidium passerinum) - 25-30 par0, syc
rousny (Aegolius funereus) - 20-40 paru, véelojed lesni (Pernis apivorus) - 5-10 par0. Oteviené plo-
chy hosti ve vyznamnych poctech tuhyka obecného (Lanius collurio) - 220-250 pard. Velmi vyznam-
nym typem prostredi jsou zde také stojaté vody a mokrady, na které je vazan napr. jerab popelavy
(Grus grus) - 1-2 pary. Vodni plochy Casto prechazeji do mokradnich luk, kde hnizdi napt. dalsi vy-
znamny druh bekasina otavni (Gallinago gallinago) - 10-15 par0. K velmi zachovalym krajinnym
prvkim tohoto Gzemi patfi vodni toky, které poskytuji dostatek hnizdnich prilezitosti lednackovi
ficnimu (Alcedo atthis) a skorci vodnimu (Cinclus cinclus). Mimoradné vyznamna je feka Labe s pra-
videlné hnizdicim pisikem obecnym (Actitis hypoleucos). Pravidelné zde zimuji stovky kusU ptaku
napf. morcak velky (Mergus merganser), lyska cernd (Fulica atra), poldk velky (Aythya ferina), polak
chocholacka (Aythya fuligula), kormoran velky (Phalacrocorax carbo), a vzacné dalsi druhy. Pravidel-
né tu protahuje napr. orel morsky (Haliaeetus albicilla) a dalsi druhy ptako.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V rémci spravniho Gzemi se nachazi fada vyznamnych krajinnych prvks dle zdkona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny. Jsou jimi veskeré lesy, vodni toky, raselinisté, Gdolni nivy, rybniky.

Uzemni systém ekologické stability

Podle ¢ 4 zdkona ¢.114/1992 Sb. v platném znéni zajiStuje vymezeni systému ekologické stability
uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi, priznivého pUsobeni na okolni méné stabilni éasti kraji-
ny a na vytvoreni zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti viech
vlastnik( a uzivateld pozemkU tvoricich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém

se podileji vlastnici pozemk0, obce i stét.

USES vychazi z predpokladu respektovani potencialnich i aktualnich pFirodnich a antropogennich
podminek Gzemi. Pfi navrhu USES jsou dolezité sméry migracnich tras (vodni toky, Udoli, hibety
apod.), reprezentativnost stanovisté, zastoupeni ekologicky vyznamnych prvkud, predpoklddané an-
tropogenni zdsahy do krajiny, ndvaznost na sousedni katastry a vzdjemné provazani ndvrho USES.
Zakladem je nadregiondlni a regionaini Gzemni systém ekologické stability, ktery je Gzemné technic-
kym podkladem (UTP).
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Podklady pro vymezeni USES v FeSeném dzemi

Uzemni systém ekologické stability (dale USES, systém souéast tzv. obecné ochrany prirody) je
v zadjmovém (zemi FeSen v nasledujicich dokumentacich:

Z4sady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, 2011

Plan USES pro &sti k. 6. Dolni Chfibskd, Studeny, Kunratice, Dolni Kamenice, Ceska Ka-
menice a Mikulasovice, Vilémov, Kopec, Brtniky, Pansky, VI¢i Hora, Zahrady, Krasny Buk
a Kyjov v CHKO Labské Piskovce - Ales Friedrich, ekologické studie a projekty, 2010

Revize USES na Gzemi CHKO Luzické hory - R. Visiak, 1999

ZpUsob vymezeni prvky USES v Feseném Uzemi

Systém USES je v pFisludnych vykresech uveden podle stavu katastru nemovitosti. Oznaceni prvks je
pFevzato z planu a revize lokéIniho USES pod supervizi nadfazené UPD, tj. ZUR UK.

Uzemnéplanovaci dokumentace (UPD), kterou je i Gzemni plan Kunratic, musi respektovat nad¥aze-
nou UPD, zde Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, v kterych jsou vymezeny nadregionalni
a regionalini prvky USES. Podle ZUR bylo zpFesné&no a upraveno vymezeni nadregionalniho biocentra
NRBC Studeny vrch, které je tak na Gzemi Kunratic mensi nez v podkladech CHKO Luzické hory.

Jinak pOvodni systém dle podkladovych dokumentaci doznal pouze zpresnéni podle podkladu kata-
stralni mapy. Detailni zmény byly provedeny v intencich platnych metodik upresnénim situace dle
katastru nemovitosti i na zakladé zjisténi v terénu. Nové pribylo regiondlni biocentrum RBC 1363
Svinské doly-VI& rokle, vymezené v ZUR UK. V Planu USES CHKO Labské piskovce toto biocentrum
bylo situovano severnéji, mimo resené Gzemi, bez podrobné tabulky.

Na zakladé mapovani krajiny a vytvoreni kostry ekologické stability byly v daném Gzemi zpresnény
a vymezeny nasledujici prvky nadregionalniho, regionalniho a lokaIniho charakteru:

Dilcim doplnénim systému ekologické stability jsou interakéni prvky, jsou opatfenim k vytvareni SES
v duchu ¢ 6 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., v platném znéni. (Pojem interakéni prvek je ponechan z divo-
du nadvaznosti na oborové podklady.)

Nadregiondlni a regionalni prvky USES

NRBC 82 N&zev v Planu USES: Studenec

Studeny vrch Cfslo v Planu USES: 25

Kategorie: Zdroj: Sklenicka: €. 1,2, 3,4, 17,18, 36

Status: nadregionaIni biocentrum vymezené v souladu s UTP, se zpfesnénim na jednotky rozdélenf lesa, diléi rozsiFent na
zapadg, severu i vychodu, zahrnuje mj. 4 predchozi regiondini biocentra (Studeny vrch, Javor, U tetfeva, U prusaku) a 3
lokaIni biocentra.

Zakladni mapa: 02-24-07, -08, -12,-13 Okres: D&&in, Ceska Lipa

Katastralni 6zemi: Studeny u Kunratic, Liska, Dolni Prysk, Kytlické Mlyny

Rozloha: 1350 ha Ochrana: I. a Il. zéna CHKO, PR Studeny vrch, NPP Zlaty vrch, PP Liska,
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PP Pusty zdamek

LHC: Rybnisté Lesni mapa: Ry 10, 11, 15, 16, 17, 21

Porost: celd odd. 306-311, 313-316, 508-516, 518-520, 526-531; 517 A, B, C, 415 D, H; 305 B - jizni ¢ast, 312 A - zapadni
cast

Charakteristika ekotopu: Jediné nadregionalni biocentrum feseného Gzemi a soudasné biocentrum se zdaleka nejvétsi
rozlohou (témér 1500 ha), je situovano pfi jihozadpadnim okraji CHKO Luzické hory SV od Ceské Kamenice a J od Ch¥ibské.
Vrchovinny reliéf je podminén cetnymi neovulkanicky podminénymi vrchy, jimz dominuje v zapadni ¢3sti biocentra
Studenec, s vrcholem ve vysce 736,5 m, na vychodé pak o néco nizsi Javor (692,9 m). Dalsimi vyznamnymi elevacemi
jsou: Zlaty vrch (656,6 m), Javorek (685,8 m), Cerny vrch (638 m), Siroky kopec (611,3 m), Hrebec (649,9 m). Studenec je
mohutnym vrchem pomérné pravidelného tvaru, s relativni vyskou az 400 m viéi zdpadnimu GOpati, svahy ostatnich
orientaci jsou kratsi, na vychodé prechazi svah do ndhorni travnaté plosiny, v jejimz rozvétveni vystupuje na severu
nepfilis vyrazna Cerna hora a na jihu vyraznéjsi Javorek. Dale na vychod tvofi pokraéovani hiebene plochy Siroky kopec,
za nim nésleduje sedlo u Kfizového Buku, jimz prochazi silnice 11/263. Vychodné odsud vystupuiji relativné samostatné
vrchy Javor (na jihu) a Hrebec (na severu), dale na SZ pak jesté Chribsky vrch, ktery jiz lezi mimo hranice biocentra. Se-
verovychodni vybéZek biocentra tvori mensi neovulkanicky hrbet Popel. V jizni ¢asti Gzemi vyraznéjsi elevace chybi,
reliéf je tu utvaren predevsim piskovcovou plosinou svazujici se k jihu a znaéné rozélenénou erozni ¢innosti. V podstaté
Fidicim Gtvarem je tu hluboké Gdoli Kamenice, do néhoz Usti bocni Gdoli a Gzlabiny pravostrannych pritokd. Ve sméru od
vychodu (tedy po proudu) to jsou: Béla, Lu¢ni potok a Lisecky potok. Severni ¢ast biocentra je odvodriovana do Chfibské
Kamenice. Nejvyrazngjsi vodotedi je tu Studeny potok, ktery prameni v sedle mezi Studencem a Cernym vrchem a vy-
tvari vyrazné Gdoli tvaru ,V* pri severnich Gpatich Studence. Mensi potoky protékaji pfi zapadnim a vychodnim Gpati

Chribského vrchu. Nejnizsi bod biocentra leZi ve vysce asi 345 m u Kamenice pod Pustym Zdmkem, nejvyssim bodem je
vrchol Studence (737 m), vyskovy rozdil tedy ¢ini bezmala 400 m.

V geologické stavbé Gzemi jsou dominantné zastoupeny stfedné zrnité kfemenné piskovce brezenského souvrstvi (co-
niak), které jsou prorazeny Cetnymi neovulkanickymi télesy prevdzné bazaltoidniho typu. Podle geologické mapy
1:50 000 jde ve vétsiné pripadd o jednotku ,olivinicky alkalicky bazalt, nefelinicky bazanit, limburgit” - coZ se tyka
Hrebce, Javoru, Javorku, plochého vrchu U studanky, Zlatého a Stfibrného vrchu a zapadniho predvrcholu Sirokého kop-
ce. V nékolika pripadech je v plasti téchto bazaltoidd mapovana i subvulkanicka brekcie - tak je tomu v pfipadé Zlatého
a Stribrného vrchu a vrchu U studanky, dale u nékolika mensich téles v jizni ¢asti Uzemi. Studenec je budovan dosti roz-
séhlym télesem olivinického nefelinitu - hornina tohoto druhu neni nikde v okoli v geologické mapé vyznacena. Fonoli-
todini horniny jsou na Uzemi biocentra zastoupeny mensinové, na rozdil od prevdzné casti Luzickych hor, kde znélce
a trachyt predstavuji zdaleka nejcastéjsi a predevsim plosné nejvyraznéjsi projev tretihorniho vulkanismu.

Jedna se celkem o tfi télesa - prvni pfi jiznim Gbodi Javoru (trachyt) a druhé na Sirokém kopci (fonolit). V poslednim pfi-
padé se jedna o trachytovy vychoz Pustého zamku, ktery je zfejmé okrajem masivu Bfidlicného vrchu, odfiznutym hlu-
bokym Udolim Kamenice. Na vychozy neovulkanitd navazuji deluviadlni kamenito-hlinité sedimenty s bloky, které pre-
kryvaji velkou ¢3st svahU a na velké plose zcela zastiraji podloZni kiidové piskovce. Nejrozsahlejsi deluvialni prekryvy
zaltoidnich vystupl. Vyrazné jsou v Gzemi rozsiteny skalni tvary zvétravani a odnosu - mrazové sruby a balvanové
proudy. Skalni Utvary Ize zastihnout predevsim pfi zadpadnim vrcholu Sirokého kopce, na Hrebci a Javoru, nejvétsi a nej-
zndméjsi je ale odkryv cedicové horniny v byvalém kamenolomu na Zlatém vrchu. Specifické usporadani ¢edicovych
sloupcy, které tu dosahuji vyjimecné délky, bylo motivem zfizeni narodni prirodni pamétky v této lokalité. Mensi kame-
nolom se nachazi i na sousednim Stfibrném vrchu. Zajimavosti jsou déle rozsahlé oteviené suté na Studenci, které tu
pokryvaji zejména jizni a jihozapadni svah (kamenité suté podobné fyziognomie, avsak fonolitového pUvodu, pokryvaji
jizni svah Jedlové). Poslednim vyznamnym geologickym Gtvarem jsou holocénni naplavy, které doprovézeji sit vodotedi
a v nejvétsim rozsahu jsou vyvinuty pfi Kamenici a Liseckém potoce.

PUdni pokryv odrazi geologické podminky a reliéf dil¢ich Gzemi. V exponovanych svahovych polohach je na velké plose
rozsifen ranker, ktery v méné skeletnatych partiich prechazi do mezotrofni kambizemé typické. Prechod k piskovcové-
mu podlozi tvofi kambizem dystrickd, na piskovci ji pak nahrazuje kambizem arenicka, ¢astéji arenicky podzol. V Gpat-
nich polohach a v nezamokrenych Gzlabinach, popf. jinde jsou vyvinuty pseudoglejové formy kambizemi. Na né pak
v pramenistich a nivach navazuji gleje typické, na oligotrofnim piskovcovém podlozi i gleje organozemni. VEtsi rozsah
maji hydromorfné ovlivnéné pady v Lipnické rokli, v nivé Kamenice a v dalSich potocnich Gdolich a GzZlabindch. Z hledis-
ka trofickych pomérd jsou zastoupeny pody oligotrofni aZ mezotrofné nitrofilni. Zivinami nejchudsi jsou mélké pody na
vystupuijicich piskovcich, 1épe jsou na tom hlubsi pddy na piskovcich, které mohou mit i vyssi zasobu humusu, ten je
v3ak znaéné kysely. Nejbohatsi pudy jsou na vychozech neovulkanitl, predevsim bazaltoidu i zde jsou ale znaéné rozdily
dané chemismem horniny, stupném jeji zvétralosti a dalSimi okolnostmi. Rankery a kambizemé na Studenci a Javoru
jsou sice relativné zZivné, rozhodné vsak nemaji eutrofni charakter, nebot tomu mj. brani chladné submontanni klima.

Z hlediska vegetace se nejproduktivnéjsi pudy nachazeji v pramennych Uzlabindch pod vlivem bazaltoidnich zvétralin,
zejména v pramenné oblasti Studeného potoka.
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Stanovistni (zvl. pedologické) poméry Gzemi Ize presvéddivéji vyjadFit s vyuZzitim jednotek lesni typologie. Zakladni pred-
stavu poskytne jiz prehled zastoupeni lesnich vegetacnich stupiu (LVS): borovy stupen (piskovce) - 16 %, dubobukovy
LVS - 1 %, jedlobukovy LVS - 55 %, smrkobukovy LVS - 25 %, bukosmrkovy LVS (jen v pseudoglejové a podmacené Fadé)
- 3 %. Z hlediska zastoupeni ekologicky fad je situace nésledujici: extrémni - 3,1 %, kyseld - 45,2 %, bohatd - 22,7 %,

.....

podava vyhodnoceni lesnich typu a jejich soubord. Celkové je na Gzemi biocentra vymezeno asi 60 lesnich typU (viz oddil
.poznamka”) v priblizné 30 souborech, coz ukazuje na mimoradnou pestrost stanovistnich podminek. Nejvétsi zastoupe-
ni maji lesni typy: 556 (svézi jedlova bucina ochuzena - 14,5 %) a 6K1 (kyseld smrkova bucina metlicova - 11,8 %). Sou-
bory lesnich typu (SLT) s 5-10 % zastoupenim v biocentru jsou (sefazeny podle klesajiciho zastoupeni): OK, 5K, ON, 6l, 5A,
5V; zastoupeni 2-5 % maji: 5D, 6S, 5B, 5Z, 5], 51, 7G, 60. Jesté méné rozsifené (tj. pod 2 %) jsou tyto SLT: 5N, 50, 0T, 0G,

3L, 3V, 5C, OM, 6M, 5H, 70, 6G, 5U, 3A.

STG: viz pozndmka Lesni typ: viz pozndmka a biotop

(NBc ¢. 25)
NRBK K6 Katastr: Obec: ORP:
Hiensk3 skalni mésta- Jetfichovice,Rynartice,Stude Kunratice Décin
Studeny vrch w
Cislo v Planu USES: Plocha: Nadm.vyska: Vyuziti:
NK 4 190,568 ha 290-330 m les, tok
Ekol.stabilita: Funkcnost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
3-5 cf-f PP,EVL 2010
Potencidlni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Luzulo-Fagetum, Vaccinio-Pinetum, BO,KU,VO,LO,BU,SP 295,6
Arunco-Aceretum, Arunco-Alnetum
STG: Biochora: Bioregion: C. v mapovani:
4-5A1, A-AB3, 4AB-B3, 5AB3, 4-5AB- 4UW, 4QW 1.32 417,418,549,533
B1-2, 4BC-C4, 5BC-C4-5, 4-5AB-B4

Charakteristika:

V trase hlubokd skalnatd piskovcovd rokle s tokem Chfibské Kamenice a navazujici bocni rokle jejiho pritoku
Studenského potoka. Rokle je zalesnénd starymi, pfirozenymi, smiSenymi i kulturnimi, prevdzné smrkovymi porosty.
Pritomny jsou fragmeny pfirozenych spol. skalnich bor0, sutového lesa, acidofilnich i kvétnatych bucin i ostrdvky
podmacené smrciny ve skalnatych svazich rokle a jejich balvanitych deluviich. Pfirodni charakter je zachovan u biotopu
tokd ve dné rokle, s pestrou vegetaci na substratu obohaceném snesenymi cediCovymi zvétralinami. Koryto znacné

pozménéné nedavnou silnou povodni. Z vétsi ¢asti tvori trasu rozsahlé LBC vymezené v hranicich PP Pavlino ddoli.

OhroZent:
5,53,58

Management: Cilovy typ: Strety zajmu:
piskovcové rokle-51,244, ZCHU-2 prirozené lesni porosty- 1.1
BO,BU,SU, prirozené
vodotece-VO,LO

RBK 554 €islo CHKO: K90, K91

Kategorie: regiondlni biokoridor

Zakladnf mapa: 02-24-12

Katastr. Gzemi: Liska, Kunratice u C. Kamenice, Ceska Kamenice

Pocet Useky: 2 Délka celkem: 650 + 700 m Délka nefunkénich Useki:

Spojuje: LBc 66-67-69 Zdroj: Sklenicka: €. 107 p. p.

SiFka: standardni, 40 m Funkénost: SF

Strucny popis: Lesni biokoridor na kontaktu bazaltoid0 a piskovcU, se stanovisti LT 0K5, 358, 3B2 a 5S6. Prevazné smr-
kové porosty s primési borovice lesni, vejmutovky, buku (lok. dom.) a dubu, mladého i zralého véku, bylinny podrost
velmi riznorody, zachycujici kyselé i bohaté faze (smrkova porostni stadia). Nové veden po * mezotrofni Gdolnici LT
501 (prevazuje), ON3 a 0K3. SmiSené jehlicnaté porosty (smrk, borovice, modFin, vejmutovka) rdzného véku, zpravidla
mladsi, s chudsim podrostem acidofilnich druh¥ - Avenella flexuosa, Pteridium aquilinum, Vaccinium myrtillus, v Gdolni
poloze Calamagrostis villosa, Molinia coerulea, Oxalis acetosella, Trientalis europaea.
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LokaInf (mistni) prvky USES

MBC 21 Katastr: Obec: ORP:
Pavlino Gdoli Studeny, Jetrichovice, Jetfichovice Décin

Rynartice
Cislo v UTP NaR USES: Plocha: Nadm.vyska: Vyuziti:
na K6MB 183,002 ha 290-350m les, tok, ost.pl.
Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
4-5 cff PP Pavlino Udolf 2010
Potencidlni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:

Vaccinio-Pinetum, Luzulo-Fagetum, L8.1,L5.4, L4, X9A, L2.2A, $1.2 | BU,BO,KU,SU,LO,VO 295,6,16
Dentario-Fagetum, Arunco-
Aceretum, Arunco-Alne

STG: Biochora: Bioregion: €. v mapovant:
4-5A1, A-AB3, 4AB-B3, 5AB3, 4-5AB- | AUW 1.32 549

B1-2, 4BC-C4, 5BC-C4-5, 4-5AB-B4

Charakteristika:

Biocentrum je vymezeno v hranicich PR Pavlino Gdoli. Hluboce zafiznuté piskovcova rokle s prirodnim tokem Chribské
Kamenice v Gzkém dné a kulturnimi smrkovymi i pfirozenymi borovymi a smiSenymi lesy ve skalnatych svazich. PR byla
vyhlasena v r.1993 k ochrané geomorfologického jevu piskovcového kanonu a jeho vyznamné vegetace a fauny. Ve dné
rokle prirozené meadruijici Sterkovity tok Ficky doprovazeny porosty OL, dale s VRK, KL, JS, LP, OLS, JLV, v podrostu déle
OSK, LIS, MAL, BC. Pestra bylinna vegetace spolecenstva luhG Arunco - Alnetum, dale nitrofilnich luznich lemU Petasition
i rékosin Phalaridion. Ve svazich prevazuji kulturni porosty s BO a SM, vtrousen je BK, DB, BR, KL, OS, JR, JD, MD,
v podrostu dale KRO, OSK, MAL. Pfirozeny charakter maiji partie acidofilnich bord Vaccinio - Pinetum kolem skalnich hran,
dale i fragmenty acidofilnich bucin a roklinovych lest, ve vlhkych dnech roklin a Upatich svah0 s mélkymi vrstvami
raseliny i vegetace blizka spol. smréin Mastigobryo - Piceetum. Z méné béznych druhd bylin se vyskytuji napf. Lathraea
squamaria, Phyteuma spicatum, Primula elatior, Ranunculus lanuginosus, Thalictrum aquilegiifolium, Veronica montana,
Aruncus vulgaris, Blechnum spicant, Chrysosplenium oppositifolium, Circaea lutetiana, Corydalis cava, Dentaria
bulbifera, Equisetum pratense. Negativem je vedle kulturni drevinné skladby lesa expanze detnych neofytd jako
Reynouitria, Impatiens glandulifera, Solidago gigantea, resp. dfevin Pinus strobus a Qurcus rubra.

Management: Cilovy typ: Stfety zajmu: OhroZenf:
ZCHU-2 prirozené lesy-BU,BO,LO 1,10 5,17,51,53
MBC 22 Katastr: Obec: ORP:
Nad VI& rokli Kunratice, Studeny Kunratice Décin
Cislo v UTP NaR USES: Plocha: Nadm.vyZka: VyuZitf:

20,158 ha 370-390m les, tok
Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
3-5 f,cf vb 2010
Potencialni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Carici remotae-Fraxinetum L2.2A, X9A LO,KU 14,16,290,295
STG: Biochora: Bioregion: C. v mapoviani:
4BC-C4, 4AB-B4, 4B3 4BE 1.32 535
Charakteristika:

Biocentrum tvofi rozsahla partie s pFirozenymi porosty olSin v pozvolna uklonénych podméacenych deluviich v SZ Gpati
vrchu Skalka. Porosty kmenovin s prevladajici OL, déle vtrousenymi BR, BO, SM, OS, DB, HB, poruznu i VRK, JS, KL, mensi
skupiny kulturni SM kmenoviny. V podrostu zejména OL, JR, LIS, JS, OSK, MAL, BK, ponékud ochuzené bylinné patro,
nejéastéji s porosty Carex brizoides, misty v silnéji podmacenych partiich pestrejsi s mokradnimi a pramenistnimi druhy.
Vegetace s luznimi prvky snad na misté spolecenstev svahovych jasanovych olsin Carici remotae - Fraxinetum.

Management: Cilovy typ: Stfety zajmu: OhroZent:
luh-89, smrk.skupiny-37 prirozeny luzni les-LO 1 5
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MBC 23 Katastr: Obec: ORP:

Vétrny vrch Kunratice Kunratice Décin
Cislo v UTP NaR USES: Plocha: Nadm.vy3ka: Vyusziti:

12,592 ha 350-480m les, louka, ost.pl.
Ekol.stabilita: Funkcnost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
3-5 f vb 2010
Potencialni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:

Mercuriali-Fraxinetum,  Melampyro- | L4, L3.1,K3, 12.2,T1.1, T3.4D, | SU, HD, KR, MT, XT, LO | 242,183,279
Carpinetum, Arunco-Alnetum L2.2A

STG: Biochora: Bioregion: C. v mapovan:
3BC-BD3, 4BC-C4, 4A-AB3, 4BD3 A1l 1.32 530, 551, 558, 522
Charakteristika:

Kontaktni biocentrum tvofi prirozené starsi rdznovéké sutové lesni porosty kolem kamenitého temene Vétrného vrchu,
niz ve svahu poloteplomilna kfovinobylinnd lada, ext. louky s liniemi kfovin a mokra 0zlabina s luznimi porosty. Kolem
skalniho vychozu pfi temeni Vétrného vrchu a v kamenitych svazich prirozené starsi rdznovéké lesni porosty. Prevlada
KL, JV, déle vtrouseny BK, DB, HB, JS, LP, SM, MD, TR, JL, v podrostu Fidce zmlazuji JS, KL, )V, TR, kefe BC, OSK, MAL, LIS, HH,
SRS, SVK. Pfirozené kvétnaté, misty vice nitrofilni bylinné patro, pfirozeny charakter spol. sutového lesa Mercuriali -
Fraxinetum. V Sirokém Upati vrchu navahuji extenzivni louky a pastviny terasované krovinatymi mezemi, resp. travnata
a krovinata lada. Hojnou liniovou zelen soustavy zarostlych mezi tvori zejména kere TRN, RZ, HH, dale OSK, SVK, BC, LIS,
porbznu mladé i vzrostlé JS, DB, JR, KL, JB, TR, BR. Obhospodarované luéni porosty polopfirozené, misty aZ prirozené
svézi az sussi, s druhy spol. svazu Arrhenatherion a Cynosurion. Misty partie prirozenych krovinatych lad s ostrovky
prirozené vegetace suchych travniky se spol. ze svazu Cirsio - Brachypodion, jinde i Koelerio - Phleion, na mélkych
pUdach kolem vychozU skalnitho podloZi i ostrdvky Hyperico - Scleranthion. Na SV okraji biocentra degradujici lada
s ochuzenymi spolecenstvy svézi louky se sukcesi kiovin. Kontrastni JV ¢ast LBC na trase vihkych stanovist tvori Uzlabina
v pramenné oblasti Bilého potoka s luznimi porosty s prevladajici OL, vystupujicimi vysoko do vihkych svah(. Vtrouseny
jsou JS, KL, VRK, BR, OS, misty ve svazich navazuji skupiny s HB, DB. Bylinné patro pfirozené, misty ponékud ochuzené
a nitrofilni, s druhy spol. Arunco - Alnetum.

Management: Cilovy typ: Strety zajmu: Ohrozeni:
les-, louky a lada -, luh - prirozené lesy - SU, HD, | 1,3 5,10

prirozené louky a lada-MT,

XT, KR, luh
MBC 28 Katastr: Obec: ORP:
Velks Horka Kunratice, Ceska Kamenice Kunratice Décin
Cislo v UTP NaR USES: Plocha: Nadm.vyska: Vyuzitf:

3,044 ha 350-380m les, louka
Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
3-5 cf-f vb 2010
Potencialni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Mercuriali-Fraxinetum, Melampyro- L3.1, L4, K3, T1.1, T4.2, X9A HD, SU, MT, XT, KR 290,198
Carpinetum
STG: Biochora: Bioregion: C. v mapovént:
3BD3 4BE 1.32 502
Charakteristika:

Biocentrum tvori stara listnatd lesni skupina a prilehld suchd az mezofilni lada kolem temene kamenitého temene nizké
vulkanické vyvyseniny vrchu Velka Horka mezi pozemky pastvin a luk. Lesni skupina kolem temene vrchu s rdznovékym
porostem s DB, LP, vtr. HB, BK, TR, JS, v podrostu zmlazeni listnd¢0, dale kefe LIS, HH, JR, OSK, bylinné patro s druhy
kvétnatych lesnich spol., prevlada charakter dubohabrovych h3jl, v prudsim kamenitém svahu skupina JS s charakterem
sutového lesa Mercuriali - Fraxinetum. Niz ve svazich partie porostu s kmenovinou SM, misty BR, vtrousené MD a vyse
uvedené listnade, v podrostu misty podsazena JD, v JZ svahu zbytky TR a SV sad0 zarostlé LIS kfovinami. V ] svahu
travnata lada se sukcesi kfovin RZ, HH, nélety JS, KL, TR, spol. Arrhenatherion s prvky slunnych lem0 svazu Trifolion
medii, resp. druhy doprovazejicimi sukcesi krovin.
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Management: Cilovy typ: Stfety zajmu: OhroZenf:
les-43, 41, lada - 11 prirozeny les - HD, SU, 1.3 5

prirozené louky a lada - MT,

XT, KR
MBC 30 Katastr: Obec: ORP:
Skalka Kunratice Kunratice Décin
Cislo v UTP NaR USES: Plocha: Nadm.vyska: Vyuzitf:

3,203 ha 420-450m les
Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
14 cf-f vb 2010
Potencidlni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Melico-Fagetum, Luzulo-Fagetum L5.1, X9A, T1.1,T4.2, K3 BU, KU, MT, XT, KR 242,216
STG: Biochora: Bioregion: C. v mapovént:
4BD3, 4A-AB3, 4AB-B3 qIl 1.32 539,537,538
Charakteristika:

Biocentrum tvori stard kvétnatd bucina na vrchu Skalka a prilehly smiSeny les v kamenitych svazich, véetné okraje
prirozenych extenzivnich svézich luk. Stara buéina pfi kamenitém temeni vulkanické vyvyseniny s primési DB, ojed.
vtrouseny BO, SM, JV, TR, JS, v podrostu sporadicky nizké nalety BK, JS, JR, kefe KRO, HH, BC, bylinné patro
s Brachypodium sylvaticum, Poa nemoralis, Milium, charakter chudsi kvétnaté buciny, snad nejblize Melico - Fagetum.
Pod vrchem v kamenitych svazich smiSené prevazné mladsi porosty, prevazuji tyCoviny se BO, MD, SM, BK, vtrousené téz
DB, BR, HB, KL, chudé acidofilni bylinné patro. Ojedinélé vystavky BK, SM. V )Z cipu biocentra ¢ast krajinarsky zajimavé,
Clenité partie extenzivnich kosenych pfirozenych luk. PorGznu rozptylena zelen se skupinou krovin s RZ, TRN, HH, BC,

skupina BO, déle roztrousené mladé i vyssi DB, TR, )V, JS, BR, BO. Mirné ochuzend spol. mezofilnich luk s druhy svazu
Arrhenatherion, misty s nékterymi poloteplomilnymi prvky.

Management: Cilovy typ: Stfety zajmu: OhroZenf:
les - 61, 40, louka - 73 prirozeny les-BU 1 5

MBC 67 Cislo UTP:

U rybnika

Kategorie: lokalni biocentrum | Zdroj: Sklenicka - ¢. 12

Status: biocentrum prevzato beze zmén, pouze priclenén maly hibitov pfi severnim okraji lesa

Zakladni mapa: 02-24-12 | Okres: Décin
Katastralni Gzemf: Kunratice u C. Kamenice, Liska

Rozloha: 10,11 ha Ochrana: Il. zéna CHKO
LHC: Rybnisté Lesni mapa: Ry 15

Porost: 523 B (cely)

Charakteristika ekotopu: Biocentrum je situovano v clenitém pahorkovitém reliéfu jizné od Lipnického vrchu a zépad-
né od silnice 11/263 mezi Ceskou Kamenici a Liskou. V geologické stavbé se zfetelné uplatiuji stredné zrnité piskovce
brezenského souvrstvi (coniak), které jsou uloZeny mélce pod povrchem pudy a na JZ dokonce vystupuji v podobé roz-
sahlych skalnich oblin a ploten uklonénych k jihu, resp. s uméle odkrytou skalni sténou orientovanou na sever. Nékolik
mensich piskovcovych konvexi se nachazi i pfi vychodnim okraji biocentra. Nadmorska vyska se pohybuje mezi cca 370
a 400 m. Pudy jsou vétsinou mélké, piscité, typu litozemé, arenického podzolu aZ arenické kambizemé, pouze okrajové
s prechodem do typické (dystrické) kambizemé. PFi )V okraji se uplatiiuje pseudoglejové ovlivnént, jiz za hranicemi bio-
centra se nachazi podmacdené a zraselinélé polohy, které jsou zahrnuty do rozsiteného lokalniho biokoridoru.

STG: 4A1, 4A2-3, 4AB3x, 3AB3 Lesni typ: 0Z1, 0K4, ON2, 358

Charakteristika bioty: Biocentrum zahrnuje kulturni a vétsinou relativné mladé lesni porosty s vyraznou prevahou
jehlicnand, predevsim borovice. Vyznamnou pfimés stromového patra déle tvori smrk, méné modFfin a roztrousené
vejmutovka, z listnatych drevin pak dub zimni, buk a bfiza. Nejzajimavéjsi ¢asti biocentra je nepochybné bezlesi na JV
s ndpadnymi vychozy svétle zbarvenych (kfemennych) piskovcl. PFi Upati skal roste smés smrku a borovice s podros-
tem Avenella flexuosa, Melampyrum pratense, Molinia coerulea, Pteridium aquilinum, primiSené téz Potentilla erecta,

Quercus petraea a vzacné téz Astragalus glycyphyllos a Brachypodium sylvaticum. Samotnou konvexi porUsta zakrsly
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rozvolnény bor, s charakteristickym podrostem Calluna vulgaris a Rhodococcus vitis-idaea. Vychodni ¢ast biocentra
zaujimaji mladé porosty s prevazujici borovici, s pfimési modfinu, smrku, vejmutovky, buku a dubu zimniho. V bylinném
podrostu prevazuje Avenella flexuosa, Melampyrum pratense, Vaccinium myrtillus, pfimés tvofi Calluna vulgaris, Moli-
nia coerulea, Pteridium aquilinum, Rhodococcus vitis-idaea. Cesta je lemovana nékolika sklddkami komunalnich odpad-
k0. V )Z &asti biocentra se nachazi zraly (150 let stary) bor, s podrostem vétsiny jiz uvadénych acidofyt0.

Do biocentra byl dodateéné zaclenén i zpustly, presnéji zpustoseny hrbitov pfi polni cesté na severu Gzemi. Ten zaujima
troficky a hydricky ,normalni” polohu, coZ se projevuje ndpadné bohatsim slozenim fytocendzy, ktera je ovSem znacné
ovlivnéna drivéjsi kultivaci a naslednou ruderalizaci. Stromovou Groven tvofi hlavné aleje usporadané do tvaru kfize,
v nichZ prevlada jirovec (Aesculus hippocastanum) doprovazeny klenem. Hodnotné jsou i cypriSovité dreviny - 4 ex.
Chamaecyparis lawsoniana (z nich 2 mohutného vzristu), ddle nékolik zeravi (v¢. Thuja plicata). V bylinném patru roste
mj. Aegopodium podagraria, Dryopteris filix-mas, Galeobdolon argentatum, Hedera helix, Mercurialis perennis, Mycelis
muralis, Senecio ovatus a Vinca minor, cozZ ukazuje na priznivé trofické poméry. Za zborenou kapli pfi lesnim okraji roste
masové Reynoutria japonica.

Katastr: Obec: ORP:
Kunratice &cil

MBK 13

Mala Horka Kunratice Décin
Plocha: 2,266 ha Nadm.vyska: Vyuziti:
SiFka: standardni, 15 m

350-410 les, louka, ost.pl.

Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat. aktualizace:
31 cf 2010

Potencialnf spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Melampyro-Carpinetum T1.1, T1.3, K3, X5, X12, L3.1 MT,KR,HD 290,242

STG: Biochora: Bioregion: €. v mapovant:
4BD3 4BE, 4lI 1.32 503,500524,551
Charakteristika:

Yo

V trase biokoridoru pozemky polokulturnich svézich pastvin s rozptylenou skupinovou a liniovou zeleni v Upatich
Vétrného vrchu SZ od Kunratic.V zapadni ¢asti trasa LBK prechazi rozsahly komplex extenzivnich, poloprirozenych luk
a pastvin ve zvinéném terénu. Prevazuji zapojené, jen malo ruderalizované porosty svézich luk s ochuzenou vegetaci
s béznymi druhy spol. Arrhenatherion a Cynosurion.Mezi pozemky pastvin v zapadni ¢asti trasy lesni skupina a prilehla
krovinata louka pfi temeni vulkanické vyvyseniny Mald Hirka. Na kamenitém vrchu starsi rdznovéka skupina s HB, LP,
BK, DB, vtr. JL, TR, v podrostu Fidce zmlazuji listnaci stromového patra, prirozené bylinné patro s druhy kvétnatych
lesnich spol. dubohabrovych h3jo. V ] a JV svahu navazuji kfovinatd lada s TRN, HH, RZ, OSK, JS. Svétliny s fragmenty
vegetace krovin a slunnych lem0 Trifolion medii.V Upati Vétrného vrchu trasa sleduje pas drevin s OS, BR, DB, TR, JS, JL,
kere HH, RZ, BC, SVK, TRN, nitrofilni bylinné patro.Ve svahu Vétrného vrchu navazuji extenzivni louky a pastviny
terasované krovinatymi mezemi, resp. travnatd a krovinatd lada v severni Casti biokoridoru. Hojnou liniovou zelen
soustavy zarostlych mezi tvori zejména kere TRN, RZ, HH, déle OSK, SVK, BC, LIS, porGznu mladé i vzrostlé JS, DB, JR, KL,
JB, TR, BR. Obhospodarované luéni porosty polopfirozené, misty az prirozené svézi az sussi, s druhy spol. svazu
Arrhenatherion a Cynosurion. Misty partie prirozenych krovinatych lad s ostrivky prirozené vegetace suchych travnikd
se spol. ze svazu Cirsio - Brachypodion, jinde i Koelerio - Phleion, na mélkych pidach kolem vychoz0 skalniho podlozi

i ostrivky Hyperico - Scleranthion.

Management: Cilovy typ: Stfety zajmu: Ohrozent:

pastvina-213, meze-220, nalety- | prirozené louky-MT, pfirozené 13 5

581, skupina-46 kroviny a lesni skupiny-HD, KR

MBK 14 Katastr: Obec: ORP:

Pod Vétrnym vrchem Kunratice Kunratice Décin
Plocha: 1,108 ha Nadm.vyska: Vyuzitf:
Si¥ka: standardni, 15m 380-420 les, louka

Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
34 cf 2010
Potencidlni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Luzulo-Fagetum, Melico-Fagetum X9A, X12,L5.4,T1.1 AD,KU,MT 279

STG: Biochora: Bioregion: C. v mapovént:
4AB-B3, 4A-AB3 4BE, 41l 1.32 529,559,528
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Charakteristika:

V trase biokoridoru smiSené okraje kulturnich lesnich porostu a propojeni pozemky extenzivni polokulturni svézi louky
severné od Kunratic.V zdpadni ¢3sti trasy okraje ruznorodych vzrostlych, zEasti pdvodné néletovych porostl v Elenitych
svazich vulkanické kupy Vétrného vrchu. Stfidaji se porosty naletovych hdji s prevahou BR, jinde smiSené partie
kulturniho lesniho charakteru s MD a SM, nebo pfirozené staré skupiny s prevazujicim BK. V dfevinné skladbé jsou dale
zastoupeny LP, DB, JS, JV, KL, HB, TR, JL, OS, OL, v podrostu se objevuji LIS, HH, OSK, MAL, BC. Bylinné patro misty
s vegetaci kvétnatych lesnich spol., jinde degradované a ruderalizované, ve vlhcich ¢astech prechody do luzni
vegetace.U prochazejici Géelové cesty navazuje shluk drevin s prevahou DB.Za propojenim pres pozemek polokulturni
svézZi louky okraj smiSené, resp. prevazné BO kmenoviny s primési BK a porUznu vtrosenym DB, SM, BR, misty V],
v podrostu JR, KRO, BR, OSK, chudé prirozené bylinné patro s druhy acidofilnich doubrav a bucin.Ve vychodni ¢asti trasy
Clenita partie extenzivnich kosenych prirozenych luk ve svahu vulkanické vyvyseniny vrchu Skalka. PorGznu rozptylena
zelen se skupinou krovin s RZ, TRN, HH, BC, skupina BO, dale roztrousené mladé i vyssi DB, TR, JV, JS, BR, BO. Mirné

ochuzend spol. mezofilnich luk s druhy svazu Arrhenatherion, misty s nékterymi poloteplomilnymi prvky.

Management: Cilovy typ: pfirozené lesni porosty-BU,AD, | Stfety zdjmu: OhroZenf:
okraje lesa-190, louky- prirozené louky-MT, AT, XT 13 5
210
MBK 15 Katastr: Obec: ORP:
U hibitova Kunratice, Liska Kunratice Décin

Plocha: 2,905 ha Nadm.vyska: Vyuziti:

Sika: standardni, 15 m 370-440 les, ost.pl.
Ekol.stabilita: Funkcnost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
1 cf 2010
Potencidlni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Luzulo-Fagetum, Melico-Fagetum L5.4, L5.1 KU,BU 279
STG: Biochora: Bioregion: C. v mapovéni:
4AB-B3, 4A-AB3 4vw, 4l 1.66, 1.32 537

Charakteristika:

V trase biokoridoru okraj smiSenych, prevazné mladsich porostd v kamenitych svazich vrchu Skalka s ndvrhem propo-
jeni k Lipnickému vrchu do Gzemi CHKO LH severovychodné od Kunratic.SmiSené, prevazné mladsi porosty, prevazuji
tycoviny se BO, MD, SM, BK, vtrousené téz DB, BR, HB, KL, chudé acidofilni bylinné patro. Ojedinélé vystavky BK, SM.

Management: Cilovy typ: Stfety zajmu: OhroZent:
les-190 prirozené lesni porosty-BU [ 1,5 5,57
MBK 16 Katastr: Obec: ORP:
Lipnice Kunratice, Studeny Kunratice Décin

Plocha: 2,278 ha Nadm.vyska: Vyuziti:

SiFka: standardni, 15 m 340-380 les, tok, louka, ost.pl.
Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
3 cf EVL 2010
Potencidlni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Arunco-Alnetum T1.5,T1.9,K2.1 MT,VO,LO 14,16,6,295
STG: Biochora: Bioregion: C. v mapovént:
4BD4, 4BC-C4-5 4BE, 4UW 1.32 518,522,542
Charakteristika:

V trase biokoridoru travnatd vlhkd Gdolnice mezi pozemky extenzivnich luk, niz drobnd prirozend vodotec¢ mezi
rozptylenou zastavbou osady Lipnice, kterou doprovazi vihka lada se skupinami vrbovych krovin.Na zadpadnim konci
trasy okraj smiSenych mladsi porostd v kamenitych deluviich vrchu Skalka s MD, BK, DB, BR, chudé degradované bylinné
patro. Mimo les na plochém rozvodi navazuji pozemky kosené svézi, polokulturni louky, resp. extenzivni pastviny,
prevazuji ochuzena spol. s béznymi druhy z okruhu svazu Arrhenatherion, ostrdvkovité vlhéi partie s fragmenty spol.
Calthenion.Trasa pokracuje vlhkou Gdolnici nad osadou Lipnice, s luénimi porosty spol. Calthion a Molinion a luznimi
skupinami s prevahou OL. Mezi rozptylenou zastavbou osady Lipnice trasa sleduje vznikajici drobnou vodoted, v okoli
lada porostla VR kfovinami a vegetaci vihkych luk.Ve vychodni ¢3sti trasy dno piskovcové rokliny s drobnym pfirozenym
pritokem Studeného potoka a porosty stinné SM kmenoviny s misty vtrousenym BK, KL, ojed. HB, v podrostu fidce BK,
KL, JR, KRO, OSK, MAL, bylinné patro pestrejsi, narusené naplavy, s druhy luh Arunco - Alnetum.
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Management: Cilovy typ: Stfety zajmu: OhroZenf:
Udolnice-212 pfirozené lesni porosty- 1,3.8,10 58,53

BU,LO ,prirozené louky-MT
MBK 17 Katastr: Obec: ORP:
Pod V&trnym vrchem Kunratice Kunratice Décin

Plocha: 0,727 ha Nadm.vyska: Vyuziti:

Sitka: standardni, 15 m 390-400 ost.pl., louka
Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
3 cf 2010
Potencidlni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Melampyro-Carpinetum T1.1,T1.3,T15 MT 16
STG: Biochora: Bioregion: C. v mapovént:
4BD4 4BE, 4l 1.32 479
Charakteristika:

Biokoridor tvofi propojeni pozemky extenzivni, polokulturni louky pres vlhké ploché rozvodi v pozvolna zvinéném
terénu vrchoviny mezi vyvysSeninami Vétrného vrchu a Skalky severné od Kunratic.V trase podél travnaté meze
pozemky svézi, extenzivni, polokulturni louky, ochuzen3, ale neruderalizovana spol. s béznymi druhy svazu Arrhenathe-
rion a Cynosurion.

Management: Cilovy typ: Stfety zajmu: OhroZenf:
louka -210 prirozené louky-MT 3 10

pfirozena nelesni zelen-KR
MBK 18 (28) Katastr: } Obec: } ORP:
Kunratice Dolni Kamenice, C‘eska’ Kunratice, Ceska Kamenice | Décin

Kamenice, Kunratice

Plocha: 4,321 ha Nadm.vyska: Vyuzitf:

Sika: standardni, 15 m 290-350 les, tok, louka, ost.pl.
Ekol.stabilita: Funkénost: Typ ochrany: Dat.aktualizace:
1 cf-f EVL 2010
Potencialni spol.: Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: Geologie:
Arunco-Alnetum L2.2B LO,VO 6
STG: Biochora: Bioregion: €. v mapoviani:
4BC-C4-5 4BE, 4BW 1.32 518,522
Charakteristika:

V trase biokoridoru tok Bilého potoka z&asti v pFirozeném koryté s Sirokym lemem pFirozenych luZnich porostud, zEasti
upraveny mezi rozvolnénou zastavbou obce Kunratice.V Z ¢asti trasy vodote v Uzkém zéarezu v Upati zalesnéného
svahu rokle. Ve svahu tyckoviny se SM, MD, a nélety BR, OS, dale OL, JV, HB, DB, KL, JR, LIS, sporadické bylinné patro. Ve
dné Uzlabiny porost naletd zEasti profezan, mozna pro pristup k sanaci natrzi koryta po nedavné povodni.Vys navazuje
tok Bilého potoka v mélce zafiznuté v Gzké nivé mezi rozptylenou zastavbou Pekelského Dolu. Bfehovy lem s vysokymi
OL, JS, LP, dale i JV, HB, ochuzené bylinné patro s fragmenty luZnich spol. Koryto devastované po neddvné povodni.Nad
Pekelskym Dolem mélka GzZlabina toku po povodnich s natrzemi a naplavy. Podél koryta lem starych OL, dale JS, LP, KL,
DB, okoli porostlé rozvolnénymi vzrostlymi nalety s OL, dale VRK, TR, KL, JS, v podrostu LIS, OL, OSK, MAL, JIV, STH,
nitrofilni bylinné patro s G¢asti luznich druhd. Ochuzené spol. Arunco - Alnetum. Ojedinéle naruseno deponiemi zemin,
misty naplavené i odhozené odpady.Mezi rozvolnénou zadstavbou obce Kunratice tok v upraveném koryté, prevazné
opevnéném kamennymi zdmi, v okoli zastavéné plochy, zahrady a sady, drobné loucky.Nad Kunraticemi Uzlabina na
hornim Useku toku s luznimi porosty. Tok v pfirodnim hlinitokamenitém koryté doprovazi v Sirokém pasu porosty OL,
misty vystupujici vysoko do okolnich vihkych svahu. Vtrouseny jsou JS, KL, VRK, BR, OS, misty ve svazich navazuji
skupiny s HB, DB. Bylinné patro prirozené, ponékud ochuzené a nitrofilni s druhy spol. Arunco - Alnetum.

Management: Cllovy typ: StFety zajmu: OhroZent:
tok-248, v obci-246 prirozené lesni porosty- 15,10 5,10,53,57
,pfirozené louky-

Uzemni plan Kunratice - odtvodnéni 45



slo UTP:

X
-

MBK 36 Kategorie: lokalni biokoridor

Zakladni mapa: 02-24-07

Katastr. Gzemi: Studeny u Kunratic, Dolni Chfibska

Pocet Usek0: 1 Délka celkem: 700 m Délka nefunkénich Useki:
Spojuje: LBc 26-LBk K18 Zdroj: Sklenicka: ¢. 110
Sitka: standardni, 15 m Funkénost: SF

Struény popis: Hluboce zafiznuta potocni Gzlabina, na podméaceném stanovisti LT 5G1 prevazné smrkové porosty riz-
ného véku, s druhové nepfilis bohatym bylinnym patrem (Calamagrostis villosa, Equisetum sylvaticum, Oxalis aceto-
sella, Trientalis europaea, Vignea brizoides aj.).

slo UTP:

X
=\

MBK 93 Kategorie: lokalni biokoridor

Zakladni mapa: 02-24-12

Katastr. Gzemf: Liska

Pocet Gseki: 1 Délka celkem: 2100 m Délka nefunkénich Gsek0:
Spojuje: NBc 25-LBc 67-68; RBk K91 Zdroj: Sklenicka: €. 148 p. p.
Sitka: nepravideln4, na jihu a% 150 m Funkénost: SF, F

Strucny popis: Dlouhy a clenity biokoridor rGznorodé povahy, vedeny prevazné nivou Liseckého potoka a jeho pravo-
stranného pritoku. V horni ¢asti prochazi nesouvislymi lesnimi porosty s prevahou buku, pokracuje smiSenymi listnatymi
formacemi (buk, dub zimni, jasan, klen, bfiza, osika, sporadicky i lipa) a dale po okraji kulturniho smiSeného boru, téz
s vejmutovkou. V dolnim Gseku pfi silnici 117263 je biokoridor rozsifen na celou potoéni nivu, zahrnujici vihké, extenzivné
seCené louky prechazejici do mok¥adnich lad (na levém brehu potoka s olSovou kulisou, viz EVSK ¢. 46). Samostatnou
Casti biokoridoru je na JZ rybnicek Noldenteich (viz EVSK ¢. 45) se zajimavou vodni a mokradni kvétenou (v pfitoku boha-
ta populace Drosera rotundifolia) a nad nim lezici zraselinéld a podmécena potodni niva.

Interakéni prvky
IP 77 - Na potocich Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin
Plocha: 0,475 ha Funkcnost: f Typ ochrany: VKP Dat. aktualizace: 2010
Nadm.vyska: 310-330 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: KU, LO Geologie: 295,6
X9A,12.2B
VyuZitf: les, tok Biochora: 4UW Bioregion: 1.32 €. v mapovénf: 404

Charakteristika: Vlhké dno rokle s drobnou vodotedi v prirodnim kamenitopis¢itém koryté, stinné SM kmenoviny,

s ojed. vtrousenym BK, kolem toku ostrivkovité pestrejsi spol. s prvky luhU Piceo - Alnetum, vys do svahu chuda acido-
filni spol. s ¢astymi kapradinami.

Management: 616 Ekol.stabilita: 4 Strety zajmu: 1 Ohrozent: 5
IP 78 - Na Staré pile Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin
Plocha: 1,682 ha Funkcnost: f Typ ochrany: EVL,VKP Dat.aktualizace: 2010
Nadm.vyska: 340 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: AD (DH) Geologie: 295,7
L7.1, (L3.7)
Vyuziti: les Biochora: 4UW,4VW Bioregion: 1.32,1.66 C. v mapovani: 408

Charakteristika: Stara DB kmenovina v prudkém, misty skalnatém svahu na okraji Studence, vtrousené DB, BK, LP, BR,
BO, SM, 0S, kolem Gzlabiny OL, JS, v podrostu fidce LIS, HB, DB, BK, chudé bylinné patro s Luzula nemorosa, Avenella, Poa
nemoralis.

Management: 46 ‘ Ekol.stabilita: 4-5 ‘ Strety zdjmu: 1,8,10 | OhroZenf: 5,43,53
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IP 79 - Na Staré pile Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin

Plocha: 1,065 ha Funkcnost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 340-350 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: MT, AT Geologie: 295,7,16
T1.5,7T1.9,T1.1,72.3,75.3

Vyuziti: louka Biochora: 4VW Bioregion: 1.66 C. v mapovani: 409

Charakteristika: Travnaté zhlavi bocni kotliny nad zalesnénym piskovcovym svahem na okraji komplexu luk. Pfirozen3,
extenzivné kosend louka s pestrou mozaikou mokrych az vysychavych stanovist. V nejvihcich mistech spolecenstva ze
svazu Calthenion, patrné Scirpo-Caric.

Management: 72,73 ‘ Ekol.stabilita: 4 ‘ Strety zajmu: 3,10 | OhroZeni: 10,53

IP 80 - U Studeného Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin

Plocha: 0,477 ha Funkénost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 330 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: MT Geologie: 295
T1.5,T1.1

VyuZitf: louka Biochora: 4UW,4VW Bioregion: 1.32,1.66 C. v mapovani: 412

Charakteristika: Vlhka louka ve zhlavi GzZlabiny na okraji Studence. Spolecenstva polokulturni louky s prvky ze svazu

Calthion, v nejnizsi mokré casti prechazi do prirozeného porostu spol. Crepido-Juncetum acutiflori se Scirpus sylvaticus
a Juncus acutiflorus.

Management: 72 Ekol.stabilita: 3-4 ‘ Strety zajmu: 3,5,10 | Ohrozent: 3,53,57

IP 81 - U Studeného Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Dééin

Plocha: 3,612 ha Funkénost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 320-330 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: AD, BO, BU, KU Geologie: 295,6,7
L8.1,L7.3,L5.4,51.2, X9A

VyuZitf: les Biochora: 4UW,4VW Bioregion: 1.32,1.66 C. v mapovani: 413

Charakteristika: Skalnaté svahy rokle nad zastavbou obce Studenec v jejim dné. Pfirozené starsi, rGznovéké, smiSené
lesni porosty s BO, BK, DB, BR, dale vtrouseny HB, SM, OS, JV, KL, V), JR, v podrostu dale KRO, LIS, OSK, MAL, pFirozené
chudé acidofilni bylinné patro.

Management: 51 \ Ekol.stabilita: 4+ \ Stfety zajmu: 1,10,11 | OhroZeni: 5,53,55

IP 82 - Lipnicka rokle Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin

Plocha: 1,913 ha Funkénost: f Typ ochrany: EVL,VKP Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 340-350 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: BU, SP, BO Geologie: 295,6
L5.4,51.2,18.1

VyuZitf: les Biochora: 4UW,4BE Bioregion: 1.32 C. v mapovéni: 419

Charakteristika: Skalnaty svah rokle se starymi BK, déle HB, DB, poruznu BR, JV, KL, vtrousen SM, BO, ojed. LP, OS, TR,
vi#podrostu déle JR, LIS, KRO, chudé bylinné patro s druhy acidofilni buéiny Luzulo - Fagetum.

Management: 61 ‘ Ekol.stabilita: 4-5 ‘ StFety zdjmu: 1,5 | OhroZentf: 5,57

IP 83 - Pod Lipnickou strdni | Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin

Plocha: 9,748 ha Funkcnost: f Typ ochrany: VKP,EVL Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 350-420 m Biotop dle Katalogu: L4, | Fyziotyp: SU, BU, KU, SP, Geologie: 290,13,183,242
L5.1, X9A, S2A, T1.1,T4.2 | MT, XT

Vyuziti: louka, les Biochora: 4UW Bioregion: 1.32 C. v mapovani: 422

Charakteristika: Vulkanickd kupa vyrazné vystupujici nad zarezem Pavlina Gdoli s pfirozenou lesni skupinou pfi
kamenitém temeni a v sutovitych svazich a travnatymi pfirozenymi lady ve méné kamenitych partiich svah0 vychozu.
Starsi rdznovéka skupina s DB, BK, JS, KL, TR.

Management: 599,11,12,87 ‘ Ekol.stabilita: 4-5 ‘ StFety zdjmu: 1,3 | OhroZenf: 5

IP 84 - Pod Vy¥i skalou Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin

Plocha: 2,801 ha Funkénost: f Typ ochrany: EVL,VKP Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 390 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: MT, VO Geologie: 295,290
T1.1,7T1.10, T1.5

Vyuziti: louka Biochora: 4UW Bioregion: 1.32 C. v mapovani: 423

Charakteristika: Extenzivni louka v plochém stupni v Gpati vulkanické vyvySeniny nad zadrezem piskovcové rokle

Pavlina udoli. Mezofilni az mokra stanovisté, smérem k Upati svahu ochuzena spol. svézZich luk s béznou vegetaci svazu
Arrhenatherion, niZ v depresni poloze mokré
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Management: 72,73 Ekol.stabilita: 3+ ‘ Stfety zajmu: 3 | OhroZent: 10

IP 85 - Lipnicka stran Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin

Plocha: 1,581 ha Funkcnost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 380-390 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: BU, KU Geologie: 242,295,290,13
L5.1, L5.4, X9A

Vyuziti: les Biochora: 4UW Bioregion: 1.32 €. v mapovani: 424

Charakteristika: Riznovéké smiSené lesy podél hrany zéfezu Pavlina Gdoli, mimo vym,ezenou hranici PP. Porosty s BK,
DB, BR, LP, HB, KL, JV, TR, kulturni pfimés s BO, MD, SM, v podrostu dale LIS, JR, BC, v horni ¢asti svahu kvétnatd lesni
spoleéenstva z okruhu kvétnaté b

Management: 41 ‘ Ekol.stabilita: 4 ‘ Strety zdjmu: 1 | OhroZenf: 5

IP 85 - Lipnicka stran Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin

Plocha: 0,531 ha Funkcnost: f Typ ochrany: EVL,VKP Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 380-390 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: BU, KU Geologie: 242,295,290,13
L5.1, L5.4, X9A

Vyuziti: les Biochora: 4UW Bioregion: 1.32 C. v mapovéni: 424

Charakteristika: RGznovéké smisené lesy podél hrany zarezu Pavlina Gdoli, mimo vym,ezenou hranici PP. Porosty s BK,
DB, BR, LP, HB, KL, JV, TR, kulturni pfimés s BO, MD, SM, v podrostu dale LIS, JR, BC, v horni ¢asti svahu kvétnatd lesni
spoleéenstva z okruhu kvétnaté b

Management: 41 Ekol.stabilita: 4 ‘ Strety zajmu: 1 | Ohrozent: 5

IP 98 - Mala Horka Katastr: Kunratice Obec: Kunratice ORP: Décin

Plocha: 0,882 ha Funkénost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 340-380 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: DH, AR, XT Geologie: 242,290
L3.1,K3,T4.2

VyuZiti: les, ost.pl. Biochora: 4BE Bioregion: 1.32 Cv mapovani: 500

Charakteristika: Lesni skupina a prilehla kFovinata louka pfi temeni vulkanické vyvyseniny mezi pozemky pastvin a luk.
Na kamenitém vrchu starsi rdznovéka skupina s HB, LP, BK, DB, vtr. JL, TR, v podrostu fidce zmlazuiji listnaci stromového
patra, prirozené bylinné patro

Management: 599,11 Ekol.stabilita: 4-5 ‘ Strety zajmu: 1,3 | Ohrozent: 5
IP 99 - U Pekelského dolu Katastr: Kunratice, Ceska | Obec: Kunratice ORP: Décin
Kamenice
Plocha: 1,054 ha Funkcnost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010
Nadm.vyska: 300-310 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: LO, RU Geologie: 6
L2.2B, M5
Vyuziti: tok, ost.pl. Biochora: 4BW Bioregion: 1.32 C. v mapovéni: 518

Charakteristika: Mélka UzZlabina s pfirodnim kamenitym tokem Bilého potoka, po povodnich s ndtrzemi a naplavy. Podél
toku lem starych OL, dale JS, LP, KL, DB, okoli porostlé rozvolnénymi vzrostlymi nalety s OL, dale VRK, TR, KL, JS,
v podrostu LIS, OL, OSK, MAL, JIV, STH.

Management: 100 ‘ Ekol.stabilita: 4 ‘ Strety zajmu: 1,3,5,10 | OhroZeni: 5,53,57
IP100 - U Kunratic Katastr: Kunratice Obec: Kunratice ORP: Décin
Plocha: 12,741 ha Funkénost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010
Nadm.vyska: 320-370 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: MT, AT, XT, KR, LO | Geologie:
T1.1,T1.5,T1.9,T2.3,
T4.2, K3, X12
Vyuziti: louka, ost.pl. Biochora: 4BE Bioregion: 1.32 C. v mapovéni: 520

Charakteristika: Kosené, extenzivni, vlhké az svézi, prirozené louky s rozptylenou zeleni ve svazich nad Kunraticemi.
Nejvlhéi polohy zaujimaji spol. podsvazu Calthenion, prechézejici do vegetace svazu Molinion. Rozsahlejsi plochy
zaujimaji spol. svézi mezotrofni louky.

Management: 72,73,87 ‘ Ekol.stabilita: 4 ‘ Stfety zdjmu: 3,10 | OhroZent: 6,53
IP101 - U Kunratic Katastr: Kunratice Obec: Kunratice ORP: Décin
Plocha: 0,357 ha Funkcnost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010
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Nadm.vyska: 370 m

Biotop dle Katalogu:
L3.1,L4,51.2

Fyziotyp: DH, SV

Geologie: 242

Vyuziti: les

Biochora: 4BE

Bioregion: 1.32

€. v mapovani: 521

Charakteristika: Stard lesni skupina pfi skalnatém temeni vulkanické vyvyseniny. Porost s prevl. LP, pfimés HB, vtr. DB,
JL, v podrostu zmlazeni s JS, HB,KL,JR, TR, bylinné patro s Poa nemoralis a druhy kvétnatych lesnich spol., nejblize spol.

dubohabf¥in s prvky sut.lesa.

Management: 599

| Ekol.stabilita: 4-5

\ Strety zajmu: 1

| OhroZeni: 5

IP102 - U Kunratic

Katastr: Kunratice

Obec: Kunratice

ORP: D&cin

Plocha: 7,045 ha

Funkénost: f

Typ ochrany: VKP

Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 320-360 m

Biotop dle Katalogu:
L2.2B, V4B

Fyziotyp: LO, VO

Geologie: 6,279,14,295

Vyuziti: tok, les

Biochora: 4BE

Bioregion: 1.32

€. v mapovani: 522

Charakteristika: UZlabina na hornim Gseku toku Bilého potoka s luznimi porosty. Tok v pfirodnim hlinitokamenitém
koryté doprovazi v Sirokém pasu porosty OL, misty vystupujici vysoko do okolnich vlhkych svahu. Vtrouseny jsou JS, KL,

VRK, BR, OS.

Management: 100

| Ekol.stabilita: 4+

\ Stiety zajmu: 1

‘ OhroZenf: 5

IP103 - U Kunratic

Katastr: Kunratice

Obec: Kunratice

ORP: Décin

Plocha: 11,634 ha

Funkénost: f

Typ ochrany: VKP

Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 330-370 m

Biotop dle Katalogu:
T1.5,7T1.9,T1.10, T1.1

Fyziotyp: MT

Geologie: 290,16,279

Vyuziti: pastvina

Biochora: 4BE 4l

Bioregion: 1.32

C. v mapovéni: 523

Charakteristika: Svézi az vlhké, pfirozené, zapojené, neruderalizované louky, resp. pastviny v pozvolnych Upatich
Vétrného vrchu. VIhké partie s porosty spol. Calthenion, v Uzlabinach s porosty Scirpetum. Misty jsou vyvinuta spol.
narusovanych vihkych pdd Juncetum effusi

Management: 72,73,82,87

| Ekol.stabilita: 4

‘ Strety zajmu: 3

| OhroZeni: 6,10

IP104 - U Kunratic Katastr: Kunratice Obec: Kunratice ORP: Décin
Plocha: 1,368 ha Funkénost: f Typ ochrany: VKP Dat.aktualizace: 2010
Nadm.vyska: 370-400 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: BO, SP Geologie: 279

L5.4,51.2

Vyuzitf: les

Biochora: 4BE,AVW

Bioregion: 1.32,1.66

¢. v mapovani: 527

Charakteristika: Stard BK kmenovina v dlenitém svahu s drobnymi vychozy piskovcovych skal. Vtrousené DB, BO,
v podrostu jen sporadicky zmlazuje BK, sporadické bylinné patro s druhy acidofilnich bucin Luzulo - Fagetum.

Management: 61

| Ekol.stabilita: 4-5

\ Strety zajmu: 1

| OhroZeni: 5

IP105 - Pod Skalkou

Katastr: Kunratice

Obec: Kunratice

ORP: Décin

Plocha: 1,936 ha

Funkénost: f

Typ ochrany: VKP

Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 400-450 m

Biotop dle Katalogu:
T1.1

Fyziotyp: MT XT

Geologie: 242,279

Vyuziti: louka

Biochora: 4l

Bioregion: 1.32

€. v mapovani: 538

Charakteristika: Krajinafsky zajimava, clenitéd partie extenzivnich kosenych prirozenych luk ve svahu vulkanické
vyvyseniny vrchu Skalka. PorGznu rozptylena zelen se skupinou kirovin s RZ, TRN, HH, BC, skupina BO, déle roztrousené
mladé i vyssi DB, TR, )V, JS, BR, BO.

Management: 73

| Ekol.stabilita: 3-4

\ Stiety zadjmu: 3

| OhroZent: 6,10

IP106 - Nad Lipnicfi Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin
Plocha: 8,974 ha Funkcnost: f Typ ochrany: VKP?? Dat.aktualizace: 2010
Nadm.vyska: 350-390 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: MT, AT Geologie:

T1.1,T1.3,T1.5,T1.9,T2.3

295,290,6,14,16,242

Vyuziti: louka, les, tok

Biochora: 4BE,4VW

Bioregion: 1.32,1.66

€. v mapovani: 542

Charakteristika: Komplex kosenych extenzivnich luk a obcasnych pastvin v ¢lenitych svazich kolem rozvolénné
zastavby osady Lipnice. Porosty spol. Arrhenatherion, Violion caninae, ve vlhcich partiich Calthion a Molinion. Misty
roztptylend zelen s LP, BR, (TPX), JV, JS,KL.

Management: 72,73,87

| Ekol.stabilita: 3-4

| Strety z4jmu: 3,8,10

| Ohroentf: 3,10,53
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IP106 - Nad Lipnicfi Katastr: Studeny Obec: Kunratice ORP: Décin
Plocha: 12,431 ha Funkcnost: f Typ ochrany: VKP?? Dat.aktualizace: 2010
Nadm.vyska: 350-390 m Biotop dle Katalogu: Fyziotyp: MT, AT Geologie:

T1.1,T1.3,T1.5,T1.9,T2.3

295,290,6,14,16,242

Vyuziti: louka, les, tok

Biochora: 4BE,4UW

Bioregion: 1.32

C. v mapovani: 542

Charakteristika: Komplex kosenych extenzivnich luk a obcasnych pastvin v ¢lenitych svazich kolem rozvolénné
zastavby osady Lipnice. Porosty spol. Arrhenatherion, Violion caninae, ve vihcich partiich Calthion a Molinion. Misty roz-
ptylena zelen s LP, BR, (TPX), JV, JS,KL.

Management: 72,73,87

| Ekol.stabilita: 3-4

‘ Strety zajmu: 3,8,10

| Ohrozent: 3,10,53

IP107 - U Lipnice

Katastr: Liska, Studeny,
Kunratice

Obec: Cesks Kamenice,
Kunratice

ORP: Décin

Plocha: 1,901 ha

Funkénost: f

Typ ochrany: VKP

Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 390-400 m

Biotop dle Katalogu:
T1.1,T1.5,T2.3,51.2

Fyziotyp: MT, AT

Geologie: 6,279,290

Vyuziti: louka

Biochora: 4VW

Bioregion: 1.66

€. v mapovani: 543

Charakteristika: Svézi az vihka,

extenzivné kosend louka v pozvolném svahu podél silnice Kunratice - Lipnice. Pfirozena
spolecenstva svézich mezotrofnich az acidofil tradvnikd ze svazu Arrhenatherion az Violion caninae, ve vlhcich ¢astech
prechody k porostdm mokrych luk.

Management: 73 \

Ekol.stabilita: 3-4

| Stfety zjmu: 3,5,11

| Ohro¥enf: 3,51,55,57

IP108 - Pod Vétrnym
vrchem

Katastr: Kunratice

Obec: Kunratice

ORP: Dé&cin

Plocha: 14,236 ha

Funkénost: f

Typ ochrany: VKP

Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 350-480 m

Biotop dle Katalogu:
T1.1,T1.3, T5.5, T3.4D,
T3.5B,T4.2

Fyziotyp: MT, XT, KR, SP

Geologie: 242,279,13

Vyuzitf: les, louka, ost.pl.

Biochora: 4l1,4BE

Bioregion: 1.32

€. v mapovéni: 551

Charakteristika: Extenzivni louky a pastviny terasované kiovinatymi mezemi, resp. travnata a kfovinatd lada v Sirokém
Upati vulkanického vychozu Vétrného vrchu. Hojnou liniovou zelen soustavy zarostlych mezi tvori zejména kefe TRN, RZ,

HH, dale OSK, SVK, BC, LIS.

Management: 73,74,11,220 \

Ekol.stabilita: 4

\ Strety zajmu: 1,3

| OhrozZeni: 5

IP108 - Pod Vétrnym
vrchem

Katastr: Kunratice

Obec: Kunratice

ORP: Décin

Plocha: 4,058 ha

Funkénost: f

Typ ochrany: VKP

Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 350-480 m

Biotop dle Katalogu:
T1.1,T1.3, T5.5, T3.4D,
T3.5B, T4.2

Fyziotyp: MT, XT, KR, SP

Geologie: 242,279,13

Vyuziti: les, louka, ost.pl.

Biochora: 4l

Bioregion: 1.32

C. v mapovéni: 551

Charakteristika: Extenzivni louky a pastviny terasované krovinatymi mezemi, resp. travnatd a krovinata lada v Sirokém
Upati vulkanického vychozu Vétrného vrchu. Hojnou liniovou zelen soustavy zarostlych mezi tvori zejména kefe TRN, RZ,

HH, déle OSK, SVK, BC, LIS.

Management: 73,74,11,220 |

Ekol.stabilita: 4

| Strety zajmu: 1,3

| OhroZenf: 5

IP108 - Pod Vétrnym
vrchem

Katastr: Kunratice

Obec: Kunratice

ORP: Décin

Plocha: 5,323 ha

Funkénost: f

Typ ochrany: VKP

Dat.aktualizace: 2010

Nadm.vyska: 350-480 m

Biotop dle Katalogu:
T1.1,T1.3, T5.5, T3.4D,
T3.5B,T4.2

Fyziotyp: MT, XT, KR, SP

Geologie: 242,279,13

Vyuzitf: les, louka, ost.pl.

Biochora: 4l1,4BE

Bioregion: 1.32

Cv mapovani: 551

Charakteristika: Extenzivni louky a pastviny terasované kiovinatymi mezemi, resp. travnata a kfovinata lada v Sirokém
Upati vulkanického vychozu Vétrného vrchu. Hojnou liniovou zelen soustavy zarostlych mezi tvori zejména kefe TRN, RZ,

HH, dale OSK, SVK, BC, LIS.

Management: 73,74,11,220 \

Ekol.stabilita: 4

\ Strety zajmu: 1,3

| OhrozZeni: 5
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Zhodnoceni prvko USES

Prvky USES maji vyhovuiici prostorové parametry a zajisténi jejich funkénosti spoivé ve vhodném
zpUsobu hospodareni (na lesni pidé obnova prirozené drevinné skladby dle stanovisté, na zemédél-
ské pudé obnova druhové skladby luk v Gdolnich nivach, obnova a doplnéni brehovych porostd vo-
dotedi a rozptylené zelené podél polnich cest).

biocentra jsou v Uzemnim planu vymezena jako plochy prirodni (NP) s jednoznaénou
prevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi

sy r

a pFiznivé pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny.

biokoridory jsou vymezeny tzv. prekryvnou funkci, nebot kromé vyse uvedenych funkci
pInii mnozstvi ostatnich funkci.

Navrhovand opatreni

posilovat funk&nost stavajicich skladebnych &asti USES zlepSovanim jejich druhové a pro-
storové struktury

zvySovat ekologickou stabilitu nelesnich biocenter

pro plochy biokoridord v reseném Gzemi obecné plati nesnizovat koeficient ekologické
stability

podporovat pfirozeny vodni rezim
v biokoridorech podporovat migracni prostupnost vodnich tok0

na lesnich plochach podporovat pfirozenou obnovu porostd, nesniZzovat koeficient eko-
logické stability, podporovat zachovani puvodnich drevin a obnovu druhové skladby,
podporovat vertikalni clenént.

Kostru ekologické stability spolu s prvky USES zajituji jesté dal3i pFirodni prvky, zejména vyznamné
krajinné prvky ze zdkona.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je Zadouci a je mozna po Ucelovych komunikacich. Ty jsou vyuzZity i pro vedeni
znacenych, pripadné doporucéenych, cest pro turistiku pési a cyklistickou. Vice jsou cesty v krajiné
komentovany v kapitole tykajici se dopravy.

Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

V oblasti protieroznich opatreni a ochrany pred povodnémi se nenavrhuji Zddna opatreni - na Gzemi
obce neni vyhlaseno Zadné zaplavové Gzemi. Potfebna opatreni je podle potreby v dikci ¢ 18 odst. 5
stavebniho zdkona zfizovat ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Technickad opatreni
(¢isténi koryt potoku atp.) nejsou Fesitelna Gzemnim pldnem.

Uzemni plan Kunratice - odtvodnéni 51



Rekreace

V oblasti rekreace se koncepéné nevymezuje zadna stavba, zarizeni ani plocha pro tyto Ucely. Jediné
rekreacni aktivity v krajiné jsou spojené s cykloturistikou a pési turistikou. Krajina je tedy Gzemnim
pldnem navrzena ke stejnému extenzivnimu vyuziti, jemuz podléha uz nyni.

Dobyvani nerostU

Dobyvani nerostl na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuije.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuzZiti, nepfipustného vyuzZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stano-
veni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)

Uzemnf plan vyuziva plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti podle vyhlasky & 501/2006 Sb. Pokud je
potreba zpUsob vyuziti zpresnit, z0zit, pak je pouzit ,klon” prislusné plochy, upravena a zpresnéna
jeho definice. Takto upravena plocha nese dovétek (sport, hrbitov), pfipadné je vybavena indexem
(u ploch zemédélskych).

V ojedinélych pripadech jsou definovany plochy zcela nové, jejichz Gcel je zde odUvodnén.
Plochy bydleni

V souladu s vyhlaskou se vymezuji za Gcelem zajiSténi podminek pro bydleni v kvalitnim pro-
stredi. Tyka se to bydleni trvalého i bydleni rekreacniho, které jsou casto ve zpUsobu i v case
zameénné.

Obcanské vybaveni a vyrobni aktivity (slucitelné s bydlenim) zde mohou byt umistény jen
jako soucast domU a pozemk0 pro bydleni (viz téz § 21 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).
Snahou je maximalné chranit kvalitu bydleni a neumoznit na samostatném pozemku vélené-
ni jinych funkci.

V této plose je vymezena vétsina soucasnych i navrhovanych ploch v Lipnici a ve Studeném
a urcité partie v Kunraticich.

Pokud jde o prostorovou regulaci, tedy podminky prostorového usporadani, jsou specifiko-
vany takto: v zastavéném Uzemi je treba dUsledné vychazet z kontextu stavajici zastavby,
tak aby zménou staveb anebo novou vystavbou vznikly budovy zapadajici do stavajiciho
rdmce, obrazu vsi; pro plochy zastavitelné jsou stanoveny tyto parametry - vyskova regula-
ce zastavby (stanoveno poctem podlazi), charakter a struktura zastavby (stanoveno typem
budovy), rozmezi vymér pro vymezovani stavebni pozemkU (na zdkladé celkové vyméry
plochy je odvozen pocet stavebnich pozemkd, které se na plose pripousté&ji), maximalni in-
tenzita vyuziti stavebnich pozemkU (je stanoveno procento, jez muZe tvorit soucet zastavéné
plochy pozemku podle ¢ 2 odst. 7 stavebniho zdkona a vsech dalSich zpevnénych ploch), ko-
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eficient zelené (je doplnkem k predchozimu ukazateli). Definice obou poslednich parametrd,
které stavebni zdkon neznam jsou uvedeny ve vyrokové casti.

Plochy smisené obytné

V souladu s vyhlaskou se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni, vcetné rekre-
acniho, a pro umistovani obéanského vybaveni a dalSich staveb nesnizujicich kvalitu bydleni
a vylouceni umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostredi v této plose (napfiklad
pro tézkou vyrobu).

Obcanské vybaveni, vyrobni i jiné aktivity zde mohou mit samostatné pozemky a stavby, ale
nesméji negativné ovlivnit sousedni pozemky pro bydleni.

Tato plocha je pouzita v Kunraticich, a to v jeji casti podél pritahu silnice a na jih od ni.
Vtomto Uzemi jsou uz dnes nékteré pozemky zastavéné neobytnymi stavbami - obecni
Urad, prodejna, hasicarna, penzion atd. Ale uz dnes je zfejmé, Ze nékteré z nich budou ménit
svou lokalizaci, tedy u domU dojde ke zméné funkce, a tak je potfeba nechat v tomto Gzemi
urcitou volnost pro prirozeny vyvoj.

Pro prostorovou regulaci plati totéz co v plochach bydlent.
Plochy obcanského vybaveni

V souladu s vyhlaskou se plochy vymezuji za G¢elem zajisténi podminek pro primérené umis-
téni, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich Gcelem.

Obcanské vybavent je standardné soucasti ploch bydleni a plochy smiSenych obytnych. Plo-
chy obcanského vybaventi se tak vymezuji jen pro jednu plochu, pro penzion Kamzik ve Stu-
deném, ktery svou velikosti @ mnozstvim integrovanych funkci prekondvéa ostatni zastavbu
obce. Tato vyjimecnost nepfipousti zarazeni do jinych ploch zastavéného Uzemi, nebot by
tim byla pripusténa moznost vystavby takto velkého provozu i na jiném misteé.

Plochy obcanského vybaveni - sport

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybaveni, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a ur-
¢ena pro jeden specificky druh této vybavenosti.

Plochy obcanského vybaveni - hibitov

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybaveni, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a ur-
¢ena pro jeden specificky druh této vybavenosti.

Plochy verejnych prostranstvi
Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou.
Plochy zelené

Zelen je prvek, ktery je prirozenou souéasti vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzitim, at
Uz je to vyjadreno explicitné, nebo neni zminéno vibec. Patrné proto také nema ve vyhlasce
¢. 50172006 Sb. definovanu vlastni plochu s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Presto se vyskyt-
nou konkrétni situace, kdy je urcita plocha prosté zeleni a zelen je to jediné, co v ni mozno

vr v

pripustit (kupfikladu zafazeni do vefejnych prostranstvi umozni daleko Sirsi skalu vyuziti,
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o jinych plochach s rozdilnym zpUsobem vymezeni ani nemluvé). A hlavné jde o nezastavi-
telnost budovami. Proto je asi pro deset ploch v tomto Gzemnim planu definovana tato plo-
cha. Kazda ze zminénych asi deseti ploch ma dosti odliSny charakter: jde o plochy zelené
ochranné, zelené dotvarejici verejnd prostranstvi, pokryvajici jinak nevyuzitelné svahy
v zastavéném Uzemi, ale i o plochy zelené v krajiné (pfipad byvalého hibitova nebo pozi-
statku byvalé usedlosti). Vymezeni ploch zelené ma tedy jakysi ,signalni” vyznam, upozoriu-
je se na potrebu ochrany zelené stavajici a vymezeni novych ploch zelené tam, kde by tato

potreba nebyla jasné Citelna, kde by se zelen v rdmci jinych ploch jaksi ,ztracela”.

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni dopravy

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou a uréeny pro jeden z druh( dopravy.

Plochy technické infrastruktury

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou.

Plochy vyroby a skladovadni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou.

Plochy vodni a vodohospoddrské

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou.

Plochy zemédélské

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou, jsou zde povoleny i stavby, zafizeni a jina
opatreni podle ¢ 18 odst. 5, vyslovné se vylucuje jen téZba nerosty a zadanim zapovézené
vétrné elektrarny a véze GSM. Detaily regulativi vychazeji z pozadavkd sprav CHKO, nebot
nezastavéné Gzemi je cennym pFirodnim prostredim.

Plochy lesni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou, jsou zde povoleny i stavby, zafizeni a jina
opatreni podle ¢ 18 odst. 5, vyslovné se vylucuje jen téZba nerosty a zadanim zapovézené
vétrné elektrarny a véze GSM.

Plochy prirodni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou. Jsou do nich zahrnuta biocentra a maloplosna
chranéna Gzemi. Velkoplosna Uzemi, podle vyhlasky také zahrnovana do ploch pfirodnich, se
v Kunraticich prekryvaji i se zastavénym Gzemim, a proto nebyly do ploch prirodnich zacle-
nény. Stavby, zafizeni a jind opatreni podle $ 18 odst. 5 se déli do dvou skupin - pFipustné
jsou ty, které souviseji s ochranou prirody a krajiny a s ochranou pred katastrofami a jejich
nasledky, pfipustna je také verejnd dopravni a technicka infrastruktura; ostatni, tedy vazici
se na rekreaci a cestovni ruch, jsou pripustné podminecéné, tedy pokud neohrozi hlavni vyu-
Ziti plochy. Vyslovné se vylucuje jen téZba nerost0 a zadanim zapovézené vétrné elektrarny
a véze GSM.

Plochy tézby nerosti

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

V souladu s ¢ 170 stavebniho zdkona Ize odejmout nebo omezit prava k pozemkdm a stavbam pro
tyto, Gzemnim planem vymezené, verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni:

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce (podle § 2 odst. 1 pism. | stavebniho zakona). Vyvlastnéni se tykaji jen stavby dopravni
a technické infrastruktury.

WD1 az WD9 | stavby dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténé v ramci
ploch verejnych prostranstvi

0dUvodnéni vymezeni: Jde o mistni komunikace potfebné ke zpristupnéni staveb rodinnych
a rekreacnich domu, lezicich jak v zastavéném Uzemi, tak v zastavitelnych plochach.
V subkapitole 3 (Urbanistickd koncepce, v¢. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelen€) je pro kazdou z ploch v komentafi uveden divod vymezeni, pro ja-
kou plochu slouzi atd.

WT1 | stavba technické infrastruktury - sbérny dvur

Oddvodnéni vymezeni: Lokalizace zafizeni vychazi ze zaméru obce. Pozemek je pro tento
Ucel vhodny, je dobre dopravné dostupny pfi okraji vsi, tak Ze neni sidlo postiZzeno prijezd-
nou dopravou. Od okolnich ploch je pozemek oddélen zeleni.

WT2 a WT3 | stavba technické infrastruktury - Cistirny odpadnich vod

vvvvvv

ry, kterd podstatné zvysuje standard bydleni a zaroven mimoradné prispiva k ochrané Zivot-
niho prostredi. Lokalizace jedné Cistirny vychazi z oborové projektové dokumentace, lokali-
zace druhé je dana technickymi pozadavky pro gravitaéni sit.

Verejné prospésnd opatreni

Verejné prospésnym opatrenim je opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi
a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle ¢ 2 odst. 1 pism. m
stavebniho zdkona). Pro Gcely vyvlastnéni se vycet VPO zuZuje na sniZovani ohrozeni v Gzemi po-
vodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, zalozeni prvk(
Uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Zadné verejné prospésné opatreni Gzemni plan nevymezuje.

Stavby a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.

Uzemni plan Kunratice - odtvodnéni 55



Plochy pro asanaci
A | plocha byvalé skladky

Oddvodnéni vymezeni: V systému evidence kontaminovanych mist, ovSem jako lokalita bez
presnych Udaju a s nezjisSténou kontaminaci, je uvedena jedna plocha, lokalizovana ovsem do
jinych mist. Podle sdéleni zastupcl obce, byla predmétna sklddka v minulosti na tomto misté.
Proto je vymezena jako plocha k asanaci, pro niz mdze obec plochu eventualné vyvlastnit,
pokud by potirebné kroky (prizkum a ndprava stavu) nebyl ochoten ¢i schopen udélat maji-
tel pozemku.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo
WD?9 | stavba dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténa v ramci ploch verej-
nych prostranstvi

OdUvodnéni vymezeni: Jde o mistni obsluznou komunikaci potrebnou ke zpristupnéni ndvr-
hové zastavitelné plochy K26. Predmétny pozemek €. p. 110/3 (trvaly travni porost) je uz
dnes vyuzivan pro zajisténi dopravniho pristupu ke stavajici nemovitosti na zapadé, je do-
konce vybaven verejnym osvétlenim.

9. Stanoveni kompenzacénich opatreni podle $ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu se (zatim) nepracovavalo a tedy nebyla stanovena
kompenzacni opatrent.

PO 74

10. Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické casti

Graficka cast ma kromé povinnych vykres0 také vykres koncepce dopravni a technické infrastruktu-
ry, coz je v souladu s prilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

11. Limity vyuziti 6zemi

Limity vyuZiti stanovené prdvnimi predpisy a sprdavnimi rozhodnutimi

Jde o limity stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a prevzaté z Gzemné analytic-
kych podkladd ORP Décin. Limity vyuziti Gzemi omezuji, vyluéuji, pripadné podminuji umistovani
staveb, vyuziti Gzemi. Nasleduijici limity jsou graficky zndzornény v koordinaénim vykresu B1 (pokud

je to vzhledem k méritku vykresu mozné).

Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Silniéni ochranna pasma podle ¢ 30 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
ochranné pdsmo
silnice lll. tFidy a mistni komunikace lll. tridy 15 m od osy vozovky
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Ochranna a bezpecnostni pdsma energetickych rozvodU a zarizeni a zasobovani plynem podle zako-
na ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi:

ochranné pdsmo
elektrické vedeni VVN 110 kV nadzemni 15 m od krajniho vodice*
elektrické vedeni VN 35 kV nadzemni 10 m od krajniho vodiée*
elektricka stanice stozarova 10 m*

* Ochranna pasma stavajicich energetickych rozvodnych zafizeni jsou zachovana podle predpis0
platnych pred Gcinnosti energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb., ktery stanovuje ochrannd pasma
nova.

Ochranna pasma hygienické ochrany (dle CSN 75 6081 a dle zakona &. 274/2001 Sb., o vefejnych
vodovodech a kanalizacich)
ochranné pdsmo
vodovodni fad do priméru 500 mm vcetné 1.5m

Pozn.: Ochranna pasma vodovodnich radd nejsou ve vykresu B1 vzhledem k citelnosti v daném mé-
ritku uvedena.

V obci je dle Gdajo UAP vymezeno pasmo hygienické ochrany verejného zdroje vody (vodojemu)
v Casti Kunratice.

Ochranna pasma spoju podle zdkona ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich
ochranné pdsmo
podzemni telekomunikacni vedeni 1,5 m od osy vozovky
Pozn.: Ochranna pasma spojovych vedeni nejsou ve vykresu B1 vzhledem k Citelnosti v daném mé-
ritku uvedena.
Severni cip Uzemi protina radioreléova trasa.

Jind uzemni omezeni podle zvidstnich predpisu a jinych

Jind Gzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisU, podle nichz vyslovné postupuji organy
statni spravy, jednak z pravomoci nékterych organ( stanovovat a pozadovat néktera omezeni.
V Gzemi Kunratic je to povinnost souhlasu organu statni spravy lesd pri dotéeni pozemkd stavbou do
vzdalenosti 50 metr( od hranice lesa podle § 14, odst. (2) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zékonu (lesni zdkon).

Dalsi Gzemni omezent:
CHOPAV Severoceska krida - celé spravni Gzemi Kunratic.

Stanovena zaplavova Gzemi Qs, Qa0, Qqo0 S aktivni zénou zaplavového Gzemi na Chribské
Kamenici (v koordinaénim vykresu pro zachovani Citelnosti zobrazena pouze aktivni z6na
a Qqgo zéplavového Gzemi)

Nebezpedi povodné pod vodnim dilem (zvlastni povoden) na Chribské Kamenici
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Ochrana prirody

Chranéna krajinna oblast (CHKO) Labské piskovce (v élenéni na zény, v Gzemi zastoupeny
vsechny ¢tyri), hranice mezi dvéma CHKO prochazi silnici 111/26313 - do CHKO Labské
piskovce patfi Gzemi na zadpadni strané jmenované silnice. Celkova rozloha 24 500 ha, na
Uzemi Kunratic cca 864 ha.

CHKO Luzické hory (v clenéni na zény - v feSeném Gzemi zastoupeny zény Il a lll), CHKO
Labské piskovce patfi Gzemi na vychodni strané silnice 111/26313. Celkova rozloha 27 000
ha, na Gzemi Kunratic cca 497 ha.

Pfirodni rezervace (PR) Pavlinino Gdoli, celkovd rozloha 183,0023 ha, z toho na Uzemi
Kunratic cca 103 ha. Ri¢ni kafion na Ficce Chfibskd Kamenice v geologickém podloZi kie-
mennych piskovcl stredniho az svrchniho turonu a fluvidlnich a deluvidlnich sedimentd
s Cedicovymi kameny, ochrana celé geobiocenézy jediného kanonu na této ficce, vy-
znamny fenomén vysoké estetické hodnoty z geomorfologického hlediska, vyznamné
Utodisté rady rostlinnych a zivocisnych druh(.

PFirodni pamatka (PP) Noldenteich, celkova rozloha 1,6014 ha, vétsina na Gzemi Kunratic.
Rybnicek s prirozenymi bfehovymi porosty a vyskytem rady cennych rostlinnych spole-
Censtev (raselinisté, ostficové porosty, olSiny a raselinné smréiny). Jde o nejbohatsi lokali-
tu zvlasté chranéné rosnatky okrouhlolisté v Luzickych horach, z dalSich cennych druhid
zde rostou skfipinec jezerni nebo suchopyr Gzkolisty.

Navrzené prirodni pamatky Louky u Kunratic a Vétrny vrch

Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Horni Kamenice (kéd Natura 2000 CZ0423507), celkova
rozloha 185,6252 ha, na Gzemi Kunratic cca 0,5 ha, lokalita vydry Ficni, lososa atlantské-
ho.

EVL Studenec (kéd Natura 2000 CZ0420082), celkova rozloha 846,2335 ha, na Gzemi Kun-
ratic cca 90 ha, lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich, chasmofyticka ve-
getace silikatovych svahU, buciny asociace Luzulo-Fagetum a Asperulo-Fagetum.

EVL Ceské Svycarsko (kéd Natura 2000 CZ0424031), celkova rozloha 10 626,9065 ha, na
Uzemi Kunratic cca 377 ha, lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich, nizinné
az horské vodni toky s vegetaci svaz0 Ranunculion fluitantis a Callitricho-Batrachion, ev-
ropska sucha vresovisté, extenzivni se¢ené louky nizin az podh0fi, jeskyné nepristupné
verenosti, buciny asociace Luzulo-Fagetum a Asperulo-Fagetum, acidofilni smrciny, loka-
lita lososa atlantského, vlaskatce tajemného, vydry Ficni.

Ptadi oblast (PTO) Labské piskovce (kéd Natura 2000 CZ0421006), celkova rozloha
35 479,98 ha, na Gzemi Kunratic cca 863 ha, populace sokola stéhovavého, chrastala pol-
niho, vyra velkého, datla cerného a jejich biotopy.

Registrovanych vyznamnych krajinnych prvks je podle Gdaju Gzemnéanalytickych pod-
kladd v obci celkem 26; nachazeji se zde i VKP ze zdkona ($ 3 zékona ¢. 114/1992 Sb.) -
lesy, vodni toky a vodni plochy.
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Vyznamné krajinné prvky ze zakona ($¢ 3 zakona ¢. 114/1992 Sb.) - lesy, vodni toky
a vodni plochy, Gdolni nivy, raselinisté.

Ochrana pamdtek

Na spravnim Gzemi Kunratic je v Ustrednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek zapsana jedna
pamatka:
25302/5-3790 venkovsky dom &. p. 46 (st. parc. €. 41, k. 6. Kunratice u . Kamenice)

Na spravnim Gzemi Kunratic jsou podle UAP Décin tfi archeologicka nalezisté:

VI& rokle u Viemil (k. 6. Studeny u Kunratic, k. 6. Kunratice u Ceské Kamenice), pof- €. SAS
02-24-07/2, kategorie I.

Stredovéké a novovéké jadro osady Lipnice (k. 0. Studeny u Kunratic), pof. €. SAS 02-24-
07/4, kategorie Il.

Stredovéké a novovéké jadro osady Studeny (k. 0. Studeny u Kunratic), pof. €. SAS 02-24-
07/5, kategorie Il.

Déle se na spravnim Gzemi Kunratic nachazeji pietni mista a objekty ndbozenského charakteru:

Dva pomniky padlym I. svétové valky - v osadé Lipnice na pozemku p. ¢. 909/4 v k. G.
Studeny u Kunratic a v osadé Studeny na pozemku st. p. €. 58 k. 0. Studeny u Kunratic.

Dva pomniky vztahujici se k sedmileté, prusko-rakouské valce, které jsou mezi osadou
Lipnice a Studeny na pozemcich p.¢. 1276/3 a 1276/4 v k.0. Studeny u Kunratic.

Hrob cca 700 vojakl padlych v éervenci r. 1757, dnes jiz nepatrny - mezi osadami Lipnice
a Studeny.

Johnova kaple ve Studeném.

Uzemi se zvldstnimi podminkami geologické stavby a s nepriznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry

v v

Podle Gzemnéanalytickych podkladd ORP Décin se na spravnim Uzemi Kunratic (na 2/3 Gzemi seve-
rozdpadnim smérem) nachazi schvaleny progndézni zdroj vyhrazenych nerostd s ndzvem Pasmo
Luzické poruchy.

V Gzemi je lokalizovano 9 sesuvnych Gzem:i:
Kunratice (3x aktivni, 5x potencidlni sesuv), Pekelsky DUl (1x potencidlni sesuv).
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f) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Na Gcelné vyuziti zastavéného Gzemi Ize pohlédnout dvéma zpUsoby.

Jednim z nich je pouziti statistickych dat. V zavéru roku 2013 byla uvolnéna data ze souboru defini-
tivnich vysledkd scitani lidu, dom0 a bytd v roce 2011, a to v clenéni za obce. Bohuzel neni volné
k dispozici ¢lenéni na mensi Gzemni jednotky (mistni casti, zakladni statistické jednotky nebo scitaci
obvody). V roce 2011 bylo v obci evidovano 82 dom0 (tedy domd pro bydleni, nikoli chat). Z nich je
70 obydlenych, 12 neobydlenych. Z neobydlenych jsou tfi uzivany k rekreaci, ostatnich devét neni ve
statistice blize pojedndno (muze jit o domy pravé rekonstruované, prestavované, ale i o domy ne-
zpUsobilé k bydleni; mohou ovsem také byt chalupami, kde se v okamzik séitani nepodafrilo sehnat
relevantni Gdaje o obydlenosti domu). | v pfipadg, Ze by Slo o domy nezpusobilé k bydlenf, nent jich
takovy pocet, Ze by bylo mozné na nich zalozit rozvojové predpoklady obce. (Celkem je na Gzemi

obce v katastru zapsano 272 budov, z nichZ nejpocetnéjsi, vedle rodinnych domu, jsou stavby pro
rodinnou rekreaci, at s ¢islem popisnym, nebo ¢islem evidencnim.)

Druhy pohled na zastavéné Uzemi poskytuji terénni prizkumy a relevantni mapové podklady. Ty
v U Kunratic a caste¢né Studeného ukazuji, Ze uz byvaly intravilan byl v 60. letech vymezen velmi
+komfortné”. Byly do ného zahrnuty mnohé pozemky trvalych travnich porostd. A tak i dnes se
v zastavéném Uzemi vyskytuje velké mnozstvi ploch, ¢asto neoplocenych, které volné navazuji na
pozemky obytnych staveb. Jde o louky, vice ¢i méné vyuzivané plochy, které samoziejmé mohou
zUOstat nadale nevyuzity, ale také mohou byt zdrojem pozemkd pro dalsi vystavbu. Tendence tohoto

«Zzahustovani” se uz projevuji ve vystavbé novych dom0. Dokonce nékteré ze zaméru, specifikova-
nych obci pro zadani Gzemniho planu, nebyly do UP zarazeny, protoze byly mezitim realizovany.

Z predchoziho vyplyva, Ze zastavéné U(zemi je zpohledu domovniho fondu vyuzito Gcelné
a z pohledu vyuziti pozemk0O ma rezervy, které také Gzemni plan navrhuje jako plochy zastavitelné.

O jisté atraktivité obce hovori také stari bytového fondu, resp. obdobi jeho vystavby, pripadné vétsi
rekonstrukce. Dokumentuje totiz, kolik dom0 v které dekadé pribylo. Je zajimavé, Ze v jinych obcich
tak dUlezitd 70. léta (typickd velkou podporou vystavby rodinnych domu), se v Kunraticich ve sta-
vebnim rozvoji vibec neprojevila, pribyl jediny dim (!). Jesté 80. Iéta byla na vystavbu chuda. Pak ale
nastoupily roky odlisné: 11 novych domd v 90. letech a 9 dom0 v prvnim desetileti nového stoleti.

Pohledime jesté, jak se vyvoj stavebniho fondu odrazil ve vyvoji poétu obyvatel. Jako ves v pohranici
s némeckym obyvatelstvem se velmi lisi predvélecné a povalecné stavy obyvatel (881 vs. 345 osob).
| v dobé poviéleéné dochazelo k poklesu v poctu obyvatel, ale nebyl nijak dramaticky. Nejnizsi hodno-
tu vykazuje rok 1991 (184 osob), ale poté v souladu se zapocatou vystavbou trvale bydlicich lidi pfi-
byva. Cenzus vr. 2011 zaznamenal 246 obyvatel a k 1. 1. 2013 pak 253 osob. Velkym pozitivem je
vékova skladba obyvatel: détska slozka vyrazné prevysuje slozku postproduktivni (55 osob ve véku
do 14 let vici 29 osobam starSim 65 let), coz je rys, ktery populace Kunratic vykazovala uz v roce
1991 a de facto od té doby ,nezestarla”. Také primérny vék je pomérné nizky (37,1 let).

Pro obec této velikostni kategorie a navic vnitfné rozmanitou, jejiz mistni ¢asti maji velmi rozdilné
podminky i potencidly, nema valny smysl| pokouset se o néjakou demografickou prognézu. Situaci
mUze snadno ovlivnit nakladani s rekrea¢nim fondem jako odezva na rizné hospodarské vykyvy - ty
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mohou vést k tomu, Ze chalupari a dalsi rekreanti v chatach opusti své byty ve méstech a uchyli se
k levnéjsimu typu bydleni na venkové. To by mohlo znamenat pfriliv trvalych obyvatel, ale zase by to
mohlo zhorsit nékteré demografické parametry (pfiliv spiSe lidi v dGchodovém véku). Je mozné, Ze
i v soucasnosti nebo nedavné minulosti k podobnym jevim dochazelo, ale z dostupnych dat se tézko
dokumentuiji.

Proto je Iépe na Gzemni plan pohlédnout pragmaticky, nepodléhat iluzi, Ze jde o velky védecky Ukol,
ale nybrz o nastroj, ktery ma predevsim umoznit vystavbu. Bude-li mit obec pripraveny vhodné
podminky pro stavéni, ukdze budoucnost, jak budou vyuzity.

Kunratice v kazdém pripadé maji dobry rozvojovy potencial, nebot jsou v mnoha smérech atraktivni:
kvalitni krajinné prostredi,
moznosti pro dalsi rozvoj turistického ruchu,
velmi dobra dostupnost mésta s vybavenosti,

r0znorodost jednotlivych mistnich ¢asti poskytujici nabidku Sirokému spektru potencialnich
(rekreacnich) obyvatel,

podminky pro dalsi rozvoj pracovnich prilezitosti v misté.

Za téchto podminek je prirozené, aby Gzemni pladn zapUsobil také motivacné a poskytl dostatecnou
nabidku zastavitelnych plocha a zajistil tak predpoklady pro dalsi rozvoj obce. Tim spise, kdyz pod-
statna cast vymezenych zastavitelnych ploch se nachazi v zastavéném Gzemi (a byly by tedy vyuzi-
telné i bez zpracovani a vydani Gzemniho planu). Je vymezen pomérné velky pocet zastavitelnych
ploch, tedy konkrétné v mistni ¢asti Kunratice, zatimco v Lipnici se vymezuiji jen dvé plochy a ve Stu-
deném Sest ploch. Mnohé z navrzenych ploch jsou vsak uréeny pro jeden az dva domy. Vétsich ploch
je malo - a nejvétsi z nich ma kapacitu kolem 6 domu. Naprosta vétsina vymezenych ploch byla uz
provérena urbanistickou studii (v ramci programu obnovy venkova), a to v podrobnéjsim méfitku
katastralni mapy a az do umistovani jednotlivych objektd. Je pravda, ze tehdy byla dokumentace
vice zamérena na kolektivni zpUsoby rekreace (viz severni ¢ast Kunratic kolem vodni nadrze) a ze
v soucasné dobé je vétsi priklon k individualnim formam (trvalého nebo rekreacniho) bydleni. Detail
vyuziti zastavitelnych ploch Ize ale feSit vhodné zvolenymi regulativy.
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B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani 9zemi z hlediska sirsich vztaho v
Uzemi, véetné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predeviim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentadi, jejiz
respektovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérd. Obé nadrazené dokumentace jsou komentovany
déle a je odivodnéno, jak bylo s pozadavky v nich formulovanymi nalozeno. V zdsadach Gzemniho
rozvoje se pozadavek koordinace v souvislosti s obci Kunratice vyskytuje u cyklotrasy C21 a déle
U nadregiondlnich a regionalnich prvkd systému ekologické stability, a to NRBC 82, NRBK K6,
RBC 1363 a RBK 554.

Politika Gzemniho rozvoje CR (aktualizace €. 1, 2015)

Uzemniho planu Kunratic se z republikovych priorit Gzemniho planovani tyka zejména nékolik poza-
davkU, které jsou i explicitné k splnéni uvedeny v zadani Gzemniho planu. Jde o nasledujici priority,
které jsou uvedeny, pfipadné doplnény, v aktualizovaném znéni podle aktualizace PUR z dubna 2015
a u nichz je soucasné uvedena jejich reflexe v Gzemnim planu:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistické-
ho, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Ta-
to Uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. {...)

V obci Kunratice je nejcennéjSim dédictvim minulosti urbanisticka struktura. Kunratice nalezi, tak
jako mnohé dalsi pohrani¢ni vsi, mezi kolonizacni typy vesnic tzv. ldnovych, kde zdhumenicova
pluzina ma bezprostiredni vazbu na usedlosti, jeZ jsou liniové usporddany podél potoka a cesty, po
obou jejich stranach. Lipnice ma charakter jiny - v krajiné volné rozsazené usedlosti. Studeny je pak
jakousi kombinaci obou téchto typu. V prdbéhu historie se pochopitelné urbanisticka struktura dopl-
nila (v Kunraticich napfiklad o soubéZnou ulici, obestavény byly i nékteré cesty do krajiny) a po valce
naopak pribyly zborenisté. Historickou strukturu Gzemni plan cti a dopliuje velmi uvazlivé (trebaze
pocet rozvojovych lokalit je velky), zejména vyuZziva proluk, mist dfive zastavénych (zborenist) a mist
primo navazujicich na Gzemi uz zastavéné. Tim zachovava a rozviji jedinecnou urbanistickou struktu-
ru Uzemi.

(14a) PFi pldnovdni rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Charakter krajiny nedava predpoklady pro akcent na rozvoj primarniho sektoru, krajina je pomérné
lesnatd a fragmentovand i mimolesni zeleni a spiSe se predpokladd extenzivni vyuziti zemédélské
pudy (tfebaze zde existuji i ucelené plochy orné pidy). Ekologickd funkce krajiny je naopak primarni
a je podporena i navrhem Gzemniho systému ekologické stability.
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(16) PFi stanovovdni zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
Fesenim pred uplatnovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkdo, které ve svych disledcich zhorsuji stav
i hodnoty uzemi.

Problematika malé obce je natolik jednoduchd, Ze se Gzemni pladn soustfeduje jen na nékolik mélo
témat, jako jsou rozvoj bydleni a zakladni infrastruktury. | to Ize pokladat za FeSeni komplexni. Dalsi
komplexnost Ize nahlédnout v regulativech (tedy v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti), které jsou dostatecné flexibilni na to, aby umoznily komplexni pfistup k vyuziti ploch.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Uzemnf plan Kunratic dob¥e vnima zadlenéni obce do sidelni struktury, nap¥. si nendrokuje funkce
nalezZejici sidldm jinych velikostnich skupin. V. mnohém je obec, resp. jeji obyvatelé, zavisli na vyjizdce
za praci i vybavenosti a tato vazba na vétsi mésta v okoli bude zachovana. Stejné tak je diferencovan
na jednotliva sidla zaclenéna do obce, cozZ je i vyjadreno v uplatnéni ploch s rozdilnym zpUsobem
VYUZiti.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivdni opusténych aredlu a ploch (tzv. brownfields promyslo-
vého, zemédélského, vojenského a jiného povodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné dzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pddy) a zachovdni vefejné zelené, vcetné minimalizace
jeji fragmentace.

V obci se nenachazi zadna lokalita, jiz by bylo Ize klasifikovat jako brownfield. Zastavéné Uzemi je

Yevs

vyuzivano hospodarné, resp. Uzemni plan prispiva k efektivnéjSimu vyuzivani ndvrhem nékterych
ploch k zastavéni. Dale se znovu aktivuji nékteré plochy po byvalé zastavbé, kterd po vystéhovani
némeckého obyvatelstva skondila jako nevyuzivana a pozdéji byla demolovana. Tim jsou také mini-
malizovany zdsahy a expanze do nezastavéného Uzemi. Verejna zelen neni ndvrhem negativné do-
téena.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné kon-
fliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri Gzemné pldno-
vaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozma-
nitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany zvildsté chrdnénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdrojo, chrdnéné oblasti prirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovdni Uzemnich systémé ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické sta-
bility a k zajisténi ekologickych Funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvks pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. VV ramci Gzemné
pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a ty-
py krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pFirodnich zdrojo.

L7 7 sy s

Zadani Gzemniho planu z této republikové priority akcentuje prvni ¢ast, kterd se ovsem v obci Kunra-
tice prakticky neuplatiuje - nenavrhuje zadny zdmér takové vyznamnosti nebo rozsahu, ktery mohl
vyznamné ovlivnit charakter krajiny nebo negativné ovlivnit krajinny rdz, a plochy chranéné
z hlediska prirodnich hodnot jsou v Gzemnim planu respektovany. Zato se uplatiuje druha ¢ast prio-
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rity smérujici k aplikaci systému ekologické stability, ktery je nedilnou souéasti dokumentace Gzem-
niho planu.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné pldnovaci Cinnosti
omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Do krajiny Kunratic se nenavrhuje zadny novy prvek dopravni nebo technické infrastruktury, ktery
by zhorsoval propustnost krajiny pro zivocichy i clovéka. Stejné tak srOstani sidel neprichazi zde
v Uvahu, tFi sidla, jez tvori obec, jsou prostorové natolik vzdalend, Ze ani jejich rozvoj v okrajovych
polohdch nemUze prejit v prostorové propojovani.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi dzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot dzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).
Uzemni plan nenavrhuje 4dné nové Fesent, petrifikuje ty podminky pro rozvoj roznych forem ces-
tovniho ruchu, které jsou v soucasnosti uZ v obci rozvijeny - cyklotrasy, turistické trasy, provozovani
penzionU, ubytovani v soukromi apod.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovdni dopravni a technické infra-
struktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledi-
sek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Mistni podminky jsou charakteristické jednou pribéznou silnici treti tridy, kterd zajistuje dopravni
dostupnost vsech tri sidel. Prostupnost krajiny je zajiSténa Gcelovymi komunikacemi. Prostupnost
krajiny je takto dostate¢nad a na druhou stranu neni dopravni ani technickou infrastrukturou nad-
mérné fragmentovana. Proto ani nevznikad nesoulad s druhou, zde necitovanou, ¢3sti priority, kde se
vyzaduje dobra prace s koridory nadrazené dopravy atp.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod.
Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k Fizenym rozlivom povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pFiro-
zené retence srdzkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovdni dcink( povodni.
Uzemi obce je v povodi dvou mensich vodnich tokd - Bilého potoka a Studeného potoka. Nemaji vy-
hlaseno zédplavové Gzemi. Do Gzemi obce (po toku Studeného potoka) zasahuje aktivni zéna stoleté
vody na Chribské Kamenici. Podminky pro preventivni ochranu Gzemi jsou dany podminkami krajiny,
kde je vysoké zastoupeni lesnich ploch a ploch trvalych travnich porostd. Ornd pdda je v mensiné
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aita je vétsinou vyuzita jako pastvina. Dalsi protierozni agrotechnické zasahy jsou mimo rdmec
Gzemniho plénu. Zfizovani liniovych protieroznich opatreni (prdlehy apod.) neni patrné nutné. Mistni
Upravy koryt potok0 a jejich Udrzba aj. technické zdsahy na vodotedich, zvysujici kapacitu koryta
a urychlujici odtok, zejména v zastavénych Gzemich Kunratic a Studeného je opét mimo nastroje
reSeni v Uzemnim planu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych dzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst oddvodnénych pripadech. lymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premis-
téni zdstavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.

Zaplavova Uzemi nejsou na Uzemi obce stanovena, a tedy se v nich zadnd verejnd infrastruktura
neumistuje.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim pod-
porovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regiondlnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, po-
loze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi Feseni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech
partnerd, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve pro-
spéch uzemniho rozvoje.

PFi uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako Feseni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Tato republikova priorita cili na Ukoly v jiném méfitku, nez je Gzemni plan jedné, a malé, obce. Na
Uzemi Kunratic se nenachazi verejna infrastruktura takového charakteru, jejiz umistovani by bylo
treba koordinovat v rdmci sidelni soustavy. V mistnim méritku je umistovani infrastruktury vzajemné
koordinovano (doprava, kanalizace, Cistirna odpadnich vod, sbérny dvur).

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejiména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipo-
vat tak, aby splnovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Opatreni na Useku zasobovani pithou vodou a odvodu a cisténi splaskovych vod jsou predmétem
reseni Gzemniho planu.

Obec Kunratice neni zaclenéna do zadné rozvojové oblasti ¢i osy ani do specifické oblasti. Netykaji se
ji ani Zddné z navrhovanych koridord a ploch.

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Z4sady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany v roce 2011 (G¢innosti nabyly dne
20.10.2011).
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Zasady Uzemniho rozvoje jsou komentovany v nasledujici kapitole, tj. b) Vyhodnoceni splnéni poza-
davko zadani, které ze ZUR bohaté Eerpa a cituje a prebira dkoly v ZUR stanovené.

a4

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavko zadani

Zadani Gzemniho planu, resp. pozadavky v ném obsazené, byly v ndvrhu Gzemniho planu splnény
nasledovné:

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, GZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VY-
DANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

1. Politika 6zemniho rozvoje
Politika Gzemniho rozvoje CR (PUR CR) byla schvdlena usnesenim viddy CR & 929/2009 dne 20. 7. 2009.
Republikové priority Uzemniho pldnovdni pro zajisténi udrzZitelného rozvoje Gzemi.

Wyse uvedené priority budou respektovdny v ndvrhu Uzemniho pldnu Kunratice. K hlavnim republikovym
prioritdm PUR CR ve vztahu k FeSenému Gzemi pati zejména:

V zadani jsou uvedeny, vcetné citaci, priority s cisly 14, 16, 18, 19, 20, 22, 23, 25, 26, 27 a 30. Komen-
tare jsou uvedeny v kapitole B3 odst. a) ,Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich
vztahU v Gzemi, véetné souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem”. Komentar se
vztahuje na aktualizované znéni Politiky (PUR CR ve znénf aktualizace & 1 z dubna 2015). Zadani je
v tomto bodu splnéno.

Poloha obce Kunratice ve vazbé na rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového vyznamu

vvvvv
/////
/////

,,,,,

Zaddni je v tomto bodu spinéno.

2. Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
Zastupitelstvo Usteckého kraje vydalo dne 7. 9. 2011 Zdsady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK, ).

K hlavnim prioritam ZUR UK ve vztahu k FeSenému vzemi patri:

Mnohé z priorit ZUR odréazeni Gkoly a cile Gzemniho planovéni podle stavebniho zékona a republiko-
vé priory podle PUR CR. Viz také kap. B1 odst. a.
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bod 5) - Ndstroji Uzemniho pldnovdni chrdnit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvldsté chrdnénych dzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych vzemi (PPk,
VKP, USES).

Uzemi NATURA 2000 je Gzemnim pléanem zcela nedotéeno. Zédméry v CHKO jsou zvazeny, aby nedoglo
k poskozeni hodnot krajiny. Prvky USES jsou v ndvrhu zahrnuty. Viz také komentaF v kapitole B3
odst. a. Zadani je v tomto bodu splnéno.

bod 14) - Zamé¥it pozornost na podminky vyuZivdni zemédélskych dzemi, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjsich zemédélskych pdd, podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti eroznim ucinkm vody,
vétru, pFipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit péci o dlouho-
dobé nevyuZivand Uzemi, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro
energetické ucely aj.
Zem&d@lské Gzemi je také predmétem Fedent, jsou vymezeny prvky USES. N&vrhové plochy jsou vy-
hodnoceny z hlediska zédbor0( ZPF. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

bod 30) - V dilcich zejména v nékterych venkovskych Cdstech kraje bez dostatecnych mistnich zdrojio vody,
resit problémy zdsobovdni vodou napojenim na voddrenskou soustavu zdsobovdni pitnou vodou.

Zasobovani pitnou vodu je predmétem Feseni Gzemniho planu, ktery aplikuje oborovou projektovou
dokumentaci, resici danou problematiku. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

bod 31) - Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systémo odvddéni
a Cisténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech ve venkovském prostoru.

N&vrh systému kanalizace a &isténi odpadnich vod je v UP obsazen a diferencovan podle podminek
jednotlivych sidel. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

bod 37) - Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu a rekreace v souladu s mozZnostmi a limity kon-
krétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mdlo vyuZivanych vhodnych lokalitdch.

Obec Kunratice nema zdmér zadného vyznamného projektu cestovniho ruchu a rekreace. Rozviji se
jen dosavadni formy, odpovidajici podminkdm obce a takové, jezZ jsou Setrné k Zivotnimu prostredi.
Zaddni je v tomto bodu spinéno.

bod 38) - Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na uzemi
kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zarizeni.

Cyklotrasy jsou soucasti navrhu Gzemniho planu. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

bod 41) - Podporovat péci o typické Ci vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na dzemi kraje, které
vytvdreji charakteristické znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrZnost
obyvatel kraje a prestizZ kraje.
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V oblasti socidlni soudrznosti obyvatel pfispiva Gzemni plan predevsim k naplnéni Gkolu pecovat
o typické ¢i vyjimeéné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi - navrh zohlednuje a chrani kva-
lity Gzemti a rozviji je. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

bod 42) - Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do méni-
cich se ndrokU na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

er v s

V Gzemnim planu Kunratic se nenavrhuji zddna krajska zarizeni, zddna vybavenost nadmistniho vy-
zZnamu souvisejici se zménami vékové struktury. Vékova struktura nema dopad ani do mistni do-
pravni a technické infrastruktury. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

Poloha obce Kunratice ve vazbé na rozvojové oblasti a osy nadmistniho vyznamu

Obec neni bezprostredni soucdsti Zadné rozvojové osy ani oblasti nadmistniho vyznamu. LeZi v blizkosti roz-
vojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB2 - Décinsko a rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 (i Usti nad
Labem - Décin - Ceskd Kamenice (Velkd Bukovina).

s P

Ze ZUR UK nevyplyvaji 7adné pozadavky.

Poloha obce Kunratice ve vazbé na specifické oblasti nadmistniho vyznamu
Obec neni soucdsti specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Ze ZUR UK nevyplyvaji z4dné pozadavky.

Poloha obce ve vazbé na vymezené plochy a koridory dopravnf infrastruktury nadmistnitho vyznamu

Na uzemi obce Kunratice neni vymezen Zddny koridor Ci plocha nadmistniho vyznamu, tykajici se silnicni, Ze-
lezniéni & vodni dopravy. Z hlediska cyklistické dopravy ZUR UK vymezuji koridor cyklostezky ,JetFichovskd”
(trasa & 21) Usek hranice CR/SRN - Hfensko - Ceskd Kamenice - hranice UK, sledovany jako ndvrh C21. Sitka
koridoru je stanovena 20 m.

ZUR UK stanovuji v souvislosti s Jetfichovskou cyklostezkou tyto Ukoly:

(1) zajistit pFihranicni a mezikrajskou koordinaci a ndvaznosti koridoru Jetfichovské cyklostezky na SRN
a sousedni kraj,

(2) Gzemné zpFesnit a vymezit koridor Jetfichovské cyklostezky v UPD dotcenych obci se zajisténim Gzemni
koordinace a s uplatnovdnim zdsady spolecného vyuZivdni pouze vybranych komunikaci s nizkym provozem
motorové dopravy a upfednostriovdni samostatnych cyklostezek. PFi zpFesnéni vymezeni koridoru v UPD
obci respektovat zdjmy ochrany prirody a krajiny,

(3) koridor Jetrichovské cyklostezky v lesich bude veden s vyuZitim stdvajici lesni dopravni sité a nikoliv po
pozemcich s lesnimi porosty,

(4) koridor JetFichovské cyklostezky v Useku na tizemi NP Ceské Svycarsko bude veden po sou¢asném télese
silnice Ill. tridy vedouci ze Hrenska do Jetrichovic.

Nékteré Ukoly, uvadéné v zadani v souvislosti s jetfichovskou cyklostezkou (tedy spravné jetfichovic-
kou cyklotrasou), se Gzemniho planu Kunratic netykaji, nelezi v predmétnych Gsecich na Gzemi obce.
Koridor cyklotrasy neni treba v Gzemnim planu zpresinovat, nebot jde o funkéni, v terénu znacenou
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cyklotrasu, vyuzivajici mistni obsluzné a v krajiné Ucelové komunikace. Uzemni plan v méritku kata-
strédlni mapy trasu stabilizuje. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

Poloha obce ve vazbé na vymezené plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
Na Uzemi obce Kunratice neni vymezen Zddny koridor Ci plocha technické infrastruktury nadmistniho vy-
znamu.

Ze ZUR UK nevyplyvaiji z4dné pozadavky.

Poloha obce ve vazbé na plochy pro vyrobu nadmistniho vyznamu
Na dzemi obce ZUR UK plochu vyroby nadmistniho vyznamu nevymezuji.

. P

Ze ZUR UK nevyplyvaji 7adné pozadavky.

Poloha obce ve vazbé na plochy pro tézbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu
Na vzemi obce ZUR UK plochu pro t&zbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu nevymezuji.

Ze ZUR UK nevyplyvaiji z4dné pozadavky.

Poloha obce ve vazbé na plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability
ZUR UK vymezuji tyto plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregiondlniho a regiondlniho USES:

NRB(C/82/funkcni - Studeny vrch

NRBK/K6/funkcni - Hrenskd skalni mésta (40) - Studeny vrch (82)
RBC/1363/funkcni - Svinské doly a VICi rokle

RBK/554/funkéni - Studeny vrch - Smrcnik

ZUR UK stanovuji ve vazbé na USES Ukoly. Obce Kunratice se tykaji zejména tyto ukoly:

(1) V UPD obci zpFestiovat vymezeni skladebnych Edsti (biocenter, biokoridor() nadregiondiniho a regiondl-
niho USES. K tomu vyuzivat zejména oborové podklady ochrany pFirody (Plany USES, Projekty USES, mapo-
vdni biotopu aj.), lesni pldany (Oblastni pldany rozvoje lesd, Lesni hospoddrské pldny, Lesni hospoddrské osno-
vy), plany pozemkovych dprav (Komplexni pozemkové Upravy), vodohospoddrské pldany, katastr nemovitos-
ti, ortofotomapy, vlastni terénni prozkum aj.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrdnit pFed zménou ve vyuZiti Uzemi, kterd by znamenala sniZeni
stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridord oproti soucasnému stavu (tj. stavu v dobé
vyddni ZUR UK), pop¥. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &dsti USES v budoucnosti.

(3) Zejména je nutno chrdnit plochy biokoridor( pred zdstavbou ¢i zménami ve vyuZiti Gzemi, které by
v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v $i¥i dle metodik USES, ackoliv v sou¢asnosti
uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pri-
poustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému
odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zdtézi prostredi a zdroven nedojde k podstatnému
sniZeni schopnosti, bez dalsich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

s v

(5) Vymezeni v grafické &sti ZUR UK je v pFipadé biokoridord nadregiondlnich i regiondlnich provedeno
,0sou”, kterd urcuje smér propojeni, a oboustrannym pdsem podél této osy o sifce 200m na kaZdou stranu
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od ,osy". V rédmci tohoto pdsu je pFi zpracovdni UPD obci mozno provddét zpFesnéni vymezeni biokoridoru,
aniz by dochdzelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zékladé vétsi podrobnosti zna-
losti a vétsiho méritka zpracovdni grafické Cdsti uprfesni trasu biokoridoru v souladu s prdvnimi predpisy
platnymi na Useku ochrany pFirody a krajiny (zejména vyhldska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpi-
sU) a metodikami pro vymezovdni USES. Dodrzeni 40 m minimdini Sitky, kterd je stejnd pro biokoridor regio-
ndlni i nadregiondlni (v nékterych pripadech mdze byt 50 m - viz metodika), stanovené trasy a principG pro-
jektovdni USES jsou pro zpracovatele UPD obci zdvazné.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci Z UR UK zpUsobem, ktery umoZznuje v podrobnéjsim zpracovdni
up zpresnovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zdsadou je dodrZeni lokalizace biocentra v daném
prostoru, minimdlniho parametru vyméry a principd vymezovdni USES dle metodik.

Prvky USES jsou sou&asti navrhu Gzemniho planu, jejich navrh je proveden tak, aby byly splnény

dkoly specifikované v ZUR. Biokoridory jsou vymezeny v $ifi 40 m a jsou lokalizovany v koridoru vy-
mezeném v ZUR UK. ZpFesnéné vymezeni bylo uskuteénéno zejména s vyuzitim znalosti z terénnich

prizkumU, pomoci mapy katastru nemovitosti a leteckych snimkd. Plochy biocenter jsou klasifikova-

ny jako plochy prirodni, biokoridory jsou umistény tak a v takovych plochach s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, aby nebyla ohrozena ekologickd stabilita. VSechny biokoridory jsou vedeny misty, kde se

nepredpoklddd ohrozeni zastavbou ani zménami ve vyuziti Gzemi ani v soucasnosti, ani v bu-

doucnosti. Dopravni a technicka infrastruktura je pripusténa jen tehdy, pokud neni v rozporu s hlav-

ni, tj. ochrannou funkci plochy, je to osetfeno v regulativech. Viz také komentar v kapitole B3 odst. a.
Zadani je v tomto bodu splnéno.

UprFesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hod-
not uzemi kraje
Za pFirodni hodnoty nadmistniho vyznamu v Usteckém kraji jsou pokldddny:

krajinné Cdsti a prirodni prvky (Zvidsté chrdnénd dzemi velkoplosnd, maloplosnd, dzemi NATURA 2000,

obecné chrdnénd Uzemi)

vodohospoddrsky vyznamné oblasti

nerostné bohatstvi

oblasti s kvalitni zemédélskou pidou
Za ucelem ochrany a rozvoje prirodnich hodnot stanovuji Z UR UK Ukoly. Obce Kunratice se tykaji zejména ty-
to ukoly:
(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na vzemi Usteckého kraje pova-
Zovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny aktivity, které by mohly
zpusobovat poskozeni téchto hodnot.
(10) Skladebné &sti regiondlniho a nadregiondlniho USES chrdnit pFed zdsahy, které by znamenaly sniZeni
Urovné jejich ekologické stability, upFesiiovat vymezeni skladebnych &dsti USES v UPD obci, postupné pfistu-
povat ke zpracovdni projekto USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provdzanost systému naru-
sena.
(11) Zamé¥it pozornost na podminky vyuZivdni zemédélskych Gzemi - zachovdni jedinecnosti kulturni kraji-
ny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravnd opatreni -
ochrana proti eroznim Ucinkm vody, vétru a pFiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti zemédélské
krajiny, zamezeni jeji zbytecné Fragmentace, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand Uzemi, vymezovat
Uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické ucely - nevy-
mezovat vsak tento zpUsob vyuZiti Uzemi ve zvidsté chranénych velkoplosnych dzemich (NP, CHKO).

Uzemi obce je celé zahrnuto do chranénych krajinnych oblasti a vyskytuje se zde mnoZstvi dalSich

chranénych Gzemi prirody. Uzemni plan se snazi maximalné tyto hodnoty chranit, pro rozvoj vyuzi-

Uzemni plan Kunratice - odtvodnéni 70



vat predevsim zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy mimo néj vymezovat velmi uvazlivé, minimali-
zovat zdbory ZPF, zachovavat krajinny raz atd. Nastrojem téchto cinnosti je vymezovani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, aby byly stanovené Ukoly maximalné plnény. Zaddni je v tomto
bodu spinéno.

UprFesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemf kraje
Za civilizacni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na uzemi Usteckého kraje pokladdny:
Hodnoty sidelni soustavy Usteckého kraje s vyraznou koncentraci obyvatel do stfednich a velkych
mést, vytvdrejicich dzce propojenou konurbaci, s vysokou koncentraci civilizacnich hodnot (dopravni,
technickd i obcanskd infrastruktura) s navazujicim dzemim intenzivni pFiméstské rekreace a rekreace
ve volné krajiné.
Hierarchické uspordddni sidelni struktury.
Celostdtni a nadndrodni vyznam energetické soustavy, regiondiné vyznamnd vyroba tepla
v tepldrndch.
Rozsdhly technologicky systém zaméreny na povrchovou i hlubinnou tézbu, zpracovdni a prepravu
hnédého uhli.
Vysokd mira vybaveni Uzemi subsystémem technické infrastruktury - zasobovdni vodou, existence vy-
znamnych rezervnich kapacit ve zdrojich.
Celostdtni a nadndrodni vyznam uzlovych zarizeni a vedeni produktovou, plynovodd a ropovodd.
Hustd a hierarchizovand silnicni a Zeleznicni sit.
Existence plavebni Labské cesty.
Vyhodnd geografickd poloha kraje s Uzkou vazbou na hlavni mésto.
Vyhodny pohranicni vztah se SRN.
Za uCelem upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot stanovujl'ZUR UK Ukoly, ob-
ce Kunratice se tykaji zejména tyto ukoly:
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni
Cdsti kraje poklddat za stabilizované s prirozenou mirou rozvoje.
(13) V rozhodovdni o vyuZiti Gzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychdzet z potreby sladéni administrativné
sprdvni role center a jejich skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluZnych center.
(14) Posilovat vyznam nadregiondlniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regiondlniho centra
Teplice.
(16) Podporovat vzdjemné vyhodnou provdzanost a kooperaci sidel v pfihranicnim prostoru CR a SRN.
(17) Podporovat a uprednostnovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlu.
(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje proti
zdplavam a dalSim hrozbdm katastrofickych situaci.

Zadani prisuzuje Gzemnimu planu Kunratic i Gkoly, které se jej jisté netykaji. Z dikce prislusnych casti
ZUR jsou v Kunraticich civilizaénimi hodnotami predeviim prvky dopravni a technické infrastruktury.
Hodnoty jsou chranény a dale rozvijeny tak, aby potfebnou infastrukturou bylo v efektivni mire po-
kryto zastavéné Gzemi i zastavitelné plochy. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

UpFesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje

Za zdkladni kulturni hodnoty jsou na Gzemi Usteckého kraje pokldddny vyhld$ené ndrodni kulturni pamdtky,
méstské pamdtkové rezervace, vesnické pamdtkové rezervace, méstské pamdtkové zény, vesnické pamdt-
kové zény, krajinné pamdtkové zény a archeologickd pamdtkovd rezervace, Uzemi archeologického zdjmu,
jednotlivé nemovité pamadtky, vyznamné krajinné dominanty, vyhledové body a pohledové osy nadmistniho
vyznamu, typické obzorové linie horskych masivo.
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Pro upFesnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje stanovuje ZUR UK dko-
ly, obce Kunratice se tykaji zejména tyto Ukoly:

(27) Chrdnit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny, pozornost zamérovat na krajinné dominanty, vy-
znacné vyhledové body a pohledové osy.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci
a cestovni ruch.

(30) PFi navrhovdni a posuzovdni vhodnosti formy rozvojovych zdimér( nadmistniho vyznamu sledovat hle-
disko respektovdni krajinného rdzu a krajinnych hodnot.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménu - obnoveni prohledu, dominant, odstranéni negativ-
nich civilizacnich prvks poskozujicich krajinny raz.

Za kulturni hodnoty je mozZno povazovat plosna archeologicka nalezisté (jsou na Uzemi obce vyme-
zena tfi), nemovita kulturni pamatka, krajinny raz zdejsi kulturni krajiny. Navrh Gzemniho planu je
respektuje, pripadné je uvadi jako limit pro dalsi zmény v Gzemi. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
Ustecky kraj je rozélenén do 17 krajinnych celki (KC). Pro tyto krajinné celky jsou stanoveny cilové charakte-
ristiky krajiny. Do Uzemi obce Kunratice zasahuji KC CHKO Labské piskovce a KC CHKO LuZické hory.
Krajinny celek CHKO Labské piskovce je charakterizovdn jako krajina piskovcovych skal, hlubokych rokli, sou-
tések a kanond, s vyvdZenym zastoupenim lesnich porostl, zemédélskych pozemk0 a sidel, v jihovychodni
a vychodni Cdsti atypicky krajina zalesnénych izolovanych sopecnych kuZeld. Krajinny celek CHKO LuZické
hory je krajinou svyraznymi zalesnénymi vrcholy se zachovanymi fragmenty prFirodé blizkého lesa,
v mensim rozsahu tézZ s plochami zemédélsky vyuZivané pidy a s mensimi sidly s Fadou dochovanych sou-
boru severoceskych roubenych domu - tradicnich prvkd lidové architektury.
Cilovymi charakteristikami krajiny ve vyse uvedenych krajinnych celcich je krajina vysokych prirodnich, kra-
jinnych, estetickych a kulturnich hodnot.
K dilcim krokdm k naplriovdni cilovych charakteristik (odvozenych z pldnu péce CHKO) na bzemi obce Kunra-
tice patri zejména:
Preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku.
Ve vybranych cdstech KC preferovat ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi a extenzivni zemédélstvi
pro podporu hodnot krajinného rdzu a biologické diverzity krajinného celku.
Diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci pod-
le vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku, v zdvislosti na potifebé respektovdni primdrni-
ho verejného zdjmu - ochrana pFirody a krajiny.
IndividudIné posuzovat vsechny zdméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na
potfebu uchovdni vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZzek prirodnich
a kulturnich.

Navrhované zmény v Gzemi byly konfrontovany s diléimi kroky naplnujicimi cilové charakteristiky KC
- nejsou s nimi v rozporu: Gzemni plan preferuje ochranu hodnot, preferuje extenzivni zemédélstvi
pro podporu hodnot krajinného razu a biologické diverzity Viz také komentar v kapitole B3 odst. a.
Zaddni je v tomto bodu spinéno.

Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a vymezeni asanac-
nich 6zemi nadmistniho vyznamu

s

ZUR UK nevymezuji Zddné stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti stdatu. Obec Kunratice neni sou-
Cdsti Zadného vymezeného asanacniho Uzemi nadmistniho vyznamu.

Ze ZUR UK nevyplyvaiji z4dné pozadavky.
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3. Uzemnf plany sousednich obci

Sousednimi obcemi, které maji platnou Uzemné pldanovaci dokumentaci, jsou mésto Ceskd Kamenice, mésto
Chribskd a obec Jetrichovice. V soucasné dobé porizuji Gzemni pldn obec Janskd a mésto Chribskd. Novy
Uzemni pldn Kunratice musi respektovat vyse uvedené platné dokumentace, v pfipadé nesouladu bude pro-
vedeno Fddné zdovodnéni. PFi zpracovdni Uzemniho pldnu Kunratice je nutné zohlednit i koncepce, které
jsou navrhovdny v porizovanych Uzemnich pldnech sousednich obci, které budou mit souvislost s Gzemim
obce Kunratice.

Kunratice maji se sousednimi obcemi presahy zejména v liniovych stavbach dopravni a technické
infrastruktury (jejichZ trasovani je soucasti dat z UAP). Star$i dokumentace, jeZ se v soucasné dobé
nové zpracovava (Ceska’ Kamenice, Chfibska), je pofizena jesté pred platnosti ZUR, neni mozné ji
v nékterych sledovanych jevech koordinovat. Koordinace bude také predmétem projednani pfi spo-
lecném jedndni. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

B) POZADAVKY NA RESEN( VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Podkladem pro zpracovdni ndvrhu zaddni Uzemniho pldnu Kunratice jsou Uzemné analytické podklady (ak-
tualizace listopad 2010) a doplnujici prozkumy a rozbory z ¢ervna roku 2009.

SWOT analyza

Ze SWOT analyzy pro obec Kunratice vyplyvaji zejiména tyto skutecnosti, na které je nutno se v Uzemné pld-
novaci dokumentaci soustredit:

Horninové prostredi a geologie - V/ dotceném Uzemi se nachdzeji aktivni a potencidlini sesuvy. Na zd-
kladé této skutecnosti bude nutno Fesit stabilizaci a sanaci téchto sesuvd.
Z obsahu a Gcelu Gzemniho pldnu nevyplyva, ze by mél resit stabilizaci a sanaci sesuvU. Pokud jsou
nékteré zastavitelné plochy vymezeny tak, Ze castecné zasahuji do ploch potenciélnich sesuv(, je na
to upozornéna u kazdé plochy (odGvodnéni) a je to zfejmé z koordinacniho vykresu.

Vodni rezim - Na Uzemi obce se nachdzeji vodotece - Bily potok, Studeny potok, Chribskd Kamenice.
Chribskd Kamenice md stanoveno zdplavové uzemi. Na uzemi je evidovdno Uzemi zvidstni povodné
pod vodnim dilem - Chfibskd, 10231970. Ke slabym strdnkdm patfi sniZzovdni kvality povrchovych vod
v disledku nedplného odkanalizovdni obce. V disledku zdplav dochdzi k poskozovdni infrastruktury.

V rémci névrhu UPD Kunratice bude nutné Fesit zejména protipovodnovd opatreni a dobudovdni kana-
lizace a COV.

s vs

Kanalizace je feSena tam, kde je toto systémové resSeni efektivni - tedy v mistni ¢asti Kunratice.
V ostatnich sidlech bude nadale splaskovd voda likvidovana individualné, tj. jimanim v nepro-
pustnych jimkach a naslednym vyvazenim, pripadné cisténim v domovnich nebo skupinovych Eistic-
kach.

Pokud jde zaplavy, pak neni predmétem Gzemniho planu Fesit protipovodinova opatreni tam, kde to
situace nevyzaduje. Zejména Kunratice a Studeny byly postizeny jednorazovou zaplavou, a to
v ¢ervnu roku 2010, kdy bleskova povoden byla zpisobena nadmérnymi srazkami (180 mm béhem
velmi kratkého casu). Po této situaci spravné vodnich tok0 Povodi Ohfe ucinil pfislusnd opatreni
(zejména Uprava koryta - vyzdéni v urcitych mistech nebo Upravy prirodnéjsiho charakteru, podle
konzultaci s orgdnem ochrany pfirody). Tyto Upravy jsou postacujici a za normalni situace necini
vodni toky problém.
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Hygiena Zivotniho prostfedi - Ke slabym strankdm patfi nedplné odkanalizovdni. Na Gzemi obce jsou
evidovdny staré ekologické zdtéZe a kontaminované plochy. Obec md lokality zhorsené kvality ovzdusi.
Na zdkladé téchto skutecnosti bude nutno se zaméFit zejména na vybudovdni kanalizace a COV a sa-
novat staré ekologické zdtéZe. V ramci zkvalitnéni ovzdusi je pFileZitosti napr. ekologizace mistnich
zdroj0 vytdpéni, sniZovdni energetické a tepelné ndrocnosti staveb apod.
Odkanalizovani je koncepcné feseno v mistni ¢asti Kunratice, v ostatnich je likvidace splaskovych vod
fesena jinym zpUsobem.

Na Uzemi obce je skutecné evidovana lokalita staré ekologické zatéze, byvalé sklddky tuhého odpa-
du. Tato lokalita je evidovana v systému evidence kontaminovanych mist (SEKM), ovSem jako lokalita
neaktualni, nehodnocend, neprozkoumana, nemonitorovana, s nezjisténou kontaminaci. Jeji lokaliza-
ce dané soufadnicemi a prevzatd i do UAP neodpovida skuteénosti. Lokalita byla vymezena jako plo-
cha pro asanaci.

ZpUsob vytapéni neni predmétem reSeni Gzemniho planu.

Ochrana prirody a krajiny - Silnou strdnkou obce Kunratice je pFirodné hodnotnd krajina (NP, CHKO,
EVL, PO, PR). Priblizné polovinu rozlohy obce zaujimayji lesy.

Hodnoty pfirody jsou Gzemnim pladnem respektovany.

Zemédélsky pGdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa - Na Uzemi obce se nachdzi nékolik
ploch ZPF s tridou ochrany I. a Il., pFevaZuji vSak nedrodné pGdy IV. a V. tFidy ochrany.
Zastavitelné plochy jsou rozmistovany dle logiky urbanistického rozvoje. Neumistujici se na pUdach
s|. tfidou ochrany, ale dotéena je trida Il. Jde oviem o pozemky uZz urbanizované, kde byla
v minulosti zaloZena i farma, a o jeji okoli.

Verejnd dopravni a technickd infrastruktura - V obci Kunratice je stav silnic i mistnich komunikaci neu-

spokajivy. Po povodnich byly rozboreny mostky pres vodotece. Pouze mald cdst obce je pFipojena na

verejny vodovod. Kanalizace je vybudovdna Cdstecné. Slabou strdnkou je nekompaktnost ,izolovanost”
jednotlivych Cdsti obce (problém v pripadé siti nebo dostupnost do Fddové vyssich obci). PFileZitosti je
zkvalitfiovdni, rozsifovdni a budovdni technické infrastruktury véetné COV, upravy komunikaci a most-
ko.

Technicka infrastruktura - predevsim v oblasti vodniho hospodarstvi - vodovod a kanalizace vcetné

Cistiren odpadnich vod - jsou predmétem reseni Gzemniho planu. Technické zasahy do komunikaci a

mostkd se v Gzemnim planu neresi. Umistovat dopravni infrastrukturu je mozné prakticky ve vsech

plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Sociodemografické podminky - Silnou strdnkou obce je ustdleny pocet obyvatel s trendem mirného
ndrdstu. V obci se nachdzi verejnd knihovna, restaurace, informacni centrum a Fada ubytovacich zari-
zeni, je zde zdkladni sportovni vybavenost. V/ obci se nenachdzi zdravotnickd ani Skolskad zarizeni. Ke
slabym strdnkdm patfi vysokd mira nezaméstnanosti pramenici z ukonceni cinnosti hlavnich vyrob-
nich subjektd v regionu.

Uzemni plén poskytuje podminky (v Uzemi zastavéném i v plochach zastavitelnych) pro rozvoj za-
méstnanosti.
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Bydleni - zdjem o trvalé bydleni v rodinnych domech - v UPD navrhnout vhodné plochy pro vystavbu
rodinného bydleni.

Navrh zastavitelnych ploch pro bydleni je zakladnim predmétem feSeni Gzemniho planu.

Rekreace - Silnou strdnkou je mimorddné atraktivni okoli. Rozsdhlé uzemi krajinnych oblasti vytvdri
prileZitost pro turistiku a cykloturistiku, rozvoj sluZzeb a ubytovdni v oblasti rekreace a cestovniho ru-
chu.
Cestovni ruch ve vsech jeho zde (s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot) uplatnitelnych formach
ma v Uzemnim pldnu podminky pro dalsi rozvo;.

Hospoddrské podminky - Silnou strdnkou je tradice zemédélské vyroby. PFileZitosti je pokracovdni tra-
dice zemédélské vyroby s dirazem na jeji ekologické formy.
Uzemni plan nefesi zpUsob hospodareni na zem&délské pudé. Stavajici aredly zemédélské vyroby
jsou v UP stabilizovany.

Vymezeni problém¢ na zdkladé rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi

Z hodnoceni vzdjemné vyvdZenosti vSech pilifu udrzZitelného rozvoje Uzemi Ize konstatovat, Ze Uzemi obce
Kunratice je charakterizovdano mimorddné cennym pFirodnim prostredim s dlouhodobou tradici a rozvinu-
tymi sluzbami v oblasti cestovniho ruchu. Hospoddrské podminky v obci jsou na dobré drovni, jsou vSak jed-
nostranné zamérené (sluzby v oblasti cestovniho ruchu). Patrnd je absence vyznamnéjSich vyrobnich aredlo.

Za vyznamné problémy obce Ize povaZovat:

rozvoj obce je limitovdn zdjmy ochrany pFirody a krajiny (NP, CHKO)

chybéjici sité technické infrastruktury

nevyhovujici dopravni dostupnost a napojeni na nadrazenou silnicni sit

jednostranné orientovand ekonomickd zdkladna na sluZby v oblasti cestovniho ruchu, kterd md sezén-

ni charakter

omezend zdkladni obcanskd vybavenost (nedostupnd skolskd zarizeni, lékar)

vyskyt sesuvnych Uzemi v k. U. Studeny u Kunratic (zejména u pozemku p. p. ¢. 90/1, 90/2, 72/2, 109/6

a 1218/1)

zdstavba obce je ohroZovdna zdplavami

znecisténi ovzdusi vlivem vysokého podilu vytdpéni tuhymi palivy

Zavéry a pozadavky, vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd jsou uvedeny v dalSich kapitoldch tohoto
zadani.

0d doby formulovéni zadani Gzemniho planu doslo k aktualizaci UAP. Vyhodnoceni vyvazenosti piliF0
udrzitelného rozvoje bylo provedeno zcela odliSnou metodou. Ackoli mnohym obcim se dostalo jiné-
ho hodnoceni v pouhém rozpéti dvou let (a jedna se dokonce od vsech kladnych hodnot dostala ke
vSem zapornym), Kunratice jsou i nadale hodnoceny pozitivné pouze v oblasti podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi a negativné v obou dalSich pilifich. Toto hodnoceni je vSak zaloZeno na pouziti velmi
obskurnich ukazatelt a znainé svérazné metodice. Nové jsou v UAP 2012 také formulovény pro-
blémy (resp. zavady) k FeSeni v UPD Kunratic. Tyto zavady jsou klasifikovany do typu M (mistni)
a N (nadregionalni) a déle podle tematické oblasti:
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a) Zavady v dopravni - absence chodniky. Dale se uvadi, Ze jde o turistickou oblast a obec bez
chodnikd. Ano je to tak. Redeni uli¢niho profilu v jeho detailech je nad rédmec méfitka Gzem-
niho pladnu a je pro né mozné vyuzit plochy dopravni infrastruktury, verejnych prostranstvi
a umisténi souvisejici dopravni infrastruktury je mozné ve vsech plochach s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti.

b) Zavady v technické infrastruktufe 1. Absence plynovodu. To souhlasi, obec neni plynofiko-
vana a neuvazuje se s ni. 2. Topeni tuhymi palivy - feSeni zpUsobu vytapéni a volba topného
média neni predmétem Uzemniho planovani.

¢) Hygienické zdvady 1. Topeni tuhymi palivy. Viz bod b). 2. Staré zatéze Gzemi - jde o jednu
plochu, zafazena do rezimu ploch asanaci.

d) Urbanistické zavady 1. Nedostatecna obc¢anska vybavenost obce, absence zdravotniho zafi-
zeni a zakladni skoly. Malé obce jsou prosté typické tim, Ze nemohou mit obcanské vybaveni
na Grovni obdi jiné velikosti. Kunratice maji velkou vyhodu dobré dostupnosti do Ceské Ka-
menice, kde je vSechna potrebna verejna infrastruktura toho typu k dispozici. Je proto po-
chopitelné, Ze v Kunraticich asi nemuUze mit ordinaci prakticky |ékar (ktery se ,uzZivi” az pro
cca 1000 obyvatel). Pokud se nékterému vyplati do obce dojizdét a ordinovat limitovanou
dobu kuprikladu jedenkrat tydné, pak to mozna udéla. Obdobna je situace se Skolstvim. Po-
kud mély Kunratice pred valkou 900 obyvatel a dfive jesté vice, pak se vyplatilo otevrit skolu.
Za dnesni situace, kdy pocet déti ve Skolnim véku se pohybuje kolem 30, tj. 3-4 déti na jeden
postupny rocnik, pak neni mozné o skolském zarizeni uvazovat. Také ale neni mozné toto
povazovat za ,urbanistickou zavadu” obce. 2. Obec bez platné UPD, &miz je omezen rozvoj
obce prostiednictvim p¥irodnich limitd. UPD se timto tedy pofizuje. 3. Nedostateénd podpora
cestovniho ruchu. Tato jedinad ,zdvada” je klasifikovdna v méritku nadregiondlnim. Necht ji
tedy resi krajska dokumentace. Z pohledu Gzemniho planu a se znalosti konkrétnich Gzem-
nich podminek obce neni jasné, jakou predstavu podpory rozvoje cestovniho ruchu mél
zpracovatel UAP na mysli. 4. Sesuvna Gzemi. Jde o limit pfirodniho (geologického) charakte-
ru. Do ploch sesuvd, a to jen potencidlnich, jejichz presnost vymezeni odpovidad méritku map,
v nichz Ceska geologicka sluzba jevy eviduje, zasahuji nékteré zastavitelné plochy a této si-
tuaci se budouci stavebnik bude muset prizpUsobit napf. technickym resenim zaklady atp.

Zadani je v tomto bodu, v mire, jeZ je Fesitelnd tuzemnim pldnem, splnéno.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

ProvéFit mozZnosti vymezeni novych ploch bydleni pfi zachovdni urbanistického rdzu obce, s ohledem
na velikost a potreby obce.
ProvéFit vymezeni dalsSich ploch rekreace na Gzemi obce.
Stanovit hlavni poZadavky na stdvajici a novou dopravni a technickou infrastrukturu v souvislosti
s predpoklddanym rozsifovdnim vymezovanych ploch.
ProvéFit vymezeni zemédélskych ploch.
ProvéFit pripadné dalsi mozZnosti rozvoje obce.
Respektovat platnd uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
Uzemnf plan navrhuje z4kladni koncepci rozvoje Gzemi obce se soustiedénim na obytnou (rekreacni)

zastavbu. V mife odpovidajici velikosti a moznostem obce rozviji i dopravni a technickou infrastruk-
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turu. ZpUsob vyuziti jednotlivych ploch je vyjadiren vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Viz kapitola A2 a prislusné ¢asti odOvodnéni. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI (URBANISTICKOU KONCEPCI A KON-
CEPCI USPORADANI KRAJINY)

Vymezit v grafické Cdsti zastavéné Uzemi obce s urcenim data, ke kterému bylo vymezeni provedeno.
V textové cdsti uvést ramcovy popis vymezeného zastavéného Uzemi.

Zastavéné Gzemi je vymezeno (viz kapitola A1 a pfislusné ¢asti v odivodnéni).

Vyhodnotit rozsah vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi s odvoldnim na $ 53 odst. 5 stavebniho zdkona ve vazbé na $ 18 stavebniho zdko-
na.

Vyhodnoceni je uvedeno v kapitole B2 odst. f odUvodnént.

Rozdélit plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti podle $ 4-19 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZa-
davcich na vyuZivdni Uzemi, tyto plochy mohou byt ddle podrobnéji clenény. Pokud budou stanoveny
plochy s jinym zpUsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v $ 4-19 této vyhldsky, budou zddvodnény
v odivodnéni UP.

Soupis v navrhu pouzitych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je v textu uveden a zdUvodnén.

Zachovat venkovsky charakter sidla. Nové zastavitelné plochy navrhovat s ohledem na zachovdni cen-
né urbanistické struktury. Pro nové zastavitelné plochy stanovit takové regulativy, limity plosného
a prostorového uspordddni a podminky ochrany krajinného rdzu, aby novd zdstavba nesnizila hodnotu
dochovaného krajinného rdzu - predevsim jeho estetické a prirodni hodnoty, harmonické méritko
a prirodni, kulturni a historické charakteristiky.

Venkovsky charakter sidel je v podminkach vyuziti ploch zakotven. Nepfipoustéji se stavebni formy
prislusejici méstu, jako dvojdomy nebo radové domy. Zastavitelné plochy maji rozméry odpovidajici
jen jednomu ¢i nékolika malo domUdm, jsou tedy v souladu se stavajici rozvolnénou strukturou. Este-
tické hodnoty vsak Gzemni plan zajistit nedokaze.
Navrhnout doprovodnou a liniovou zelen tak, aby byly rozdéleny rozlehlé plochy zemédélské pidy. Re-
spektovat stdvajici krajinotvorné prvky, véetné doprovodnych porostu a dochovanych remizkG a prove-
Fit moZnosti na jejich dalsi doplnéni.
Krajinna zelen je umistitelna ve vsech relevantnich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Vymezo-
vat pozemky pro zménu kultur (napriklad z trvalych travnich porostd do ostatnich) neni Gkolem
Uzemniho planu.

Respektovat skutecnost, Ze Fesené Uzemi se nachdzi v Chrdnéné krajinné oblasti Labské piskovce
a Chrdnéné krajinné oblasti LuZické hory. RovnéZ respektovat zény odstupnované ochrany CHKO.
Respektovat skutecCnost, Ze se v FeSeném Uzemi nachdzi Pfirodni rezervace Pavlinino ddoli, Evropsky
vyznamnd lokalita Ceské Svycarsko, Evropsky vyznamnd lokalita Horni Kamenice, Ptaéi oblast Labské
piskovce a Prirodni pamdtka Noldenteich.
Chranéna Gzemi prirody jsou vyznacena v koordinacnim vykresu a ndvrh vymezenim zastavitelnych
ploch a ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich vyuziti ma snahu co nejméné

predméty ochrany narusit.

ProvéFit a ndsledné vymezit ndvrh prirodni rezervace Louky u Kunratic a Vétrny vrch.

Neni Gkolem Gzemniho pldnu vymezovat prirodni rezervace.

Zpresnit v ndvrhu Uzemniho pldnu nadregiondlIni a regiondlini systém ekologické stability a vymezit
prvky lokdlniho systému ekologické stability (dle pFisluSného generelu USES), vCetné vyznamnych bio-
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topu (interakcnich prvkd) a dochovanych prvkd prirodniho prostredi (napr. mokrady, pramenisté, dru-
hové bohaté louky apod.).
Systém ekologické stability je soucasti navrhu Gzemniho planu.

Zajistit v ndvrhu uzemniho pldnu prostupnost krajiny pro clovéka i volné Zijici Zivocichy a nevytvdret
nové migracni bariéry.

Uzemni plan nenavrhuije nic, co by vytvarelo bariéry v krajiné.

Provéf¥it, zda se na Uzemi obce nachdzeji ,Cerné” sklddky a navrhnout jejich sanaci.

Cerné skladky nebyly zaznamenany.

Dodrzovat ochrannd pdsma (napr. podél komunikaci, podél tras venkovniho elektrického vedeni VN,
podél vodnich toku, kolem lesa a kolem zdroji pitné vody apod.)

Ochranna pasma jsou respektovana, jsou zaznamenana slovné i graficky v odUvodnéni.

Respektovat zdsady ochrany zemédélského pidniho fondu (ZPF) vyplyvajici ze zdkona
C. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd, a metodického
pokynu MZP CR ze dne 1. 10. 1996, & j. OOLP/1067/96 k odnimdni pudy ze zemédélského piUdniho
fondu.
Provést vyhodnoceni dusledkG navrhovaného reseni na zemédélsky pddni Fond obsahové v souladu
sustanovenim $ 3 odst. 1, 2 a 3 vyhldsky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pudniho fondu a prilohy ¢. 3 této vyhldsky.
Vyhodnotit zdbory ve vztahu k prislusnému dilcimu povodi podle vodohospoddrské mapy z hlediska
ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomeérd.
Postupovat v souladu s pozadavky zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zdkonu (Lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisy, v pfipadé zdboru pozemku urcenych k plnéni funk-
ci lesa (PUPFL).

OdUvodnéni obsahuje vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky

pUdni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa, zpracované podle prislusnych predpisU.

Respektovat stdvajici zelen a v ramci praci na ndvrhu vytipovat dalsi lokality, kde je tfeba navrhnout
ochrannou, izolacni, pripadné i verejnou zelen.
Stavajici zelen je respektovana, jednak je soucasti jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jednak
byla pro ni definovana plocha nova. Nové lokality zelené se nenavrhuiji.

Respektovat skutecnost, Ze se cdst Uzemi nachdzi v ochranném pdsmu vodniho zdroje (OPVZ)
Il. stupné Vsemily.
Skutecnost je respektovana, zddna ohrozujici aktivita se nenavrhuje.

Respektovat zdplavovd uzemi.
Zaplavova Gzemi jsou jako limit respektovdna a zaznamenana v koordinacnim vykresu.

Vymezit prirodovédné a krajindrsky vyznamné plochy.
Takovych ploch uz je na Gzemi obce mnoho vymezeno, v riznych kategoriich pokryvaji bezezbytku
celé Gzemf obce. Jsou zaznamenény v koordinaénim vykresu. Zadné nové plochy Gzemni plan nevy-
mezuje.

Nevytvdret nové sidelni nebo jiné okrsky ve volné krajiné. Zdstavbu sidel doplnovat spise dilcim zpUso-

bem, ne plosnym, zachovat charakter venkovského sidla. Je treba vyuzZit proluky stdvajici zdstavby.
Presné v této dikci je proveden navrh zastavitelnych ploch.

Zajistit soulad s planem spolecnych zarizeni v pFipadé, Ze bude pro Uzemi Kunratic zahdjeno Fizeni
0 pozemkovych Upravdch.
Pozemkové Gpravy nejsou pro obec zpracovany.
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ProvéFit rizika od vyskytujicich se sesuvi a ndsledné navrhnout opatreni ke sniZeni téchto rizik.
Pokud je néktera ze zastavitelnych ploch v kontaktu s potencidlné sesuvnym Gzemim, je to uvedeno
v komentari k této lokalité, kontext je zretelny z koordinacniho vykresu v dalSich etapach realizace
zaméru je treba tento fakt resit, napriklad detailnim provérenim zakladacich podminek a naslednymi
stavebné-technickymi opatrenimi atp.

Urbanistickd koncepce je uvedena v navrhu v kapitole A3 a komentovana v odUvodnéni (kap. B2
odst. e). Zaddni je ve vyse uvedenych bodech, v mife, jeZ je FesSitelnd tzemnim pldnem, splnéno.

E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
1. Koncepce dopravy
Navrhnout zlepseni stavu mistnich komunikaci jejich rozsifenim dle $ 22 vyhldsky 501/2006, Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivdni Gzemi' v platném znéni.
Citovany paragraf se netyka rozsifovani mistnich komunikaci, neaplikuje se v Gzemnim planu, je
urcen pro vymezovani pozemk0 a umistovani staveb na nich.

Zpfesnit a vymezit koridor JetFichovské cyklostezky (trasa ¢. 21).
Jetrichovicka cyklotrasa je uz v terénu znacena, je situovana do stavajici komunikace a neni treba ji,
resp. v tomto duchu je jeji trasa zpFesnéna a stabilizovana. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

Navrhnout dopravni napojeni pro nové vymezované a navrhované lokality zdstavby.

VSechny zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzitelné. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

Respektovat a vyznacit v dokumentaci UP ochrannd pdsma silnic a jejich Ciselné oznaceni.

Je v dokumentaci vyznaceno. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

Zaradit zmény komunikacni sité do verejné prospésnych staveb.
Nékteré z navrhovanych dopravnich staveb jsou zarazeny jako VPS. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

Resit problematiku dopravnich zdvad.
Na Uzemi obce se nenachdazeji takové dopravni zavady, jejichz FeSeni by mélo Uzemni prdmét
v potfebé nové organizovat plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

ProvéFit mozZnosti vedeni novych turistickych a cykloturistickych tras.

Uzemim prochazi nékolik cyklistickych i turistickych tras. Nevznikaji naroky na vymezovani novych.
Zadadni je v tomto bodu spinéno.

2. Zdsobovdni vodou

ProvéFit kapacitu stdvajici vodovodni sité, zejména s ohledem na rozvojové zaméry, a na zdkladé vy-
sledku navrhnout odpovidajici opatreni.
Provést bilanci potreb pitné vody v souvislosti s ohledem na rozvojové zaméry.
Navrhnout napojeni novych ploch na stdvajici vodovodni systém obce.
ProvéFit v souvislosti s ndvrhovymi lokalitami zdroje vody pro haseni poZdrd v souladu s ustanovenim
$ 29 odst. 1, pism. k) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozdrni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu, v mnoz-
stvi stanoveném CSN 73 0873 Pozdrni bezpecnost staveb - zdsobovdni poZdrni vodou.

Zasobovani vodou je feSeno v koncepci verejné infrastruktury (kapitola A4 ndvrhu). Zaddni je

v tomto bodu splnéno.
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3. Cistdni odpadnich vod

Navrhnout vhodny zpUsob likvidace odpadnich vod.
Navrhnout umisténi obecni COV.
Resit likvidaci odpadnich vod v souladu se zdkonem & 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych
zdkonu (vodni zdkon).
Resit likvidaci destovych vod.
Cidténi odpadnich vod je FeSeno v koncepci vefejné infrastruktury (kapitola A4 navrhu). Zaddni je
v tomto bodu splnéno.

4. Zajisténi energii a telekomunikaci

Resit napojeni nové navrhovanych ploch urcéenych k vystavbé na elektrickou energii.
ProvéFit stav v zdsobovdni Gzemi elektrickou energii, a to i s ohledem na pldnované zaméry, a navrh-
nout odpovidajici resent.
Respektovat stdvajici energetickd zarizeni a jejich ochrannd pdsma.
Respektovat stdvajici energetickd vedeni a jejich ochrannd pdsma.
ProvéFit verejné osvétleni a navrhnout jeho rozsireni.
Respektovat stdvajici trasy telekomunikacnich siti v souladu se zdkonem ¢.225/2003 Sb., kterym se
méni zdkon ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich a o zméné dalsich zdkon0, ve znéni pozdéjsich predpi-
su, a zdkon ¢. 29/2000 Sb., o postovnich sluzbdch a o zméné nékterych zdkonu (zdkon o postovnich
sluzbdch), ve znéni zdkona ¢. 517/2002 Sb.
Respektovat a uvést v textové Cdsti ochrannd pdsma rozvodnych zarizeni vCetné jejich vzddlenosti
podle $ 46 zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikdni a o vykonu stdtni sprdvy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkonu (energeticky zdkon).
Nevymezovat plochy pro fotovoltaické elektrdrny, vétrné elektrdrny a véze GSM.
Stavajici technicka infrastruktura je respektovana, véetné ochrannych pasem (jsou-li zobrazitelnd) je
uvedena v koordinaénim vykresu. Limity z ni plynouci (OP) jsou uvedeny v odUvodnéni navrhu. Na-
vrh elektrické energie je FeSen v koncepci verejné infrastruktury (kapitola A4 navrhu). Fotovoltaické

elektrarny, vétrné elektrarny ani véze GSM se nenavrhuji. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

5. ReSeni ob&anské vybavenosti

Respektovat soucCasnd zarizeni obcanského vybaveni a v regulativech pripadné umoznit lokalizaci ob-
Canské vybavenosti i v plochdch bydleni.

Vybrana stavajici zarizeni jsou vyjadrena explicitng, jina jsou soucasti dalsich ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti. Umistovani zafizeni obéanského vybaveni je feseno flexibilné v regulativech ploch,
zejména pro bydleni a smiSenych obytnych. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

6. Verejnd prostranstvi

Respektovat soucasnd verejnd prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni nebo smiSené obyt-
né vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére 1000 m?, pFicemz do této vyméry ne-
budou zapocitdvdny pozemni komunikace (s odkazem na vyhldsku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZa-
davcich na vyuZivdni Uzemi, ve znéni vyhldsky ¢. 269/2009 Sb.).
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Verejnd prostranstvi jsou vyjadrena prislusSnou plochou srozdilnym zpUsobem vyuziti. Soucasna
verejna prostranstvi jsou respektovana. Zadna zastavitelna plocha navrzena Uzemnim planem nedo-
sahuje velikosti dvou hektar0. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

Zadani je v oblasti verejné infrastruktury spinéno.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVO) HODNOT UZEMI

Respektovat, provéFit, zohlednit a vyznacit v ndvrhu UP nemovité kulturni pamdtky na vzemi obce,
vCetné jejich ochrany. Nepripustit, aby v jejich blizkosti byly vymezovdny plochy s takovym funkcnim
vyuZitim, které by potlacilo jejich dominantni Glohu.

Vobci Kunratice se nachdzi nemovitd kulturni pamdtka - dom ¢. p. 46 na pozemku st. p. ¢. 41 vk. 0.
Kunratice u Ceské Kamenice, & reg. 25302/5-3790.

Respektovat, provéFit a zohlednit skutecnost, Ze se na Uzemi obce nachdzeji archeologické ndlezy
a tuto skutecnost promitnout do névrhu UP.

Jednd se o tyto archeologické ndlezy:

- VIEi rokle u Véemil na k. U. Studeny u Kunratic a na k. U. Kunratice u Ceské Kamenice - poF. & SAS 02-
24-07/2, kategorie I.

- Stredovéké a novovéké jadro osady Lipnice na k. 0. Studeny u Kunratic por. ¢. SAS 02-24-07/4, kate-
gorie Il.

-Stredovéké a novovéké jddro osady Studeny na k. U. Studeny u Kunratic por. ¢. SAS 02-24-07/5, kate-
gorie ll.

Respektovat, provéFit, vyznacit a zohlednit pietni mista, objekty ndboZenského charakteru, které
jsou kulturnimi hodnotami v Feseném Uzemi.

Jednd se zejména o tato pietni mista:

- Vosadé Lipnice na pozemku p. ¢. 909/4 v k. 0. Studeny u Kunratic a v osadé Studeny na pozemku
st. p. ¢. 58 k. 0. Studeny u Kunratic pomniky padlym . svétové vdlky.

- Dva pomniky vztahujici se k sedmileté, prusko-rakouské vdlce, které jsou mezi osadou Lipnice
a Studeny na pozemcich p. ¢. 1276/3 a 1276/4 v k. 0. Studeny u Kunratic.

- Mezi osadami Lipnice a Studeny se nachdzi hrob cca 700 vojdk padlych v Cervenci r. 1757, dnes jiz
nepatrny.

- Johnova kaple ve Studeném.

Navrhnout regulativy pro zachovdni stdvajiciho urbanistického vyrazu obce prostrednictvim regulaci
pro jednotlivé funkcni plochy.

Podpofit specificky vyznam lidové architektury v obci.

Zohlednit a zachovat prirodni a krajinné hodnoty Uzemi (bez legislativni ochrany).

Postupovat v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, v platném znéni, pri nd-
sledné realizaci stavebni cinnosti.

Hodnoty UGzemi jsou respektovany, chranény, prip. dale rozvijeny. Podrobnéjsi komentar je uveden
v kapitole B2 odst. e, tj. v komplexnim zdUvodnéni prijatého FesSenti, kde je oddil vénovany ochrané
hodnot soucasti zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATREN{ A ASANACE

v s

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni bude v probéhu praci na ndvrhu
Uzemniho pldnu (pfed spolecnym jedndnim o ndvrhu UP) konzultovdno a odsouhlaseno uréenym zastupite-
lem obce. Zejména se jednd o dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na
nové vymezené plochy.
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Na zékladé pozadavko Sprdavy CHKO Labské piskovce a Sprdvy CHKO Luzické hory bude zalozeni prvkd USES
vymezeno jako verejné prospésné opatreni, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit.

Do verejné prospésnych staveb jsou zarazeny nékteré stavby dopravni a technické infrastruktury.
Viz prislusné kapitoly.

Zadné prvky USES Gzemni plan nenavrhuje k zaloZeni - vSechny jsou funkcni - neni vymezeno zadné
verejné prospésné opatreni.

Uzemni plan vymezuje jednu plochu asanace - plocha po byvalé skladce.

Zadani je v tomto bodu spinéno.

H) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNf OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVY-
MI PRIRODNIMI JEVY)

Respektovat Evropsky vyznamnou lokalitu Ceské Svycarsko, Evropsky vyznamnou lokalitu Horni Ka-
menice.

Respektovat Ptaci oblast Labské piskovce.

Respektovat Prirodni rezervaci Pavlinino ddoli véetné ochranného pdsma.

Respektovat maloplosné chrdnéné uzemi Prirodni pamdtky Noldenteich vcetné ochranného pdsma.
Respektovat vyznamné krajinné prvky.

Plochy chranénych Gzemi prirody jsou respektovany a graficky vyjadreny v koordinacnim vykresu.

Pozadavky civilni ochrany budou Feseny v souladu s ustanovenim ¢ 20 vyhldsky ¢. 380/2002 Sb.
k pripravé a provddéni ukolU ochrany obyvatelstva.
V ndvrhu vodovodni sité k novym lokalitdm bude nutné pocitat i se zajisténim poZdrni vody, a to v sou-
ladu s ustanovenim $ 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZdrni ochrané, ve znéni pozdéj-
Sich predpist a v mnozZstvi stanoveném CSN 73 0873 PoZdrni bezpe&nost staveb - zdsobovdni pozdrni
vodovu.
Respektovat stanovenou koncepci odpadového hospoddrstvi.
V navrhovaném Feseni budou respektovdny zdsady ochrany zemédélského pddniho fondu (ZPF) uve-
denych v $ 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich prepisu, uzemné pldanovaci do-
kumentace (textovd, tabulkovd a grafickd cdst) bude obsahové zpracovdna v souladu s ustanovenim
$ 3odst. 1, 2 a 3 vyhldsky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a prilohy
C. 3 k vyhldsce. Ddle je nutné postupovat v souladu s metodickym pokynem MZP CR €& j. OOLP/1067/96
z1.10. 1996 k odnimdni pddy ze ZPF. Ndvrhy jednotlivych lokalit zdbord zemédélské pidy budou
v tabulkové a textové Cdsti vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného Feseni Gzemniho
pldnu na ZPF zpracovdny a bilancovdny, jak v zastavéném Uzemi, tak mimo zastavéné Uzemi; bude
Fddné zdUvodnéni zaboru v Uzemi previddajicich kvalitnéjsich pdd.
V navrhovaném reseni bude respektovdn zdkon ¢. 258/2000 o ochrané verejného zdravi a o zméné né-
kterych souvisejicich zakonu.
V ndvrhu UP bude respektovdno nafizeni viddy ¢ 597/2006 Sb., o sledovdni a vyhodnocovdni kvality
ovzdusi, ve znéni pozdéjsich zmén a dodatkd.
Narizeni vlady bylo novelizovano narizenim ¢. 42/2011 Sb. Narizeni upravuje zpUsob sledovani
a vyhodnocovani kvality ovzdusi aj. Nic z toho neni predmétem Gzemniho planu. Na Gzemi obce se
nevyskytuji vétsi stacionarni zdroje znedidténi. Uzemni plan jako koncepéni material pFispiva
k ochrané ovzdusi, tedy k predchazeni znedistovani ovzdusi a sniZovani Grovné znecistovani prede-
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vsim tak, Ze nevymezuje Zadnou takovou plochu, v niZ by se predpokladalo umisténi vyznamného
stacionarniho zdroje znecisténi.

Kapitola ochrany ZPF bude také zpracovdna i z hlediska ovlivnéni hydrologickych poméru v dzemi (vy-
hodnoceni zdbor0 ve vztahu k dilcimu povodi podle vodohospoddrské mapy).

Udaje o lesich budou zpracovdny v souladu s poZadavky zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné
a doplnéni nékterych zdkond (lesni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisy (a to jak rozsah pripadnych
zdboru pozemk( urcenych k plnéni Funkci lesa (PUPFL), tak dotceni ochranného pdsma lesa); zdbor
PUPFL se nepredpokldda.

Uzemni plén je zpracovdn vsouladu se zdsadami ochrany ZPF. Zabory byly provedeny jen
Vv nejnutné&jsi mire a s co nejmensim narusenim organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomé-
r0. V kapitole vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL je uve-
deno rozvodi - jde o povodi IV. Fadu, povodi Lucniho potoka. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

Zabory lesa se nepredpokladaly, nicméné jedna mensi plocha se navrhuje vyjmout. Jde o pozemek
vintravilanu a tedy i v zastavéném Gzemi, ktery je bez lesniho porostu a je vyuzivan jako lou-
ka/zahrada prilehlého objektu. Zaddni je v tomto bodu spinéno.
Ndvrh dzemniho pldnu provéri vyskyt sesuvi: Kunratice ¢. 147, ¢. 148, ¢. 149, ¢ 150, ¢ 151, ¢ 152,
¢ 153, & 154, & 167 a Pekelsky Dvor & 155 (viz mapa Geofondu CR ,Sesuvy a jiné nebezpe¢né svahové
deformace”, list ¢. 02-24). Ddle provéri jejich moznd rizika - strety, zejména ve vztahu k ndvrhovym lo-
kalitdm a navrhne Feseni.
ProvéFeni sesuvl spotiva v prevzeti podkladd z UAP (Geologicka sluzba). Dvé zastavitelné plochy
jsou ve stretu s plochami potencidlnich sesuv0, viz komentare prislusnych ploch. Zaddni je v tomto
bodu spinéno.

Pri ndvrhu ochrany uzemi pred povodnémi vychdzet z podkladi sprdvce povodi a toku.
PFi ndvrhu opatreni k ochrané pred povodnémi preferovat prirodé blizkd opatfeni a minimalizovat
technické zdsahy (vyjma nezbytnych cdsti v zastavéném Gzemi).

Vymezena zaplavova Uzemi jsou v nezastavéném Uzemi, v plochach podléhajicich pFirodni ochrané.
Dotéeny orgdn si pfi realizaci m0Ze uplatnit pozadavky na zpUsob provedeni pfipadnych protipo-
vodnovych opatreni. Tento detail neodpovida podrobnosti Gzemniho planu. Protipovodnova opatre-
ni jsou pripusténa prakticky ve vSech v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zaddni je v tomto
bodu spinéno.

) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU V UZEMI

Budou definovdny hlavni stfety a zdjmy v Uzemi a navrZena jejich vzdjemnd reseni tak, aby se nesniZila
obytnd kvalita prostredi a krajiny.
Zadani neformuluje zadné strety zajmu. Pokud jde o problémy k feseni, ty jsou jmenovany v jiné
Zasti (pochazeji z UAP). Konkrétni FeSeni ndvrhu je navrzeno tak, aby nedochézelo k vaznym stretom
zajm0 a zamérU. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

J) POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU
A ROZVO) SIDELNi STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Z Politiky uzemniho rozvoje CR a ze Zdsad vzemniho rozvoje Usteckého kraje vyplyvd, Ze uzemi obce Kunra-
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Zaddni je v tomto bodu spinéno.

K) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVERENI ZMEN JE-
JICH VYUZITI UZEMNI STUDIT

V rdmci praci na ndvrhu dzemniho pldnu zpracovatel zvdzi a projednd s uréenym zastupitelem obce a pori-
zovatelem, pro které plochy bude toto provéreni uloZzeno.

Zpracovanim Uzemni studie neni podminéno vyuziti zddné z navrzenych lokalit/zastavitelnych ploch.
Zadani je v tomto bodu splnéno.

L) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO ROZHODOVANI
0 ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY REGULACNIM PLANEM

V ramci praci na ndvrhu dzemniho pldnu zpracovatel zvazi a projednd s urcenym zastupitelem obce a pori-
zovatelem, pro které plochy bude toto provéreni uloZeno.

Regulacni plan neni v ndvrhu Gzemniho planu pozadovan. Zaddni je v tomto bodu splnéno.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO) UZEMI, POKUD
DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANi UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANi
VYHODNOCEN{ Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU €I PTAC OBLAST

Sprdva CHKO Labské piskovce ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni Uzemniho pldnu Kunratice vyloucila vy-
znamny vliv na Evropsky vyznamnou lokalitu a Ptaci oblast. Sprava CHKO LuZické hory ve svém stanovisku
k ndvrhu zaddni Uzemniho pldnu Kunratice vyloucila vyznamny viiv na Evropsky vyznamnou lokalitu a Ptaci
oblast. KU UK - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi neuplatnil ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni
Uzemniho pldnu Kunratice poZadavek na posouzeni Uzemniho pldnu Kunratice z hlediska viivo na Zivotni
prostredi. Na zdkladé vyse uvedeného nebude vyhodnoceni uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Uzemi
zZpracovdno.

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Zaddni je splnéno.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT

Obec nepozaduje variantni zpracovdni Gzemniho pldnu - konceptu UP. Problematika rozvojovych ploch neni
v tomto pripadé sloZitd. Nejsou zndmy skutecnosti, pro které by bylo ucelné zpracovdvat varianty. Zpraco-
vdni konceptu se proto nepoZaduje.

Podle novely stavebniho zdkona se koncept nezpracovava. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JE-

JICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VEETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Névrh UP bude obsahovat vykresovou a textovou cdst.

Bude zpracovdn v souladu se zdk. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu v platném znéni,
vyhldskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu
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evidence Uzemné pldnovaci c¢innosti v platném znéni a se zdkonem ¢. 128/2000 Sb. o obcich (Obecni zFizeni)
v platném znéni a bude splnovat podminky schvdleného zaddni.

Ndvrh UP bude obsahovat zejména:

1. Ndvrh
a) Textovd cdst
b) Grafickd cdst
vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1 :5 000
hlavni vykres 1 : 5000
vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000

Il. Oddvodnéni

a) Textovd cdst

b) Graficka cdst
koordinacni vykres 1:5 000
vykres Sirsich vztahd 1 : 50 000

vykres predpoklddanych zdbord pddniho fondu 1 : 5 000
Dokumentace UP bude zpracovdna digitdIné nad katastrdini mapou.

Bude pouzit souradnicové orientovany mapovy podklad (S-/TSK).

Data budou strukturovdna dle ,datového modelu” KUUK a grafickd cdst bude respektovat symboliku a vi-
zualizaci jevd.

Pocet vyhotoveni dokumentace:

Ndvrh UP bude odevzddn pro uéely spoleéného jedndni ve 2 vyhotovenich spolu s datovym nosicem.
Upraveny ndvrh UP podle vysledki spolecného jedndni s dotéenymi orgdny a posouzeni ndvrhu krajskym
Uradem bude odevzddn ve 2 vyhotovenich.

Bude-i nutné na zdkladé vefejného projedndni ndvrh UP upravit, bude vysledny ndvrh UP odevzddn ve 4 vy-
hotovenich. Nebude-li vyZzadovdna na zdkladé verejného projedndni Uprava ndvrhu, budou dotisténa dalsi
dvé vyhotoveni ndvrhu. Vysledny ndvrh bude odevzddn spolu s datovym nosicem.

v/

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku. Grafickd cdst muze byt doplnéna schématy.

V textové &isti UP bude uveden Udaj o poctu listu textové cdsti UPa poctu vykresi UP. Odchylky od vyhlasky
¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni Uzemi, pFi vymezovdni ploch budou Fddné zdivodné-

ny.

Uzemnf plan je zpracovéan v souladu s aktualnf legislativou, tim se upravuji pozadavky zadanf - na-
priklad méritko vykresu SirSich vztaht na 1 : 100 000. Koncepce verejné infrastruktury (dopravni

a technické) je zpracovana v samostatném vykresu. Zaddni je v tomto bodu spinéno.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odUvodnénim
potieby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu se v Gzemnim planu nevyskytuji.
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d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného fFeseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni zabord zemédeélského pUdniho fondu bylo provedeno dle ¢ 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,

prilohy ¢. 3 uvedené vyhlasky a prizpUsobeno spolecnému metodickému doporuceni Odboru Gzem-
niho pldnovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi MZP z éervence 2011.

Udaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu ZPF dle kultur a t¥id ochrany

Zabory v jednotlivych navrzenych plochach spolu s 0daji o druhu pozemku (kultufe) dotéené pudy
jsou podrobné uvedeny v nasledujicich tabulkach (v déleni na katastralni Uzemi podle metodického
doporuceni) pro oba katastry obce Kunratice. V obci se podle druhu pozemku ZPF zabiraji pouze tr-
valé travni porosty. Cisla zabor( odpovidaji &slom navrhovanych lokalit.

Katastralni Gzemi: Kunratice u Ceské Kamenice

Cislo Celkovy . Zébor.ZI,’F podle . o Investice
loka- Zposob vyuiiti plochy Z4bor ;ednotllzl':l:)h kultur | Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) do pudy
liey A (i) trvaly travni porost Il IV v i)
K3 | Plochy bydleni 0,27 0,27 0,27

K7 | Plochy smi3ené obytné 0,06 0,06 0,06

K8 | Plochy smisené obytné 0,06 0,06 0,06

K14 | Plochy bydleni 0,13 013 0,13

K21 | Plochy bydleni 0,20 0,20 0,20

K22 | Plochy bydleni 0,15 0,15 0,15

K25 | Plochy smisené obytné 0,38 0,38 0,38

Plochy bydleni celkem 1,25 1,25

K13 | Plochy vefejnych prostranstvi | 0,08 0,08 0,08

II:Loncqhy verejnych prostranstvi cel- 0.08 0,08

ZABOR ZPF CELKEM 1,33 1,33 0,12 0 1,21

Katastralni Gzemi: Studeny u Kunratic

Cislo Celkovy . Zébor.Zl,’F podle . o Investice
loka- Zposob vyuiiti plochy 24bor ;ednotllzlgl:)h kultur | Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) do pody
liey ZPF (ha) trvaly travni porost Il IV v (ha)
L3 | Plochy bydleni 0,22 0,22 0,22

S3 | Plochy bydleni 0,16 0,16 0,16

Plochy bydleni celkem 0,38 0,38

S8 ‘ Plochy veFejnych prostranstvi | 0,02 0,02 0,02

IF(’Ieor;hy verejnych prostranstvi cel- 0,02 0,02

ZABOR ZPF CELKEM 0,40 040 0,22 0,18
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Zabory pro zelen
Katastralni Gzemi: pouze Kunratice u C. K.

&l Celkovy Zabor ZPF podle | .
islo ) - e, ovy jednotlivych kultur | Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) nvesﬂnce
loka- Zpusob vyuziti plochy zabor (ha) do pudy
lty ZPF (ha) trvaly travni porost Il IV v (ha)
Z1 | Plochy zelené 0,16 0,16 0,16

Z4 | Plochy zelené 0,03 0,03 0,03

Plochy zelené 0,19

ZABOR ZPF CELKEM 0,19 0,19 0,16 0,03

Zdbor ZPF dle tfid ochrany

Zéabor je navrzen na pudach ZPF se viemi tfidami ochrany (zatfidéni pochazi z Gzemnéanalytickych
podklad ORP Décin). K zabordm zemédélsky kvalitni pddy dochazi pouze v malé mife, vétsSina zabo-
r0 se odehrava na ZPF s tridami ochrany IV. a V. Na zemédélsky potencial krajiny nebude mit navrze-

ny zdbor zadny dopad.

Zarazeni ZPF do BPEJ
Ioit:i"ty Z;:g(ro(‘;i) Druh pozemku BPEJ Trida ochrany Zastavéné Gzemf
K3 0,27 trvaly travni porost 7.41.77 v NE
K7 0,06 trvaly travni porost 7.44.10 Il ANO
K8 0,06 trvaly travni porost 7.44.10 Il ANO
K13 0,08 trvaly travni porost 7.50.51 v NE
7.41.77 v NE
K14 0,13 trvaly travni porost
7.50.51 v NE
K21 0,20 trvaly travni porost 7.50.41 v NE
K22 0,15 trvaly travni porost 7.50.41 v NE
K25 0,38 trvaly travni porost 7.50.51 v NE
L3 0,22 trvaly travni porost 7.30.41 v NE
S3 0,16 trvaly travni porost 7.47.42 vV NE
S8 0,02 trvaly travni porost 7.41.77 v NE
1 0,16 trvaly travni porost 7.44.10 I ANO
24 0,03 trvaly travni porost 7.50.41 v NE

Hranice BPE) s jejich oznacenim a uvedenou tfidou ochrany jsou uvedeny ve vykresu B3.

Udaje o aredlech a objektech zemédélské vyroby

Byvaly zemédélsky aredl v Kunraticich je dnes vyuzivan k nezemédélskym Gcelum (autoservis
a sklad) - jeho zarazeni do plochy vyroby a skladovani ale umoznuje i zemédélské vyuziti. V Lipnici je
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funkcni zemédélsky aredl, vyuzivany jako rodinnd farma s ZivociSnou a rostlinnou produkci. Ve Stu-
deném neni zadny zemédélsky areal.

Udaje o uskutecnénych investicich do pody

v vr

Na Uzemi Kunratic je podle Gdajo UAP ORP Dé&&in celkem 211,73 ha odvodnénych ploch s roky vy-
stavby 1966, 1973, 1991.

Investice do pUdy (zde pouze odvodnéni) jsou Gzemnim pldnem dotéeny jedinou navrZenou lokalitou
S7. Jde o okrajovou ¢ast meliorované plochy - pfi vystavbé v lokalité S7 bude nutno provérit funk¢-
nost melioraci a zajistit, aby nebyla prerusena provozuschopnost zbylych odvodnovacich zarizeni.

Udaje o pFislusenstvi k povodi

Zabory ZPF v Kunraticich jsou v povodi Bilého potoka (povodi IV. Fadu), zébory v Lipnici a ve Stude-
ném v povodi IV. Fadu Studeného potoka.

Udaje o USES

Koncepce Gzemniho systému ekologické stability jsou popsany v kapitole A5.b vyrokové ¢asti Gzem-
niho planu Kunratic. Graficky je USES zndzornén ve vykresech A2 a B1.

Oddovodnéni navrhovaného reseni

Rozvoj bydleni a potrebné dopravni napojenti je ve vsech trech sidlech obce navrhovan v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Témér polovina navrhovanych ploch nepodléha vyhodnoceni zaboru ZPF, nebot
prednostné vyuziva volnd mista v zastavéném Gzemi.

Lokality K1, K2 byly po spolecném jedndni o up vypustény.

Lokalita K3: Plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné Uzemi obce. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tfidé ochrany V, nejsou dotceny zadné investice do pUdy.

Lokalita K4 nepodléhd zdboru ZPF, plocha ostatni dle zarazeni v KN.
Lokalita K5 byla po spole¢ném jedndni o UP vypusténa.
Lokalita K6 nepodléhd zdboru ZPF - plocha do vyméry 2 000 m?v zastavéném uzemi.

Lokalita K7: Plocha smiSend obytna v zastavéném GUzemi, zabory ZPF pro ni jsou na kvali-
tativni tridé ochrany Il, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Lokalita K8: Plocha smiSend obytnd v zastavéném Gzemi, zabory ZPF pro ni jsou na kvali-
tativni tridé ochrany Il, nejsou dotéeny zZadné investice do pudy.

Lokality K9, K10, K11 nepodléhaji zdboru ZPF, vsechny plochy jsou v zastavéném Uzemi
s vymérou do 2 000 m>.

Lokalita K12 nepodléhd zdboru ZPF, plocha bydleni v zastavéném Uzemi.
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Lokalita K13: Plocha pro komunikaci k navrzené plose K14. Zabory ZPF jsou na kvalitativ-
ni tFidé ochrany V, nejsou dotéeny Zadné investice do pUdy.

Lokalita K14: Plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi obce. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tFidé ochrany V, nejsou dotéeny zadné investice do pUdy.

Lokality K15, K17, K19 a K20 nepodléhaji zaboru ZPF - plochy bydleni v zastavéném Uze-
mi.

Lokality K16 a K18 nepodléhaji zdboru ZPF, obé plochy do vyméry 2 000 m?v zastavéném
uzemi,

Lokality K21, K22: Plochy pro bydleni, navazuji na zastavéné Gzemi obce. Zabory ZPF pro
né jsou na kvalitativni tFidé ochrany V, nejsou dotéeny zZadné investice do pudy.

Lokalita K23 nepodléhd zdboru ZPF, plocha do vyméry 2 000 m?v zastavéném uvzemi.

Lokalita K24 nepodléhd zaboru ZPF, plocha bydleni v zastavéném Uzemi.

Lokalita K25: Plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi obce. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tfidé ochrany V, nejsou dotéeny investice do pUdy.

Lokalita K26 nepodléhd zdboru ZPF, plocha do vyméry 2 000 m?v zastavéném vzemi.
Lokality L1 a L2 byly po spoleéném jedndni o UP vypustény.

Lokalita L3: Plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi obce. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tFidé ochrany IV, nejsou dotceny investice do pUdy.

Lokalita ST nepodléha zaboru ZPF, plocha bydleni v zastavéném Uzemi.
Lokalita S2 byla po spole¢ném jedndni o UP vypusténa.

Lokality S3: Plochy pro bydleni, navazuji na zastavéné Gzemi obce. Zabory ZPF pro ni jsou
na kvalitativni tridé ochrany V, nejsou dotceny investice do pUdy.

Lokality S4, S6 nepodléhaji zaboru ZPF, plochy do vyméry 2 000 m?v zastavéném Uzemi.
Lokalita S5 nepodléhd zaboru ZPF, plocha bydleni v zastavéném Uzemi.
Lokalita S7 byla po spolecném jedndni o UP vypusténa.

Lokalita 58: Plocha pro komunikaci a moznost zaparkovani auta pro stavajici osamoceny
dOm na jihu. Zdbory ZPF jsou na kvalitativni tfidé ochrany V, nejsou dotéeny Zadné inves-
tice do pUdy.

Lokalita S9 nepodIéhd zdboru ZPF, ale zdboru LPF.

Lokality Z1, Z4: Plochy zelené. Zabory ZPF pro né jsou na kvalitativni tfidé ochrany I,
resp. V, nejsou dotéeny investice do pudy.

Lokality Z2, Z3 nepodléhaji zdboru ZPF, plochy do vyméry 2 000 m?v zastavéném Uzemi.
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Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesni pGdni fond je dotéen navrzenou lokalitou S9, a to v plose 0,19 hektard. Dle KN v lesni pUdé za-
Fazené parcely jsou podle zjiSténé skutecnosti jiz holé, bez vzrostlé zelené, uvnitf zastavéného Gzemi
obce. Vlastnik pozemk0 podal Zadost o zafazeni do navrhovanych ploch pro bydleni.

Celkova rekapitulace
Celkova vyméra rozvojovych ploch 5,55 ha

Nepodléha vyhodnoceni 3,63 ha

(lokality K4, K6, K9, K10, K11, K12, K15, K16, K17, K18, K19, K20, K23, K24, K26, S1, 54, S5,
S6, S7, casti lokalit K7, K8, Z1)

Vyméra ZPF podléhajici vyhodnoceni 1,92 ha
z toho uvnitr zastavéného Gzemi 0,28 ha
z toho vyméra pud s 1. a 2. tfidou ochrany 0,28 ha
z toho vyméra pUd se 3. az 5. tfidou ochrany 1,64 ha
Vymeéra zaboru PUPFL 0,19 ha
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B4. ODUVODNENi PORIZOVATELE

Postup porizeni 6zemni planu Kunratice

Zadani Uzemniho planu Kunratice

Zastupitelstvo obce Kunratice rozhodlo dne 28. 8. 2008 o zhotoveni Uzemniho planu Kunratice
apro zpracovani Uzemniho planu Kunratice rozhodlo zastupitelstvo obce o firmé Ateliér
CON.TEC, zastoupené Ing. arch. Jitim Vitem, pozd&ji panem Mgr. Ing. arch. Zdeiikem Cernym.
Zastupitelstvo obce rozhodlo o ur¢eném zastupiteli v osobé pani Kvéty Bozikové — starostky ob-
ce.

Na zaklad¢ prazkumi a rozborti, vytvotfenych Ateliérem CON.TEC, byl zpracovan navrh zadani
Uzemniho planu Kunratice. Dne 29. 11. 2012 byl zastupitelstvem obce navrh zadani Uzemniho
planu Kunratice schvalen. Navrh zadani Uzemniho planu Kunratice byl posouzen Krajskym uia-
dem Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi. Ze zavéru zjistovaciho fizeni
nevyplynula nutnost posouzeni izemniho planu z hlediska vlivli na zivotni prostiedi. Z posouzeni
navrhu zadani Uzemniho planu Kunratice Spravami Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce
(déle jen S CHKO LP) a Chranéné krajinné oblasti Luzické hory (dale jen S CHKO LH) nevyply-
nul pozadavek posouzeni vlivu na tzemi soustavy Natura 2000. Na zaklad¢ vySe uvedeného neby-
la shledana nutnost pofizeni dokumentace Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kunratice na udr-
zitelny rozvoj tizemi.

Navrh Uzemniho planu Kunratice
Spolecné jedndni o ndvrhu

Névrh Uzemniho planu Kunratice byl zpracovan v souladu se zékonem ¢&.183/2006 Sb., o uzem-
nim plénovani a stavebnim tadu, v platném znéni (dale jen stavebni zdkon) a jeho provadécimi
vyhlaskami, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni, s vyhlas-
kou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni, a s vyhlaskou
¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby v platném znéni.

V novém volebnim obdobi zastupitelstvo obce rozhodlo o uréeném zastupiteli v osob& pana Pavla
Krystafka — starosty obce. Spole¢né jednani s dot¢enymi organy a sousednimi obcemi o navrhu
uzemniho planu se konalo dne 27. 3. 2014. Pfitomni byli zpracovatelem Mgr. Ing. arch. Zdenikem
Cernym seznameni s koncepci fesent.

Projedndni s dotenymi orgdny, sousednimi obcemi a krajskym Uradem

Dotenymi organy, které uplatnily stanoviska bez piipominek, byly: Krajsky ufad Usteckého kra-
je — odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu (po odstranéni nedostatkll), Ministerstvo obra-
ny — odbor tizemni spravy majetku Praha, Krajsky uiad Usteckého kraje — odbor dopravy a SH,
Magistrat mésta DéCin — odbor Zivotniho prostfedi, Magistrat mésta Décin — odbor stavebni
titad — odd. uzemniho rozhodovani a pamatkové péée, Krajsky ttad Usteckého kraje — odbor kul-
tury a pamatkové péce, Obvodni baisky ufad, RWE GasNet, s. r. 0., Statni pozemkovy tUrad —
pobocka Décin.

Dot¢enymi organy, které uplatnily ve svych stanoviscich pfipominky, byly: AOPK oddéleni
Sprava chranéné krajinné oblasti Labské piskovce, AOPK oddéleni Sprava chranéné krajinné
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oblasti Luzické hory, Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi,
Magistrat mésta DECin — odd. silni¢niho spravniho a dopravniho uradu.
K navrhu UP se vyjadiily s pfipominkami CEZ Distribuce, a. s., a pani Zaneta VI¢kova.

Se S CHKO LP a S CHKO LH byla néasledn¢ vedena dohodovaci jednani, s timto vysledkem:

e Pozadavky na vyrazeni, ¢i zmenseni navrhovych ploch a na upravy prostorovych regulativii.
Navrhova plocha K1 nebude vymezovana (zemi sesuvii).
Navrhova plocha K2 nebude vymezovana.
Navrhova plocha K3 bude vymezena v plném rozsahu. V regulativu plochy bude pozadovano
umisténi rodinného domu v severni ¢asti plochy. V navrhové plose Ize umistit pouze 1 stavebni
pozemek, hlavni objekty mohou mit max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna plo-
cha pozemku bude max. 20 %.
Névrhova plocha K4 bude vymezena v plném rozsahu. V regulativu plochy bude pozadovano
umisténi rodinného domu v severni €asti plochy. V navrhové plose 1ze umistit pouze 1 stavebni
pozemek, hlavni objekty mohou mit max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna plo-
cha pozemku bude max. 20 %.
Navrhova plocha K5 nebude vymezovana.
Névrhové plocha K7 bude zmensena cca o 1/3, bude vymezena podél komunikace. Podél Bilého
potoka bude vymezena zeleii. V navrhové plose lze umistit pouze 2 stavebni pozemky, hlavni
objekty mohou mit max. 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna plocha pozemku bude
max. 40 %.
Navrhova plocha K8 bude zmensena a bude vymezena ve vychodni poloviné a bude navazovat na
stavajici komunikaci. V ndvrhové plose lze umistit pouze 2 stavebni pozemky, hlavni objekty
mohou mit max. 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna plocha pozemku bude max.
40 %.

V ramci spoleéného jednani byla uplatnéna piipominka pani Zanety VI¢kové, ktera vlastni poze-
mek p. & 15/3 v k. G. Kunratice u Ceské Kamenice. Planuje na &asti vyse uvedeného pozemku
postavit rodinny dim. Regulativ stdvajici plochy vyroby a skladovani ji tuto stavbu neumoziiuje.
Strany se dohodly, ze ¢ast pozemku p. ¢. 15/3 v k. u. Kunratice bude vymezena jako névrhova
plocha smiSena obytna, resp. navrhova plocha K8 bude o tuto ¢ast pozemku rozsirena.
Navrhova plocha K12 bude zmensena a bude vymezena v jihovychodni poloving. V navrhové
plose 1ze umistit pouze 2 stavebni pozemky, hlavni objekty mohou mit max. 2 nadzemni podlazi +
obytné podkrovi. Zastavéna plocha pozemku bude max. 20 %.
Névrhovéa plocha K14 bude zmensena. V regulativu plochy bude pozadovano umisténi rodinného
domu v severni ¢asti plochy. V navrhové ploSe lze umistit max. 1 stavebni pozemek, izolovany
rodinny dim bude mit max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna plocha pozemku
bude max. 30 %.
Névrhové plocha K15 bude vymezena v plném rozsahu. V navrhové ploSe lze umistit pouze
Istavebni pozemek, izolovany rodinny diim bude mit 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Za-
stavénd plocha pozemku bude max. 30 %.
Navrhova plocha K17 bude vymezena v plném rozsahu. V navrhové plose lze umistit pouze
Istavebni pozemek, izolovany rodinny dim bude mit 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Za-
stavéna plocha pozemku bude max. 20 %.
Névrhovéa plocha K19 bude vymezena v plném rozsahu. V navrhové ploSe lze umistit pouze
1 stavebni pozemek, izolovany rodinny dim bude mit 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi.
Zastaveénd plocha pozemku bude max. 20 %.
Névrhovéa plocha K20 bude vymezena v plném rozsahu. V ndvrhové ploSe 1ze umistit max. 2 sta-
vebni pozemky, izolovany rodinny dim bude mit 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zasta-
véna plocha pozemku bude max. 20 %.
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Navrhova plocha K21 bude zmensena. Navrhova plocha bude vymezena v jizni ¢asti. V navrhové
plose lze umistit max. 2 stavebni pozemky, izolovany rodinny diim bude mit 1 nadzemni podlazi
+ obytné podkrovi. Zastavéna plocha pozemku bude max. 30 %.

Névrhové plocha K22 bude zmenSena. V navrhové ploSe lze umistit max. 1 stavebni pozemek,
izolovany rodinny dam bude mit 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna plocha po-
zemku bude max. 30 %.

Névrhovéa plocha K24 bude vymezena v plném rozsahu. V ndvrhové ploSe lze umistit max. 1 sta-
vebni pozemek, hlavni objekt bude mit max. 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna
plocha pozemku bude max. 20 %.

Navrhovéa plocha K25 bude vymezena v plném rozsahu. V navrhové plose 1ze umistit max. 1 sta-
vebni pozemek, hlavni objekt bude mit max. 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna
plocha pozemku bude max. 20 %.

Lipnice:

Névrhova lokalita L1 bude vyfazena.

Névrhovéa plocha L3 bude zmenSena. Navrhova plocha bude vymezena v zdpadni ¢asti. Vzrostla
zelen se na pozemku nenachazi, proto nebude pozadovéana jeji ochrana. V navrhové plose lze
umistit max. 1 stavebni pozemek, izolovany rodinny diim bude mit max. 2 nadzemni podlazi +
obytné podkrovi. Zastavéna plocha pozemku bude max. 25 %.

Studeny:

Néavrhovéa plocha S1 bude vymezena v plném rozsahu. V regulativu plochy bude pozadovano za-
chovani biechovych porostii. V navrhové plose Ize umistit max. 1 stavebni pozemek, izolovany
rodinny dim bude mit max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna plocha pozemku
bude max. 30 %.

Névrhova lokalita S2 bude vyfazena.

Navrhova plocha S5 bude vymezena v plném rozsahu. V regulativu plochy bude pozadovano
umisténi rodinného domu v severni ¢asti plochy. V navrhové ploSe 1ze umistit max. 1 stavebni
pozemek, izolovany rodinny dim bude mit max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastave-
na plocha pozemku bude max. 30 %.

Néavrhové plocha S7 nebude vymezovana.

Néavrhovéa plocha S9 bude zmensena. V navrhové plose Ize umistit max. 1 stavebni pozemek, izo-
lovany rodinny diim bude mit max. 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Zastavéna plocha po-
zemku bude max. 25 %.

Regulativ plochy zeméd¢lské NZ bude upraven na toto znéni:

Hlavni vyuziti: Pozemky zemé&dé¢lského piidniho fondu (véetné samostatnych zahrad nebo sada
umisténych mimo zastavéné Gzemi). Pozemky vodnich ploch a vodnich tokl, pozemky pfiroze-
nych a pfirodé¢ blizkych ekosystémd.

Ptipustné vyuziti: Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd¢lstvi. K témto pozem-
kim staveb patii zejména oteviené piistieSky pro hospodaiska zvitata a véeliny (zejm. mobilniho
charakteru) a jind doplikova zafizeni pro pastvu (napajecky, pastevni ohradniky), lesnictvi, vodni
hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkt
a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a ces-
tovniho ruchu, zejm. v souvislosti s turistikou, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni cen-
tra (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona).

Nepftipustné vyuziti: VSe ostatni, v¢. t€Zby nerostli, mobilnich staveb a zatizeni (s vyjimkou vceli-
nt a doplitkovych zatizeni pro pastvu), vétrnych elektraren a vézi GSM.

Podminky prostorového uspotadani: Hmotové feseni a méfitko piipadné vystavby musi odpovidat
ucelu stavby a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Ptipadné umisténi
drobnych staveb a zafizeni musi souviset s funkénim vyuzitim ploch. Stavby v krajin¢ nesméji
negativné ovlivnit krajinny raz a ptirodni hodnoty dotceného uzemi. Na pozemky lze umistit pou-
ze stavby objemové a vyskoveé drobnéjsi, nizsi.
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e Pozadavek vymezeni vyznamnych biotopu pripravovanych prirodnich pamatek Louky u Kun-
ratic a Veétrného vrchu.

Vyse uvedené biotopy budou vymezeny jako navrh plochy pfirodni. K vymezeni budou pouzity

materialy ptedané¢ AOPK — odd. Spravy CHKO LP.

e Pozadavek vyznaceni interakcnich prvku.
Interakéni prvky IP budou doplnény do dokumentace navrhu Uzemniho planu Kunratice (do ko-
ordinacniho vykresu, do textové ¢asti odiivodnéni).

e PozZadavek ciselného oznaceni mistniho zdroje vody.
Zdroj pitné vody nebude ¢iseln¢€ oznacen.

Vyse uvedena dohodnutad feSeni pozadavki S CHKO LP a SCHKO LH byla do dokumentace
navrhu UP zapracovéna.

Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek ostatnich dot¢enych organa a pripominek (vySe uvedenych)
byly do navrhu UP rovn&z zapracovany.

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Kunratice
Verejné projedndni

V ramci Fizeni o navrhu Uzemniho planu Kunratice uplatnily souhlasné stanoviska (bez piipomi-
nek) tyto dotéené organy: Krajska hygienickéa stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad La-
bem, AOPK — oddéleni Sprava CHKO LP, Krajska veterindrni sprava statni veterinarni spravy
pro Ustecky kraj, Magistrat mésta Dé&in, odbor stavebni ufad, oddéleni tizemniho rozhodovani
a pamatkové péce, Magistrat mésta DéCin, odbor spravnich ¢innosti a obecni zivnostensky urad,
oddgleni silniéniho spravniho a dopravniho tifadu, KU UK odbor tzemniho planovéni a stavebni-
ho #adu, KU UK odbor kultury a pamatkové péée, KU UK odbor dopravy a silni¢niho hospodai-
stvi, Statni pozemkovy titad — Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj a Ministerstvo obrany
CR - Sekce ekonomicka a majetkova.

V ramci fizeni o navrhu Uzemniho planu Kunratice bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko dotée-
ného organu: AOPK — oddéleni Sprava CHKO LH. AOPK — oddé¢leni Sprava CHKO LH pozadu-
je: cit. .,V definici do ,,zastavené plochy pozemku* uvedené v podminkach prostorového uspora-
dani uzemi zahrnout kromé zastavenych ploch nadzemnimi stavbami i dalsi zpevnéné plochy na
pozemku, které jsou tvoreny obsluznou komunikaci, chodnikem, parkovacim stanim atd. “

Na zékladé vyse uvedeného pozadavku byla v navrhu Uzemniho planu Kunratice provedena
uprava. Termin ,,maximalni zastavéna plocha pozemku‘ byl nahrazen terminem ,,maximalni in-
tenzita vyuziti stavebnich pozemkti“. Maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemka je defino-
vana jako procentni podil zastavéné plochy pozemku (§ 2 odst. 7 stavebniho zakona) a vSech dal-
Sich zpevnénych ploch na pozemku (pojizdné komunikace, chodniky atp.) z celkové plochy po-
zemku. Doplitkem k tomuto koeficientu je stanoven minimalni koeficient zelené. Minimalni koe-
ficient zelené je definovan jako procentni podil ploch zelené (zelen uzitkova i okrasnd na rostlém
terénu) z celkové plochy pozemku. U zastavitelnych ploch K7, K14, K15, K21 a S1, tj. u pozem-
k@i do 1 500 m?, je navrzen min. podil zelené 50 %, u ostatnich 70 %.

V ramci veiejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Kunratice ne-

byly v souladu s § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon), v platném znéni, uplatnény zadné pisemné namitky ¢i pfipominky.
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Rozhodnuti o ndmitkdch

V ramci vetejného projednani nebyly k upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu
Kunratice v souladu s § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zdkon), v platném znéni, uplatnény Zadné pisemné namitky.

V ramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Kunratice (§ 50 stavebniho zdkona byla
uplatnéna pisemna piipominka CEZ Distribuce, a.s. a pisemna pfipominka pani Zanety V1cko-
vé. Témto ptipominkam bylo vyhovéno. Upravy dokumentace navrhu Uzemniho planu Kunra-
tice byly provedeny pred vefejnym jednanim.

V ramci vefejného projednani nebyly k upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu
Kunratice v souladu s § 52 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni uplatnény Zadné pisemné piipominky.

Vyhodnoceni pfipominek

V ramci vetejného projednéni nebyly k upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu
Kunratice v souladu s § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni uplatnény Zadné pisemné pripominky.

K navrhu Uzemniho planu Kunratice byly v ramci spole¢neho jednani v souladu s § 50 odst. 3
stavebniho zdkona uplatnény pisemné piipominky CEZ Distribuce, a. s., a pani Zanety VIcko-
vé, Litométicka 585/22, Praha 2.

P¥ipominka CEZ Distribuce, a.s.

Pozadavky vyplyvajici z této pripominky: cit.:

-, Vtextové casti pozadujeme vyslovné uvést upozornéni na ochrannda pasma rozvodnych
zarizeni, podle zakona ¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdejsich predpisu § 46, vcetné jejich
vzdalenosti. Dovolujeme si dale pripomenout, ze podle § 98, odst. 2 ziistavaji zachovana
ochrannda pasma stanovend podle predpisii platnych pred ucinnosti tohoto zakona. *

-, Protoze jsou v predmétné oblasti umisténa zavizeni distribucni soustavy NN, VN, VVN
pozadujeme respektovat jejich ochranna pasma.

-, Vbodé A4.b Technicka infrastruktura, Elektricka energie je uvedeno, Ze obec je
napdjena z rozvodny 110/35 kV v Ceské Kamenici, obec je také napdjena z rozvodny
110/35 kV v Podhdaji. Dale na vizemi obce Kunratice, vedeme 7 trafostanic, nikoli 8.

- Vliegende vykresu A3 — Koncepce dopravni a technické infrastruktury, je chybne u
vedeni 110 kV uvedena zkratka VN (téz chybné uvedena v samotném vykresu u vedeni),
spravné ma byt vedeni VVN. Dale je zde uvedeno vedeni VN 22 kV, spravné ma byt vedeni
VN 35 kV.“

- ,,U navrhovych lokalit urcenych k zastavbe (byty, rod. domy, podnikatelsky zamer),
pozadujeme do zmény UP pocitat s plochami pro umisténi novych trafostanic a privodnich
napajecich vedeni VN, pro zabezpeceni dodavky el. energie.

- ,,Nové umistované trafostanice a nap. vedeni pozadujeme zaradit mezi verejné prospésné
stavby.

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince bylo vyhovéno.

- Do odlvodnéni navrhu Uzemniho planu Kunratice byla ochranné pasma rozvodnych zafi-
zeni doplnéna. Rovnéz byla do odiivodnéni doplnéna informace o tom, ze ochranna pasma
stanovend podle predpisii platnych pfed ucinnosti zakona ¢. 458/2000 Sb. zlistadvaji za-
chovéna.
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- Respektovani ochrannych pasem energetickych zafizeni je stanoveno zakonem
&.458/2000 Sb. ve znéni pozdgjsich piedpist. V odiivodnéni navrhu Uzemniho planu
Kunratice jsou ochrannad pasma jednotlivych energetickych zatizeni s odkazem na vyse
uvedeny zakon uvadéna v textové ¢asti odivodnéni a v grafické ¢asti v koordina¢nim vy-
kresu.

- Do textové Casti byla doplnéna informace o napajeni z rozvodny 110/35 kV v Podhaji.
Pocet trafostanic byl v textu upraven na 7.

- Graficka ¢ast dokumentace, kde se chybné tidaje vyskytuji, byla opravena.

-V navrhovych lokalitach nejsou vymezovany plochy pro umisténi novych trafostanic. Pii-
padné umisténi novych trafostanic je zajisténo v regulativech jednotlivych névrhovych
ploch tim, ze umisténi technické infrastruktury tj. i trafostanice je pfipustné.

-V navrhu UP se zadné nové energetické zatizeni nenavrhuje. Z tohoto déivodu neni navr-
hovana Zadna vefejné prospésna stavba trafostanice ¢i energetického zatizeni.

Pripominka pani Zanety VI¢kové, Litoméf‘ické 585/22, Praha 2

Pani Vickova, jako vlastnik pozemku p. p. & 15/3 vk. 0. Kunratice u Ceské Kamenice podava
ptipominku: cit. ,, Ditvodem je miij zamer vystavby rodinného domu se zahradou v jizni casti na
parcele ¢. 15/3, kterou viastnim. V soucasné dobé je uvadéna jako stavajici plocha vyroby a skla-
dovani. Chtéla bych touto cestou pozddat o prehodnoceni situace a jizni cast parcely ¢. 15/3 za-
Clenit do nového uzemniho planu, jako stavebni parcelu.*

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince bylo vyhovéno.

Pozadavek vymezeni navrhové plochy bydleni byl projednavan s urCenym zastupitelem a se za-
stupci S CHKO LP na jednani dne 12. 2. 2015. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se vyroba na pozem-
ku p. p. & 15/3 v k. u. Kunratice u Ceské Kamenice fadu let nevyskytuje, vlastnik vyrobu ani ne-
planuje, naopak poZaduje plochu vyuzit pro bydleni, strany souhlasily s vymezenim navrhoveé
plochy bydleni v jiznim cipu pozemku p. p. €. 15/3 v k. 0. Kunratice u Ceské Kamenice. Pozemek
p. p. €.15/3 v k. 0. Kunratice u Ceské Kamenice je v navrhu Uzemniho planu Kunratice souc¢asti
navrhové plochy smisené obytné pod oznacenim KS8.
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