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A1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi se vymezuje ndvrhem Gzemniho planu, a to k datu 1. 12. 2013. Tvofi jej na tricet
dilich ¢asti, jez byly vymezeny v souladu se stavebnim zdkonem ($ 58).

A2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plén se zpracovéava pro celé spravni Gzemi obce Kunratice, tj. pro dvé katastralni Gzemi (Kun-
ratice u Ceské Kamenice a Studeny u Kunratic) a tfi mistni ¢asti: Kunratice, Lipnice a Studeny. Tyto tfi
mistni ¢asti se vyznacuji rozdilnymi podminkami pro dalsi rozvoj, jez vychazeji z historie, urbanistické
struktury, charakteru zastavby, charakteru okoli blizkého i Sirsiho prirodniho rdmce, vybavenosti ve-
rejnou infrastrukturou a dalSich souvislostech. Z téchto podminek vychazi koncepce rozvoje, ktera je
ovsem v mnohém pro vsechna tfi sidla spole¢nad - v dirazu na rozvoj funkce bydleni a rekreace,
v rozvoji verejné vybavenosti odpovidajici velikosti obce, jejim potfebdm i jejim moznostem. Cilem
koncepce je komplexni pristup k Gzemi, ke vSem zde se vyskytujicim funkcim, tak aby budouci rozvoj
obce byl pokud mozno vyvazeny v oblasti socialni i hospodarské a s respektem k limitbm danym pfi-
rodnim prostredim.

Kunratice maiji obytny charakter s dobrym potencidlem i pro rekreacni vyuziti a s pomérné dobrymi
podminkami pro dalsi rozvoj riznych podnikatelskych aktivit. Tento charakter Gzemni podporuje
a rozviji. Lipnice kromé zejména rekreacni funkce disponuje i rozvinutymi podminkami pro hospo-
darsky pilif, zatimco Studeny je jednoznacné zaméren na bydleni a rekreaci jak individualni, tak hro-
madnou. Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvazlivé navrzeny tak, aby se mohly uplatnit
i potencialy dosud nerozvinuté (napriklad v oblasti sluZeb pro cestovni ruch apod.).

Obytnd funkce a funkce rekreacni jsou dominantni. Proto se Uzemni plan v ndvrhu zaméruje na dalsi
rozvoj obytné funkce a na rozvoj podpurné infrastruktury, hlavné dopravni (dopravni obslouzeni lo-
kalit, cyklistické trasy) a technické (predevsim likvidace odpadnich vod). Navrhuje se spektrum za-
stavitelnych ploch - pro bydleni spiSe méstského typu (mensi parcely, bez hospodarského zazemi)
i pro bydleni venkovské (vétsi pozemky s velkym zdzemim zemédélskych pozemkd umoznujici hos-
podareni). Rozvoj obytné funkce muzZe podnitit rozvoj i dalsich aktivit.

Obcanské vybaveni v obci zajistuje jen zakladni potreby obyvatel. Rozvoj dalsich zarizeni ob¢anského
vybaveni je mozny v rdmci riznych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Nové samostatné plochy
pro tuto funkci se nenavrhuji. Stavajici slozky obcanské vybavenosti jsou stabilizovany a Gzemnim
planem potvrzeny (sprava, hristé, hibitov, penzion ad.).

Funkce vyrobni je soustredéna do aredld v Kunraticich a Lipnici. Urcité vyrobni a podobné aktivity
(zivnostnici, sluzby apod.) jsou ovSsem mozné i v dalSich ¢astech obce v plochach pro bydleni a ve
smiSenych obytnych plochach.

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vyme-
zenych ploch a prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi
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ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci, tak aby byly pri-
slusné hodnoty chranény, resp. aby se samy staly faktorem podnécujicim rozvoj obce.

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim nemovité kulturni pamatky: dim ¢. p. 46 v Kunraticich. Je sou-
¢asti plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, kterd zarucuje moznost jeho ochrany. Na Gzemi obce jsou
dale vymezena tfi potenciadlni archeologickd nalezisté, jez je tfeba zohlednit pfi realizaci zmén
v Uzemi. To se zejména tyka Lipnice a Studeného. Treti naleziSté neni soucasti zastavéného Gzemi ani
zastavitelnych ploch.

Pfirodnimi a krajinnymi hodnotami jsou predevsim Gzemi zaclenéna CHKO Labské piskovce a Luzické
hory, do evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000 (ptaci oblast Labské piskovce a EVL Horni Kame-
nice, Studenec, Ceské §vy7carsko). Déle se vyskytuji maloplosna chranéna Gzemi (pfirodni rezervace
Pavlinino Gdoli, pfirodni pamatka Noldenteich) a velky pocet registrovanych vyznamnych krajinnych
prvku i krajinnych prvk( ze zakona - lesy, vodni toky, Udolni nivy, rybniky, raselinisté. Vsechny jme-
nované prirodni a krajinné hodnoty jsou v Gzemnim pldnu vyznaceny a navrh je jim uzpUsoben tak,
aby zUstaly zcela intaktni, nebo aby dopad na né byl co nejmensi. Vyraznymi prirodnimi hodnotami
jsou dale prvky USES, jez Gzemni plan navrhuje. Ochrané podléha také hodnotny krajinny raz, ktery
je ndvrhem chranén pred znehodnocenim.

Civilizacni hodnoty, za néz Ize povazovat stavebni fond, dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi
verejnou infrastrukturu, jsou Gzemnim planem dale rozvijeny.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce je vyjaddrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podmi-
nek

V souladu s koncepci rozvoje Gzemi obce se v urbanistické koncepci akcentuje rozvoj obytné funkce,
kterd zahrnuje jak bydleni trvalé, tak rekreacni. Tento rozvoj se primérené tyka vsech tfi mistnich
Casti obce. Prioritné se pritom vyuzivaji plochy v zastavéném Gzemi.

Urbanistickd koncepce potvrzuje status vyrobnich ploch, nové se nenavrhuji, spoléha se na vnitini
rezervy aredlU. Ekonomické aktivity jsou do urcité miry pripustné i v plochach primarné uréenych pro
bydleni. Obdobné je potvrzen status dalSich stabilizovanych ploch - vybavenosti, vefejnych pro-
stranstvi atd.

Kunratice | Navrh zachovéava urbanisticky charakter sidla. Vétsina zastavitelnych ploch je zahrnuta
v zastavéném Uzemi. Mimo zastavéné Uzemi vybihaji zastavitelné plochy jen tam, kde jsou tyto roz-
vojové osy (v souvislosti s cestami vedoucimi do krajiny) dany uZ v minulosti. Urbanisticky rozvoj je

limitovan terénni konfiguraci sidla a zachovava kompaktni charakter, nevytvari samostatné osidleni
v krajiné. Celd urbanistickd koncepce je podfizena primarni hodnoté krajinného zazemi sidla. Bydleni
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je kombinovano s moznosti rozvoje dalSich funkci s oblasti vefejné vybavenosti i z oblasti hospodar-
skych aktivit.

Lipnice | Navrh doplnuje urbanistickou strukturu, charakteristickou jednak fadkou zastavby pfi silnici,
jednak vice ¢i méné roztrousenymi usedlostmi dale v krajing, a to tak, Ze se soustredi na funkci byd-
leni a na jeji umisténi pri pratahu silnice. Urbanisticka koncepce je v tomto smyslu minimalisticka, bez
velkych vlivl do razu krajiny.

Studeny | Urbanistickd koncepce rozvoje této mistni ¢asti je také velmi umirnéna. Kombinuje zajem

o efektivnéjsi vyuziti zastavéného Uzemi s redukci rozvoje mimo né na nékolik malo lokalit na zasta-
véné Uzemi navazujicich. Soustreduje se jen na bydleni, eventualné rekreaéni bydleni.

A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované zastavitelné plochy jsou uvedeny v tabulce s uvedenim jejich funkéniho vyuzZiti a roz-
lohy. V odivodnéni jsou k plochdm uvedeny dalsi komentare.

Kunratice
plocha ¢. ploucha > rOZdﬂ?,VEn plocha upresnéni funkéniho vyuzitl
zpUsobem vyuzZiti v ha
K3 B - plochy bydleni 0,27
K4 B - plochy bydleni 0,30
loch isténi sbérnéh
K6 Tl - plochy technické infrastruktury 0,16 plocha pro Umistent sberneho
dvora
K7 SO - plochy smiSené obytné 0,27
K8 SO - plochy smiSené obytné 0,64
loch isténi mistni ob-
K9 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,07 plocha pro umistent mistni o

sluzné komunikace
K10 Tl - plochy technické infrastruktury 0,07 plocha pro umisténi COV
plocha pro umisténi mistni ob-

K11 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,13 sluzné komunikace (stavajici)
K12 SO - plochy smiSené obytné 0,58

v . . plocha pro umisténi mistni ob-
K13 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,08 <luZné komunikace
K14 B - plochy bydleni 0,13
K15 B - plochy bydleni 0,13

.. . plocha pro umisténi mistni ob-
K16 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,01 <luSné komunikace
K17 B - plochy bydleni 0,19

.. . plocha pro umisténi mistni ob-
K18 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,02 slusné komunikace
K19 B - plochy bydleni 0,35
K20 B - plochy bydleni 044
K21 B - plochy bydleni 0,20
K22 B - plochy bydleni 0,15
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plocha ¢.

K23
K24
K25

K26

Lipnice

plocha ¢.

L3

Studeny

plocha ¢.

S1
S3

54
S5
S6

S8
S9

plocha s rozdilnym

zpUsobem vyuziti

TI - plochy technické infrastruktury
SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smiSené obytné

PV - plochy vefejnych prostranstvi

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti
B - plochy bydleni

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

B - plochy bydleni
B - plochy bydleni

PV - plochy verejnych prostranstvi
B - plochy bydleni

PV - plochy verejnych prostranstvi

PV - plochy verejnych prostranstvi

B - plochy bydleni

plocha
v ha

0,04
0,45
0,38

0,02

plocha
v ha

0,22

plocha
v ha
0,13
0,19

0,01
0,16
0,03

0,05
0,21

upresnéni funkéniho vyuziti

plocha pro umisténi COV

plocha pro umisténi mistni ob-
sluzné komunikace

upresnéni funkéniho vyuZiti

upresnéni funkéniho vyuziti

plocha pro umisténi mistni ob-
sluzné komunikace

plocha pro umisténi mistni ob-
sluzné komunikace
plocha pro umisténi mistni ob-
sluzné komunikace

Pozn.: Plochy K1, K2, K5, L1, L2, S2, S7 byly po spole¢ném jednani z ndvrhu up vyjmuty.

A3.c Vymezeni ploch prestavby

Uzemni pldn nevymezuje plochy prestavby.

A3.d Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v sidlech je soucasti jak soukromych pozemk0 (zahrady), tak verejnych prostranstvi, zejména

v prostoru navsi. Systém sidelni zelené navazuje na zelen krajinnou vazici se prevazné na vodni toky

nebo cesty.

Zelen je (a mUzZe byt) soucasti vSech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a nedilnou soucasti navrho-

vanych zastavitelnych ploch. Zaroven je ale nékolik ploch explicitné vymezeno jako sidelni zelen. Jde
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o plochy zelené s rGznymi funkcemi - zelen izolacni (plochy mezi sbérnym dvorem Ké a obytnou za-
stavbou ¢i mezi farmou a zastavitelnou plochou K12), doprovodna (pfi Bilém potoku a plose K7, na-
ves ve Studeném), krajinotvorna (v Lipnici).

Se zelenf je treba pocitat jako s vegetacnim doprovodem silnic a cest.

Do systému sidelni zelené se pridavaji CtyFi plochy, jeZ jsou definovany jako plochy zelené.

plocha ¢. plo°cha > rOZdﬂ?.y[n plocha upresnéni funkéniho vyuziti
zpUsobem vyuZiti v ha
. zelen izolacni a doprovodna, funkce pfirodni,
Z1  PZ-plochy zelen& 0,30 0% P P
vegetacni doprovod vodniho toku
N vegetacni doprovod vodniho toku, misto
Z2 PZ - plochy zelené 0,02 g . . P )
s moznosti rozlivu
3 PZ - plochy zelené 0,03 zelen izolacni a doprovodna
4 PZ - plochy zelené 0,03 zelen izolacni a doprovodna

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JE)i
UMIiSTOVANI

Ad.a Obcanské vybaveni

Uzemnf plan definuje dva druhy ploch ob&anského vybavent:
plochy obcanského vybaveni / zahrnuje stavajici penzion ve Studeném,
plochy obcanského vybaveni - sport / zahrnuje stavajici areal hrist,
plochy obcanského vybaveni - hrbitov / stavajici, uz nefunkéni hrbitov.

Uzemni plén déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni - umoznuije je umisto-
vat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a to v plochach bydleni a v plochdch smise-
nych obytnych.

Charakter obcanské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plochach verej-
nych prostranstvi (zejména v rdmci ploch pro bydleni), pfipadné v nezastavéném Uzemi podle § 18
stavebniho zakona.

Ad.b Technicka infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhl technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovava koncepci stavajictho zasobovani pitnou vodou v Kunraticich
a Lipnici. V obou céstech je provozovan obecni vodovod vyuzivajici mistni podzemni zdroje vod, jez
se mistné jima a gravitacné dopravuje k misté spotreby. V Kunraticich je zdmér na rozsifeni vodo-
vodni sité pro severni ¢ast sidla (zavislé na individualnich zdrojich), v¢. vybudovani vodojemu.
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V Lipnici je systém kombinovan i s vyuzivanim individualnich zdroj0 vody (studny). Zastavitelné plo-
chy jsou napojitelné na vodovodni fad (lokalita L1 je vhodna ke zfizeni akumulaéni nadrze).

Pro mistni ¢ast Studeny je zpracovan projekt pro vystavbu vodovodni sité, ktery je do ndvrhu Gzem-
niho planu zapracovan.

Zastavitelné plochy budou napojovany na vodovodni systém, pokud to bude technicky proveditelné
a ekonomicky vyhodné, jinak vyuziji individualnich zdrojo vody.

Kanalizace | Uzemni plan navrhuje vyvoj koncepce likvidace splaskovych vod v Kunraticich ve pro-
spéch systémové kanalizace vcetné cisténi odpadnich vod. Ke stdvajici Cistirné, zajistujici likvidaci
v jizni casti sidla, je projekéné pripravena cCistirna druh3, pripadné treti, tak aby bylo zajisténo cisténi
odpadnich vod ze zbytku sidla véetné zastavitelnych ploch. Prislusné plochy technické infrastruktury
jsou soucasti navrhu.

s v s

Pro mistni ¢asti Lipnice a Studeny se navrhuje ponechat dosavadni koncepci ¢isténi - tj. individuaini
likvidaci splaskovych vod s dGrazem na rozvoj domovnich nebo skupinovych distiren.

Zastavitelné plochy budou prednostné napojovany na kanaliza¢ni systém, pokud to bude technicky
proveditelné a ekonomicky vyhodné.

Destové vody jsou zasakovany do terénu nebo odvadény do mistnich vodotedi.

Elektrickd energie | Koncepce zasobovani obce elektrickou energii neni Gzemnim planem ménéna.
Obec je napojena na systém vysokého napéti 35 kV z rozvoden 110/35 kV v Ceské Kamenici a Podha-
ji. Ke spotrebitelm je energie vedena siti nizkého napéti ze sedmi distribucnich trafostanic. Rozvojo-
vé, zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pripadné posilené, trafostanice. V pripadé
potreby je mozné zbudovat distribuéni trafostanici novou a umistit ji zejména v rdmci ploch pro byd-
leni, v plochach verejnych prostranstvi, plochdch smisenych obytnych i jinych.

Pres Uzemi obce prochazi dvojvedeni o napéti 110 kV do rozvodny Rumburk-Podhdji. Vedeni je vcet-
né ochranného pasma respektovano.

Plynovod | Uzemni plan nenavrhuije plynofikaci obce.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zafizeni technické infrastruktury (Sachty, ¢erpaci sta-
nice, trafostanice) maji v Gzemnim planu charakter koncepce a jejich detailni pribéh, resp. umisténti,
mU0ze byt pozménén projektovou dokumentaci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve
vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. To plati i pro stavby a zafizeni komunikacni (spoje),
verejné osvétleni, verejny rozhlas apod.

Nakladani s odpady | Uzemni pldn zachovava soucasnou koncepci likvidace odpadu v obci, zaloze-
nou na obecni vyhlasce a navrhuje umisténi sbérného dvora v plose Ké.

Ad.c Dopravni infrastruktura

V SirsSim méfitku je obec napojena na silnici ¢. 1/13 (v Ceské Kamenici), kterd pro ni zajistuje dostup-
nost spravniho centra D&&ina a dalSich velkych mést. V Ceské kamenici je také dostupna zelezniéni

v vr

trat (Décin-Varnsdorf).
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Dopravni infrastrukturu na Uzemi samotné obce predstavuji pouze pozemni komunikace. Koncepce
dopravni infrastruktury je dana stavajici dopravni siti, do niz Gzemni plan vélenuje nékolik navrhova-
nych mistnich obsluznych komunikaci.

Silni¢nf sit | Dopravni osou zajistujici pripojeni k nadfazené dopravni siti i mistni dopravni vazby, tj.
spojeni mezi mistnimi ¢astmi obce, je silnice Ill. tFidy ¢. 26313. Stavajici silniéni sit je dostatecna, ka-
pacitni, vyhovuijici a je Gzemnim planem respektovana. Nenavrhuji se jeji Gpravy. Pritahy silnic za-
stavénym Uzemim obce vykazuji mistni problémy a zavady (Sitkové poméry), jejichZ FeSeni vyzaduje
podrobné;jsi dokumentaci a provedeni ndpravy je mozné v ramci prislusnych a souvisejicich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Sit mistnich komunikaci | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je
jednak pritah silnice lll. tridy (vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury - silniéni, DS), jednak
dalsi mistni obsluzné komunikace (vymezené v ramci ploch verfejnych prostranstvi, PV). Dale mohou
byt obsluzné komunikace vymezeny v rdmci zejména ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych
a eventudlné i jinych. Mistni komunikace kupfikladu pro pési a cyklisticky provoz je mozné umistovat
i v plochach zemédeélskych. Vyznamné je dopravni propojeni Kunratic na silnici druhé tridy ¢. 263
(Liska-ChFibska). Navrhuje se zfidit, podle konkrétnich mistnich podminek, na této trase vyhybny.

Vymezuiji se nasledujici plochy verejnych prostranstvi uréené prevazné pro umisténi mistni obsluzné
komunikace:

K9 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici lokalitu K10 a stavajici ne-
movitosti

K11 / stabilizace stavajici komunikace dosud nevymezené v katastru nemovitosti
K13 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici lokalitu K14
K16 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici lokalitu K17
K18 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici lokalitu K17

K26 / plocha pro umisténi obsluzné komunikace obsluhujici stavajici nemovitost na zapadée
a pozemky v plose K21

S4 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici mj. lokalitu S3
S6 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici mj. lokalitu S5

S8 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici stavajici zastavbu

Zastavitelné plochy vymezené Gzemnim pldnem jsou dopravné obslouzeny ze stdvajicich mistnich
komunikaci, z navrhovanych mistnich komunikaci, vyjimecné pfimo z pritahu silnice lll. tfidy, a to
konkrétné takto:

plocha s rozdilnym

. vor dopravni obsluha
zpUsobem vyuziti

plocha &.

plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-
K3 B - plochy bydleni kace- nutna Gprava technického stavu, prip.
zfizeni obratisté (pri vjezdu do lokality K3)
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plocha s rozdilnym

locha ¢. . <ir
P zpUsobem vyuziti

K4 B - plochy bydleni

K6 Tl - plochy technické infrastruktury
K7 SO - plochy smiSené obytné

K8 SO - plochy smiSené obytné

K10 Tl - plochy technické infrastruktury

K12 SO - plochy smiSené obytné

K14 B - plochy bydleni

K15 B - plochy bydleni
K17 B - plochy bydleni
K19 B - plochy bydleni

K20 B - plochy bydleni

K21 B - plochy bydleni

K22 B - plochy bydleni
K23 Tl - plochy technické infrastruktury
K24 SO - plochy smiSené obytné

K25 SO - plochy smiSené obytné
L3 B - plochy bydleni
S1 B - plochy bydleni

S3 B - plochy bydleni

S5 B - plochy bydleni

Uzemni plan Kunratice - vyrok

dopravni obsluha

plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-
kace- nutna Gprava technického stavu
plocha ma primou vazbu na pritah silnice
M1l tFidy

plocha ma primou vazbu na pratah silnice
Il tFidy

plocha pristupna ze stavajici mistni komuni-
kace stabilizované ndvrhem plochy K11
plocha dostupna z navrhované mistni komu-
nikace - plocha K9

plocha pfistupna ze stavajici mistni komuni-
kace

plocha dostupna z navrhované mistni komu-
nikace, zajistujici i zfizeni obratisté - plo-

cha K13

plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-
kace

plocha dostupna z navrhovanych mistnich
komunikaci - plochy K16 a K18

plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-
kace

plocha pFistupna ze stavajici mistni komuni-
kace - pritahu silnice lll. tridy

plocha dopravné pristupna od zapadu

z mistni komunikace (stabilizovana v katastru
nemovitosti, ale ve skuteénosti ji nutno vy-
budovat), pfipadné od jihu pres pfijezd na
soukromém pozemku (plocha vymezena

v navrhu jako K26)

plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-
kace

plocha ma primou vazbu na pritah silnice
M1l tFidy

plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-
kace- nutna Oprava jejiho technického stavu
plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-
kace- nutna Uprava jejiho technického stavu
plocha dostupna ze silnice lll. tFidy

plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-
kace

plocha dostupna stavajici mistni komunikaci,
zkompletovanou navrhovou plochou 54
plocha dostupna z navrhované mistni komu-
nikace - plocha Sé6
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plocha s rozdilnym

. <ir dopravni obsluha
zpUsobem vyuziti

plocha &.

plocha dostupna ze stavajici mistni komuni-

S9 B - plochy bydlenf{
plochy bydleni Kace

Problémy a zavady na mistnich komunikacich (Sitkové poméry, povrchy, rozhledy na kfizovatkach

apod.) vyZaduji podrobnéjsi dokumentaci a provedeni Gprav je mozné v ramci prislusnych i souvise-
jicich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

U&elové komunikace | U¢elovymi komunikacemi jsou predevsim polni a lesni cesty, G¢elovému ze-
médélskému provozu slouzi také sit silnic a mistnich komunikaci. Ne vSechny Gcelové komunikace
jsou v Gzemnim planu graficky vyjadreny, ale v souladu s regulativy jsou soucasti prislusnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (zejm. plochy zemédélské) a podle potfeby je mozné nové komunikace
v rdmci téchto ploch i navrhovat. UZelové cesty zajistuji prochodnost v krajiné i pro p&si a cyklisticky
provoz (viz zejm. jetfichovicka cyklotrasa €. 21).

Doprava v klidu - parkovani a odstavovani vozidel | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se
primarné resi na stavebnich pozemcich, jejichz Gcelu je parkovani a odstavovani prizpUsobeno a ur-
¢eno a pozadovano prislusSnymi normami. Dalsi parkovani se pripousti v ramci ploch verejnych pro-
stranstvi (na navsich) a v prostoru mistnich komunikaci.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na stavajicich autobusovych linkach
a Uzemni plan ji ponechava beze zmény.

Cyklistickd a pési doprava | Koncepce cyklistické dopravy vyuziva silnice lll. tfidy a dc¢elové komu-
nikace. Uzemim obce vede jednak trasa &. 21 z Ceské Kamenice do Jetfichovic, jednak trasa & 3052
z Ceské Kamenice do Chfibské. Trasa & 21 je funkéni, v terénu vyznadend, vyuziva stavajici komuni-
kace, neni nutné podlé ZUR UK zpresiovat koridor. Trasy pro cyklistickou dopravu jsou vyuzitelné
i pro pési dopravu.

AA.d Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi zahrnuji pozemky rdznych druh0 verejnych prostranstvi - ulice, ndmésti, chod-
niky, verejna zelen apod. Jako verejna prostranstvi jsou vymezeny také mistni obsluzné komunikace.
Verejna prostranstvi jsou soucasti predevsim stejnojmenné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti -
verejnych prostranstvi, ale podminky vyuziti pripoustéji jejich vymezeni i v rdmci dalsich ploch.

Uzemni plan vymezuje stavajici verejna prostranstvi a navrhuje tato dalsi vefejna prostranstvi:
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K9 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici lokalitu K10 a stavajici ne-
movitosti

K11 / stabilizace stavajici komunikace dosud nevymezené v katastru nemovitosti
K13 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici lokalitu K14
K16 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici lokalitu K17
K18 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici lokalitu K17
S4 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici mj. lokalitu S3
S6 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici mj. lokalitu S5

S8 / plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace obsluhujici stavajici zastavbu

A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, 0ZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU A PODOBNE

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

Krajina Kunratic je prirodni a prirodé blizka krajina s vyraznou prevahou ekologicky stabilnich struk-
tur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny clovékem. Koncepce usporadani krajiny v Gzemnim planu
zachovava tuto charakteristiku. Neumistuje do krajiny Zadné nové prvky a i rekreacni vyuziti krajiny
minimalizuje na liniové trasy turistickych a cyklistickych tras. To je vyjadreno i zafazenim vétsiny ne-
zastavéného Uzemi do ploch lesnich, vodnich a prirodnich, zbylé plochy pak do ploch zemédélskych,
Koncepcni je podporovat diverzitu krajiny, zvySovat miru jeji ekologické stability - zvySovat podil
mimolesni krajinné zelené, zakladat stromoradi podél cest atp. a zejména chranit vSechna chranéna
Uzemi prirody a hodnoty, na jejichz zakladé byly prislusné plochy takto klasifikovany. Jde o velko-
plosnd zvlasté chranénd Gzemi CHKO Labské piskovce a CHKO Luzické hory, tfi evropsky vyznamné
lokality (EVL Ceské Svycarsko, EVL Horni Kamenice, EVL Studenec) a pta&i oblast (PTO Labské piskov-
ce) soustavy Natura 2000, dale maloplosnd zvlasté chranénd Uzemi (pfirodni rezervace Pavlinino
Udoli, pfirodni pamatka Noldenteich.

Uzemnim planem se vymezuiji ndvrhové prirodni plochy pro navrhované pirodni pamatky Louky
u Kunratic a Vétrny vrch.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a zpresiuje skladebné prvky USES, nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu - plochy biocenter a trasy biokoridor. V fe$eném Gzemi jde o nasledujici prvky USES:
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Prvky nadregiondlniho vyznamu
nadregionalni biocentrum NRBC 82 Studeny vrch

Do severovychodniho okraje spravniho Uzemi zasahuje pouze malou ¢asti (71 ha) své plochy
nadregionaini biocentrum. Jeho celkovéa plocha podle tabulkového podkladu je 1 350 hekta-
rd, v ZUR UK je navrzena tém&F 1 560 ha.

nadregionalni biokoridor NRBK K6 Hrenska skalni mésta-Studeny vrch

Severozdpadnim okrajem spravniho Uzemi prochdzi osa nadregionalniho biokoridoru, ktera
se posléze stadi k jihovychodu a pripojuje se k nadregiondinimu biocentru Studeny vrch. Na
Uzemi Kunratic propojuje déle regionalni biocentrum RBC 1363 a lokalni biocentrum MBC 21.
Vymezuije se v $ifi 40-50 metr0, je lokalizovana v koridoru vymezeném v ZUR UK.

Prvky regiondliniho vyznamu
regionalni biocentrum RBC 1363 Svinské doly-VI<i rokle

Na zapadni okraj spravniho Uzemi ¢astecné zasahuje regionalni biocentrum. Jeho zpresnéna
plocha vymezena na Gzemi Kunratic ¢ini 44 hektarU, celkova plocha biocentra navrzena ZUR
UK je 256 ha.

regionalni biokoridor RBK 544 Studeny vrch-Smrénik

Jihovychodnim vybézkem spravniho Gzemi prochazi regionalni biokoridor propojujici nadre-
gionalni biocentrum Studeny vrch s mistnim biocentrem MBC 67. Vymezuje se v siti 40 me-
tr0, je lokalizovéan v koridoru vymezeném v ZUR UK.

Prvky lokdlniho vyznamu
mistni biocentra: MBC 21, MBC 22, MBC 23, MBC 28, MBC 30, MBC 67
mistni biokoridory: MBK 13, MBK 14, MBK 15, MBK 16, MBK 17, MBK 18, MBK 36, MBK 93

VsSechna biocentra jsou v Gzemnim planu vymezena jako plochy prirodni (NP). Biokoridory jsou vy-
mezeny jako prekryvna funkce.

Pro plochy biocenter a biokoridorud plati nasledujici zasady:

na lesnich plochach

podporovat prirozenou obnovu porost0
nesnizZovat koeficient ekologické stability
podporovat zachovani pivodnich dfevin a obnovu druhové skladby

podporovat vertikalni clenéni
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na nelesnich ptdéch

respektovat prirozenou skladbu drevin v plochdch brehovych porosts

podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizaénich prvkd na vodnich tocich (meandry,
tiné apod.)

neumistovat nové stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridord mimo staveb a zafri-
zeni dopravni a technické infrastruktury a staveb a opatreni protipovodnové ochrany

respektovat stabilizované i navrzené vyznamné plochy zelené a ostatni prvky zelené zejmé-
na v podobé liniovych prvkd v Gzemi, skupinové a solitérni porosty

A5.c Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa Gcelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi obci a na mistni
obsluzné komunikace, pripadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi.

A5.d Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Uzemni plan v téchto oblastech zaddné opatreni nenavrhuje.

A5.e Rekreace

Koncepce rekreace v krajiné nenavrhuje zadné plochy pro tento Gcel, pouze potvrzuje stavajici sit

vvr

silnic, mistnich komunikaci a G¢elovych cest jako vhodnou pro turistické (pésii cyklistické) vyuziti.

A5.f Dobyvani nerostu

Uzemni pldn vymezuje plochu t&zby nerostd, zahrnujici dva pozemky, kde t&zba piskovce probihala
a potenciadlné mize byt obnovena.
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A6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJiCiHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENIi
A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemnf plan stanovuje déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich
vyuziti. Podminky prostorového usporadani, pokud se uvadéji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Stavby, zarizeni a opatreni pro Gcely uvedené v $ 18 odst. 5 stavebniho zakona se, s vyjimkou tézby
nerosty (kterd ma vymezenu samostatnou plochu), v Zadné z ploch vyslovné nevyluduji, resp. jejich
umistovani se ridi podle zpUsobu vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti - viz nize.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
Prehled ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vyskytujicich se v Gzemnim planu:

Plochy bydleni B

Plochy smiSené obytné SO
Plochy obc¢anského vybaveni ov
Plochy obéanského vybaveni - sport (0}
Plochy obéanského vybaveni - hibitov OH
Plochy verejnych prostranstvi PV
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy DS
Plochy technické infrastruktury Tl

Plochy vyroby a skladovani VS
Plochy vodni a vodohospodarské W

Plochy zemédélské NZ
Plochy lesni NL
Plochy prirodni NP
Plochy zelené Pz
Plochy tézby nerostU TN
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Plochy bydleni /B

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuZziti:

Pozemky rodinnych dom0 a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci vcetné staveb souviseji-
cich s rodinnym venkovskym hospodafenim (napf. stavby pro zemédélstvi, stavby pro cho-
vatelstvi).

Pripustné vyuziti:

Pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych pro-
stranstvi. Pozemky staveb bytovych. Souvisejici obcanské vybaveni (zejm. maloobchod,
stravovani, sluzby) adrobné podnikatelské/Zivnostenské aktivity, pokud jsou umistény

a provozovany v budovach hlavniho vyuziti a ve stavbach souvisejicich. Uzitkové zahrady.
PFirodni prvky (voda, nelesni zelen).

Podminéné pripustné vyuziti:
Plochy, resp. jejich ¢ast nachazejici se v ochranném péasmu silnice lll. tridy nebo v pasmu
15 metrU od osy vozovky (tyka se ploch K20, K21, K22 a L3) jsou vyuzitelné za podminky, Ze

hygienické limity hluku stanovené pro chranény venkovni prostor a pro chranény venkovni
prostor staveb nebudou prekroceny pro stavby a funkce, jichZ se tyto limity tykaji.

Nepripustné vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose a nejsou s bydlenim slucitelné. Objekty vyzadujici nakladovou dopravni obsluhu nebo
vyvolavajici zvySenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru obvyklou v obytné zastavbé.
Samostatné stavby ubytovacich, stravovacich nebo maloobchodnich zafizeni. Objekty hro-
madné rekreace a vse dalsi nevyjmenované v hlavnim a pfipustném vyuziti a stavby mobilni.

Podminéné pripustné vyuziti pro plochu S1:

Plochu S1 Ize vyuzit jako plochu bydleni za podminky, Ze ve vychodni ¢asti plochy (Uzky pruh

g es s

zajistujici dopravni pristup) bude zachovana brehova zelen pfi Studeném potoce.

Podminky prostorového usporadani
Pripousti se zastavba izolovanymi rodinnymi (pfip. rekreaénimi) domy a stavby souvisejici
s bydlenim. Stavby (véetné zmény stdvajicich staveb), a to v¢. vyskové hladiny, budou re-
spektovat charakter okolni stavajici zastavby (tj. zastavby venkovské, rozvolnéné, rozptyle-
né) a kontext urbanisticky, architektonicky, prostorovy i historicky.

Pro zastavitelné plochy se urcuji jesté nasledujici podminky prostorového usporadant, kde

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkd = nejvyssi mozny procentni podil za-
stavéné plochy pozemku (je stanovena v § 2 odst. 7 stavebniho zdkona) a vsech dalSich
zpevnénych ploch na pozemku (pojizdné komunikace, chodniky atp.) z celkové plochy
pozemku;

Uzemni plan Kunratice - vyrok 16



koeficient zelené = minimalni procentni podil ploch zelené (zelen uzitkova i okrasna na

rostlém terénu) z celkové plochy pozemku.

Plochy K3 a K4
vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemk({

koeficient zelené

Plocha K14
vyskovd regulace zdstavby
charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemk(

koeficient zelené

Plocha K15

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemk
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd

koeficient zelené

Plocha K17, K19

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdlni intenzita vyuZiti stavebnich pozemku

koeficient zelené

Plocha K20

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{

koeficient zelené

Plocha K21

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemk(

koeficient zelené

Uzemni plan Kunratice - vyrok

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny d0m umistény v severni ¢asti
plochy

pro 1 stavebni pozemek

30%

70 %

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny d0m umistény v severni ¢asti
plochy

pro 1 stavebni pozemek

50 %

50 %

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

50 %

50 %

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

30%

70%

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro max. 2 stavebni pozemky

30%

70 %

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 2 stavebni pozemky

50 %

50 %
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Plocha K22

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd

koeficient zelené

Plocha L3

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdlni intenzita vyuZiti stavebnich pozemku

koeficient zelené

Plocha S1

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemk(
koeficient zelené

Plocha S3

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd

koeficient zelené

Plocha S5
vyskovd regulace zdstavby
charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd

koeficient zelené

Plocha S9

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemk
maximdlni intenzita vyuZiti stavebnich pozemku

koeficient zelené

Uzemni plan Kunratice - vyrok

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

30%

70 %

max. 2 nadzemnf podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

30%

70 %

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

50 %

50 %

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

30%

70 %

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny d0m umistény v severni ¢asti
plochy

pro 1 stavebni pozemek

30%

70 %

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

30%

70 %

18



Plochy smisené obytné / SO

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského
vybaveni.

Pripustné vyuziti

Pozemky verejnych prostranstvi a pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury.
Pozemky dalSich staveb a zarizent, které svym provozovanim a technickym zarizenim nena-
rusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uze-
mi, napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi a aredly majici multifunkéni charakter
vybavenosti (napf. rodinnd hospodarstvi, Skolni a Skolici zafizeni, stavby pro chov a vycvik
koni, pro vzdélavanti, kulturu, ubytovani, stravovani apod.), které svym charakterem a kapa-
citou nadmeérné nezvysuji dopravni zatéz a nenarusuji hygienické poméry v Gzemi. Uzitkové
zahrady.

Podminéné pripustné vyuziti:
Plochy, resp. jejich ¢ast nachazejici se v ochranném pasmu silnice lll. tfidy nebo v pasmu
15 metrd od osy vozovky (tyka se ploch K7, K8, K24) jsou vyuzitelné za podminky, Ze hygie-

nické limity hluku stanovené pro chranény venkovni prostor a pro chrdnény venkovni pro-
stor staveb nebudou prekroéeny pro stavby a funkce, jichz se tyto limity tykaj.

Nepripustné vyuziti

Vse ostatni neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim a mobilni stavby.

Podminky prostorového usporadani

Stavby (véetné zmény stavajicich staveb), a to v¢. vyskové hladiny, budou respektovat cha-
rakter okolni stavajici zastavby (tj. zastavby venkovské, rozvolnéné, rozptylené) a kontext
urbanisticky, architektonicky, prostorovy i historicky.

Pro zastavitelné plochy se urcuji jesté nasledujici podminky prostorového usporadanti, kde

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk0 = nejvyssi mozny procentni podil za-
stavéné plochy pozemku (je stanovena v § 2 odst. 7 stavebniho zdkona) a vSech dalSich
zpevnénych ploch na pozemku (pojizdné komunikace, chodniky atp.) z celkové plochy
pozemku;

koeficient zelené = minimalni procentni podil ploch zelené (zelen uzitkova i okrasna na
rostlém terénu) z celkové plochy pozemku.
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Plochy K7

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd

koeficient zelené

Plochy K8

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku
maximdlni intenzita vyuZiti stavebnich pozemku

koeficient zelené

Plocha K12
vyskovd regulace zdstavby
charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemk
maximdlni intenzita vyuZiti stavebnich pozemku

koeficient zelené

Plochy K24 a K25

vyskovd regulace zdstavby

charakter a struktura zdstavby

rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemko
maximdini intenzita vyuZiti stavebnich pozemk(
koeficient zelené

Plochy obcanského vybaveni / OV

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 2 stavebni pozemky

50 %

50 %

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro max. 2 stavebni pozemky

30%

70 %

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
izolovany rodinny ddm nebo jemu objemové od-
povidajici jind budova s vyuzitim v souladu

s regulativy plochy SO

pro max. 2 stavebni pozemky

30%

70 %

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
pro 1 stavebni pozemek

30%

70 %

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vyba-

veni zejm. pro ubytovani, stravovani, télovychovu a sport, vzdélavani a vychovu apod. a po-

zemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Bydleni jako doprovodné vyuziti. Uzitkové zahrady.

Nepripustné vyuziti

Vse ostatni neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim a mobilni stavby.

Uzemni plan Kunratice - vyrok
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Podminky prostorového usporadani

Stavby (véetné zmény stavajicich staveb), a to v<. vyskové hladiny, budou respektovat cha-
rakter okolni stavajici zastavby (tj. zastavby venkovské, rozvolnéné, rozptylené) a kontext
urbanisticky, architektonicky, prostorovy i historicky.

Plochy obéanského vybaveni - sport / OS

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych prostranstvi, po-

zemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napf. staveb pro stra-
vovani, ubytovani, klubovou cinnost apod.

Nepripustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - hrbitov / OH

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy staveb a zafizeni pro pohrebni sluzby, souvisejici dopravni a technické infrastruktura
a verejna prostranstvi.
Nepripustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi / PV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhU verejnych prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a tech-
nické infrastruktury.
Pripustné vyuziti
Zelen verejna i vyhrazena. Drobné sportovni plochy, vodni plochy, mobiliaf aj. vybavenost

umoznujici spolecenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti i dospélych. Stavby
s charakterem altanu, pristresku apod.
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Nepfipustné vyuziti

Vystavba budov.

Plochy zelené / PZ

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené, vé. nezbytnych terénnich Uprav.
Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky.
Nepripustné vyuziti

Vse ostatni, zejména vystavba budov.

oev s

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni dopravy / DS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice . tfidy a mistni komunikace,
véetné pozemkU, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty).

Pripustné vyuziti

Pfirodni prvky (voda, nelesni zelen - doprovodna, izola¢ni apod.) a pozemky technické in-
frastruktury.

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury / Ti

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napri-
klad vodovodni a kanalizacni systémy, sbérné dvory apod.

Pripustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izolaéni zelené a souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani / VS

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (zemédélskou, primyslovou), skladovani a logistiku,
sluzby a pozemky souvisejici verejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb administrativy, pozemky staveb a zafizeni obchodu. Pfirodni prvky (voda,
nelesni zelen).

Podminéné pripustné

Sluzebni byty, bydleni majitele a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplnkovou
funkci k hlavnimu vyuziti a Ze budou s hlavni funkci slucitelné (zejména s ohledem na hygie-
nické podminky pro bydleni a ubytovani).

Nepfripustné vyuziti
Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny a vse ostatni.
Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrZet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hlu-
ku) v plochéach bydlent, s nimiz sousedi. Provoz vyroby a skladovani také nesmi nad Gnosnou
miru zvysit prijezdnou dopravu.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové fesSeni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi, napfr. neprevysit stavajici zastavbu, nenarusit vy-
znamné krajinny raz.

Plochy vodni a vodohospodarské / W

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohos-
podarské vyuziti a pro vodni dopravu. Pozemky pFirozenych a prirodé blizkych ekosystéma.
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Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zeleng, stavby a opatreni pro snizo-
vani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd (zejm.
protipovodnova opatreni), stavby a opatreni pro revitalizaci vodnich tokd a vodnich ploch.
Nepripustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy zemédélské / NZ

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pddniho fondu (vcetné samostatnych zahrad nebo sadd). Pozemky
vodnich ploch a vodnich tok0, pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystému.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi. K témto pozemkim staveb patri
zejména otevrené pristresky pro hospodarska zvirata a vceliny (zejm. mobilniho charakteru)
a jina doplinkova zafizeni pro pastvu (napajecky, pastevni ohradniky), lesnictvi, vodni hospo-
darstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich do-
sledkU a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro Gcely re-

kreace a cestovniho ruchu, zejm. v souvislosti s turistikou, hygienickd zarizeni, ekologicka
a informacni centra (dle $ 18 odst. 5 stavebniho zdkona).

Nepfipustné vyuziti
Vse ostatni, v¢. téZby nerost, mobilnich staveb a zafizeni (s vyjimkou vcelind a doplnkovych
zarizeni pro pastvu), vétrnych elektrdren a vézi GSM.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni a méritko pripadné vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a krajinnému, ur-
banistickému a architektonickému kontextu. Pripadné umisténi drobnych staveb a zafizeni
musi souviset s funkénim vyuzitim ploch. Stavby v krajiné nesméji negativné ovlivnit krajinny
réz a prirodni hodnoty dotéeného Gzemi. Na pozemky Ize umistit pouze stavby objemové
a vyskové drobnéjsi, nizsi.

Plochy lesni / NL

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodéarstvi. Po-
zemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.
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Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni a jind opatfeni pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpe-
¢i ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovanti jejich disledkd a déle takova tech-
nicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuzZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
zejm. v souvislosti s cykloturistikou a vodni turistikou, hygienickd zarizeni, ekologickd a in-
formacni centra (dle $ 18 odst. 5 stavebniho zékona).

Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni, v¢. téZby nerosty a vétrnych elektraren a vézi GSM.

Plochy prirodni / NP

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky biocenter, pozemky zahrnuté do maloplosnych zvlasté chranénych Gzemi. Pozem-
ky rbznych kultur, jez jsou v souladu s ochranou chranénych Gzemi a podporuji ji.

Pripustné vyuziti
Stavby a zarizeni a jind opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu

prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpe-
¢i ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dUsledka.

Podminecné pripustné vyuziti
Takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, zejm. v souvislosti s turistikou, hygienicka zafizeni, ekologicka a infor-

macni centra (dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), pokud nebude ohrozen Ucel, a tedy hlavni
vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni, v¢. téZby nerostd a vétrnych elektraren a vézi GSM.

V zastavéném GUzemi a v zastavitelnych plochach nalezi mezi pripustné vyuziti: stavby, zafizeni a jind
opatreni také pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovant jejich
ddsledku.

Pro plochy NZ, W, NL a NP v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky Gzemniho systému ekologické
stability (biokoridory), plati potfeba chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuzZiti Gzemi, tak
aby nebyl snizen stupen ekologické stability, popripadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalo-
eni Gzemnim planem vymezené skladebné sou&asti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktu-
ry smé&ji byt v plochéch a koridorech USES umistovény jen v nezbytnych p¥ipadech a za podminky, Ze

nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné.
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Plochy tézby nerostu /TN

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuZziti:
Pozemky povrchového lomu pro tézbu a nezbytné Gpravy nerostu.
Pripustné vyuziti:
Pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerostd a odpadu, kterymi jsou vysypky, od-

valy a kalisté, pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu.
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, Prirodni prvky (zejm. nelesni zelen).

Nepfipustné vyuziti:

Vse, co nesouvisi s hlavnim vyuzitim.

A7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A7.a Vymezeni verejné prospésnych staveb

Na Uzemi obce Kunratice se Gzemnim planem vymezuji nasledujici verejné prospésné stavby do-
pravni a technické infrastruktury:

WD1 | stavba dopravni infrastruktury (komunikace) umisténd v rdmci plochy verejnych pro-
stranstvi (plocha K9)

WD?2 | stavba dopravni infrastruktury (komunikace) umisténa v ramci plochy verejnych pro-
stranstvi (plocha K11)

WD3 | stavba dopravni infrastruktury (komunikace) umisténd v rdmci plochy verejnych pro-
stranstvi (plocha K13)

WD4 | stavba dopravni infrastruktury (komunikace) umisténa v ramci plochy verejnych pro-
stranstvi (plocha K16)

WD5 | stavba dopravni infrastruktury (komunikace) umisténd v ramci plochy verejnych pro-
stranstvi (plocha K18)

WD6 | stavba dopravni infrastruktury (komunikace) umisténd v rdmci plochy verejnych pro-
stranstvi (plocha S4)

WD?7 | stavba dopravni infrastruktury (komunikace) umisténa v ramci plochy verejnych pro-
stranstvi (plocha S6)
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WD8 | stavba dopravni infrastruktury (komunikace) umisténa v ramci plochy verejnych pro-
stranstvi (plocha S8)

WD?9 | stavba dopravni infrastruktury (mistni obsluznd komunikace) umisténa v ramci plochy
verejnych prostranstvi (plocha K26)

WT1 | stavba technické infrastruktury - sbérny dvur (plocha Ké)

WT2 | stavba technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod (plocha K10)

WT3 | stavba technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod (plocha K23)
Verejné prospésné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu A4.

Trasy dopravni infrastruktury maji charakter koncepce a jejich detailni vymezeni mdze byt pozmé-
néno projektovou dokumentaci.

A7.b Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Na Uzemi obce Kunratic se Gzemnim pldnem nevymezuje verejné prospésné opatreni.

A7.c Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni k zajis€ovani obrany
a bezpecnosti statu

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.

A7.d Vymezeni ploch pro asanaci

Na Uzemi obce Kunratic se Gzemnim planem vymezuje nasledujici plocha pro asanaci:

A | plocha byvalé skladky

A8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Na Uzemi obce Kunratice se Gzemnim pldnem vymezuje nasledujici verejné prospésna stavba do-
pravni infrastruktury:

WD?9 | stavba dopravni infrastruktury (mistni obsluznd komunikace) umisténda v rdmci plochy
verejnych prostranstvi (plocha K26)

Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Kunratice a tyka se pozemku s parcelnim ¢islem 110/3
(nestavebni, trvaly travni porost) v katastralnim Gzemi Kunratice u Ceské Kamenice (kéd k. ©.
677370).
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A9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatreni nebyla stanovena.

A10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast navrhu ma 28 stran.

7 vor

Graficka cast obsahuje Ctyfi vykresy: vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni vykres, vykres koncep-
ce dopravni atechnické infrastruktury a vykres verejné prospésnych staveb a asanaci (vSechny
v méritku 1:5 000).
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