Zprava o uplatiovani
Uzemniho planu Téchlovice
v uplynulém obdobi

zpracoviana Ufadem uzemniho planovani Magistratu mésta D&in ve spoluprici
s ur¢enym zastupitelem, v souladu s ust. § 107 zakona ¢, 283/2021 Sb., stavebni ziakon
v platném znéni (d4le jen ,,stavebni zakon*)

projednidna a schvalena v souladu s ust. § 88 az 90 stavebniho zikona

Porizovatel: Utad uzemniho planovani Magistratu mésta Dééin
Lrad Gzemnik elinls .‘[]l/
4 b4 14 LA r //.‘_.-T-’ . r
Opravnéna uredni osoba: ~~Ang. Alena Singolova

vedouci oddéleni
Utad izemniho planovéni

Urdeny zastupitel: Jiri Hyl
starosta obce Téchlovice

Schvaleno zastupitelstvem obce Téchlovice dne 19.11.2025, usnesenim ¢&. 8/11/2025



g)

Obsah:

Vyhodnoceni uplatiiovani tizemné plinovaci dokumentace

Problémyv k FeSeni v dzemné plinovaci dokumentaci vyplvvajici z izemné analvtickych
podkladu

Vyhodnoceni souladu tzemné plinovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje a
nadi-azenou izemné plinovaci dokumentaci

Vvhodnoceni vlivi uplatiiovani 4zemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepiedvidanych dopadu, véetné potfeby opatieni na
jeijich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Vvhodnoceni potreby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Vvhodnoceni podnétu na zménu zemné plinovaci dokumentace

Podnét na zménu nadiazené uzemné planovaci dokumentace nebo politikv izemniho
rozvoje




UVOD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu T&chlovice vychézi z ust. § 106 odst. 1 a § 107 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich ptedpisti. Uzemni plan Téchlovice byl
vydén zastupitelstvem obce Téchlovice dne 26.09.2019 usnesenim ¢. 3/9/19 a nabyl G¢innosti
dne 17.10.2019. Uzemni plan Téchlovice fedi celé spravni uzemi obce, které zahrnuje
katastrdlni uzemi Téchlovice nad Labem, Pfedni Lhota u Té&chlovic, Babétin a Pierov u
T&chlovic. Do soudasnosti nebyla potizena Z4dna zména Uzemniho planu Téchlovice.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné plinovaci dokumentace

Zidkladem koncepce rozvoje tzemi je zachovani soucasného charakteru sidel a jejich
urbanistickych, architektonickych a krajinafskych hodnot a nenaru$eného ptirodniho
prostedi. Rozvoj vSech sidel v feSeném uzemi je sméfovan z &asti do zastavéného Uzemi, z
¢asti mimo zastavéné uzemi v navaznosti na n¢j tak, aby vysledné zastavéné tizemi mélo
uceleny tvar s minimalizaci zasahti do volné krajiny. Hlavni rozvoj je sm&fovan do prostoru
mezi sidly Téchlovice a Pfedni Lhota a do lokality jizn€ od centra T&chlovic.

Prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni, navrZeny izemnim planem
a jejich aktualni zastavéni:

Sidlo Babétin:

plocha J dle pozadovaného zptisobu vyuziti | dle vyznamu pocet RD pocet RD
; navrhovany realizace

BV1 iBydlem’ vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0

Sidlo Pfedni Lhota:

plocha |dle pozadovaného zplisobu vyuziti |dle vyznamu pocet RD pocet RD

navrhovany realizace

BV 2 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0

BV 3 Bydleni vesnické (BV) zastavitelné max. 1 RD 1

BV 4 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 7 RD 1

BV 5 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 4 RD 0

BV 6 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 3 RD 0

BV 7 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 7 RD 1

BV 8 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 2 RD 0

BV 9 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0

BV 10 |Bydleni vesnické (BV) pfestavba max. 1 RD 1




Sidlo Téchlovice:

plocha |dle poZzadovaného zpiisobu vyuziti | dle vyznamu pocet RD poéet RD
navrhovany realizace
BV 12 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 10 RD 0
BV 13 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 14 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 7RD 0
BV 15 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. 7 RD 0
BV 16 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. 5 RD 0
BV 17 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 1
BV 18 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 6 RD 0
BV 19 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. 1 RD 0
BV 20 |Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 21 |Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 22 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 23 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 1
Sidlo Zadni Lhota:
plocha |dle poZadovaného zpiisobu vyuziti |dle vyznamu pocet RD pocet RD
navrhovany realizace
BV 24 | Bydleni vesnické (BV) Zastavitelné max. 8 RD 0
BV 26 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 27 | Bydleni vesnické (BV) piestavba max. 1 RD 0

Pichled zastavitelnych ploch rekreace, navrzenych izemnim plinem, a jejich aktualni

zastavéni:

Sidlo Té&chlovice:

plocha dle pozadovaného zpisobu vyuZziti dle vyznamu | realizace

RH 1 Rekreace hromadna (RH) zastavitelnd ne
Sidlo Pferov:

plocha dle pozadovaného zplsobu vyuZziti dle vyznamu | realizace

RZ 1 Rekreace individudlni — zahradkéiské osady | zastavitelna ne

Piehled zastavitelnych ploch obcanského vybaveni a zastavitelnych ploch verejného
prostranstvi a sidelni zelené, navrZzenych tzemnim plinem, a jejich aktudlni zastavéni:

Sidlo Babétin:

plocha die pozadovaného zpusobu vyuziti

| dle vyznamu

realizace

ZS 1 Zelen sidelni

| zastavitelna

ne




Sidlo Piedni Lhota:

plocha | dle pozadovaného zpisobu vyuZiti | dle vyznamu | upfesnéni realizace
0s1 Obcanské vybaveni — télovychova | zastavitelna | dokon&eni ndvaznych ne
a sport (OS) fizeni vystavby
tenisovych kurtil
PV 1 Verejna prostranstvi (PV) zastavitelna | plochy pro ano
komunikace,
shromazd’ovani
obyvatel, zelen,
détska hriste,
odstavovani vozidel,
stanovisté kontejnert
Sidlo Téchlovice:
plocha | dle poZzadovaného zplisobu vyuziti | dle vyznamu | upfesnéni realizace
0X1 Obcanské vybaveni — specifické | zastavitelnd ano
(0X)
PV 2 Verejna prostranstvi (PV) zastavitelna | plochy pro ne
komunikace, zelen,
détska hriste,
odstavovani vozidel,
stanovisté kontejnera
PV 3 Vefejna prostranstvi (PV) zastavitelna | plocha pro zelefi, ne
stanovisté kontejnerd
a odstavovani
vozidel
ZS 2 Zeleti sidelni (ZS) zastavitelnd | ochranna zelefi ano
kolem COV
ZS3 Zeleti sidelni (ZS) zastavitelna | plocha vefejné zelend ano
kolem vodni nadrze

Prehled zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury a zastavitelnych ploch technické

infrastruktury:
Sidlo Pfedni Lhota:
plocha | dle pozadovaného zptisobu vyuziti | dle vyznamu |upfesnéni realizace
DSm1 |Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelnd | dopravni plocha — ano
— mistni komunikace (DSm) komunikace, toéna,
odstavovani vozidel
DSo 1 Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelnd | odstavna plocha pro ano
— odstavné plochy (DSo) nakladni automobily
pfi silnici IL tfidy
1T 1 Technicka infrastruktura (TI) zastavitelnd | sbémy dvir ne




Sidlo Téchlovice:

plocha | dle pozadovaného zpiisobu vyuziti | dle vyznamu | upiesnéni realizace
DSm?2 | Dopravni infrastruktura —silniéni | zastavitelnd | mistni komunikace ano
— mistni komunikace (DSm) pro obsluhu COV
DSm 3 |Dopravni infrastruktura —silni¢ni | zastavitelnd | prestavba ucelové ano
— mistni komunikace (DSm) komunikace na
mistni
DSm 4 |Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelna | vyhybna ano
— mistni komunikace (IDSm)
DSo 2 Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelnd | odstavna plocha pro ano
— odstavné plochy (DSo) osobni automobily
pri silnici II. t¥dy
TI2 Technicka infrastruktura (TI) zastavitelnd | dokonceni ano
navaznych fizeni
vystavby COV
Sidlo Zadni Lhota:
plocha | dle po¥adovaného zpiisobu vyuZiti | dle vyznamu |upfesnéni realizace
DSm 5 |Dopravni infrastruktura —silni¢ni | plocha vyhybna ne
— mistni komunikace (DSm) zastavitelna
DSm7 |Dopravni infrastruktura —silniéni | plocha obsluzna mistni ne
— mistni komunikace (DSm) zastavitelnd | komunikace
Sidlo Pterov:
plocha | dle pozadovaného zpisobu vyuZiti | dle vyznamu |upfesnéni realizace
DSm 6 |Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelna | obsluzna mistni ne
— mistni komunikace (DSm) komunikace —
roz§iteni
DSo 3 Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelnd | odstavna plocha pro ano
— odstavné plochy (DSo) osobni automobily
| pii silnici I1. ti{dy

Podminky pro vyuziti navrhovych ploch se od vydéni izemniho planu vyznamné nezmenily.
Vzhledem k dlouhodobému vyvoji poétu obyvatel (od vydani izemniho planu nérist o cca 12
obyvatel) nevznikla redlnd potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebot” rozvojové
plochy vymezené ve stadvajicim izemnim planu nebyly zdaleka vycerpany (bylo realizovéano 6
rodinnych domi z 80 — ti pldnovanych rodinnych domt v plochach bydlent).

b) Problémy k FeSeni v izemn¢ plinovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

b.1) Uzemné analytické podklady Usteckého kraje ) )
5. Gplna aktualizace izemn¢ analytickych podkladd (déle jen ,,UAP*) Usteckého kraje byla
pofizena v roce 2021.



VUAP UK byla vyhodnocena vyvéaZenost uzemnich podminek jednotlivych pilifi
udrzitelného rozvoje (pfiznivé Zivotni prostiedi, ptiznivy hospodaisky rozvoj, soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemf) viech obci Usteckého kraje v ORP D&&in, jehoZ soucésti je obec
Téchlovice.

- Vyhodnoceni vyvéazenosti v ramci environmentalniho pilife v roce 2021:

Na uzemi SO ORP Dé&&in lezi fada obci, kde je stav uzemnich podminek v oblasti Zivotniho
prostiedi na dobré nebo velmi dobré Grovni. Problematicky v3ak je pas od hranic s SO ORP
Usti nad Labem pies mésto D&&n po hranici s SO ORP Varnsdorf (zhoriens kvalita ovzdusi).
Pouze péar obci (MalSovice, Dobkovice, Maléd Velefi...) maji Zivotni prostfedi zhorSené
vyrazn€ji, ve srovnani se zbytkem kraje se vSak nejedna o zésadni problém. Naopak obce
nachézejici se na tzemi narodniho parku vykazuji velmi kvalitni podminky v oblasti Zivotniho
prostredi. Jedna se o uzemi s vysokym pfirodnim potencialem (sou¢ast CHKO, resp. NP).

- Vyhodnoceni vyvazenosti v ramci hospodaiského rozvoje v roce 2021:

Ve spravnim obvodu ORP Décin je z hlediska hospodaiského pilife hodnoceno pozitivné
samotné mésto D&&in a dale nékteré obce v ose Usti nad Labem, Ceskd Kamenice. Velmi
negativné je hodnocena oblast Verneficka a BeneSovska. Tento fakt se da pfipsat zejména na
vrub rozsdhlému chrinénému tzemim CHKO, které znemoziuji rozvoj vyznamnéjsich
rozvojovych aktivit. Uzemi ma dobré piedpoklady pro cestovni ruch, ktery se oviem ptilisného
rozvoje prozatim v této oblasti nedockal.

- Vyhodnoceni vyvéazenosti v ramci soudrznosti spole¢enstvi obyvatel v roce 2021:

Stav socidlniho pilife na tzemi SO ORP De&cin je ptiznivy viceméné pouze v samotném
administrativnim centru ORP mésté¢ Décin a nékolika piilehlych obcich, které téZi z blizkosti
centra a déle n&kolik obci podél dopravnich koridorti ve sméru Ceskd kamenice - Varnsdorf.
Problematické z hlediska soudrZnosti spolecenstvi obyvatel je Gizemi pfisné chranénych tzemi
narodniho parku a CHKO. Zahmuje ne€kolik obci, které obdrzely negativni hodnoceni zejména
kvtli $patnému stavu dopravni infrastruktury, bytového fondu, trhu prace a ekonomické funkce
uzemi.

Obec Téchlovice je zarazena do kategorie 2a. Do této kategorie byly zafazeny obce, které maji
zapomeé hodnocen socidlni pilif.

b.2) Uzemné analytické podklady ORP Dé&&in

6. Gplna aktualizace izemné analytickych podkladii (déle jen ,,UAP“) pro ORP Dé&tin byla
potizena vroce 2024. Pro tizemi obce Téchlovice jsou v UAP ORP D&in evidovéany
nasledujici problémy:

Zavady v dopravni infrastrukture:

- Silnice II. t7idy prochdzi zastavénym tizemim obce (zastavénym vizemim prochdzi silnice
1I/261, nedostatecné Sifkové parametry, pretiZeni dopravou, pfekracovini omezené
rychlosti).

Vedeni silnic II. a III. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény upravy Sitkového
uspofadani v rameci ploch Dopravni infrastruktura — silnice (DS), Dopravni infrastruktura —
silni¢ni — mistni komunikace (DSm) a v ramci Vetejnych prostranstvi (PV). Nastane-li u nové
obytné vystavby u stavajicich pozemnich komunikaci potfeba provadét opatfeni k odstranéni
negativnich vlivll ze silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét
vlastnici nemovitosti svym nakladem.




- Nevyhovujict technické parametry mistnich komunikaci (nevyhovujici parametry mistnich
komunikaci zejména §irkové, smérové a kapacitni, nevyhovujici technicky stav v nékterych
Castech obce).

Systém mistnich komunikaci je stabilizovany, mohou byt provadény upravy Sitkového

uspofadani v ramci ploch Dopravni infrastruktura — silniéni — mistni komunikace (DSm) a

Vetejnych prostranstvi (PV).

- Nedostatek parkovacich ploch v celé obci.
V UP Téchlovice jsou navrzeny odstavné plochy: DSo 1, DSo 2, DSo 3.

Zavady v technické infrastrukture:

- Vodovodni Fad (nedostatecné zdsobovani pitnou vodou z divodu vycerpané kapacity
vodovodniho Fadu a omezena dalsi vystavba).

Do doby zkapacitnéni (rekonstrukce) stavajictho vodovodu a vybudovani novych fadd je

umistovani staveb vyzadujicich zasobovani pitnou vodou podminéno zajisténim vlastniho

zdroje pitné vody stavebnikem (studny). Po provedeni zkapacitnéni (rekonstrukce) a

vybudovéni novych fadt budou zastavitelné plochy a plochy prestavby pfipojeny takto:

plocha ptipojeni sidlo
BV4,BV5,BV7,BV9 BV 10 navrhovy fad &. 1 Piedni Lhota (v k.4, Téchlovice n. L.)
BV 13,BV14,BV 15,BV 16 navrhovy fad &. 2 a 3 | Téchlovice — jih
BV 26, BV 27 navrhovy fad &. 5 Zadni Lhota
zbylé zastavitelné plochy stavajici fady a —
pripoiky
Hygienické zavady:

- Topeni tuhymi palivy (uzemi obce v topné sezoné dochdzi vzhledem k poloze v sevieném
udoli k vysoké koncentraci imisi z lokdlnich topenist, negativné se projevuji smogové
situace).

Uzemni plan Téchlovice nevyluduje mozZnost vyuZivat jiné topné zdroje (napf. tepelnd

Cerpadla, elektrické zdroje tepla apod.).

- Staré ekologické zdtéZe v izemi, potencidlné kontaminované (brownfield Babétin).
Uzemni plan Téchlovice nevylucuje moznost sanovat piipadné zat€Zze v uzemi.

Urbanistické zavady

- Zdplavové vzemi prochadzi zastavénym vizemim obce (zdplavové vizemi Feky Labe zasahuje
do zastavéného vzemi, ohroZeni povodnémi),

- povodiiové riziko vysoké v zastavéném tizemi,

- tzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (VD Stéekov, VD Orlik),

- nedostatecnd obCanskad vybavenost (v obci se nenachdzi Skola, Spatny mobilidr obce),

- nevyuZité uzemi — brownfield (opusténé, chdtrajici aredly — vymezeni brownfield,
prumyslové aredly nejsou zcela vyuzivdny, zanedbany stav stavebnich objektu),

- kritické misto migrace zvéfe (migracni bariéra silnice, Zeleznice, vodni plocha),

- sesuvnd uzemi (ohroZeni zastavéného tizemi a zastavitelnych sesuvnym vizemim — vymezeni
lokalit sesuvnych vuzemi jako riziko v tizemi),

- ohroZeni pidy vodni erozi,

- riziko povodné z pFivalovych srdZek.

V fcSeném Uzemi jsou vymezeny dva useky koridoru technické infrastruktury pro umisténi

protipovodiiovych opatfeni o proménlivé $iti. Koridory sleduji osu silnice 11/261. Koridor je

uréen k umisténi protipovodiiovych staveb a opatfeni. NevyuZité ¢asti koridoru budou nadale

vyuzivany dle zafazeni do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.




¢) Vyhodnoceni souladu tizemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoie a
nadrazenou nzemné planovaci dokumentaci

c.1) Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Uzemni plan Té&chlovice byl pofizen v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni
platném v dobé jeho vydani a neni v rozporu ani s Politikou Gzemniho rozvoje CR v platném
znéni.

Uzemni plan Té&chlovice respektuje celostatni priority pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi, a to zejména:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury iizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato vizemi maji znacnou hodnotu, nap¥. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provizdna s potifebami ekonomického a
socidlntho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych p¥ipadech je nuind
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pFipadech je tFeba chrdnit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviirci, avsak
citlivy pristup k vyvdzZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uZitmé hodnoty.

» Jednotlivé kulturni a civiliza¢ni hodnoty jsou identifikovany a zmény v Gizemi jsou navrZeny
tak, aby nedoslo k jejich naruSeni.

* Struktura zastavby sidel mimo centrdlni ¢ast zachovava historicky charakter (Babétin —
podhorska ulicovka, sidla pti Labi — drobné centralni titvary), tato struktura bude zachovana.
 Turisticky ruch je podpofen stabilizaci péSich tras a cyklotras v {zemi, nové p&si
komunikace se mohou dle kap. 6. Textové €asti budovat v nezastavéném Uizemi bez omezen.
 Mista zvlastniho z4jmu se zde nachazeji po celém Gzemi obce — pfirodni pamatka St¥ibmy
roh, piirodni rezervace Vrabinec, EVL Porta Bohemica, zticeniny dvou hradi; rozsahlé tizemi
ptirodnich spole¢enstev je v UP vymezeno jako NRBC 19 Stiibrny roh, kulturni pamatky jsou
vymezeny a respektovany.

(14a) PFi planovdni rozvoje venkovskych iizemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevs§im orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

* Arealy zeméd¢€lské vyroby byly provéfeny s ohledem na funké&nost a redlnost skuteéného
vyuziti pro zemé&dé€lstvi, areal v Babétin¢ byl vymezen pro zachovéni pro zemédélskou
vyrobu.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdfeni urbdnniho prostfedi prostorové socidini
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

« Uzemni plan prostorové-socialni segregaci nenavrhuje ani nepodporuje. Obecny jev, kdy pii
rozvoji sidla mize dojit k rozdé€leni obyvatelstva na starousedliky a nové obyvatele, je zde
potfen tim, Ze navrhové plochy jsou rozdéleny na vice mensSich ploch, provazanych se star3i
zastavbou.

(16) PFi stanovovdni zpiisobu vyuZiti lizemi v vizemné planovaci dokumentaci ddvat pFednost
komplexnim FeSenim pred uplatiiovénim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
disledcich zhoruji stav i hodnoty tizemi. Vhodnad FeSeni tizemniho rozvoje je zapotFebi hledat



ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

e Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano zvazovanim mozZnosti Uzemi a
zataditelnosti jednotlivych zastavitelnych ploch, jejich rozmisténi v prostoru a zptsobu
vyuZiti, pii respektovani ochrany znamych hodnot.

« Pozadavky obyvatel Gzemi se uplatnily zapracovénim dil¢ich pozadavka do UP. V
nékterych lokalitach bylo tfeba hledat kompromisni feSeni mezi vefejnymi zajmy a z&jmy
majitell pozemkd.

(16a)Pri tizemné pldanovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje iizemi,
zejména mést a regionui, ktery predstavuje objektivni a komplexni

« UP byl navrzen se zohlednénim koordinace vsech uzemnich sloZek, vzhledem k
venkovskému prostiedi feSeného uzemi nejsou pozadavky na koordinaci tak komplexni, jako
u intenzivnéjsi zastavby.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani diisledkii hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prFileZitosti zejména v hospoddrsky
problémovych regionech a napomoci tak Fesent problémii v téchto vizemich.

» Hospodaisky rozvoj je podpofen vymezenim né€kolika ploch obcanského vybaveni, ve
kterych mohou vznikat nové pracovni ptileZitosti v miste.

» Stavby pro podnikéni (sluzby) jsou v omezené mite ptipustné i v plochach bydleni.

(18) Podporovat vyvdZemy a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pFirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostiedi.

« Regené izemi zahrnuje pouze venkovska sidla.

* Rozvoj Gizemi je rozdé€len pfiméfené mezi viechna sidla v Gizemi ve IV. zon¢ CHKO se
zohlednénim jejich velikosti a potencidlu rozvoje, v II. zon€ CHKO je rozvoj navrzZen
minimalni.

(19) Vytvdret piedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuzZivani opusténych
aredlti a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu,
vé. uzemi byvalych vojenskych tjezdit). Hospoddrné vyuzZivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci iizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivdni a usporddani tizemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji iizemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj vizemi.

« Jako brownfield byla identifikovana lokalita zem&d&lského aredlu v Babéting, UP
vyhodnotil jako vhodné&js$i ponechani plochy pro zeméde€lskou vyrobu.

* V zastavéném Uzemi byly identifikovany proluky a navrzeny k zastavéni. Navrhové plochy
jsou navrzeny pievazné v prostoru Pfedni Lhota — Téchlovice, vymezeny v ndvaznosti na
zastavéné Gizemi, aby zastavba osidleni méla kompaktni tvar.

» Zaroven se tim chrdni i nezastavéna krajina. Dal$i rozvoj je navrzen tak, aby v krajiné
nevznikaly solitéry zastavby.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potFebnd kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pri uzemné pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zdjmy napi. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou diisledné ochrany
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zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadii, ochrannych pdsem vodnich
zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho piidniho fondu. Vytvdret tizemni podminky pro implementaci a
respektovani tizemnich systémii ekologické stability a zvySovdni a udriovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkii prirodniho charakteru v zastaveénych vzemich, zvySovdni a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdrojil.

« Ochrana chranénych tizemi je dostate¢na — chran&ny jsou ZCHU v&etng ochranného pasma,
souvislé lokality ptirodni zelen (systémem vymezeni ploch pro USES), plochy lesa. ZPF a
PUPFL je chranéno pfednostnim umistovani zastavitelnych ploch do zastavéného izemi a v
navaznosti na né. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby byl minimalizovan zasah do
ploch ochrany pfirody a krajiny.

« Plochy pro USES byly v UP vymezeny na zakladé ZUR UK a lokélni dle stivajici UPD
obce, s korekcemi navaznosti na sousedni obce.

* Ochrana krajinnych prvk( piirodniho charakteru v zastavénych tuzemich se uplatiiuje v
mistech prichodu vodnich tokt sidly (Zadni Lhota) a je podpotfena vymezenim biokoridort.

* Krajinny raz bude zachovéan, vyuzivani pfirodnich zdroji je stabilizovano — kamenolom.

(20a) Vytvdret iizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci tizemné
pldnovaci Cinnosti omezovat nezddouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatiiovat integrované prFistupy k prFedchdzeni a FeSeni
environmentalnich problémil.

* Prostupnost krajiny bude zachovana ve stavajicim stavu, rozvoj sidel ani nové liniové prvky
dopravni a technické infrastruktury v krajin€ prostupnost nesnizi.

K novému sristani sidel v disledku aplikace UP nedojde, Téchlovice a Predni Lhota jiZ
srostlé jsou.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
ploch nezastavéného iizemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovani prostupnosti
krajiny.

* V uzemi se nachazi dostatek ploch vefejné zelen€, véetné ploch sidelni zelené v sidlech i
navazujici na sidla, pro kaZdodenni rekreaci, systém sidelni zelené bude dil¢im zplsobem
doplnén v ramci zastavitelnych ploch typu BV, OV, PV, ZS.

* Obec se nachazi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS2.

» Krajina navazujici na sidla je tvofena porosty zelené, které ptechdzi do TTP. Sidelni a
krajinna zelefl umoZituje dostatek pasivni pobytové rekreace obyvatel.

* Prostupnost krajiny je pfimétena slozitosti terénu.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladii tizemi pro ruzné formy udrZitelného

cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pFi zachovdni a
rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,

11



A

turistickymi cestami, které umozZruji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo).

« UP stabilizuje cyklistické a p&si trasy v krajing.

o Turisticky ruch je mozno rozvijet dle podminek vyuziti uvedenych v kap. 6. Textové Casti
jak v zastavéném tzemi (plochy pro ubytovani, sluzby), tak v nezastavéném uvzemi
(komunikace v krajing).

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U
stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. t¥idy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v tizemi. Zdroven v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostateény odstup od vymezenych koridorii pro nové useky ddlnic, silnic I t¥idy a
Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchdzet znepriichodnéni vizemi pro dopravni stavby i
moznému nezZddoucimu piisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani ndakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinki).

* Prostupnost krajiny je feSena stavajicimi i¢elovymi komunikaci v krajin€.

» Dopravni a technicka infrastruktura nezplisobuje zhorSeni stavajici fragmentace krajiny, s
vyjimkou navrZzeného koridoru technické infrastruktury TI 103 pro umisténi vedeni VVN
2x110 kV, ktery je vymezen dle ZUR UK.

* V tizemi se uplatiiuji silniéni komunikace i Zeleznice, vlivy dopravy na stavajici zastavbu
jsou stabilizované.

» Nova zéstavba respektuje silnici IL. tfidy, zastavitelné plochy byly vymezeny mimo kontakt
se silnici, trasa zeleznice mé lokalni charakter a provoz na ni vyznamn¢ izemi nezatézuje.

(24) Vytvdaret podminky pro zlepSovadni dostupnosti vizemi rozsifovdnim a zkvalitfiovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména
uvnité rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tFeba dostatecnou
veFejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v iizemi podminky pro environmentdlné Setrné
formy dopravy (napv. Zeleznicni, cyklistickou).

« Uzemi je dostate¢n& obslouZeno vefejnou autobusovou a elezni¢ni dopravou, systém je
stabilizovany, zmény nejsou navrZzeny.

* Rozvoj obce je moZno obslouZit stdvajicim systémem vefejné dopravy.

* Ochrana stabilizovanych ani navrhovych ploch pted hlukem neni navrhovana, rozvoj obce
hlukovou zatéZ vyznamné nezvysi.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V vzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret tizemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordadanim ploch v iizemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich viivii
koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredli.
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* V feSeném tzemi nedochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, vyrobni ¢innost je minimalni, nova
obytna zastavba je navrZena v dostate€ném odstupu od zemé&délskych areali.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pFirodnimi katastrofami v vizemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit vizemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urlenych k Fizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro zvySeni pFirozené retence
srazkovych vod v iizemi a vyuZivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZovini a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
Jjedno z adaptacnich opatfeni v pFipadé dopadii zmény klimatu.

V vizemi vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovadni i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovdni ucinkii povodni a sucha.

PFi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

* V Uzemi se uplatiiuje nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof, a to v podobé
zaplavového tizemi feky Labe a sesuvnych tizemi. Moznost vystavby v zaplavovém Uzemi je
v UP omezena na minimum, vystavba v sesuvnych uzemich je piipusténa pouze na okrajich v
rameci jiz zaloZzenych lokalit zastavby s podminkou technickych opatieni.

* Vzhledem k minimalnimu zornéni krajiny je vsakovani de§tovych vod v krajiné dostate¢né.

« Pfirozena retence tizemi je v UP doplndna regulativy nakladani s de§tovymi vodami v
sidlech.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych iizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvidst odivodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z vizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

* V zaplavovém uzemi jsou vymezeny plochy: vefejné prostranstvi PV 1, mistni komunikace
DSm 2, odstavné plochy DSo 1, DSo 2, DSo 3, zeleii sidelni ZS 2. Zaroven byl vymezen
koridor technické infrastruktury TI 101 a T 102 — protipovodiiova opatieni (2 useky).

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v vzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji nicelné vyuZivdani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvdret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v vizemi tak, aby se diky
mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tizemné planovaci Einnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vSech regionech.

« Rozvoj vefejné infrastruktury je v UP feSen s ohledem na velikost a potieby sidel.

« Obyvatelé obce dojizdi za praci a vybavenosti do Usti nad Labem a do D&&ina.

* Dopravni obsluha je pfiméfena vyznamu a velikosti

» Obec ma vyhovujici silni¢ni sit’ a obsluhu vefejnou autobusovou i Zelezni¢ni dopravou

v v

(umist&na na spojnici mést Usti nad Labem a Dé&&in).
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje vizemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndavrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

« UP je feSen komplexng. Jsou feSeny naroky na vefejnou infrastrukturu, tj. jsou vymezena
vefejnd prostranstvi, plochy obcanského vybaveni a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rizmych druhii dopravy. Vytvdret iizemni
podminky pro upFednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, veFejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tizemd.
S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uzivdni vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

« Vefejna autobusova a Zelezni¢ni doprava je na uzemi obce vyhovujici.

« Sidlo je dostupné osobni individualni dopravou po stavajicich silnicich.

» Sit’ p&sich a cyklistickych cest je stabilizovéana a je pouze lokéaln€ doplnéna.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

 Zasobovani pitnou vodou je v Gzemi feSeno mistnimi vodovody pro jednotliva sidla, s
¢asteCnym propojenim.

« Cisténi odpadnich vod je EeSeno rozvojem systému odkanalizovani na stavajici COV.

(31) Vytvdret vizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pFi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani tizemi
energiemi.

» Na tizemi obce se nenavrhuji Zzadné plochy pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroji.
Fotovoltaické a vétrné elektrarny jako vyrobni plochy jsou vylou€eny; jsou umoznény pouze
v omezeném rozsahu pro vlastni zasobovani.

Uzemni plan v mezich moZnych (danych feSenym tzemim a zejména velikosti obce a jejim
mistem v hierarchii osidleni) spliiuje uvedené republikové priority Uzemniho planovani.
Veskeré navrzené zmény vizemi jsou v souladu srepublikovymi prioritami uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

PUR CR vymezuje na uzemi obce specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni uzemi suchem. Pro uzemni planovani vyplyvaji ze zatazeni do oblasti
SOB9 nasledujici tkoly:

a) vytvdret izemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani
Jejich retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvdrenim tizemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvdizZené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokii (zejména neregulované vodni toky s
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doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
piidy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

* Vzhledem k minimalnimu zorméni krajiny je vsakovani de$tovych vod v krajin& dostate€né.
Pfirozena retence tizemi je v UP doplnéna regulativy nakladani s destovymi vodami v
sidlech.

b) vytvdret vizemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkii v krajiné.

* Vzhledem k vysoké kvalité Zivotniho prosttedi feSeného tizemi se tato problematika v UP
neuplatriuje.

¢) vytvaret vzemni podminky pro hospodareni se srdZkovymi vodami v urbanizovanych
uizemich, tj. dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a
zasakovdni vody.

« Systém sidelni zelen& v UP tvofi:

- Stabilizovana sidelni zelerl je vymezena plochami, zatazenymi do ploch Zelefi sidleni (ZS) a
Vefejna prostranstvi (PV).

- Stabilizovana sidelni zeleil vyhrazend a soukroma, je reprezentovana zahradami u rodinnych
dom (v rdmci ploch BV), u ploch individudlni rekreace (v ramci ploch RI, RZ) a zeleni
na plochach obcanského vybaveni (v ramci ploch OV, OS a OH).

- Systém sidleni zelené bude doplnén samostatnymi plochami zelené sidleni ZS 1, ZS 2, ZS 3.

- Systém sidelni zelené miZe byt doplnén zahradami v rdmci navrhovych ploch BV 1 az BV
10, BV 12 az BV 24, BV 26, BV 27 a RZ 1, plochami vefejné zelené¢ u plochy
obcanskeého vybaveni OS 1, v ploSe rekreace hromadné RH 1 a v plochach vefejnych
prostranstvi PV 1, PV 2 a PV 3.

d) vytvdret vizemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy viici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdnim a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkii, nap¥. vétrolamii, mezi,
zasakovacich pdsu a pFikopi.

* V uzemi ptevazuji lesy a TTP vyuzivané jako pastviny. Vzhledem k vysokému podilu
travnich porostli neni ochrana pfed erozi v izemi aktuélni.

e) vytvdret tizemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospoddrské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavkii na doddavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s pFiznivéj§i vodohospoddrskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdrojii vody.

» Rozvoj vodohospodatské infrastruktury je v UP feden s ohledem na velikost a potieby sidel.

) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovino vyse v pism. a) aZ e) (pFip.
navrhovat i dal§i vhodnd opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat
zejména vzemni studie krajiny.

» Vzhledem k tomu, Ze pro sprdvni obvod obce s rozsifenou plsobnosti nebyla doposud
zpracovana Uzemni studie krajiny, nemohla byt tato studie podkladem pro uzemni plan obce
Téchlovice. Obec doposud nema zpracované Komplexni pozemkové upravy, jejichZ soudasti
by byla i studie hydrogeologickych pomérti a navrh vhodnych opatfeni pro zadrzovani vody v
krajin€. Problematiku sucha je mo7né fedit realizaci vy$e uvedenych ochrannych opatieni,
nebot’ uzemni plan tyto Upravy v regulativech jednotlivych ploch nevylutuje.
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PUR CR vymezuje na uzemi obce koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice
SRN, pro vytvoteni izemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezindrodniho vyznamu. ZUR UK zpfesiiuji koridor vodni dopravy VD1 Labe tak, Ze
vymezily koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v useku hranice okresu Dé¢in
— statni hranice CR/SRN. Koridor je vymezen jako navrh VDI. Siika koridoru je vymezena
§i#H vodniho toku. Uzemni plan Té&chlovice vymezil na izemi obce v §ifi vodniho toku Feky
Labe koridor dopravni infrastruktury (vodni cesty) DV 101.

PUR CR vymezuje v dotéeném tzemi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E61, Koridor
Dé¢in-Nymburk-Kolin véetné Libické spojky, Gol¢lv Jenikov-Svétla nad Sdzavou. ZUR UK
zptesiiuji koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E61 a vymezuji koridor Zelezni¢ni traté &.
073 a ¢. 072 D&&in — Usti nad Labem — Stéti, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK
jako VPS — C-E61. Sitka koridoru je stanovena 60 m. Uzemni plan Té&chlovice vymezil na
uzemi obce koridor dopravni infrastruktury DZ 101 pro optimalizaci traté ¢. 073 v §ifi 30 m
na kaZzdou stranu od osy krajni koleje.

¢.2) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje

Uzemni plan Téchlovice byl projednén a vydan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Usteckého kraje (déle jen ,,ZUR UK*) ve znéni platném v dobé& jeho vydani a neni v rozporu
ani se ZUR UK v platném znén.

V ramci stanoveni priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje se
spravniho tzemi obce T&chlovice tykaji a jsou uplatiiovany tyto priority:

(1) Vytvdret ndstroji vzemniho pldnovdni na iizemi kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah
mezi tFemi piliFi udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddiského rozvoje, urover
Zivotniho prostiedi srovnatelnd s jinymi ¢dstmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri:
socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

« V UP jsou navrZeny zmény v uzemi, které smétuji k vyvazenému vztahu mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje uzemi — plochy zemé&délské vyroby a plochy té€Zby (hospodaisky pilif),
plochy pro vefejné pro ob&anské vybaveni (socialni pilit), plochy zelené (pilii ZP).

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny Cinnosti, které by mohly prFesahovat
meze unosnosti vizemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpiisobovat jeho poskozeni a nebo
branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti vizemi.

« V UP jsou stanoveny podminky vyuZiti viech navrhovych ploch feSeného tizemi, po
projednani navrhu s dot€enymi organy mohou byt vylouceny ndvrhy nebo jejich ¢asti, které
by mohly narusit krajinny raz.

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to
Jjak ve volné krajiné, tak uvniti sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cilu
zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradicniho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

* Vzhledem k ptevazné piirodnimu charakteru volné krajiny sidla (chranéna i formou CHKO)
neni pro toto uzemi potfeba stanovovat zvlaStni ustanoveni pro zlepSeni Zivotniho prostiedi

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poSkozenych a naruSenych sloZek Zivotniho

prostredi (voda, pida, ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zdtézi
Usteckého kraje zejména v SeverocCeské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordach a v
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narusenych partiich ostatnich ¢dsti Usteckého kraje. ZlepSeni stavu sloZek Zivotniho prostredi
v uvedenych Cdstech tizemi povaZovat za prvofady verejny zdjem.

« Vzhledem k vysoké kvalité Zivotniho prostiedi fe$eného tizemi se tato problematika v UP
neuplatiiyje.

(5) Nastroji uzemniho pldnovdni chrdnit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvldsté chrdanénych
sizemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecné chranénych vizemi (PPk, VKP, USES) a iizemi vyznamnd z hlediska migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

« Chranéna tizemi a prvky USES jsou v UP vymezeny jako nezastavitelné, volna zachovala
krajina je chranéna plo$nou a prostorovou regulaci.

(8) Vytvaret vizemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospoddrsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a
zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici soucasnym ekonomickym a
technologickym trendiim.

* Vzhledem k velikosti obce a jejimu obytnému charakteru nejsou vymezeny nové plochy pro
vyrobu. Drobna vyroba, sluzby apod. je umoznéna v ramci ploch pro bydleni a ploch
obc¢anského vybaveni.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ vizemi se vyskytuji z celostdtniho
hlediska vyznamné palivoenergetické a dal§i surovinové zdroje, podfidit dosahovini
DFijatelné meze unosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZ izemi a nepFipustit
zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v iizemi s jejich koncentrovanym.vyskytem. Vymezeni
skladebnych casti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich tzemné pldanovacich
dokumentacich obci a jejich cdsti neni taxativnim ditvodem pro pFipadné neuskutecnéni tézby
v loZisku nerostnych surovin. PFi téZbé musi byt v maximdalné mozné mire fe.spek;!m ana funkce
USES ve stanoveném rozsahu. V PFipadé omezeni funkce USES v dusledku té Zby budou v
dokumentacich Povoleni k hornické cinnosti a Plan dobyvdni navrZena rekultivacni opatieni
dle pokynii prislusného orgdanu ochrany prirody.

» TéZba nerostnych surovin se na Uzemi obce Téchlovice uplatiiuje — byla vymezena
stabilizovana plocha kamenolomu a plochy pro jeji rozvoj v ramci stanového dobyvaciho
prostoru NT 1 aZ NT 5, t€zba se piedpoklada v horizontu cca 15-20 let.

* Plochy pro t&Zbu nerostnych surovin a névrh systému USES jsou prostorové bezkonfliktni.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateéné vyuZitych nebo zanedbanych
aredlii a ploch priimyslového, zemédélského, vojenského i jiného pivodu (typu brownfield), s
cilem dodrZet funkcni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné iizemi, kvalitni
zemédelskou pudu.

* Brownfields se na Uzemi obce nachazeji sporadicky — zemédélsky aredl v Babéting,
vymezen k zachovani plochy zemé&délské vyroby.

(12) VyuZit pro rozvojové zdmeéry tizemni rezervy ve stavajicich primyslovych zéndch a
kriticky posuzovat a usmértiovat dalsi rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na volnych
plochdch mimo jiz zastavénd tizemi.

* Stavajici prumyslové zony se na uizemi obce nenachazeji.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni

uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhldSenych dobyvacich prostorii (DP) a chrdnénych
loZiskovych vizemi (CHLU).
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« Na uzemi obce Téchlovice se nachazi pouze kamenolom, jehoZ provoz je stabilizovany v
soucasnych hranicich.

(14) ZaméFit pozornost na podminky vyuZivdni zemédélskych iizemi prFi zachovdni
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych
piid, podporovat ozdravnd opatieni — ochrana proti eroznim uicinkum vody, vétru, pripravu a
realizaci USES, zamezit zbvtecné fragmentaci zemédélskych iizemi, obnovit péci o dlouhodobé
nevyuZivand tizemi, vymezovat tizemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich
drevin pro energetické ucely aj.

» Zemédélska plida v feSeném uzemi je proménlivé kvality, kvalitni ZPF se nachazi v pasu
podél feky Labe. Zabor této kvalitni ZPF je nevyhnutelny pfi pozadavku rozvoje obce,
protoZe celé izemi obce se nachazi v CHKO a rozvoj je sméfovan do IV. zény, kterd se do
zna¢né miry vymezenim kryje s izemim kvalitni ZPF.

» V Uzemi ptevazuji lesy a TTP vyuzivané jako pastviny. Vzhledem k vysokému podilu
travnich porostl neni ochrana pied erozi v izemi aktualni.

* K fragmentaci zemédé&lské piidy nedochézi.

* Plochy pro rychle rostouci dfeviny nebyly navrzZeny, tato ¢innost neni vhodna v uzemi
CHKO.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v
diléich tizemich kraje, prFedchdzet prohlubovdni neZddoucich regiondlnich rozdilii a
eventuelnimu vzniku dalSich problémovych casti kraje, vyhledavat a uplatiiovat tizemné
pldnovaci ndstroje na podporu rozvoje téchto iizemi, pfedchdzet vzniku prostorové socidlni
segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

* Obec je mozno fadit mezi lokality s dobrym socioekonomickym a demografickym vyvojem.
» V feSeném uzemi neni navrZena Zadna zmeéna, ktera by mohla zplsobit vznik prostorové
socidlni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost, ndvrhové plochy jsou
vymezeny formou vétsiho po¢tu mensich lokalit.

(19) Zajistit na iseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provdzanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou ddlnic D6 a D7, tseki
silnice I/13, pFestavbou silnice I/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati,
vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

« Z uvedenych staveb se v feSeném uzemi uplatiiuje pouze Labska vodni cesta, ktera je v UP
vymezena jako koridor DV 101.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech cdsti kraje pri
zdiiraznéni vyznamu verejné dopravy.
* Dostupnost krajského mésta je vyhovujici.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické
soustavy a produktovodii spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v
ramci kraje, zprostiedkované i v ramci CR.

+ Na tizemi obce Téchlovice se uplatiiuje zdmér vystavby vedeni pfenosové soustavy VVN 2x
110 kV TR Zelenice — (TR Babylon), dle ZUR UK se jednd o VPS koridor E6, do UP
zapracovan jako koridor technické infrastruktury TI 103 — VPS S8.

(29) Podporit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroju, uzemné
regulovat zdméry na vystavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik
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poskozeni krajinného rdzu a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti izemi (zejména
oblast Krusnych hor).
* Vétrné ani fotovoltaické elektrarny se v fe§eném izemi nenavrhuji.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro modernizaci stdavajicich systémii
odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v mensich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

« Obec mé likvidaci odpadnich vod v UP feenou vlastni obecni COV a systémem kanalizace,
ktery bude postupné rozsifovan do viech technicky dostupnych sidel.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluZeb spoju a telekomunikaci podle potieb
Jednotlivych éasti kraje.
* V feSeném Uzemi je napojeni na sluzby spoju dostate¢né.

(33) Ve viech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt tizemné technické FeSeni ndvrhii na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provdzdano s citlivosti FeSeni vii¢i pFirodé, snahou
zachovdvat pFirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédéiské piidy. ReSenim
Jjednotlivych zameérii a jejich tizemni koordinaci je tFeba zamezovat zbyte¢né fragmentaci
krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ FeSeni a zmén poklddat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zdmérii, miru citlivosti FeSeni viici ochrané
Zivotniho prostiedi, pFirodnich, kulturnich a civilizacnich iizemnich hodnot a respektovdini
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkil.

* Plochy ochrany piirody jsou v maximéalni mife chrinény a respektovany, ptirodni
biodiversita nebude naru$ena, ndvrhem ploch dochazi z ¢asti k zasahu do ZPF.

+ K fragmentaci krajiny dochézi pouze u vymezeného navrzeného vedeni VVN 2x 110 kV v
koridoru technické infrastruktury TI 103.

* Varianty nebyly feSeny.

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a raciondlni stiediskové uspofdaddni sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvdrnost kaZdého sidla vcetné zietele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
Vytvdiet predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.

« UP navrhuje rozvoj viech sidel s tim, Ze bude pievazovat funkce obytna, v T&chlovicich
zahrmuje 1 dal3i funkce, protoze sidlo bude i nadale plnit pro ostatni sidla stfediskovou funkci
(obcanska vybavenost). Tvainost sidel ziistane zachovana, sidla Téchlovice — Pfedni Lhota —
Babétin jsou jiz do zna¢né miry srostla jiz nyni.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na izemi kraje s ndvaznosti na vznikajici
republikovou a evropskou sit’ téchto zarizeni.

* V feSeném uzemi byla vybudovéana cyklostezka podél Labe, dalsi stezky nejsou planovany.
Jsou stabilizovdny a doplnény trasy pro pé&$i turistiku, propojujici mista pirodnich a
kulturnich hodnot.

(40) Prispét vytvarenim tizemné pldnovacich predpokladii k FeSeni problematiky zhorSenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametrii zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohroZenych spolecenskym
vyloucenim.
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» Socidlni podminky v obci pati ze SirSiho hlediska ke kvalitnim, obec ma vefejnou
infrastrukturu a dobré zivotni prostfedi. Pouze zaméstnanost v mist¢ je mala, vétSina obyvatel
za praci vyjizdi. Problematika skupin obyvatel socialné¢ slabych neni v sidle zdsadni.

(41) Podporovat péci o typické i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na vizemi
kraje, které vytvdreji charakteristické znaky vizemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

« UP vymezuje tyto hodnoty v textové i grafické &4sti.

(42) Vénovat pozornost dusledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se ndrokit na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

« UP vymezuje nabidku ploch pro novou obytnou vystavbu tak, aby bylo mozné nepiiznivé
demografické tendence tlumit v ptipadé¢ pfistehovani novych obyvatel. Zatfizeni pro seniory je
mozné umistit v plochach obytnych a plochach ob&anského vybaveni.

(44) Respektovat na izemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
 Z4jmy obrany statu se v fe§. Uzemi neuplatiiuji.

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z piisobeni pFirodnich sil (zdplavy, sesuvy piidy, eroze,
sucho atd) v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a priumyslové vyroby.

e Ohrozeni Gzemi pfirodnimi silami se v feSeném Uzemi uplatiiuje ve formé zaplavového
Uzemi feky Labe, déle se zde nachézeji svazna tizemi, kterd jsou evidovéna a sledovana.

(46) Zajistit vizemni ochranu ploch a koridorii potFebnych pro umistovdni protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych vizemich jen ve vyjimecnych pFipadech
a zvlast zdivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z vizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Pri vymezovdni novych
zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajict zdstavby mimo zdplavové tizemi
vyuZivat mapy povodiiového nebezpeci a povodiového rizika a vychdzet z podminek
stanovenych pro jednotlivé trovné ohrozeni.

 V feSeném tzemi se uplatiiuje zaplavové uzemi feky Labe, protipovodilova opatfeni jsou
feSena formou vymezeni koridoru technické infrastruktury TI 101 a TI 102 -
protipovodiiovych opatfeni (dva useky).

ZUR UK vymezuji na Gizemi obce Téchlovice rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB2
— Dé&insko. Pro planovéni a usmériovani izemniho rozvoje ZUR UK stanovuji pro (izemni
planovani tyto ukoly:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti iizemnimi pldny, ovéFovat a zpfesriovat FeSeni
problémii a vyuziti rozvojovych prileZitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi pldny.

(2) Resit vizemni podminky pro pFestavbu silnicniho napojeni rozvojové oblasti na ddlnici D8
a k prostoru Ustecko — Teplicka (sinice I/13 v tiseku Déc¢in — MUK D8 Kninice).

(3) Vyuzivat celorepublikového i mezindrodné vyznamného potencidlu oblasti pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu p¥i zachovani klidového charakteru oblasti.

(4) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlii a ploch typu
brownfield, vyuzit vizemni rezervy ve stavajicich primyslovych zéndch nadmistniho vyznamu.
(5) Chranit a kultivovat prirodni a kulturni hodnoty, které vytvdreji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: urbanizované iizemi s historickymi dominantami v prostiedi romantické
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krajiny, na soutoku fek Labe, Ploucnice a Jilovského potoka, sevieném piskovcovymi skalami
s lesnimi porosty Ceského stiedoho¥i a Labskych piskovcil.

(6) Podporovat koridor Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu, p¥i respektovani hledisek
ochrany krajiny a pfirody.

(7) Resit tizemni souvislosti spojené s vybudovdnim zafizeni typu verejny termindl a pFistav s
vazbou na logistické centrum na uzemi mésta Décin a prilehlych obci.

(8) V iizemi CHKO neumistovat rozvojové aktivity, které by byly v rozporu s poslanim CHKO
a mohly negativné ovlivnit prirodni hodnoty a krajinny raz.

Jiz stavajici izemni plan ovefil a zpiesnil mozné feSeni problému v uizemi a navrhl pfiméfeny
rozvoj obce. ReSeni stanovenych ukold pro izemni planovani, které se spravniho Gzemi obce
Téchlovice tykaji, stavajici tizemni plan umoziuje.

ZUR UK zptestiuji plochy a koridory vymezené vPUR a vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, v&etné ploch a koridor vefejné infrastruktury, USES a uzemnich
rezerv. ZUR UK zpfesiiuji koridor konvendni Zelezni¢ni dopravy C-E61, Koridor D&&in—
Nymburk—Kolin v¢etné Libické spojky, Gol¢lv Jenikov—Svétld nad Sazavou, podchyceny v
PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezni¢ni traté &. 073 a &. 072 D&&in — Usti nad Labem —
Stéti, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS — C-E61. Sitka koridoru je
stanovena 60 m. Uzemni plan Té&chlovice vymezil na tzemi obce koridor dopravni
infrastruktury DZ 101 pro optimalizaci traté ¢. 073 v ifi 30 m na kazdou stranu od osy krajni
koleje. ZUR UK zptesiiuji koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN,
podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuji koridor Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu
v useku hranice okresu Déin — statni hranice CR/SRN. Koridor je vymezen jako navrh VDI1.
Sitka koridoru je vymezena §ii vodniho toku. ZUR UK zptesiiuji koridor vodni dopravy VD1
Labe: Pardubice — hranice SRN, podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuji koridor pro zlepSeni
plavebnich podminek Labe v tiseku Stiekov — statni hranice CR/SRN v useku Usti nad
Labem, Stiekov — hranice okresu Usti nad Labem. Koridor je vymezen jako navrh VD1/SHP.
Sitka koridoru je vymezena 3 vodniho toku. Oba koridory jsou totozné, v UP Téchlovice
jsou vymezeny jako koridor dopravni infrastruktury (vodni cesty) DV 101 v §ifi koryta. ZUR
UK vymezuji jako VPS koridor oznaceny E6, pro vystavbu vedeni VVN 110 kV TR Zelenice

— (TR Babylon). Sitka koridoru je stanovena 100 - 600 m. V UP Té&chlovice byl vymezen
koridor technické infrastruktury TI 103 pro umisténi stavby vrchniho venkovniho vedeni
VVN 2x110 kV.

ZUR UK vymezuji na tzemi obce Té&chlovice tyto plochy (biocentra) a koridory
(biokoridory) nadregionalniho a regionalniho USES: NRBC 19 Sti{brny roh, NRBK K4 Jezeii
(71) — Stitbmy roh (19), NRBK K5 Stfibrmy roh (19) — Studeny vrh (82), NRBK K8 Sttibrny
roh (19) — statni hranice, NRBK K10 Stiibrny roh (19) — Polabsky luh (7). Pro Gzemni
planovani a vyuZzivani izemi vymezeného USES je jednim z tikolti v UPD obci zpiestiovat
vymezeni skladebnych &asti nadregiondlniho a regionalniho USES. V souladu s timto byly
viechny prvky USES v UP Té&chlovice vymezeny v souladu se ZUR UK.

ZUR UK upfesiiuje tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje a stanovuje tkoly k upfesnéni téchto tzemnich podminek ochrany a
rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi. Naplnéni stanovenych ukolt je
v Uzemnim planu Téchlovice uvedeno jednotlivé. Na tizemi obce Téchlovice nedoslo ke
zmeénam v souvislosti s ochranou vyse uvedenych hodnot Gzemi.

ZUR UK vymezuji na tzemi obce T'échlovice krajinny celek KC CHKO Ceské stredohoti —
MileSovské a Vernetické stfedohoii (5a). Cilovou kvalitou krajiny je krajina vysokych
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ptirodnich, krajinnych, estetickych, kulturnich hodnot a krajina venkovska se zachovanymi a
rozvijenymi typickymi znaky. Diléi kroky k napliiovani cilovych kvalit krajiny (odvozené
z planu péte CHKO) jsou v Uzemnim planu Téchlovice uvadény. Na izemi obce Téchlovice
nedoslo ke zméné v souvislosti s naplilovanim cilovych kvalit krajiny.

Na zakladé vyse uvedenych skuteCnosti nebyl shleddn rozpor platné tzemné planovaci
dokumentace obce Té&chlovice s Politikou tzemniho rozvoje a ani se Zasadami tizemniho
rozvoje Usteckého kraje, a proto nevyplyvaji z této kapitoly poZadavky pro potizeni zmény
uzemniho planu.

d) Vyhodnoceni_vlivii_uplatiiovini dzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
tizemi z hlediska jejich moZnyvch nepredvidanveh dopadu, véetné potreby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pii pofizovani izemniho planu nebyl Krajskym uradem Usteckého kraje uplatnén poZadavek
na zpracovani Vyhodnoceni vliva uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi a zdroven Sprava
CHKO Ceské sttedohoti vylougila vyznamny vliv UP na Natura 2000. Vyhodnoceni vlivi
uplattiovani tizemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi neni pozadovén.

¢) Vyhodnoceni potfeby porizeni zmény izemné planovaci dokumentace nebo nové izemné
planovaci dokumentace

Demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci Téchlovice za uplynulé obdobi (adaje Csu,
Databaze demografickych udajii za obce CR):

Stavk 31.12. Podet obyvatel (k 31.12.)
2019 524
2020 523
2021 535
2022 522
2023 536

Uzemni plan Téchlovice je uéinny od 17.10.2019. Podminky pro vyuZiti navrhovych ploch se
od vydani Gzemniho planu vyznamné nezménily. Vzhledem k dlouhodobému vyvoji poctu
obyvatel (od vydani Gzemniho planu néarGst o cca 12 obyvatel) nevznikla redlnd potteba
vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebot’ rozvojové plochy vymezené ve stavajicim
uzemnim planu nebyly zdaleka vyc€erpany.

f) Vyhodnoceni podnétu na zménu tizemné plinovaci dokumentace

V soucasné dobé obec eviduje dva podnéty na zménu tzemniho planu.
K podnétu ¢.1 - Vlastnik pozemki st. p. 19, 29, parc. €. 59, 60, 112/5 v katastralnim uzemi

Pfedni Lhota u Téchlovic zad4 o vyuziti té€chto pozemkil k rekreacnimu ucelu (bazén, chata,
gardz, misto pro slepice, altén).
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» 'V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Téchlovice se pozemky st. p. 19, 29,
parc. ¢. 112/5 vk.a. Pfedni Lhota u Téchlovic nachazeji v zastavéném uzemi ve
stabilizované ploSe bydleni (BV), ve které je:

hlavni vyuziti — bydleni v rodinnych domech,

piipustné vyuziti — stavby vedlejsi k hlavni stavbé, které nesnizi kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo na plochach bydleni sousedicich a je
slucitelné s bydlenim; stavby pro obchod, sluzby a veiejné stravovani do 1000 m2
plochy pozemku, které nesniZzi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
jsou sluditelné s bydlenim; ostatni druhy staveb ob¢anského vybaveni, které nesniz
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a je sluitelné s bydlenim bez
ploSného omezeni; souvisejici dopravni a technicka infrastruktura; protipovodfiové
stavby a opatfeni ve vymezeném koridoru, vetfejna prostranstvi, zelen,

piipustné vyuziti uzemi. ¢innosti a stavby:

» stavby pro nerusici vyrobu a podnikani (Podminkou je, Ze produkce hluku, prachu a
zapachu, vcetn€ vlivii dopravni obsluhy, nenaru$i prostfedi ploch bydleni nad
obvyklou miru).

» rodinnd rekreace (podminkou je vyfeSeni napojeni na pozemni komunikaci, umisténi
parkovaciho stani na pozemku, nakladani s odpady a odpadnimi vodami a vsakovani
nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch).

nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby — vSe co je nesluditelné s hlavnim,
piipustnym a podmine¢né ptipustnym vyuZzitim.

Pravidla uspoiadani izemi:

Max. zastaveéna plocha pozemku 30%

Min. plocha zelen€ 60% u zastavitelnych ploch

Min. vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby je 1000m2
Max. hladina zastavby 2 NP + obytné podkrovi

Min. hladina zastavby u zastavitelnych ploch 1NP + obytné podkrovi

> V platné tzemné planovaci dokumentaci obce Téchlovice se pozemek parc. &. 59
v katastralnim Uzemi Pfedni Lhota u Téchlovic nachazi mimo zastavéné Gzemi ve
stabilizované plose zeméd¢€lské (NZ), ve které je:

hlavni vyuziti - pozemky zemé&délského plidniho fondu,

piipustné vyuziti uzemi. ¢innosti a stavby:
= stavby, zatizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:
* t&Zba nerostl

Pravidla uspofadani uzemi:
Objem a uspotadani staveb nesmi narusit charakter izemi.
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g)

» V platné izemné planovaci dokumentaci obce Téchlovice se pozemek parc. ¢. 60
v katastralnim tzemi Pfedni Lhota u Té&chlovic nachdzi mimo zastavéné tzemi ve
stabilizované plose krajinné zelené (ZK), ve které je:

hlavni vyuziti - nelesni zelefi v nezastavéném Uzemi.

pripustné vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

* plochy biokoridorii

* vodni plochy a toky, mokfady

* protierozni opatieni

» protipovodiiové stavby a opatfeni
 nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Pouze mimo ploch pro biokoridory:
* stavby pro lesni hospodafstvi

nepfipustné vyuziti izemi. ¢innosti a stavby:
* vse, co je neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Pravidla usporadani Gizemi:
Max. hladina zastavby: 1 NP. Objem a uspotfddani staveb nesmi naru$it charakter
uzemi.

K podnétu ¢.2 - Vlastnik pozemku parc. ¢. 73/1 v katastralnim Uzemi Predni Lhota u
Té&chlovic Zada o vyuZiti tohoto pozemku pro stavbu ti rodinnych domi.

» V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Téchlovice se pozemek parc. €. 73/1
v katastralnim uzemi Pfedni Lhota u Téchlovic nachazi mimo zastavéné tizemi ve
stabilizované plose zemédélske (NZ).

hlavni vyuziti - pozemky zemédélského ptidniho fondu,

piipustné vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:
* stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemedélstvi
* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

nepiipustné vyuziti tizemi. ¢innosti a stavby:
* tézba nerostli

Pravidla usporadani uzemi:
Objem a uspotadani staveb nesmi narusit charakter uzemi.

Zavér k vvse uvedenym podnétiim:

Dle ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona lze pii potizeni zmény uzemniho planu
vymezit nové zastavitelné plochy pouze na zékladé prokazané potieby jejich vymezeni.
Vzhledem k dlouhodobému vyvoji poétu obyvatel a dosud nizkému vyuZziti stavajicich
zastavitelnych ploch neni v soucasnosti redlna potieba vymezovat nové zastavitelné plochy.
Obec proto na zaklade¢ téchto podnétti zménu uzemniho planu pofizovat nebude.

Podnét na zménu nadrazené nzemné plinovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje

Podnét neni predkladan.
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